INFORMACNI MEMORANDUM

Prodej stavebniho pozemku urceného k
developerskému zameéru, pozemky celkem
2.919m>, ul. Slepa-Merhautova, centrum Brna

WWW.VEREJNEDRAZBY.CZ/A8066

Slepd 860/17, 613 00 Brno — Zabrdovice
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Informace o vybérovém rizeni A8066:

Prodej probiha formou 3. kolového vybérového fizeni (,VR“) na adrese:

www.verejnedrazby.cz/A8066

Vybérové fizeni (,VR“) na prodej stavebniho pozemku uréeného k developerskému zaméru,
pozemky celkem 2.919 m?, ul. Slepa-Merhautova, centrum Brna

Termin sloZeni kauce a doruceni Smlouvy o sloZeni kauce: do 03.11.2026 do 15:00 hod.
Termin poddani cenové nabidky (2. kolo): do 04.11.2026 do 12:00 hod.*
Termin poddani findlni nabidky (3. kolo): do 06.11.2026 do 12:00 hod.*
Minimalni poZzadovana cena 51.265.280,-K¢ vc. DPH
Pozadovana kauce 1.700.000,- K¢

Cislo uctu pro slozeni kauce 2501886179/2010

*Nabidku kupni ceny muzZe Gcastnik, ktery v ramci prvniho kola vybérového Fizeni A8066 uzaviel
Smlouvu o sloZeni kauce a fadné uhradil kauci, ucinit bud’ elektronicky v systému, nebo v pisemné
formé v zapeceténé obalce, a to na predepsaném formulaf¥i slouzicim k poddani nabidky.

Vyherce VR neplati zadnou provizi zprostfedkovateli nad ramec vysoutézené (koneéné) ceny
dosazené ve VR, ani poplatky za pfipravu smluvni dokumentace

Pokud se ucastnik VR stane vitézem VR (vyhercem), bude kauce zapo¢tena na kupni cenu; pokud se
Géastnik VR nestane vitézem VR (vyhercem), bude kauce uéastnikovi vracena v souladu
s podminkami VR.

Kontaktni osoba:
Bc. Petr Charvat, tel.: +420 739 602 406, mail: charvat@gaute.cz
Bc. Petr Stejskal, DiS., tel.: +420 739 003 015, mail: stejskal@gaute.cz

Prodej stavebniho pozemku urceného k develc
GAUTE aukce

GAUTE

-

Sledovat na {3 YouTube

Informace obsazené v tomto dokumentu byly ziskdny od prodavajiciho, znaleckého posudku, Gfadl statni spravy nebo
z jinych dlvéryhodnych zdroji. Nemame Zadny dlivod k pochybnostem o jejich pravdivosti, nemuiZeme je ovsem zarucit. V
pfipadé rozdilného stavu mezi Udaji uvedenymi v tomto memorandu a stavem zjisténym na misté, plati stav zjiStény na
misté.
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Predmeét prodeje:

Predmétem prodeje jsou nemovité véci, a to véci sepsané do soupisu majetkové podstaty dluznika
Corrida a.s., IC: 24817571, se sidlem Ptikop 838/6, Zabrdovice, 602 00 Brno, v insolvenénim fizeni
vedeném u Krajského soudu v Brné pod sp. zn. KSBR 26 INS 6851/ 2025.

véci nemovité:

- pozemek parc.¢. 343/1, ostatni plocha,

- pozemek St. 343/3, zastavéna plocha a nadvofi, jehoZ soucasti je stavba ¢.p. 860, zp.vyuziti — adminis., v ¢asti
obce Zabrdovice,

- stavba bez ¢.p./C.e., zpUsob vyuZiti — vyroba, stavba stoji na pozemku parc.¢. 343/8, zastavénd plocha a nadvofri
(LV 10001)

to vSe zapsano v katastru nemovitosti na LV ¢. 742 pro katastralni Uzemi Zabrdovice, obec Brno, u Katastralniho
Uradu pro Jihomoravsky kraj, KP Brno-mésto.
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Popis predmetu prodeje:

Prodej stavebniho pozemku uréeného k developerskému zaméru, administrativni budovou/dilnou —
uZitna plocha 125 m? a stavbou skladu — uZitna plocha 90 m?, pozemky celkem 2.919 m?, ulice Slepa-
Merhautova, centrum Brna

Lokalita je charakteristicka meéstskou zastavbou s prevahou bytovych a polyfunkénich domd,
doplnénou o objekty obcanské vybavenosti, administrativy a drobné vyroby. V Uzemi se nachazi
rovnéz vyznamné historické a kulturni stavby, pficemz zastavba je rlznoroda jak z hlediska stafi, tak
architektonického provedeni. Dopravni obsluznost katastralniho Uzemi je velmi dobra, a to jak
individudlni automobilovou dopravou, tak prostfednictvim méstské hromadné dopravy. Uzemim
prochazeji vyznamné méstské komunikace a je zde zajisténa husta sit tramvajovych a autobusovych
linek s rychlou dostupnosti do centra mésta i dalSich ¢asti Brna. V dochazkové vzdalenosti se nachazi
veskera zakladni i vy$si ob¢anska vybavenost, véetné $kol, zdravotnickych zafizeni, obchod(, sluzeb a
verejnych instituci. Lokalita je dlouhodobé vnimana jako atraktivni méstskd poloha s rostoucim
reziden¢nim i investicnim potencidlem, a to zejména s ohledem na blizkost centra Brna a probihajici

urbanisticky rozvoj Sirsiho okoli.

Dle platného tzemniho planu Mésta Brna se nemovitosti nachazi v uzemi s funkénim vyuzitim ploch
SU - plochy smiSené obytné vSeobecné. Konkrétné do casti SU.K3, kde je kompaktni struktura
zastavby (struktura zastavby s oznacenim K - kompaktni dle izemniho planu) s vyskovou hladinou
zastavby 6-16 m (vyskova hladina kategorie 3 dle izemniho planu).

Aktudlni funkéni vyuziti nemovitosti:

specifikace plocha (vyméra)
pozemek parc. €. 343/1, ostatni plocha — stavebni pozemek 2.778 m?
pozemek parc. €. 343/3 s administrativni budovou/dilnou/prodejnou 141 m?
stavba bez ¢.p./¢.e. na parcele ¢. 343/8 (ocelovy sklad) — bez pozemku 98 m’

§ 344 .‘
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Administrativni objekt/dilna/prodejna (parc. €. 343/3 soucasti stavba Zabrdovice, &.p. 860)

Administrativni objekt ma zdény konstrukcni systém s pultovou stfechou, vyplné otvord jsou plastova
okna, dvere s izolacnim zasklenim a sekéni vrata. Objekt je funkéné rozdélen na dvé casti, kdy jedna cast
aktudlné slouzi jako moto prodejna dild s administrativni Casti pro pfijem zakazek, druha cast je
vyuZivana jako dilna v ramci podnikatelské ¢innosti.

podlazi kategorie plochy prostory vyméra (m?)
1.NP nebytové obchody/dilna 125
CELKEM 125,00
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Stavba ocelového skladu (stavba bez é.p./€.e. stoji na parcele 343/8)

Ocelovy sklad je postaven na betonovych patkach kovové konstrukce s pultovou stfechou. PIast tvori
vinity plech, vyplné oken sklo, vyplné dvefi kovova dvoukfidla vrata. Jednd se o objekt rozdélen na tzv. 4
kdéje. Stavba stoji na pozemku jiného vlastnika.

podlazi kategorie plochy prostory vyméra (m?)
1.NP skladovaci sklad nevytapény 90
CELKEM 90,00
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InZenyrské sité: z hlediska technické infrastruktury je Uzemi plné vybaveno inZenyrskymi sitémi a
vykazuje stabilni méstsky charakter.

Zabrdovice se nachazi ve vychodni ¢asti statutarniho mésta Brna, v ramci méstské ¢dasti Brno-stred.
Uzemi bezprostiedné navazuje na historické jadro mésta a je soudasti $irsiho vnitfniho mésta Brna.
Zabrdovice sousedi zejména s katastralnimi Uzemimi Trnita, Husovice, Cerna Pole a Zidenice, pficem?
jejich poloha zajistuje velmi dobrou ndvaznost na ostatni méstské ¢asti.

Vice informaci k nemovitostem jsou k dispozici ve znaleckém posudku u vybérového fizeni —
A8066_Znalecky posudek.pdf
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Uzemni plan:

Dle platného tizemniho planu Statutarniho mésta Brna se nemovitosti nachazi v tizemi s funkénim
vyuZitim ploch SU - plochy smiSené obytné vseobecné. Konkrétné do casti SU.K3, kde je kompaktni
struktura zastavby (struktura zastavby s oznacenim K - kompaktni dle tizemniho planu) s vyskovou
hladinou zastavby 6-16 m (vyskova hladina kategorie 3 dle tzemniho planu).

Vynatek z tzemniho planu obce Mésta Brna:

GAUTE AUKCEMAJETKU-ONLINE gaute@gaute.cz / www.verejnedrazby.cz / +420 541 213 390
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Stabilizované

Plochy s rozdilnym zptisobem vyuziti

Zmén

Uzemni rezervy
RBU.2 BU - Bydleni vseobecné

BI - Bydleni individualni
SU - Smigené obytné v§eobecné«

Plochy s rozdilnym zpiisobem vyuZiti

Ozemni rezervy
BU - Bydleni viesbecne
B1 - Bydlenf individugini
RYZAES SU - SmiSené obytné vieobecné
DV - Obéanske vybaveni vergjné
OK - Obcanske vybaveni komercni
OX - Obcanske vybaveni jiné

05 - Ob&anské vybaveni - sport

‘ e OH - Obéanské vybaveni - hibitovy

VU - Vyroba vieobecna

Lz WL - Vyroba lehka

TO - Technicka infrastruktura - nakladani s odpady

|
‘ TU - Technicka infrastruktura vieobecna
\
\

Fbil ] DU - Doprava viecbernd

DK - Doprava kombinovana

ALEW PU - Vefejna prostranstvi vieobecna

RU - Rekreace viecbecna

RX - Rekreace jind

= =
= 1 [ =
. | [FEEE
. EEE
I EEE
[ 20 | [ =

|

|

‘ RI - Rekreace individudini
|

‘ ZU - Zelefi vieobecnd

ZK - Zelen krajinna
LU - Lesni vieobecné

AU - Zemédélske vieobecné

WU - Vodni a vodohospodéiske vieobecné

® Mista pohledil na vedutu mésta
[ ] Mista pohledd na vedutu mésta - podminéné
Chranéné pohledy na vedutu mésta

:: Rozvojové lokality
10-Prenrada— Rekreacni oblasti
m Plocha fizengho rozlivu - Poldr Chrlice
Retenéni prostor
l:l Zastavéné uzemi vymezené k 1.3.2023
Koridor plogné wymezeny
Koridor nad plochami s rozdilnym zpsobem wyuZiti
(72077277 Lokéini biscentrum
WM Loklni biokoridor
Regionalni biocentrum
Wm Regionalni biokoridor
Wm Nadregiondlni biccentrum
77777777277 Nadregionalni bickoridor
Zdny se shodnym charakterem
Zastavitelna plocha
Plocha piestavby

Plecha zmeény v kigjing

Spravni Clenéni tzemi
Regend lzemi

-=---------- Hranicz katastralnich Gzemi

KOD PLOCHY 5 ROZDILNYM ZPUSOBEM WYUZTTE

QvV.m.A1

L vyskova hladina zéstavby

x o> ™<=

S A S FR

PR

struktura zastavby
podrobnéjsi wyuZiti

zpiisob vyuZiti

STRUKTURA ZASTAVBY
kompakini

wvolnd

rezidenéni nizkopodIazni
aredlova

stavebné omezena

bez zastavby

VYSKOVE HLADINY ZASTAVBY

3-7m

3-10m

B-1l6m

9-22m

12-28m

12 - 28 m s pievyujici zastavbou do 40 m
viskové stavby

PODROBNEJSE VYUZITE
zoologicka zahrada, arboretum
socialni sluZby a péce o redinu, zdravotni sluZby

wvzdélavani a vychova

armada
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Textova ¢ast uzemniho planu Statutarniho mésta Brna:

SMISENE OBYTNE VSEOBECNE — SU
Ponminiy vudrmi

+* Hlavni je vyuZiti pro:
o bydleni;
o obfanské vybaveni vymezené v plochdch oznaenych OV a OK, pfitemZ objekty pro
maloobchod jsou piipustné s omezenim do 1 500 m? prodejni plochy;
o sluiby a nerusici vyrobu;
o sport.
+ Pripustné je vyuZiti souvisejici, podminujici nebo dopliujici hlavni vyuZiti,
+ Podminé&né pfipustné jsou objekty pro maloobchod o prodejni ploge od 1 500 m? do 5 000 m?,
pokud jsou realizovany v patrovych objektech pfi soucasném integrovani parkovani v objektu a jine

wyuZiti, pokud je zachovéna polyfunkfnost v plode a wyufitl je sluditelné s vyuitim navazujicho Gzemi.
Patrovymi objekty se rozumi minimalné dvé nadzemni podlaZi.
* Nepfipustné je wyuZiti pro aredly, pro které se vymezuji plochy obfanského vybaveni jiného (0X).

ZASTOUPENT ZELENE

Minimalni plosné zastoupeni zelené (na terénu anebo na konstrukci intenzivni) v plochach smi&enych obytnych
vieobecnych je stanoveno v rozsahu 30 % pro disponibilni pozemky stavebniho zaméru, pfiemZ nejméné
30 % ze stanovensého minimalniho celkového ploiného zastoupeni zelend musi byt vidy na terénu a pokud
vysledny ploiny rozmér zelené na terénu bude mensi neZ 16 m?, musi byt pro zelefi na terénu wyuZitych
minimalné 16 m? z celkové plachy disponibilnich pozemk( stavebniho zdméru. Tenty? disponibilni pozemek
nesmi byt pouZit opakované pro jiny stavebni zamér proti smyslu a G€elu regulativu.

Takto stanovené minimalni plosné zastoupeni zelend neni tieba dodrfet v ndsledujicich odvodnénych
vyjimecnych pfipadech:
» pokud by v disledku uvedeného poZadavku vznikala urbanisticky nelogicka fedeni, a to v nasledujicich
piipadech:
o Vv pfipadé zdstavby ndrofi v blokové zastavbé, kde neni poZadavek minimélniho plo3ného
zastoupeni moZné dodrZet, nebot’ by doslo k poruSeni urbanistickych pofadavki na vyuZivani
a prostorové uspofadani Gzemi, nebo
o v piipadé zastavby proluky, kde neni poZadavek minimalniho plosného zastoupeni moZné
dodrZet, nebot’ by doslo k poruseni urbanistickych poZadavk( na wyuZivani a prostorové
uspofadéni dzemi za podminky zachovéni charakteristické hloubky zéstavby,
s u stavebnich zamérd ve stavajici kompaktni zastavbé od wySkové Grovné 3 a vySe za souCasného
spinéni nasledujicich podminek:
o navrhované feseni podstatné nenarusi charakter Gzemi a
o stiesni konstrukce stavby budou feSeny se zeleni na konstrukci intenzivni, pokud toto
feSeni nenaruduje stiedni krajinu nebo jiné urbanistické nebo architektonické hodnoty;
u téchto stfeSnich konstrukci stavby pak postadi zachovat mocnost souvrstvi pro
bylinné a kefové patro.

Kromé wyie uvedenych vyjimek nebude pofadavek na miniméini celkové plo&né zastoupeni zelené uplatriovdn
ani u jiZ existujicich staveb, pokud se jednd o:
+ nastavbu dokondené stavby, nebo
« stavebni Gpravu dokoncené stavby, nebo
» odstranéni stavby a soucasné umisténi nové stavby Ci o jiné stavebné pravni zasahy pfi soucasném
zachovani zastavéné plochy stavby.

Odkaz na tzemni plan Statutarniho mésta Brna:
zdroj: https://upmb.brno.cz/uzemni-plan-mesta-brna/vydany/
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Pristup k nemovitostem:

PFistup: Pristup k nemovitostem (do vnitrobloku) viezdem z ulice Slepa odbocenim z ul. Merhautova:
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Poloha predmeétu prodeje:
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Vzdalenosti:
Brno (centrum, namésti Svobody) 1,5 km
Olomouc 77 km
Ostrava 170 km
Praha (centrum) 210 km

Dopravni dostupnost

Silnice a dalnice:

Jedna se o lokalitu SirSiho centra Brna, kdy vnitroblok je pfistupny odboéenim z asfaltové komunikace ul.
Merhautova na ulici Slepd, dale po zpevnéné dlazdéné ¢asti viedu az po nezpevnénou ¢ast smérem

k administrativni budové/dilné/prodejné. Dalnice D1 pak pfimo prochazi Brnem, kdy sjezdy i ndjezdy ve
sméru Praha a Ostrava jsou v dojezdové vzdalenosti cca 10-15 min ve vztahu k hustoté dopravy.

Tramvajova zastavka:

Nejblizsi tramvajova zastavka ,Détska nemocnice” je ve vzdalenosti 195 m, pésky cesta trva 3 min
Tramvajovy spoj 3,5,9. Dalsi tramvajova zastavka ,Jugoslavska” se nachazi ve vzdalenosti 280 m, pésky
cesta trva 4 min. Tramvajovy spoj 3,5,7,9.

Autobusova zastavka:
Nejblizsi autobusova zastavka ,Nameésti 28. fijna” je ve vzdalenosti 720 m, pésky cesta trva cca 12 min
Autobusovy spoj 67, N92 a N93

Vlakova zastavka:

Nejbliz$i viakova stanice ,Brno-Zidenice” se nachazi ve vzdalenosti zhruba 1,5 km, autem cesta trva cca 5
min, pésky pak cca 25 min (spoje S2, S3, S6, RJ, R8)

Vyznamna vlakova stanice ,,Brno hlavni naddrazi“ se nachdzi ve vzdalenosti cca 2,5 m od ul. Slepd, autem

cesta trva do 10 min., pésky pak cca do 30 min (spoje S2, S3, S6, R9, Ex3, R13, S41, R8, Ex5 a dalsi)

A8066 Prodej stavebniho pozemku urceného k developerskému
zaméru, pozemky celkem 2.919 m?,
ulice Slepa-Merhautova, centrum Brna
www.verejnedrazby.cz/A8066

13

i A UKCEMAJETKU.ONLINE gaute@gaute.cz / www.verejnedrazby.cz / +420 541 213 390
EJNEDR Gaute, a.s., Lidicka 26,602 00 Brno, Czech Republic



file://///dad.pux.lan/04_design/Verejne%20drazby-Gaute/tiskoviny/03%20word%20sablona/www.verejnedrazby.cz
http://www.verejnedrazby.cz/A8066

