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Tento znalecky posudek obsahuje 19 stran textu.
Predava se elektronicky. Elektronické vyhotoveni
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ZNALECKA KANCELAR

1 ZNALECKY UKOL

Znalecky posudek byl vyhotoven znaleckou kancelafi A-Consult plus, spol. s r.o. (ICO: 411 86 907) se sidlem Pivovarska 3, 150 00
Praha 5 (déle také , Znalec”) na zakladé objednavky od objednatele Ing. Luka$ Vlasany, ICO: 69813019, se sidlem Van&urova 2904,
390 01 Tabor, insolvenéni spravce, aby provedla ocenéni vybranych nemovitosti dluznika Corrida a.s., ICO: 248 17 571, se sidlem
Prikop 838/6, 602 00 Brno, z ddvodu insolvenéniho fizeni.

PROHLASEN{ ZNALCE:

Toto ocenéni ani jeho ¢ast nemUze byt pouZito k jinému Ucelu, nez je uvedeno v tomto znaleckém posudku. Jakékoli jiné pouziti
Ci prevzeti Udajl pro jiny Ucel objednatelem (i tfeti stranou je neplatné. Platnost tohoto ocenéni je také omezeno faktory, které
mohou nastat po datu ocenéni a mohou mit vliv na odhad hodnoty pfedmétu ocenéni.

Znalec prohlasuje, Ze nema zadny majetkovy prospéch, majetkovou Ucast nebo jiny zdjem souvisejici s predmétem ocenéni, ani
neni majetkové Ci personalné propojen s Objednatelem tohoto znaleckého posudku. Neexistuji Zzadné dlvody, které by mohly
zpochybnit nezavislost nebo objektivitu Znalce a zpracovatell tohoto znaleckého posudku.

Znalec predpoklada, Ze mu Objednatel ocenéni predal uplné, vérohodné a pravdivé podklady a informace pro ocenéni. Znalec
tak nenese jakoukoliv odpovédnost, pokud vyjde ndsledné najevo, Zze tomu tak neni, ani za to, pokud v dobé zpracovani tohoto
znaleckého posudku pripadné existovaly ¢i existuji (nebo naopak) jakékoliv povinnosti, prava nebo jiné skutec¢nosti a okolnosti,
ke kterym Znalci nebyly Objednatelem predany pfislusné podklady ¢i informace a které by mohly zakladat dlivod k prezkoumani
tohoto ocenéni.

Znalec neprejima zadnou odpovédnost za pripadné nasledné zmény v pravnich podminkdch, ani za pfipadné zmény v trinich a
celospolecenskych podminkach, které by mohly nasledné zakladat dlivod k prezkoumani ocenéni v tomto znaleckém posudku.
Znalec nepredpoklada, Ze by néjaka povinnost byla divodem k prezkoumani tohoto znaleckého posudku, kde by se zohlednily
udalosti a podminky, které se mohou vyskytnout po datu ocenéni ¢i datu vypracovani tohoto znaleckého posudku.

Znalec déle odkazuje na § 121 zakona ¢. 89/2012 Sb., obc¢ansky zakonik, ve znéni pozdéjsich predpisl, tedy zejména na to, ze
proti osobé, kterd pravné jedna dlvérujic Udaji zapsanému do verejného rejstfiku, nema ten, jehoz se zapis tyka, pravo

namitnout, Ze zapis neodpovida skutecnosti.

Analyzy, nazory a zavéry uvedené v tomto znaleckém posudku jsou platné jen za omezenych podminek a predpokladu, které
jsou uvedeny v tomto znaleckém posudku, a jsou zpracovany nezaujaté a profesionalné.
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ZNALECKA KANCELAR

2 PODKLADY PRO OCENENI

ZAKLADNI PODKLADY
Vypis z katastru nemovitosti LV 348, KU Sadové u Sovétic, platnost k 15.12.2025 00:00:00

MISTNI SETREN{ A PROHLIDKA

Mistni Setfeni probéhlo 15.12.2025 za Ucasti zastupce znalecké kanceldfe Ing. Jana MlI¢aka a zdstupce klienta.
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ZNALECKA KANCELAR

3 NALEZ

3.1 PREDMET OCENENI
Pfedmétem ocenéni jsou véci nemovité (véetné inzenyrskych siti, pripojek, prislusenstvi a vSech soucasti)
podil 1/20 nemovitosti zapsanych na LV 348, k.U. Sadova u Sovétic [752631]

ve vlastnictvi
Corrida a.s., ICO: 24817571

Prikop 838/6, Zabrdovice, 60200 Brno 1/20
PfisluSnost hospodarit s majetkem statu
Statni pozemkovy Urad, ICO: 01312774 3/20
Husinecka 1024/11a, Zizkov, 13000 Praha 3
Parcela Vyméra [m2] Druh pozemku ZpUsob vyuZiti Na pozemku stoji stavba
370/17 1144 orna plda
3.2 MISTOPIS

Sadova u Sovétic je mensi obec lezici v Kralovéhradeckém kraji, v okrese Hradec Kradlové. Nachazi se pfriblizné 15 km
severozapadné od Hradce Kralové, v mirné zvinéné krajiné vychodnich Cech.

Obec je obklopena zemédélskou krajinou, poli a loukami, které jsou typické pro tuto oblast. V okoli se nachdzi také mensi lesni
porosty a remizky, jez dotvareji klidny venkovsky raz mista. Sadova leZi v blizkosti obci Sovétice, Dohalice a Lipa, s nimiz je
propojena mistnimi komunikacemi.

Zastavbu obce tvori prevainé rodinné domy a hospodarska staveni, rozmisténé podél hlavni komunikace. Charakter obce je

prevazné venkovsky a klidny, s omezenou obcanskou vybavenosti, pficemz vétsi sluzby jsou dostupné v okolnich méstech.

3.3 POPIS PREDMETU OCENEN/

Rovinaty dlouhy pozemek vedeny v Gzemnim planu jako NZ.

Poloha, okoli a dopravni dostupnost

Vyuziti podnikani

Poloha v obci okrajova ¢ast - ostatni
Okoli nemovitosti ostatni

Dopravni dostupnost (do 10 min autem) silnice 11,111, tF
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ZNALECKA KANCELAR

3.4 PRISTUPOVE POZEMKY

3.4.1 Pristup a pfijezd k nemovitostem

Ptehled ptistupovych parcel:

Riziko  Parcela Druh / Vyuziti Vlastnik Vécné bfemeno z LV
560/2, - ostatm, plocha. OBEC SADOVA i
Sadova u Sovétic ostatni komunikace

Pfistup a prijezd k nemovitostem je po zpevnéné komunikaci. Povrch: asfaltovy.
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ZNALECKA KANCELAR

Mapy pfistupu a pfijezdu k nemovitostem
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3.5 VZTAH K UZEMNIMU PLANU

UP schvalen 16.2.20211
Zdroj (odkaz) https://www.hradeckralove.org
Druh Gzemi NZ - plochy zemédélské

Mapy k Gzemnimu planu
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ZNALECKA KANCELAR

4 POSUDEK

4.1 POPIS METOD

Pro odhad trzni hodnoty je hodnoceni provadéno jak v zahranicni, tak v nasi praxi v zasadé tfemi zakladnimi metodami, které
jsou pouzivany v riznych modifikacich.

Struéna charakteristika téchto metod:

- metoda nakladového ohodnoceni (vécna)

Jednad se v podstaté o stanoveni naklad( na porizeni v soucasnych cendch a urceni opotrebeni pfiméreného stari a skutecnému
stavu (Casova cena, vystihujici realny, technicky stav v ¢ase hodnoceni).

- metoda vynosova (pfijmova)

Vyjadfuje schopnost véci nemovité vytvaret vynos (prijem). Dosahovany vynos je charakteristikou uZitkovosti.

- metoda porovnavaci (trzni, statistickd)

V principu se jedna o vyhodnoceni cen neddvno prodanych porovnatelnych véci nemovitych.

Pro stanoveni trini hodnoty v sou¢asném stavu budou pouZity metody: porovnavaci
Nemovitosti jsou ocenovany v soucasném stavu na zakladé predanych podkladd a provedeného mistniho Setreni.

4.1.1 Nakladova metoda

V tomto pripadé byla hodnota stanovena pro jednotku obestavéného prostoru, nebo zastavéné plochy podle dostupnych a
citovanych podklad(.

Vychozi cena byla zjiSténa jako ndsobek jednotky zjisténou cenou.

Od této vychozi ceny je odecteno primérené opotrebeni.

Pro tento odpocet se pouziva nejc¢astéji bud' linedrni metoda, nebo pro stavby, které jsou starsi nez jedna polovina planované
Zivotnosti bodova metoda. Jeji podstata spociva v tom, Ze jsou odborné posuzovany vybrané konstrukce a udrzba a bodovy
soucet vyjadfuje procento opotrebeni.

Za pripojky se povaZuji stavby umisténé zpravidla pod povrchem zemé, u kterych nelze objektivné stanovit jejich opotiebeni.
Proto pro tyto stavby je taxativné stanovena jejich planovana Zivotnost a z toho vyplyvajici jejich ro¢ni procento opotrebeni.

Za venkovni Upravy se povaZzuji stavby, umisténé zpravidla nad povrchem zemé, u kterych Ize objektivné stanovit jejich
opotrebeni.

4.1.2 Porovnavaci metoda

Principem této metody je vyhodnoceni cen neddvno uskute¢nénych prodejl véci nemovitych srovnatelnych svym charakterem,
velikosti a lokalitou.

S ohledem na stavajici trh s vécmi nemovitymi a pohyb cen jednotlivych typl véci nemovitych, by uskute¢néné a vyhodnocované
prodeje nemély byt starsi nez 1 rok, nebot za delSi dobu Udaje ztratily svoji vypovidaci schopnost.

Toto porovnani se provadi na zékladé vlastniho prizkumu trhu véci nemovitych, vyhodnocenim Udajd z denniho i odborného
tisku, vyvések realitnich kancelafi, sledovanim aukci a drazeb, konzultacemi s realitnimi kancelaremi a spravci véci nemovitych.
Zavérem tohoto Setfeni je odhadovand prodejni cena, realizovatelnd na Sestimési¢ni zprostfedkovatelskou smlouvu, se
zohlednénim soucasné situace na trhu a pro srovnatelné véci nemovité.

S prihlédnutim k umisténi véci nemovité, jejimu technickému stavu, vybaveni a zplsobu vyuziti, jsme nazoru, Ze oceflovana
nemovitost je obchodovatelna. Pro porovndvaci metodu ¢erpame Udaje z vlastni databdze a rovnéz z nabidek obdobnych véci
nemovitych v inzertnich novindch a ¢asopisech.

U véci nemovitych, jenZ jsou inzerovany realitnimi kancelaremi v nabidkovych cenéch, které jsou velmi Casto oproti cendm
nakonec realizovanym nadhodnocené, pocitdame s cenami upravenymi adekvatné k jejich nadhodnoceni.
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PLUS ®
4.2 ANALYZA TRHU
4.2.1 Realizované prodeje (pozemky)
Kategorie plochy: ornd plda
1 Lokalita Vyméra Cena Cena/m? Koef. Uprav.cena
KU Sadova u Sovétic, Sadova 19515 1224 650 63 1.00 63

Zdroj: CU - V-11638/2024-602

Mzany Parcela 829 (orna ptda, 664 m2)

Mzany Parcela 827 (orna ptda, 532 m2)

Dub u MZan Parcela 728 (orna pdda, 4 870 m2)

Sadova u Sovétic Parcela 247/50 (orna plda, 1 025 m2)
MZany Parcela 828/10 (ornd plda, 2 871 m2)

MZany Parcela 828/13 (ornd plda, 9 553 m2)

2 Lokalita Vyméra Cena Cena/m? Koef. Uprav.cena
KU Sadova u Sovétic, Sadova 6 038 350 000 58 1.00 58
Zdroj: CU - V-2697/2025-602
Sadova u Sovétic Parcela 370/10 (orna plida, 6 038 m2)

Mapy
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PLUS ®
3 Lokalita Vyméra Cena Cena/m? Koef. Uprav.cena
KU Sadova u Sovétic, Sadova 46 053 2 650 000 58 1.00 58

Zdroj: CU - V-1123/2025-602

Dub u MZan Parcela 720/1 (orna pada, 4 092 m2)

Dub u MZan Parcela 720/2 (vodni plocha, koryto vodniho toku pfirozené nebo upravené, 441
m2)

Sadova u Sovétic Parcela 539/30 (ostatni plocha, silnice, 14 m2)
Horni Cernttky Parcela 282/2 (orna plida, 13 182 m2)

Dub u MZan Parcela 554/2 (ostatni plocha, jina plocha, 409 m2)
Dub u MZan Parcela 700/2 (orna pada, 290 m2)

Sadova u Sovétic Parcela 247/63 (orna plida, 9 305 m2)

Mzany Parcela 433/9 (orna plida, 5 587 m2)

Dub u MZan Parcela 726/1 (ornéa plda, 96 m2)

Dub u MZan Parcela 726/2 (orna ptda, 12 637 m2)

Mapy

_
— S

4.2.2 Vyhodnoceni analyzy trhu
Kategorie plochy: ornd pada

Ceny za m2 Rozpéti od Rozpéti do Primeér Medidan  Poc. hodnot Urcena cena
58 63 59 58 3 60
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ZNALECKA KANCELAR

Mapa predmétu ocenéni a srovnatelnych nemovitosti
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ZNALECKA KANCELAR

4.3 OCENEN[{ NEMOVITOSTI

4.3.1 LV 348, KU Sadova u Sovétic

Kraj Kralovéhradecky kraj Obec Sadova [573191]

Okres Hradec Kralové Kat. dzemi Sadova u Sovétic [752631]

LV 348 Podil na LV 1/20

Pocet staveb Parcel 1 Jednotek Prav stavby Vymeéra parcel 1144 m2

ve vlastnictvi
Corrida a.s., 1ICO: 24817571 1/20
Prikop 838/6, Zabrdovice, 60200 Brno

Prislusnost hospodarit s majetkem statu
Statni pozemkovy Urad, ICO: 01312774

Husinecka 1024/11a, Zizkov, 13000 Praha 3 3/20
D Poznamky a dalsi obdobné udaje
Typ vztahu Zahajeny pozemkové Upravy
Povinnost k Parcela: 370/17
7-1504/2025-602 Listina: Oznameni Stadtniho pozemkového Uradu o zahajeni pozemkovych Uprav SPU

096827/2025/FE ze dne 12.03.2025. Pravni Ucinky zapisu k okamzZiku 13.03.2025 07:31:24. Zapis
proveden dne 21.03.2025.

Typ vztahu Rozhodnuti o Gpadku (§ 136 odst. 1 insolven¢niho zakona)
Prohldseni konkursu podle insolvenéniho zdkona

Povinnost k Corrida a.s., Pfikop 838/6, Zabrdovice, 60200 Brno, ICO: 24817571

Typ vztahu Zmeéna Cislovani parcel

Povinnost k Parcela: 370/17

Ochrany nemovitosti
pam. zéna - budova, pozemek v pamatkové zéné
Nemovitosti 370/17

zemédélsky padni fond
Nemovitosti 370/17
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PLUS ®
4.3.1.1 Parcela 370/17
KU Sadové u Sovétic, LV 348
Parcela 370/17 Vyméra 1144 m2
Druh orna puda Vyuziti
Ochrany nemovitosti pam. zéna - budova, pozemek v pamatkové zoné
zemédélsky pldni fond
Zemédélska ptda Cena dle BPEJ (v aktudlnich cendch) celkem: 19 499.73 K¢
Kéd BPEJ Trida ochrany ZPF Vyméra Cena dle BPEJ
30100 1 451 m2 8 627.63 K¢
30900 1 347 m2 6273.76 K¢
35800 2 346 m2 4598.34 K¢
Dibavod — zéplavova uzemi bez rizika
Rekapitulace
Trzni hodnota 3430 Podil:1/20
Vécna hodnota parcely 3430 Podil:1/20
Porovnavaci hodnota 3430 Podil:1/20
Vécna hodnota parcely
Vyméra Jednotkova cena Hodnota
1144.00 m2 60.00 /m2 68 600
Porovnévaci hodnota pozemku
Kategorie plochy Vyméra m2 Ks Jednotkova cena Hodnota
orna plda 1144.00 m2 60.00 /m?2 68 640
Porovndvaci hodnota pozemku 68 600

Mapy
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Fotodokumentace
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ZNALECKA KANCELAR

4.4 RIZIKA
Komentovana omezeni vlastnictvi (zapsané na LV - oddil C a D) - neni riziko
Z-1504/2025-602 LV 348, KU Sadova u Sovétic

Zahajeny pozemkové Upravy
Omezeni vlastnictvi nema vliv na hodnotu nemovitosti.
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5 ZAVER

Rekapitulace

ZNALECKA KANCELAR

ADRESA: Sadova Kraj: Kralovéhradecky kraj
Okres: Hradec Kralové
Obec: Sadova
KU: Sadové u Sovétic [752631]
Nemovitosti KU LV Staveb Parcel Jednotek Prdv stavby
Soucasny stav 1 1 1
Vymeéry Podlahova plocha  Zastavéna plocha Vymeéra parcel
Soucasny stav 1144 m2
Rizika NE
Podminky platnosti ceny NE

Trzni hodnota

Zpracovano programem AconsCORE verze: 1.50.0103

Soucasny stav
3430K¢
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ZNALECKA KANCELAR

6 ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek byl proveden znaleckou kancelafi, jmenovanou Ministerstvem spravedinosti CR a zapsanou do prvniho oddilu
seznamu znaleckych kancelafi kvalifikovanych pro znaleckou ¢innost v oboru ekonomika s rozsahem znaleckého opravnéni pro
ceny a odhady nemovitosti, movitého majetku vcetné dopravnich prostfedkd, strojl, technologickych zafizeni, cennych papir(,
podnik a jejich ¢asti, kapitalovych Ucasti véetné oceriovani podill v obchodnich spolecnostech, zemédélské techniky, vypocetni
a zabezpecovaci techniky, elektrotechniky, ocenovani nepenézitych vkladd, jméni pro ucely premén obchodnich spolecnosti a
druzstev, nehmotného majetku, zejména patent(, vzor(, ochrannych zndmek a obchodniho tajemstvi, majetkovych prav a
pohleddvek, investi¢nich nastrojl, véetné akcii, dluhopist a derivatli, posuzovani v oblasti Ucetnictvi, ekonomiky podnik,
financovani a fizeni penézniho toku, posuzovani Uvérové zplsobilosti ekonomickych subjektd.

Byla sjedndana smluvni odména.

Zpracovatelé posudku:

Ing. Zbynék Smejkal, znalec zpracovatel posudku

Mgr. David Smejkal koordinator posudku, kontrola

Ing. Jan MI¢ak zpracovatel posudku
Dne 09.01.2026 Mgr
A-Consult plus, spol. s r.o. znaleckd kancelar DaV|d

Pivovarska 598/3, Smichov, 15000 Praha 5

Smejkal
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