Ocefovaci a znalecka kanceldF s.r.o.

se sidlem Vdclavské namésti 808/66, Praha, kanceldr Susilova 1938/26, Prerov
zapsand v obchodnim rejstfiku, vedend u rejstfikového soudu v Praze, oddil C, viozka 178876

ZNALECKY POSUDEK
cislo: 28008/2026

z oboru EKONOMIKA, odvétvi Oceriovani nemovitych véci

O cené nemovitych véci sestavajici z:

1) pozemku p.€. 1713 - zastavéna plocha a nadvofi, jehoZ soucasti je stavba: Varnsdorf, ¢.p.
2820, vyroba (stavba stoji na pozemku p.¢. 1713), pozemku p.€. 1712/4 - zastavéna plocha a
nadvofri, jehoZ soucasti je stavba: bez ép/¢e, vyroba (stavba stoji na pozemku p.¢. 1712/4),
pozemku p.€. 1712/2 - ostatni plocha, pozemku p.€. 1715/1 - ostatni plocha, pozemku p.¢.
1715/2 - ostatni plocha a pozemku p.€. 1731 - zahrada, vse v k.U. Varnsdorf, obec Varnsdorf,
okres Décin.

Il) pozemku p.€. 1636 - ostatni plocha, v k.U. Varnsdorf, obec Varnsdorf, okres Décin.

Zadavatel posudku: JUVENTUS insolvencni v.o.s.
insolvencni spravce dluznika: METAL OKA, s.r.o.
Santova 719/2
779 00 Olomouc
ICO: 08226351

Cislo jednaci zadavatele: KSUL 85 INS 6088/2026
Cislo polozky v evidenci posudki: 032826/2026
Jéel posudku: Zjisténi obvyklé ceny nemovitych véci pro

potiebu insolvenéniho fizeni

v

Dle zakona €. 151/1997 Sb. v platném znéni, o oceriovani majetku, dle oceriovacich
standardu, podle stavu ke dni 30. 4. 2026 posudek vypracovala znalecka kancelar:

Ocenovaci a znalecka kancelar s.r.o.

sidlo: Vaclavské namésti 808/66, 110 00 Praha
provozovna: Susilova 1938/26, 750 02 Prerov
e-mail: info@posudek.com
www.posudek.com

Posudek byl vypracovan dle §49, vyhlasky ¢. 503/2020 v elektronické podobé.

V Praze, dne 25. 5. 2026.



ZNALECKY POSUDEK ¢. 28008/2026

1. ZADANi ZNALECKEHO POSUDKU

1.1. Odborna otazka zadavatele:

Na zakladé pozadavku objednavatele, pro potiebu insolvenéniho Fizeni, ¢.j. KSUL 85 INS
6088/2026, byla povérena znalecka kancelar a to k ocenéni nemovitych véci sestavajici z:

1) pozemku p.€. 1713 - zastavéna plocha a nadvofi, jehoz soucasti je stavba: Varnsdorf, ¢.p.
2820, vyroba (stavba stoji na pozemku p.¢. 1713), pozemku p.€. 1712/4 - zastavéna plocha a
nadvofri, jehoZ soucasti je stavba: bez ép/¢e, vyroba (stavba stoji na pozemku p.¢. 1712/4),
pozemku p.€. 1712/2 - ostatni plocha, pozemku p.€. 1715/1 - ostatni plocha, pozemku p.¢.
1715/2 - ostatni plocha a pozemku p.€. 1731 - zahrada, vse v k.U. Varnsdorf, obec Varnsdorf,
okres Décin.

Il) pozemku p.€. 1636 - ostatni plocha, v k.U. Varnsdorf, obec Varnsdorf, okres Décin.

1.2. Uéel znaleckého posudku:

Zjisténi obvyklé ceny nemovitych véci pro potfebu insolvencniho fizeni €.j. KSUL 85 INS
6088/2026.

1.3. Skutecnosti sdélené zadavatelem majici vliv na presnost zavéru posudku:

Zadavatel znaleckého posudku nesdélil znalecké kanceldfi Zzadnou skutecnost, majici vliv na
presnost zavérl, kromé skutecnosti zfejmych ze zadavatelem predloZzenych podkladovych
materiald.
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2. VYCET PODKLADU

2.1. Popis postupu znalce pfi vybéru zdroju dat:

Pouzité zdroje dat a data ve vztahu k zadané odborné otazce byly ziskany z verejnych zdroja,
z dostupnych informacnich databazi, z listin, z informaci ziskanych pfi prohlidce na misté
samém a z podkladd, informaci a dat poskytnutych zadavatelem.

Data, charakterizujici ocenované nemovité véci, byla ziskdna z verejnych databdazi napf:
Cesky urad zemémeéricky a katastralni, Lexikon mést a obci CR, RIS (regiondlni informacni
servis), ePusa (e-portal uzemnich samosprav), Cesky statisticky urad a dalsi.

V pripadé zdrojl dat poskytnutych zadavatelem a dalSimi osobami byla akceptace predanych
zdroju provedena kvalifikované, tj. byla odborné zvazena vhodnost a vérohodnost téchto
dat.

PFi zkoumani bylo obecné postupovano za dodrzeni platné pravni Gpravy (zakon ¢. 151/1997
Sb., o ocenovani majetku v aktualnim znéni, vyhlaska ¢. 441/2013 Sb. k provedeni zdkona o
ocenovani majetku v aktualnim znéni) a za vyuZiti aktudlnich metod a prostredkl s
prihlédnutim i k Mezindrodnim ocenovacim standarddm (IVSC).

2.2. Vycéet vybranych zdroju dat a jejich popis:

Vypis z katastru nemovitosti ¢. 3188, pro k.u. Varnsdorf, obec Varnsdorf, okres Décin,
vyhotoveny objednavatelem dne 20.4.2026.

Nahled katastralni mapy, pro k.u. Varnsdorf, obec Varnsdorf, okres Décin, vyhotovena
znaleckou kancelafi dne 30. 4. 2026.

Grafické vystupy - vystfizky z vyhodnoceného povodriového planu Ceské republiky a
mapovych podkladd tykajici se oceriované lokality, uverejnéné na adresach

https://dpp.hydrosoft.cz/ a https://mapy.cz/.

Graficky vystup - vysttizek z vyhodnoceného Uzemniho planu obce Varnsdorf tykajici se
ocefnované lokality.

Informace a skutecnosti sdélené objednavatelem.
Internetové stranky Ceského statistického Uradu https://www.czso.cz/.

Program Delta-NEM vcéetné systému monitorovani trhu MoniT - program od spolecnosti
Diotima, s.r.o., Pfemyslovskd 14, 130 00 Praha 3-Vinohrady.

Dale byly vyuZity poznatky z odborné literatury, obecné prijimanych standard(i ocenovani a
platné legislativy.
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3. NALEZ

3.1. Popis postupu pfi sbéru Ci tvorbé dat:

Prohlidka a zaméreni nemovitych véci byly provedeny dne 30.4.2026 za pfitomnosti
pracovnika znalecké kancelare Ing. Radka Mikulase a jednatele spole¢nosti METAL OKA s.r.o.
pana Martina Stefuraka.

Data realizovanych prodeju, obsahujici idaje o dosazenych cenach nemovitosti, byla ziskana
znaleckou kancelati dalkovym pristupem do katastru nemovitosti prostfednictvim
pfislusného webového rozhrani. Data byla doplnéna o informace ziskané ze systému
monitorovani trhu, mapové aplikace, realitniho trhu atd.

V pripadé zdroji dat poskytnutych dalsimi osobami byla akceptace predanych zdrojd
provedena kvalifikované, tj. byla odborné zvdzena vhodnost a vérohodnost téchto dat.

3.2. Popis postupu pfi zpracovani dat:

Data budou zpracovana zpUsobem, ktery odpovida analyze dat. Bude zpracovan a vytvoren
souhrn dat a uvedena veskera zjisténi ze sesbiranych a vytvorenych dat a z provedeného
mistniho Setfeni, na zakladé kterych bude dospéno k vysledkim. ZjiSténa a zpracovana
budou data z evidence Katastru nemovitosti, vytvofena a zpracovana data z mistniho Setreni
a bude provedena analyza trhu. Vysledky analyzy trhu budou odborné setfizeny, analyzovany
a vyhodnoceny.

Vlastni vypocCtova ¢ast posudku bude vyhotovena s podporou programu Delta-NEM -
program od spolecnosti Diotima, s.r.o., kdy podpurné vypoctové casti a finalni editace
vystupnich textd budou vyhotoveny prostrednictvim souboru aplikaci a sluzeb Microsoft
Office.

V pripadé potreby bude rovnéz upravena poftizena fotodokumentace predmétu ocenéni, a to
z dlvodu ochrany osobnich udajl tretich osob.

3.3. Vycet zpracovanych dat:

Cenové Udaje zjisSténé prostiednictvim dalkového pristupu do katastru nemovitosti,
prostfednictvim internetové aplikace www.cuzk.cz.

Skutecnosti a vymeéry zjisténé na misté samém pfi mistnim Setfeni.
Informace, tykajici se predmétu ocenéni, sdélené ucastnikem mistniho Setfeni.

Informace uverejnéné na realitnich serverech https://www.sreality.cz,
https://www.reality.cz, https://www.realitycechy.cz a https://www.realitymorava.cz.

Dle dostupnych Udajd z databaze Ceského Ufadu zeméméFi¢ského a katastralniho jsou ke dni
vypracovani tohoto znaleckého posudku evidovany tyto vlastnické udaje:

Kraj Ustecky
Okres Décin
Obec Varnsdorf
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Katastralni Gzemi Varnsdorf (776971)

Cést obce Varnsdorf

Ulice Vychodni €. p. 2820
PSC 407 47

Pocet obyvatel 14 704

List vlastnictvi Cislo 3188
Vlastnik METAL OKA, s.r.o., Vychodni 2820, 40747 Varnsdorf

Celkovy popis predmétu ocenéni:

Dle pozadavku objednavatele se jedna o ocenéni nemovitych véci sestavajici z pozemku
p.C. 1713 - zastavéna plocha a nadvori, jehoz soucasti je stavba: Varnsdorf, ¢.p. 2820, vyroba
(stavba stoji na pozemku p.¢. 1713), pozemku p.€. 1712/4 - zastavéna plocha a nadvofi,
jehoz soucasti je stavba: bez ép/ce, vyroba (stavba stoji na pozemku p.¢. 1712/4), pozemku
p.¢. 1712/2 - ostatni plocha, pozemku p.€. 1715/1 - ostatni plocha, pozemku p.€. 1715/2 -
ostatni plocha, pozemku p.€. 1731 - zahrada, a dale z pozemku p.€. 1636 - ostatni plocha, v
k.u. Varnsdorf, obec Varnsdorf, okres Dé&cin. Pracovnik Znalecké kancelafe pti mistnim
Setfeni zjisténo Ze se jedna o dva samostatné vyuzitelné celky, a to:

A) Vyrobni areal

Jednd se o vyrobni aredl zabyvajici se kovovyrobou a zamecnictvi, sestavajici z pozemku
p.C. 1713 - zastavéna plocha a nadvori, jehoz soucasti je stavba: Varnsdorf, ¢.p. 2820, vyroba
(stavba stoji na pozemku p.¢. 1713), pozemku p.€. 1712/4 - zastavéna plocha a nadvofi,
jehoz soucasti je stavba: bez ép/ce, vyroba (stavba stoji na pozemku p.¢. 1712/4), pozemku
p.€. 1712/2 - ostatni plocha, pozemku p.€. 1715/1 - ostatni plocha, pozemku p.€. 1715/2 -
ostatni plocha a pozemku p.€. 1731 - zahrada, vSe v k.U. Varnsdorf, obec Varnsdorf, okres
Décin.

Aredl se nachdzi v zastavéné casti mésta Varnsdorf, v mirné sklonitém terénu a je
pristupny po vefejné zpevnéné komunikaci, na pozemcich p.¢. 2189/1 - ostatni plocha a p.c.
1709/1 - ostatni plocha, které jsou ve vlastnictvi mésta Varnsdorf. Aredl je napojen na
inZenyrské sité: elektro, obecni vodovod, plynové vedeni a hloubkova kanalizace.

Aredl sestdva z téchto staveb:

1) Objekt ¢.p. 2820 - vyroba, na pozemku p.¢. 1713

Jednad se o pfizemni, nepodsklepeny objekt ocelové konstrukce s vyzdivkou bez vyuzitého
podkrovi pod sedlovou stfechou krytou plechovou krytinou. Objekt je situovany do
nepravidelného tvaru.

Objekt sestava z prostoru svarovny a obrobny s administrativni ¢asti a s kompletnim
socialnim zafizenim.

Pavodni stari objektu je dle dostupnych podkladovych materialt, mistniho Setfeni a dle
sdéleni ucastnika mistniho Setfeni z roku 1973. V pribéhu své celkové Zivotnosti objekt
prochazel rekonstrukcemi a modernizacemi prvk( kratkodobych Zivotnosti. V roce 2008
byla vyménéna okna za nova hlinikovd zdvojend, v roce 2010 byla z ¢asti opravena stresni
konstrukce, poloZzena nova krytina a osazeny klempifské konstrukce. V roce 2014 bylo
instalovano odsavani vzduchu s filtraci a v roce 2015 bylo instalovdno nové osvétleni. V roce
2025 byla provedena rekonstrukce socidlniho zazemi. Dale byl objekt zateplen. Celkovy
technicky stav a udrzbu lze ke dni ocenéni uvaZovat jako stavba v dobrém stavu
s pravidelnou udrzbou.

Podrobny technicky popis a vnitini vybaveni objektl je patrné z ocenéni.
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2) Objekt bez ép/ce - vyroba, na pozemku p.¢. 1712/4

Jednd se o v Casti pfizemni a v ¢asti se dvéma nadzemnimi podlazimi, nepodsklepeny,
zdény objekt bez vyuzitého podkrovi pod sedlovou stfechou krytou plechovou krytinou.
Objekt je situovany do nepravidelného tvaru.

Vnitini dispozice:

I. nadzemni podlazi - prostor laser haly a garaze, socidlni zdzemi a zazemi pro
zameéstnance,

II.  nadzemni podlazi - administrativni prostory.

Pavodni stari objektu je dle dostupnych podkladovych materiald, mistniho Setfeni a dle
sdéleni ucastnika mistniho Setfeni z roku 2001. V pribéhu své celkové Zivotnosti objekt
prochazel rekonstrukcemi a modernizacemi prvk( kratkodobych Zivotnosti. V roce 2008 byla
vyménéna okna za nova hlinikova, v roce 2010 bylo provedeno zatepleni krovu a v ¢asti
objektu byly provedeny nové vodorovné konstrukce s rovnhym podhledem. V roce 2012 byla
instalovana fotovoltaika. V roce 2015 byl vyménén jeden plynovy kotel a v roce 2016 byly
vyménény tti plynové kotle. V roce 2015 byly instalovany dva panely na ohrev teplé vody s
akumulacni nadrzi. Celkovy technicky stav a udrzbu Ize ke dni ocenéni uvazovat jako stavba
v dobrém stavu s pravidelnou udrzbou.

Podrobny technicky popis a vnitini vybaveni objektl je patrné z ocenéni.

Pfi mistnim Setfeni bylo zjiSténo pfislusenstvi staveb hlavnich a to pristiesku a
venkovnich Gprav.

Dle mistniho Setfeni, informaci objednavatele a dle dalSich dostupnych podkladovych
materialil nejsou s nemovitymi vécmi spojeny Zadna prava ¢i zavady, kromé nize
uvedenych vécnych bfemen a najemniho prava.

Kladné stranky ocenovanych nemovitosti:

- moznost parkovani na vlastnim pozemku a ve vlastni garazi

- dopravni dostupnost mésta je zajiSténa autobusovou i vlakovou dopravou
- obcanska vybavenost mésta na dobré Urovni

Zaporné stranky ocefnovanych nemovitosti:
- nebyly zjistény

Il) Pozemek p.¢. 1636

Jednd se o ocenéni pozemku p.€. 1636 - ostatni plocha, v k.u. Varnsdorf, obec Varnsdorf,
okres Dé&cin, ktery je situovan v zastavéné, vnitini ¢asti mésta Varnsdorf. Pozemek je
situovan v rovinném terénu s pristupem po zpevnéné verejné komunikaci, na pozemcich p.c.
2189/1 - ostatni plocha a p.¢. 1709/1 - ostatni plocha, které jsou ve vlastnictvi mésta
Varnsdorf.

Dle mistniho $etfeni a informaci CSU v obci Varnsdorf je moZné napojeni na tyto
inZenyrské sité: elektro, hloubkova kanalizace, obecni vodovod a plynové vedeni.

Dle platného uUzemniho planu mésta Varnsdorf je pozemek zahrnut v plochach
stabilizovanych ,plochy bydleni - méstské”.

Dle mistniho Setfeni, informaci objednavatele a dle dalSich dostupnych podkladovych
materialli nejsou s nemovitymi vécmi spojeny Zadna prava ¢i zavady.
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Kladné stranky ocefiovanych nemovitosti:
- moznost parkovani na vlastnim pozemku
- dopravni dostupnost mésta je zajiSténa autobusovou i vlakovou dopravou

Zaporné stranky ocefnovanych nemovitosti:
- nebyly zjistény
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4. POSUDEK

Vymezeni pojmu dle legislativy:

Definice dle zakona €. 151/1997 Sb.:

§2, odst. 1, zdkona 151/1997 Sb. v platném znéni zni: ,,Pokud tento zdkon nestanovi jiny
zpusob oceriovani, oceriuji se majetek a sluzba obvyklou cenou”,

§2, odst. 2, zakona 151/1997 Sb. v platném znéni zni: ,,Obvyklou cenou se pro ucely tohoto
zdkona rozumi cena, kterd by byla dosaZena pri prodejich stejného, popripadé obdobného
majetku nebo pfi poskytovdni stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku
v tuzemsku ke dni ocenéni. Pritom se zvazuji vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avsak
do jeji vyse se nepromitaji vlivy mimoradnych okolnosti trhu, osobnich pomért proddvajiciho
nebo kupujiciho ani vliv zvlastni obliby. Mimordadnymi okolnostmi trhu se rozuméji napriklad
stav tisné proddvajiciho nebo kupujiciho, disledky prirodnich Ci jinych kalamit. Osobnimi
poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi
proddvajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota prikladand majetku
nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykld cena vyjadfuje hodnotu majetku
nebo sluzby a urci se ze sjednanych cen porovndanim.”

§2, odst. 3, zakona 151/1997 Sb. v platném znéni zni: , V oddvodnénych pripadech, kdy nelze
obvyklou cenu urcit, oceriuje se majetek a sluzba trzni hodnotou, pokud zvldstni prdavni
predpis nestanovi jinak. Pfitom se zvaZuji vsechny okolnosti, které maji na trzni hodnotu vliv.
Ddvody pro neurceni obvyklé ceny museji byt v ocenéni uvedeny”.

§2, odst. 4, zdkona 151/1997 Sb. v platném znéni zni: ,TrZni hodnotou se pro ucely tohoto
zdkona rozumi odhadovand ¢dstka, za kterou by mély byt majetek nebo sluzba sménény ke
dni ocenéni mezi ochotnym kupujicim a ochotnym proddvajicim, a to v obchodnim styku
uskutecnéném v souladu s principem trZniho odstupu, po ndleZitém marketingu, kdy kazda ze
stran jednala informované, uvazlivé a nikoli v tisni. Principem trZniho odstupu se pro ucely
tohoto zdkona rozumi, Ze ucastnici smény jsou osobami, které mezi sebou nemaji Zddny
zvléstni vzdjemny vztah a jednaji vzdjemné nezavisle.

§2, odst. 5, zakona 151/1997 Sbh. v platném znéni zni: ,,Urceni obvyklé ceny a trzni hodnoty a
postup pfi tomto urceni museji byt z ocenéni ziejmé, jejich pouZiti, véetné pouZitych udaju,
musi byt oduvodnéno a odpovidat druhu predmétu ocenéni, ucelu ocenéni a dostupnosti
objektivnich dat vyuZitelnych pro ocenéni. Podrobnosti k urceni obvyklé ceny a trZni hodnoty
stanovi vyhldska.”

Definice dle vyhlasky 441/2013 Sbh.:

§la, odst. 1, vyhlasky 441/2013 Sb. v platném znéni zni: ,Obvykld cena se urcuje
porovndnim sjednanych cen stejnych, popripadé obdobnych predmétu ocenéni v obvyklém
obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Do porovndni se nezahrnuji ceny sjednané za
vlivu mimordadnych okolnosti trhu, osobnich pomért proddvajiciho a kupujiciho ani vlivu
zvlastni obliby.“

§1b, odst. 1, vyhlasky 441/2013 Sb. v platném znéni zni: ,TrZni hodnotou pfedmétu
ocenéni je odhadovand cCdstka, kterd se urcuje zpravidla na zdkladé vybéru z vice zplsobu
ocefiovdni, a to zejména zplsobu porovndvaciho, vynosového nebo ndkladového. Pri urceni
trZzni hodnoty pfedmétu ocenéni se zohledriuji trzni rizika a predpoklddany vyvoj na dilcim cCi
mistnim trhu, na kterém by byl obchodovadn.“
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4.1. Popis postupu pri analyze dat:

Pred vlastni analyzou dat byl proveden jejich sbér, ktery spocival ve studiu podkladd
poskytnutych zadavatelem a opatfenych znaleckou kancelafri, déle bylo provedeno doplnéni
podkladl formou obstarani zdroj cenovych informaci (kupni smlouvy k nemovitym vécem v
blizkém ¢i vzdalenéjsSim okoli, rovnéz byla provedena kontrola realitnich nabidek na
realitnich serverech), nasledné byla provedena analyza takto ziskanych vstup(, vyhodnoceni
ziskanych dat a poznatk( a jejich za¢lenéni do textu posudku, jak je uvedeno dale.

4.2. Vysledky analyzy dat:

I. Vécna hodnota dle cenového predpisu

List vlastnictvi Cislo 3188
Vlastnik METAL OKA, s.r.o.
Vychodni 2820, 40747 Varnsdorf

I.I  Vyrobni areal

I.I.I Pozemky - § 4

Zakladni cena stavebniho pozemku neuvedeného v cenové mapé

Nazev obce Varnsdorf
Nazev okresu Décin
Zakladni cena vychozi ZCy = 1784~ K&/m?
Uprava vychozi zakladni ceny (pfiloha &. 2, tabulka €. 2)
Popis znaku Hodnoceni znaku O;
1 Velikost obce I. Nad 5000 obyvatel 0,85
2 Hospodarsko-spravni vyznam lll. Obce s po¢tem obyvatel nad 5 tisic a 0,85
obce vSechny obce v okr. Praha - vychod, Praha
- zapad a katastralni Uzemi lazenskych
mist typu D
3 Poloha obce V. Nevyjmenovana obec o velikosti nad 5000 1,00

obyvatel a obec, jejiz katastralni Gzemi
sousedi s nevyjmenovanou obci velikosti
nad 5000 obyvatel

4 Technicka infrastruktura v obci I. Elektfina, vodovod, kanalizace a plyn 1,00
5 Dopravni obsluznost obce I. Méstska hromadnd doprava 1,00
6 Obcanska vybavenost v obci I. Komplexni vybavenost (obchod, sluzby, 1,00

zdravotnicka zafizeni, Skola, posta,
bankovni (penézni) sluzby, sportovni a
kulturni zafizeni aj.)

Zakladni cena pozemku  ZC=7ZCv x O; x 0y x O3 X O4 X Os x Og = 1289~ K¢/m?
(zakladni cena pozemku je zaokrouhlena na celé koruny.)
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Indexy pro Upravu zakladni ceny stavebnich pozemku

Index omezujicich vlivti (pfiloha €. 3, tabulka ¢. 2)

Popis znaku Hodnoceni znaku P;
1 Geometricky tvar pozemku a II. Tvar bez vlivu na vyuziti 0,00
velikost pozemku
2 Svazitost pozemku a expozice IV. SvazZitost terénu pozemku do 15% véetné; 0,00
ostatni orientace
3 Ztizené zakladové podminky lll. Neztizené zakladové podminky 0,00
4 Chranéna Uzemi a ochranna I. Mimo chrdnéné Guzemi a ochranné pasmo 0,00
pasma
5 Omezeni uzivani pozemku |. Bez omezeni uzivani 0,00
6 Ostatni neuvedené Il. Bez dalsich vliva 0,00
6
Index omezujicich vlivd lo=1+ ZI Ti = 1,000
Index cenového porovnani | = 1,000
§ 4 odst. 1 — Stavebni pozemky zastavéné plochy a nadvofi
Zakladni cena upravenad ZCU =ZC x| =1 289,0000 K¢&/m?
Parc. C. Nazev Vymeéra [m?] Cena [K(]
1712/4 Zastavéna plocha a nadvori 809 1042 801,
1713 Zastavéna plocha a nadvori 833 1073737~
1712/2 Ostatni plocha 1006 1296 734,—
1715/1 Ostatni plocha 1090 1405 010,—
1715/2 Ostatni plocha 10 12 890,—
1731 Zahrada 938 1209082,
Soucet 4 686 6 040 254,

Pozemky — celkem

6 040 254,— K¢

L.L.II Objekt ¢.p. 2820 - vyroba, na pozemku p.¢. 1713 - § 12

Zatridéni pro potieby ocenéni

Budova

Svisla nosna konstrukce
Polohovy koeficient Ks

Kod klasifikace CZ-CC

Kod SKP

Koeficient zmény cen staveb K;

Podlazi

I.NP

Vyska 3,99 m
Zastavéna plocha 20,40%x15,09+34,38%15,09+3,55x1,90 = 833,38 m?
Prdmérna vyska podlazi PVP = 3,99 m
Prdmérna zastavéna plocha podlazi PZP = 833,38 m?

typ L. budovy pro pramysl

kovova

1,000

125111 Budovy pro pramysl

46.21.13.1..1 budovy pro prlimysl (vyrobni)
3,174
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Obestavény prostor OP

Vrchni stavba (20,40x15,09+34,38x15,09)x4,73+(3,55x1,90)x2,90 =  3929,52m’
ZastreSeni (20,40x15,09+34,38%x15,09)x1,52x0,50 = 628,24 m*
Obestavény prostor — celkem = 4557,76 m’

Vybaveni

Nazev, popis

Zaklady véetné zemnich praci— betonové s izolaci
Svislé konstrukce — ocelova k-ce s vyzdivkou, zdéné
Stropy — s rovnym podhledem

Obj. podil Hodnoceni
8,30 % Standardni
21,40 % Standardni
11,30 % Standardni

Krov, stfecha — sedlovy

Krytiny stfech — plechova

Klempirské konstrukce — titanzinek (zlaby, svody, parapety)
Uprava vnitfnich povrchi — omitky vapenné hladké
Uprava vnéjich povrch(i — kontaktni zateplovaci systém
Vnitini obklady keramické — socidlni zazemi

Schody

. Dvere — ocelové, plechové

. Vrata — sekéni, plechova

. Okna — hlinikova zdvojena

. Povrchy podlah — betonové

. Vytapéni— ustredni plynovym kotlem

. Elektroinstalace — 220/400V

. Bleskosvod

. Vnitfni vodovod — tepld i studena

. Vnitfni kanalizace — kompletni odkanalizovani

. Vnitfni plynovod

. Ohfev vody —el. bojler

. Vybaveni kuchyni

. Vnitfni hygienické vybaveni — umyvadla, WC, pisoary
. Vytahy

. Ostatni— klimatiza¢ni jednotka, odsavani s filtraci
26. Instalacni prefabrikovana jadra

LNV EWNE

NNNNNNRRRRERRRRRBR R
AP WNRPROWLOXNOODULBDWNERO

Vypocet koeficientu vybaveni stavby K,
Zakladni koeficient K4
Uprava koeficientu K4

10. Schody -0,54 x1,852x3,10%
17. Bleskosvod -0,54 x 1,852 x 0,30 %
24. Vytahy -0,54 x 1,852 x 1,00 %

Hodnota koeficientu vybaveni stavby K,

Ocenéni

Zakladni cena ZC

Koeficient konstrukce K; X 1,0320
Koeficient K, = 0,92 + (6,60 / PZP) X 0,9279
Koeficient K3 = 0,30 + (2,10 / PVP) X 0,8263
Koeficient vybaveni stavby K4 x 0,9560

2786~ K&¢/m?

6,20 % Standardni
2,20 % Standardni
0,60 % Standardni
5,80 % Standardni
3,20 % Standardni
0,80 % Standardni
3,10 % Nevyskytuje se
3,20 % Standardni
0,30 % Standardni
5,20 % Standardni
2,90 % Standardni
3,80 % Standardni
6,40 % Standardni
0,30 % Nevyskytuje se
2,20 % Standardni
2,00 % Standardni
0,00 % NeuvaZuje se
1,70 % Standardni
0,00 % NeuvaZuje se
2,90 % Standardni
1,00 % Nevyskytuje se
5,20 % Standardni
0,00 % NeuvaZuje se

1,0000

- 0,0310
- 0,0030
- 0,0100
= 0,9560
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Polohovy koeficient Ks
Koeficient zmény cen staveb K;
Zakladni cena upravena ZCy

X X

1,0000
3,1740

Cena stavby OP x ZCy

Urceni opotiebeni analytickou metodou
Konstrukce

1.

11.

12.

13.

14.

15.

Zaklady véetné zemnich praci — standardni
opotrebeni 53 /(53 + 97) x 100 = 35,333 %
35,333 % x 8,30 % / 0,9560

Svislé konstrukce — standardni

opotrebeni 53 /(53 + 47) x 100 = 53,000 %
53,000 % x 21,40 % / 0,9560

Stropy — standardni

opottrebeni 53 /(53 + 27) x 100 = 66,250 %
66,250 % x 11,30 % / 0,9560

Krov, stfecha — standardni

opottebeni 53 /(53 +17) x 100 = 75,714 %
75,714 % x 6,20 % / 0,9560

Krytiny stfech — standardni

opotrebeni 16 / (16 + 34) x 100 = 32,000 %
32,000 % x 2,20 % / 0,9560

Klempirské konstrukce — standardni
opotrebeni 16 / (16 + 44) x 100 = 26,667 %
26,667 % x 0,60 % / 0,9560

Uprava vnitinich povrchd — standardni
opotrebeni 53 /(53 + 27) x 100 = 66,250 %
66,250 % x 5,80 % / 0,9560

Uprava vnéjsich povrch(i — standardni
opotfebeni 25 / (25 + 25) x 100 = 50,000 %
50,000 % x 3,20 % / 0,9560

Vnitini obklady keramické — standardni
opotirebeni1/(1+29)x100=3,333 %
3,333 % x 0,80 % / 0,9560

Dvere — standardni

opottebeni 53 /(53 +17) x 100 = 75,714 %
75,714 % x 3,20 % / 0,9560

Vrata — standardni

opotrebeni 18 / (18 + 32) x 100 = 36,000 %
36,000 % x 0,30 % / 0,9560

Okna —standardni

opotirebeni 18 / (18 + 52) x 100 = 25,714 %
25,714 % x 5,20 % / 0,9560

Povrchy podlah — standardni

opotfebeni 21 /(21 + 59) x 100 = 26,250 %
26,250 % x 2,90 % / 0,9560

Vytdpéni— standardni

opotrebeni 30,000 %

30,000 % x 3,80 % / 0,9560

6 689,05 K&/m>

+

3,068 %

11,864 %

7,831 %

4,910 %

0,736 %

0,167 %

4,019 %

1,674 %

0,028 %

2,534 %

0,113 %

1,399 %

0,796 %

1,192 %

30487 084,53 K¢
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16. Elektroinstalace — standardni

opotrebeni 30,000 %

30,000 % % 6,40 % / 0,9560 +
18. Vnitini vodovod — standardni

opotrebeni 30,000 %

30,000 % x 2,20 % / 0,9560 +
19. Vnitini kanalizace — standardni

opotrebeni 30,000 %

30,000 % x 2,00 % / 0,9560 +
21. Ohfev vody — standardni

opotrebeni 30,000 %

30,000 % x 1,70 % / 0,9560 +
23. Vnitfni hygienické vybaveni— standardni

opotiebeni 1/ (1 + 39) x 100 = 2,500 %

2,500 % x 2,90 % / 0,9560 +
25. Ostatni— standardni

opotfebeni 12 / (12 + 18) x 100 = 40,000 %

40,000 % x 5,20 % / 0,9560
Opotrebeni analytickou metodou celkem
Odpocet opotiebeni 30 487 084,53 K¢ x 46,442 %
Cena po odecteni opotiebeni

+

Objekt ¢.p. 2820 - vyroba, na pozemku p.¢. 1713 —
celkem

2,008 %

0,690 %

0,628 %

0,533 %

0,076 %

2,176 %

46,442 %

L.LIII Objekt bez ¢ép/ce - vyroba, na pozemku p.¢. 1712/4 - § 12

Zatridéni pro potieby ocenéni

14 158 811,80 K¢

16 328 272,73 K¢

16 328 272,73 K¢

Budova typ L. budovy pro pramysl
Svisla nosna konstrukce zdéna
Polohovy koeficient Ks 1,000
Kod klasifikace CZ-CC 125111 Budovy pro pramysl
Kod SKP 46.21.13.1..1 budovy pro prlimysl (vyrobni)
Koeficient zmény cen staveb K; 3,174
Podlazi
Nazev Vyska Zastavéna plocha
I.NP 2,89 m 30,47x14,80+21,26x14,80+4,58x9,27 = 808,06 m’
I.NP 2,39 m 11,64x14,80 = 172,27 m®
Soucet 5,28 m = 980,33 m*
Prdmérna vyska podlazi PVP = 2,80 m
Prdmérna zastavéna plocha podlazi PZP = 490,17 m?
Obestavény prostor OP
Vrchni stavba (30,47%x14,80)x4,91+(21,26x14,80)x6,14+(4,58%9,27

)x3,33 = 428751m’
Zastreseni (30,47x14,80)x2,45%0,50+(21,26x14,80)x2,45x0,50 = 937,86 m’
Obestavény prostor — celkem = 522537 m’
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Vybaveni

oukWwWwnNE

L 0 N

10.
11.
12.
13.
14.

15.
16.
17.
18.
19.
20.
21.
22.
23.

24,
25.

26.

Nazev, popis

Zaklady véetné zemnich praci— betonové pasy s izolaci

Svislé konstrukce — tvarnice

Stropy — panelové a s rovnym podhledem

Krov, stfecha — sedlovy, pultovy

Krytiny stfech — plechova

Klempirské konstrukce — titanzinek (zlaby, svody,
parapety)

Uprava vnitfnich povrchd — omitky vapenné hladké

Uprava vnéjich povrch(i — kontaktni zateplovaci systém

Vnitini obklady keramické — kuchyrika, socidlni zazemi

Schody — betonové

Dvere — dfevéné

Vrata — sekéni 2x

Okna — hlinikova zdvojena

Povrchy podlah — betonové, textilni krytiny, keramicka
dlazba

Vytdpéni — ustfedni plynovym kotlem 4x

Elektroinstalace — 220/400V

Bleskosvod — je proveden

Vnitini vodovod — tepla i studend

Vnitini kanalizace — kompletni odkanalizovani

Vnitini plynovod

Ohrev vody — plynovy kotel, fotovoltaika se zasobnikem

Vybaveni kuchyni

Vnitini hygienické vybaveni — umyvadla, sprchové kouty,
splachovaci WC

Vytahy
Ostatni — fotovoltaické panely, protipozarni systém,

kamerovy systém, klimatizace

Instalacni prefabrikovana jadra

Vypocet koeficientu vybaveni stavby K,
Zakladni koeficient K4
Uprava koeficientu K4

24,

Vytahy ~0,54 x 1,852 x 1,00 %

Hodnota koeficientu vybaveni stavby K,

Ocenéni

Zakladni cena ZC

Obj. podil Hodnoceni Podil

8,30 % Standardni

21,40 % Standardni
11,30 % Standardni

6,20 % Standardni
2,20 % Standardni

0,60 % Standardni
5,80 % Standardni
3,20 % Standardni
0,80 % Standardni
3,10 % Standardni
3,20 % Standardni
0,30 % Standardni
5,20 % Standardni

2,90 % Standardni
3,80 % Standardni
6,40 % Standardni
0,30 % Standardni
2,20 % Standardni
2,00 % Standardni
0,00 % NeuvaZuje se
1,70 % Standardni
0,00 % NeuvaZuje se

2,90 % Standardni 50 %
Standardni 50 %
1,00 % Nevyskytuje se

5,20 % Standardni 50 %

Standardni 50 %
0,00 % NeuvaZuje se

1,0000

- 0,0100
0,9900

2786~ K&¢/m?

Koeficient konstrukce K; X 0,9390
Koeficient K, = 0,92 + (6,60 / PZP) X 0,9335
Koeficient K3 = 0,30 + (2,10 / PVP) X 1,0500
Koeficient vybaveni stavby K4 x 0,9900
Polohovy koeficient Ks X 1,0000
Koeficient zmény cen staveb K; X 3,1740
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Zakladni cena upravena ZCy

Cena stavby OP x ZCy

Urceni opotiebeni analytickou metodou
Konstrukce

1.

10.

11.

12.

13.

14.

15.

Zaklady vcetné zemnich praci — standardni
opottrebeni 25 /(25 + 125) x 100 = 16,667 %
16,667 % x 8,30 % / 0,9900

Svislé konstrukce — standardni

opottebeni 25 / (25 + 75) x 100 = 25,000 %
25,000 % x 21,40 % / 0,9900

Stropy — standardni

opotrebeni 16 / (16 + 64) x 100 = 20,000 %
20,000 % x 11,30 % / 0,9900

Krov, stfecha — standardni

opotrebeni 25 / (25 + 45) x 100 = 35,714 %
35,714 % x 6,20 % / 0,9900

Krytiny stfech — standardni

opotfebeni 16 / (16 + 24) x 100 = 40,000 %
40,000 % x 2,20 % / 0,9900

Klempirské konstrukce — standardni
opottebeni 25 /(25 +5) x 100 = 83,333 %
83,333 % x 0,60 % / 0,9900

Uprava vnitinich povrchd — standardni
opotfebeni 25 / (25 + 25) x 100 = 50,000 %
50,000 % x 5,80 % / 0,9900

Uprava vnéjsich povrch(i — standardni
opotrebeni 25 / (25 + 35) x 100 = 41,667 %
41,667 % x 3,20 % / 0,9900

Vnitini obklady keramické — standardni
opotrebeni 25 /(25 + 15) x 100 = 62,500 %
62,500 % x 0,80 % / 0,9900

Schody — standardni

opottebeni 25 / (25 + 55) x 100 = 31,250 %
31,250 % x 3,10 % / 0,9900

Dvere — standardni

opotrebeni 25 / (25 + 45) x 100 = 35,714 %
35,714 % x 3,20 % / 0,9900

Vrata — standardni

opotfebeni 25 / (25 + 25) x 100 = 50,000 %
50,000 % x 0,30 % / 0,9900

Okna —standardni

opottebeni 25 / (25 + 45) x 100 = 35,714 %
35,714 % x 5,20 % / 0,9900

Povrchy podlah — standardni

opotrebeni 25 /(25 + 55) x 100 = 31,250 %
31,250 % x 2,90 % / 0,9900

Vytdpéni— standardni

opotfebeni 11 /(11 +29) x 100 = 27,500 %

8 057,35 K&/m*

+ 1,397 %

+ 5,404 %

+ 2,283 %

+ 2,237 %

+ 0,889 %

+ 0,505 %

+ 2,929%

+ 1,347 %

+ 0,505 %

+ 0,979 %

+ 1,154 %

+ 0,152 %

+ 1,876 %

+ 0,915%

42102 634,97 K¢
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16.

17.

18.

19.

21.

23.

23.

25.

25.

27,500 % x 3,80 % / 0,9900
Elektroinstalace — standardni

opotiebeni 25/ (25 + 15) x 100 = 62,500 %
62,500 % x 6,40 % / 0,9900

Bleskosvod — standardni

opotrebeni 25 /(25 + 15) x 100 = 62,500 %
62,500 % x 0,30 % / 0,9900

Vnitini vodovod — standardni

opotrebeni 25/ (25 + 15) x 100 = 62,500 %
62,500 % x 2,20 % / 0,9900

Vnitini kanalizace — standardni

opotrebeni 25 /(25 + 15) x 100 = 62,500 %
62,500 % x 2,00 % / 0,9900

Ohrev vody — standardni

opottebeni 25 /(25 + 15) x 100 = 62,500 %
62,500 % x 1,70 % / 0,9900

Vnitini hygienické vybaveni — standardni 50 %
opotfebeni 25 / (25 + 25) x 100 = 50,000 %
50,000 % x 2,90 % x 50 % / 0,9900

Vnitini hygienické vybaveni — standardni 50 %
opottebeni 1/ (1 +49) x 100 = 2,000 %
2,000 % x 2,90 % x 50 % / 0,9900
Ostatni — standardni 50 %

opotfebeni 14 / (14 + 26) x 100 = 35,000 %
35,000 % x 5,20 % x 50 % / 0,9900
Ostatni — standardni 50 %

opotfebeni 11 /(11 +29) x 100 = 27,500 %
27,500 % x 5,20 % x 50 % / 0,9900

Opotrebeni analytickou metodou celkem
Odpocet opotiebeni 42 102 634,97 K¢ x 33,984 %
Cena po odecteni opotiebeni

Objekt bez ¢p/ce - vyroba, na pozemku p.¢. 1712/4 -

celkem

I.I.IV Pristfesek — § 16

Zatridéni pro potieby ocenéni

Vedlejsi stavba typ I-G
Svisla nosna konstrukce pristresky
Podsklepeni

Koeficient vybaveni stavby K4 0,958
Polohovy koeficient Ks 1,000

Kod klasifikace CZ-CC
Kéd SKP

Koeficient zmény cen staveb K; 3,144

Obestavény prostor OP

Vrchni stavba

4,76x2,41x2,20

1,056 %

4,040 %

0,189 %

1,389 %

1,263 %

1,073 %

0,732 %

0,029 %

0,919 %

0,722 %

33,984 %

1274 Budovy nebytové ostatni
46.21.19.9 objekty ostatni jinde neuvedené

14 308 159,47 K¢

27 794 475,50 K¢

27 794 475,50 K¢

nepodsklepena nebo podsklepend do poloviny 1. NP

= 25,24 m?
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Vybaveni
Nazev, popis Obj. podil Hodnoceni
1. Zaklady — patky 12,20 % Standardni
2. Obvodové stény — ocelova k-ce 31,00 % Standardni
3. Stropy 0,00 % NeuvaZuje se
4. Krov — pultovy 33,50 % Standardni
5. Krytina — plechova 12,80 % Standardni
6. Klempitské prace 4,20 % Nevyskytuje se
7. Uprava povrchil — bézny natér 6,30 % Standardni
8. Schodisté 0,00 % NeuvaZuje se
9. Dvere 0,00 % NeuvaZuje se
10. Okna 0,00 % NeuvaZuje se
11. Podlahy 0,00 % NeuvaZuje se
12. Elektroinstalace 0,00 % Neuvazuje se

Vypocet koeficientu vybaveni stavby K,

Zakladni koeficient K4 1,0000
Uprava koeficientu K4

6. Klempitské prace -0,54 x 1,852 x4,20% - 0,0420
Hodnota koeficientu vybaveni stavby K, = 0,9580
Ocenéni
Zakladni cena ZC 750, K&/m?®
Koeficient vybaveni stavby K4 x 0,9580
Polohovy koeficient Ks X 1,0000
Koeficient zmény cen staveb K; X 3,1440
Zakladni cena upravena ZCy = 2 258,96 K&/m®
Cena stavby OP x ZCy = 57 016,15 K¢
Vypocet opotiebeni linedrni metodou
Stari S =8 rokl
Predpokladana dalsi Zivotnost D = 32 roku
Opotiebeni S/(S+D)x100% = 20,000 %
Odpocet opotiebeni 57 016,15 K¢ x 20,000 % - 11 403,23 K¢
Cena objektu po odecteni opotrebeni = 45612,92 K¢
Pristfesek — celkem 45 612,92 K¢
I.L.V Asfaltova plocha pozemku p.¢. 1715/2-§ 18
Zatridéni pro potieby ocenéni
8.4.1. Plochy s litym asfaltem tl. 30 mm, podklad stérkopisek
Zakladni jednotkova cena ZJC 270,— K&/m?
MnoZstvi M 10,00 m?
Polohovy koeficient Ks 1,000
Kod klasifikace CZ-CC 211 Dalnice, silnice, mistni a ucelové komunikace
Kod SKP 46.23.11.5 komunikace pozemni jinde neuvedené
Koeficient zmény cen staveb K; 3,438
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Ocenéni

Zakladni cena M x ZIC 2700~ K¢
Korekce zékladni ceny

Polohovy koeficient Ks X 1,0000
Koeficient zmény cen staveb K; X 3,4380
Cena stavby = 9 282,60 K¢
Urceni opotiebeni odbornym odhadem

Opotrebeni = 70,000 %

Odpocet opotiebeni 9 282,60 K¢ x 70,000 % - 6 497,82 K¢
Cena objektu po odecteni opotrebeni = 2784,78 K¢
Asfaltova plocha pozemku p.¢. 1715/2 — celkem 2784,78 K¢

I.1.VI Asfaltova plocha arealu - § 18

Zatridéni pro potieby ocenéni

8.4.1. Plochy s litym asfaltem tl. 30 mm, podklad Stérkopisek

Zakladni jednotkova cena ZJC
Mnozstvi M

Polohovy koeficient Ks

Kod klasifikace CZ-CC

Kod SKP

Koeficient zmény cen staveb K;

270,— K&/m?

328,00 m?

1,000

211 Dalnice, silnice, mistni a ucelové komunikace
46.23.11.5 komunikace pozemni jinde neuvedené
3,438

Ocenéni

Zakladni cena M x ZIC 88 560,— K¢
Korekce zékladni ceny

Polohovy koeficient Ks X 1,0000
Koeficient zmény cen staveb K; X 3,4380
Cena stavby = 304 469,28 K¢
Urceni opotiebeni odbornym odhadem

Opotrebeni = 70,000 %

Odpocet opotiebeni 304 469,28 K¢ x 70,000 % - 213 128,50 K¢
Cena objektu po odecteni opotiebeni = 91 340,78 K¢

Asfaltova plocha aredlu — celkem

I.I.VIl Vrata ocelova — § 18

Zatridéni pro potieby ocenéni

91 340,78 K¢

14.6. Vrata ocelova plechova nebo z profili véetné sloupkt

Zakladni jednotkova cena ZJC
Mnozstvi M

Polohovy koeficient Ks

Kod klasifikace CZ-CC

Kod SKP

Koeficient zmény cen staveb K;

3700,— Kcé/ks

1 ks

1,000

242091 Oploceni samostatné j. n.
46.21.64.4 oploceni

3,726
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Ocenéni
Zakladni cena M x ZIC

Korekce zakladni ceny
Polohovy koeficient Ks
Koeficient zmény cen staveb K;
Cena stavby

Urceni opotiebeni odbornym odhadem

Opotrebeni 0] =
Odpocet opotiebeni 13 786,20 K¢ x 20,000 %
Cena objektu po odecteni opotrebeni

Vrata ocelova — celkem

L.LLVIII Oploceni - ocelové pole, sloupky — § 18

Zatridéni pro potieby ocenéni

13.2. Plot z ocel. plotovych ramU na ocel.sloupky do betonovych patek

Zakladni jednotkova cena ZJC 450~ Ké&/m? PP
Mnozstvi M

Polohovy koeficient Ks
Kod klasifikace CZ-CC
Kod SKP

Koeficient zmény cen staveb K;

1,000

3,726

Ocenéni
Zakladni cena M x ZIC

Korekce zékladni ceny
Polohovy koeficient Ks
Koeficient zmény cen staveb K;
Cena stavby

Urceni opotiebeni odbornym odhadem

Opotrebeni 0 =
Odpocet opotiebeni 75 485,03 K¢ x 60,000 %
Cena objektu po odecteni opotrebeni

Oploceni - ocelové pole, sloupky — celkem

I.I.IX Podezdivka kamenna — § 18

Zatridéni pro potieby ocenéni

13.14. Podezdivka z lomového kamene, fimsa betonova, vyska do 60 cm

Zakladni jednotkova cena ZJC 1200,— Ké/m
Mnoizstvi M 40,56 m
Polohovy koeficient Ks 1,000

Kod klasifikace CZ-CC
Kéd SKP

Koeficient zmény cen staveb K; 3,726

20,000 %

40,56x1,11 = 45,02 m? PP

242091 Oploceni samostatné j. n.
46.21.64.4 oploceni

60,000 %

242091 Oploceni samostatné j. n.
46.21.64.4 oploceni

X X

3700~ K¢

1,0000
3,7260

13 786,20 K¢

2757,24 K¢

X X

11 028,96 K¢
11 028,96 K¢

20259,- K¢

1,0000
3,7260

75 485,03 K¢

45 291,02 K¢

30 194,01 K¢
30 194,01 K¢
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Ocenéni
Zakladni cena M x ZIC 48 672,— K¢

Korekce zékladni ceny

Polohovy koeficient Ks X 1,0000
Koeficient zmény cen staveb K; X 3,7260
Cena stavby = 181 351,87 K¢
Urceni opotiebeni odbornym odhadem

Opotrebeni o] = 60,000 %

Odpocet opotiebeni 181 351,87 K¢ x 60,000 % - 108 811,12 K¢
Cena objektu po odecteni opotrebeni = 72 540,75 K¢
Podezdivka kamenna - celkem 72 540,75 K¢
I.I.X Betonova plocha—§ 18

Zatridéni pro potieby ocenéni

8.2.1. Plochy s povrchem betonovym monolitickym tl. 10 cm

Zakladni jednotkova cena ZJC 235,— K&/m?

MnoZstvi M 230,00 m?

Polohovy koeficient Ks 1,000

Kod klasifikace CZ-CC 211 Dalnice, silnice, mistni a ucelové komunikace

Kod SKP 46.23.11.5 komunikace pozemni jinde neuvedené
Koeficient zmény cen staveb K; 3,438

Ocenéni

Zakladni cena M x ZJC 54 050,- K¢
Korekce zékladni ceny

Polohovy koeficient Ks X 1,0000
Koeficient zmény cen staveb K; X 3,4380
Cena stavby = 185 823,90 K¢
Urceni opotiebeni odbornym odhadem

Opotrebeni o] = 60,000 %

Odpocet opotiebeni 185 823,90 K¢ x 60,000 % - 111 494,34 K¢
Cena objektu po odecteni opotiebeni = 74 329,56 K¢
Betonova plocha — celkem 74 329,56 K¢
LL1.XI Betonova dlazba zamkova - § 18

Zatridéni pro potieby ocenéni

8.3.27. Betonova dlazba zamkova - Seda tl. do 80 mm

Zakladni jednotkova cena ZJC 515~ K¢&/m?

MnoZstvi M 1 029,85 m?

Polohovy koeficient Ks 1,000

Kod klasifikace CZ-CC 211 Dalnice, silnice, mistni a ucelové komunikace

Kod SKP 46.23.11.5 komunikace pozemni jinde neuvedené
Koeficient zmény cen staveb K; 3,438
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Ocenéni
Zakladni cena M x ZIC 530 372,75 K¢

Korekce zékladni ceny

Polohovy koeficient Ks X 1,0000
Koeficient zmény cen staveb K; X 3,4380
Cena stavby = 1823421,51 K¢
Vypocet opotiebeni linedrni metodou

Stari S = 25rokl

Predpokladana dalsi D

Zivotnost = 35rokl

Predpokladana Zivotnost Z=S+D = 60rokd

Opotfebeni 0=S/7Zx100% = 41,667%

Odpocet opotiebeni 1823421,51 KEx 41,667 % - 759 765,04 K¢
Cena objektu po odecteni opotrebeni = 1063 656,47 K¢
Betonova dlazba zamkova — celkem 1063 656,47 K¢
I.1.XIl Betonova plocha—§ 18

Zatridéni pro potieby ocenéni

8.2.1. Plochy s povrchem betonovym monolitickym tl. 10 cm

Zakladni jednotkova cena ZJC 235~ K&/m?

MnoZstvi M 19,45 m?

Polohovy koeficient Ks 1,000

Kod klasifikace CZ-CC 211 Dalnice, silnice, mistni a ucelové komunikace

Kod SKP 46.23.11.5 komunikace pozemni jinde neuvedené
Koeficient zmény cen staveb K; 3,438

Ocenéni

Zakladni cena M x ZJC 4 570,75 K¢
Korekce zdkladni ceny

Polohovy koeficient Ks X 1,0000
Koeficient zmény cen staveb K; X 3,4380
Cena stavby = 15 714,24 K¢
Vypocet opotiebeni linedrni metodou

Stari S = 10 roka

Predpokladana dalsi D

Zivotnost = 50rokl

Predpokladana Zivotnost Z=S+D = 60rokd

Opotfebeni 0=S/7Zx100% = 16,667 %

Odpocet opotiebeni 15 714,24 K¢ x 16,667 % - 2 619,09 K¢
Cena objektu po odecteni opotrebeni = 13 095,15 K¢
Betonova plocha - celkem 13 095,15 K¢

L.L.XIII Oploceni—§ 18

Zatridéni pro potieby ocenéni

13.1.  Plot ze str. pl., ocelové sloupky do bet. patek, natér
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Zakladni jednotkova cena ZJC 240~ K&/m? PP

MnoZstvi M 12,51x1,91 = 23,89 m? PP

Polohovy koeficient Ks 1,000

Kod klasifikace CZ-CC 242091 Oploceni samostatné j. n.

Kod SKP 46.21.64.4 oploceni

Koeficient zmény cen staveb K; 3,726

Ocenéni

Zakladni cena M x ZJC 5733,60 K¢

Korekce zékladni ceny
Polohovy koeficient Ks
Koeficient zmény cen staveb K;

1,0000
3,7260

X X

Cena stavby 21 363,39 K¢

Urceni opotiebeni odbornym odhadem

Stari S 10 rok

Opotrebeni 0 40,000 %

Odpocet opotiebeni 21 363,39 K¢ x 40,000 % - 8 545,36 K¢

Cena objektu po odecteni opotrebeni = 12 818,03 K¢
Oploceni — celkem 12 818,03 K¢
LLLXIV Opérna zidka - § 18

Zatridéni pro potieby ocenéni

11.3. Opérné zdi z lomového kamene

Zakladni jednotkova cena ZJC 1850~ K¢&/m3 OP

MnoZstvi M 47,71x1,72%0,39 = 32,00 m3 OP
Polohovy koeficient Ks 1,000

Kod klasifikace CZ-CC 242052 Zdi a valy samostatné

Kod SKP 46.21.64.5 zdia valy samostatné
Koeficient zmény cen staveb K; 3,726

Ocenéni
Zakladni cena M x ZIC 59 200,- K¢

Korekce zékladni ceny
Polohovy koeficient Ks
Koeficient zmény cen staveb K;

1,0000
3,7260

X X

220 579,20 K¢

Cena stavby

Vypocet opotiebeni linedrni metodou

Stari S = 25rokd

Predpokladana dalsi D

Zivotnost = 25rokd

Predpokladana Zivotnost Z=S+D = 50rokd

Opotfebeni 0=S/7Zx100% 50,000 %

Odpocet opotiebeni 220 579,20 K¢ x 50,000 % - 110 289,60 K¢

Cena objektu po odecteni opotrebeni = 110 289,60 K¢
Opérna zidka — celkem 110 289,60 K¢

stranka ¢. 22



ZNALECKY POSUDEK ¢. 28008/2026

I.1.XV Oploceni - vinity plech, sloupky — § 18

Zatridéni pro potieby ocenéni

13.11. Plot z vinitého plechu na ocel. sloupky do patek

Zakladni jednotkova cena ZJC 645~ K¢&/m? PP

MnoZstvi M 66,16 m? PP

Polohovy koeficient Ks 1,000

Kod klasifikace CZ-CC 242091 Oploceni samostatné j. n.

Kod SKP 46.21.64.4 oploceni

Koeficient zmény cen staveb K; 3,726

Ocenéni

Zakladni cena M x ZIC 42 673,20 K¢
Korekce zékladni ceny

Polohovy koeficient Ks X 1,0000
Koeficient zmény cen staveb K; X 3,7260
Cena stavby = 159 000,34 K¢
Urceni opotiebeni odbornym odhadem

Opotrebeni o] = 80,000 %

Odpocet opotiebeni 159 000,34 K¢ x 80,000 % - 127 200,27 K¢
Cena objektu po odecteni opotrebeni = 31 800,07 K¢
Oploceni - vinity plech, sloupky — celkem 31 800,07 K¢
I.I.XVI Oploceni - draténé pletivo, sloupk — § 18

Zatridéni pro potieby ocenéni

13.1.  Plot ze str. pl., ocelové sloupky do bet. patek, natér

Zakladni jednotkova cena ZJC 240~ K&/m? PP

MnoZstvi M 38,40 m? PP

Polohovy koeficient Ks 1,000

Kod klasifikace CZ-CC 242091 Oploceni samostatné j. n.

Kod SKP 46.21.64.4 oploceni

Koeficient zmény cen staveb K; 3,726

Ocenéni

Zakladni cena M x ZJC 9216,— K¢
Korekce zdkladni ceny

Polohovy koeficient Ks X 1,0000
Koeficient zmény cen staveb K; X 3,7260
Cena stavby = 34 338,82 K¢
Urceni opotiebeni odbornym odhadem

Opotrebeni o] = 70,000 %

Odpocet opotiebeni 34 338,82 K¢ x 70,000 % - 24 037,17 K¢
Cena objektu po odecteni opotrebeni = 10 301,65 K¢
Oploceni - draténé pletivo, sloupky — celkem 10 301,65 K¢
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I.I.XVII Vrata ocelova — § 18

Zatridéni pro potieby ocenéni

14.6. Vrata ocelova plechova nebo z profili véetné sloupkt

Zakladni jednotkova cena ZJC 3700~ Ké&/ks
Mnozstvi M 1 ks

Polohovy koeficient Ks 1,000

Kod klasifikace CZ-CC

Kod SKP

Koeficient zmény cen staveb K; 3,726

Ocenéni
Zakladni cena M x ZIC

Korekce zékladni ceny
Polohovy koeficient Ks
Koeficient zmény cen staveb K;
Cena stavby

Urceni opotiebeni odbornym odhadem

Opotrebeni 0] =
Odpocet opotiebeni 13 786,20 K¢ x 15,000 %
Cena objektu po odecteni opotrebeni

Vrata ocelova — celkem

L.LLXVIII Elektricky pohon —§ 18

Zatridéni pro potieby ocenéni

14.7 Elektricky pohon u vratek a vrat

Zakladni jednotkova cena ZJC 5800~ Ké&/kus
Mnoizstvi M 1,00 kus
Polohovy koeficient Ks 1,000

Kod klasifikace CZ-CC

Kod SKP

Koeficient zmény cen staveb K; 3,726

Ocenéni
Zakladni cena M x ZIC

Korekce zdkladni ceny
Polohovy koeficient Ks
Koeficient zmény cen staveb K;
Cena stavby

Urceni opotiebeni odbornym odhadem

Opotrebeni 0] =
Odpocet opotiebeni 21 610,80 K¢ x 15,000 %
Cena objektu po odecteni opotrebeni

Elektricky pohon — celkem

242091 Oploceni samostatné j. n.
46.21.64.4 oploceni

15,000 %

242091 Oploceni samostatné j. n.
46.21.64.4 oploceni

15,000 %

X X

3700~ K¢

1,0000
3,7260

13 786,20 K¢

2 067,93 K¢

X X

11 718,27 K¢
11 718,27 K¢

5800~ K¢

1,0000
3,7260

21 610,80 K¢

3 241,62 K¢

18 369,18 K¢
18 369,18 K¢
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I.I.XIX Oploceni - ocelové pole, sloupky — § 18

Zatridéni pro potieby ocenéni

13.2. Plot z ocel. plotovych ram( na ocel.sloupky do betonovych patek

Zakladni jednotkova cena ZJC 450~ Ké&/m? PP
Mnozstvi M

Polohovy koeficient Ks
Kod klasifikace CZ-CC
Kod SKP

Koeficient zmény cen staveb K;

1,000

3,726

Ocenéni
Zakladni cena M x ZIC

Korekce zékladni ceny
Polohovy koeficient Ks
Koeficient zmény cen staveb K;
Cena stavby

Urceni opotiebeni odbornym odhadem

Opotrebeni 0] =
Odpocet opotiebeni 34 154,38 K¢ x 30,000 %
Cena objektu po odecteni opotrebeni

Oploceni - ocelové pole, sloupky — celkem

I.I.XX Podezdivka — § 18

Zatridéni pro potieby ocenéni

12,27x1,66 = 20,37 m? PP

242091 Oploceni samostatné j. n.
46.21.64.4 oploceni

30,000 %

13.15. Podezdivka z monolitického betonu, vyska do 60 cm

Zakladni jednotkova cena ZJC 950,— Ké/m
MnoiZstvi M 12,27 m
Polohovy koeficient Ks 1,000

Kod klasifikace CZ-CC
Kéd SKP

Koeficient zmény cen staveb K; 3,726

Ocenéni
Zakladni cena M x ZIC

Korekce zdkladni ceny
Polohovy koeficient Ks
Koeficient zmény cen staveb K;
Cena stavby

Urceni opotiebeni odbornym odhadem

Opotrebeni 0] =
Odpocet opotiebeni 43 432,12 K¢ x 40,000 %
Cena objektu po odecteni opotrebeni

Podezdivka — celkem

242091 Oploceni samostatné j. n.
46.21.64.4 oploceni

40,000 %

X X

9 166,50 K¢

1,0000
3,7260

34 154,38 K¢

10 246,31 K¢

X X

23 908,07 K¢
23 908,07 K¢

11 656,50 K¢

1,0000
3,7260

43 432,12 K¢

17 372,85 K¢

26 059,27 K¢
26 059,27 K¢
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I.I.XXI Vécné bfemeno vaznouci na predmét ocenéni ze dne 22.5.2000 — § 16b zakona c.
151/1997 Sb. v Gé¢inném znéni

Jednd se o ocenéni vécného bremene (podle listiny) vstupu a vjezdu, které bylo zfizeno
listinou: Smlouva o vécném bfemeni ze dne 22.5.2000, prdvni ucinky vkladu ke dni 5.6.2000.
Vécné bfemeno bylo zfizeno ve prospéch:

- spole¢nosti CEZ Distribuce, a.s., Teplicka 874/8, Décin IV-Podmokly, 405 02 Dé&cin

a vazne na:

- pozemek p.¢. 1715/1

Dle zdkona ¢&. 151/1997 Sb. v aktudlnim znéni se cena vécného bfemene dle § 39a ocerovaci
vyhlasky ur€uje v zavislosti na poctu let jeho dalSiho trvani a ro¢niho uzitku opravnéného,
kromé cCasové neomezeného redlného bremene a vykupitelné sluzebnosti. Ro¢ni uzitek z
vécného bremene se uréi jako soucet vSech dilc¢ich rocnich uzitkl, které plynou
opravnénému z vécného bifemene.

Dil¢i ro€ni uzitek se obvykle zjisti z ro¢niho obvyklého ndjemného uréeného podle § 1a
ocenovaci vyhlasky plynouciho ze zatizené nemovité véci nebo jeji ¢asti se zohlednénim
pripadnych nakladl na zachovani a opravu zatizené nemovité véci, které nese opravnény,
kdy obvyklé ndjemné se urci vynasobenim poctu mérnych jednotek nemovité véci zatizenych
sluzebnosti ro¢nim obvyklym ndjemnym za mérnou jednotku v K¢.

Pokud nelze v ostatnich ptipadech obvyklé ndjemné z nemovité véci zjistit, vychazi se pfi
uréeni ro¢niho uzitku ze simulovaného najemného, které se urci ve vysi 5 % z obvyklé ceny
jednotkové zakladni ceny upravené pro nemovitou véc zatizenou vécnym bfemenem, kdy od
takto zjisténého najemného se odecte obvykla cena nakladd na zachovani a opravu zatizené
nemovité véci, které nese opravnény.

Pocet let dalSiho trvani vécného brfemene se uréi jako doba, kterda uplyne od roku, ke
kterému se ocenéni provadi, do zaniku vécného bfemene. Nelze-li datum zaniku vécného
bfemene ze smlouvy o ztizeni vécného bfemene urcit, vyjma vécného bfemene zfizeného na
dobu Zivota, ma se za to, Ze bylo zfizeno na dobu neurcitou. V ptipadé, Ze se jedna o

a) osobni vécné bremeno sjednané na dobu Zivota, primérny pocet let dalSiho trvani
vécného bremene se urci z tabulky ¢. 3 prilohy 22a oceriovaci vyhlasky podle véku
opravnéného k datu ocenéni;

b) ¢asové neomezenou osobni sluzebnost, kde opravnénou osobou je pravnickd osoba, ma
se za to, ze sluzebnost byla sjednana na dobu neurdcitou;

c) sluzebnost opory cizi stavby, pocet let dalSiho trvani vécného bfemene se urci podle dalsi
Zivotnosti stavby nebo konstrukce, kterd je zatizena touto sluzebnosti.

V tomto konkrétnim pripadé nelze zjistit cenu vécného bfemene, proto je vécné bfemeno
ocenéno pausalné penéini ¢astkou ve vysi 10 000,- K¢ dle odstavce 4, §39a, vyhlasky ¢.
441/2013 Sb. v aktualnim znéni.

Podle odst. 5 se vécné bfemeno oceni jednotné ¢astkou 10 000,— K¢
Vécné bfemeno jako zavada na nemovitosti povinného X -1

Hodnota vécného bfemene

-10 000,— K¢
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I.I.XXII Vécné bfemeno vaznouci na predmét ocenéni ze dne 3.2.2014 — § 16b zakona ¢.
151/1997 Sb. v Gé¢inném znéni

Jednd se o ocenéni vécného bremene zfizovani a provozovani vedeni v rozsahu
geometrického planu ¢. 4805-27/2013, které bylo zfizeno listinou: Smlouva o vécném
bfemeni ze dne 3.2.2014, pravni ucinky vkladu ke dni 17.2.2014. Vécné bfemeno bylo
zfizeno ve prospéch:

- spole¢nosti GasNet, s.r.o., Kli$ska 940/96, Klige, 400 01 Usti nad Labem

a vazne na:

- pozemek p.¢. 1715/1

V tomto konkrétnim pripadé nelze zjistit cenu vécného bfemene, proto je vécné bifemeno
ocenéno pausalné penéini ¢astkou ve vysi 10 000,- K¢ dle odstavce 4, §39a, vyhlasky c¢.
441/2013 Sbh. v aktualnim znéni.

Podle odst. 5 se vécné bfemeno oceni jednotné ¢astkou 10 000,— K¢
Vécné bfemeno jako zavada na nemovitosti povinného X -1

Hodnota vécného bifemene -10000,- K¢

L.LXXIIl Vécné bifemeno vaznouci na predmét ocenéni ze dne 23.4.2019 — § 16b zakona ¢.
151/1997 Sb. v Gé¢inném znéni

Jednd se o ocenéni vécného brfemene zfizovdni a provozovani vedeni v rozsahu
geometrického planu €. 5873-1492/2018, které bylo zfizeno listinou: Smlouva o vécném
bfemeni ze dne 23.4.2019, pravni ucinky vkladu ke dni 26.4.2019. Vécné bfemeno bylo
zfizeno ve prospéch:

- spole¢nosti CEZ Distribuce, a.s., Teplicka 874/8, Décin IV-Podmokly, 405 02 Dé&cin

a vazne na:

- pozemek p.¢. 1715/1

V tomto konkrétnim pripadé nelze zjistit cenu vécného bfremene, proto je vécné bremeno
ocenéno pausalné penéini ¢astkou ve vysi 10 000,- K¢ dle odstavce 4, §39a, vyhlasky ¢.
441/2013 Sb. v aktualnim znéni.

Podle odst. 5 se vécné bfemeno oceni jednotné ¢astkou 10000,— K¢
Vécné bfemeno jako zavada na nemovitosti povinného X -1

Hodnota vécného bfemene

-10 000,— K¢

L.LLLXXIV Smlouva o najmu pozemku ze dne 1.10.2017 — § 16b zakona €. 151/1997 Sb. v
ucinném znéni

V souladu s §16b, zdkona ¢. 151/1997 Sb. v aktudlnim znéni povazujeme najemni pravo, za
pravo odpovidajici vécnym bfemenim. Pravo odpovidajici vécnému bfemenu se urcuje dle §
39a ocenovaci vyhlasky v zavislosti na poctu let jeho dalSiho trvani a roc¢niho uzitku
opravnéného, kromé casové neomezeného readlného bremene a vykupitelné sluzebnosti.
Rocni uzitek z vécného bremene se urci jako soucet vsech dilcich roc¢nich uzitkd, které plynou
opravnénému z vécného bfemene.

Diléi ro¢ni uzitek se obvykle zjisti z rocniho obvyklého ndjemného uréeného podle § 1a
ocenovaci vyhlasky plynouciho ze zatizené nemovité véci nebo jeji ¢asti se zohlednénim
pripadnych nakladl na zachovani a opravu zatizené nemovité véci, které nese opravnény,
kdy obvyklé ndjemné se urci vynasobenim poctu mérnych jednotek nemovité véci zatizenych
sluzebnosti ro¢nim obvyklym ndjemnym za mérnou jednotku v K¢.
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Pokud nelze v ostatnich ptipadech obvyklé ndjemné z nemovité véci zjistit, vychazi se pfi
uréeni ro¢niho uzitku ze simulovaného najemného, které se urci ve vysSi 5 % ze zjisténé
jednotkové zakladni ceny upravené pro nemovitou véc zatizenou vécnym bfemenem, kdy od
takto zjisténého najemného se odecte obvykla cena nakladd na zachovani a opravu zatizené
nemovité véci, které nese opravnény.

Pocet let dalSiho trvani vécného bifemene se uréi jako doba, kterd uplyne od roku, ke
kterému se ocenéni provadi, do zaniku vécného bfemene. Nelze-li datum zaniku vécného
bfemene ze smlouvy o zfizeni vécného bfemene urcit, vyjma vécného bfemene zfizeného na
dobu Zivota, ma se za to, Ze bylo zfizeno na dobu neurcitou.

V pfipadé, ze se jednd o

a) osobni vécné bremeno sjednané na dobu Zivota, primérny pocet let dalSiho trvani
vécného bremene se urci z tabulky ¢. 3 prilohy 22a oceriovaci vyhlasky podle véku
opravnéného k datu ocenéni;

b) ¢asové neomezenou osobni sluzebnost, kde opravnénou osobou je pravnickd osoba, ma
se za to, ze sluzebnost byla sjednana na dobu neurditou;

c) sluzebnost opory cizi stavby, pocet let dalSiho trvani vécného bfemene se urci podle dalsi
Zivotnosti stavby nebo konstrukce, ktera je zatizena touto sluzebnosti.

Najemni vztah k ¢asti predmétu ocenéni (pozemku p.¢. 1715/1) vznikl najemni smlouvou,
ktera byla uzaviena dne 1.10.2007, mezi vlastnikem ocenovanych nemovitosti a spole¢nosti
HORAK Varnsdorf s.r.o., Zilinska 1404, 407 47 Varnsdorf, 1CO 27880915. Najemné bylo
sjednano na dobu neurditou s patnacti denni vypovédni Ihdtou.

Najemni smlouva je nedilnou soucasti tohoto Znaleckého posudku.

Vyse ndjemného dle této smlouvy bylo je smluvnimi stranami sjedndno ve vysi 500,-
K&/mésic + DPH, které povaZzujeme za obvyklé v daném misté a Case.

V pripadech, kdy vaznouci najemni pravo je podhodnocené v daném misté a ¢ase je hodnota
vyjadrena jako rozdil mezi ,,obvyklym“ a sjednanym najemnym na dobu trvani daného prava.
V tomto konkrétnim pripadé je sjednané ndjemné obvyklé, a proto nelze na uvedeny
najemni vztah nahlizet jako na zavadu.

Hodnota vécného bremene ke dni ocenéni = 0~ K¢
Vécné bfemeno jako uZitek opravnéného

Hodnota vécného bifemene 0,- K¢

LIl Pozemek p.c. 1636

Umisténi nemovitosti

Kraj Ustecky

Okres Décin

Obec Varnsdorf
Katastralni dzemi Varnsdorf (776971)
Cést obce Varnsdorf

Ulice Vychodni €. p. 2820
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PSC 407 47
LIl.I Pozemek - § 4

Zakladni cena stavebniho pozemku neuvedeného v cenové mapé

Nazev obce Varnsdorf
Nazev okresu Décin
Zakladni cena vychozi ZCy = 1784~ K&/m?
Uprava vychozi zdkladni ceny (pfiloha ¢&. 2, tabulka €. 2)
Popis znaku Hodnoceni znaku O;
1 Velikost obce I. Nad 5000 obyvatel 0,85
2 Hospodarsko-spravni vyznam lll. Obce s po¢tem obyvatel nad 5 tisic a 0,85
obce vSechny obce v okr. Praha - vychod, Praha
- zapad a katastralni Uzemi lazenskych
mist typu D
3 Poloha obce V. Nevyjmenovana obec o velikosti nad 5000 1,00

obyvatel a obec, jejiz katastralni Gzemi
sousedi s nevyjmenovanou obci velikosti
nad 5000 obyvatel

4 Technicka infrastruktura v obci I. Elektfina, vodovod, kanalizace a plyn 1,00
5 Dopravni obsluznost obce I. Méstska hromadnd doprava 1,00
6 Obcanska vybavenost v obci I. Komplexni vybavenost (obchod, sluzby, 1,00

zdravotnicka zafizeni, Skola, posta,
bankovni (penézni) sluzby, sportovni a
kulturni zafizeni aj.)

Zakladni cena pozemku  ZC=7ZCv x O; x Oy x O3 X O4 X Os x Og 1289,— K&/m?

(zakladni cena pozemku je zaokrouhlena na celé koruny.)

Indexy pro upravu zakladni ceny stavebnich pozemku

Index omezujicich vlivti (pfiloha €. 3, tabulka ¢. 2)

Popis znaku Hodnoceni znaku P;
1 Geometricky tvar pozemku a II. Tvar bez vlivu na vyuziti 0,00
velikost pozemku
2 Svazitost pozemku a expozice IV. SvazZitost terénu pozemku do 15% véetné; 0,00
ostatni orientace
3 Ztizené zakladové podminky lll. Neztizené zakladové podminky 0,00
4 Chranéna Uzemi a ochranna I. Mimo chranéné Guzemi a ochranné pasmo 0,00
pasma
5 Omezeni uzivani pozemku |. Bez omezeni uzivani 0,00
6 Ostatni neuvedené Il. Bez dalsich vlivd 0,00
6
Index omezujicich vlivd lo=1+ ZI Ti = 1,000
Index cenového porovnani 1=1g = 1,000
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§ 4 odst. 2 — Stavebni pozemky urcené k zastavéni (bez inZ. siti)

Zakladni cena upravena ZCU=ZCx1x0,80=1031,2000 K&/m?
Parc. C. Nazev Vyméra [m?]
1636 Ostatni plocha - jina plocha 591

Pozemek — celkem

L.IL.II Vrata ocelova — § 18

Zatridéni pro potieby ocenéni

14.6. Vrata ocelova plechova nebo z profili véetné sloupkt

Cena [K(]
609 439,20

609 439,20 K¢

Zakladni jednotkova cena ZJC 3700~ Ké&/ks

MnoiZstvi M 1ks

Polohovy koeficient Ks 1,000

Kod klasifikace CZ-CC 242091 Oploceni samostatné j. n.

Kod SKP 46.21.64.4 oploceni

Koeficient zmény cen staveb K; 3,726

Ocenéni

Zakladni cena M x ZIC 3700,—- K¢
Korekce zékladni ceny

Polohovy koeficient Ks X 1,0000
Koeficient zmény cen staveb K; X 3,7260
Cena stavby = 13 786,20 K¢
Urceni opotiebeni odbornym odhadem

Opotrebeni 0 = 60,000 %

Odpocet opotiebeni 13 786,20 K¢ x 60,000 % - 8271,72 K¢
Cena objektu po odecteni opotrebeni = 5514,48 K¢
Vrata ocelova — celkem 5514,48 K¢
LILII Asfaltova plocha—§ 18

Zatridéni pro potieby ocenéni

8.4.1. Plochy s litym asfaltem tl. 30 mm, podklad Stérkopisek

Zakladni jednotkova cena ZJC 270,— K&/m?

MnoZstvi M 14,80 m?

Polohovy koeficient Ks 1,000

Kod klasifikace CZ-CC 211 Dalnice, silnice, mistni a ucelové komunikace

Kod SKP 46.23.11.5 komunikace pozemni jinde neuvedené
Koeficient zmény cen staveb K; 3,438

Ocenéni

Zakladni cena M x ZIC

Korekce zékladni ceny
Polohovy koeficient Ks
Koeficient zmény cen staveb K;

3996~ K¢

1,0000
3,4380
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Cena stavby

13 738,25 K¢

Urceni opotiebeni odbornym odhadem

Opotrebeni
Odpocet opotiebeni

Asfaltova plocha — celkem

LILIV Panelova plocha - § 18

Zatridéni pro potieby ocenéni

13 738,25 K¢ x 80,000 % -
Cena objektu po odecteni opotrebeni

= 80,000 %
10 990,60 K¢

2 747,65 K¢
2747,65 K¢

8.3.19. Plochy z panelt silni¢nich tl. 150 mm

Zakladni jednotkova cena ZJC
Mnozstvi M

Polohovy koeficient Ks

Kod klasifikace CZ-CC

Kod SKP

Koeficient zmény cen staveb K;

Ocenéni
Zakladni cena M x ZIC

Korekce zdkladni ceny
Polohovy koeficient Ks
Koeficient zmény cen staveb K;
Cena stavby

1180,— K¢&/m?

523,00 m?

1,000

211 Dalnice, silnice, mistni a ucelové komunikace

46.23.11.5 komunikace pozemni jinde neuvedené
3,438

Urceni opotiebeni odbornym odhadem

Opotrebeni
Odpocet opotiebeni

Cena objektu po odecteni opotrebeni =

Panelova plocha — celkem

L.IL.V Oploceni - vinity plech, sloupky — § 18

Zatridéni pro potieby ocenéni

13.11. Plot z vinitého plechu na ocel. sloupky do patek

Zakladni jednotkova cena ZJC
Mnozstvi M

Polohovy koeficient Ks

Kod klasifikace CZ-CC

Kod SKP

Koeficient zmény cen staveb K;

Ocenéni
Zakladni cena M x ZIC

Korekce zékladni ceny
Polohovy koeficient Ks
Koeficient zmény cen staveb K;
Cena stavby

617 140,— K¢
X 1,0000
x 3,4380
= 2121727,32 K¢
= 80,000 %
2121727,32 K¢ x 80,000 % - 1697 381,86 K¢
424 345,46 K¢
424 345,46 K¢
645~ K&/m? PP
94,00 m? PP
1,000
242091 Oploceni samostatné j. n.
46.21.64.4 oploceni
3,726
60 630,— K¢
X 1,0000
X 3,7260

225907,38 K¢
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Urceni opotiebeni odbornym odhadem

Opotrebeni 0 = 70,000 %

Odpocet opotiebeni 225907,38 K¢ x 70,000 % - 158 135,17 K¢
Cena objektu po odecteni opotrebeni = 67 772,21 K¢
Oploceni - vinity plech, sloupky — celkem 67 772,21 K¢
Vécna hodnota dle cenového predpisu — vysledna cena 52 892 668,75 K¢

Il. Obvykla cena - vyrobni areal

Problematika Porovndvaci hodnoty nemovitosti je v soucasné dobé nejlépe ucelené
popsana v publikaci ,,Porovnavaci hodnota nemovitosti“ vydana nakladatelstvim EKOPRESS
autor Zbynék Zazvonil.

Jednotky porovnani, porovnani nemovité véci jako celku:
V pfipadé ocenéni jednotek volime jako jednotku porovnani m? celkové zastavéné plochy
prvniho NP hlavnich objekt(.

Kvantitativni porovnavaci analyza:

Pro kvantitativni porovnavaci analyzu je typické, Ze jednotlivé diference mezi vybranymi
vzorky a ocefiovanym subjektem se snazi kvantifikovat, resp. shledané rozdily se pokousi
ocenit, najit smér jejich predpokladané kontribuce a nasledné je vyuzit pro cenové Upravy ve
formé srazek a prirdzek s cilem, aby takto upraveny vysledek reflektoval zatim nezndmou
porovnavaci hodnotu ocerfiovaného subjektu. Za upravovany zaklad jsou zvoleny znamé ceny
vzorkU, a Upravy maiji relativni formu ve vztahu ke zvolenému zakladu.

Tyto cenové Upravy lze charakterizovat jako vzajemné prizplsobovani cen, jejich
vyrovnavani, ,sefizovani“ ¢i ,vyladovani“, proto v odborné literature je pro tento proces
obvykle pouzivan termin adjustace (adjustment).

Adjustace je zaloZena na nasledujicich predpokladech:

- jsou-li porovndvané nemovitosti, u nichZ je prodejni cena znama, horsi neZ nemovitosti
ocenované, lze predpokladat, Ze ocennované nemovitosti maji vyssi cenu nez nemovitosti
porovnavané (nez vzorek),

- jsou-li porovndavané nemovitosti, u nichz je prodejni cena znama, lepsi neZ nemovitosti
ocenované, lze predpokladat, Ze ocefiované nemovitosti maji nizsi cenu nez nemovitosti
porovnavané (nez vzorek).

Vybér porovnatelnych vzorku:

Pti vybéru vzork(l pro porovnani je potfeba vymezit trzni segmentu trhu coz by mélo
zajistit, aby nemovitosti byly podobné predevsim v nasledujicich charakteristikach:

- ve velikosti sidla a vyznamu polohy pro ucastniky trhu (samota, vesnice, spadové sidlo,
predmésti, mésto, centrum, region, pfihranici, vnitrozemi, méstské aglomerace, apod.),

- typu nemovitosti zejména ve vazbé na Ucelovou vhodnost pouziti jednotlivymi ucastniky
trhu (bydleni, administrativa, sluzby, rekreace, vyroba, specidlni zaméreni apod.),

- velikosti ve vazbé na pfimérenost potieb co do rozsahu vyuziti ucastniky trhu (napfr.
jednobytové, vicebytové, kombinované s provoznimi prostory, vhodné pro drobné
Zivnosti, pro vétsi spole¢nosti apod.),

- stavu ve vazbé na operativni mozZnosti vyuziti Ucastniky trhu (okamzité ¢i podminéné
vyuzitelné, volné, obsazené, s omezenym vyuzitim, s moznosti dalSiho rozvoje, variabilni
apod.),
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kvality ve vazbé na zplsob provedeni, vybavenost, komfort a komplexnost ve vztahu

k predstavam jednotlivych Gcastnikd trhu (napf. podradné, bézné kvality, exkluzivni, zcela

jedinecné),

- rozsahu puUsobnosti na trhu ve vztahu k okruhu potenciadlnich poptavajicich (lokalni,
regionalni, celostatni, nadnarodni),

- fadové kategorizaci hodnoty ve vztahu krozpoctovym omezenim poptavajicich a
predstavam nabizejicich (napfiklad 1 mil. K&, do 3 mil. K&, do 10 mil K¢ atd),

- vybér porovnatelnych vzorkd je realizovan prostfednictvim verejné dostupnych dat a

udaja.

Pouzité koeficienty:

- koeficient polohy vyjadfuje rozdilnost polohy kombinujici vlivy velikosti obce a atraktivity
dané lokality porovnatelného vzorku,

- koeficient vybaveni vyjadfuje rozdilnost vnitiniho vybaveni porovnatelného vzorku,

- koeficient konstrukce vyjadfuje rozdilnost pouzité hlavni svislé konstrukce
porovnatelného vzorku (zdéna, dievénd, smisena),

- koeficient technického stavu vyjadfuje rozdilnost stavebné technického stavu
porovnatelného vzorku,

- koeficient pozemku vyjadruje vliv rozdilné celkové vyméry pozemkt ve funkénim celku
porovnatelného vzorku,

- koeficient prislusenstvi vyjadfuje rozdilnost pfrislusenstvi porovnatelného vzorku
(vedlejsi stavby, venkovni Upravy),

- koeficient datum realizace vyjadfuje vyvoj cen staveb od realizace prodeje (kalendarni
Ctvrtleti pravnich ucink( zapisu) porovnatelného vzorku do doby aktualni cenové tUrovné,
a to za vyuziti tzv. CSOB indexu bydleni od CSOB Hypoteéni banky, ktery sleduje vyvoj cen
rodinnych domua v Case.

Srovnatelné nemovité véci:

1. Objekt, k.u. Varnsdorf, okres Décin

Pozemek:  4585/3, LV 3370 Soudasti je stavba: Varnsdorf, .p. 3064, vyroba
Cena za nemovitost/skupinu nemovitosti 15.000.000,00 CZK
Listina, ktera je pfifazena jako podklad zapisu pro skupinu nemovitosti Cislo fizeni
Smiouva kupni ze dne 18.12.2024. Pravni uéinky zapisu k ckamziku 14.01.2025 10:07:32. Zapis V-93/2025-531
proveden dne 05.02.2025.
Nemovitosti, u kterych dodlo spolecné ke zméné viastnického prava, podle stavu k okamZiku zapisu podle listiny

pozemky: 4576, LV 3370; 4578/3, LV 3370, 4585/3, LV 3370 Soucasti je stavba: Varnsdorf, &.p. 3064,
vyroba;, 4585/4, LV 3370; 4585/5, LV 3370 Soudasti je stavba: Varnsdorf, &.p. 3107, vyroba

2. Objekt, k.u. Staré Hrabéci, okres Décin

Pozemek: St. 233, LV 11247 Souéasti je stavba: Maly Senov, é.p. 63, jina st.
Cena za nemovitost/skupinu nemovitosti 4.490.000,00 CZK
Listina, ktera je pfifazena jako podklad zapisu pro skupinu nemovitosti Cislo fizeni
Smlouva kupni ze dne 17.03.2026. Pravni ucinky zapisu k okamziku 30.03.2026 08:36:59. Zapis V-801/2026-531
proveden dne 21.04.2026.

Nemovitosti, u kterych dodlo spoleéné ke zméné viastnického prava, podle stavu k okamZiku zapisu podle listiny

pozemky: St. 233, LV 11247 Soudssti je stavba: Maly Senov, &.p. 63, jina st.. 724/8, LV 11247; 7491, LV
11247; 749/2, LV 11247; 749/3, LV 11247

3. Objekt, k.u. Arnultovice u Nového Boru, okres Ceska Lipa

Pozemek: 31, LV 3067 Soucasti je stavba: Arnultovice, &.p. 305, prum.obj

Cena za nemovitost/skupinu nemovitosti 23.200.000,00 CZK
Listina, ktera je pfifazena jako podklad zapisu pro skupinu nemovitosti Cislo fizeni
Smlouva kupni ze dne 09.12.2024. Pravni moc ke dni 09.12.2024. Pravni Géinky zapisu k V-7418/2024-501

okamziku 16.12.2024 13:23:57. Zapis proveden dne 14.01.2025.
Nemovitosti, u kterych doslo spoleéné ke zméné viastnického prava, podle stavu k okamzZiku zapisu podle listiny

pozemky: 29/2, LV 3067, 30/14, LV 3067; 30/45,LV 3087, 30/48, LV 3067 Soucdsti je stavba: bez
&plée, jina st.. 31, LV 3067 Soucssti je stavba: Armultovice, &.p. 305, prum.obj
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Stanoveni obvyklé ceny:

1. Objekt, k.u. Varnsdorf, okres Décin

Cena nemovité véci (CN) 15 000 000,— K¢

Plocha (P) 1 675,00 m?

Kpolony 1,00 srovnatelna

Kvybaveni 1,00 srovnatelné

Kkonstrukce 1,00 srovnatelna

Ktechnického stavu 0,95 mirné horsi, nez ocefilovanad nemovitost

Kpozemku 1,00 6.513 m2 - srovnatelné pozemkové
zazemi

Kpristusenstvi 1,00 srovnatelné

Kdatum realizace 0,94 14.1.2025

Jednotkova cena za m? (JC) 10 028,25 K¢

2. Objekt, k.u. Staré Hrabéci, okres Décin

Cena nemovité véci (CN) 4490 000,— K¢

Plocha (P) 753,00 m?

Kpolony 0,90 horsi, nez ocefilovana nemovitost

Kvybaveni 0,90 horsi, nez ocenovana nemovitost

Kkonstrukce 1,00 srovnatelna

Ktechnického stavu 0,80 horsi, nez ocenovana nemovitost

Kpozemku 1,00 3.120 m2 - srovnatelné pozemkové
zazemi

Kprisiusenstvi 0,90 horsi, nez ocennovana nemovitost

Kdatum realizace 1,00 30.3.2026

Jednotkova cena za m? (JC) 10 224,31 K¢

3. Objekt, k.u. Arnultovice u Nového Boru, okres Ceska Lipa

Cena nemovité véci (CN) 23200 000,— K¢

Plocha (P) 3367,00 m?2

Kpolony 1,00 srovnatelna

Kvybaveni 0,90 horsi, nez ocenovana nemovitost

Kkonstrukce 1,00 srovnatelna

Ktechnického stavu 0,80 horsi, nez ocenovana nemovitost

Kpozemku 1,00 7.234 m2 - srovnatelné pozemkové
zazemi

Kpristusenstvi 1,00 srovnatelné

Kdatum realizace 0,91 16.12.2024

Jednotkova cena za m? (JC) 10 516,49 K¢

kde JC= (CN / P) / (Kpolohy X Kvybaveni X Kkonstrukce X Ktechnického stavu X Kpazemku X Kpr’l’slus’enstvi X Kdatum

realizace)

Minimalni jednotkova cena za m? 10 028,25 K¢
Primérna jednotkova cena za m? SIC/3 10 256,35 K¢
Maximalni jednotkova cena za m? 10 516,49 K¢
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Stanovena jednotkova cena za m? SIC 10260,— K¢
Plocha P 1 642,00 m?
Porovndvaci hodnota SICxP 16 846 920,— K¢
Obvykla cena (zaokrouhleno, bez zohlednéni vaznoucich

vécnych biemen) 16 847 000,— K¢

lll. Obvykla cena - pozemek p.c. 1636

Jednotky porovnani, porovnani nemovitosti jako celku:
Jednotky porovnani jsou veli¢iny, jejichz prostfednictvim se porovnavani provadi. Jako
jednotka porovnani byl volen m?.

Pouzité koeficienty:

- koeficient polohy vyjadfuje rozdilnost polohy kombinujici vlivy velikosti obce a atraktivity
dané lokality porovnatelného vzorku,

- koeficient stavebni pfipravenosti vyjadifuje rozdilnost stavebni pfipravenosti
porovnatelného vzorku (pfipojky na inZenyrské sité, porosty na pozemku, vjezd na
pozemek, vytyceni, pfipadné oploceni),

- koeficient pfFistupu vyjadfuje rozdilnost v zajisténi pfistupu k pozemkdm (pravni /
skutecny, zpevnény / nezpevnény),

- koeficient prislusenstvi vyjadfuje rozdilnost pfrislusenstvi porovnatelného vzorku
(vedlejsi stavby, venkovni Upravy),

- koeficient datum realizace vyjadfuje vyvoj cen stavebnich pozemkl od realizace prodeje
(kalendarni ctvrtleti pravnich ucinkl zapisu) porovnatelného vzorku do doby aktualni
cenové urovné, a to za vyuZiti tzv. CSOB indexu bydleni od CSOB Hypoteéni banky, ktery sleduje
vyvoj cen stavebnich pozemkda v Case.

Srovnatelné nemovité véci:

z

1. Pozemek, k.u. Varnsdorf, okres Décin

Pozemek:  7531/6, LV 6699
Cena za nemovitost/skupinu nemovitost/ 1.030.000,00 CZK
Listina, kfera je pfifazena jako podklad zapisu pro skupinu nemovitosti Cislo fizeni
Smicouva kupni ze dne 14.11.2025. Pravni Géinky zapisu k okamziku 14.11.2025 10:51:38. Zapis V-3055/2025-531
proveden dne 09.12.2025.

Nemovitosti, u kterych dodlo spoleéné ke zméné viastnického prava, podle stavu k okamZiku zapisu podle listiny
pozemky: 7531/6, LV 6699

2. Pozemek, k.u. Varnsdorf, okres Décin

Pozemek: 5475/, LV 7161
Cena za nemovitost/skupinu nemowvitosti 1.251.000,00 CZK
Listina, ktera je pfirazena jako podklad zapisu pro skupinu nemovitosti Cislo fizeni
Smlouva kupni ze dne 15.08.2025. Pravni ucinky zapisu k okamziku 26.08.2025 22:04:47. Zapis V-2277/2025-531
proveden dne 17.09.2025.
Nemovitosti, u kterych dodlo spoleéné ke zméné viastnického prava, podle stavu k okamZiku zapisu podle listiny

pozemky: 5475/1, LV 7161

3. Pozemek, k.u. Varnsdorf, okres Décin

Pozemek: 530716, LV 7004
Cena za nemovitost/skupinu nemowitosti 1.390.000,00 CZK
Listina, kiera je pfifazena jako podklad zapisu pro skupinu nemovitosti Cislo fizeni
Smlouva kupni ze dne 07.05.2025. Pravni ucéinky zapisu k okamziku 13.05.2025 10:20:10. Zapis V-1237/2025-531
proveden dne 04.06.2025.
Nemovitosti, u kterych dodlo spoleéné ke zméné viastnického prava, podle stavu k okamZiku zapisu podle listiny
pozemky: 5307/6, LV 7004; 5307/10, LV 7004
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Stanoveni obvyklé ceny:

1. Pozemek, k.u. Varnsdorf, okres Décin

Cena nemovité véci (CN) 1030000,— K¢

Vymeéra (V) 1 000,00 m?

Kpolony 1,00 srovnatelna

Kstavebnipfipravenosti 1,00 srovnatelna

Kpristupu 0,90 horsi, nez ocennovana nemovitost
Kprisiusenstvi 0,95 mirné horsi, nez ocefiovana nemovitost
Kdatum realizace 1,00 14.11.2025

Jednotkova cena za m? (JC) 1204,68 K¢

2. Pozemek, k.u. Varnsdorf, okres Décin

Cena nemovité véci (CN) 1251 000,— K¢

Vyméra (V) 1 251,00 m?

Kpolony 1,00 srovnatelna

Kstavebnipfipravenosti 1,00 srovnatelna

Kpristupu 1,00 srovnatelny

Kpristusenstvi 0,95 mirné horsi, nez ocefilovanad nemovitost
Kdatum realizace 0,98 26.8.2025

Jednotkova cena za m? (JC) 1074,11 K¢

3. Pozemek, k.u. Varnsdorf, okres Décin

Cena nemovité véci (CN)

1390000,- K¢

Vyméra (V) 1425,00 m?

Kpolony 1,00 srovnatelna

Kstavebnipfipravenosti 1,00 srovnatelna

Kpristupu 1,00 srovnatelny

Kprisiusenstvi 0,95 mirné horsi, nez ocefilovana nemovitost
Kdatum realizace 0,97 13.5.2025

Jednotkova cena za m? (JC)

1 058,53 K¢

kde JC= (CN / V) / (Kpolohy X Kstavebm’pﬁpravenosti X Kpr“istupu X Kpr’l’slus’enstw’ X Kdatum realizace)

Minimalni jednotkova cena za m?
Primérna jednotkova cena za m?
Maximalni jednotkova cena za m?

Stanovend jednotkova cena za m?
Vyméra

Porovnavaci hodnota

Obvykla cena

1 058,53 K¢

YJC/3 1112,44 K¢

1204,68 K¢
SJC 1110~ K¢
\% 591,00 m?
SICxV 656 010,— K¢

656 000,— K¢

stranka ¢. 36



ZNALECKY POSUDEK ¢. 28008/2026

5. ODUVODNENI

5.1. Interpretace vysledku analyzy:

Ve znaleckém posudku bylo vyuzZito zakladnich obecné uznavanych metod ocenéni, kdy
vysledky jsou pro prehlednost zrekapitulovany v nasledujici tabulce.

REKAPITULACE

Obvykla cena - vyrobni aredl - urcena ze sjednanych cen
(bez zohlednéni vaznoucich vécnych bfemen)
Obvykla cena - pozemek p.¢. 1636 - uréend ze sjednanych cen

16 847 000,— K¢

656 000,— K¢

Obvykla cena urcena ze sjednanych cen celkem
17 503 000,— K¢

Prava vaznouci (najemni smlouva, pacht) byla zjisténa, jsou.*
K zastavnim pravam znalec nepfihlizi.
Zavady vaznouci (vécna bfemena) byly zjistény, jsou.*

0,- K¢

-30000,- K¢

*Konstatovano na zakladé podkladd dostupnych ke dni zpracovani tohoto znaleckého
posudku.

Nemovité véci evidované na LV €. 3188 vy Procent. Piepocet
B Cena zjisténa crav s .
k.a. Varnsdorf vyjadieni | obvyklé ceny

Pozemek p.¢. 1712/4 1042801,00| 1,97% 344 883,32 K¢
Pozemek p.¢. 1713 1073737,00| 2,03% 355 114,72 K¢
Pozemek p.¢. 1712/2 1296 734,00| 2,45% 428 866,04 K¢
Pozemek p.¢. 1715/1 1405010,00| 2,65% 464 675,92 K¢
Pozemek p.¢. 1715/2, v€etné venkovnich
Uprav 15674,78,00| 0,03% 5 184,09 K¢
Pozemek p.¢. 1731 1209082,00| 2,28% 399 877,08 K¢
Objekt ¢.p. 2820 na p.¢. 1713 16328 272,73| 30,85% | 5400 214,39 K¢
Objekt bez ¢p/¢e na p.¢. 1712/4 27794 475,50 52,52% | 9192 406,89 K¢
PristfeSek 45612,92| 0,09% 15 085,46 K¢
Venkovni Upravy 1601 449,82 3,03% 529 664,04 K¢
Pozemek p.¢. 1636 609 439,20 1,15% 201 558,51 K¢
Venkovni Upravy 500 379,80 0,95% 165 489,53 K¢

CELKEM 52922 668,75| 100,00% 17 503 000 K¢

5.2. Kontrola postupu:

V této fazi znaleckého posudku byla provedena celkova a podrobna kontrola postupu, a to
zejména kontrola jednotlivych zdroji dat véetné jejich popisu, kontrola postupu pfri sbéru,
tvorbé a zpracovani dat véetné vyctu téchto dat, kontrola postupu pti analyze dat a diléich
vysledkll analyzy dat a zavérem byla také provedena kontrola interpretovanych vysledku
analyzy dat.
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6. ZAVER

6.1. Citace zadané odborné otazky:

Na zdkladé pozadavku objednavatele, pro potiebu insolvenéniho fizeni, ¢.j. KSUL 85 INS
6088/2026, byla povérena znalecka kancelar a to k ocenéni nemovitych véci sestavajici z:

1) pozemku p.€. 1713 - zastavéna plocha a nadvofi, jehoZ soucasti je stavba: Varnsdorf, ¢.p.
2820, vyroba (stavba stoji na pozemku p.¢. 1713), pozemku p.€. 1712/4 - zastavéna plocha a
nadvofri, jehoZ soucasti je stavba: bez ép/€e, vyroba (stavba stoji na pozemku p.¢. 1712/4),
pozemku p.€. 1712/2 - ostatni plocha, pozemku p.€. 1715/1 - ostatni plocha, pozemku p.¢.
1715/2 - ostatni plocha a pozemku p.€. 1731 - zahrada, vse v k.U. Varnsdorf, obec Varnsdorf,
okres Décin.

Il) pozemku p.€. 1636 - ostatni plocha, v k.u. Varnsdorf, obec Varnsdorf, okres Décin.

6.2. Odpovéd:

Po zvazeni vsech dostupnych informaci a zjisSténych skutecnosti a s pfihlédnutim k vysledkim
analyzy dat, konstatujeme, Ze niZze uvedend obvyklad cena nejlépe odpovidd aktualni situaci
na trhu s nemovitymi vécmi.

Obvykla cena vyjadrujici hodnotu predmétu ocenéni urcena ze sjednanych
cen porovnanim cini

17 503 000,- KC (Obvykla cena bez zohlednéni vaznoucich prav a zavad)
Cena slovy: sedmnactmilionlipétsettritisic K¢
Obvykla cena vyjadrujici hodnotu predmétu ocenéni uréena ze sjednanych

cen porovnanim cini

17 473 000,- KC (Obvykla cena se zohledn&nim vaznoucich prav a zavad)
Cena slovy: sedmnactmiliontctyfistasedmdesattfitisic K¢

6.3. Podminky spravnosti zavéru, pripadné skutecnosti snizujici jeho presnost:

V ramci tohoto znaleckého posudku nebyly stanoveny zadné podminky spravnosti zavéru,
ani jiné skutecnosti snizujici jeho presnost.

Seznam pfiloh obsahujici celkem 9 stran:
Fotodokumentace

Nahled katastralni mapy

Smlouva o ndjmu pozemku
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Konzultant a dlivod jeho pfibrani:
Pro zpracovani tohoto znaleckého posudku nebyl pfibran konzultant.

Osoby podilejici se na zpracovani posudku: Ing. Tomas Vingralek
Ing. St&pdn Orélek
Ing. Radek Mikulas
Ondrej Mlcoch
Ing. Petr Zahrada
Michaela Konecna

Odména nebo nahrada nakladl znalce:
Odména a nahrada hotovych vydajui byla stanovena smluvné.

Znalecka dolozka:

Znalecky posudek je podan znaleckou kancelari, ktera je zapsana v seznamu znalcd vedeném
Ministerstvem spravedlnosti pro obor ekonomika, odvétvi ceny a odhady nemovitosti.
Znalecky Ukon je zapsan v evidenci posudkt pod pofadovym ¢islem 032826/2026.

6.4. Otisk znalecké peceti:

6.5. Datum a podpis:

V Praze, dne 25. 5. 2026

Ing. Tomas Vingralek
znalec vykonavajici ¢innost prostiednictvim
znalecké kancelare

Ocenovaci a znalecka kancelar s.r.o.

znalecka kancelar

sidlo: Vaclavské namésti 808/66, 110 00 Praha
kanceldr: Susilova 1938/26, 750 02 Prerov
e-mail: info@posudek.com
www.posudek.com




