BAUTE AUKCEMAJETKU+.ONLINE

VEREJNEDRAZBY.CZ

INFORMACNI MEMORANDUM

Prodej vyrobniho arealu kovovyroby v centru
meésta Varnsdorf, uzitna plocha budov 1.813 m’,
pozemky 5.277 m’, z majetku METAL OKA, s.r.o.

WWW.VEREJNEDRAZBY.CZ/A8095

Vychodni 2820, 407 47 Varnsdorf
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Informace o vybérovém rizeni A8095:

Prodej probiha formou 3. kolového elektronického vybérového fizeni (,,VR“) na adrese:

www.verejnedrazby.cz/A8095

Vybérové fizeni (,,VR“) na prodej vyrobniho aredlu kovovyroby v centru mésta Varnsdorf, uzitna
plocha budov 1.813 m?, pozemky 5.277 m?, z majetku METAL OKA, s.r.o.

Termin sloZeni kauce a doruceni Smlouvy o sloZeni kauce: do 11.11.2026 do 15:00 hod.
Termin poddani cenové nabidky (2. kolo): do 12.11.2026 do 12:00 hod.
Termin poddani findlni nabidky (3. kolo): do 12.11.2026 do 14:00 hod.
Minimalni poZadovana cena* 17.473.000,- K¢

Pozadovana kauce** 800.000,- K¢

Cislo uctu pro slozeni kauce 2501886179/2010

7 vz

*vyherce VR neplati zadnou provizi zprostiedkovateli nad ramec vysoutéZené (koneéné) ceny
dosazené ve VR, ani poplatky za pfipravu smluvni dokumentace

** pokud se Gcastnik VR stane vitézem VR (vyhercem), bude kauce zapoétena na kupni cenu;
pokud se ucastnik VR nestane vitézem VR (vyhercem), bude kauce Géastnikovi vracena v souladu
s podminkami VR.

Kontaktni osoba:

Bc. Petr Charvat, tel.: +420 739 602 406, mail: charvat@gaute.cz
Bc. Petr Stejskal, DiS., tel.: +420 739 003 015, mail: stejskal@gaute.cz

Prodej komercni areal Varnsdorf
GAUTE’aukce
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Informace obsazené v tomto dokumentu byly ziskany od prodavajiciho, znaleckého posudku, Uradud statni spravy nebo

z jinych davéryhodnych zdroji. Nemdame Zadny divod k pochybnostem o jejich pravdivosti, nemiZeme je ovsem zarucit. V
pfipadé rozdilného stavu mezi Udaji uvedenymi v tomto memorandu a stavem zjisSténym na misté, plati stav zjistény na
misté.
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Predmét prodeje:
Pfredmétem prodeje jsou nemovité véci, a to konkrétné:

véci nemovité:

- pozemek parc.¢. 1636, ostatni plocha,

- pozemek parc.¢. 1712/2, ostatni plocha,

- pozemek parc.¢. 1712/4, zastavéna plocha a nadvofi, jehoz soucasti je stavba bez €.p./¢.e., zp.vyuZiti
vyroba,

- pozemek parc.¢. 1713, zastavénd plocha a nadvofi, jehoZ soucasti je stavba ¢.p. 2820, zp.vyuZiti
vyroba, v ¢asti obce Varnsdorf,

- pozemek parc.¢. 1715/1, ostatni plocha,

- pozemek parc.¢. 1715/2, ostatni plocha,

- pozemek parc.¢. 1731, zahrada,

to vSe zapsano v katastru nemovitosti na LV ¢. 3188 pro katastralni Uzemi Varnsdorf, obec Varnsdorf,
u Katastralniho ufadu pro Ustecky kraj, KP Rumburk,

(vSechny vyse uvedené nemovité véci také jen ,nemovitosti®).

A | stavebni pozemek, aktualné parkovisté
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Popis predmeétu prodeje:

Prodej vyrobniho areélu v zastavéné &asti mésta Varnsdorf s uzitnou plochou budov 1.813 m?, pozemky
celkem 5.277 mz, z majetku METAL OKA, s.r.o., na adrese Vychodni ¢.p. 2820, 407 47 Varnsdorf.

Hlavnim vyuZitim aredlu je kovovyroba - vyroba kovovych dili pro kancelaisky a bytovy nabytek.
Pfredmétem prodeje je také pozemek parc. ¢. 1636 o vymére 591m?, ktery je stavebnim pozemkem
nachazejicim se mimo prostory aredlu a je vhodny pro vystavbu RD. Aredl se nachazi 3,5 km od
hraniéniho pfechodu Varnsdorf/GroBschénau vhodného pro osobni dopravu a 11 km od hraniéniho
pfechodu Rumburk/Neugersdorf, ktery je vhodny pro osobni i nakladni dopravu.

Areal tvofi jeden funkéni celek pravidelného plidorysného tvaru s celkovou plochou pozemki 4.686 m?
a samostatny stavebni pozemek o vyméie 591m”.

Clenéni aredlu dle funkéniho vyufZiti:

specifikace plocha
Objekt ¢.p. 2820 - vyroba, na pozemku p.¢. 1713 833 m’
Objekt bez ¢.p./¢.e. - vyroba, na pozemku p.¢. 1712/4 809 m’
Aredlové pozemky — zpevnéné/dlazdéné 2106 m’
Ostatni plochy aredlu - zahrada 938 m’
CELKEM 4.686 m’

Aredlové pozemky — zpevnéné/dlazdéné
T
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Objekt C.p. 2820 - vyroba, na pozemku p.¢. 1713

Jedna se o prizemni, nepodsklepeny objekt ocelové konstrukce s vyzdivkou bez vyuzitého podkrovi pod
sedlovou stfechou krytou plechovou krytinou. Objekt sestdva z prostoru svarovny a obrobny s administrativni
Casti a s kompletnim socidlnim zafizenim. PUvodni stafi objektu je cca z roku 1973. V pribéhu své celkové
Zivotnosti objekt prochazel rekonstrukcemi a modernizacemi prvk( kratkodobych Zivotnosti. V roce 2008 byla
vyménéna okna za nova hlinikova zdvojena, v roce 2010 byla z ¢asti opravena stfesni konstrukce, polozena
nova krytina a osazeny klempirské konstrukce. V roce 2014 bylo instalovano odsavani vzduchu s filtraci a v roce
2015 bylo instalovano nové osvétleni. V roce 2025 byla provedena rekonstrukce socidlniho zazemi. Dale byl
objekt zateplen. Znalecky posudek hodnoti celkovy technicky stav a udrzbu stavby jako "stavba v dobrém stavu
s pravidelnou udrzbou".

podlazi kategorie plochy prostory plocha
1.NP vyroba 20,40x15,09+34,38x15,09+3,55x1,90 833,38 m’
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Objekt bez é.p./€.e. - vyroba, na pozemku p.¢. 1712/4

Jednd se o v Casti pfizemni a v ¢asti se dvéma nadzemnimi podlazimi, nepodsklepeny, zdény objekt bez
vyuZitého podkrovi pod sedlovou stfechou krytou plechovou krytinou.

Vnitini dispozice:
I. nadzemni podlaZi - prostor laser haly a garaZe, socidlni zdzemi a zdzemi pro zaméstnance,
Il. nadzemni podlazi - administrativni prostory.

PUvodni stari objektu je cca z roku 2001. V prabéhu své celkové Zivotnosti objekt prochazel rekonstrukcemi a
modernizacemi prvkd kratkodobych Zivotnosti. V roce 2008 byla vyménéna okna za nova hlinikova, v roce 2010
bylo provedeno zatepleni krovu a v Casti objektu byly provedeny nové vodorovné konstrukce s rovnym
podhledem. V roce 2012 byla instalovana fotovoltaika. V roce 2015 byl vyménén jeden plynovy kotel a v roce
2016 byly vyménény tfi plynové kotle. V roce 2015 byly instalovany dva panely na ohrev teplé vody s
akumulacni nadrzi. Znalecky posudek hodnoti celkovy technicky stav a udrzbu stavby jako "stavba v dobrém
stavu s pravidelnou udrzbou".

podlazi kategorie plochy prostory plocha
1.NP vyroba 30,47x14,80+21,26x14,80+4,58x9,27 808,06 m’
2.NP administrativa 11,64x14,80 172,27 m?

CELKEM 980,33 m’

==
=SETS

InZenyrské sité: areal je napojen na plyn, elektfinu, vodovod a kanalizaci.
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Stavebni pozemek p.¢. 1636 (ostatni plocha)

Pozemek o vymére 591m’ je situovany v rovinném terénu ve vnitfni, zastavéné casti mésta Varnsdorf. Pristup
zfejmy z verejné komunikace mésta. V misté je moznost napojeni na kompletni inZzenyrské sité (elektfina,
vodovod, plyn, kanalizace). Dle platného tUzemniho planu mésta Varnsdorf je pozemek zatazen v plochach
,plochy bydleni — méstské”. Aktualné vyuZivany jako uzaviené, oplocené parkovisté na usazenych panelech.
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Detailnéjsi informace k nemovitostem jsou k dispozici ve znaleckém posudku u
vybérového fizeni — A8095_Znalecky posudek.pdf
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Uzemni plan:

Dle platného uzemniho planu mésta Varnsdorf je predmétny areal ve stabilizované plose SM -
plochy smisené méstské, stavebni pozemek pak spada do ploch BM - plochy bydleni - méstské.

Vynatek z izemniho planu mésta Varnsdorf:
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Zastavéné Gzemi vymezené k datu 22.11.2021

Hranice ploch s rozdilnym zplsohem vyuZiti

Plochy zastavitelné, oznaeni

Plochy nezastavitelné (zahrnuji plochy zmén v krajiné), oznageni
Plochy, ve kterych je rozhodovani o zménach v Gzemi podminéno zpracovénim Gzemni studie
PLOCHY § ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI - ZASTAVENE A ZASTAVITELNE
Plochy bydleni - méstské

Plochy bydleni - venkovské

Plochy smi§ené obytné - centralni

Plochy smiSené méstské

Plochy rekreace - zahradkové osady

Plochy obéanského vybaveni

Plochy obéanského vybaveni - sport a rekreace

Plochy obéanského vybaveni - hibitovy

Plochy vefejnych prostranstvi - komunikace

Plochy dopravni infrastruktury - silniéni

Plochy dopravni infrastruktury - drazni

Plochy technicke infrastruktury

Plochy vyroby a skladovani

Plochy vyroby a skladovani - zemédélské a lesnické

PLOCHY S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITi - NEZASTAVENE A NEZASTAVITELNE
Plochy vodni a vodohospodafské

Plochy zemédélské

Plochy lesni

Plochy pfirodni

Plochy smisené krajinné

Plochy vefejnych prostranstvi - zelef

DOPRAVNi INFRASTRUKTURA A JEVY

Silnice II. a Il tfidy - mostni Usek

Koridor pro optimalizaci Zeleznicni traté

TECHNICKA INFRASTRUKTURA - ENERGETIKA A SPOJE
Koridor pro vrchni vedeni VUN 110 kV

OCHRANA PRIRODY A KRAJINY

USES Biocentrum - regionalni

USES Biocentrum - lokalni

USES Biokoridor - regionalni

USES Biokoridor - lokalni

Vyznamny vyhlidkovy bod

ZPUSOB ZNACENi PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITi

Oznaceni stabilizovanych ploch v textové i grafické ¢asti zahrnuje:

BM.2.25.55

Kz — KOEFICIENT ZELENE (%)

Kn — KOEFICIENT ZASTAVENI NADZEMNIMI STAVBAMI (%)
VYSKOVA HLADINA ZASTAVBY

PLOCHA S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI

Pozn.: oznaceni n&kterych typl ploch miZe byt redukovano o koeficienty, které v daném typu plochy nejsou
zapotfebi, napf. plochy dopravni infrastruktury, vefejnych prostranstvi ¢i nezastavéné plochy.

GAUTE AU.K.IC.E.I.VIAJE.TKU.ONLINE
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Textova cast tzemniho planu mésta Varnsdorf:

sm PLOCHY SMISENE MESTSKE
hlavni vyuZiti |= -
piipustné » bydleni - rodinné domy, bytové domy
vyuziti * domy smiSené funkce
» specifické bydleni - zejména domovy dichodcd, domy 5 pecovatelskou sluZbou
= pbéanské vybaveni — zakladni
= gbfanské vybaveni - sport a rekreace - zakladni
= nperusici vyroba a nerusici vyrobni sluzby
= zdkladni vybavenost Gzemi (viz Tab. F.2.1)
podminéné |= obEanské vybaveni - vy3si * pokud jsou sluéitelné s bydlenim a funkci
pripustné = pbéanské vybaveni - sport a rekreace - vy3&i plochy a nevyloudi wvyufivani plochy pro
vyuziti » technologické parky pro védu a vyzkum, stanoveny ucel
logistickd centra, autobazary * pokud bude prokazana piliméfenost dupagﬁ_
* drobné podnikani zameru ve vztahu k pripusinemu  vyuziti
« technické sluiby obce wmezene plochy z hlediska:
= sprava, idrzba, ubytovani spravce/majitele wznamu v Sirsim dzemi ) -
plochy, vratnice, socialni, hygienicka a = narueni hodnoty uzemi, kvality prostiedi
technologicka zafizeni resp. pohody bydleni a krallnnehu razu
i i ., .. = zitéfe (zemi - kapacity plochy a ndroki
= dopravni  vybaveni - zejmena verejna na dopravni a technickou infrastrukturu
parkoviste a parkovaci objekty OA, prestupni = vyvolanych omezeni ve smyslu hygienickych
mista popr. termindly VOD {MHQ a dalkove a dalSich predpist
dopravy), wvozZovny, autobusove opravny,
hromadné gardze vozidel nad 3,5 t Cerpaci
stanice pohonnych hmot, Zeleznicni viecky,
arealy udrzby komunikaci
= zahradnictvi, sklenikovée arealy
* nakladdni s odpady L L.
o pouze sbher, vkup a trideni odpadu vietne
sbérnych dvord
= [iniové stavby a plosné nendrocna zafizeni
technické infrastruktury nadiazenych
sysl:emu
podminky = yyEkova hladina zastavby:
prostorového| - 2 - max_ 2 NP + 1 podkrovi
usporadani ¢ 4 - max. 4 NP + 1 podkrovi
= 6 - max. & NP + 1 podkrovi
= plogné regulace:
= Kn - koeficient zastavéni nadzemnimi stavbami, viz kap. F.3
= Kz - koeficient zelené, viz kap. F.3
= yelikost stavebniho pozemku: individudini posuzovani dle Géelu stavby a konkrétnich podminek
v dzemi
= pdstaveni vozidel fesit pro plnouw kapacitu normového poétu stani na wymezené plode;
v odivodnénych pfipadech na plochdch stabilizovanych smluvng zajistit na dostupniych plochach,
jejichZ podminky pro vyuZiti a uspofadani to umoZnuji
= dalii podminky v kapitole: F.3 Obecné podminky uspofadani dzemi
nepfipustngé |= zejména cinnosti, stavby, zafizeni, dpravy a kuftury, které nesouvisi nebo jsou v rozporu se
vyuZiti stanovenymi podminkami (hlavni, pfipustné a podminéné pripustné vyuZiti) a mohly by narusit
wyuZiti a prostorové uspofadani plochy, kapacitou neodpovidaji Ufelu a charakteru plochy, maji
negafivni viiv na hodnotu Gzemi pfiméfenou Géelu a charakteru plochy, nespliuji podminky
stanovené obecné zavaznymi predpisy, neodpovidaji mistnim podminkam

GAUTE AU.K_CE.I.VIAJETKU.ONLINE
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vyuZiti a prostorové uspofadani plochy, kapacitou necdpovidaji Géelu a charakieru plochy, maji
negativni viiv na hodnotu dzemi priméfenou Ofelu a charakteru plochy, nespifiuji podminky
stanovené obecné zavaznymi predpisy, neodpaovidaji mistnim podminkam

VEREJNEDRAZBY.CZ
hlavni vyuiiti [« bydleni
[I"I'p!l_srﬁ'lé = lwydleni - rodinné domy, bytoveé domy
vyuiti = zikladni vybavenost (zemi (viz Tab. F.2.1)
podminéné |« specifické bydleni - domovy dichodc, domy |= pokud souviseji nebo jsou siuéiteiné s bydlenim
plipustne = pecovatelskou slufbou, a nevylouti vyuZivani plochy pro stanoveny (cel
vyuZiti = domy smisené funkce - hlavni wyuZiti
= rodinna rekreace a chalupy = pokud bude prokizana pfiméfenost dopadi
= zahradky, zahradkové osady zaméru ve vziahu k hlavnimu vyuZiti vymezene
= obéanské vybaveni - zakladni ﬂ“ﬁggnzaml;mf;%m dzemi
- :;:Eﬁrﬂ vybaveni - sport a rekreace - -~ narufeni hodnoty I|E|zem|', kvality ‘pmstl"edl'
« drobné podnikani resp. pulrmdj.r Igy-l:llenl a Il_crajinnehu razu =
. o o, « zatéZe uzemi - kapacity plochy a naroku
= vramnice, socialni, hygienicka a na dopravni a fechnickou infrastrukiuru
technologicka zafizeni = wyvolanjch omezeni ve smyslu hygienickjch
= skleniky, hospodarské pfistfedky pro a dalSich predpist
drobnou pestitelskou cinnost
= zahradnictwi
= dopravni vybaveni - zejména parkovaci
plochy a objekty O&A
= liniové stavby a plogné nenarocna zarizeni
technické infrastruktury nadfazenych
systémi
pndminky? = navrhy nové zastavby i stavebni zasahy na stabilizovanych plochach dle stanovenych podminek pro
prostoroveho | yyuZiti ploch BM budou odvozovany z charakteru prostfedi a charakferu zastavby lokality (méstské
usporadani Casti):
« novostavby we wymezenych rozvojovych plochach budou sluditelngé se zastavbou ploch
souzednich
« stavebni Upravy a dostavby stavebnich mezer (proluk) na stabilizovanych plochach s pravidelnou
strukturow zastavby budou pii umistovani staveb existujici strukturu a jeji zakladni objemove
parametry respekiovat
= we smyslu zajisténi harmonického prechodu zastavby do volné krajiny nebudou na ckrajoviich
pozemcich zastavitelného Gzemi umistovany kompakini formy skupinové zastavby
= stavby podminéné pripustné budou objemovymi a kapacitnimi parametry odpovidat wvelikosti,
vyznamu a poloze dané plochy v Sirgim Ozemi a wyrazem budou respektovat urfujici charakter
okolnich staveb hlawniho vyusZiti
= yyzkova hladina zastavby:
= 1 - max. 1 HP + 1 podkrovi
2 - max. 2 WP + 1 podkrovi
< 4 - max. 4 WP + 1 podkrovi
« B - max. 6 NP + 1 podkrovi
& - max. & NP + 1 podkrovi
= 12 -max. 12 NP + 1 podkrovi
= plogné regulace:
«  Kn - koeficient zastavéni nadzemnimi stavbami, viz kap. F.3
= Kz — koeficient zelené, viz kap. F.3
= velikost stavebniho pozemku: min. 00 m* pro izolované formy zastavby
= velikost stavebniho pozemku: min. 300 m* pro skupinove formy zastavby
- pfi zastavbé proluk na plochach stabilizovanych budou velikosti pozembkd posuzovany individuilng
die konkrétnich podminek lokality
= odstaveni vozidel fedit pro pinou kapacitu nommového poétu stani na viastnim pozemku stavby;
v odivodnénych pfipadech na plochach stabilizovamjch smiluvné zajistit na dostupnych plochach,
jejichZ podminky pro vyuZiti a usporadani to umoZnuji
= daléi podminky v kapitole: F.3 Obecné podminky usporadani dzemi
neplipustng = zejména dinnosti, stavby, zafizeni, Opravy a kullury, keré nesouvisi nebo jsou v rozporu se
vyuFiti stanovenymi podminkami (hlawni, pfipusing a podmin&né pfipusing vyudit) 2 mohly by narusit

GAUTE [

Odkaz na tzemni plan mésta Varnsdorf:

zdroj: https://www.varnsdorf.cz/cz/urad/uzemni-planovani/uzemni-plan-varnsdorf.htm/

CEMA

JETKU«ONLINE
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Pristup k nemovitostem:

Pristup: Pristup k nemovitostem je po zpevnéné verejné komunikaci ve vlastnictvi Mésta Varnsdorf,
Nam. E. Benee 470, 40747 Varnsdorf, jednd se o ulice Vychodni a Zilinska

Vychodni 2820
1404
2820

=T

Iue! niosu!»

-
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Adresa: Vychodni 2820, 407 47 Varnsdorf
GPS: 50.9122556N, 14.6317214E
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Vzdalenosti:

Rumburk 10 km
Liberec 40 km
Usti nad Labem 96 km
Praha 135 km

Dopravni dostupnost

Silnice 1/9: Zasadni severojizni tah. Vede z Prahy (pies Mélnik, Ceskou Lipu a Novy Bor), stoupd pres
Luzické hory (sedlo Stozec / Svor) a pokracuje pfes Varnsdorf a Rumburk az na hranice s Némeckem.

Silnice 11/264: Propojuje obec Rybnisté pres Dolni Podluzi pfimo s Varnsdorfem a pokracuje k
némeckym hranicim.

Silnice 11/265: Vede od hrani¢niho pfechodu Varnsdorf / Seifhennersdorf smérem na Krasnou Lipu a
Lipovou

Autobusova zastavka:
Nejblizsi autobusova zastavka , Varnsdorf, Elite” je ve vzdalenosti cca 200 m, pésky cesta trva do 2
min, Autobusovy spoj 403 a 407

Vlakova zastavka:

Nejblizsi vlakova stanice ,Varnsdorf” se nachazi ve vzdalenosti 1,3 km od aredlu, cesta pésky na
zastdvku trva cca do 25 min, autem potom 3min. Vlakové spoje L3,T2, T9, U8. Pripadné je dalsi
moznosti jesté zastdvka ,Varnsdorf staré nadrazi“ vzddlené zhruba 1,9 km od aredlu. Vlakové spoje
L3,T2.

Varnsdorf je mésto v nejsevernéjsi ¢asti Ceska v okrese D&c&in ve vychodni ¢asti Usteckého kraje, na
jihovychodé Sluknovského vybézku. Protékd jim feka Mandava a je ze t¥i stran obklopen tdzemim
Némecka.

A8095 Vyrobni areal kovovyroby v centru mésta Varnsdorf,
uzitna plocha budov 1.813 m?, pozemky 5.277 m?,
z majetku METAL OKA, s.r.o.
www.verejnedrazby.cz/A8095
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