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A. ZADANI

1. Znaleckyv ukol - odborna otazka

1. Urceni obvyklé ceny pozemku parc. €. st. 542, jehoZ soucasti je stavba €. p. 546, a parc. ¢. 1478/4,
v&. piislusenstvi, v obci Upice, okres Trutnov, katastralni tizemi Upice, na listu vlastnictvi &. 615.

2. Urceni obvyklé ceny pozemkil parc. €. st. 529, jehoz soucasti je stavba €. p. 533, a parc. €. st. 1827,
v&. piislusenstvi, v obci Upice, okres Trutnov, katastralni izemi Upice, na listu vlastnictvi &. 615.

3. Urceni obvyklé ceny pozemk parc. €. st. 315/1, st. 548, stavby €. p. 552 na pozemcich parc. ¢. st.
315/1 a st. 548, a parc. &. st. 1402, jehoz soudasti je stavba bez &p/Ce, v¢. piisluenstvi, v obci Upice,
okres Trutnov, katastralni izemi Upice, na listu vlastnictvi ¢. 615.

2. Ué&el znaleckého posudku

Vypocet a uréeni obvyklé ceny nemovitych véci pro ucely insolvenéniho fizeni.

3. Skutec¢nosti sdélené zadavatelem

Zadavatel nesd¢lil zadné skutecnosti, které by mély vliv na vysledek posudku.

B. VYCET PODKLADU

1. Postup vvbéru zdroju

Zpracovatel urcil niZze uvedené zdroje dat pro splnéni zadané¢ho znaleckého tkolu. VSechny uvedené
zdroje jsou dulezité pro bezchybny vypocet a ureni obvyklé ceny pfedmétného majetku. Zdroje byly
urceny na zaklad¢ pozadavkl vyplyvajicich z platnych ocenovacich ptedpisti, odbornych publikaci a
zkuSenosti zpracovatele se zpracovanim obdobnych ocenéni.

2. Vvéet zdroju

vypis z katastru nemovitosti, vypis z elektronické verze katastru nemovitosti, snimek katastralni
mapy, informace zjisténé pii prohlidce, povodiiova mapa, starsi ocenéni ¢. 111-09/09 a €. 111-10/09,
vypracované 9.4.2009 Ing. Frantiskem Rezni¢kem, star$i ocendni ¢&. 5/72/2002, vypracované
15.2.2002 Ing. Bohuslavem Rohlenou, informace realitnich kancelafi, informace z katastru
nemovitosti o realizovanych prodejich, systém INEM - technické feseni a databaze realitnich transakci

3. Vérohodnost zdroju

V ramci zpracovani posudku je aplikovan pfedpoklad, ze informace poskytnuté oslovenymi osobami
jsou uplné a pravdivé.



C.NALEZ

1. Zakladni informace

Nazev predmétu ocenéni:

Adresa pfedmétu ocenéni:

Kraj:

Okres:

Obec:

Ulice:

Katastralni tzemi:

Nazev predmétu ocenéni:

Adresa pfedmétu ocenéni:

Kraj:

Okres:

Obec:

Ulice:

Katastralni tizemi:

Nazev predmétu ocenéni:

Adresa pfedmétu ocenéni:

Kraj:

Okres:

Obec:

Ulice:

Katastralni tzemi:

2. Prohlidka a zaméreni

Pozemky parc. €. st. 542 a 1478/4, v¢. soucasti a
ptislusenstvi

Puskinova &.p. 546, Upice, okres Trutnov
Kralovéhradecky kraj

Trutnov

Upice

Puskinova

Upice

Pozemky parc. ¢. st. 529 a st. 1827, v¢. soucasti a
ptislusenstvi

Palackého ¢.p. 533, Gpice, okres Trutnov
Kralovéhradecky kraj

Trutnov

Upice

Palackého

Upice

Pozemky parc. €. st. 315/1, st. 548 a st. 1402, v¢.
soucasti a pislusenstvi, stavba €. p. 552 na
pozemcich parc. €. st. 315/1 a st.548

Dr. Teuchmanna &.p. 552, Upice, okres Trutnov
Kralovéhradecky kraj

Trutnov

Upice

Dr. Teuchmanna

Upice

Mistni Setfeni, v ramci kterého byl proveden sbér podkladii pro ocenéni, bylo provedeno dne
04.12.2024. Sbér podkladt provedl XP invest, s. r. 0.-znalecka kancelaf v oboru Ekonomika, Ceny a
odhady-nemovitosti, Ing. Jitka Masinova. Byla provedena celkova prohlidka pfedméti ocenéni.
Pritomna osoba prohlidce - Pavel Barta, spoluvlastnik.



3. Vlastnické a eviden¢éni udaje

Vlastnické pravo:

Barta Pavel, Puskinova 969, 54232 Upice — podil 1/2
Pitas Vladimir, Rychetského 284, 54233 Rtyn¢ v Podkrkonosi — podil 1/2

Nemovitosti:

Pozemky parc. €. st. 542, jehoZ soucasti je stavba €. p. 546, a parc. €. 1478/4, v¢. ptislusenstvi, v obci
Upice, okres Trutnov, katastralni tzemi Upice, na listu vlastnictvi ¢. 615.

Pozemky parc. €. st. 529, jehoz soucasti je stavba €. p. 533, a parc. €. st. 1827, v¢. prisluSenstvi, v obci
Upice, okres Trutnov, katastralni tzemi Upice, na listu vlastnictvi ¢. 615.

Pozemky parc. €. st. 315/1, st. 548, stavby €. p. 552 na pozemcich parc. €. st. 315/1 a st. 548, a parc.
&. st. 1402, jehoz soudasti je stavba bez &p/Ge, v&. piisluenstvi, v obci Upice, okres Trutnov, katastralni
tizemi Upice, na listu vlastnictvi &. 615.

4. Dokumentace a skute¢nost

Dokumentace pln¢ neodpovidé skutecnému stavu:

- stavba €. p. 546 je v KN zapsana jako objekt pro bydleni, ve skutecnosti je uzivana jako obchod s
kancelaiskym zazemim

- stavba €. p. 533 je v KN zapsana jako objekt pro vyrobu, nyni neni uzivana, ale posledni zpisob
uzivani byl kancelate a sklady

- stavba bez ¢p/Ce na pozemku parc. €. st. 1402 je v KN zapsana jako objekt obCanské vybavenosti,
ve skutecnosti se jedna o garaze

- u stavby €. p. 552 je v kat. mapé¢ drobna odchylka zakresu od skutecného stavu.



5. Celkovy popis nemovitosti

Popis lokality

Mésto Upice se nachdzi v jihovychodni &asti okresu Trutnov, cca 10 km od okresniho mésta
(katastraln€ spolu mésta sousedi). Ma ptiblizné 5 500 obyvatel a komplexni obanskou vybavenost —
MS, Z8, gymnazium a SOS, obchody a sluzby, 1ékaie, postu, Gaste¢né sportovni a kulturni zaiizeni.
Je obsluhovana autobusovymi spoji. Ma kompletni vefejné inzenyrské site. Dle znalosti zpracovatele
i sd€leni vlastnika se jedna o mésto misty s vylou¢enymi lokalitami a zvySenou kriminalitou.

Stavby €. p. 546 a 533 se nachazeji v jihovychodni casti mésta, v dobré dostupnosti centra a
vybavenosti, vzhledem ke zptisobu vyuziti objektli se v ramci mésta jedna o dobrou lokalitu. Lokalita
je bez povodinového rizika. Lokalita je smiSena reziden¢ni a komercni. Pristup je bezproblémovy po
zpevneéné obecni ceste.

Stavba &. p. 552 se nachazi ve stfedni ¢asti mésta, mezi fekou Upou a centrem, vzhledem ke zpiisobu
vyuziti objektu se v rdmci mésta jedna o dobrou lokalitu. Lokalita je smiSena komer¢ni a rezidencni,
na objekt navazuji dalSi komer¢ni objekty. Vychodni ¢ast objektu se nachdzi v povodiové zong.
Ptistup je bezproblémovy po zpevnéné obecni ceste.

Popis staveb a pozemkii

Budova ¢. p. 546, pozemky parc. ¢. st. 542 a 1478/4

Ocenovana stavba je samostatné stojici objekt, ma 2 nadzemni podlazi a podkrovi, neni podsklepena.

Objekt je cihlové konstrukce. Stropy jsou betonové a tramové, stiecha sedlova s plechovou vinitou
krytinou, klempiiské prvky plechové, bleskosvod je. Fasada neni zateplena. Vnitini povrchy jsou
Stukové. Podlahy dievéné s koberci a keramicka dlazba. Schodisté kamenné s keramickou dlazbou.
Okna jsou dfevéna dvojitd. Objekt je pfipojen na elektfinu, vodovod, kanalizaci i plyn. Vytapéni je
plynovym kotlem, ohfev vody lokalni priitokovymi ohtivaci. V objektu je mensi socialni zdzemi (WC
s umyvadly) a kuchynka. Objekt je zabezpecen alarmem.

Stati objektu je dle starsiho ocenéni 109 let (ptivodné bytovy diim). Stavajici podoba stavby je z roku
1992, kdy byl objekt rekonstruovan, pozd€ji probehly jen mensi udrzbové prace a opravy. Stavba je
s pramérnou tdrzbou, se zaslymi povrchy, hor§imi okny, opryskanymi dveimi, zastaralymi rozvody,
vyznamng¢jsi vadou je patrnd zemni vlhkost, misty s poSkozenou fasddou (hlavné ze dvora). Celkové
je stav objektu posouzen jako dobry, pro stavajici standardy je vSak nutna modernizace.

V piizemi objektu se nachazeji obchodni prostory (prodej jizdnich kol a pfislusenstvi), dale je zde
zazemi skladu a servisu, socialni zafizeni. Podlahova plocha podlazi je 132 m2. V patie objektu jsou
kancelate, sklady, v mezipatie kuchynka a WC. Podlahova plocha podlazi je 142 m2. V podkrovi je
kancelaf a ptida. Podlahova plocha podlazi je 20 m2 + ptida 104 m2. Celkova podlahova plocha je 294
m2, s pidnim prostorem 398 m2.

Pozemek parc. €. st. 542 je v jizni Casti zastavén stavbou, severni tvoii dvir, zpevnény zamkovou
dlazbou. Pozemek parc. ¢. 1478/4 je pfevazné zatravnén, nevyuziva se, u domu je mensi zdény
ptistavek, v rohu pozemku kiilna. Pozemky jsou rovinaté. Oploceni je kovovym a pletivovym plotem,
je 2x kovova brana. Trvalé porosty nejsou.

Ocenované nemovitosti nejsou zatiZzeny vécnymi bfemeny.



Budova ¢. p. 533, pozemky parc. & st. 529 a st. 1827

Ocenovana stavba je v hlavni ¢asti polovinou (pravou pfi pohledu z ulice) asymetrického dvojdomu,
ma 2 nadzemni podlazi, neni podsklepena. Na stavbu navazuji pfizemni skladové prostory.

Hlavni c¢ast stavby je cihelné konstrukce, s betonovymi a tramovymi stropy. Stiecha sedlova
s eternitovou krytinou. Klempiiské prvky plechové. Fasada nezateplend. Schody betonové
s keramickou dlazbou. Okna dfevéna a plastova, dvefe v kovovych zarubnich. Podlahy s keramickou
dlazbou, koberci, PVC. Stavba je pfipojena na vSechny inzenyrské sité, vytapéni a ohfev vody jsou
plynovym kotlem. V objektu je mensi kuchyiika a socialni zatizeni. Objekt je zabezpecen alarmem.

Stavba byla postavena v roce 1911 jako bytovy dim, piestavéna byla v letech 1990 — 1995 pro
komeréni vyuziti — kancelate a sklady. V pfizemi je chodba se schodistém, 4 mistnosti
(sklady/kancelaie), podlahova plocha je 115 m2. V patfe je chodba, mistnost s kuchynkou, socialni
zazemi (WC, sprchovy kout), mensi sklad, 3x kancelar, podlahova plocha je 109 m2. Nyni objekt neni
uzivan, prevazné je ale v dobrém stavu, misty se zaSlymi povrchy, stars$i jsou okna, dvefe, Cast
vybaveni moraln¢ zastarava, ale vyznamné vady nebyly shledany. Celkova podlahova plocha stavby
je 224 m2.

Ke stavbé byla vroce 1993 pfistavéna hala — stavba z plynosilikdtovych tvarnic, pfizemni,
nepodsklepena. Stiecha nizka sedlova, krytina plechova, stropy se zateplenymi podhledy. Podlahy
keramickd dlazba. Okna dievéna. Stavba je provozné spojena s hlavni stavbou, se shodnym
vytapénim. Sestavd ze dvou mistnosti (sklad a hala), podlahova plocha 393 m2. Je v dobrém
udrzovaném stavu, pouze se zaslymi povrchy, starsi okna.

Na halu dale navazuje piizemni nepodsklepeny zdény sklad s pultovou stiechou, s plechovou
krytinou, klempitské prvky plechové, stropy nejsou. Podlahy betonova dlazba. Okna jednoducha
dfevéna, plechova vrata. Sklad neni vytapén, piipojeni pouze na elektfinu. Je tvofen jednim prostorem
o podlahové plose 96 m2. Stavba je z roku 1992. Je v prumérném stavu se zaslymi povrchy a natéry.

Pozemky jsou prakticky plné zastavény — parc. €. st. 529 hlavni stavbou a halou, parc. ¢. st. 1827
skladem. Pozemky jsou rovinaté.

Ocenované nemovitosti nejsou zatiZzeny vécnymi bfemeny.

Budova ¢ p. 552, pozemky parc. &. st. 315/1, st. 548 a st. 1402

Hlavni stavba sestava ze dvou casti — administrativni budovy na pozemku parc. €. st. 548 a vyrobné-
skladovaciho objektu na pievazné ¢asti pozemku parc. €. st. 315/1. Dalsi stavbou v souboru je stavba
garazi na pozemku parc. €. st. 1402.

Administrativni budova pochazi ziejme ze 70. let minulého stoleti. Jedna se o zdénou stavbu, se dvéma
nadzemnimi podlazimi a upravenym podkrovim. Stfecha valbova s plechovou krytinou. Okna starsi
dfevéna, dvete v kovovych zarubnich. Podlahy s keramickou dlazbou, PVC, betonové, s koberci.
Stavba je pfipojena na elektiinu, vodovod, kanalizaci. Vytapéni parovodem, ohifev vody lokalni i
bojlerem. V pfizemi jsou vstupni prostory, chodby, kancelafe, socialni a kuchynské zazemi, mensi
sklady, v patfe a podkrovi pfevazné kancelaie, mensi sklady, socidlni zazemi. Celkova podlahova
plocha vSech 3 podlazi je 482 m2. Prostory jsou po pievazné rekonstrukei, velmi dobife udrzované,
bez vyznamnych vad.



Vyrobné-skladovaci objekt pochazi ziejmé z konce 19. stoleti, prosel c¢aste¢nou rekonstrukci
(kolaudace 2014). Pfevazné je ptizemni, obvodové zdivo je cihelné, nosné konstrukce stiechy jsou
tvoteny moduly litinovych sloupil s ocelovymi privlaky a nosniky a dfevénymi stfe$nimi tramy.
Strecha Sedova, krytina z foliovych pasi, zaskleni svétlikii polykarbonatem, v severni Casti stfecha
plechova, pultova. V zapadni ¢asti je objekt dvoupodlazni, zdény, s plochou stfechou s asfaltovou
krytinou, ve vychodni ¢asti je objekt ptevazné dvoupodlazni, zdény, ¢lenity se sedlovou, obloukovou
i rovnou stiechou, s plechovou a asfaltovou krytinou. Okna dfevéna, dvete/vrata kovova, podlahy
betonové a keramické. Piipojky a vytapéni shodné s hlavni budovou. V zapadni ¢asti objektu jsou
v prizemi dilny, sklady a socialni zazemi, v patie kancelar a dalsi dilna. Podlahova plocha je 1 685
m2. Stfedni ¢ast objektu je uzivana pro Upravu, montdz a skladovani dilt i hotovych vyrobk,
podlahova plocha je 3 630 m2. V severovychodni ¢asti jsou dilny, v patie zdzemi (Satny, socialni
zatizeni), podlahova plocha celkem 360 m2. Ve vychodni a jihovychodni ¢asti jsou dalsi skladové a
technické plochy, v patfe je jidelna, v ¢asti je umisténa vyménikova stanice (nijem CEZ, je osetieno
1 vécnym bfemenem, avSak vzhledem k najemnimu vztahu bfemeno neni samostatné ocefiovano —
nesnizuje hodnotu nemovitosti). Tyto ¢asti nejsou jiz zaméfeny v dokumentaci, dle ZP je podlahova
plocha odhadnuta na 1 060 m2. Mensi ¢ast ploch, pfedev§im v jihovychodni ¢asti v€. patra, nejsou
uzivany a nebyly zpfistupnény.

Objekt garazi je pfizemni, nepodsklepeny, zdéné konstrukce, se sedlovou stfechou s eternitovou
krytinou, plechovymi klempifskymi prvky. Vrata difevéna a plechova, okna luxfery, podlahy
betonové. Staii objektu neni znamo, odhadnuto na 60 let, stav se zanedbanou udrzbou, zaslymi, misty
poskozenymi povrchy. Objekt je ¢lenén na tii prostory (2x gardz, 1x garaz s dilnou), celkova
podlahova plocha je 177 m2.

Pozemek parc. €. st. 315/1 je pfevazné zastavén vyrobné-skladovacim objektem, zbytek jsou prevazné
zpevneéné plochy (dlazdéné), mimo jihovychodni ¢asti. V této Casti stoji kobkova trafostanice, podél
vychodni hranice vede parovod — CEZ Distribuce a.s., CEZ Teplarenské a.s. Umisténi parovodu a
trafostanice jsou oSetfeny vécnymi biemeny, véetné pfistupu k témto zatizenim; vzhledem k umisténi
v okrajové ¢asti pozemku a napojeni oceniované nemovitosti na tyto zdroje nemaji biemena negativni
vliv na hodnotu nemovitosti a nejsou proto oceniovana. Pozemek je v ¢asti oplocen pletivem, v ¢asti
cihlovou zdi, u vjezdu je kovova brana. Pozemky parc. €. st. 548 a st. 1402 jsou pln¢ zastavény.
Severovychodni ¢ast pozemku se nachazi v zaplavové zon¢ Q100. Trvalé porosty nejsou.

6. Metoda ocenéni

Pro ucely urceni obvyklé ceny k datu ocenéni 04.12.2024 jsou pouzity vSeobecné uznavané a
vyzadované ocenovaci postupy.

Vymezeni pojmu obvykla cena:

ZAKON ¢&. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku a o zméné nékterych zdkonti (zdkon o ocefiovani
majetku)

CAST PRVNI, Hlava prvni, § 2, Zptisoby ocefiovani majetku a sluZeb, odst. 2:

»Majetek a sluzba se ocenuji obvyklou cenou, pokud tento zdkon nestanovi jiny zptisob ocenovani.
Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zdkona rozumi cena, kterd by byla dosazena pfi prodejich
stejného, poptipadé obdobného majetku nebo pii poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém



obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji vSechny okolnosti, které maji na cenu
vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimotfadnych okolnosti trhu, osobnich pomért
prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni obliby. Mimotadnymi okolnostmi trhu se rozuméji
napiiklad stav tisn¢ prodavajiciho nebo kupujiciho, diisledky ptirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi
poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a
kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota ptikladand majetku nebo sluzbé vyplyvajici z
osobniho vztahu k nim. Obvykla cena vyjadiuje hodnotu majetku nebo sluzby a urci se ze sjednanych
cen porovnanim.*

Volba metody:
- dle §1c vyhlasky 441/2013 Sb. v platném znéni byla urcena cena zjisténa

- metoda porovnani pomoci indexi uvedend v publikaci Teorie a praxe ocefiovani nemovitych véci,
nakladatelstvi CERM.



D. POSUDEK

Ocenéni dle cenového predpisu - zjiSténa cena

Ocenéni dle cenového predpisu je provedeno dle zakona €. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku ve
znéni zékonu ¢. 121/2000 Sb., ¢. 237/2004 Sb., ¢. 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., ¢.
350/2012 Sb., ¢. 303/2013 Sb., ¢. 340/2013 Sb., ¢. 228/2014 Sb., €. 225/2017 Sb. a ¢. 237/2020 Sb. a
vyhlagky MF CR ¢&. 441/2013 Sb., ve znéni vyhlasky &. 199/2014 Sb., &. 345/2015 Sb., &. 53/2016 Sb.,
¢.443/2016 Sb., ¢. 457/2017 Sb., ¢. 188/2019 Sb., ¢. 488/2020 Sb., ¢. 424/2021 Sb., ¢. 337/2022 Sb.
a €. 434/2023 Sb.

Zékladni cena stavebniho pozemku obce okresu ZCv = 2 091,00 K¢/m?

Koeficienty obce

Nazev koeficientu ¢ Pi
Ol. Velikost obce: Nad 5000 obyvatel - 5 498 obyvatel I 0,85
02. Hospodatsko-spravni vyznam obce: Obce s poctem obyvatel nad 5000 a 11 0,85

vSechny obce v okresech Praha-vychod, Praha-zapad a katastralni tizemi
lazenskych mist typu D - vice nez 5 000 obyvatel
03. Poloha obce: Obec, jejiz nékteré katastralni izemi sousedi s obci (oblasti) I 1,03
vyjmenovanym v tabulce €. 1 (kromé Prahy a Brna) - katastralné sousedi s
méstem Trutnov

04. Technicka infrastruktura v obci: V obci je elekttina, vodovod, kanalizace a I 1,00
plyn - kompletni IS

0O5. Dopravni obsluznost obce: V obci je Zeleznicni zastavka, nebo autobusova 111 0,90
zastavka - autobusové spojeni

06. Obcanska vybavenost v obci: Komplexni vybavenost (obchod, sluzby, I 1,00

zdravotnicka zatizeni, $kola, posta, bankovni (penézni) sluzby, sportovni a
kulturni zafizeni aj.) - MS, ZS, gymnazium a SOS, obchody a sluzby,
1ékate, postu, Castecné sportovni a kulturni zafizeni

Zékladni cena stavebniho pozemku ZC = ZCv * O; * Oz * O3 * O4 * Os * Og = 1 400,00 K¢&/m?

Indexy pro stavby €. p. 546 a 533

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nazev znaku ¢. P;

1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Nabidka odpovida poptavce II 0,00
2. Vlastnické vztahy: Pozemek ve spoluvlastnictvi (mimo spoluvl. podilu 11 -0,01

pozemku k jednotce)

3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana tzemi II 0,00
4. Vliv pravnich vztahti na prodejnost: Bez vlivu II 0,00
5. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivi II 0,00
6. Povodiové riziko: Zoéna se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu zaplav v 1,00
7. Hospodaisko-spravni vyznam obce: Obce s poc¢tem obyvatel nad 5 tisic a I 1,00

vSechny obce v okr. Praha — vychod, Praha — zapad a katastralni tzemi



lazenskych mist typu D) nebo oblibené turistické lokality - pro tento typ
ocenéni je hodnota znaku rovna 1.0

8. Poloha obce: Obec, jejiz nekteré katastralni uzemi sousedi s obci (oblasti) I 1,00
vyjmenovanou v tabulce €. 1 ptilohy €. 2 (kromé Prahy a Brna) - pro tento
typ ocenéni je hodnota znaku rovna 1.0
9. Obc¢anska vybavenost obce: Komplexni vybavenost (obchod, sluzby, I 1,00
zdravotnicka zatizeni, Skolské zafizeni, posta, bankovni (penézni) sluzby,
sportovni a kulturni zafizeni aj.) - pro tento typ ocenéni je hodnota znaku
rovna 1.0
5
Index trhu IT=Ps*P7;*Pg *Po * (1 + 3 P;)=0,990
i=1
Index polohy pozemku
Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Budovy pro obchod a administrativu
Nézev znaku ¢. Pi
1. Druh a t¢el uziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim celku I 0,65
2. Prevazujici zastavba v okoli pozemku a zivotni prostiedi: Rezidencni I 0,08
zastavba
3. Poloha pozemku v obci: Navazujici na stied (centrum) obce II 0,05
4. Moznost napojeni pozemku na inzenyrskeé sité, které ma obec: Pozemek 1ze I 0,00
napojit na vSechny sité v obci nebo obec bez siti
5. Obcanska vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité véci je dostupna I 0,00
obcanska vybavenost obce
6. Dopravni dostupnost k pozemku: Ptijezd po zpevnéné komunikaci, VII 0,10
s moznosti parkovani na pozemku
7. Osobni hromadna doprava: Zastavka do 200 m v¢etné, MHD — dobra I 0,00
dostupnost centra obce
8. Poloha pozemku z hlediska komer¢ni vyuzitelnosti: Vyhodna — stavba s v 0,10
komer¢ni vyuzitelnosti
9. Obyvatelstvo: Konfliktni skupiny v okoli v okolnich bytech nebo v okoli I -0,10
10. Nezaméstnanost: Vyssi nez je pramér v kraji 0,00
11. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivl - jiné vlivy neshledany I 0,00
11
Index polohy Ir=P; * (1 +) Pi)=0,800
i=2
Indexy pro stavbu ¢. p. 552
Index trhu s nemovitymi vécmi
Nézev znaku ¢. Pi
1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Nabidka odpovida poptavce II 0,00
2. Vlastnické vztahy: Pozemek ve spoluvlastnictvi (mimo spoluvl. podilu 11 -0,01
pozemku k jednotce)
3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana tzemi II 0,00
4. Vliv pravnich vztahti na prodejnost: Bez vlivu I 0,00
5. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vliva 11 0,00
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6. Povodiiové riziko: Zoéna s nizkym rizikem povodné (Gzemi tzv. 100-leté 11
vody)

7. Hospodaisko-spravni vyznam obce: Obce s poctem obyvatel nad 5 tisic a il
vSechny obce v okr. Praha — vychod, Praha — zapad a katastralni izemi
lazenskych mist typu D) nebo oblibené turistické lokality - pro tento typ
ocenéni je hodnota znaku rovna 1.0

8. Poloha obce: Obec, jejiz nekteré katastralni uzemi sousedi s obci (oblasti) I
vyjmenovanou v tabulce €. 1 ptilohy €. 2 (kromé Prahy a Brna) - pro tento
typ ocenéni je hodnota znaku rovna 1.0

9. Obc¢anska vybavenost obce: Komplexni vybavenost (obchod, sluzby, I
zdravotnicka zatizeni, Skolské zafizeni, posta, bankovni (penézni) sluzby,
sportovni a kulturni zafizeni aj.) - pro tento typ ocenéni je hodnota znaku
rovna 1.0

5

Index trhu IT=Ps*P7*Pg *Po * (1+ ) Pi)=10,941
i=1

Index polohy pozemku

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Vyroba
Néazev znaku

0,95

1,00

1,00

1,00

P;

— | O

1. Druh a ucel uziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim celku

2. Pfevazujici zastavba v okoli pozemku: Vyrobni objekty v

3. Moznost napojeni pozemku na inzenyrské sit€ obce: Pozemek Ize napojit na I
vSechny sité v obci nebo obec bez siti

4. Dopravni dostupnost: Ptijezd po zpevnéné komunikaci pro nakladni dopravu 111

5. Parkovaci mozZnosti: Vyborné parkovaci moznosti na pozemcich spole¢né 11
vyuzivanych

6. Vyhodnost pozemku nebo stavby z hlediska komercni vyuzitelnosti: v
Pozemky komer¢né vyuzivané

7. Vlivy ostatni neuvedené: Vlivy snizujici cenu - celkova nizsi atraktivita I
mesta (vEtsi vzdalenost od hlavnich komercnich center, lokalita s vyssi
nezaméstnanosti, vyloucenymi lokalitami, zvySenou kriminalitou)

7

Index polohy Ir=P; * (1 + P)=0,432
i=2

11

0,40
0,00
0,00

0,05
0,02

0,11

-0,10



1.1. PozemKky parc. €. st. 542 a 1478/4

Ocenéni
Index trhu s nemovitostmi It = 0,990
Index polohy pozemku Ir = 0,800

Index omezujicich vlivii pozemku

Nazev znaku ¢. P;
1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuZziti II 0,00
2. Svazitost pozemku a expozice: Svazitost terénu pozemku do 15 % véetné - v 0,00
ostatni orientace
3. Ztizené zakladové podminky: Neztizené zakladové podminky I 0,00
4. Chranéna tizemi a ochranna pasma: Mimo chranéné tzemi a ochranné pasmo I 0,00
5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uzivani I 0,00
6. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vliva 11 0,00
6
Index omezujicich vlivl Io=1+> P;=1,000

i=1
Celkovy index I = It * Ip * Ip = 0,990 * 1,000 * 0,800 = 0,792

Stavebni pozemky zastavéné plochy a nadvori ocenéné dle § 4 odst. 1 a pozemky od této ceny
odvozené

Piehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemku

Zatiidén Z[a‘lé‘é'/r‘f;]la Index  Koef. [ﬁfé /‘;If?]a
§ 4 odst. 1 - stavebni pozemek - zastavéna plocha a nadvofi, funkéni celek
§ 4 odst. 1 1 400,- 0,792 1 108,80
Typ Nézev Parcelni  Vyméra  Jedn. cena Cena
gislo [m?] [K&/m?] [K¢]
§ 4 odst. 1 zastavéna plocha a st. 542 363 1 108,80 402 494,40
nadvori
§ 4 odst. 1 zahrada 1478/4 328 1 108,80 363 686,40
Stavebni pozemky - celkem 691 766 180,80
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1.2. Stavba ¢. p. 546 - ocenéni kombinaci nakladového a vynosového zpiisobu

Ocenéni nakladovym zpusobem

Ocenéni staveb nakladovym zpusobem

1.2. Stavba ¢&. p. 546

Zatiidéni pro poti‘eby ocenéni

Budova § 12: H. budovy pro obchod a sluzby
Svisla nosna konstrukce: zdéna
Kéd klasifikace stavebnich d€l CZ-CC: 123

Nemovita véc je soucasti pozemku

Vypocet jednotlivych ploch

Podlazi Plocha [m?]
1. NP 17,1¥10,4+6,6*1,45 = 187,41
2. NP 17,1*¥10,4+6,6*1,45 = 187,41
podkrovi 4.2*%5.6+1,3%6,2 = 31,58

Zastavéné plochy a vySky podlazi
Zastavéna Konstr.

Podlazi i Soucin
plocha vyska

1. NP 187,41 m? 3,35m 627,82

2. NP 187,41 m? 325m 609,08

podkrovi 31,58 m? 2,65m 83,69

Soucet 406,40 m? 1320,59

Priméma vyska vSech podlazi v objektu: PVP = 1 320,59 / 406,40 =3,25m

Priméma zastavéna plocha vsech podlazi: PZP = 406,40/ 3 =135,47m?

Obestavény prostor

Nazev Obestaveény prostor

1. NP (17,1*%10,4+6,6*%1,45)*(3,35) = 627,82 m*

2. NP (17,1*%10,4+6,6*1,45)*(3,25) = 609,08 m*

podkrovi (17,1*%10,4)*(2,75/2)+(6,6%1,45)*(1,40/2) = 251,23 m?

(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastieseni)

Nazev Typ Obestavény prostor

1. NP NP 627,82 m’

2. NP NP 609,08 m’

podkrovi Z 251,23 m?

Obestavény prostor - celkem: 1 488,13 m®
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Popis a hodnoceni standardu

(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A = ptidana konstrukce, X = nehodnoti se)

Vypocet koeficientu Kq4

Konstrukce, vybaveni Obj. podil [%] %,Zs]t Koef. g[%r_agsgi}ll
1. Zaklady v¢. zemnich praci S 6,10 100 1,00 6,10
2. Svislé konstrukce S 15,30 100 1,00 15,30
3. Stropy S 8,10 100 1,00 8,10
4. Krov, stfecha S 6,20 100 1,00 6,20
5. Krytiny stiech S 2,90 100 1,00 2,90
6. Klempiiské konstrukce S 0,60 100 1,00 0,60
7. Uprava vnitinich povrchti S 7,30 100 1,00 7,30
8. Uprava vnégjsich povrchii S 3,30 100 1,00 3,30
9. Vnitini obklady keramické S 3,20 100 1,00 3,20
10. Schody S 2,70 100 1,00 2,70
11. Dvete S 3,70 100 1,00 3,70
12. Vrata X 0,00 100 1,00 0,00
13. Okna S 5,80 100 1,00 5,80
14. Povrchy podlah S 3,30 100 1,00 3,30
15. Vytapéni S 4,80 100 1,00 4,80
16. Elektroinstalace S 5,90 100 1,00 5,90
17. Bleskosvod S 0,30 100 1,00 0,30
18. Vnitini vodovod S 3,20 100 1,00 3,20
19. Vnitini kanalizace S 3,10 100 1,00 3,10
20. Vnitini plynovod S 0,40 100 1,00 0,40
21. Ohfev teplé vody P 2,00 100 0,46 0,92
22. Vybaveni kuchyni P 1,90 100 0,46 0,87
23. Vnitini hygienické vyb. P 4,20 100 0,46 1,93
24. Vytahy C 1,30 100 0,00 0,00
25. Ostatni S 4,40 100 1,00 4,40
26. Instalacni pref. jadra X 0,00 100 1,00 0,00
Soucet upravenych objemovych podili 94,32
Koeficient vybaveni K4: 0,9432

Vypocet opoti‘ebeni analytickou metodou

(OP = objemovy podil z ptilohy ¢. 21, K = koeficient pro upravu obj. podilu
UP = upraveny podil v ndvaznosti na déleni konstrukce, PP = ptepocitany podil na 100 %)
Opot. Opot. z

OP

Cast

UP

PP

~

Konstrukce, vybaveni %] [%] (%] [%] St. Ziv st celku

1. Zaklady v¢. zemnich praci S 6,10 100,00 1,00 6,10 6,47 109 140 77,86 5,0375
2. Svislé konstrukce S 15,30 100,00 1,00 15,30 16,22 109 140 77,86 12,6289
3. Stropy S 8§10 100,00 1,00 8,10 8,59 109 140 77,86 6,6882
4. Krov, stfecha S 6,20 100,00 1,00 6,20 6,57 65 100 65,00 42705
5. Krytiny stiech S 290 100,00 1,00 2,90 3,07 32 60 53,33 11,6372
6. Klempiiské konstrukce S 0,60 100,00 1,00 0,60 0,64 32 60 53,33 0,3413
7. Uprava vnittnich povrchii S 7,30 100,00 1,00 7,30 7,74 32 60 53,33 4,1277
8. Uprava vnégjsich povrchii S 3,30 100,00 1,00 3,30 3,50 32 50 64,00 2,2400
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9. Vnitini obklady keramické S 3,20 100,00 1,00 3,20 3,39 32 50 64,00 2,1696
10. Schody S 2,770 100,00 1,00 2,70 2,86 109 140 77,86 2,2268
11. Dvete S 3,70 100,00 1,00 3,70 3,92 32 50 64,00 2,5088
13. Okna S 5,80 100,00 1,00 5,80 6,15 32 50 64,00 3,9360
14. Povrchy podlah S 3,30 100,00 1,00 3,30 3,50 32 50 64,00 2,2400
15. Vytapéni S 4,80 100,00 1,00 4,80 5,09 32 40 80,00 4,0720
16. Elektroinstalace S 590 100,00 1,00 590 6,26 32 40 80,00 5,0080
17. Bleskosvod S 030 100,00 1,00 0,30 0,32 32 40 80,00 0,2560
18. Vnitini vodovod S 3,20 100,00 1,00 3,20 3,39 32 40 80,00 12,7120
19. Vnitini kanalizace S 3,10 100,00 1,00 3,10 3,29 32 40 80,00 2,6320
20. Vnitini plynovod S 040 100,00 1,00 0,40 042 32 40 80,00 0,3360
21. Ohfev teplé vody P 2,00 100,00 0,46 0,92 098 32 40 80,00 0,7840
22. Vybaveni kuchyni P 190 100,00 046 0,87 092 32 40 80,00 0,7360
23. Vnitini hygienické vyb. P 4,20 100,00 0,46 1,93 2,05 32 40 80,00 1,6400
25. Ostatni S 4,40 100,00 1,00 4,40 4,66 32 40 80,00 3,7280
Opotiebeni: 72,0 %
Ocenéni

Z4kladni cena (dle pfil. ¢. 8) [K&/m?]: = 2 669,-
Koeficient konstrukce K; (dle pfil. ¢. 10): * 0,9390
Koeficient K> = 0,92+(6,60/PZP): * 0,9687
Koeficient K3 = 0,30+(2,10/PVP): * 0,9462
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 0,9432
Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce): * 1,0000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 3,0690
Zakladni cena upravend [K¢&/m?] = 6 649,47

PIna cena: 1 488,13 m® * 6 649,47 K&m?® = 9 895 275,79 K¢
Koeficient opotiebeni: (1- 72,0 % /100) * 0,280

Stavba €. p. 546 - vécna hodnota

1.3. Pristavek

Zatridéni pro potieby ocenéni

Vedlejsi stavba § 16:
Svisla nosna konstrukce:
Podsklepeni:

Podkrovi:

typ B

zdéna tl. nad 15 cm

2770 677,22 K¢&

nepodsklepena nebo podsklepena do poloviny
1.nadz. podlazi
nema podkrovi

Krov:
Kéd klasifikace stavebnich dél CZ-CC
Nemovita véc je soucasti pozemku

Zastavéné plochy a vysky podlazi

neumoznujici ziizeni podkrovi
1274

Nazev Zastavénd plocha [m?]  vyska
1. NP 7,0%3,8 = 26,60 3,05m
26,60 m?
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Obestavény prostor
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastieseni)

Typ Nazev Obestavény prostor [m’]
NP 1.NP (7,0%4,1)*(3,05) = 87,54
Obestavény prostor - celkem: 87,54 m*

Popis a hodnoceni standardu

(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A = ptidana konstrukce, X = nehodnoti se)

Vypocet koeficientu Kq

Konstrukce, vybaveni Ob;j. podil [%] ([Zozs]t Koef. gl%r'agsgi}ll
1. Zaklady S 7,10 100 1,00 7,10

2. Obvodové stény S 31,80 100 1,00 31,80

3. Stropy C 19,80 100 0,00 0,00

4. Krov S 7,30 100 1,00 7,30

5. Krytina S 8,10 100 1,00 8,10

6. Klempiiské prace S 1,70 100 1,00 1,70

7. Uprava povrcht S 6,10 100 1,00 6,10

8. Schodiste X 0,00 100 1,00 0,00

9. Dvefte S 3,00 100 1,00 3,00
10. Okna C 1,10 100 0,00 0,00
11. Podlahy S 8,20 100 1,00 8,20
12. Elektroinstalace S 5,80 100 1,00 5,80
Soucet upravenych objemovych podilt 79,10
Koeficient vybaveni Ks: 0,7910
Ocenéni

Zakladni cena (dle pfil. ¢. 14): [K&/m?3) = 1 250,-
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 0,7910
Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce): * 1,0000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,9750
Zikladni cena upravena [K&/m3) = 2 941,53
Plna cena: 87,54 m> * 2 941,53 K&/m® = 257 501,54 K¢
Vypocet opoti‘ebeni linearni metodou

Stari (S): 31 rokt

Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 49 rokii

Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 80 rokt

Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 31 /80 = 38,8 %

Koeficient opotiebeni: (1- 38,8 % / 100) * 0,612
Pristavek - vécna hodnota = 157 590,94 K¢
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1.4. Kiilna

Zatridéni pro potieby ocenéni

Vedlejsi stavba § 16: typ F

Svisla nosna konstrukce: drevéna jednostranné obijena nebo kovova

Podsklepeni: nepodsklepena nebo podsklepena do poloviny
1.nadz. podlazi

Podkrovi: nema podkrovi

Krov: neumoziujici zfizeni podkrovi

Kéd klasifikace stavebnich dél CZ-CC 1274

Nemovita véc je soucasti pozemku

Zastavéné plochy a vySky podlazi

Nazev Zastavénd plocha [m?]  vyska
1. NP 6,2%2,9 = 17,98  2,60m
17,98 m?

Obestavény prostor
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastieseni)

Typ Nézev Obestavény prostor [m’]
NP 1.NP (6,2%2,9)*(2,60) = 46,75
Obestavény prostor - celkem: 46,75 m3

Popis a hodnoceni standardu

(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A = pridana konstrukce, X = nehodnoti se)

Vypocet koeficientu K4

Konstrukce, vybaveni Ob;j. podil [%] %’Zs]t Koef. glfjr.agszlli}ll
1. Zaklady S 8,30 100 1,00 8,30
2. Obvodové stény S 31,90 100 1,00 31,90
3. Stropy S 21,20 100 1,00 21,20
4. Krov X 0,00 100 1,00 0,00
5. Krytina S 11,10 100 1,00 11,10
6. Klempiftské prace S 1,60 100 1,00 1,60
7. Uprava povrchi S 6,00 100 1,00 6,00
8. Schodiste X 0,00 100 1,00 0,00
9. Dvefte C 3,70 100 0,00 0,00
10. Okna C 1,40 100 0,00 0,00
11. Podlahy S 10,80 100 1,00 10,80
12. Elektroinstalace C 4,00 100 0,00 0,00
Soucet upravenych objemovych podilt 90,90
Koeficient vybaveni Ks: 0,9090
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Ocenéni

Zakladni cena (dle pfil. ¢. 14): [K&/m?] = 970,-

Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 0,9090

Polohovy koeficient K5 (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce): * 1,0000

Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,9750

Zikladni cena upravena [K&/md) = 2 623,15

PIna cena: 46,75 m* * 2 623,15 K&/m? = 122 632,26 K¢

Vypocet opoti‘ebeni linearni metodou

Stafi (S): 31 rokt 5

Predpokladana dalsi zivotnost (PDZ): 9 roktl

Predpokladana celkova Zivo‘gnost (PCZ): 40 roku

Opottebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % *31/40="77,5%

Koeficient opotiebeni: (1- 77,5 % / 100) * 0,225

Kiilna - vécna hodnota = 27 592,26 K¢

1.5. Zpevnéné plochy

Zatiidéni pro poti‘eby ocenéni

Venkovni uprava § 18: 8.3.29. Betonova dlazba zamkova - Seda tl. do 60
mm

Kéd klasifikace stavebnich dél CZ-CC 211

Nemovita véc je soucasti pozemku

Vyméra: 160,00 m?

Ocenéni

Zakladni cena (dle pfil. ¢. 17):  [K&/m?] = 480,-

Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 1,0000

Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 3,1850

Zakladni cena upravena cena [K¢&/m?] = 1 528,80

PIna cena: 160,00 m* * 1 528,80 K&/m? = 244 608,- K¢

Vypocet opoti‘ebeni linearni metodou

Stafi (S): 23 rokt 5

Predpokladana dalsi zivotnost (PDZ): 27 rokil

Predpokladana celkova Zivo‘gnost (PCZ): 50 roku

Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 23 / 50 = 46,0 %

Koeficient opotiebeni: (1- 46,0 % / 100) * 0,540

Zpevnéné plochy - vécna hodnota = 132 088,32 K¢
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1.6. Plot

Zatridéni pro potieby ocenéni

Venkovni uprava § 18: 13.2. Plot z ocel. plotovych ramt na ocel. sloupky
do betonovych patek

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 123

Nemovita véc je soucasti pozemku

Vyméra: 25,00 m? pohledové plochy

Ocenéni

Zakladni cena (dle pril. &. 17):  [K&/m?]

Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce):
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP): 3,0690

450,-
1,0000

* % |l

Zakladni cena upravend cena [K¢&/m?] 1 381,05
Pln4 cena: 25,00 m? * 1 381,05 K&/m? = 34 526,25 K&

Vypocet opoti‘ebeni linearni metodou

Stafi (S): 23 rokt

Predpokladana dal3i Zivotnost (PDZ): 17 rokd

Predpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 40 rokd

Opotiebeni: 100 % * S / PCZ =100 % * 23 /40 = 57,5 %

Koeficient opotiebeni: (1- 57,5 % / 100) * 0,425

Plot - vécna hodnota = 14 673,66 K¢

1.7. Brana I

Zatridéni pro potieby ocenéni

Venkovni uprava § 18: 14.5. Vrata ocelova s vyplni z draténého pletiva vc.
sloupkil

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 123

Nemovita véc je soucasti pozemku

Vyméra: 1,00 ks

Ocenéni

Zakladni cena (dle pril. €. 17):  [Kc/ks]

Polohovy koeficient K5 (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce):
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP): 3,0690

3 420,-
1,0000

* % |l

Zakladni cena upravena cena [K¢/ks] 10 495,98
PIna cena: 1,00 ks * 10 495,98 K¢/ks = 10 495,98 K¢

Vypocet opoti‘ebeni linearni metodou

Staii (S): 23 rokt 5

Predpokladana dalsi zivotnost (PDZ): 17 rokil
Predpokladana celkova Zivo‘gnost (PCZ): 40 roku
Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 23 /40=157,5%
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Koeficient opotiebeni: (1- 57,5 % / 100)

Brana I - vécna hodnota

1.8. Brana 11

Zatridéni pro potieby ocenéni
Venkovni uprava § 18:

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC
Nemovita véc je soucasti pozemku

Vyméra:

Ocenéni
Zakladni cena (dle pril. €. 17):  [Kc/ks]

Polohovy koeficient K5 (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce):
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP):

Zakladni cena upravena cena [K¢/ks]
PIna cena: 1,00 ks * 11 355,30 K¢&/ks

Vypocet opoti‘ebeni linearni metodou
Staii (S): 23 rokt 5
Predpokladana dalsi zivotnost (PDZ): 17 rokti

* 0,425

= 4 460,79 K¢

14.6. Vrata ocelova plechova nebo z profilil v¢.
sloupkil
123

1,00 ks

3 700,-
1,0000
3,0690

* % |l

11 355,30
= 11 355,30 K¢

Predpokladana celkova Zivo‘gnost (PCZ): 40 roku
Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % *23/40=57,5%

Koeficient opotiebeni: (1- 57,5 % / 100)

Brana II - vécna hodnota

Rekapitulace nakladovych cen:

Stavba €. p. 546
Pristavek

Kilna

Zpevnéné plochy
Plot

Bréna |

Brana II

Nakladové ceny - celkem

* 0,425

= 4 826,- K¢

= 2770 677,22 K¢
157 590,94 K¢
27 592,26 K&
132 088,32 K¢
14 673,66 K&
4 460,79 K¢

= 4 826,- K&

= 3111 909,19 K¢
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Ocenéni vvynosovvm zpusobem

Zatridéni pro potieby ocenéni

Druh objektu:

Budovy pro obchod

Zakladni mira kapitalizace (dle pril. ¢. 22):
Uprava kapitalizace pro pokryti zvySeného rizika spojeného s docilenim pronajmu celkové

podlahové plochy pro stavby ocenéné dle § 31 odst. 1 a) a ¢):

Mira kapitalizace (dle pfil. €. 22):

Stanoveni obvyklého najemného

7,00 %

0,1 %
7,10 %

Néjemné je stanoveno porovnanim s obdobnymi pronajimanymi prostory v relevantnim okoli.
Zohlednéna je lokalita, stav a pfisluSenstvi objekti. Srovnadvané nemovitosti jsou v piiloze. Jedna se
o nabidkové ceny (realizované ndjmy nejsou zpracovateli k dispozici), vysledek mé proto charakter

trzniho najemného.

Puskinova &.p. 546, Upice, okres Trutnov

¢. K1 - lokalita | K2 - podlahova plocha | K3 - stav K4 - ptislusenstvi
Ocefiovany objekt g;il;m;:;:%s;i’v 294 m? dobry parkovaci plochy
1 Za C;ﬁ:ég(}zgsinov’ 200 m? dobry — po rekonstrukci parkovaci plochy
Lhota za Cervenym dobr¥ — 1o Eastednd
2 Kostelcem, Cerveny 100 m? © iyk Eot caks ?cne parkovaci plochy
Kostelec, okres Nachod cronstruke
3 Polska,i:l"rruut';llz)c:/, okres 419 m? dobry parkovaci plochy
c. |Cena [Koef. Cenapo [K1 K2 K3 K4 K1 x... Cena ocefiovaného objektul
pozadovana [redukce najredukci naflokalita |podlahova |stav  [pfislusenstvi [x K4 odvozena ze srovnani
resp. pramen  [pramen Iplocha
zaplacena za 1
m? plochy
1 80,00 K¢ 0.95 176,00 K& 1.2 1 1.1 1 1.32 57,58 K¢
90,00 K¢ 0.95 [85,50 K¢ 1 1 1.05 1 1.05 81,43 K¢
3 93,08 K¢ 095 [88,42 K¢ 1.2 1 1 1 1.2 73,68 K¢
Celkem primeér 70,89 K¢
IMinimum 57,58 K¢
[Maximum 81,43 K{
Smérodatnd odchylka - s 12,17 K¢
Pravdépodobna spodni hranice - primér - s 58,73 K¢
Pravdépodobna horni hranice - primér + s 83,06 K¢

jako lepsi

* Kx).

[Koeficient redukce na pramen ceny - u inzerce pfimétrené nizsi

Pii koeficientu s hodnotou nad 1 je srovnavana nemovitost (vzorek) proti oceniované nemovitosti v dané oblasti/atributu hodnocena

Cena ocefiovaného objektu odvozena ze srovnani pro kazdy srovnavany vzorek vznikne délenim ceny po redukci na pramen a
vysledného koeficientu (K1 * ...

Mésiéni najem: 20 843 K& (70,89 K&/m?, zaokrouhleno na 71 K&/m?2)
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Vynosy z nepronajatych ¢asti

Nazev Plocha [m?] Néjemné Najemné Ro¢ni vynos [K¢]
[K&/m?/rok] [K¢/mésic]
294,00 852,- 20 874,- 250 488, -
Vynosy celkem 250 488, -
Ocenéni
Celkové ro¢ni vynosy z pronajimanych prostor: = 250 488,- K¢

Odpocet 5 % z ceny skutecné zastavéné plochy pozemku:

- cena stavebniho pozemku: 766 180,80 K¢
- vyméra stavebniho pozemku: 691,00 m*
- skute¢né zastavéna plocha: 187,41 m?
- cena skutecné zastavéné plochy: 207 800,21 K¢
Odpocet 5 % z ceny skutecné zastavéné plochy pozemku: - 10 390,01 K¢

Odpocet nakladi procentem ze zapocitaného najemného:

250 488,00 * 40 % - 100 195,20 K¢
Roc¢ni ndjemné upravené dle § 32 odst. 5: = 139 902,79 K¢
Mira kapitalizace 7,10 % / 7,10 %
Cena stanovena vynosovym zpiisobem = 1970 461,83 K¢

Ocenéni kombinaci nakladového a vynosového zpiisobu ocefiovani

Skupina: C) Bez zasadnich zmén - stabilizovana oblast,
nemovitost ma rozvojové moznosti

Zdavodnéni zatiidéni do skupiny C):

Stabilizované tizemi v Sir§im centru mésta. Rozvojové moznosti v piipadé rekonstrukce objektu.

Ocenéni nakladovym zptisobem CN = 3111909,19 K¢
Ocenéni vynosovym zptisobem Cv = 1970 461,83 K¢
Rozdil R = 1 141 447,36 K¢
Ocenéni dle ptilohy €. 23 tab. 2, skupiny C):
CV+0.20R = 2 198 751,30 K¢

Stavba ¢. p. 546 - ocenéni kombinaci nakladového a vynosového 2 198 751,30 K¢

zpusobu

PozemKy v¢. soucasti a prisluSenstvi - rekapitulace
1.1. Pozemky: 766 180,80 K¢

PozemKy v¢. soucasti a prisluSenstvi - cena zjisténa celkem 2964 932,10 K¢
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2.1. PozemKky parec. €. st. 529 a st. 1827

Ocenéni
Index trhu s nemovitostmi It = 0,990
Index polohy pozemku Ir = 0,800

Index omezujicich vlivii pozemku

Nazev znaku ¢. P;
1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuziti II 0,00
2. Svazitost pozemku a expozice: Svazitost terénu pozemku do 15 % véetné - v 0,00
ostatni orientace
3. Ztizené zakladové podminky: Neztizené zakladové podminky I 0,00
4. Chranéna izemi a ochranna pasma: Mimo chranéné tizemi a ochranné pasmo I 0,00
5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uzivani I 0,00
6. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vliva 11 0,00
6
Index omezujicich vlivl Io=1+> P;=1,000

i=1
Celkovy index I = It * Ip * Ip = 0,990 * 1,000 * 0,800 = 0,792

Stavebni pozemky zastavéné plochy a nadvori ocenéné dle § 4 odst. 1 a pozemky od této ceny
odvozené

Piehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemku

Zatiidén Z[a‘lé‘é'/r‘f;]la Index  Koef. [ﬁfé /‘;If?]a
§ 4 odst. 1 - stavebni pozemek - zastavéna plocha a nadvofi, funkéni celek
§ 4 odst. 1 1 400,- 0,792 1 108,80
Typ Nézev Parcelni  Vyméra  Jedn. cena Cena
gislo [m?] [K&/m?] [K¢]
§ 4 odst. 1 zastavéna plocha a st. 529 642 1 108,80 711 849,60
nadvori
§ 4 odst. 1 zastavéna plocha a st. 1827 110 1 108,80 121 968,-
nadvori
Stavebni pozemky - celkem 752 833 817,60
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2.2. Stavba €. p. 533 - ocenéni kombinaci niakladového a vynosového zpiisobu

Ocenéni nakladovym zpusobem

Ocenéni staveb nakladovym zpusobem

2.2. Stavba ¢. p. 533

Zatiidéni pro poti‘eby ocenéni

Budova § 12: H. budovy pro obchod a sluzby
Svisla nosna konstrukce: zdéna
Kéd klasifikace stavebnich d€l CZ-CC: 123

Nemovita véc je soucasti pozemku

Vypocet jednotlivych ploch

Podlazi Plocha [m?]
1. NP 10,4*14,35 = 149,24
2. NP 10,4*14,35 = 149,24

Zastavéné plochy a vySky podlazi
Zastavéna Konstr.

Podlazi o Soucin
plocha vyska

1. NP 149,24 m? 330m 492,49

2. NP 149,24 m? 3,660m 537,26

Soucet 298,48 m? 1 029,75

Primérma vyska vsech podlazi v objektu: PVP = 1 029,75 /298,48 =3,45m

Primérma zastavéna plocha vsech podlazi: PZP = 298,48 /2 = 149,24 m?

Obestavény prostor

Nazev Obestaveény prostor

1. NP (10,4*%14,35)*(3,30) = 492,49 m?

2. NP+zastieseni (10,4*%14,35)*(3,60+0,30+3,70/2) = 858,13 m®

(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastieseni)

Nazev Typ Obestavény prostor

1. NP NP 492,49 m’

2. NP+zastieSeni NP 858,13 m?

Obestavény prostor - celkem: 1 350,62 m?
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Popis a hodnoceni standardu

(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A = ptidana konstrukce, X = nehodnoti se)

Vypocet koeficientu Kq4

Konstrukce, vybaveni Obj. podil [%] %,Zs]t Koef. g[%r_agsgi}ll
1. Zaklady v¢. zemnich praci S 6,10 100 1,00 6,10
2. Svislé konstrukce S 15,30 100 1,00 15,30
3. Stropy S 8,10 100 1,00 8,10
4. Krov, stfecha S 6,20 100 1,00 6,20
5. Krytiny stiech S 2,90 100 1,00 2,90
6. Klempiiské konstrukce S 0,60 100 1,00 0,60
7. Uprava vnittnich povrchti S 7,30 100 1,00 7,30
8. Uprava vngjsich povrchii S 3,30 100 1,00 3,30
9. Vnitini obklady keramické S 3,20 100 1,00 3,20
10. Schody S 2,70 100 1,00 2,70
11. Dvete S 3,70 100 1,00 3,70
12. Vrata X 0,00 100 1,00 0,00
13. Okna S 5,80 100 1,00 5,80
14. Povrchy podlah S 3,30 100 1,00 3,30
15. Vytapéni S 4,80 100 1,00 4,80
16. Elektroinstalace S 5,90 100 1,00 5,90
17. Bleskosvod S 0,30 100 1,00 0,30
18. Vnitini vodovod S 3,20 100 1,00 3,20
19. Vnitini kanalizace S 3,10 100 1,00 3,10
20. Vnitini plynovod S 0,40 100 1,00 0,40
21. Ohfev teplé vody S 2,00 100 1,00 2,00
22. Vybaveni kuchyni S 1,90 100 1,00 1,90
23. Vnitini hygienické vyb. S 4,20 100 1,00 4,20
24. Vytahy C 1,30 100 0,00 0,00
25. Ostatni S 4,40 100 1,00 4,40
26. Instalacni pref. jadra X 0,00 100 1,00 0,00
Soucet upravenych objemovych podili 98,70
Koeficient vybaveni K4: 0,9870

Vypocet opoti‘ebeni analytickou metodou

(OP = objemovy podil z ptilohy ¢. 21, K = koeficient pro upravu obj. podilu
UP = upraveny podil v ndvaznosti na déleni konstrukce, PP = ptepocitany podil na 100 %)
Opot. Opot. z

OP

Cast

UP

PP

~

Konstrukce, vybaveni %] [%] (%] [%] St. Ziv st celku

1. Zaklady v¢. zemnich praci S 6,10 100,00 1,00 6,10 6,18 113 140 80,71 4,9879
2. Svislé konstrukce S 15,30 100,00 1,00 15,30 15,50 113 140 80,71 12,5101
3. Stropy S 8,10 100,00 1,00 8,10 8,220 113 140 80,71 6,6182
4. Krov, stfecha S 6,20 100,00 1,00 6,20 6,28 65 100 65,00 4,0820
5. Krytiny stiech S 290 100,00 1,00 290 293 30 60 50,00 1,4650
6. Klempiiské konstrukce S 0,60 100,00 1,00 0,60 0,61 30 60 50,00 0,3050
7. Uprava vnittnich povrchii S 7,30 100,00 1,00 7,30 740 30 60 50,00 3,7000
8. Uprava vnégjsich povrchii S 3,30 100,00 1,00 3,30 3,34 30 50 60,00 2,0040
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9. Vnitini obklady keramické S 3,20 100,00 1,00 3,20 3,24 30 50 60,00 1,9440
10. Schody S 2,770 100,00 1,00 2,70 2,74 113 140 80,71 2,2115
11. Dvete S 3,70 100,00 1,00 3,70 3,75 30 50 60,00 2,2500
13. Okna S 5,80 100,00 1,00 5,80 5,88 30 50 60,00 3,5280
14. Povrchy podlah S 3,30 100,00 1,00 3,30 3,34 30 50 60,00 2,0040
15. Vytapéni S 4,80 100,00 1,00 4,80 4,86 30 40 75,00 3,6450
16. Elektroinstalace S 590 100,00 1,00 590 598 30 40 75,00 4,4850
17. Bleskosvod S 030 100,00 1,00 0,30 0,30 30 40 75,00 0,2250
18. Vnitini vodovod S 3,20 100,00 1,00 3,20 3,24 30 40 75,00 2,4300
19. Vnitini kanalizace S 3,10 100,00 1,00 3,10 3,14 30 40 75,00 2,3550
20. Vnitini plynovod S 040 100,00 1,00 040 041 30 40 7500 0,3075
21. Ohfev teplé vody S 2,00 100,00 1,00 2,00 2,03 30 40 7500 1,5225
22. Vybaveni kuchyni S 1,90 100,00 1,00 1,90 1,93 30 40 75,00 1,4475
23. Vnitini hygienické vyb. S 420 100,00 1,00 4,20 426 30 40 75,00 3,1950
25. Ostatni S 4,40 100,00 1,00 4,40 4,46 30 40 75,00 3,3450
Opotiebeni: 70,6 %
Ocenéni

Z4kladni cena (dle pfil. ¢. 8) [K&/m?]: = 2 669,-
Koeficient konstrukce K; (dle pfil. ¢. 10): * 0,9390
Koeficient K» = 0,92+(6,60/PZP): * 0,9642
Koeficient K3 = 0,30+(2,10/PVP): * 0,9087
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 0,9870
Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce): * 1,0000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 3,0690
Zakladni cena upravena [K¢/m?] = 6 651,44

PIna cena: 1350,62 m® * 6 651,44 K&m?® = 8 983 567,89 K¢
Koeficient opotiebeni: (1- 70,6 % /100) * 0,294

Stavba €. p. 533 - vécna hodnota = 2 641 168,96 K¢

2.3. Hala

Zatridéni pro potieby ocenéni

Hala § 12: J. skladovani a manipulace
Svisla nosna konstrukce: zdéna
Kéd klasifikace stavebnich dél CZ-CC: 1252

Nemovita véc je soucasti pozemku

Vypocet jednotlivych ploch

Podlazi Plocha [m?]
1. NP 13,0*32,9 = 427,70
Zastavéné plochy a vySky podlazi

., Zastavéna Konstr. .
Podlazi . Soucin

plocha vyska

1. NP 427,70 m? 3,90m 1 668,03
Soucet 427,70 m? 1 668,03
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Primérma vyska vsech podlazi v objektu: PVP = 1 668,03 /427,70 =3,90 m

Primérma zastavéna plocha vSech podlazi: PZP = 427,70/ 1 =427,70 m?
Obestavény prostor

Nazev Obestavény prostor

1. NP+zastreSeni (13,0*32,9)*(3,90+2,20/2) = 2 138,50 m?
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastteSeni)

Nazev Typ Obestavény prostor
1. NP+zastfeSeni NP 2 138,50 m®
Obestavény prostor - celkem: 2 138,50 m®

Popis a hodnoceni standardu

(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A = ptidana konstrukce, X = nehodnoti se)

Vypocet koeficientu Kq4

Konstrukce, vybaveni Obj. podil [%] %,Zs]t Koef. g[%r_agsgi}ll
1. Zaklady v¢. zemnich praci S 12,20 100 1,00 12,20
2. Svislé konstrukce S 29,30 100 1,00 29,30
3. Stropy S 8,90 100 1,00 8,90
4. Krov, stfecha S 11,00 100 1,00 11,00
5. Krytiny stiech S 2,90 100 1,00 2,90
6. Klempiiské konstrukce S 0,70 100 1,00 0,70
7. Uprava vnitinich povrchti S 6,10 100 1,00 6,10
8. Uprava vnégjsich povrchii S 3,30 100 1,00 3,30
9. Vnitini obklady X 0,00 100 1,00 0,00
10. Schody C 0,70 100 0,00 0,00
11. Dvete S 2,20 100 1,00 2,20
12. Vrata C 2,30 100 0,00 0,00
13. Okna S 4,30 100 1,00 4,30
14. Povrchy podlah S 4,80 100 1,00 4,80
15. Vytapéni X 0,00 100 1,00 0,00
16. Elektroinstalace S 4,70 100 1,00 4,70
17. Bleskosvod C 0,40 100 0,00 0,00
18. Vnitini vodovod X 0,00 100 1,00 0,00
19. Vnitini kanalizace X 0,00 100 1,00 0,00
20. Vnitini plynovod X 0,00 100 1,00 0,00
21. Ohtev teplé vody X 0,00 100 1,00 0,00
22. Vybaveni kuchyni X 0,00 100 1,00 0,00
23. Vnitini hygienicka vybaveni X 0,00 100 1,00 0,00
24. Vytahy X 0,00 100 1,00 0,00
25. Ostatni S 6,20 100 1,00 6,20
Soucet upravenych objemovych podilt 96,60
Koeficient vybaveni Ks: 0,9660
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Ocenéni

Zakladni cena (dle pfil. ¢. 9) [K&/m?]: = 1599,-
Koeficient konstrukce K; (dle pfil. ¢. 10): * 1,0750
Koeficient K, = 0,92+(6,60/PZP): * 0,9354
Koeficient K3 = 0,30+(2,80/PVP): * 1,0179
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 0,9660
Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce): * 1,0000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,9680
Zakladni cena upravend [K¢/m?] = 4 692,46
PIna cena: 2 138,50 m® * 4 692,46 K&/m? = 10 034 825,71 K¢
Vypocet opotiebeni linearni metodou
Stafi (S): 31 rokt 5
Predpokladana dalsi zivotnost (PDZ): 69 rokil
Predpokladana celkova zivotnost (PCZ): 100 rokii
Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 31/ 100=31,0 %
Koeficient opotiebeni: (1- 31,0 % / 100) * 0,690
Hala - vécna hodnota = 6 924 029,74 K¢
2.4. Sklad
Zatiidéni pro poti‘eby ocenéni
Budova § 12: S. skladovani a manipulace
Svisla nosna konstrukce: zdéna
Koéd klasifikace stavebnich dél CZ-CC: 1252
Nemovita véc je soucasti pozemku
Vypocet jednotlivych ploch
Podlazi Plocha [m?]
1. NP 25,3*4.4 = 111,32
Zastavéné plochy a vySky podlazi

“r Zastavéna Konstr. ..
Podlazi i Soucin

plocha vyska

1. NP 111,32 m? 2,80m 311,70
Soucet 111,32 m? 311,70
Primérna vyska vsech podlazi v objektu: PVP = 311,70 / 111,32 =2,80m
Primérna zastavéna plocha vSech podlazi:  PZP = 111,32 /1 =111,32m?
Obestavény prostor
Nazev Obestaveény prostor
1. NP (25,3*4,4)*(2,80) = 311,70 m?
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(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastteSeni)

Nazev Typ Obestavény prostor
1. NP NP 311,70 m?
Obestavény prostor - celkem: 311,70 m?

Popis a hodnoceni standardu

(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A = pridana konstrukce, X = nehodnoti se)

Vypocet koeficientu K4

Konstrukce, vybaveni Ob;j. podil [%] ([Zozs]t Koef. gl%r'agsgi}ll
1. Zaklady v¢. zemnich praci S 13,20 100 1,00 13,20

2. Svislé konstrukce S 30,40 100 1,00 30,40

3. Stropy C 13,80 100 0,00 0,00

4. Krov, stfecha S 7,00 100 1,00 7,00

5. Krytiny stiech S 2,90 100 1,00 2,90

6. Klempiiské konstrukce S 0,70 100 1,00 0,70

7. Uprava vnitinich povrchti S 4,20 100 1,00 4,20

8. Uprava vnéjsich povrchii S 2,90 100 1,00 2,90

9. Vnitini obklady keramické X 0,00 100 1,00 0,00
10. Schody C 1,80 100 0,00 0,00
11. Dvete S 2,40 100 1,00 2,40
12. Vrata S 3,00 100 1,00 3,00
13. Okna S 3,40 100 1,00 3,40
14. Povrchy podlah S 2,90 100 1,00 2,90
15. Vytapéni X 0,00 100 1,00 0,00
16. Elektroinstalace S 5,80 100 1,00 5,80
17. Bleskosvod C 0,40 100 0,00 0,00
18. Vnitini vodovod X 0,00 100 1,00 0,00
19. Vnitini kanalizace X 0,00 100 1,00 0,00
20. Vnitini plynovod X 0,00 100 1,00 0,00
21. Ohtev teplé vody X 0,00 100 1,00 0,00
22. Vybaveni kuchyni X 0,00 100 1,00 0,00
23. Vnitini hygienické vyb. X 0,00 100 1,00 0,00
24. Vytahy X 0,00 100 1,00 0,00
25. Ostatni S 5,20 100 1,00 5,20
26. Instala¢ni pref. jadra X 0,00 100 1,00 0,00
Soucet upravenych objemovych podilt 84,00
Koeficient vybaveni Ks: 0,8400
Ocenéni

Zakladni cena (dle pfil. ¢. 8) [K&/m?]: = 2 231,-
Koeficient konstrukce K; (dle pfil. ¢. 10): * 0,9390
Koeficient K, = 0,92+(6,60/PZP): * 0,9793
Koeficient K3 = 0,30+(2,10/PVP): * 1,0500
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 0,8400
Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce): * 1,0000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,9680
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Z4kladni cena upravena [K&/m?] = 5370,48
PIna cena: 311,70 m* * 5 370,48 K&/m? = 1673 978,62 K¢
Vypocet opoti‘ebeni linearni metodou
Stafi (S): 32 rokt 5
Predpokladana dalsi zivotnost (PDZ): 68 rokil
Predpokladana celkova Zivo‘gnost (PCZ): 100 rokt
Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 32 /100 =32,0 %
Koeficient opotiebeni: (1- 32,0 % / 100) * 0,680
Sklad - vécna hodnota = 1138 305,46 K¢
Rekapitulace nakladovych cen:
Stavba €. p. 533 = 2 641 168,96 K¢
Hala = 6924 029,74 K¢
Sklad = 1 138 305,46 K¢

Nakladové ceny - celkem 10 703 504,16 K¢

Ocenéni vynosovym zpusobem

Zatridéni pro potieby ocenéni

Druh objektu: Budovy pro obchod

Zakladni mira kapitalizace (dle pfil. €. 22): 7,00 %

Uprava kapitalizace pro pokryti zvyseného rizika spojeného s docilenim pronajmu celkové
podlahové plochy pro stavby ocenéné dle § 31 odst. 1 a) a ¢): 0,1 %

Mira kapitalizace (dle piil. €. 22): 7,10 %

Stanoveni obvyklého nijemného

Néjemné je stanoveno porovndnim s obdobnymi pronajimanymi prostory v relevantnim okoli.
Zohlednéna je lokalita, stav a piisluSenstvi objektli. Srovnavané nemovitosti jsou v pfiloze. Jedna se
o nabidkové ceny (realizované najmy nejsou zpracovateli k dispozici), vysledek ma proto charakter
trzniho najemného.

Néjemné pro obchodni/kancelaiské prostory je stanoveno shodné jako u stavby €. p. 546.
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Néjemné pro skladové prostory:

Palackého ¢&.p. 533, Upice, okres Trutnov

¢. K1 - lokalita | K2 - podlahova plocha | K3 - stav K4 - prislusenstvi
Ocenovany objekt Palackého &p. 533, Upice, 713 m? dobry bez ptislusenstvi
okres Trutnov
Palachova, Nachod, okres ) .. ,
1 Néchod 100 m horsi stav prostor parkovaci plochy
2 Smlrlckych,, Néchod, okres 400 m? mirné lepsi stav bez piislusenstvi
Nachod
Horni Staré Buky, Staré¢ ) . , ,
3 Buky, okres Trutnov 2005 m velmi dobry velky pozemek
. [Cena Koef. Cenapo [K1 K2 K3 K4 K1x..x Cena ocetiovaného objektul
pozadovana [redukce nafredukci naflokalita |podlahova [stav  |pfislusenstvi [K4 odvozena ze srovnani
resp. pramen  |pramen plocha
zaplacena za 1
m? plochy
1 33,33 K¢ 0.95 [31,66 K¢ 1.1 1 0.9 1.05 1.0395 30,46 K¢
70,00 K¢ 0.95 [66,50 K¢ 1.1 1 1.1 1 1.21 54,96 K¢
3 [44,89 K¢ 0.95 [42,64 K¢ 0.9 1 1.15 1.2 1.242 34,33 K¢
Celkem primeér 39,92 K¢
IMinimum 30,46 K
Maximum 54,96 K
Smérodatna odchylka - s 13,17 K§
[Pravdépodobna spodni hranice - primér - s 26,75 K¢
[Pravdépodobna horni hranice - pramér + s 53,09 K¢

jako lepsi

[Koeficient redukce na pramen ceny - u inzerce pfiméiené nizsi

Pii koeficientu s hodnotou nad 1 je srovnavana nemovitost (vzorek) proti oceniované nemovitosti v dané oblasti/atributu hodnocena

Cena ocefiovaného objektu odvozena ze srovnani pro kazdy srovnavany vzorek vznikne délenim ceny po redukci na pramen a
vysledného koeficientu (K1 * ... * Kx).

Mésiéni najem: 28 460 K& (39,92 K&/m?, zaokrouhleno 40 K&/m2)

Vynosy z nepronajatych casti

Nazev Plocha [m?] Najemné Najemné Roc¢ni vynos [K¢]
[K&/m?/rok] [K&/mésic]

obchod, sluzby 224,00 852,- 15 904,- 190 848, -

sklady 489,00 480,- 19 560,- 234 720,-

Vynosy celkem 425 568, -
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Ocenéni
Celkové ro¢ni vynosy z pronajimanych prostor: = 425 568,- K¢

Odpocet 5 % z ceny skutecné zastavéné plochy pozemku:

- cena stavebniho pozemku: 833 817,60 K¢
- vyméra stavebniho pozemku: 752,00 m?
- skutecné zastavéna plocha: 427,70 m?
- cena skutecné zastavéné plochy: 474 233,76 K&
Odpocet 5 % z ceny skutecné zastavéné plochy pozemku: - 23 711,69 K¢

Odpocet nakladi procentem ze zapocitaného najemného:

425 568,00 * 40 % - 170 227,20 K&
Roc¢ni najemné upravené dle § 32 odst. 5: = 231 629,11 K¢
Mira kapitalizace 7,10 % / 7,10 %

Cena stanovena vynosovym zpusobem 3262 381,83 K¢

Ocenéni kombinaci nakladového a vynosového zptisobu ocenovani

Skupina: C) Bez zasadnich zmén - stabilizovana oblast,
nemovitost ma rozvojové moznosti

Zdavodnéni zatiidéni do skupiny C):

Stabilizované tizemi v Sir§im centru mésta. Rozvojové moznosti v piipad¢ rekonstrukce objektu.

Ocenéni nakladovym zplisobem CN = 10 703 504,16 K¢
Ocenéni vynosovym zptisobem Cv = 3262 381,83 K¢
Rozdil R = 7441 122,33 K¢
Ocenéni dle ptilohy €. 23 tab. 2, skupiny C):
CV+020R = 4 750 606,30 K¢

Stavba ¢. p. 533 - ocenéni kombinaci nakladového a vynosového = 4750 606,30 K¢
zpusobu
PozemKy v¢. soucasti a prisluSenstvi - rekapitulace

2.1. Pozemky: 833 817,60 K¢
PozemKy v¢. soucasti a prisluSenstvi - cena zjisténa celkem = 5584 423,90 K¢
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3.1. PozemKy parec. ¢. st. 315/1, st. 548, st. 1402

Ocenéni
Index trhu s nemovitostmi It = 0,941
Index polohy pozemku Ip = 0,432

Index omezujicich vlivii pozemku

Nazev znaku ¢. Pi
1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuziti I 0,00
2. Svazitost pozemku a expozice: Svazitost terénu pozemku do 15 % vcetné - v 0,00
ostatni orientace
3. Ztizené zakladové podminky: Neztizené zakladové podminky I 0,00
4. Chranéna tizemi a ochranna pasma: Mimo chranéné tzemi a ochranné pasmo I 0,00
5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uzivani I 0,00
6. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vliva 11 0,00
6
Index omezujicich vliva Io=1+) Pi=1,000

i=1
Celkovy index I = It * Ip * Ip = 0,941 * 1,000 * 0,432 = 0,407

Stavebni pozemky zastavéné plochy a nadvori ocenéné dle § 4 odst. 1 a pozemky od této ceny
odvozené

Piehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemku

Zatiideni Z[a‘lé‘é'/ﬁf;]la Index  Koef. [ﬁfé /‘;If%a
§ 4 odst. 1 - stavebni pozemek - zastavéna plocha a nadvofi, funkéni celek
§ 4 odst. 1 1 400,- 0,407 569,80
T Nézev Parcelni  Vymeéra  Jedn. cena Cena
yP gislo [m?] [K&/m?] [K&]
§ 4 odst. 1 zastaveéna plocha a st. 315/1 9138 569,80 5206 832,40
nadvori
§ 4 odst. 1 zastavéna plocha a st. 548 233 569,80 132 763,40
nadvori
§ 4 odst. 1 zastavéna plocha a st. 1402 209 569,80 119 088,20
nadvori
Stavebni pozemky - celkem 9 580 5 458 684,-
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3.2. Stavba €. p. 552 - administrativni ¢ast

Zatridéni pro potieby ocenéni

Budova § 12: F. budovy administrativni
Svisla nosna konstrukce: zdéna
K&d klasifikace stavebnich dél CZ-CC: 122

Nemovita véc neni soucasti pozemku

Vypocet jednotlivych ploch

Podlazi Plocha [m?]
1. NP 11,9%19,3 = 229,67
2. NP 11,9%19,3 = 229,67
podkrovi 11,9%19,3 = 229,67

Zastavéné plochy a vySky podlazi
Zastavéna Konstr.

Podlazi i Soucin
plocha vyska

1. NP 229,67 m? 3,80m 872,75

2. NP 229,67 m* 3,80m 872,75

podkrovi 229,67 m? 3,10m 711,98

Soucet 689,01 m? 2 457,48

Primérma vyska vsech podlazi v objektu: PVP = 2 457,48 /689,01 =3,57Tm

Primérma zastavéna plocha vSech podlazi: PZP = 689,01/3 =229.67 m?

Obestavény prostor

Nazev Obestavény prostor

1. NP (11,9*%19,3)*(3,80) = 872,75 m*

2. NP (11,9*%19,3)*(3,80) = 872,75 m*

podkrovi (11,9%19,3)*(1,00+2,10/2) = 470,82 m?

(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastieseni)

Nazev Typ Obestavény prostor

1. NP NP 872,75 m’

2. NP NP 872,75 m’

podkrovi Z 470,82 m?

Obestavény prostor - celkem: 221632 m?
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Popis a hodnoceni standardu

(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,

A = ptidana konstrukce, X = nehodnoti se)

Vypocet koeficientu Kq4

Konstrukce, vybaveni Obj. podil [%] %,Zs]t Koef. g[%r_agsgi}ll
1. Zaklady v¢. zemnich praci S 8,20 100 1,00 8,20
2. Svislé konstrukce S 17,40 100 1,00 17,40
3. Stropy S 9,30 100 1,00 9,30
4. Krov, stfecha S 7,30 100 1,00 7,30
5. Krytiny stiech S 2,10 100 1,00 2,10
6. Klempiiské konstrukce S 0,60 100 1,00 0,60
7. Uprava vnittnich povrchti S 6,90 100 1,00 6,90
8. Uprava vngjsich povrchii S 3,30 100 1,00 3,30
9. Vnitini obklady keramické S 1,80 100 1,00 1,80
10. Schody S 2,90 100 1,00 2,90
11. Dvete S 3,10 100 1,00 3,10
12. Vrata X 0,00 100 1,00 0,00
13. Okna S 5,20 100 1,00 5,20
14. Povrchy podlah S 3,20 100 1,00 3,20
15. Vytapéni S 4,20 100 1,00 4,20
16. Elektroinstalace S 5,70 100 1,00 5,70
17. Bleskosvod C 0,30 100 0,00 0,00
18. Vnitini vodovod S 3,20 100 1,00 3,20
19. Vnitini kanalizace S 3,10 100 1,00 3,10
20. Vnitini plynovod C 0,20 100 0,00 0,00
21. Ohfev teplé vody S 1,70 100 1,00 1,70
22. Vybaveni kuchyni X 0,00 100 1,00 0,00
23. Vnitini hygienické vyb. S 3,00 100 1,00 3,00
24. Vytahy S 1,40 100 1,00 1,40
25. Ostatni S 5,90 100 1,00 5,90
26. Instalacni pref. jadra X 0,00 100 1,00 0,00
Soucet upravenych objemovych podili 99,50
Koeficient vybaveni K4: 0,9950

Vypocet opoti‘ebeni analytickou metodou

(OP = objemovy podil z ptilohy ¢. 21, K = koeficient pro upravu obj. podilu
UP = upraveny podil v ndvaznosti na déleni konstrukce, PP = ptepocitany podil na 100 %)
Opot. Opot. z

OP

Cast

UP

PP

~

Konstrukce, vybaveni %] [%] (%] [%] St. Ziv st celku

1. Zaklady v¢. zemnich praci S 8,20 100,00 1,00 8,20 824 50 150 33,33 2,7464
2. Svislé konstrukce S 17,40 100,00 1,00 17,40 17,48 50 100 50,00 8,7400
3. Stropy S 930 100,00 1,00 9,30 9,34 50 100 50,00 4,6700
4. Krov, stfecha S 7,30 100,00 1,00 7,30 7,33 50 100 50,00 3,6650
5. Krytiny stiech S 2,10 100,00 1,00 2,10 2,11 6 60 10,00 0,2110
6. Klempiiské konstrukce S 0,60 100,00 1,00 0,60 0,60 6 60 10,00 0,0600
7. Uprava vnittnich povrchii S 6,90 100,00 1,00 6,90 6,93 10 50 20,00 1,3860
8. Uprava vnégjsich povrchii S 3,30 100,00 1,00 3,30 332 50 60 83,33 2,7666
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9. Vnitini obklady keramické S 1,80 100,00 1,00 1,80 1,81 10 40 25,00 0,4525
10. Schody S 2,90 100,00 1,00 290 291 50 100 50,00 1,4550
11. Dvete S 3,10 100,00 1,00 3,10 3,12 10 40 25,00 0,7800
13. Okna S 5,20 100,00 1,00 5,20 5,23 50 60 83,33 4,3582
14. Povrchy podlah S 3,20 100,00 1,00 3,20 3,22 10 40 25,00 0,8050
15. Vytapéni S 4,20 100,00 1,00 420 422 10 40 25,00 1,0550
16. Elektroinstalace S 5,70 100,00 1,00 5,70 5,73 10 40 25,00 1,4325
18. Vnitini vodovod S 3,20 100,00 1,00 3,20 3,22 10 50 20,00 0,6440
19. Vnitini kanalizace S 3,10 100,00 1,00 3,10 3,12 10 50 20,00 0,6240
21. Ohtev teplé vody S 1,70 100,00 1,00 1,70 1,71 10 50 20,00 0,3420
23. Vnitini hygienické vyb. S 3,00 100,00 1,00 3,00 3,02 10 50 20,00 0,6040
24. Vytahy S 1,40 100,00 1,00 1,40 1,41 10 50 20,00 0,2820
25. Ostatni S 590 100,00 1,00 590 593 10 50 20,00 1,1860
Opotiebeni: 38,3 %
Ocenéni

Z4kladni cena (dle pfil. ¢. 8) [K&/m?]: = 2 807,-
Koeficient konstrukce K; (dle pfil. ¢. 10): * 0,9390
Koeficient K> = 0,92+(6,60/PZP): * 0,9487
Koeficient K3 = 0,30+(2,10/PVP): * 0,8882
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 0,9950
Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce): * 1,0000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 3,0110
Zakladni cena upravena [K¢/m?] = 6 653,98

PIna cena: 2216,32 m’ * 6 653,98 K&/m? = 14 747 348,95 K¢
Koeficient opotiebeni: (1- 38,3 % /100) * 0,617
Nakladova cena stavby CSn = 9099 114,30 K¢
Koeficient pp * 0,439

Cena stavby CS 3994 511,18 K¢

Stavba &. p. 552 - administrativni ¢ast - cena zjiSténa 3994 511,18 K¢

3.3. Stavba €. p. 552 - hala

Vzhledem ke ¢lenitosti stavby a odlisSnému stavu a stafi jednotlivych konstrukci v jednotlivych ¢astech
stavby nelze stanovit opotiebeni analytickou metodou pro kazdou konstrukei, je proto pouzita linearni
metoda, s dalsi Zivotnosti 50 let, coZ odpovida predpokladané minimalni Zivotnosti hlavnich nosnych
konstrukci a maximalni zivotnosti novéjsiho vnitiniho vybaveni.

Zatiidéni pro poti‘eby ocenéni

Hala § 12: E. primysl (bez jetabovych drah)
Svisla nosna konstrukce: zdéna
K&d klasifikace stavebnich dél CZ-CC: 1251

Nemovita véc neni soucasti pozemku
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Vypocet jednotlivych ploch

Podlazi Plocha [m?]

1. NP 49,5%19,3+5,4*3,0+30,4*(2,6+5,8)/2+25,2*5,8+55, = 5 869,05
6%61,4+2,5%66,7+6,4*20,6+18,2%¥21,3+9,4*24,6+6,
3%9,8+14,4*%9,8+9,4%8,2+2,1*5,9

2. NP 49,5%19,3+6,4*20,6+18,2*%21,3+9,4*24,6+6,3*9,8+ = 1 937,15
16,6%10,2

Zastavéné plochy a vySky podlazi

o Zastavéna Konstr. ..

Podlazi . Soucin

plocha vyska
1. NP 5 869,05 m? 3,80 m 22 302,39
2. NP 1937,15 m? 3,80m 7361,17
Soucet 7 806,20 m? 29 663,56
Primérna vyska vsech podlazi v objektu: PVP = 29 663,56 /7 806,20 =3,80m
Primérna zastavéna plocha vsech podlazi:  PZP = 7 806,20 / 2 =3903,10 m?
Obestavény prostor
Nazev Obestavény prostor
1. NP (49,5%19,3+5,4*3,0+30,4*(2,6+5,8)/2+25,2*5,8 = 22 302,39 m?
+55,6%61,4+2,5%66,7+6,4*%20,6+18,2*21,3+9,4*
24,6+6,3*9,8+14,4*%9,8+9,4*8,24+2,1*5,9)*(3,80
)

2. NP+zastreseni (49,5*%19,3)*(3,50)+(6,4*20,6)*(4,40+2,10/2)+(1 = 13 020,83 m*

8,2%21,3)%(5,30+2,20/2)+(9,4*24,6)*(4,50)+(6,3
%9,8)%(6,0)+(14,4%9,8+9,4*8 2)*(3,30)+(16,6*1
0,2)%(3,90+1,20/2)+(55,6*61,4)*(2,10/2)

(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastteSeni)

Nazev Typ Obestavény prostor
1. NP NP 22 302,39 m®
2. NP+zastreSeni NP 13 020,83 m?
Obestavény prostor - celkem: 35323,22m?
Popis a hodnoceni standardu
(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A = pridana konstrukce, X = nehodnoti se)
Vypocet koeficientu Ky
, . . Cast Upraveny
0
Konstrukce, vybaveni Obj. podil [%] %] Koef. obj. podil
1. Zaklady v¢. zemnich praci P 9,40 100 0,46 4,32
2. Svislé konstrukce S 20,30 100 1,00 20,30
3. Stropy S 8,20 50 1,00 4,10
3. Stropy C 8,20 50 0,00 0,00
4. Krov, stfecha S 10,20 100 1,00 10,20
5. Krytiny stiech S 2,90 100 1,00 2,90
6. Klempifské konstrukce S 0,70 100 1,00 0,70
7. Uprava vnitfnich povrcht S 6,90 100 1,00 6,90
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8. Uprava vnégjsich povrchii S 3,90 100 1,00 3,90

9. Vnitini obklady X 0,00 100 1,00 0,00
10. Schody S 0,80 100 1,00 0,80
11. Dvete S 3,20 100 1,00 3,20
12. Vrata S 2,30 100 1,00 2,30
13. Okna S 5,20 100 1,00 5,20
14. Povrchy podlah S 4,80 100 1,00 4,80
15. Vytapéni S 1,30 100 1,00 1,30
16. Elektroinstalace S 8,30 100 1,00 8,30
17. Bleskosvod C 0,40 100 0,00 0,00
18. Vnitini vodovod S 0,90 100 1,00 0,90
19. Vnitini kanalizace S 0,80 100 1,00 0,80
20. Vnitini plynovod X 0,00 100 1,00 0,00
21. Ohtev teplé vody S 0,40 100 1,00 0,40
22. Vybaveni kuchyni X 0,00 100 1,00 0,00
23. Vnitini hygienicka vybaveni S 2,20 100 1,00 2,20
24. Vytahy X 0,00 100 1,00 0,00
25. Ostatni S 6,90 100 1,00 6,90
Soucet upravenych objemovych podili 90,42
Koeficient vybaveni K4: 0,9042
Ocenéni

Zakladni cena (dle pfil. ¢. 9) [K&/m?]: = 1 620,-
Koeficient konstrukce K; (dle pfil. ¢. 10): * 1,0750
Koeficient K> = 0,92+(6,60/PZP): * 0,9217
Koeficient K3 = 0,30+(2,80/PVP): * 1,0368
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 0,9042
Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce): * 1,0000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 3,0160
Zakladni cena upravena [K¢&/m?] = 4 538,41

PIna cena: 35323,22 m* * 4 538,41 K¢/m®

Vypocet opoti‘ebeni linearni metodou

Stafi (S): 130 roku 5
Predpokladana dalsi zivotnost (PDZ): 50 rokil
Predpokladana celkova zivotnost (PCZ): 180 roki

Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 130/ 180 =722 %

Koeficient opotiebeni: (1- 72,2 % / 100)
Nakladova cena stavby CS~
Koeficient pp

Cena stavby CS

Stavba €. p. 552 - hala - cena zjiSténa
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160 311 254,88 K¢

0,278

44 566 528,86 K¢&
0,439

19 564 706,17 K&

19 564 706,17 K¢



3.4. Garaze

Zatridéni pro potieby ocenéni

Budova § 12: R. garaze
Svisla nosna konstrukce: zdéna
K&d klasifikace stavebnich dél CZ-CC: 1242

Nemovita véc je soucasti pozemku

Vypocet jednotlivych ploch
Podlazi Plocha [m?]

1. NP 9,4%22,2 = 208,68

Zastavéné plochy a vySky podlazi
Zastavéna Konstr.

Podlazi i Soucin
plocha vyska

1. NP 208,68 m? 3,50m 730,38

Soucet 208,68 m? 730,38

Priméma vyska vSech podlazi v objektu: PVP = 730,38 /208,68 =3,50m

Primérma zastavéna plocha vSech podlazi: PZP = 208,68 /1 =208,68 m?

Obestavény prostor

Nazev Obestaveény prostor

1. NP (9,4%22,2)*(3,50) = 730,38 m*

(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastieseni)

Nazev Typ Obestavény prostor

1. NP NP 730,38 m’

Obestavény prostor - celkem: 730,38 m?

Popis a hodnoceni standardu

(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A = ptidana konstrukce, X = nehodnoti se)

Vypocet koeficientu Kq4

Konstrukce, vybaveni Ob;j. podil [%] ([Zozs]t Koef. gl%r'agsgi}ll
1. Zaklady v¢. zemnich praci S 10,90 100 1,00 10,90
2. Svislé konstrukce S 25,80 100 1,00 25,80
3. Stropy S 12,00 100 1,00 12,00
4. Krov, stiecha S 6,30 100 1,00 6,30
5. Krytiny stiech P 2,30 100 0,46 1,06
6. Klempiiské konstrukce S 0,70 100 1,00 0,70
7. Uprava vnitinich povrchii S 4,30 100 1,00 4,30
8. Uprava vnéjsich povrchii S 3,00 100 1,00 3,00
9. Vnitini obklady keramické X 0,00 100 1,00 0,00
10. Schody C 2,20 100 0,00 0,00
11. Dvete S 2,30 100 1,00 2,30
12. Vrata S 2,70 100 1,00 2,70
13. Okna S 3,30 100 1,00 3,30
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14. Povrchy podlah S 3,10 100 1,00 3,10
15. Vytapéni C 1,20 100 0,00 0,00

16. Elektroinstalace S 7,20 100 1,00 7,20
17. Bleskosvod S 0,30 100 1,00 0,30
18. Vnitini vodovod C 2,20 100 0,00 0,00

19. Vnitini kanalizace C 1,90 100 0,00 0,00
20. Vnitini plynovod X 0,00 100 1,00 0,00
21. Ohtev teplé vody C 0,50 100 0,00 0,00
22. Vybaveni kuchyni X 0,00 100 1,00 0,00
23. Vnitini hygienické vyb. C 2,00 100 0,00 0,00
24, Vytahy X 0,00 100 1,00 0,00
25. Ostatni C 5,80 100 0,00 0,00
26. Instalacni pref. jadra X 0,00 100 1,00 0,00
Soucet upravenych objemovych podilt 82,96
Koeficient vybaveni Ks: 0,8296
Ocenéni

Z4kladni cena (dle pfil. ¢. 8) [K&/m?]: = 2 460.,-
Koeficient konstrukce K; (dle pfil. ¢. 10): * 0,9390
Koeficient K; = 0,92+(6,60/PZP): * 0,9516
Koeficient K3 = 0,30+(2,10/PVP): * 0,9000
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 0,8296
Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce): * 1,0000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 3,0220
Zakladni cena upravena [K¢/m?] = 4 959,76

Plna cena: 730,38 m® * 4 959,76 K¢&/m?

Vypocet opotiebeni linearni metodou
Stari (S): 60 rokt
Predpokladana dalsi zivotnost (PDZ): 40 rokt

Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 100 rokt

Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 60 / 100 = 60,0 %

Koeficient opotiebeni: (1- 60,0 % / 100)
Nakladova cena stavby CSn
Koeficient pp

Cena stavby CS

Garaze - cena zjiSténa
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3622 509,51 K¢

0,400

*

1 449 003,80 K¢
0,407

589 744,55 K¢

589 744,55 K¢



3.5. Zpevnéné plochy - dlazdéné

Zatridéni pro potieby ocenéni
Venkovni uprava § 18: 8.3.10. Plochy z dlazebnich kostek drobnych, 120
mm, loZe kamenivo

Kéd klasifikace stavebnich dél CZ-CC 211

Nemovita véc je soucasti pozemku

Vyméra: 1 930,00 m?

Ocenéni

Zakladni cena (dle pril. &. 17):  [K&/m?] = 295, -

Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce): * 1,0000

Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 3,1850

Zakladni cena upravend cena [K¢&/m?] = 939,58

PIna cena: 1 930,00 m* * 939,58 K&/m? = 1 813 389,40 K¢

Vypocet opotiebeni linearni metodou

Staii (S): 60 rokt 5

Predpokladana dalsi zivotnost (PDZ): 20 rokil

Predpokladana celkova zivotnost (PCZ): 80 rokti

Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 60 / 80 = 75,0 %

Koeficient opotiebeni: (1- 75,0 % / 100) * 0,250

Nakladova cena stavby CS~ = 453 347,35 K¢

Koeficient pp * 0,407

Cena stavby CS = 184 512,37 K¢

Zpevnéné plochy - dlazdéné - cena zjiSténa = 184 512,37 K¢

3.6. Oploceni - pletivo

Zatridéni pro potieby ocenéni

Venkovni uprava § 18: 13.1. Plot ze str. pl. na ocelové sloupky do bet.
patek, natér

Kéd klasifikace stavebnich dél CZ-CC 1251

Nemovita véc je soucasti pozemku

Vyméra: 230,00 m? pohledové plochy

Ocenéni

Zakladni cena (dle piil. ¢. 17):  [K&/m?] = 240,-

Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce): * 1,0000

Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 3,0160

Zakladni cena upravend cena [K¢&/m?] = 723,84

PIna cena: 230,00 m? * 723,84 K&/m? = 166 483,20 K¢
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Vypocet opoti‘ebeni linearni metodou

Stafi (S): 10 rokt 5

Predpokladana dalsi zivotnost (PDZ): 20 rokil
Predpokladana celkova Zivo‘gnost (PCZ): 30 roku
Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ=100% * 10/30=33,3 %

Koeficient opotiebeni: (1- 33,3 % / 100) * 0,667
Nakladova cena stavby CSn = 111 044,29 K¢
Koeficient pp * 0,407
Cena stavby CS = 45 195,03 K¢
Oploceni - pletivo - cena zjiSténa = 45 195,03 K¢

3.7. Oploceni - zidky

Zatridéni pro potieby ocenéni

Venkovni uprava § 18: 13.8. Plot zdény tl. 20 - 30 cm, betonovy zaklad,
omitka nebo sparovani

Kéd klasifikace stavebnich dél CZ-CC 1251

Nemovita véc je soucasti pozemku

Vyméra: 190,00 m? pohledové plochy

Ocenéni

Zakladni cena (dle piil. ¢. 17):  [K&/m?] = 1135.-

Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce): * 1,0000

Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 3,0160

Zakladni cena upravend cena [K¢&/m?] = 3423,16

PIna cena: 190,00 m? * 3 423,16 K¢&/m? = 650 400,40 K¢

Vypocet opotiebeni linearni metodou

Staii (S): 60 rokt 5

Predpokladana dalsi zivotnost (PDZ): 20 rokt

Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 80 rokt

Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 60 / 80 = 75,0 %

Koeficient opotiebeni: (1- 75,0 % / 100) * 0,250

Nakladova cena stavby CS~ = 162 600,10 K¢

Koeficient pp * 0,407

Cena stavby CS = 66 178,24 K¢

Oploceni - zidky - cena zjiSténa = 66 178,24 K¢
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3.8. Oploceni - brana

Zatridéni pro potieby ocenéni
Venkovni uprava § 18:

sloupkil
Kéd klasifikace stavebnich dél CZ-CC 1251
Nemovita véc je soucasti pozemku
Vyméra: 1,00 ks
Ocenéni

Zakladni cena (dle pril. €. 17):  [Kc/ks]

Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce):
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP):
Zakladni cena upravena cena [K¢/ks]

PIna cena: 1,00 ks * 10 314,72 K¢&/ks

Vypocet opoti‘ebeni linearni metodou

Stafi (S): 30 rokt

Predpokladana dal3i Zivotnost (PDZ): 10 rokd
Predpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 40 rokd
Opotiebeni: 100 % * S / PCZ =100 % * 30 / 40 = 75,0 %
Koeficient opotiebeni: (1- 75,0 % / 100)

Nakladova cena stavby CSN

Koeficient pp

Cena stavby CS

Oploceni - brana - cena zjiSténa

Pozemky v¢. soucasti a prislusenstvi - rekapitulace
3.1. Pozemky:
Stavby a porosty na pozemku:
3.2. Stavba €. p. 552 - administrativni ¢ast
3.3. Stavba €. p. 552 - hala
3.4. Garaze
3.5. Zpevnéné plochy - dlazdéné
3.6. Oploceni - pletivo
3.7. Oploceni - zidky
3.8. Oploceni - brana
Stavby na pozemku - celkem

Pozemky v¢. soucasti a prislusenstvi - cena zjiSténa celkem
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14.5. Vrata ocelova s vyplni z draténého pletiva vc.

3 420,-
1,0000
3,0160

10 314,72
10 314,72 K¢

0,250

2 578,68 K¢
0,407

1 049,52 K¢

1 049,52 K¢

5 458 684,- K¢

3994 511,18 K¢
19 564 706,17 K¢
589 744,55 K¢&
184 512,37 K¢&
45 195,03 K¢

66 178,24 K&

1 049,52 K¢

24 445 897,06 K¢&

29 904 581,06 K¢



Ocenéni trznim porovnanim

Metoda porovnani pomoci indexua

Metoda trzniho porovnéni pomoci indext je zalozena na porovnani nemovitosti s obdobnymi
nemovitostmi nabizenymi k prodeji, respektive prodanymi v blizké lokalité. Metoda tak poskytuje
relevantni informaci o cen¢, za kterou by nemovitost mohla byt sménéna. Pfi porovnavani se u
porovnavanych nemovitosti uvazuje s mnoha faktory (napf. lokalita, velikost, stav ¢i pfislusenstvi).
Tyto faktory jsou zohlednény korekénimi koeficienty. Na zakladé porovnani téchto parametrii a

vyhodnocenim jejich vlivu Ize urcit hodnotu ocenované nemovitosti.

Srovnavané nemovitosti jsou uvedeny v piiloze.

1.1. PozemKky parc. €. st. 542 a 1478/4

Puskinova &.p. 546, Upice, okres Trutnov
¢. K1 - lokalita K2 - podlahovd K3 - stav K4 - pozemek | K5 - pfislusenstvi K6 - korvr‘le'rcm
plocha vyuziti
Puskinova &p. Fistavek, kiilna.
Ocefiovany objekt| 546, Upice, okres 294 m? dobry 691 m2 P . . ’ | obchod, kancelate
zpevnéné plochy
Trutnov
Nerudova €.p.
292, Ceska ) o } dilna/sklady se
1 Skalice, okres 265 m horsi stav prostor 447 m2 parkovaci plochy JAzemim
Nachod
Husova €.p. 134, mensi ¢ast po
2 Dvir Kralové nad 185 m? rekonstrukci, zbytel 592 m2 vedlejsi stfivba ve | obchod, kancelat,
Labem, okres . dvore byt
horsi stav
Trutnov
Havlickova ¢.p.
12, Dvur Kralové ) . P . .
3 nad Labem, okres 540 m dobry 412 m2 bez ptislusenstvi |obchod, kancelare
Trutnov
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C. [Cena Koef. [Cena po K1 a|K2 K3 K4 K5 K6 K1x..x Cena
pozadovana [redukce [redukcina lokalitapodlahové [stav pozemek [piisluSenstvi [komercni |K6 oceniovanéhol
resp. na [pramen plocha vyuziti objektul
zaplacend za [pramen odvozena z¢
1 m? plochy srovnani

1 [9433,96 K¢ 1 19433,96 K¢ 1.1 1 0.8 0.9 0.95 0.8 0.60192 [ 15673,11 K¢

2 125 405,41 K¢ 1 2540541 Ke | 1.1 1 0.95 0.95 1.1 1.1 1.20123 | 21 149,54 K¢

3 |14 796,30 K& 1 14 796,30 K¢ | 1.1 1 1.05 0.9 0.9 1 0.93555 [ 15 815,62 K¢

Celkem primeér 17 546,09 K¢

Minimum 15 673,11 K¢

[Maximum 21 149,54 K¢

Smérodatnd odchylka - s 3 121,49 K¢

Pravdépodobna spodni hranice - primér - s 14 424,60 K¢

Pravdépodobna horni hranice - primér + s 20 667,58 K¢

[Koeficient redukce na pramen ceny - u inzerce pfiméiené nizsi

Pii koeficientu s hodnotou nad 1 je srovnavana nemovitost (vzorek) proti oceflované nemovitosti v dané oblasti/atributu hodnocena

jako lepsi

Cena oceniovaného objektu odvozena ze srovnani pro kazdy srovnavany vzorek vznikne délenim ceny po redukci na pramen a

vysledného koeficientu (K1 * ... * Kx).

Komentai: Do porovnani byly zafazeny prodeje porovnatelnych objekti v relevantnim okoli.
Zohlednény byly rozdily v lokalitach, stavu, velikosti pozemkd, ptislusenstvi, dale uspotradani/zptisob
vyuziti prostor. Porovnani je v cenach za m2.

Na zéklad¢ vyse uvedenych udajii a uvedenych srovnavacich nemovitosti je srovnavaci hodnota
predmétné nemovitosti urcena nasledovné

17 546,09 K¢&/m?
* 294 m?
=5158 550 K¢

Celkova cena po zaokrouhleni:

5159 000 K¢
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2.1. PozemKky parec. €. st. 529 a st. 1827

Palackého &.p. 533, Upice, okres Trutnov
¢. K1 - lokalita K2 - podlahovd K3 - stav K4 - pozemek | K5 - piisluSenstvi K6 - korvr?c?rcnl
plocha vyuziti
Palackého €.p. kancelare,
Ocefiovany objekt|533, Upice, okres 713 m? dobry 752 m2 bez pfislusenstvi |obchodni prostory,
Trutnov sklady
Nerudova ¢.p.
292, Ceska ) “r . dilna/sklady se
1 Skalice, okres 265 m horsi stav prostor 447 m2 parkovaci plochy JAzemim
Nachod
Béloveska ¢.p. .
2 168, Nachod, 560 m? velmi dobry 699 m2 bez pislugenstvi ‘iﬁgd’ gﬁ‘felgri’
okres Nachod Y, G, BY
Prokopa Velikého Kancelafe. diln
3 &.p. 235, Upice, 400 m? pied rekonstrukei 575 m2 suterén » 1Y
sklady
okres Trutnov
G. [Cena Koef.  |Cena po K1 K2 K3 [K4 K5 I‘I((6 KIx...x Cena
pozadovana [redukce [redukcina lokalita [podlahova [stav  |pozemek [pfisluSenstvilkomercni [K6 ocefiovanéhol
resp. na [pramen plocha vyuziti objektul
zaplacend za [pramen odvozena zg|
1 m? plochy srovnéni
1 [9433,96 K¢ 1 9 433,96 K¢ 1.1 1 0.8 0.9 1.05 0.9 0.74844 | 12 604,83 K¢
13 750,00 K¢ 1 13 750,00 K¢ 1.1 1 1.1 1 1 1.15 1.3915 9 881,42 K¢
3 (6 500,00 K¢ 1 6 500,00 K¢ 0.95 1 0.8 0.95 1.1 0.9 0.71478 |  9093,71 K¢
Celkem primér 10 526,65 K¢
IMinimum 9 093,71 K¢
Maximum 12 604,83 K¢
Smeérodatna odchylka - s 1 842,35 K¢
Pravdépodobna spodni hranice - primér - s 8 684,31 K¢
Pravdépodobna horni hranice - primér + s 12 369,00 K¢
[Koeficient redukce na pramen ceny - u inzerce pfiméiené nizsi
Pii koeficientu s hodnotou nad 1 je srovnavana nemovitost (vzorek) proti ocenované nemovitosti v dané oblasti/atributu hodnocena
jako lepsi
Cena oceniovaného objektu odvozena ze srovnani pro kazdy srovnavany vzorek vznikne délenim ceny po redukci na pramen a
vysledného koeficientu (K1 * ... * Kx).

Komentai: Do porovnani byly zafazeny prodeje porovnatelnych objekti v relevantnim okoli.
Zohlednény byly rozdily v lokalitach, stavu, velikosti pozemkd, ptislusenstvi, dale uspotradani/zptisob
vyuziti prostor. Porovnani je v cenach za m2.
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Na zaklad¢ vyse uvedenych udajii a uvedenych srovnavacich nemovitosti je srovnavaci hodnota
pfedmétné nemovitosti uréena nasledovné

10 526,65 K¢&/m?
* 713 m?

=7505 504 K¢
Celkova cena po zaokrouhleni:

7506 000 K¢

3.1. PozemKy parc. €. st. 315/1, st. 548, st. 1402

Jedna se o atypicky vyrobni aredl se skladovym a administrativnim zazemim. Lokalita je v ramci
meésta pro komeréni vyuziti atraktivni, celkove se vSak jedna o lokalitu spiS podprimérnou vzhledem
k celkovému charakteru obce (veétsi vzdalenost od hlavnich komerénich center, lokalita s vyssi
nezaméstnanosti, vyloucenymi lokalitami, zvySenou kriminalitou).

Nabidka srovnatelnych objektt je velmi nizka. Obdobné prostory se vyrazné lisi svym charakterem i
vymeérami, lokalitou i stavem. V ramci trhu komer¢nich nemovitosti jsou castéji obchodovany vyrazné
mensi objekty, kancelarské prostory, ptipadné dilenské a skladové.

Poptavku po takovychto stavbach je mozné vyhodnotit také jako omezenou, jedna se o tizky segment
trhu. Nabizené nemovitosti zlstavaji delsi dobu neprodany.

Z vyse uvedenych divoda bylo shledano, ze v ramci systému INEM a v datech katastru nemovitosti
neni mozné nalézt dostatecné mnozstvi vhodnych vzorkti — realizovanych transakci - pro naplnéni
postupu pro ur¢eni obvyklé ceny dle §1a vyhlasky. Z toho diivodu bude postupovano podle §1b a bude
urcena tzv. trzni hodnota.

Dle §1b se trzni hodnota nemovitosti urcuje zpravidla na zaklad¢ vybéru z vice zptisobl ocenovani, a
to zejména zplisobu porovnavaciho, vynosového nebo nakladového. Dale se zohlediuji trzni rizika a
vyvoj na mistnim trhu. Je nutné pfihlizet k moznosti nejlepsiho a nejvyssiho vyuziti nemovité véci.

Se zvazenim vyse uvedenych pozadavku je konstatovano, ze:

- soucasné vyuziti nemovitosti lze v daném misté a Case povazovat za nejvyssi a nejlepsi, vyuziti
odpovida charakteru staveb a technickému stavu, jiné vyhodné&jsi vyuziti nebylo shledano;

- vmisté nebyla shleddana vyznamna trzni rizika, vyvoj na mistnim trhu je stabilizovany, bez
ocekavanych vykyvi.
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Pro porovnavaci zpiisob je zvolena metoda trzniho porovnani, kterd je zaloZena na porovnani
nemovitosti s obdobnymi nemovitostmi nabizenymi k prodeji nebo prodanymi v blizké lokalité.
Metoda tak poskytuje relevantni informaci o trzni hodnoté, za kterou by nemovitost mohla byt
sménéna. Pti porovnavani se u porovnavanych nemovitosti uvazuje s mnoha faktory (napf. lokalita,
velikost, stav ¢i pfislusenstvi). Tyto faktory jsou zohlednény korekénimi koeficienty. Na zaklade
porovnani téchto parametrti a vyhodnocenim jejich vlivu Ize stanovit hodnotu ocefiované nemovitosti.
Srovnavané nemovitosti jsou uvedeny v piiloze.

Vynosovy zpusob nebude vyuzit. Jednd se o aredl velkého rozsahu, té¢zko porovnatelny s jinymi
nabidkami pronajmu, zpracovatel nema k dispozici ani tidaje o realizovanych prondjmech. Takovéto
objekty jsou pievazné provozovany vlastniky, pronajima se pouze mensi ¢ast (napf. jen haly nebo jen
¢ast kancelari).

Nakladovy zpusob nebude vyuzit. Je sice mozné pouzit vysledek nakladového ocenéni dle oceniovaci
vyhlasky (viz vyse) bez upravy koeficientem pp, vysledek by vSak byl vzhledem k velkému
obestavénému prostoru stavby zcela mimo trzni hodnotu nemovitosti, nebot’ by nebyly zohlednény
podstatné vlivy (zplisob vyuziti objektu, lokalita atp.). Nakladové ocenéni navic neobsahuje pozemky,
které jsou zde podstatného rozsahu.

Dr. Teuchmanna ¢&.p. 552, Upice, okres Trutnov

K2 - podlahova

¢. K1 - lokalita K3 -stav | K4 - pozemek | K5 - pfisluSenstvi |K6 - komercni vyuziti

plocha
administrativni
Ocefiovany objekt [é)r. TsesuzC hlI'Jn Téa 7217 m? dobry 9ssomy | &ardze.zpevnéné | budova, rozsdhlejsi
Y o0 P- 254, LPICe, i plochy dilny/sklady,

okres Trutnov o ,
kancelare, zazemi

vyrobni haly, dilny,
sklady,
administrativa,
zazemi

kilny, pfistresky,
5303 m? dobry 17991 m2 vratnice, zpevnéné
plochy

Bila Tfemesna,
okres Trutnov

rozsahlejsi zpevnéné
plochy; soucasti

Strma ¢.p. 523, odeic e administrativa, dilny,
2 Trutnov, okres 2115 m? dobry 7497 m2 proceje] , sklady, technologické
projektova o
Trutnov zazemi
dokumentace

rozSifeni arealu

vyroba, laboratof,

Z1ig &.p. 104, Ceska spevnéné ploch predpoklada se aspon
3 Skalice, okres 4700m> | velmidobry | 14 141m2 | PEYRENCPOCHY, minimaln
X vlastni COV .. .,
Nachod administrativni

zédzemi

Primyslova ¢.p.
4 229, Jaromét, okres 8200 m? dobry 44 879 m2
Nachod

vyroba, sklady,
obytna stavba,
ordinace, FVE

rozséhlejsi garaze,
zpevnéné plochy
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C. [Cena Koef. Cena po redukci [K1 K2 K3 K4 K5 I‘I((6 K1x...x Cena)
pozadovand [redukce |na pramen lokalitajpodlahova [stav  |pozemek |pfisluSenstvi [komercni [K6 ocefiovanéhol
resp. na plocha vyuziti objektul
zaplacend za [pramen odvozena zg|
1 m? plochy srovnani

1 [3 582,88 K¢ 1 3 582,88 K¢ 1 1.1 0.9 1.25 1 1 1.2375 2 895,26 K¢

2 |7 565,01 K& 1 7 565,01 K¢ 1.2 1.2 1.2 1 1.1 1 1.9008 397991 K¢

3 |3 829,79 K¢ 0.9 [3446,81 K¢ 1.1 1.1 0.8 1.2 1 0.9 1.04544 1 3 296,99 K¢

4 [7 195,12 K¢ 09 [6475,61 K¢ 1.1 1 0.8 1.5 1.2 1.3 2.0592 3 144,72 K¢

Celkem primeér 3 329,22 K¢

Minimum 2 895,26 K¢

[Maximum 397991 K¢

Smérodatnd odchylka - s 464,33 K¢

Pravdépodobna spodni hranice - primér - s 2 864,89 K¢

Pravdépodobna horni hranice - primér + s 3 793,55 K¢

[Koeficient redukce na pramen ceny - u inzerce pfiméiené nizsi

Pii koeficientu s hodnotou nad 1 je srovnavana nemovitost (vzorek) proti ocefiované nemovitosti v dané oblasti/atributu hodnocena

jako lepsi

Cena oceniovaného objektu odvozena ze srovnani pro kazdy srovnavany vzorek vznikne délenim ceny po redukci na pramen a

vysledného koeficientu (K1 * ... * Kx).

Komentat: Do porovnani byly zafazeny prodeje alesponn castecné porovnatelnych objektt
v relevantnim okoli. Zohlednény byly rozdily v lokalitach, stavu (dle popisu, fotodokumentace,
zpiisobu vyuziti prostor), velikosti pozemku, ptislusenstvi, dale usporadani/zpiisob vyuziti prostor.
Porovnani je v cendch za m2. Vzhledem k rozsahu a specifikim kazdého z arealt neni mozné presné
postihnout vSechny rozdily mezi nemovitostmi (ani Vv inzerci neni kompletni popis a
fotodokumentace), vzhledem k nizké poptavce a odliSnym mozZnym zptisobtim vyuziti prostor se vSak
vzdy po koupi predpoklada ptizplisobeni objekti konkrétnim pozadavkim vlastnikii a konkrétni
provozni ¢innosti.

Na zaklad¢ vyse uvedenych udajii a uvedenych srovnavacich nemovitosti je srovnavaci hodnota
predmétné nemovitosti uréena nasledovné

3329,22 K¢&/m?
* 7217 m?

=24 026 982 K¢

Celkova cena po zaokrouhleni:

24 027 000 K¢
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E. REKAPITULACE, ODUVODNENI V ROZSAHU
UMOZNUJICIM PREZKOUMATELNOST ZNALECKEHO
POSUDKU, KONTROLA

Za ucelem urceni obvyklé ceny dané nemovitosti byl vyuzit postup v podobé ocenéni majetku dle
platného cenového predpisu a dle porovnani sjednanych cen. Do porovnani byly vybrany obdobné
nemovitosti v blizkém okoli, prodané v relevantnim casovém obdobi. Vzorky byly ziskany z
vlastni databaze systému INEM zpracovatele a prodejni data zudaji katastru nemovitosti. Pti
porovnani vzorkil byly pomoci koeficientli zohlednény vSechny podstatné rozdily mezi nemovitostmi,
a to predevsim jejich poloha, velikost uzivanych pozemku, technicky stav a standard vybaveni,
ptislusenstvi, komer¢ni vyuzitelnost. U souboru se stavbou €. p. 552 se nepodafilo dohledat dostatek
realizovanych transakci pro ur¢eni obvyklé ceny, byl zvolen postup urceni trzni hodnoty

Vysledek dle cenového predpisu

- pozemky parc. €. st. 542 a 1478/4
2.964.930 K¢

- pozemky parc. €. st. 529 a st. 1827
5.584.420 K¢

- pozemky parc. €. st. 315/1, st. 548, st. 1402
29.904.580 K¢

Vysledek dle trZzniho porovnani - metoda porovnani pomoci indext

- pozemky parc. €. st. 542 a 1478/4
5.159.000 K¢

- pozemky parc. €. st. 529 a st. 1827
7.506.000 K¢

- pozemky parc. €. st. 315/1, st. 548, st. 1402
24.027.000 K¢

Pro urceni vysledné ceny obvyklé je vétsi vaha ud€lena srovnavaci metodé, nebot 1épe odrazi
postaveni nemovitosti na trhu.
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F. ZAVER
Znalecky kol - odborna otazka:

1. Urceni obvyklé ceny pozemku parc. €. st. 542, jehoZ soucasti je stavba C. p. 546, a parc. ¢. 1478/4,
vC. ptislusenstvi, v obci Upice, okres Trutnov, katastralni izemi Upice, na listu vlastnictvi ¢. 615.

2. Urceni obvyklé ceny pozemkil parc. €. st. 529, jehoZz soucasti je stavba €. p. 533, a parc. €. st. 1827,
vC. ptislusenstvi, v obci Upice, okres Trutnov, katastralni izemi Upice, na listu vlastnictvi €. 615.

3. Urceni obvyklé ceny pozemk parc. €. st. 315/1, st. 548, stavby €. p. 552 na pozemcich parc. ¢. st.
315/1 a st. 548, a parc. &. st. 1402, jehoZ soucasti je stavba bez &p/Ge, vé. piislusenstvi, v obci Upice,
okres Trutnov, katastralni izemi Upice, na listu vlastnictvi ¢. 615.

1. Na zakladé vySe uvedenych zjisténi a s pfihlédnutim ke stavu a k mistnim podminkam polohy
nemovitosti je obvykla cena predmétnych nemovitych véci v daném misté a ¢ase urcena po
zaokrouhleni na

5.160.000 K¢

Slovy: pétmiliontijednostoSedesattisic korun ¢eskych

2. Na zakladé vySe uvedenych zjiSténi a s prihlédnutim ke stavu a k mistnim podminkam polohy
nemovitosti je obvykld cena predmétnych nemovitych véci v daném misté a ¢ase urcena po
zaoKkrouhleni na

7.510.000 K¢

Slovy: sedmmilioniipétsetdesettisic korun ceskych

3. Na zikladé vySe uvedenych zjisténi a s prihlédnutim ke stavu a k mistnim podminkam polohy
nemovitosti bylo shledano, Ze obvyklou cenu predmétné nemovité véci v daném misté a Case
nelze urcit. Dle ustanoveni §2 odst. 3 zdkona o ocefiovani majetku byla proto urcena trzni
hodnota. Trzni hodnota pfedmétné nemovité véci je urcena po zaokrouhleni ve vysi

24.000.000 K¢

Slovy: dvacetctyfimilionti korun ceskych
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Vypracoval:

XP invest, s. r. 0.-znalecka kancelai v oboru Ekonomika, Ceny a odhady-nemovitosti, Ing. Jitka
Masinova, Martin Malek, Ing. Zden¢k Mazacek

Manesova 1374/53, 12000 Praha

I1CO: 28462572

Tel.: +420737858334

Email: info@xpinvest.cz

V Praze, dne 16.12.2024

Ing. Jitka MasSinova Martin Malek Ing. Zden¢k Mazacek

Pro zpracovani tohoto znaleckého posudku nebyl ptibran externi konzultant.

Za zpracovani znaleckého posudku byla sjednana smluvni odmeéna.

G.ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsme podali jako kancelat kvalifikovana pro vykon znalecké ¢innosti, jmenovana
podle ustanoveni § 21 zakona ¢. 36/1967 Sb., o znalcich a tlumocnicich, ve znéni pozdé&jSich predpist,
a ustanovenim § 6 odst. 1 vyhlasky ¢. 37/1967 Sb., k provedeni zakona o znalcich a tlumocnicich, ve
znéni pozd&jiich predpisti, Ministerstvem spravedlnosti Ceské republiky, ¢. j. 55/2012-OSD-SZN/9
ze dne 14. 6. 2012 do prvniho oddilu seznamu ustavi kvalifikovanych pro znaleckou ¢innost v oboru
ekonomika s rozsahem znaleckého opravnéni pro ceny a odhady nemovitosti.

Znalecky posudek je zapsan pod pofadovym c¢islem 085140/2024.

H. SEZNAM PRILOH

vypis z katastru nemovitosti, ortofoto mapa a mapa, fotodokumentace predmétu ocenéni, srovnavané
nemovitosti
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I. PRILOHY

Vypis z katastru nemovitosti

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI

prokazujici stav evidovany k datu 16.07.2024 00:00:00

Vyhotoveno beziplatné dalkovym pristupem pro ucel: Insolvencni fizeni, ¢.j.: KSHK 35 INS 12122/2024 pro KancelaF
Spraved v.0.s.
QCkres: CE2052S5 Txutnov Obec: 579777 6pice
Kat.dcemi: 774651 6pice List vliastnictvi: 615
V kat. dzemi jsou pozemky vedeny wve dvou ¢iszelnych radach (St. = stavebni parxcela)
A Viastnik, jiny oprdvnény Identifikitor Podzil
Viazétnicke prdvo
Barxta Pavel, PuZkinova 969, 54232 6pice 540423/0062 1/2
PitaZz Vladimix, Rychetzkeho 284, 54233 Rtyne v 461201/117 1/2
PodkrkonozZi
B Nemovitozti
Pozemky
Parcela Vyméra[=2] Druk poszemku Zpizob vyufisi Zpizob ochrany
St. 315/1 9138 zasztavena plocha a
nadvoxi
N2 pozemku zioii ztavhba: Upice, &.p. 552, prim obj
St. S29 642 zasztavena plocha a
nadvoxi
Souddzti je ztavba: Upice, &.p. 533, vyxoba
Stavba stoji na poszemku p.S.: St. 529
St. 542 363 zaztavena plocha a
nadvoxi
Souldzti je ztavba: Upice, &.p. 546, bydleni
Stavba stoji na poszemku p.é.: St. 542
St. S48 233 zasztavéna plocha a
nadvoxi
Na pozemku ztoji ztavba: Upice, &.p. 552, prum.obj
St. 1402 209 zastaveéna plocha a
nadvoxi
Souédzti je ztavba: bexz &p/Se, ob&.vyb
Stavba ztoji na pozemku p.S.: St. 1402
St. 1827 110 zastavena plocha a
nadvoxi
Soulizti je ztavba: bez &p/de, pxum.obj
Stavba ztoji na poszemku p.é.: St. 1827
1478/4 328 zahrada zemédélzky pudni
fond
Stavby
Typ ztavby
Cizt obce, & budovy Zpizob vyuiiti Na parcele Zpizob ochran
Upice, &.p. 552 prum.obj St. 315/1
St S48

Bl Vécna prava slousici

Typ vstahu

© Vécné biemeno chuze a jizdy

na parxcele PK ¢.1478/1 /dilec "a" dle geometrickeho planu

ze dne 9.6.1911 &.32/1/-nyni parxcela KN &.2251

ve prospech parcely PK ¢.1478/7-nyni parxcela KN &.:zt.529
rdvnéni pro

Paxcela: St. 529
Povinnoszt k
Paxcela: 2251

Nemovitosti jsou v Czemnim obvedu, ve kterém vykondvd stitn! sprdvu katastru nemovitost! CR

Ka
strana 1
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 16.07.2024 00:00:00

Ckres: CE052S5 Txutnov Obec: 579777 6pice
Kat.dzemi: 774651 Upice List vlastnicetvi: 615
V kat. uzemi jsou pozemky vedeny ve dvou cSizelnych radach (St. = stavebni parxcela)

Liztina Usneseni soudu ¢islo deniku 298/1911.

POLVE:742/1967 £-15200742/1967-610
Poradi k datu podle pravni uUpravy udinne v dobé vszniku prava

C Veécni prava szatésujici nemovitosti v Sasti B vietné souvisejicich adajn

Typ vstahu

© Vécneé bremeno (podle liztiny)

- provoszovani, udrxzby, rekonstrukce, zménami, likvidaci stavajici, pripadné vybudovani
nove elektricke pripojky, vodovodni pripojky, pripojky plynovodni, pripojky horxkowvodni,
splazkove a deZtove kanalizace

- pristupu v souvizlosti s provozovanim a udrzbou zarizeni dle &l. 11 =zmlouvy
Oprdvnéni pro
Paxcela: St. 315/2
Povinnozt k
Paxcela: St. 315/1
Stavba: Upice, &.p. 552
Liztina Smlouva (dohoda) o zrxuZeni a vyporadani podiloveho spoluvlastnictvi, o zXizeni
vécneho bXemene - uplatna =ze dne 31.07.2007. Pravmni ucinky vkladu prava ke dni
31.07.2007.

V-4417/2007-610
Poradi kx datu podle pravni upravy ucdinne v dobé vsniku prava
© Sastavni pravo smluvni
dluhy wvznikleé do 30.11.2022 do celkove vyZe 60.000.000,00 K&
Oprdvnéni pro

Cezka spo¥itelna, a.z., Olbrachtova 1929/62, Kx&, 14000
Pxaha 4, RC/ICO: 45244782

Povinnozt x
Paxcela: St. 1402, Paxcela: St. 1827, Paxcela: St. 315/1, Paxcela: St. 529,
Paxcela: St. 542, Paxcela: St. 548, Paxcela: 1478/4
Stavba: Upice, &.p. 552
Liztina Smlouva o zrizeni zastavniho prava podle ob&.z., o zakaszu zcizeni &.
SN/1383/16/LCD =ze dne 15.12.2016. Pravni ucinky zapizu k okamsfiku 20.12.2016
13:05:03. Sapis proveden dne 11.01.2017; uloZeno na prac. Trutnov

V-11306/2016-610
Poradi x 20.12.2016 13:05
Souvizejici zdpiszy
Zavazek nezajistit zast. pr. ve vyhodnéjZim poradi novy dluh
Liztina Smlouva o zXizeni zastavniho prava podle obé.z., o zakazu zcizeni &.
ZN/1383/16/LCD ze dne 15.12.2016. Pravni ucdinky zapizu k okamEiku 20.12.2016
13:05:03. Sapisz proveden dne 11.01.2017; ulozeno na prac. Trutnov

V-11306/2016-610
Souvizejici zdpiszy
Zavazek neumoznit zapiz noveho zast. prava namizto staxeho
Liztina Smlouva o zrizeni zastawvniho prava podle obé.z., o zakazu zcizeni &.
ZN/1383/16/LCD =ze dne 15.12.2016. Pravni udinky zapisu k okamsiku 20.12.2016
13:05:03. Sapiz proveden dne 11.01.2017; ulozeno na prac. Trutnov

V-11306/2016-610

Nemovitosti jsou v Gzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stitn! sprévu katastru nemovitost! CR
stralni ofad pro Kralovéhradecky kraj, XKatastrilni pracovisté Trutnov, kéd: 610.

strana ?
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 16.07.2024
Obec: 579777 Upice

00:00:00

Ckres: CE80S5S25 Txutnov

Kat.dzemi: 774651 Upice
V kat. dzemi jsou pozemky vedeny ve dvou ¢iszelnych rxadach

List vliastnictvi: 615
(St. = stavebni paxcela)

Typ wvstahu

o Sakaz zciszeni
sX¥izeno po dobu txwvani zastavniho prava
rdvnéni pro
Cezka =po§§te%na, a.s., Olbrxachtova 1929/62, Kx&, 14000
Praha 4, RC/ICO: 45244782

Povinnozt k
Paxcela: St. 1402, Paxcela: St. 1827, Paxcela: St. 315/1, Paxcela: St. 529,

Paxcela: St. 542, Paxcela: St. 548, Paxcela: 1478/4
Stavba: Upice, &.p. 552
Liztina Smlouva o zX¥izeni szastavniho prava podle ob&.z., o zakazu zciszeni &.
EN/1383/16/LCD sze dne 15.12.2016. Pravni udinky szapisu k okamsiku 20.12.2016

13:05:03. Sapiz proveden dne 11.01.2017; uloZeno na prac. Trutnov
V-11306/2016-610

PoXadi x 20.12.2016 13:0S

© Vécné bremeno (podle liztiny)
pravo mit, provozovat, opravovat a udrzovat technologicke zariszeni

Oprdvnéni pro
CBZ Teplarenzka, a.z., Dubova 1444/2, Michle, 14000
Praha 4, RC/ICO: 27309941
Povinnost k
Stavba: Upice, &.p. 552
&. 4101638163 =ze dne 23.08.2017.

Liztina Smlouva o zrizeni vecneho bremene - uplatna &.
Pravni udinky zapisu k okamziku 25.08.2017 08:00:00. Sapisz proveden dne

15.09.2017.
V-7362/2017-610

Poradi x 25.08.2017 08:00

© Vécné bremeno cesty
a stezky - pravo chuse a jizdy

v rxozzahu dle geometrxickeho planu &. 1735-100/2017

rdvnéni pro

OWE Mool

CEE Tagplazsen

Praha 4, RC/ICO: 27309941
Povinnozt x
Paxcela: St. 315/1
S. 4101638163 ze dne 23.08.2017.

Liztina Smlouva o zrizeni wvecneho bXemene - uplatna &
Pravni udinky zapisu k okamziku 25.08.2017 08:00:00. ZSapisz proveden dne

Tom - - faloy e 1
Ra &.2., YuUasSvYs 2

15.09.2017.
V-7362/2017-610
Poradi k 25.08.2017 08:00

© Sastavni pravo smluvni

- dluhy do vyZe 165.000.000,- K&
- dluhy vzniklé do 31.12.2050 do celkové vyie 165.000.000,- K&

rdvnéni pro
Cezka zporitelna, a.z., Olbrachtova 1929/62, Kx&, 14000
Prxaha 4, RC/ICO: 45244782

Povinnost k
Paxcela: St. 1402, Parxcela: St. 1827, Paxcela: St. 315/1, Paxcela: St. 529,

Paxcela: St. 542, Paxcela: St. 548, Paxcela: 1478/4

Nemovitosti jsou v Gzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stitn! sprévu katastru nemovitost! CR
Katastralni ofad pro Kralovéhradecky kraj, Katastralni pracovistd Trutnov, kdéd: 610.
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Ortofoto mapa a mapa
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Fotodokumentace predmétu ocenéni
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Srovnavané nemovitosti — k budové ¢.p. 546

Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti €. 1

1. Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé)

Lokalita Nerudova €.p. 292, Ceska Cena dle KS 2500 000 K¢

Skalice, okres Nachod
Pravni u¢inky ke dni ~ 27.09.2023 Cislo Fizeni V-5227/2023-605
Konstrukce Cihlova Plocha pozemku 447 m?
Stav Dobry Typ objektu Patrovy
Elektiina 230V a 400V Vytapéni Usttedni vytapéni, Plynovy kotel
UZitna plocha 265 m? Poloha nemovitosti Centrum obce
Kanalizace Vefejna kanalizace Pocet nadzemnich 2

podlazi domu

Plyn Plynovod Voda Vodovod

Prodej objektu. Nabizime k prodeji zd&ny komeréni objekt o uZitné plode 447 m2, v obci Ceska Skalice. Vhodné vyuziti
(skladovani, mala vyroba, sidlo firmy s provozni ¢asti). Dispozice: INP: vstup z rohové ¢asti nebo z bo¢nich
plechovych uzamykatelnych vrat ( celkem tii vstupy), prostor o velikosti 331 m2, ktery je rozdélen na vicero prostor,
stropy 3 a 4 metrové s prusvitem, prostory kancelaii, 2x WC, sprchovy kout, vstup na dvorek s vyjezdem elektro vraty,
dvorek o velikosti 116 m2. Podkrovi - plida: vstup dfevénym schodiStém, Glozny prostor cca o velikosti 100 m2.
Moznost vybudovani vlastniho bydleni nebo rozsifeni ptivodni spodni ¢asti. Topeni plynovy kotel, ohiev vody el.
boiler, odpad do kanalizace, elektro 380V 1 230V, voda méstskd. Stfecha plech a eternit. Nutné zednické Gpravy
omitek, vyfeSeni zatékani prusvitu (zalepeni - zatésnéni z vrchni ¢asti stfechy), vyfeseni dispozi¢nich tprav dle predstav.
Zkolaudovano pro kovovyrobu. Objekt se nachdzi kousek od centra v obytné zoné s dobrym dopravnim piijezdem.
Volné ihned.

2. Fotodokumentace
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3. Vyvoj ceny (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti €. 2

1. Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé¢)

Lokalita Husova ¢.p. 134, Dvur Kralové Cena dle KS 4700 000 K¢
nad Labem, okres Trutnov

Datum podpisu KS 08.12.2023 Cislo Fizeni V-8711/2023-610

Konstrukce Cihlova Stav Dobry

Typ objektu Patrovy ElektFina 230V

Vytapéni Usttedni vytapéni, Plynovy kotel Podlahova plocha 185 m?

Uzitna plocha 100 m? Poloha nemovitosti Centrum obce

Kanalizace Veftejna kanalizace Plyn Plynovod

Voda Vodovod

Prodej komer¢niho objektu, obsahujiciho 1 nebytovy prostor v pfizemi a bytovou jednotku v patfe, ve Dvofe Kralové
nad Labem, blizko centra, hned pod nameéstim. Disp.: v pfizemi prodejni prostor (trafika) s celkovou plochou 69 m2,
slozeny z prodejny, kancelare, skladu s vlastnim vchodem a vylohou. V patie je bytova jednotka 3+1 o celkové plose 92
m2, s koupelnou, WC, spizi a samostatnym vchodem. Nebytovy prostor i byt jsou ve velmi dobrém a udrzovaném stavu.
Vytapéni je feSeno plynovym kotlem, k dispozici vlastni méfidla. V podkrovi se nachazi jeden velky pokoj a dale pékna
velkd pida s moZnosti dalsi vestavby. Parkovani je mozné pouze pfed domem. Objekt je napojen na kanalizaci, méstsky
vodovod, elektfinu a plyn. V roce 2014 byly zhotoveny nové rozvody elektfiny. V roce 2017 bylo provedeno zatepleni
domu véetné fasady, na pfedni strané domu do ulice. Dale v roce 2018 byla v celém domé instalovana nova plastova
okna a vstupni dvete. Za domem je velka zahrada poskytujici klidné zazemi, na které stoji mensi, stary objekt (byvalé
feznictvi s udirnou), s moznosti vjezdu z vedlejsi ulice. Celkova vyméra pozemku je 592 m2. Nebytovy prostor a
jednotka jsou v souCasné dob¢ pronajaté. Jedna se o velmi zajimavou investi¢ni pfilezitost, idealni k podnikani spojené s
bydlenim. Podrobné;jsi informace a pomoc s financovanim vam radi zajistime v nasi kralovédvorské kancelafi. Radi
Vam objekt predvedeme. Zak.c. DK22244S, PENB: G

2. Fotodokumentace

64



3. Vyvoj ceny (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 3

1. Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé¢)

Lokalita Havlickova ¢.p. 12, Dvir Cena dle KS 7990 000 K¢

Kralové nad Labem, okres

Trutnov
Pravni ucinky ke dni 09.01.2024 Cislo Fizeni V-147/2024-610
Vlastnictvi Osobni Konstrukce Cihlova
Plocha pozemku 540 m? Stav Dobry
Typ objektu Patrovy Elektiina 230V a 400V
Podlazi bytu 1 Vytapéni Ustedni vytapéni, Plynovy kotel
Uzitna plocha 540 m? Poloha nemovitosti Centrum obce
Kanalizace Vefejna kanalizace Pocet nadzemnich 3

podlazi domu

Plyn Plynovod Voda Vodovod

14.12.2023 Jiz rezervovano! V samotném centru Dvora Kralové nad Labem, v ulici Havlickova, Vam nabizim
nemovitost v obytné a obchodni zastavbé v pamatkové zoné mésta, ktera je idealni na dlouhodobou investici. Nyni jsou
vSechny kancelare a prostory vyuzity na dlouhodobé prondjmy, muzete tak prevzit hotové investi¢ni feseni nebo
vyhledové uvazovat o piebudovani na jednotlivé byty. Dle VasSich pfedstav a potfeb zde mohou vzniknout 3 az 5
bytovych jednotek. K dispozici mate veskery komfort centra mésta. Dviir Kralové nad Labem se nachazi v malebné
oblasti Podkrkonosi a lezi v Kralovedvorské kotliné. Dominantou oblasti je hora Zvi¢ina. Dviir ma strategickou polohu
vzhledem k pfipojeni na dalnici D11, na aktualné nejblizsi exit v Hofenicich je to 12 minut jizdy. K nejbliz§im
krkonos$skym sjezdovkam to pak mate 30 minut. O turisticky nejzajimavéjSich atrakcich Dvora, Safari Parku a nedaleké
prehradé Les Kralovstvi se asi nemusim ani zmifiovat. Mohlo by Vas zajimat, Zze dim ma ve vnitrobloku vlastni
oploceny pozemek o zhruba 220 m2 s piijezdovou cestou kde je mozné vybudovat reziden¢ni parkovisté s ktiilnami ¢i v
ptipadé komeréniho vyuziti jako malebnou odzu zelené pro posezeni napiiklad ke kavarné, na kterou dokonce existuje
zpracovany projekt z roku 2000. Projektova dokumentace existuje k celému domu. V poslednich letech byl dim
vyuzivan k pronajmim kancelafskych prostor, pivodné zde ale byly bytové jednotky v prvnim patie. Potencial vystavby
je i v pudnim prostoru. Pfizemi je vyuZzivano pro provoz trafiky a jako prodejna odévd, stavajici najemnice ale v
prostorach konéi, je zde tedy mozné zvazovat nové vyuziti. Soucasni majitelé a provozovatelé trafiky by tento prostor
radi vyuzivali za pfedpokladu uhrady najemného do roku 2033 (obchod 16,5 m2). Diim je ve vyborném technickém
stavu, je Castecné izolovan, byla zde nové vedena elektfina, vodovody a odpady a pfipojka plynu. Plyn se vyuziva k
vytapéni celého objektu. Vzhledem k tomu, Ze se jedna o budovu v pamatkové zo6né, budete se muset pti rekonstrukei
fidit nakresem plvodniho stavu fasaddy a rozlozeni oken, ktery piikladam ve fotoprivodce k inzeratu, dale predstavuji
soucasny stav budovy s ptidorysy a mozné nakresy umisténi bytovych jednotek. Na této zakazce spolupracuji s
finan¢nim specialistou spolec¢nosti Swiss Life Select Janem Knapcem, ktery s Vami rad probere investi¢ni vynos, dle
Vasich pfedstav o vyuziti objektu. Budu se na Vas t&sit na prohlidkach, Vase certifikovana realitni maklétrka, Katetina
Kuhnova.

2. Fotodokumentace
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3. Vyvoj ceny (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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Srovnavané nemovitosti — k budové €. p. 533

Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti €. 1

1. Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé)

Lokalita Nerudova €.p. 292, Ceska Cena dle KS 2500 000 K¢

Skalice, okres Nachod
Pravni u¢inky kedni  27.09.2023 Cislo Fizeni V-5227/2023-605
Konstrukce Cihlova Plocha pozemku 447 m?
Stav Dobry Typ objektu Patrovy
Elektiina 230V a 400V Vytapéni Usttedni vytapéni, Plynovy kotel
UZitna plocha 265 m? Poloha nemovitosti Centrum obce
Kanalizace Vefejna kanalizace Pocet nadzemnich 2

podlazi domu

Plyn Plynovod Voda Vodovod

Prodej objektu. Nabizime k prodeji zd&ny komeréni objekt o uZitné plode 447 m2, v obci Ceska Skalice. Vhodné vyuziti
(skladovani, mala vyroba, sidlo firmy s provozni ¢asti). Dispozice: INP: vstup z rohové ¢asti nebo z bo¢nich
plechovych uzamykatelnych vrat ( celkem tii vstupy), prostor o velikosti 331 m2, ktery je rozdélen na vicero prostor,
stropy 3 a 4 metrové s prusvitem, prostory kancelaii, 2x WC, sprchovy kout, vstup na dvorek s vyjezdem elektro vraty,
dvorek o velikosti 116 m2. Podkrovi - plida: vstup dfevénym schodiStém, Glozny prostor cca o velikosti 100 m2.
Moznost vybudovani vlastniho bydleni nebo rozsifeni ptivodni spodni ¢asti. Topeni plynovy kotel, ohiev vody el.
boiler, odpad do kanalizace, elektro 380V 1 230V, voda méstskd. Stfecha plech a eternit. Nutné zednické Gpravy
omitek, vyfeSeni zatékani prusvitu (zalepeni - zatésnéni z vrchni ¢asti stfechy), vyfeseni dispozi¢nich tprav dle predstav.
Zkolaudovano pro kovovyrobu. Objekt se nachdzi kousek od centra v obytné zoné s dobrym dopravnim piijezdem.
Volné ihned.

2. Fotodokumentace
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3. Vyvoj ceny (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti €. 2

1. Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé¢)

Lokalita Béloveska ¢.p. 168, Nachod, Cena dle KS 7 700 000 K¢
okres Nachod

Pravni u¢inky kedni  06.12.2023 Cislo Fizeni V-6715/2023-605

Poznamka k cené Cena vc¢etné pravniho servisus Konstrukce Cihlova

advokatni Gschovou a poplatkt
spojenych s pfevodem.

Stav Velmi dobry Typ objektu Prizemni
Elektiina 230V Podlazi bytu 1

Vytapéni Usttedni vytapéni, Plynovy kotel UZitna plocha 560 m?

Poloha nemovitosti Centrum obce Kanalizace Veftejna kanalizace
Pocet nadzemnich 1 Plyn Plynovod

podlazi domu

Voda Mistni zdroj

Nabizime k prodeji stavbu ob¢anského vybaveni v Nachod¢, ul. Béloveskd. Nemovitost s 1. NP. se nach4zi na
lukrativnim misté v centru mésta pii hlavnim tahu do Polska. Objekt s uZitnou plochou velkorysych 699 m2 nabizi
vSestranné vyuziti. Jedna se o prodejnu zelezafstvi, ktera se sklada z prodejny s vylohami, skladd, kancelafi, socialniho
zazemi, servisniho zdzemi, mensiho bytu 2+kk a vnitini garaze (2x ptijezdova vrata) az pro 4 vozy. Objekt prosel v
letech 2003 vyraznou rekonstrukci a je ve velmi dobrém stavu bez jakychkoliv investic. Nemovitost nabizi Siroké
vyuziti: pfevzeti zavedené spole¢nosti CEKY Group s.r.0. od roku 1992 vé&etn& zbozi a vybaveni (maloobchod i
velkoobchod), autoservis s dilnou a prodejnou, eshop, sportovni prostory, atd. Objekt napojen na veskeré site.
Elektronické zabezpeceni. Topeni zajist'uje plynovy kotel. Podlahy betonové, dlazba a koberce. Nemovitost bez
pravnich vad ¢i zatizeni. Thned volné. V obci veskera obcanska vybavenost. U nemovitosti parkovani na vetejném
prostranstvi. Financovani zajistime. Doporucujeme prohlidku. Vice informaci u zprostedkovatele.

2. Fotodokumentace

L1
TOTU reslity s.r.o.

70



3. Vyvoj ceny (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 3

1. Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé¢)

Lokalita Prokopa Velikého ¢&.p. 235, Cena dle KS 2 600 000 K¢
Upice, okres Trutnov

Pravni ucinky ke dni 14.03.2024 Cislo Fizeni V-1727/2024-610
Poznamka k cené cena za nemovitost k jednani Konstrukce Cihlova
Plocha pozemku 575 m? Stav Pred rekonstrukcei
Typ objektu Patrovy Elektiina 230V a 400V
Vytapéni Ustiedni vytapéni, Jiné Podlahova plocha 400 m?
Uzitna plocha 580 m? Poloha nemovitosti Centrum obce
Kanalizace Vefejna kanalizace Pocet nadzemnich 2

podlaZi domu
Voda Vodovod Druh komer¢ni Jiné

nemovitosti

Dovoluji si vam nabidnout k prodeji dim vhodny ke komerénimu vyuziti o celkové podlahové plose 580 m?, ktery se
nachazi v blizkosti centra obce Upice v Kralovéhradeckém kraji, podhiiti Krkono§. Mésto je vzdalené 14 km
jihovychodné od okresniho mésta Trutnov a 20 km severozapadné od sousedniho okresniho mésta Nachod. Jedna se o
zcela podsklepeny, zdény, patrovy diim s garazi a zahradou o vymeéfe 575 m2 Nemovitost je urena k celkové
rekonstrukci a da se vyuzit jak pro Gcel podnikani i na investici (poptipadé skloubit s vlastnim bydlenim). Svym
umisténim a dostupnosti se zde pfimo nabizi vybudovani i 4 bytovych jednotek, nebo kancelaiskych prostor, také dilen,
penzionu, obchodnimu vyuziti — nebo i skloubeni téchto zameért, popiipade i vyuzit pro vlastni bydleni. V pfizemi domu
(uzitna plocha 290 m?) se nachazi 5 mistnosti, socialni zazemi a garaz s pojezdovymi el. vraty (3,2m §ife a 2,4m vyska).
Majitel zde mél dilny k podnikani. V jedné z mistnosti je zabudovany stroj na lakovani, ktery by zde po domluvé zistal.
Z chodby vedou schody do patra a dold do sklepa. V 2. nadzemnim podlaZzi naleznete prostor o podlahové plose 290 m2.
Tato plocha je rozdélena na 6 rizn€ velkych mistnosti, také je zde toaletou. Majitel vyuzival pouze na skladovani a jednu
mistnost jako kancelaf. Podlahovou krytinu nemovitosti tvofi beton v ptizemi a dievo v 1. patfe. Vytapéni je zajisténo
dva roky starym tepelnym Cerpadlem Villant, ohiev vody feSen elektrickym bojlerem, elektricka piipojka na 230V a
zaroven 400V. Je zde i moznost vyuziti horkovodu. Diim je napojen na vefejny vodovod a kanalizaci. Prostor
venkovniho vyuziti naleznete na zahradé t€sné¢ u domu, kde je prostor pro parkovani i n€kolika vozi. Vjezd na zahradu a
je z boku domu a vstup z prvniho patra po zeleznych schodech. Da se bez problému parkovat i pied domem ze silnice.
Ze zahrady vidite pfimo na feku, kterd hned za domem protéka - je zde vybudovana protipovodiova regulace (zed’ podél
celé délky zastavby vysoka cca 1,2m). Dum je suchy, neni zde plisen a nikudy nezatékd. Umisténi této nemovitosti je v
lokalité vSeho na dosah (n€kolik minut chtizi vzdalené od centra a veskeré obcanské vybavenosti, 100 metrt pfes most
do lesa a na opa¢nou stranu k Upickému namésti). Nemovitost pro budouciho majitele zde p¥inasi ndkolik moznosti, jak
s ni naloZit a spojit investici &i vybudovat rodinné zdzemi. Historii m&sta proslavila rodina Karla a Josefa Capkovych,
kteti zde zhruba 17 let Zili. Ratibofice (znamé od BoZeny Némcové) jsou inspiraci pro pfijemnou projizd’ku na kole,
protoze budou kompletné propojeny s Upici cyklostezkou. V r. 2021 byla oteviena dalnice z Prahy do Jaroméfe, dojezd
na najezd je 25 minut (planovany sjezd Trutnov - 10min). Cena nemovitosti k jednani s majitelem. V pfipadé z4jmu vam
zajistime vyhodné financovéni. Termin uvolnéni domu po domluvé. Zvu Vés na prohlidku. Pro komunikaci uvadéjte
evidencni ¢islo zakazky N98418.

2. Fotodokumentace

72



3. Vyvoj ceny (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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Srovnavané nemovitosti — k budové €. p. 552

Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 1

1. Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé)

Lokalita Bila Tfemesna, okres Trutnov ~ Cena dle KS 19 000 000 K¢
Datum podpisu KS 07.10.2024 Cislo Fizeni V-7017/2024-610
Vlastnictvi Osobni Poznamka k cené veetné provize
Konstrukce Cihlova Stav Dobry

Typ objektu Ptizemni Elektiina 230V a 400V
Podlazi bytu 1 Vytapéni Kotel na tuha paliva
Uzitna plocha 5303 m? Poloha nemovitosti Okraj obce

Voda Vodovod

Nabizime k prodeji vyrobni a skladovaci aredlu v Bilé¢ Tfemesné, pouhych 6 km od Dvora Kralové nad Labem. Aredl je
predevsim prizemniho charakteru a nabizi Siroké moznosti vyuziti. Provozni ¢ast zahrnuje dvé vyrobni haly, dilnu pro
udrzbu, lakovnu, nékolik skladovacich prostord, jidelnu a socialni zatizeni. Vedle toho v samostatné administrativni
budoveé naleznete pét plné vybavenych kancelafi pro expedici, obchodni oddé€leni a vedeni firmy. Energeticky usporny
provoz je podpofen tim, Ze areal disponuje vlastni centralni kotelnou, kde je instalovan plné automatizovany kotel na
Stépku a pelety, pfiCemz palivo ¢astecné pochazi z odpadu pii vyrob€. Vyrobni haly jsou vybaveny systémem odsavani
pilin, které jsou nasledné vyuzivany pro vytapéni. Klicovym prvkem pro dievatskou vyrobu je také vlastni katr a
automatizovana susarna deva typu HK KRAKO s teplovzdusnym vytapénim. Cely areal, zahrnujici vyrobni a
administrativni objekty, je zdény a dobte vybaveny. Soucasti pozemku jsou rovnéz kovové kolny a dfevéné pristiesky
pro dalsi skladovaci potieby. Pro zajisténi bezpecnosti je cely areal oplocen a stala hlidaci sluzba ma své zazemi v
roubené vratnici u viezdu. Spolegnost je ryze Eeska a py$ni se zavedenym systémem Fizeni kvality dle normy CSN EN
ISO 9001:2009. Diky tomu mame i potfebné protokoly o zkouskach pozarni odolnosti nasich vyrobk, které naim
vystavila renomovana zkusebni laborator PAVUS, a.s. Jeji vyrobky jsou atestovany Centrem stavebniho inzenyrstvi, coz
zarucuje jejich kvalitu a spolehlivost. Cely tento komplex lze ziskat za uvedenou cenu, kterd zahrnuje pouze nemovitost.
Avsak jsme otevieni jednani o pfipadném ptevzeti i samotné fungujici spolec¢nosti, véetné vyrobniho programu série a
individualni vyroby protipozarnich, vchodovych a interiérovych dvefi. Historie v Bilé Tfemesné saha az do poloviny 19.
stoleti, a diky tomu mame bohaté zkusenosti a tradici. Prodavajici jsou ochotni diskutovat o riznych moznostech
prevzeti, at’ uz jde o kompletni pievzeti spolecnosti, Casti vyroby nebo pouze o prodej nemovitosti. V pfipad¢ zajmu radi
poskytneme prodejni brozuru a odkaz na virtualni prohlidku, staci se ozvat. Jsme pfipraveni vam dat veskeré potiebné
informace.

2. Fotodokumentace
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3. Vyvoj ceny (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti €. 2

1. Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé¢)

Lokalita Strma €.p. 523, Trutnov, okres  Cena dle KS 16 000 000 K¢

Trutnov
Pravni u¢inky kedni  30.01.2024 Cislo Fizeni V-667/2024-610
Konstrukce Montovana Plocha pozemku 7497 m?
Stav Dobry Typ objektu Pfizemni
Elektiina 230V a 400V Vytapéni Usttedni vytapéni
Uzitna plocha 2115 m? Kanalizace Veftejna kanalizace
Voda Vodovod Druh komer¢ni Jiné

nemovitosti

Prodej komer¢nich objektl s pozemky o celkové vyméfe 7497 m2 v Trutnové — Pofici. Jedna se o soubor
jednopodlaznich objektt - hal, v nichZ je umisténo administrativni zdzemi, technicka ¢4st, obchodni ¢4st, sklady,
dopliikové a technologické objekty. Aredl je umistén v primyslové ¢asti Trutnova se zpevnénym pfistupem z blizké
statni prijezdné komunikace 1. tfidy €. I/16. Soucésti prodeje je i projektova dokumentace rozsiteni aredlu véetné jiz
vydaného Stavebniho povoleni. Areél je v soucasné dobé v provozu a zcela funkéni, 1ze tedy prevzit a okamzité zahgjit
provoz. Napojeno na veskeré inzenyrské sit¢ — horkovod s vymeénikovou stanici, el.energie z distribuéni soustavy NN,
vodovodni pfipojka PE D63, méstsky kanalizacni fad PVC ND 300. Pfedmétné nemovitosti se nachazi ve velmi dobré
obchodni poloze, ve stabilizovaném Gzemi mésta, pln¢ v souladu s platnym uzemnim planem v dané oblasti, s dobrou
dochazkovou a dojezdovou vzdalenosti od centra mésta. MozZnost vyuziti k vyrobnim ¢i skladovym tuceldm.

2. Fotodokumentace
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3. Vyvoj ceny (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 3

1. Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci)

Lokalita ZIi¢ ¢.p. 104, Ceska Skalice, Cena 18 000 000 K¢
okres Nachod

Konstrukce Cihlova Stav Velmi dobry

Typ objektu Patrovy Elektiina 230V a 400V

Garaz Ne Uzitna plocha 4700 m?

Kanalizace Vlastni cov Plyn Plynovod

Voda Mistni zdroj, Pfipojeni ke studni

Prodam vyrobni aredl, ve velmi dobrém technickém stavu, s vlastnim zdrojem vody, vlastni Cistickou, vlastni
trafostanici, objekt je vytapén plynovou kotelnou. Piivodni provoz se zaméfenim na barveni vldken a materialti, v
objektu je chemicka laboratof. mozné vyuziti: lehka i tézké vyroba, montaze, sklady. dobfe ptistupné i pro kamionovou
dopravu. volné ihned. Uzitna plocha vyrobnich a skladovych prostor 4.700 m2, plocha pozemku 14.141 m2

2. Fotodokumentace
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3. Vyvoj ceny (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti €. 4

1. Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci)

Lokalita Primyslova ¢.p. 229, Jaroméf, Cena 59 000 000 K¢
okres Nachod
Vlastnictvi Osobni Poznamka k cené véetné provize RK
Konstrukce SmiSena Plocha pozemku 23270 m?
Stav Dobry Typ objektu Patrovy
Elektiina 230V Podlazi bytu 1
Garaz Ano Uzitna plocha 8200 m?
Kanalizace Vetejn4 kanalizace Pocet nadzemnich 3
podlazi domu
Plyn Plynovod Voda Vodovod

4624 - Prodame samostatny vyrobné-skladovaci aredl v Jaroméfi o celkové vyméfe pozemki 44.879 m? a zastavéné
plose pies 8.200 m?, ktery je pronajiméan tfetim osobam a jehoz soucasti je FVE 495 kWp.. Samostatny, rozlehly,
oploceny, vyrobné-skladovaci areal s FVE 495 kWp, nejstarsi stavby jsou z roku 1908, dalsi stavby kolaudovany
postupné v letech 1920 az 1960, FVE pfipojena do sit¢ 2010. Areal byl ptivodn€ vyuzivan pro textilni vyrobu (areal
TIBA), nyni je z vétsi ¢asti pronajiman tfetim osobam a z ¢asti je prazdny, podprimérny technicky stav (aredl je ale
udrzovan). Areal je tvofen hlavni budovou byvalé tkalcovny (A), skladovaci halou (B), dvéma budovami garazi (C, D),
dfevénym skladem (E), vilou (F), budovou ordinaci (G) a n€kolika dal$imi drobnymi stavbami, areél je napojen na
vSechny inzenyrské sité (vlastni trafostanice, plyn stiedotlak). FVE - instalace na zemi (na vlastnim pozemku),
instalovany vykon 495 kWp, datum pfipojeni 10.10.2010, 2200 ks FV paneli s polykrystalickymi solarnimi ¢lanky 225
Wp, 10 ks méni¢i VACON 45 kW, do sité ptipojeno pies vlastni trafostanici. Cely areal veden v izemnim planu jako
VL — Plochy vyroby a skladovani/lehky priimysl, areal nelezi v zddném zaplavovém tizemi (zona se zanedbatelnym

Tvwr

volejte maklére.

2. Fotodokumentace
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3. Vyvoj ceny (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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Srovnavané nemovitosti pro trzni najemné — k budové ¢. p. 546
Zaznam o nabidce pronajmu srovnavané nemovitosti ¢. 1

1. Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci)

Lokalita Za Cihelnou, Trutnov, okres Cena 16 000 K¢
Trutnov
Vlastnictvi Osobni Poznamka k cené + zalohy na energie + sluzby
Konstrukce Cihlova Stav Dobry
Typ objektu Patrovy ElektFina 230V
Podlazi bytu 2 Vytapéni Usttedni vytapéni, Plynovy kotel
UZitna plocha 200 m? Kanalizace Vetejna kanalizace
Pocet nadzemnich 2 Plyn Plynovod
podlazi domu
Voda Vodovod

Nabizime k prondjmu obchodni plochu cca 200 m? + kancelafské a socidlni zdzemi v 1. patfe budovy obchodniho domu
Cihelna, pred Hypermarketem Albert, vedle autosalonu Renault. Prostor je po rekonstrukci, zkolaudovany pro obchodni
ucely s reklamni prosklenou plochou, ptistupny schodistém od hlavniho vstupu. Nosnost stropu 350 kg/m?, bez vytahu.
Plynové vytapéni, vodovod, kanalizace, vzduchotechnika, pfipojka telefonu a internetu. Energie na samostatné méteni.
Velka parkovaci plocha pfimo pifed domem, bezproblémovy piijezd z kruhového objezdu od hlavni komunikace na Pec
pod Snézkou. Prostory jsou volné, k dispozici. Najemné 16 000,- K&¢/mésic + DPH, zalohy na elektfinu, topeni a vodu ve
vysi 5 000,- K&/mésic + DPH, pausal na sluzby 2000,- K&/més. + DPH, (uklid spol. prostor, idrzba venkovnich ploch,
PCO). Kauce 48 000,- K¢&. Provize realitni kancelafi 1 x najemné. Klasifikacni t¥ida energetické naro¢nosti budovy: G.

2. Fotodokumentace
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Zaznam o nabidce pronajmu srovnavané nemovitosti €. 2

1. Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci)

Lokalita Lhota za Cervenym Kostelcem, Cena 9 000 K¢
Cerveny Kostelec, okres Nachod
Vlastnictvi Osobni Poznamka k cené 1 000 K¢ veetné provize RK
Konstrukce Cihlova Stav Dobry
Typ objektu Patrovy ElektFina 230V
Podlazi bytu 2 Vytapéni Usttedni vytapéni
Garaz Ne Uzitna plocha 100 m?
Poloha nemovitosti Klidna ¢ast obce Kanalizace Vertejna kanalizace
Pocet nadzemnich 2 Voda Vodovod

podlaZi domu

Pronajem kancelétskych nebo obchodné - komerénich prostor o celkové plode 70 + 30 m? v obci Cerveny Kostelec, ¢ast
Lhota u Cerveného Kostelce. Prostory kancelaii vybaveny star§im ndbytkem. Kancelafské prostory po astedné
rekonstrukci. Moznost rozsifeni dle dohody s majitelem. Cena pronajmu je 90.- K¢ za jeden metr ¢tverecny za mésic.
Majitel nemovitosti po dohod¢ provede upravy interiéru nebo stavebni upravy dle ptani zajemce. Nebytové prostory jsou
vhodné pro call centra, kancelafe, drobnou vyrobu, opracovani nebo po tprave i pro skladovani. V budoucnu po
provedenych stavebnich upravach jako obchod, provozovani 1ékdrny, soukromé ordinace, obchodu, sluzeb nebo
distribu¢niho skladu. Rekonstrukce vétsi ¢asti objektu s komerénimi prostory byla dokonéena v nedavné dob¢. Plastova
okna, zatepleni, socialni zazemi. Vytapéni a tepla voda je feSena centralné se samostatnym méfenim spotieby.

2. Fotodokumentace
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Zaznam o nabidce pronajmu srovnavané nemovitosti €. 3

1. Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci)

Lokalita Polska, Trutnov, okres Trutnov Cena 39 000 K¢
Konstrukce Cihlova Stav Dobry
Typ objektu Ptizemni Elektiina 230V
PodlaZzi bytu 0 Garaz Ne
Podlahova plocha 419 m? Uzitna plocha 419 m?
Kanalizace Vetejna kanalizace Pocet nadzemnich 1

podlaZi domu
Plyn Plynovod Voda Vodovod

Nabizime k prondjmu skladovaci prostor o plose 419 m2 v Polské ulici v Trutnové. Jedna se o suchy, nové vymalovany
prostor s podlahovym vytapénim, umistény v piizemi budovy, ktera prosla kompletni rekonstrukci. Jsou zde nova
plastové okna, zaveden internet, vytapéni plynovym kotlem. Parkovéni pfimo u budovy. Kauce neni nutnd, bez provize
RK. Zak. ¢. TU22421K, PENB: G

2. Fotodokumentace
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Srovnavané nemovitosti pro trzni najemné — k budové ¢. p. 533

Zaznam o nabidce pronajmu srovnavané nemovitosti ¢. 1

1. Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci)

Lokalita Palachova, Nachod, okres Cena 3333 K¢
Nachod

Konstrukce Skeletova Stav Dobry

Typ objektu Patrovy Garaz Ne

UZitn4 plocha 100 m?

Nabizime k pronajmu skladovaci prostory. Jedna se o prostory riznych vymér v komerénim objektu. V objektu je k
dispozici nédkladni vytah, prostory se nachézeji jak v suterénu, tak ve druhém patre, daji se libovolné stavebné
upravit.Moznost parkovéani ve dvore objektu.N4jemni smlouvy uzavirdme minimalné na jeden rok, pozadujeme
tiimé&sicni kauci.Nejsme RK, nepozadujeme provizi. Ceny jsou uvadény bez DPH. Poplatky za sluzby ¢ini 100,-
K¢/m2/més. bez DPH.

2. Fotodokumentace
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Zaznam o nabidce pronajmu srovnavané nemovitosti €. 2

1. Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci)

Lokalita Smifickych, Nachod, okres Cena 28 000 K¢
Nachod

Poznamka k cené + mé&sicni zalohy na energie Konstrukce Cihlova

Stav Dobry Typ objektu Patrovy

Elekt¥ina 230V Vytapéni Ustiedni vytipéni

Uzitna plocha 400 m? Poloha nemovitosti Sidliste

Kanalizace Vefejna kanalizace Voda Vodovod

REZERVACE Mate podnikatelsky zamér a hledate idealni prostory pro sviij novy podnik? Nabizime Vam unikatni
prilezitost prondjmu skladovych, kancelai'skych a prodejnich prostorii s parkovanim pfimo u objektu. Tyto prostory maji
obrovsky potencial pro realizaci Vaseho podnikéani. Hlavni parametry nabizenych prostort: Celkova plocha: 400 m?
Socialni zdzemi a Satny Vlastni vstup a vyloha do ulice Parkovani ptimo u objektu Nachazime se ve velmi vyhledavané
a oblibené lokalité sidlist€ Plhov, které je idedlni pro podnikani. Tato lokalita je dobfe dostupna a poskytuje vyborné
podminky pro provozovani obchodu, skladu ¢i kancelafe. Nezalezi na tom, zda potiebujete sklady pro uskladnéni zbozi,
moderni kancelai'ské prostory pro své zameéstnance nebo prodejni plochu pro pfimy kontakt se zékazniky. Nase nabizené
prostory Vam umozni realizovat VaSe podnikatelské plany s maximalni efektivitou. Nevahejte a vyuzijte tuto jedine¢nou
nabidku pronajmu skladovych, kancelatskych a prodejnich prostord s parkovanim ptimo u objektu v sidlisti Plhov.
Vratna jistota ve vysi 56.000 K& Provize za zprostfedkovani ve vysi kompletniho mési¢niho nagjmu V ptimém zastoupeni
majitele tohoto celého objektu, se na me nevahejte s jakymkoliv dotazem obratit. Kontaktujte mé jesté dnes a domluvme
si prohlidku téchto prostord. Budu velmi rada, kdyZ Vam pomuzu zrealizovat Vase podnikatelské ambice.

2. Fotodokumentace
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Zaznam o nabidce pronajmu srovnavané nemovitosti €. 3

1. Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci)

Lokalita Horni Staré Buky, Staré Buky, Cena 90 000 K¢
okres Trutnov
Poznamka k cené Cena za prondjem je uvedena bez Konstrukce SmiSena

DPH, které¢ k nému bude
pfipocteno. Cena je k jednani v
zavislosti na rozsahu uzivani; je
mozno pronajmout i jen ¢ést.

Plocha pozemku 3849 m? Stay Velmi dobry
Typ objektu Ptizemni ElektFina 230V a 400V
Uzitna plocha 2005 m? Poloha nemovitosti Klidna ¢ast obce
Kanalizace Septik Voda Vodovod

Nabizime prondjem komercnich prostor, s moznosti vyuziti pro vyrobu nebo skladovani. Nachéazi se v Hornich Starych
Bukach u Trutnova, celkova plocha 2005 m2. V roce 2015 probé&hla rekonstrukce. V ptizemi se nachézi prostor pro
vyrobu nebo sklady (vyska stropu 2,9 m), zazemi pro zameéstnance, koupelna s WC, kancelate, Satny. V 2. NP jsou
kancelafe, zasedaci mistnost s kuchynkou, koupelna + WC a piedevsim velky pidni prostor pro piipadné sklady nebo
dalsi vyrobu. Do objektu je zavedeny vodovod, elekttina. Odpadni vody jsou svedeny do septiku. K objektu nalezi
prilehly pozemek o vyméte 3.849 m2. K hale vede zpevnéna pozemni komunikace. Pro komunikaci uvadéjte evidenéni
Cislo zakazky N104182.

2. Fotodokumentace
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