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INFORMACNI MEMORANDUM

Prodej viceucelového areadlu (vyroba, sklady,
administrativa), zastavéna plocha 8.703 mz,
pozemky celkem 9.580 m’, Upice, Trutnov
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Dr. Teuchmanna 552, 542 32 Upice
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Informace o vybérovém rizeni A8138:

Prodej probiha formou 3. kolového vybérového fizeni (,VR“) na adrese:

www.verejnedrazby.cz/A8138

Vybérové Fizeni (,,VR“) na prodej viceuéelového aredlu (vyroba, sklady, administrativa), zastavéna
plocha 8.703 m?, pozemky celkem 9.580 m?, Upice, Trutnov

Termin sloZeni kauce a doruceni Smlouvy o sloZeni kauce: do 01.12.2026 do 15:00 hod.
Termin poddani cenové nabidky (2. kolo): do 02.12.2026 do 12:00 hod.*
Termin poddani findlni nabidky (3. kolo): do 04.12.2026 do 12:00 hod.*
Minimalni poZzadovana cena 19.200.000,- K¢

Pozadovana kauce 1.000.000,- K¢**

Cislo uctu pro slozeni kauce (kauce se sklada v poméru 50:50)**:
500.000,-K¢E na uéet majetkové podstaty €. 267376111/0600, MONETA Money Bank, a.s. a
500.000,-K¢ na uéet majetkové podstaty €. 267376138/0600, MONETA Money Bank, a.s.

*Nabidku kupni ceny mize ucastnik, ktery v rdmci prvniho kola vybérového fizeni A8138 uzaviel
Smlouvu o sloZeni kauce a fadné uhradil kauci, ucinit bud’ elektronicky v systému, nebo v pisemné
formé v zapeceténé obalce, a to na predepsaném formulafi slouzicim k podani nabidky.

Vyherce VR neplati zddnou provizi zprostfedkovateli nad ramec vysoutézené (koneéné) ceny
dosazené ve VR, ani poplatky za pfipravu smluvni dokumentace

Pokud se ucastnik VR stane vitézem VR (vyhercem), bude kauce zapo¢tena na kupni cenu; pokud se
Géastnik VR nestane vitézem VR (vyhercem), bude kauce uGé&astnikovi vracena v souladu
s podminkami VR.

Kontaktni osoba:
Bc. Petr Charvat, tel.: +420 739 602 406, mail: charvat@gaute.cz
Bc. Petr Stejskal, DiS., tel.: +420 739 003 015, mail: stejskal@gaute.cz

Priimyslovy objekt, Upice

GAUTE aukce

GAUTE

Informace obsazené v tomto dokumentu byly ziskdny od prodavajiciho, znaleckého posudku, drfadl statni spravy nebo
z jinych dlvéryhodnych zdroji. Nemame Zadny dlivod k pochybnostem o jejich pravdivosti, nemiZeme je ovsem zarucit. V
pfipadé rozdilného stavu mezi Udaji uvedenymi v tomto memorandu a stavem zjisténym na misté, plati stav zjiStény na
misté.
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Predmeét prodeje:

Pfedmétem prodeje jsou nemovité véci, a to véci sepsané do soupisu majetkové podstaty dluznik
Vladimir Pitas$ (insolvencni fizeni vedeno u Krajského soudu v Hradci Kralové, pod sp. zn. KSHK 15 INS

12132/2024) a Pavel Barta (insolvenéni fizeni vedeno u Krajského soudu v Hradci Kralové, pod sp. zn.
KSHK 35 INS 12122/2024) .

véci hemovité:

- pozemek parc. ¢. St. 315/1, zastavéna plocha a nadvofi, na pozemku stoji stavba, budova s ¢.p. 552,
stavba pro vyrobu a skladovéni, v ¢asti obce Upice,

- pozemek parc. €. St. 548, zastavénd plocha a nadvofi, na pozemku stoji stavba, budova s ¢.p. 552,
stavba pro vyrobu a skladovéni, v ¢asti obce Upice,

- pozemek parc. ¢. St. 1402, zastavéna plocha a nadvori, jehoZ soucasti je stavba, budova bez ¢.p./C.e.,
garay, v &asti obce Upice, stavba stoji na pozemku parc. €. St. 1402

- stavba €.p. 552, stavba pro vyrobu a skladovéni, v €asti obce Upice, stavba stoji na pozemku parc. €. St.
315/1 a na pozemku parc. ¢. St. 548,

to vie zapsano na listu vlastnictvi 615, pro katastralni uzemi Upice, obec Upice, u Katastralniho tGradu
pro Kralovéhradecky kraj, Katastralni pracovisté Trutnov.
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Popis predmetu prodeje:

Jedna se o areal tvofici jeden funkéni celek nepravidelného plidorysného tvaru o podlahové plose cca
7034 m?, zastavéné plose 8.703 m” a celkové vyméte pozemki 9 051 m>. Pozemky jsou z velké Easti
zastavény stavbami skladové haly s administrativni ¢asti a ddle oddélené stojici stavba garazi. Celek
utvari zpevnéné plochy, ptijezdové komunikace a pfilehlé parkovaci plochy. Stavba €. p. 552 se
nachazi ve stfedni ¢asti mésta, mezi fekou Upou a centrem, vzhledem ke zp(isobu vyuZiti objektu se v
ramci mésta jedna o dobrou lokalitu. Lokalita je smiSena komercni a rezidencni, na objekt navazuji

dalsi komercni objekty.

Dle platného tzemniho planu mésta Upice se pozemky nachazi v Gizemi s funkénim vyuzitim ploch SX —
smiSené obytné jiné. Stavajici vyuziti jako casti ploch byvalych priimyslovych arealli v centralni ¢asti
mésta navazujici na obytné a smiSené funkéni vyuZiti tizemi. NavrZené: transformace na plochu

smi$enou obytnou jinou v k.u. Upice — lokalita T.2-10, povinnost zpracovat tzemni studii.

Dispozi¢ni feseni arealu:

Stavba €. p. 552 - administrativni ¢ast
podlazi rozméry (m) konstrukcni vyska zastavéna plocha m>
1.NP 11,9*19,3 3,80m 229,67
2.NP 11,9*19,3 3,80 m 229,67
podkrovi 11,9*19,3 3,10 m 229,67
CELKEM 689,01

Stavba ¢. p. 552 - hala

podlazi rozméry (m) konstrukéni vyska zastavéna plocha m>

49,5%19,3+5,4*3,0+30,4*(2,6+5,8) /2+25,2*5,8
1.NP +55,6%61,4+2,5%66,7+6,4*20,6+18,2*21,3+9,4 3,80m 5869,05
*24,6+6,3*9,8+14,4*9,8+9,4*8,2+2,1*5,9

49,5*%19,3+6,4*20,6+18,2*21,3+9,4*24,6+6,3*

2.NP 3,80m 1937,15
9,8+16,6*10,2
CELKEM 7806,20
Garaie
podlazi rozméry (m) konstrukcni vyska zastavéna plocha m?>
1.NP 9,4*%22,2 3,50m 208,68
CELKEM 208,68
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Budova €. p. 552 — viceuéelovy aredl — skladova hala/primyslovy objekt s administrativou

Hlavni stavba sestava ze dvou cdasti — administrativni budovy na pozemku parc. €. st. 548 a vyrobné-
skladovaciho objektu na pfevainé ¢asti pozemku parc. €. st. 315/1. Dalsi stavbou v souboru je stavba

sV

garazi na pozemku parc. €. st. 1402.

Administrativni budova pochazi cca ze 70. let minulého stoleti. Jedna se o zdénou stavbu, se dvéma
nadzemnimi podlazimi a upravenym podkrovim. Stfecha valbova s plechovou krytinou. Okna starsi
drevéna, dvere v kovovych zarubnich. Stavba je pfipojena na elektfinu, vodovod, kanalizaci. Vytapéni
parovodem, ohiev vody lokalni i bojlerem. V pfizemi jsou vstupni prostory, chodby, kancelare, socialni
a kuchynské zazemi, mensi sklady, v patie a podkrovi prevainé kancelare, mensi sklady, socialni
zazemi. Celkova podlahova plocha viech 3 podlaii je 482 m>. Prostory jsou po prevainé rekonstrukci,
velmi dobfe udriované, bez vyznamnych vad.

Vyrobné-skladovaci objekt pochazi cca z konce 19. stoleti, prosel ¢astecnou rekonstrukci (kolaudace
2014). Prevainé plocha je pfizemni. V zapadni casti je vSak objekt dvoupodlaini, zdény, s plochou
stfechou, ve vychodni ¢asti je objekt prevainé dvoupodlazni, zdény, clenity se sedlovou, obloukovou i
rovnou stfechou, s plechovou a asfaltovou krytinou. Okna dfevéna, dvefe/vrata kovova, podlahy
betonové a keramické. Pripojky a vytapéni shodné s hlavni budovou. V zapadni ¢asti objektu jsou v
prizemi dilny, sklady a socialni zazemi, v patie kancelaF a dal$i dilna. Podlahova plocha je 1 685 m’.
Stiedni ¢ast objektu je aktualné uZivana pro Upravu, montaZ a skladovani dilti i hotovych vyrobkd,
podlahova plocha je 3 630 m% V severovychodni &asti jsou dilny, v patie zdzemi (3atny, socialni
zafizeni), podlahova plocha celkem 360 m?> Ve vychodni a jihovychodni ¢éasti jsou dali skladové a
technické plochy, v patie je jidelna, v €asti je umisténa vyménikova stanice (ndjem CEZ, je oSetfeno i

vécnym bifemenem) podlahova plocha této &asti €ini zhruba 1 060 m> Mensi &ast ploch, predevsim v
jihovychodni casti vE. patra, nejsou uzivany a nebyly zpfistupnény.

Objekt garazi je prizemni, nepodsklepeny, zdéné konstrukce, se sedlovou stiechou, plechovymi
klempifskymi prvky. Vrata dievéna a plechova, okna luxfery, podlahy betonové. Stafi objektu cca z 60.
let, aktualni stav se zanedbanou udrzbou, zaslymi, misty poskozenymi povrchy. Objekt je clenén na tfi
prostory (2x garaZ, 1x garaz s dilnou), celkova podlahova plocha je 177 m.

Pozemek parc. €. st. 315/1 je pfevaziné zastavén vyrobné-skladovacim objektem, zbytek jsou prevainé
zpevnéné plochy (dlazdéné), mimo jihovychodni casti. V této casti stoji kobkova trafostanice, podél
vychodni hranice vede parovod — CEZ Distribuce a.s., CEZ Teplarenska a.s. Umisténi parovodu a
trafostanice jsou oSetfeny vécnymi bfemeny, véetné pristupu k témto zafizenim; Pozemek je v Casti
oplocen pletivem, v ¢asti cihlovou zdi, u vjezdu je kovova brana. Pozemky parc. ¢. st. 548 a st. 1402
jsou plné zastavény.

InZenyrské sité: elektfina, vodovod, kanalizaci, vytapéni parovodem, ohirev vody lokalni i bojlerem

Vice informaci k nemovitostem jsou k dispozici ve znaleckém posudku u vybérového fizeni -
A8138 Znalecky posudek.pdf
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Uzemni plan:

Dle platného tizemniho planu mésta Upice se pozemky nachazi v zemi s funkénim vyuzitim ploch SX —
smiSené obytné jiné. Stavajici vyuziti jako casti ploch byvalych priimyslovych arealli v centralni ¢asti
mésta navazujici na obytné a smiSené funkéni vyuZiti Gzemi. NavrZzené: transformace na plochu

smiSenou obytnou jinou v k.u. Upice — lokalita T.2-10, povinnost zpracovat tzemni studii.

Vynatek z tizemniho planu mésta Upice:

KU BATNOVICE
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Legenda k uzemnimu planu mésta Upice:
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BYDLENI
bydleni hromadné
BYDLENI
bydleni individualni
BYDLENI
bydleni individuaini - se spocifickym vyuZitim
BYDLENI
bydleni venkovské
BYDLENI
bydleni venkovské - se specifickym vyuzitim
REKREACE
rekreace individualni
REKREACE
rekreace v zahradkafskych osadach
REKREACE
rekreace jina
OBCANSKE VYBAVENI
obcanské vybaveni vefejné
OBCANSKE VYBAVENI
obcanské vybaveni vefejné - se specifickym wyuZitim
OBCANSKE VYBAVENI
ob&anské vybaveni komeréni
OBCANSKE VYBAVENI
ob&anské vybaveni sport
OBCANSKE VYBAVENI
obcanské vybaveni sport - se specifickym vyuZitim
OBCANSKE VYBAVENI
hbitovy
SMISENE OBYTNE
smifené obytné centralni
SMISENE OBYTNE
smiené obytné méstské
SMISENE OBYTNE
smisené obyiné jiné
SMISENE OBYTNE
smiSené obyiné venkovské
DOPRAVNI INFRASTRUKTURA
doprava silniéni
DOPRAVNI INFRASTRUKTURA
doprava silniéni - se specifickym vyuZitim
TECHNICKA INFRASTRUKTURA
‘technicka infrastrukrura vSeobecna
VYROBA
vyroba lehka
VYROBA
vyroba zemédélska a lesnicka
ZELEN
zelefi parkova a parkové upravend
ZELEN
zelef vieobecna
ZELEN
zelen véeobecna - se specifickym vyuzitim
ZELEN
zelen ochranna a izolaéni
ZELER
zelen ochranna a izolaéni - se specifickym wyuzitim
ZELEN
zelen jina
'VODNI A VODOHOSPODARSKE
vodni a vodohospodarské vieobecné
ZEMEDELSKE
orna pada
ZEMEDELSKE
orna plda - se specifickym vyuzitim
LESNI
lesni véeobecné
PRIRODNI
pfirodni viecbecné
PRIRODNI
pfirodni vSeobecné - se specifickym vyuZitim
SMISENE KRAJINNE
smisené krajinné vieobecne
SMISENE KRAJINNE

smisené krajinné jing
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Textova ¢ast tzemniho planu mésta Upice:

SX — smiSené obytné jiné

Stavajici:

&dsti ploch byvalych primyslovych aredlli v centrdlni ¢asti mésta navazujici na
obytné a smiSené funkéni vyuziti izemi

diléi plochy v severni &sti mésta na Veselce

plocha ve vychodni ¢asti mésta na Sychrové

v k.u. Radeé &4st plochy byvalé zemédélské vyroby

Navrzené:

transformace na plochu smi%enou obytnou jinou v k.ii. Upice — lokalita T.2-10
povinnost zpracovat tizemni studii

Hlavni vyuziti:

provozovani komeréni obéanské vybavenosti

Pfipustné vyuziti:

komeréni ob&anska vybavenost — slouzici pro obchodni prodej, administrativu,
piechodného ubytovani, stravovani, sluzby, kulturni zafizeni

z ¢asti trvalé bydleni v bytovych domech s moznym vyraznym podilem obsluzné
sféry a nerusici vyrobni éinnosti, pfevadzné mistniho vyznamu

stavby pro vyrobu a skladovani s malou zat&zi

socidlni zafizeni a atny pro zaméstnance

byty zvlastniho uréeni

komunikace a parkovaci plochy pro potiebu daného tzemi

vefejna prostranstvi

détskd a rekreadni hiisté

dopliiujici a ochranna zelet

jiné podnikatelské aktivity, jejichZz provoz nebude mit negativni vliv na Zivotni
prostfedi obce a jejichz piipadnd ochrannd pdsma nezasahnou stdvajici ami
navrZenou obytnou zastavbu

Podmin&né piipustné vyuziti:

byty do 20% celkové podlahové plochy objektu

zafizeni pro obé¢erstveni a stravovani zaméstnanct

plochy souvisejici dopravni a technické infrastruktury

ostatni zde neuvedené aktivity lze povolit jen, pokud jsou v pfimé souvislosti
s pfipustnymi funkcemi a nejsou vrozporu spravaimi pfedpisy a spravnimi
rozhodnutimi

8

i A UKCEMAJETKU.ONLINE gaute@gaute.cz / www.verejnedrazby.cz / +420 541 213 390

Gaute, a.s., Lidicka 26,602 00 Brno, Czech Republic


file://///dad.pux.lan/04_design/Verejne%20drazby-Gaute/tiskoviny/03%20word%20sablona/www.verejnedrazby.cz

i AYUKCEMAJETKU«ONLINE

VEREJNEDRAZBY.CZ

Nepiipustné vyuziti:

* ploné bydleni v rodinnych domech

* stavby nebo zafizeni klasifikované jako nevhodné z hlediska Zivotniho prostiedi a
stavby podléhajici z t&chto divodi zvlastnimu stavebnimu povoleni

* stavby pro zemé&délskou vyrobu

* stavby pro rodinnou rekreaci

Podminky prostorového uspoiddéni:

e rekonstrukce objektid provadét v souladu s kulturnimi a civilizaénimi hodnotami
tazemi, véetné urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi.

e piipustné funkce budou vybaveny odstavnymi stanimi na vlastnim pozemku

e parcelace a velikost pozemku musi odpovidat umistovanému druhu obé&anské
vybavenosti a umoZiiovat splnéni viech odstupd stanovenych pfisluinymi
technickymi &i hygienickymi normami

e piil rekonstrukcich nezvy$ovat vyikovou hladinu zastavby vzhledem k okolnim
objektim

® pro nové zfizované bytové jednotky nebo ubytovaci prostor ve stdvajicich
objektech se stanovuje poZadavek na zajist&ni potfebného poétu odstavného stini
na pozemku stavby nebo v objektu. Minimalni podet odstavného stani je stanoven
na 1,5 stani pro kazdou nové vybudovanou bytovou jednotku a 1 stédni na 4 lizka
ubytovani

® objekty zasahujici do zdplavového tzemi Q 100 (lokalita T.2-10) budou
nepodsklepené, spodni stavba pod urovni kéty hladiny Q 100 bude zhotovena
z materidla, které odolaji dlouhodobému ptisobeni vody a kéty podlah obytnych
mistnosti budou umist&ény nad hladinou Q 100.

Odkaz na Gizemni plan mésta Upice:
zdroj: https://www.upice.cz/uplne-zneni-up
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Pristup k nemovitostem:

PFistup: Pristup k nemovitostem je umoznén vjezdem od hlavni komunikace Dr. A. Hejny:
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Havlovice,

Adresa: Dr. Teuchmanna 552, 542 32 Upice
GPS: 50.5121533N, 16.0189425E

MEZINARODNI SILNICE NA UzEMi CR

11

GAUTE AUKCEMAJETKU-ONLINE gaute@gaute.cz / www.verejnedrazby.cz / +420 541 213 390
VEREJNEDRAZBY.CZ Gaute, a.s., Lidicka 26,602 00 Brno, Czech Republic


file://///dad.pux.lan/04_design/Verejne%20drazby-Gaute/tiskoviny/03%20word%20sablona/www.verejnedrazby.cz

i AYUKCEMAJETKU«ONLINE

VEREJNEDRAZBY.CZ

Vzdalenosti:

Trutnov 15 km
Nachod 21 km
Hradec Kralové (centrum) 49 km
Praha (centrum) 157 km
Brno (centrum) 198 km
Ostrava 293 km

Dopravni dostupnost
Silnice a dalnice:

Silnice 1/14 je ¢eska silnice 1. tiidy vedouci severovychodem Cech podél hranice s Polskem. Zaéind v
Liberci, vede podhfim Jizerskych hor a Krkonos, pres Kladské pomezi, podhGfim Orlickych hor a konci
nedaleko Ceské Trebové. Propojuje mésta Jablonec nad Nisou, Vrchlabi, Trutnov, Nachod, Rychnov nad
KnéZnou, Usti nad Orlici a Ceska Trebova. Délka silnice je 193,54 km

Dalnice D11 (Hradecka dalnice) je ceska dalnice, kterd vede z Prahy pres Hradec Kralové a Jaromér dale
k polskym hranicim. Probihajici vystavba: Stavi se posledni Useky mezi Jaroméfi a statni hranici s
Polskem (v€etné Useku Trutnov — statni hranice)

Autobusova zastavka:
Nejblizéi autobusova zastavka ,Upice, Pod Méstem“ je ve vzdélenosti cca 315 m, pésky trva cca 4 min
Autobusovy spoj 421 a 422

Vlakova zastavka:
Nejblizsi vlakova zastdvka ,,Suchovrsice” se nachazi ve vzdalenosti cca 3,9 km od aredlu, autem cesta trva
do 5 min. (Vlakovy spoj V4)

A8138 Prodej viceucelového arealu (vyroba, sklady, administrativa),
zastavéna plocha 8.703 m?, pozemky celkem 9.580 m?, Upice, Trutnov

www.verejnedrazby.cz/A8138
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