KUPNI SMLOUVA

uzaviena podle § 2079 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sb., ob¢anského zakoniku, v platném
znéni (dale v textu také jen ,,obCansky zakonik*)

L
Smluvni strany
Prvni prodavajici: Kancelaf spravei v.o.s., ICO: 04204867
se sidlem Cechyiiska 419/14a, 602 00 Brno
zast. Ing. Michalem Zadmec¢nikem, ohldSenym spolecnikem
na zékladé usneseni Krajského soudu v Hradci Kralové ¢.j. KSHK 15 INS
12132/2024-A-17 /celk. 3 ze dne 26.8.2024 insolvencni spravce dluznika:
Vladimir Pita3, r.¢.: 461201/117, ICO: 11605766, bytem Rychetského 284, 542
33 Rtyné v Podkrkonosi (dale také jen ,,Dluznik €. 1)
Dluznik neni platcem DPH
(dale také jen ,,Prvni prodavajici®)

Druhy prodavajici:  KancelaF spravci v.o.s., ICO: 04204867
se sidlem Cechyiiska 419/14a, 602 00 Brno
zast. Ing. Michalem Zamec¢nikem, ohlaSenym spolecnikem
na zaklad¢ usneseni Krajského soudu v Hradci Kralové ¢.j. KSHK 35 INS
12122/2024-A-22/celk. 3 ze dne 26.8.2024 insolvencni spravce dluznika: Pavel
Barta, r.¢.: 540423/0062, ICO: 10518355, bytem Puskinova 969, 542 32 Upice
(déle jen ,,Pavel Barta*®) a Marta Bartova, r.c.: 545727/0071, ICO: 43467270,
bytem Puskinova 969, 542 32 Upice (oba tito dluznici spolené dale také jen
jako ,,Dluznici €. 2)
Dluznici nejsou platcem DPH
(déle také jen ,,Druhy prodavajici‘)

Prvni prodavajici a Druhy prodavajici dale spolecné jen jako ,,Strana prodavajici*

a
Kupujici: jméno, rodné ¢islo (datum narozeni, neni-li rodné ¢islo)
trvale bytem ....
nebo
nazev, [CO:
se sidlem........
zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném............ soudem v....... , oddil ...., vloZka....
zastoupen .............. , spolecnikem, jednatelem, predsedou predstavenstva
(dale také jen ,,Strana kupujici®)
a

Zucastnény subjekt: GAUTE, a.s., IC: 25543709
se sidlem Lidicka 2006/26, Cerna Pole, 602 00 Brno
zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Krajskym soudem v Brné, oddil B,
vlozka 2794
zastoupena Petrem Charvatem v plné moci

I1.
Predmét smlouvy
1. Prvni prodéavajici prohlaSuje, Ze soucasti majetkové podstaty Dluznika ¢. 1 jsou
spoluvlastnické podily ve vysi id. % (ve vztahu k celku) na kazdé¢ z nésledujicich nemovitych véci:
- pozemek parc. &. St. 529, zastavéna plocha a nadvoii, jehoZ soudasti je stavba v ¢asti obce Upice
¢.p. 533, vyroba, stavba stoji na pozemku parc. €. St. 529,
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- pozemek parc. ¢. St. 1827, zastavéna plocha a nadvofi, jehoZ soucasti je stavba bez ¢p/Ce, jina
stavba, stavba stoji na pozemku parc. €. St. 1827,

to vie zapsano na listu vlastnictvi &. 615 pro katastralni uzemi Upice, obec Upice, u Katastralniho tiadu

pro Kralovéhradecky kraj, Katastralni pracovisté Trutnov (spoluvlastnické podily ve vysi id. %2 na

veskerych shora uvedenych nemovitych vécech se vSemi soucastmi a pfislusenstvim dale také jen jako

,,PTredmét prevodu €. 1°).

2. Druhy prodavajici prohlasSuje, ze souCédsti majetkové podstaty Dluznikd ¢. 2 jsou
spoluvlastnické podily, u nichz je jako jejich vlastnik v katastru nemovitosti zapsan Pavel Barta, jedna
se o spoluvlastnické podily ve vysi ve vysi id. 2 (ve vztahu k celku) na kazdé z nasledujicich
nemovitych véci:

- pozemek parc. &. St. 529, zastavéna plocha a nadvoii, jehoZ soudasti je stavba v ¢asti obce Upice
¢.p. 533, vyroba, stavba stoji na pozemku parc. €. St. 529,

- pozemek parc. €. St. 1827, zastavéna plocha a nadvofi, jehoz soucésti je stavba bez ¢p/Ce, jina
stavba, stavba stoji na pozemku parc. ¢. St. 1827,

to vie zapsano na listu vlastnictvi &. 615 pro katastralni uzemi Upice, obec Upice, u Katastralniho tiadu

pro Kralovéhradecky kraj, Katastralni pracovisté Trutnov (spoluvlastnické podily ve vysi id. 72 na

veskerych shora uvedenych nemovitych vécech se vSemi soucastmi a pfislusenstvim dale také jen jako

,,PFedmét prevodu €. 2°).

3. Ptedmét prevodu €. 1 a Pfedmét ptfevodu €. 2 spoleéné dale také jen jako ,,Predmét
prevodu®.

4. Prvni prodavajici prohlasuje, ze s Dluznikem ¢. 1 bylo zahajeno insolvencni fizeni a dne
26.8.2024 bylo vydano Krajskym soudem v Hradci Kralové usneseni ¢.j. KSHK 15 INS 12132/2024-A-
17 /celk. 3 o zjisténi upadku Dluznika €. 1 a o povoleni feSeni upadku Dluznika ¢. 1 oddluzenim. Dne
11.11.2025 bylo vydano Krajskym soudem v Hradci Kralové usneseni ¢.j. KSHK 15 INS 12132/2024-
B-26 /celk.3 o prohlaSeni nepatrného konkursu na majetek Dluznika €. 1.

5. Prvni prodavajici prohlasuje, ze jako insolven¢ni spravce Dluznika €. 1 zjistil, Ze Pfedmeét
ptevodu €. 1 nalezi do majetkové podstaty Dluznika ¢. 1 dle ust. § 205 a nésl. zdkona ¢. 182/2006 Sb.,
insolvenéniho zdkona, v platném znéni (dale také jen ,,Insolvencni zakon®), a ze Pfedmét pievodu ¢. 1
zapsal do majetkové podstaty Dluznika ¢. 1 pod polozkou soupisu ¢. 1. Prvni prodavajici je jako
insolvencni spravce Dluznika €. 1 opravnén provést zpenézeni majetkové podstaty Dluznika €. 1. Prvni
prodavajici tedy prohlasuje, Ze je opravnén prodat (zpenézit) Predmét prevodu €. 1.

6. Prvni prodavajici prohlasuje, Ze je opravnén prodat (zpenézit) Predmeét pifevodu €. 1 mimo
drazbu. Pokyn zaji§téného véfitele prvniho v potadi (Ceskd spofitelna, a.s., Olbrachtova 1929/62, Kr¢,
140 00 Praha 4, ICO: 45244782) ke zpen&Zeni Pfedmétu prevodu ¢&. 1 byl vydan dne 14.5.2026; tato
smlouva je uzaviena v souladu s uvedenym pokynem (kdy dle § 293 odst. 2 Insolven¢niho zakona se
ustanoveni § 289 odst. 1 téhoz zakona nepouzije, je-li vydan pokyn zajisténého véfitele).

7. Druhy prodavajici prohlasuje, ze s Dluzniky ¢. 2 bylo zahdjeno insolvenéni fizeni a dne
26.8.2024 bylo vydéano Krajskym soudem v Hradci Kralové usneseni ¢.j. KSHK 35 INS 12122/2024-A-
22/celk. 3 o zjisténi upadku Dluzniki €. 2 a o povoleni feseni upadku Dluzniki €. 2 oddluzenim. Dne
10.10.2025 bylo vydano Krajskym soudem v Hradci Kralové usneseni ¢.j. KSHK 35 INS 12122/2024-
B-38/celk.10 o prohlaseni konkursu na majetek Dluznik €. 2, kdy tento konkurz bude projednavan jako
nepatrny.

8. Druhy prodavajici prohlasuje, Ze jako insolven¢ni spravce Dluznikt €. 2 zjistil, ze Predmét
pfevodu €. 2 nalezi do majetkové podstaty Dluzniki €. 2 dle ust. § 205 a nasl. Insolven¢niho zékona, a
ze Predmét pievodu €. 2 zapsal do majetkové podstaty Dluzniki €. 2 pod polozkou soupisu ¢. 3. Druhy
prodavajici je jako insolvencni spravce DIuznikd €. 2 opravnén provést zpenézeni majetkové podstaty
Dluzniku €. 2. Druhy prodévajici tedy prohlasuje, Ze je opravnén prodat (zpené€zit) Pfedmét prevodu €.
2.

9. Druhy prodavajici prohlasuje, Ze je opravnén prodat (zpenézit) Pfedmét pifevodu ¢. 2 mimo
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drazbu. Pokyn zajisténého véfitele prvniho v poradi (Ceské spofitelna, a.s., Olbrachtova 1929/62, K¢,
140 00 Praha 4, ICO: 45244782) ke zpenéZzeni Pfedmétu prevodu &. 2 byl vydan dne 14.5.2026; tato
smlouva je uzaviena v souladu s uvedenym pokynem (kdy dle § 293 odst. 2 Insolven¢niho zakona se
ustanoveni § 289 odst. 1 téhoz zakona nepouZzije, je-1i vydan pokyn zajisténého véfitele).

10. Pfredmétem této smlouvy je (i) prevod vlastnického prava k Pfredmétu pievodu ¢. 1 mezi
Prvnim prodévajicim a Stranou kupujici a dale (ii) pfevod vlastnického prava k Pfedmétu ptevodu €. 2
mezi Druhym prodavajicim a Stranou kupujici.

11. Prvni prodévajici prodava touto smlouvou Strané kupujici Pfedmét pfevodu ¢. 1 se vSemi
soucastmi a pfislusenstvim, pravy a povinnostmi, a Strana kupujici Pfedmét pfevodu ¢. 1 kupuje a
ptijima do svého vyluéného vlastnictvi, to vSe za nize sjednanou kupni cenu (toto ustanoveni se dale
oznacuje jen ,,Prvni pirevodni prohlaseni®).

12. Druhy prodavajici prodava touto smlouvou Stran¢ kupujici Predmét prevodu ¢. 2 se vSemi
soucastmi a prislusenstvim, pravy a povinnostmi, a Strana kupujici Pfedmét pfevodu ¢. 2 kupuje a
ptijimé do svého vylu¢ného vlastnictvi, to vSe za niZe sjednanou kupni cenu (toto ustanoveni se dale
oznacuje jen ,,Druhé prevodni prohlaseni®).

13. Strana prodéavajici a Strana kupujici shodné prohlasuji, ze k vybéru Strany kupujici doslo na
zakladé¢ vyberového fizeni, které probéhlo na webové adrese www.verejnedrazby.cz a bylo
organizovano Zucastnénym subjektem, a to pod evidenénim Cislem A8139; vybérové fizeni skoncilo
dne ......... 2026 (dale jen ,,Vybérové rizeni). Celkova cena za Predmét prevodu dosazena ve
Vybérovém fizeni ¢ini .............. ,- K¢ a rozdé€luje se v souladu s podminkami Vybérového fizeni
pevnym pomeérem 50 % na 50 % tak, ze Prvni kupni cena a Druhd kupni cena ¢ini kazdd polovinu
celkové kupni ceny.

I11.
Vyse a splatnost kupnich cen
1. Prvni prodavajici touto smlouvou prodava Strané¢ Kupujici Predmét pievodu ¢. 1 za
dohodnutou kupni cenu ve vysi .............. ~KE(slovy cooveiiiniiiiini. korun ¢eskych; dale jen ,,Prvni
kupni cena®).

2. Prvni kupni cena je hrazena takto:

a) dne............... uhradila Strana kupujici kauci na ucast ve Vybérovém fizeni ve vysi 275.000,-
K¢ (slovy dvé sté sedmdesat pét tisic korun ¢eskych), a to na et majetkové podstaty Dluznika
¢. 1 ¢ 267376111/0600, vedeny u MONETA Money Bank, a.s., pod variabilnim symbolem
............ , specificky symbol ............, coZ Prvni prodavajici podpisem této smlouvy stvrzuje,
a dnem ucinnosti Prvniho pfevodniho prohlaseni (splnéni Odkladaci podminky, jak je
definovana nize) se zuctuje proti Prvni kupni cené bez nutnosti zapoctu nebo jiného oznameni;

b) cast Prvni kupni ceny ve vyS$i .............. - KE (slovy coovviiiiiiinii. korun ceskych; dale jen
»Prvni doplatek®) uhradi Strana kupujici na ucet majetkové podstaty Dluznika ¢. 1 ¢.
267376111/0600, vedeny u MONETA Money Bank, a.s., pod variabilnim symbolem

3. Pokud Strana kupujici porusi svoji povinnost uhradit Prvni doplatek a toto prodleni
nenapravi, ani v nahradni Thité péti (5) dnd (bez povinnosti Prvniho prodavajiciho ji k tomu vyzvat), je
Strana kupujici povinna uhradit Prvnimu prodéavajicimu smluvni pokutu ve vysi 275.000,- K¢ a dale
uhradit Druhému prodavajicimu smluvni pokutu ve vysi 275.000,- K¢.

4. Druhy prodavajici touto smlouvou prodava Stran€¢ Kupujici Pfedmét prevodu ¢. 2 za
dohodnutou kupni cenu ve vySi .............. ~KE(lovy covviiiiinnnn..n. korun ¢eskych; dale jen ,,Druha
kupni cena®).
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5. Druha kupni cena je hrazena takto:

a) dne............... uhradila Strana kupujici kauci na ucast ve Vybérovém fizeni ve vysi 275.000,-
K¢ (slovy dvé st¢ sedmdesat pét tisic korun Ceskych), a to na ucet majetkové podstaty Dluznikii
¢. 2 ¢ 267376138/0600, vedeny u MONETA Money Bank, a.s., pod variabilnim symbolem
............ , specificky symbol ............, coZ Druhy prodavajici podpisem této smlouvy
stvrzuje, a dnem ucinnosti Druhého pfevodniho prohlaseni (splnéni Odkladaci podminky, jak je
definovana nize) se zuctuje proti Druhé kupni cené bez nutnosti zapoctu nebo jiného oznameni;

b) cast Kupni ceny ve vysi .............. - K¢ (slovy ..ooooiiiiiiii, korun ceskych; dale jen
»Druhy doplatek*) uhradi Strana kupujici na ucet majetkové podstaty Dluznikd ¢. 2 ¢.
267376138/0600, vedeny u MONETA Money Bank, a.s., pod variabilnim symbolem ............
do...........

6. Pokud Strana kupujici porusi svoji povinnost uhradit Druhy doplatek a toto prodleni
nenapravi, ani v ndhradni [hité péti (5) dnti (bez povinnosti Druhého prodavajiciho ji k tomu vyzvat), je
Strana kupujici povinna uhradit Prvnimu prodavajicimu smluvni pokutu ve vysi 275.000,- K¢ a déle
uhradit Druhému prodavajicimu smluvni pokutu ve vysi 275.000,- K¢.

7. Strana prodavajici se zavazuje, Ze s platbami na Prvni kupni cenu a Druhou kupni cenu
pfijatou na ucty majetkové podstaty Dluznika ¢. 1 a Dluznikd €. 2 nebude nijak nakladat az do doby,
nezli bude proveden vklad této smlouvy do katastru nemovitosti. Pfipadné uroky pfipsané na ucty
z Prvni kupni ceny a/nebo Druhé kupni ceny nalezeji do ptislusné majetkové podstaty.

8. Naklady spojené s touto smlouvou si nesou strany samostatn¢, vyjma poplatku za zahajeni
fizeni o vkladu vlastnického prava u ptislusného katastralniho Ufadu a poplatku za zahajeni fizeni o
vymazu zastavnich prav a omezeni vlastnickych prav u ptislusného katastralniho titadu v celkové vysi
4.000,- K¢, které se zavazuje uhradit Strana kupujici do 10 (deseti) dnd ode dne podpisu této smlouvy
na ucet Zucastnéného subjektu ¢. 2401782890/2010 vedeny u Fio banka, a.s., variabilni symbol
.............. , specificky symbol 8139. Zucastnény subjekt pfedmétné navrhy poda dle udéleného
zmocnéni piislusnému katastralnimu ttadu.

9. Uginnost Prvniho pfevodniho prohlaseni v ¢l. II. odst. 11 a Druhého pfevodniho prohlageni
v ¢l. II. odst. 12 je vazana na splnéni nasledujici odklddaci podminky dle ustanoveni § 548 odst. 2
obcanského zékoniku:

a) Prvni doplatek byl v plné vysi fadn€ uhrazen na ucet uvedeny v této smlouve; a soucasné

b) Druhy doplatek byl v plné vysi fadné uhrazen na et uvedeny v této smlouve.

(dale jen ,,Odkladaci podminka®).

10. S ohledem na charakter Odkladaci podminky (sloZend z nastoupeni vice skuteCnosti a
zakladajici ucinky pfevodnich prohlaseni jednotn€) nemiize nastat situace, kdy by uc¢innosti nabylo jen
Prvniho pfevodni prohlaSeni nebo jen Druhé pievodni prohlaseni.

11. Pokud se jakakoliv ze stran kdykoliv dozvi o jakékoliv skutecnosti ¢i okolnosti, jez by
mohla zabranit splnéni Odkladaci podminky, bezodkladné (nejpozdéji vsak do tii (3) dnti poté, co se o
ni dozvi) o tom bude informovat ostatni smluvni strany.

12. Prvni prodavajici a Druhy prodavajici jsou povinni pisemné informovat Kupujiciho do tfi
pracovnich dnti ode dne splnéni Odkladaci podminky o jejim spInéni odeslanim podepsaného potvrzeni
0 jejim splnéni (dale jen ,,Potvrzeni o splnéni Odkladaci podminky*) podle vzoru v Pfiloze ¢. 1 této
smlouvy.

13. Bez splnéni Odkladaci podminky nelze provést vklad vlastnického prava dle této Smlouvy
pro Stranu kupujici. Naplnéni Odkladaci podminky bude, zejména pro ucely vkladového fizeni,
prokédzano Potvrzenim o splnéni Odkladaci podminky potvrzujicim thradu kupni cen, pficemz takové
potvrzeni bude opatfeno Ufedné ovéfenym podpisem Prvniho prodavajiciho a 0Ufedné ovéfenym
podpisem Druhého prodévajiciho.
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14. Neuhradi-li Strana kupujici Prvni doplatek a/nebo Druhy doplatek (tedy i jen jeden
z doplatkll) fadn¢ a vcas ani v nahradni lhité dle odst. 3, resp. odst. 6 tohoto ¢lanku, jsou Prvni
prodavajici a Druhy prodavajici opravnéni spolecn¢ od této smlouvy odstoupit.

15. Smluvni pokuta podle odst. 3 1 dle odst. 6 tohoto ¢lanku neomezuje narok na nahradu
Skody. V ptipade odstoupeni od smlouvy vrati prislusny prodavajici Strané¢ kupujici jen tu ¢ast plnéni,
ktera ptesahuje jeho narok na smluvni pokutu a/nebo nahradu skody.

16. Poruseni povinnosti uhradit kterykoli z doplatki fadné¢ a v¢as zaklada narok na smluvni
pokutu dle odst. 3 i dle odst. 6 tohoto ¢lanku, a to kazdému z prodavajicich. Smluvni pokuty podle
tohoto ¢lanku III. 1ze vyporadat tim, ze (i) si Prvni prodavajici bez dal§iho (tj. zejména bez omezeni
v podob¢ nutnosti provést zapocet) ponecha slozenou kauci bez nutnosti dal§iho oznameni, anebo tak,
ze Prvni prodavajici provede jednostranny zapocet pohledavky na smluvni pokuté proti pohledavce na
vraceni kauce, a dale (ii) si Druhy prodavajici bez dalsSiho (tj. zejména bez omezeni v podob¢ nutnosti
provést zapocet) ponecha sloZzenou kauci bez nutnosti dal§iho oznameni, anebo tak, Ze Druhy
prodavajici provede jednostranny zapocet pohledavky na smluvni pokuté proti pohledavce na vraceni
kauce.

17. Uhrnna vyse (limit) smluvnich pokut, které miize nejvyse Prvni prodavajici obdrzet dle
odst. 3 1 dle odst. 6 tohoto ¢lanku ¢ini 275.000,- K¢.

18. Uhrnna vyse (limit) smluvnich pokut, které mize nejvyse Druhy prodavajici obdrzet dle
odst. 3 i dle odst. 6 tohoto ¢lanku ¢ini 275.000,- K¢.

Iv.
Prava a zavazKky vaznouci na Pfedmétu prevodu
1. Strana prodavajici prohlasuje, Ze na listu vlastnictvi ¢. 615 pro katastralni uzemi a obec

Upice, jsou ve vztahu k Pfedmétu prevodu ¢. 1 a/nebo Pfedmétu pievodu &. 2 a/nebo k pozemkim a

stavbadm zapsana tato zastavni prava a omezeni vlastnického prava:

- Zastavni pravo smluvni, pro Ceska spofitelna, a.s., Olbrachtova 1929/62, Kr¢, 14000 Praha 4, ICO:
45244782, se souvisejicimi zapisy - Zavazek nezajistit zast. pr. ve vyhodnéjs§im poradi novy dluh a
Zavazek neumoznit zapis nového zast. prava namisto starého, vSe zapsano pod V-11306/2016-610,

- Zakaz zcizeni, zapsano pod V-11306/2016-610,

- Zastavni pravo smluvni, pro Ceska spofitelna, a.s., Olbrachtova 1929/62, Kr¢&, 14000 Praha 4, ICO:
45244782, se souvisejicimi zapisy - Zavazek nezajistit zast. pr. ve vyhodnéjsim potadi novy dluh a
Zavazek neumoznit zapis nového zast. prava namisto starého, vSe zapsano pod V-8793/2017-610,

- Zékaz zcizeni, zapsano pod V-8793/2017-610,

- Zastavni pravo smluvni, pro Ceska spofitelna, a.s., Olbrachtova 1929/62, Kr¢, 14000 Praha 4, ICO:
45244782, se souvisejicimi zapisy - Zavazek nezajistit zast. pr. ve vyhodnéjsim potadi novy dluh a
Zavazek neumoznit zapis nového zast. prava namisto starého, v§e zapsano pod V-8461/2018-610,

- Zékaz zcizeni, zapsano pod V-8461/2018-610,

- Rozhodnuti o tipadku (§ 136 odst. 1 insolvenéniho zakona), povinnost k: Barta Pavel, Puskinova
969, 54232 Upice, RC: 540423/xxxx, se souvisejicimi zépisy - Prohlaseni konkursu podle
insolvenéniho zakona, povinnost k: Barta Pavel, Puskinova 969, 54232 Upice, RC: 540423/xxxx,

- Rozhodnuti o upadku (§ 136 odst. 1 insolvenéniho zakona), povinnost k: Pita§ Vladimir,
Rychetského 284, 54233 Rtyné v Podkrkonosi, RC: 461201/xxx, se souvisejicimi zapisy -
Prohlaseni konkursu podle insolven¢niho zakona, povinnost k: Pitas Vladimir, Rychetského 284,
54233 Rtyné v Podkrkonosi, RC: 461201/xxx.

2. Dle ust. § 167 odst. 4 Insolvencniho zakona zpenézenim véci, prdva nebo jiné majetkové
hodnoty v insolven¢nim fizeni zanika zajisténi pohledavky zajiSt€ného véfitele, a to i v pfipadé, Ze
nepodal piihlasku své pohledavky. Dle ust. § 285 odst. 1 Insolven¢niho zakona zpenéZenim majetkové
podstaty zanikaji v rozsahu, v némz se tykaji zpené€zeného majetku, ucinky natizeni vykonu rozhodnuti
nebo exekuce, u¢inky doruceni vyrozuméni o zahajeni exekuce a G¢inky vydanych exekucnich piikazu,
jakoz 1 ostatni zavady vaznouci na zpenézovaném majetku, véetné neuplatnénych predkupnich prav
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podle § 284 odst. 3 a 4 insolven¢niho zakona a véetné zavad zapsanych ve vefejném seznamu, neni-li
dale uvedeno jinak:

Dle ust. § 285 odst. 2 a 3 Insolven¢niho zakona, byla-li zpenéZena nemovitost, kterou dluznik
pouziva k bydleni své rodiny, anebo byt ve vlastnictvi dluznika, je dluznik povinen je vyklidit. Neucini-
li tak dobrovolng, mize se nabyvatel domahat vyklizeni zalobou u soudu; nejde o incidencni spor. Pti
vyklizeni ptislusi dluzniku stejna bytova nahrada jako pii vypoveédi najmu bytu dané najemci pro hrubé
poruseni povinnosti vyplyvajicich z najmu bytu.

3. Zuvedenych divodi nemaji vySe uvedend zastavni prava ani omezeni vlastnickych prav
z divodt exekuci vliv na hodnotu Pfedmétu pievodu. Omezeni vlastnického prava z titulu zapsani
Predmétu pfevodu do majetkovych podstat Dluznika €. 1 a Dluzniki €. 2 zanika jejich zpenézenim, a
tudiz neovliviuje jejich hodnotu.

4. Strana prodavajici prohlasuje, ze dle ji dostupnych informaci je k Predmétu ptfevodu
uzaviena najemni smlouva na dobu neuréitou se spole¢nosti Joy.bike s.r.o., IC: 19079052, se sidlem
Puskinova 1064, 542 32 Upice, jako najemcem, ze dne 15.12.2025 (déle jen ,,Ndjemni smlouva“). Na
zaklad¢ citované najemni smlouvy ma spolecnost Joy.bike s.r.o. Pfedmét prevodu ve svém uzivani, a to
za podminek ujednanych Néjemni smlouvou. Tato ndjemni smlouva byla dne 1.10.2026 vypovézena.
Najemni smlouva zanikne uplynuti dvoumési¢ni vypovédni doby, ktera pocina bézet prvnim dnem
kalendafniho mésice nasledujiciho po doruceni této vypoveédi pronajimateli - tzn. k 31.12.2026. Strana
kupujici bere na védomi, ze dle ust. § 2221 obcanského zdkoniku na ni, jako na nového vlastnika
Predmétu prevodu, piechazi prava a povinnosti ze shora uvedené Najemni smlouvy.

5. Strana prodavajici upozoriiuje, Ze v ¢asti B1 na listu vlastnictvi ¢. 615 pro katastralni izemi
a obec Upice je ve prospéch pozemku p.¢. St. 529 v k.. Upice, ktery tvoii Piedmét prevodu, zapsano
Vécné biemeno chlize a jizdy na parcele PK ¢.1478/1 /dilec "a" dle geometrického planu ze dne
9.6.1911 ¢.32/1/-nyni parcela KN ¢.2251 ve prospech parcely PK ¢.1478/7-nyni parcela KN ¢.st.529,
opravnéni pro Parcela: St. 529, povinnost k Parcela 2251, dle listiny - Usneseni soudu cislo deniku
298/1911, POLVZ:742/1967, zapsano pod Z-15200742/1967-610.

V.
DalSi prohlaseni a zavazky smluvnich stran
1. Strana kupujici nabude vlastnictvi k Pfedmétu pfevodu podle této smlouvy vkladem
vlastnického prava do katastru nemovitosti u pfislusného katastradlniho pracovisté. Na zaklade této
smlouvy lze zapsat vklad vlastnického prava k Predmétu pirevodu do katastru nemovitosti pro Stranu
kupujici.

2. 'V pripadé pravomocného zastaveni fizeni o vkladu vlastnického prava k Predmétu pievodu
(nebo k casti Predmétu prevodu) pro Stranu kupujici nebo zamitnuti vkladu vlastnického prava
k Pfedmétu pfevodu (nebo k Casti Predmétu pfevodu) pro Stranu kupujici katastralnim uGradem se
zavazuji ob¢ strany, ze uzaviou bez zbyte¢nych pratahti novou kupni smlouvu za stejnych cenovych i
ostatnich smluvnich podminek, pouze s ptihlédnutim k Gpravam nutnym z hlediska moznosti provést
vklad vlastnického prava dle zjisténi ptislusného katastralniho tfadu, ktera by vklad vlastnického prava
pro Stranu kupujici katastralnim ufadem umoznila.

3. Strana kupujici se zavazuje pievzit Pfedmét pfevodu od Strany prodavajici do péti (5) dni
ode dne vyzvy Strany prodavajici k prevzeti. Strana prodavajici se zavazuje vyzvat Stranu kupujici
k prevzeti Pfedmétu pievodu nejpozdéji do patnacti (15) dnt ode dne povoleni vkladu vlastnického
prava k Pfedmétu prevodu ve prospéch Strany kupujici do katastru nemovitosti. O pfedani a prevzeti
Predmétu prevodu bude vypracovan samostatny predavaci protokol.

4. Strana kupujici prohlaSuje, Ze se seznamila s pravnim i faktickym stavem Predmétu
pfevodu, s jeho umisténim, s platnym Gzemnim planem pro Gzemi obce, v niZ se nachdzi Predmét
ptevodu, s moznostmi pfistupu na mistni a jiné vefejné komunikace v misté, kde se Predmét prevodu
nachazi, s hranicemi zaplavového uzemi a jeho dil¢ich zén pro tizemi obce, v niz se nachazi Predmét
pfevodu, Ze mu jsou znamy hranice pozemki, jez tvoii Predmét prevodu.
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5. Kupujici dale prohlasuje, Ze si dukladné zjistil stav Pfedmétu pfevodu a nabyva jej s
védomim, ze muze trpét zdvadami technického charakteru nebo pravniho v podobé nezbytného
dokonceni kolaudaci a/nebo ziskéani rekolaudaci vSech Casti Predmétu prevodu, piipadné ziskani revizi
zafizovacich predméti a vybaveni Predmétu pievodu. Na zékladé toho Smluvni strany vyslovné
sjednavaji, ze Predmét prevodu je Kupujicimu pienechan bez odpovédnosti za technicky, fakticky a
pravni stav Pfedmétu pievodu. Kupujici nema pravo z vad, ani pravo na nahradu skody, ani pravo na
vydani bezdiivodného obohaceni, ani pravo na odstoupeni do Smlouvy.

6. Strana kupujici prohlasuje, Ze si nevyminuje Zadnou konkrétni vlastnost Piredmétu prevodu.
Strana prodavajici nenese zddnou odpovédnost za to, zda Strana kupujici bude moci Pfedmét pfevodu
vyuzit k ucelu zamyslenému Stranou kupujici. Zejména Strana prodavajici neptebira zadnou zaruku za
jakékoli vlastnosti Predmétu pfevodu. VSichni ucastnici se dohodli na vyloufeni (omezeni)
odpovédnosti za vady Pfedmétu prevodu v plném rozsahu, v némz pravni ¥ad Ceské republiky takové
vylouceni (omezeni) pfipousti. Strana kupujici se pfedem vzdava prav z vadného plnéni (ohledné
pravniho, technického a/nebo faktického stavu Piedmétu prevodu), zejména pak prava zadat opravu,
vyménu véci nebo slevu z kupni ceny ¢i prava od smlouvy odstoupit, to v§e ve smyslu § 1916 odst. 2
obcanského zakoniku.

7. Nebezpeci skody na Predmétu prevodu piechazi na Stranu kupujici okamzikem predani ke
dni uvedenému v pfedavacim protokolu. V piipad¢, ze Strana kupujici nepievezme Predmét ptevodu ve
lhite stanovené shora v odst. 3 tohoto ¢lanku, pfechazi nebezpeci Skody na Predmétu pievodu na Stranu
kupujici dnem nasledujicim po uplynuti sjednané lhiuty. Veskeré ptipadné naklady spojené s predanim
Predmétu prevodu nese Strana kupujici.

VL.
Zavérecna ujednani

1. Strana prodavajici a Strana kupujici vyslovné¢ a shodné prohlasuji, ze mezi sebou
neujednaly vyhradu vlastnického prava dle § 2132 obcanského zakoniku, vyhradu zpétné koupe dle §
2135 obcanského zékoniku, vyhradu zpétného prodeje dle § 2139 obcanského zakoniku, vyhradu
lepsiho kupce dle § 2152 obcanského zakoniku, piedkupni pravo dle § 2140 a nasl. obcanského
zakoniku, a Ze tato smlouva neni koupi na zkousku dle § 2150 a nasl. obCanského zékoniku; Strana
prodavajici a Strana kupujici vyslovné a shodné prohlasuji, ze vylucuji pouziti téchto ujednani pro tuto
smlouvu.

2. Smluvni strany se vyslovné dohodly, ze § 577 ob¢anského zakoniku se pro tuto smlouvu
nepouzije. Uréeni mnozstevniho, ¢asového, izemniho nebo jiného rozsahu v této smlouve je pevné
urc¢eno autonomni dohodou smluvnich stran a soud neni opravnén do smlouvy jakkoli zasahovat.

3. Dle § 1765 obcanského zakoniku na sebe smluvni strany pievzaly nebezpeci zmény
okolnosti. Pfed uzavienim smlouvy strany zvazily pIln¢ hospodaiskou, ekonomickou i faktickou situaci
a jsou si pln¢ védomy okolnosti smlouvy. Tuto smlouvu tedy nelze ménit rozhodnutim soudu.

4. Tuto smlouvu lze meénit jen pisemnymi dodatky, podepsanymi v§emi smluvnimi stranami.

5. Tato smlouva je vyhotovena v péti (5) exemplafich, z nichz kazdy ma platnost originalu.
Jeden exemplaf bude podan prislusnému Katastralnimu ufadu s navrhem na vklad smlouvy do katastru
nemovitosti, po jednom exemplafi obdrzi kazda ze smluvnich stran. Strana prodavajici a Strana kupujici
se dohodly, ze jeden exemplaf této smlouvy uréeny pro katastr nemovitosti ulozi u Zucastnéného
subjektu a poveéruji Zucastnény subjekt, aby tento jeden exemplai smlouvy podal pfislusnému
Katastralnimu tGfadu s ndvrhem na vklad smlouvy do katastru nemovitosti. Strana prodavajici a Strana
kupujici timto udé€luji Zucastnénému subjektu plnou moc k podpisu a k podani navrhu na vklad této
smlouvy do katastru nemovitosti a k jejich zastupovani v celém fizeni pfed Katastralnim Gfadem, a to
véetné prebirani vsech listin s fizenim spojenych; Zucastnény subjekt je opravnén k jednanim v rozsahu
udélené plné moci zmocnit tfeti osobu. Zucastnény subjekt tuto plnou moc v celém rozsahu piijima.
Strana kupujici bere na védomi, Ze tato smlouva muze byt zvefejnéna v insolven¢nim rejstiiku.
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6. Tato smlouva nabyva platnosti a G¢innosti dnem jejiho podpisu Stranou kupujici, Prvnim
prodavajicim a Druhym prodavajicim (podpis zucastnéné osoby neni podminkou ucinnosti smlouvy
mezi dfive uvedenymi stranami), s vyjimkou odloZeni pfevodnich G¢inkti smlouvy (Prvni pfevodni
prohlaseni a Druhé pfevodni prohlaSeni) vézanych na splnéni Odkladaci podminky. Oferta této
Smlouvy podepsana Stranou kupujici je neodvolatelna a mize byt akceptovana Stranou prodavajici
nejpozdéji do 2 mésict ode dne dojiti oferty Strané prodavajici.

7. Zadna ze Smluvnich stran neni opravnéna postoupit a/nebo pievést sva prava a/nebo
povinnosti (nebo jejich ¢ast) podle této Smlouvy na jakoukoli tieti osobu bez piedchoziho pisemného
souhlasu ostatnich smluvnich strany.

8. Proti pohledavkam na thradu Prvniho doplatku a Druhého doplatku neni piipustné
zapocteni, ledaze jde o zapocet kauci provadény Stranou prodavajici.

9. Pro vSechny ptipady odstoupeni od této smlouvy plati nasledujici omezeni: (a) Kupujici
muze od této smlouvy odstoupit pouze ze zdkonnych diivodl a vyslovné uvedenych smluvnich divodii
stanovenych v této smlouvé, a to vzdy za podminky, ze soucasné odstoupi v celém rozsahu jak vuci
Prvnimu prodavajicimu, tak v celém rozsahu i vii¢i Druhému prodavajicimu, (b) Prvni prodavajici mtze
od této smlouvy odstoupit pouze ze zakonnych divodd a vyslovné uvedenych smluvnich divoda
stanovenych v této smlouveé, a to vzdy za podminky, ze souCasné¢ s nim od této smlouvy v plném
rozsahu odstoupi i Druhy prodavajici, (¢) Druhy prodavajici mize od této smlouvy odstoupit pouze ze
zakonnych divodua a vyslovné uvedenych smluvnich diivodi stanovenych v této smlouve, a to vzdy za
podminky, Ze soucasn¢ s nim od této smlouvy v plném rozsahu odstoupi i Prvni prodavajici.

10. Pokud tato smlouva vyslovné nestanovi jinak, jsou vSechna prava, pohledavky, zavazky
a/nebo dluhy z této smlouvy, jez ndleZeji do majetkové podstaty Dluznika €. 1, vyluénymi (vyhradnimi)
pravy, pohledavkami, zavazky a/nebo dluhy Dluznika €. 1, a nejedna se o spolecna prava, pohledavky,
zavazky a/nebo dluhy Dluznika €. 1 a Dluznikd €. 2, resp. jejich majetkovych podstat.

11. Pokud tato smlouva vyslovné nestanovi jinak, jsou vSechna prava, pohledavky, zavazky
a/nebo dluhy z této smlouvy, jez nalezeji do majetkové podstaty Dluzniki ¢. 2, vyluénymi (vyhradnimi)
pravy, pohledavkami, zavazky a/nebo dluhy Dluzniki €. 2, a nejedna se o spolecna prava, pohledavky,
zavazky a/nebo dluhy Dluznika ¢. 1 a Dluznikda €. 2, resp. jejich majetkovych podstat.

12. Pokud jsou prava, pohledavky, zavazky a/nebo dluhy z této smlouvy majetkovych podstat
Dluznika ¢. 1 a Dluznikt ¢. 2 podle této smlouvy spole¢na, pak musi byt vykladana jako prava,
pohledavky, zdvazky a/nebo dluhy dil¢i, nikoli solidarni.

13. Pro vylouceni pochybnosti se dale urCuje, Ze jakékoli naroky, pohledavky, prava, dluhy
a/nebo zavazky z odpovédnosti za vady, z poruseni smlouvy, z odpovédnosti za Skodu, z odpovédnosti
za prodleni, z odpovédnosti za bezdiivodné obohaceni, jez souviseji stouto smlouvou, jsou vzdy
vyhradnimi (tj. vyluénymi, a nikoli spole¢nymi) naroky, pohledavkami, pravy, dluhy a/nebo zavazky
nalezejicimi do majetkové podstaty Dluznika €. 1, anebo do majetkové podstaty Dluzniku €. 2, nikdy se
nejedna o spole¢né naroky, pohledavky, prava, dluhy a/nebo zavazky.

14. Vsechny strany této smlouvy shodné prohlasuji, Ze si tuto smlouvu pied jejim podpisem
precetly, Ze ji porozumély a Ze tato smlouva byla uzaviena po vzajemném projednani, na zaklade jejich
pravé a svobodné vule. V souladu s § 4 odst. 1 oblanského zakoniku, kdy se ma za to, ze kazda
svépravna osoba ma rozum prumérného ¢lovéka i schopnost uzivat jej s béznou péci a opatrnosti a ze to
kazdy od ni mize v pravnim styku divodné ocCekdvat, strany posoudily obsah této smlouvy a
neshledéavaji jej rozpornym, coz stvrzuji svym podpisem.

15. Nedilnou soucasti této smlouvy je nasledujici ptiloha:

Ptiloha €. 1 Potvrzeni o splnéni odkladaci podminky

/PODPISOVA STRANA NASLEDUJE ZA POSLEDNI Z PRILOH/
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Piiloha €. 1 Kupni smlouvy

POTVRZENI O SPLNENI ODKLADACI PODMINKY

ohledné pievodu vlastnického prava k nemovitostem dle Kupni smlouvy ze dne [ |

Prvni prodavajici: Kancelaf spravei v.o.s., ICO: 04204867
se sidlem Cechyfiska 419/14a, 602 00 Brno
zast. Ing. Michalem Zamec¢nikem, ohlaSenym spole¢nikem
na zékladé usneseni Krajského soudu v Hradci Kralové ¢.j. KSHK 15 INS
12132/2024-A-17 /celk. 3 ze dne 26.8.2024 insolvencni spravce dluznika:
Vladimir Pitas, r.¢.: 461201/117, ICO: 11605766, bytem Rychetského 284, 542
33 Rtyn¢ v Podkrkonosi (dale také jen ,,Dluznik €. 1%)
(déle také jen ,,Prvni prodavajici®)

Druhy prodavajici:  Kancela¥ spravci v.o.s., ICO: 04204867
se sidlem Cechytiska 419/14a, 602 00 Brno
zast. Ing. Michalem Zamec¢nikem, ohlaSenym spolecnikem
na zaklad¢ usneseni Krajského soudu v Hradci Kralové ¢.j. KSHK 35 INS
12122/2024-A-22/celk. 3 ze dne 26.8.2024 insolvencni spravce dluznika: Pavel
Barta, r.&.: 540423/0062, ICO: 10518355, bytem Puskinova 969, 542 32 Upice
(déle jen ,,Pavel Barta®) a Marta Bartova, r..: 545727/0071, ICO: 43467270,
bytem Pugkinova 969, 542 32 Upice (oba tito dluznici spoleéné déle také jen
jako ,,.Dluznici €. 2%)
(déle také jen ,,Druhy prodavajici‘)

Prvni prodévajici a Druhy prodavajici dale spole¢né jen jako ,,Strana prodavajici

a

Kupujici:
zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném............ soudem v....... ,oddil ...., vlozka....
zastoupen .............. , spolecnikem, jednatelem, predsedou predstavenstva
(dale také jen ,,Strana kupujici®)

Prvni prodavajici a Druhy prodavajici, jako osoby, které ¢ini toto prohlaseni, dne [ ] se jméno, rodné
gislo (datum narozeni, neni-li rodné ¢&islo), trvale bytem ... nebo nazev, ICO: se sidlem........ (dale jen
»Strana kupujici) uzavieli kupni smlouvu (dale jen “Smlouva”), na zakladé¢ které se Prvni
prodavajici a Druhy prodavajici zavazali prevést na Stranu kupujici nasledujici nemovitosti:

Prvni prodavajici se zavazal pfevést na Stranu kupujici spoluvlastnické podily z majetkové podstaty

Dluznika €. 1, a to spoluvlastnické podily ve vysi id. ¥4 (ve vztahu k celku) na kazdé z nasledujicich

nemovitych véci:

- pozemek parc. & St. 529, zastavéna plocha a nadvoii, jehoZ souasti je stavba v asti obce Upice
¢.p. 533, vyroba, stavba stoji na pozemku parc. €. St. 529,

- pozemek parc. ¢. St. 1827, zastavéna plocha a nadvofi, jehoZ soucasti je stavba bez ¢p/Ce, jina
stavba, stavba stoji na pozemku parc. €. St. 1827,

to vie zapsano na listu vlastnictvi & 615 pro katastralni uzemi Upice, obec Upice, u Katastralniho tfadu
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pro Kralovéhradecky kraj, Katastralni pracovisté Trutnov.

Druhy prodavajici se zavazal pievést na Stranu kupujici spoluvlastnické podily z majetkové podstaty

Dluznikt €. 2., konkrétné z vlastnictvi Pavla Barty, a to spoluvlastnické podily ve vysi id. 4 (ve vztahu

k celku) na kazdé z nasledujicich nemovitych véci:

- pozemek parc. &. St. 529, zastavéna plocha a nadvoii, jehoZ soucasti je stavba v ¢asti obce Upice
¢.p. 533, vyroba, stavba stoji na pozemku parc. €. St. 529,

- pozemek parc. ¢. St. 1827, zastavéna plocha a nadvofi, jehoz soucésti je stavba bez ¢p/Ce, jina
stavba, stavba stoji na pozemku parc. ¢. St. 1827,

to vie zapsano na listu vlastnictvi &. 615 pro katastralni uzemi Upice, obec Upice, u Katastralniho ufadu

pro Kralovéhradecky kraj, Katastralni pracovisté Trutnov.

Podle ¢lanku III. odst. 9 Smlouvy je t€innost pfevodu vlastnického prava ke shora ur¢enym podilim
vazana na splnéni odkladaci podminky, ze dojde k zaplaceni doplatkd kupni cen na ucty Prvniho
prodavajiciho a Druhého prodavajiciho podle Smlouvy.

Prvni prodéavajici a Druhy prodéavajici jako osoby, které ¢ini toto prohlaseni, timto spole¢né prohlasuji,
Ze k dneSnimu dni je podminka prevodu vlastnického prava ke spoluvlastnickym podilim
(celému Predmétu prevodu) podle ¢lanku III. odst. 9 Smlouvy splnéna.

Prvni prodavajici a Druhy prodavajici jako osoby, které ¢ini toto prohlaseni, timto dale spole¢né
prohlasuji, Ze prrevodni ujednani obsazena v ¢l. I1. odst. 11 (Prvni prevodni prohlaseni) a v ¢l. 11.

odst. 12 (Druhé pi'evodni prohlaseni) jsou v plném rozsahu ucinna.

Vyse uvedené skutecnosti nejsou mezi osobami, které toto prohlaseni €ini, sporné ani pochybné.

v dne A% dne

Prvni prodévajici: Druhy prodavajici:

Kancelat spravcti v.o.s. Kancelaf spravct v.o.s.

insolvencni spravce dluznika Vladimira PitaSe insolvencni spravce dluznikd Pavla Barty a Marty

zast. ohlaSenym spole¢nikem Ing. Michalem Bartové

Zamecnikem zast. ohlasenym spole¢nikem Ing. Michalem
Zamecnikem
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PODPISOVA STRANA SMLOUVY

Vv dne

Prvni prodavajici:

A\ dne

Druhy prodévajici:

Kancelat spravcei v.o.s.

insolvencni spravce dluznika Vladimira PitaSe
zast. ohlaSenym spole¢nikem Ing. Michalem
Zamecnikem

Vv dne

Strana kupujici:

Kancelat spravci v.o.s.

insolvencni spravce dluznikl Pavla Barty a Marty
Bartové

zast. ohlaSenym spole¢nikem Ing. Michalem
Zamecnikem

V Brné dne

Zucastnény subjekt:
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GAUTE, ass.
Petr Charvat na zakladé plné moci



