
 

 

 
 

INFORMAČNÍ MEMORANDUM 

 

Prodej provozní budovy (obchod, servis, 
kanceláře) 406 m2, původně bytový dům, 
pozemky celkem 691 m2, Úpice, Trutnov 
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Puškinova 546, 542 32 Úpice 
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 gaute@gaute.cz / www.verejnedrazby.cz / +420 541 213 390  

Gaute, a.s., Lidická 26,602 00 Brno, Czech Republic 

Informace o výběrovém řízení A8140: 

Prodej probíhá formou 3. kolového výběrového řízení („VŘ“) na adrese: 

www.verejnedrazby.cz/A8140   

 
Výběrové řízení („VŘ“) na prodej provozní budovy (obchod, servis, kanceláře) 406 m2, původně 
bytový dům, pozemky celkem 691 m2, Úpice, Trutnov 
 
Termín složení kauce a doručení Smlouvy o složení kauce:  do 01.12.2026 do 15:00 hod. 
Termín podání cenové nabídky (2. kolo):    do 02.12.2026 do 12:00 hod.* 
Termín podání finální nabídky (3. kolo):    do 04.12.2026 do 12:00 hod.* 
Minimální požadovaná cena     6.008.000,- Kč 
Požadovaná kauce      300.000,- Kč** 
Číslo účtu pro složení kauce (kauce se skládá v poměru 50:50)**: 
150.000,-Kč na účet majetkové podstaty č. 267376111/0600, MONETA Money Bank, a.s. a  
150.000,-Kč na účet majetkové podstaty č. 267376138/0600, MONETA Money Bank, a.s. 
 
*Nabídku kupní ceny může účastník, který v rámci prvního kola výběrového řízení A8140 uzavřel 
Smlouvu o složení kauce a řádně uhradil kauci, učinit buď elektronicky v systému, nebo v písemné 
formě v zapečetěné obálce, a to na předepsaném formuláři sloužícím k podání nabídky. 
 
Výherce VŘ neplatí žádnou provizi zprostředkovateli nad rámec vysoutěžené (konečné) ceny 
dosažené ve VŘ, ani poplatky za přípravu smluvní dokumentace 

 
Pokud se účastník VŘ stane vítězem VŘ (výhercem), bude kauce započtena na kupní cenu; pokud se 
účastník VŘ nestane vítězem VŘ (výhercem), bude kauce účastníkovi vrácena v souladu 
s podmínkami VŘ. 

Kontaktní osoba: 
Bc. Petr Charvát, tel.: +420 739 602 406, mail: charvat@gaute.cz 
Bc. Petr Stejskal, DiS., tel.: +420 739 003 015, mail: stejskal@gaute.cz 
 

 
 
Informace obsažené v tomto dokumentu byly získány od prodávajícího, znaleckého posudku, úřadů státní správy nebo 

z jiných důvěryhodných zdrojů. Nemáme žádný důvod k pochybnostem o jejich pravdivosti, nemůžeme je ovšem zaručit. V 

případě rozdílného stavu mezi údaji uvedenými v tomto memorandu a stavem zjištěným na místě, platí stav zjištěný na 

místě.

file://///dad.pux.lan/04_design/Verejne%20drazby-Gaute/tiskoviny/03%20word%20sablona/www.verejnedrazby.cz
http://www.verejnedrazby.cz/A8140
mailto:charvat@gaute.cz
mailto:stejskal@gaute.cz
https://www.youtube.com/watch?v=9FVHbRgBq4M


 

Předmět prodeje: 

Předmětem prodeje jsou nemovité věci, a to věci sepsané do soupisu majetkové podstaty dlužníků 
Vladimír Pitaš (insolvenční řízení vedeno u Krajského soudu v Hradci Králové, pod sp. zn. KSHK 15 INS 
12132/2024) a Pavel Bárta (insolvenční řízení vedeno u Krajského soudu v Hradci Králové, pod sp. zn. 
KSHK 35 INS 12122/2024) .  

věci nemovité:  
 

- pozemek parc. č. St. 542, zastavěná plocha a nádvoří, jehož součástí je stavba, budova č.p. 546, 
bydlení, v části obce Úpice, stavba stojí na pozemku parc. č. St. 542, 
 
- pozemek parc. č. 1478/4, zahrada, 
 
to vše zapsáno na listu vlastnictví 615, pro katastrální území Úpice, obec Úpice, u Katastrálního úřadu 
pro Královéhradecký kraj, Katastrální pracoviště Trutnov. 
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 gaute@gaute.cz / www.verejnedrazby.cz / +420 541 213 390  

Gaute, a.s., Lidická 26,602 00 Brno, Czech Republic 

 

Katastrální mapa: 
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 gaute@gaute.cz / www.verejnedrazby.cz / +420 541 213 390  

Gaute, a.s., Lidická 26,602 00 Brno, Czech Republic 

Popis předmětu prodeje: 

Budova č. p. 546, pozemky parc. č. st. 542 a 1478/4 
Oceňovaná stavba je samostatně stojící objekt, má 2 nadzemní podlaží a podkroví, není podsklepená. 
Objekt je cihlové konstrukce. Okna jsou dřevěná dvojitá. V objektu je menší sociální zázemí (WC s 
umyvadly) a kuchyňka. Objekt je zabezpečen alarmem. 

Stáří objektu je datováno na cca 109 let (původně bytový dům). Stávající podoba stavby je z roku 1992, kdy 
byl objekt rekonstruován, později proběhly jen menší údržbové práce a opravy. Stavba je s průměrnou 
údržbou, se zašlými povrchy, horšími okny, oprýskanými dveřmi, zastaralými rozvody. Celkově je stav 
objektu posouzen jako dobrý, pro stávající standardy je však nutná modernizace. V přízemí objektu se 
nacházejí obchodní prostory (aktuálně prodej jízdních kol a příslušenství), dále je zde zázemí skladu a 
servisu, sociální zařízení. Podlahová plocha podlaží je 132 m2. V patře objektu jsou kanceláře, sklady, v 
mezipatře kuchyňka a WC. Podlahová plocha podlaží je 142 m2. V podkroví je kancelář a půda. Podlahová 
plocha podlaží je 20 m2 + půda 104 m2. Celková podlahová plocha je 294 m2, s půdním prostorem 398 m2. 

Pozemek parc. č. st. 542 je v jižní části zastavěn stavbou, severní tvoří dvůr, zpevněný zámkovou dlažbou. 
Pozemek parc. č. 1478/4 je převážně zatravněn, nevyužívá se, u domu je menší zděný přístavek, v rohu 
pozemku kůlna. Pozemky jsou rovinaté. Oplocení je kovovým a pletivovým plotem, je 2x kovová brána. 
Trvalé porosty nejsou. 

Dle platného územního plánu obce Úpice se pozemky nachází v území s funkčním využitím ploch OK- 
občanské vybavení komerční. Hlavní využití provozování občanského vybavení komerčního charakteru 
malého a středního rozsahu. 

Dispoziční řešení objektu: 

 

 

podlaží rozměry (m) konstrukční výška zastavěná plocha m2

1.NP 17,1*10,4+6,6*1,45 3,35 m 187,41

2.NP 17,1*10,4+6,6*1,45 3,25 m 187,41

podkroví 4,2*5,6+1,3*6,2 2,65 m 31,58

406,40

Stavba č. p. 546 - obchod, servis, kanceláře

      CELKEM
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 gaute@gaute.cz / www.verejnedrazby.cz / +420 541 213 390  

Gaute, a.s., Lidická 26,602 00 Brno, Czech Republic 

 

Inženýrské sítě: Objekt je připojen na elektřinu, vodovod, kanalizaci i plyn. Vytápění je zajištěno 
plynovým kotlem, ohřev vody lokální průtokovými ohřívači. 

 

 

 

Více informací k nemovitostem jsou k dispozici ve znaleckém posudku u výběrového řízení – 
A8140_Znalecký posudek.pdf 
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 gaute@gaute.cz / www.verejnedrazby.cz / +420 541 213 390  

Gaute, a.s., Lidická 26,602 00 Brno, Czech Republic 

Územní plán: 

Dle platného územního plánu obce Úpice se pozemky nachází v území s funkčním využitím ploch OK- 

občanské vybavení komerční. Hlavní využití provozování občanského vybavení komerčního charakteru 

malého a středního rozsahu. 

Výňatek z územního plánu města Úpice: 
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 gaute@gaute.cz / www.verejnedrazby.cz / +420 541 213 390  

Gaute, a.s., Lidická 26,602 00 Brno, Czech Republic 

 

Legenda k územnímu plánu města Úpice: 
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 gaute@gaute.cz / www.verejnedrazby.cz / +420 541 213 390  

Gaute, a.s., Lidická 26,602 00 Brno, Czech Republic 

 

Textová část územního plánu města Úpice: 

 

 

 
Odkaz na územní plán města Úpice: 
zdroj: https://www.upice.cz/uplne-zneni-up 
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 gaute@gaute.cz / www.verejnedrazby.cz / +420 541 213 390  

Gaute, a.s., Lidická 26,602 00 Brno, Czech Republic 

Přístup k nemovitostem: 

Přístup: Přístup k nemovitostem je umožněn odbočením z hlavní komunikace Palackého: 
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 gaute@gaute.cz / www.verejnedrazby.cz / +420 541 213 390  

Gaute, a.s., Lidická 26,602 00 Brno, Czech Republic 

Poloha předmětu prodeje: 

 

 
Adresa:  Puškinova 546, 542 32 Úpice 
GPS:   50.5078206N, 16.0281783E 
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 gaute@gaute.cz / www.verejnedrazby.cz / +420 541 213 390  

Gaute, a.s., Lidická 26,602 00 Brno, Czech Republic 

 

Vzdálenosti: 

Trutnov    15 km 
Náchod    21 km 
Hradec Králové (centrum) 49 km 
Praha (centrum)  157 km 
Brno (centrum)   198 km 
Ostrava    293 km 
 

Dopravní dostupnost  
 
Silnice a dálnice: 
 
Silnice I/14 je česká silnice I. třídy vedoucí severovýchodem Čech podél hranice s Polskem. Začíná v 
Liberci, vede podhůřím Jizerských hor a Krkonoš, přes Kladské pomezí, podhůřím Orlických hor a končí 
nedaleko České Třebové. Propojuje města Jablonec nad Nisou, Vrchlabí, Trutnov, Náchod, Rychnov nad 
Kněžnou, Ústí nad Orlicí a Česká Třebová. Délka silnice je 193,54 km 
 
Dálnice D11 (Hradecká dálnice) je česká dálnice, která vede z Prahy přes Hradec Králové a Jaroměř dále 
k polským hranicím. Probíhající výstavba: Staví se poslední úseky mezi Jaroměří a státní hranicí s 
Polskem (včetně úseku Trutnov – státní hranice) 
 
Autobusová zastávka: 
Nejbližší autobusová zastávka „Úpice, Sychrov“ je ve vzdálenosti cca 200 m, pěšky trvá cca 2 min 
Autobusový spoj 423,424,300,301 
 
 
Vlaková zastávka: 
Nejbližší vlaková zastávka „Malé Svatoňovice“ se nachází ve vzdálenosti cca 3,8 km od objektu, autem 
cesta trvá do 5 min. (Vlakový spoj R10 a V4) 
 
 
 

 
A8140 Prodej provozní budovy (obchod, servis, kanceláře) 406 m2, 

původně bytový dům, pozemky celkem 691 m2, Úpice, Trutnov 
www.verejnedrazby.cz/A8140     
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