Znalecky posudek

C. 166-24/2014

0 cené nemovitosti:

rodinného domu €. p. 880, v obci Dubrniany, v k. 4. Dubrfiany (kéd 633585), na pozemku p. €. KN
2281, pozemku p. €. st. KN 1532 — zastavéna plocha a nadvofri, v€éetné soucasti a prislusenstvi, vSe
nalLV 142

Uéel posudku: zjisténi ceny obvyklé
Objednatel posudku: Mgr. Ing. Ondrej Maly, Palackého 3048/124, 612 00 Brno

Posudek vypracoval: Ing. Jitka Koluchova, znalec, bytem Martina Benky 13, 695 01 Hodonin

Datum mistniho Setfeni: 3. 6. 2014
Datum, ke kterému je provedeno ocenéni: 3. 6. 2014

Zvlastni pozadavky objednatele: nejsou

V Hodoniné dne 6. 6. 2014

Tento znalecky posudek obsahuje 20 stran v&etné pfiloh a pfedava se ve dvou vyhotovenich.




1. Nalez

1.1 Podklady pro vypracovani posudku
Pro vypracovani posudku byly pouzity nasledujici podklady:

1.1.1 Informace o pozemku p. €. 1532 ze dne 3. 6. 2014, LV 142
Vlastnik: Alena Svobodova, Husova €. p. 880, 696 03 Dubriany
Nemovitosti-pozemek: p. &. 1532, vyméra 312 m?, zastavéna plocha a nadvofi,

v k. U. Dubnany 633585, soucasti je stavba , budova s €. p. 880 — rodinny diim, na ulici
Husova
Zpusob ochrany nemovitosti: Zadny zapis
Omezeni vlastnického prava:
o Exekulni pfikaz k prodeji nemovitosti

Nafizeni exekuce

Rozhodnuti o Upadku (§ 136 odst. 1 insolvenéniho zakona)

Zahajeni exekuce

Zastavni pravo exekutorské

Zastavni pravo smluvni
Jiné zapisy: zména vymér obnovou operatu
Seznam BPEJ: parcela nema evidované BPEJ

1.1.2 Kopie katastralni mapy z www.cuzk.cz, ze dne 3. 6. 2014

1.1.3 Vysledky mistniho Setfeni dne 3. 6. 2014 za ucasti vlastnika nemovitosti, pani Aleny
Svobodové.

1.1.4  Uzemni plan mésta Dubnany.

1.1.5 Zakon ¢.151/1997 Sb. o ocefiovani majetku ve znéni zakona ¢&. 121/2000 Sb., ¢. 237/2004
Sb., €. 257/2004 Sb., €. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., €. 350/2012 Sb., ¢. 303/2013 Sb.,
vyhlaska MF CR ¢&. 441/2013 Sb., kterou se provadéji néktera ustanoveni zakona o ocefiovani
majetku.

1.2 Popis oceinovanych objektu

Pfedmétem ocenéni je rodinny dim ¢&. p. 880, na pozemku parcelni €islo KN 1532, v katastralnim
uzemi Dubnany (kod 633585) a pozemek p. €. KN 1532 — zastavéna plocha a nadvofi, v€etné
soucasti a pfisluSenstvi, vS8e v katastralnim Uzemi Dubriany (kéd 633585), zapsano v Katastru
nemovitosti na LV 142.

Dubriany jsou mésto s 6381 obyvateli. Nachazi se v Jihomoravském kraji, v okrese Hodonin, cca 8 km
na sever od mésta Hodonin a cca 13 km na jih od mésta Kyjov. V okoli obce je pfevazné zemédélska
krajina se stopami po intenzivni dulni Cinnosti (t&zba lignitu), ktera jiz byla ukon€ena. Na zapad
a jihozapad od mésta se tahne severojizné orientovany fetézec rybnikd sahajici az k okraji Hodonina,
na ktery navazuje smérem na vychod dubovy les. Severovychodné od mésta ve vzdalenosti
cca 1,5 km je cenna archeologické lokalita.

V obci se nachazi zakladni sit obchodu a sluzeb, materska, zakladni Skola, zakladni lékafska péce
(prakticky, détsky a zubni lékaf, gynekolog), lékarna. Jsou zde: Méstsky ufad, stavebni Gfad, posta,
banka, policie, kulturni dim, knihovna, ubytovaci zafizeni — penziony a ubytovani v soukromi, ze
sportovnich zafizeni je to fotbalové hfisté, sportovni centrum, koupalisté.

Ocefiovana nemovitost, rodinny dim €. p. 880 s pozemkem p. ¢. KN 1532 a pfisluSenstvim, se
nachazi v jihozapadni okrajové &asti obce, na kfiZzovatce ulic Fr. Vlacha a Husova, jako koncovy
rohovy dim v fadé rodinnych domi. Vzdalenost do centra obce je cca 830 m. V nejblizSim okoli
nemovitosti se nachazi obytna zastavba.

V misté je mozZnost napojeni na rozvod elektfiny, vefejnou vodovodni, kanalizaéni a plynovodni sit.
Parkovaci moznosti v okoli nemovitosti jsou omezené, pouze na komunikacich v okoli nemovitosti.
Dubriany jsou soucasti integrovaného dopravniho systému. Zastavka verejné autobusové dopravy je
vzdalena od domu cca 320 m. Zelezniéni doprava v obci neni. Vzdalenost do spadového mésta
Hodonin je cca 10 km.

Pristup k pozemku p. €. KN 1532 je po zpevnéné mistni komunikaci.

Rodinny dim €. p. 880 na pozemku p. €. KN 1532 a pozemek p. €. KN 1532, v€etné vSech soulasti
a prisluSenstvi tvofi funkéni celek. Do domu se vstupuje zulice Fr. Vlacha, vstupni brankou
v oploceni z bilych cihel, pfes dvorni ¢ast pozemku p. & KN 1532 a po pfedloZzenych betonovych
schodech k hlavnim vstupnim dvefim. Vstup pfes dvorni ¢ast pozemku p. &. KN 1532 je spolecny také



pro rodinny dim ¢&. p. 813 na pozemku p. €. KN 1533. Tyto dva domy maji samostatné vstupni dvere,
vzajemné na sebe stavebné& navazuji a ke dni ocenéni jsou i provozné& propojeny v podkrovni
mistnosti. Hranici se sousednim pozemkem p. ¢. KN 1533 (LV 131), na kterém se rodinny dum
€. p. 813 nachazi tvofi pouze ¢astecné okrasny plot z tiji. Od pozemku p. ¢. KN 1534 (LV 816) je
pozemek p. &. KN 1532 oddélen plotem z draténého pletiva na kovovych sloupcich. Z uli¢ni strany
tvofi hranici s pozemkem p. ¢. KN 1656/1 (LV 1 - Mésto Dubnany) obvodova zed rodinného domu a
oploceni z bilych cihel se vstupni brankou, hranici s pozemkem p. ¢. KN 1536 (LV 1 - Mésto Dubriany)
tvofi obvodova zed rodinného domu &. p. 880.

Na pozemku p. €. KN 1532 se nachazi rodinny dam ¢&. p. 880, dale dvorni ¢ast, v niz je pfistfeSek na
popelnice a kola, pfistfeSek nad predlozenymi betonovymi schody k hlavnimu vstupu do domu,
udirna, pfistfeSek nad udirnou a zpevnéné plochy. Na dvorni ¢ast navazuje zahradka, ve které se
nachazi ovocna dfevina - merurika.

Rodinny ddm je fadovy koncovy, jednopodlazni se Sikmou stfechou s podkrovim, podsklepeny nad
1/2 zastavéné plochy |. nadzemniho podlazi. Pidorysné ma pfiblizné tvar pismene L.

DuUm je napojen pfipojkou na vefejnou vodovodni, kanalizaéni a plynovodni sit a zdroj nizkého napéti
- vzdu$né vedeni kabell nn.

Dle vypisu z katastru nemovitosti nejsou nemovitosti zatizeny vécnymi bifemeny.

2. POSUDEK

2.1 Ocenéni podle cenového prepisu

ato : zakona €. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku a o zméné nékterych zakonud (zakon o ocefiovani
majetku) a vyhlasky MF CR &. 441/2013 Sb., k provedeni zakona ¢.151/1997Sb. o ocefiovani majetku
(ocefiovaci vyhlaska). V tomto pfipadé slouzi zjiSténi ceny dle cenového predpisu pouze jako
pomocna metoda ke stanoveni ceny obvyklé a nelze ji pouzit k jinym Gceliim.

2.1.1 Rodinny diim - § 35

2.1.1.1 Popis

DuUm je fadovy koncovy, jednopodlazni se Sikmou stfechou, s plidnim prostorem stavebné upravenym
pro ucely bydleni, podsklepeny nad polovinu zastavéné plochy |. nadzemniho podlaZzi.

Pudorys domu ma pfiblizné tvar pismene L.

Ddm je obydleny. Dle dostupnych informaci bylo zjisténo, ze ddm byl postaven v roce 1946. V roce
2007 byla provedena rekonstrukce domu, kterd spocCivala v drobnych dispozi€nich upravach
v I. nadzemnim podlazi a ve vybudovani podkrovi. Byl vyztuZzen strop nad |. nadzemnim podlazi
dvéma ocelovymi podélnymi tramy, proveden novy krov, poloZzena nova krytina, provedeny nové
destové Zlaby a svody, rozvody vody, elektfiny, kanalizace, plynu, vytapéni, polozeny nové podlahy
v |. nadzemnim podlazi a v podkrovi, ¢aste€né v I. podzemnim podlazi. Byly provedeny nové omitky
a malby v |. nadzemnim podlaZzi a v podkrovi, nové obklady v koupelnach, kuchyni a v pradelné. Byly
vyménény vstupni dvefe a okna za plastova, Caste€né byly vyménény také vnitini dvefe. Byla
osazena nova kuchyriska linka, sporak, odsavac¢ par. V koupelnach a v pradelné byla osazena nova
hygienicka zafizeni (vany, umyvadla, WC). Byl instalovan novy plynovy kotel a plynovy bojler.
Dispozice domu ke dni ocenéni

Hlavni vstupni dvefe do domu jsou z dvorni ¢asti. Za vstupnimi dvefmi se nachazi zadvefi, v Cele jsou
schody vedouci do I. nadzemniho podlazi a dvefe, za kterymi jsou schody do I. podzemniho podlazi.
V I. nadzemnim podlazi se nachazi chodba. Na chodbé jsou, po levé strané, schody do podkrovi.
V Cele chodby jsou dvefe do obytné mistnosti s jidelnou a kuchyniskym koutem. Tato mistnost ma
okna orientovana do ulice, na severozapad. Po pravé strané chodby jsou dvere vedouci do koupelny
s WC a dvere vedouci do obytné mistnosti s oknem orientovanym do dvora, na jihovychod. V podkrovi
se nachazi chodba. V Cele chodby jsou dvefe do obytné mistnosti, ktera ma okno orientované do
ulice, na severozdpad. Tato mistnost je provozné propojena s vedlejSim domem €. p. 813. Po levé
strané chodby jsou dvefe vedouci do koupelny s WC a dvefe vedouci do obytné mistnosti s okny
orientovanymi do ulice, na severovychod. Na chodbé, ve strop&, je umistén skladaci Zebfik, ktery
umoznuje vstup do stfeSniho prostoru. Stfedni prostor je stavebné upraven a je zde jesté jedna mensi
mistnost se stfeSnim oknem.

V I. podzemnim podlazi se nachazi chodba, na které je po pravé strané vstup do pradelny s bojlerem
a WC. Dale vedou zchodby dvefe do dvou sklepnich mistnosti, z nichz jedna je prachozi.
V neprachozi sklepni mistnosti je umistén plynovy kotel.

Konstrukce a vybaveni

Zaklady jsou bézného provedeni, s izolaci proti zemni vihkosti.




Obvodové zdivo je z cihel, tloudtky 450 mm, vnitfni stény jsou tloustky 300 mm, 450 mm a 600 mm,
pricky maji tloustku 100 mm a 150 mm, pficky v podkrovi a zatepleni podkrovi jsou provedeny ze
sadrokartonovych desek.

Stropy jsou pfevazné dfevéné s rovnym podhledem, v obytné mistnosti s kuchynskym kooutem a
jidelnou jsou viditelIné dva dodate¢né vkladané tramy pro zvySeni unosnosti stropu. V I. podzemnim
podlazi jsou stropy klenuté do ocelovych nosnikd, betonové kazetové a s rovnym podhledem.
V podkrovi jsou Castec¢né zkosené. Stfecha je Sikma, s difevénym krovem. Krytina je z betonovych
tasek.

Klempifské konstrukce jsou z pozinkovaného plechu.

Povrchy vnitinich stén a stropl jsou vapenné hladké, opatfeny malbou. Ve sklepnich mistnostech jsou
omitky pouze Castecné.

Fasadni omitka je z bfizolitu. Vné&jsi obklad soklu je z keramickych obkladacek a z kamene.

Vnitini keramické obklady jsou v koupelnach, v kuchyni a v pradelné.

Vnitfni dvefe jsou hladké pIné a ¢astecné prosklené. Okna a venkovni dvefe jsou plastové.

Podlahy v obytnych mistnostech jsou plovouci laminatové, v kuchyni, v pfedsini, na chodbach,
v zadvefi, v koupelnach a v pradelné je keramicka dlazba. Ve sklepnich mistnostech je podlaha
betonova. Schody jsou betonové, s povrchem z keramické dlazby.

Elektroinstalace je svételna a motorova. Dim neni opatfen bleskosvodem.

V domé je rozvod studené a teplé vody do kuchyné, koupelen a do pradelny. Ohfev teplé vody je
zajistén plynovym bojlerem umisténym v pradelné v I. PP.

Objekt je vytapén kotlem na plyn umisténym v I. PP.

Kanalizace je provedena z kuchyné&, koupelen, pradelny.

Zafizeni kuchyni — kuchyriska linka, plynovy sporék, odsavac par.

Zvlastni vybaveni neni.

Zjisténé zavady:

Nezapravena fasadni omitka po vyméné oken, vstupnich dvefi a vloZzeni dvou tramu pro zvySeni
unosnosti stropu nad |. NP. NedostateCné odvedeni srazkovych vod od domu. NeoSetfené kovové
zabradli na vnitfnim schodiSti. Nedokontené stavebni Upravy omitek v podkrovni mistnosti
komunikaéné propojené s vedlejSim domem. Zavlhly strop v koupelné v podkrovi. Nedokonéené
zapraveni spary mezi novymi okny a osténim v |. PP. Zkorodovany beton betonové stropni konstrukce
v . PP. Nedokoncené omitky v prichozi sklepni mistnosti. V zadni sklepni mistnosti nejsou omitky
provedeny vlbec.

2.1.1.2 Vyméry pro ocenéni:
Méfeni a vypocCet vymeér se provede dle pfilohy Cislo 1 k vyhlaSce €. 441/2013 Sb.
Obestavény prostor stavby (OP) se vypocte jako souCet obestavéného prostoru spodni stavby (Os),
vrchni stavby (Ov) a zastfeSeni (Oz). Obestavény prostor zakladl se neuvazuije:
OP=0s+0v+0z
Sitka domu 2,50m az 12,30m, délka 3,24m az 8,77m, $itka |. podzemniho podlazi 4,65m az 9,60m,
délka 4,55m az 8,77m, svétla vySka |. podzemniho podlazi 2,00m az 2,28m, svétld vy3ka
I. nadzemniho podlazi 2,53m az 2,70m, svétld vy8ka podkrovi 2,38m az 2,50m. Upozornéni: pro
vypocet bylo pouZito ustanoveni pfilohy €. 1, odst. 3.1 (3), (4).
a) Obestavény prostor spodni stavby (Os)
Os = (4,55m x 4,55m + 5,05m x 3,89m + 2,72m x 9,60m + 2,16m x 9,60m) x (2,00m + 0,30m) =
200,55 m*®
b) Obestavény prostor vrchni stavby (Ov)
Ov =((3,24m x 2,50m) x (2,76m + 0,20m)) + ((8,77m x 9,80m) x (2,61m + 0,10m +
0,30m)) + (4,22m x 4,55m x 0,96m) = 301,11 m®
c) Obestavény prostor zastreseni (0Oz)
0z =(3,76 x 4,90m + 8,77m x 4,90m) x (2,50m + 0,20m + 1,68m +0,20m)/2) + (5,01m x 4,90m x
(2,38m + 0,20m)) + (1,68m + 0,20m)/2 x 4,90m x 5,01m) = 227,01 m°

Obestavény prostor celkem:
OP.= Os + Ov + Oz = 200,55 m® + 301,11 m® + 227,01 m®* = 728,57 m®

Zastavéna plocha:

I. podzemni podlazi: 4,55m x 4,55m + 5,05m x 3,89m + 2,72m x 9,60m + 2,16m x 9,60m = 87,20m”
I. nadzemni podlazi: 3,24m x 2,50m + 8,77m x 9,80m = 94,05m”

podkrovi: 8,77m x 9,80m = 85,95m?




podlaznost: (87,20 + 94,05 + 85,95)/94,05 = 2,84

2.1.1.3 Zjisténi charakteru objektu

Objekt je podsklepeny nad %2 zastavéné plochy I. NP, s jednim nadzemnim podlazim, se Sikmou
stfechou s podkrovim nad 2/3 zastavéné plochy I. NP, konstrukce zdéna. Dim nema zadné provozni

mistnosti, ma jeden samostatny byt.

Cena dokonéeného rodinného domu o obestavéném prostoru do 1100m°® se Zjisti vynasobenim poctu
m® obestavéného prostoru zakladni cenou dle pfilohy &. 24, tab. &. 1, upravenou podle § 35, odstavce

(2) aindexem trhu I+ a indexem polohy Ip.

2.1.1.4 Cena rodinného domu, § 35

Ocenéni dokonéeného rodinného domu porovnavacim zpisobem podle § 35 a pfiloh ¢. 24 a 3

vyhlasky
Dubriany
Maly lexikon obci CR 2014 Pocet obyvatel obce 6381
Kraj Jihomorav.
Zakladni cena pfiloha ¢. 24, tab. 1: ZC K&/m3 2421
Index trhu: IT - pfiloha €. 3, tabulka €. 1
Znak
. Nazev znaku Pasmo | Popis pasma Hodnota Ti
P1 Situace na diléim (segmentu) trhu s nemovitostmi | II. Poptavka je niz$i nez nabidka -0,03
P2 Vlastnické vztahy V. Pozemek jehoZ sou€ésti je stavba 0,00
P3 Zmény v okoli Il Bez vlivu 0,00
P4 Vliv pravnich vztahu na prodejnost I Bez vlivu 0,00
P5 Povodriova rizika V. Zo6na se zanedbatelnym nebezpe€im 1,00
Index trhu: IT=P5x(1+5 P1-4) 0,970
Index polohy pro pozemky zastavéné a uréené k zast.: Ip - priloha €. 3, tabulka €. 3
Znak
. Nazev znaku Pasmo | Popis pasma Hodnota Pi
P1 Druh a ucel uziti stavby . Rodinny dim 1,00
P2 PFevaZuijici zastavba v okoli pozemku a ZP . Rezidenéni zastavba 0,02
P3 Poloha pozemku v obci 1. Okrajova ¢ast obce -0,10
P4 MoZnost napojeni na inZenyrské sité v obci . Pozemek Ize napoijit na veskeré IS 0,00
P5 Obé&anska vybavenost v okoli pozemku . V okoli je dostupna o.v. obce 0,00
P6 Dopravni dostupnost V. Komun. zpevn., Spatné parkovaci podm. -0,02
P7 Hromadna doprava V. Zastavka HD do 500m -0,02
Poloha pozemku z hlediska komer¢ni
P8 vyuZitelnosti . Bez moznosti komeréniho vyuZiti 0,00
P9 Obyvatelstvo 1. Bezproblémové okoli 0,00
P10 Nezaméstnanost . VySSi nez je primér v kraji -0,02
P11 Vlivy neuvedené 1. Bez dal$ich vlivl 0,00
Index polohy: IP = P1 x (1 +> P2-11) 0,860
Index konstrukce a vybaveni: Iv - priloha €. 24, tabulka €. 2
Znak
C. Nazev znaku Pasmo | Popis pasma Hodnota Vi
0 | Typ stavby 1. Podsklepeny - se Sikmou stfechou C
1 | Druh stavby 1. Dvojdomek, dim Fadovy -0,01
2 | Provedeni obvodovych stén 111. Zdivo cihelné, tvarnicové 0,00
3 | Tloustka obvodovych stén 1. 45cm 0,00
4 | Podlaznost I1I. 2,84 0,02
5 | Napojeni na verejné sité V. PFipoj. vody, elektro, kanalizace, plynu 0,08
6 | Zplsob vytapéni stavby M1l Ustfedni 0,00
7 | Zakladni prisluSenstvi v RD 1. UplIné - standardni provedeni 0,00




8 | Ostatni vybaveni v RD . Bez dal§iho vybaveni 0,00

9 | Venkovni Upravy 1. Standardniho rozsahu a provedeni 0,00

10 | Vedlejsi stavby tvofici pfisluSenstvi k RD 1. Zastavéna plocha do 25m2 0,05

11 | Pozemky ve funkénim celku se stavbou Il Od 300 do 800m2 0,00

12 | Kritérium jinde neuvedené Il. Bez vlivu na cenu 0,00
0,14

13 | Stavebné-technicky stav Il Stavba v dobrém stavu 1,00
s[{s=1-0,005xy 68 0,66

S | upravené 0,77
Index konstrukce a vybaveni: lv = (1 + V1-12) x V13 0,878
Zakladni cena upravena: ZCU =ZC x Iv K&/m3 2 125,64
Obestavény prostor rodinného domu m3 728,57
Cena RD (v¢.pfisl.) bez pozemku: CSp=0PxZCUxITxIP Ké | 1291 905,58
Zaokrouhleno dle § 50 Ké | 1291910,00

Cena rodinného domu na pozemku p. €. KN 1532 ke dni odhadu €ini 1 291 910 K¢.

2.1.2 Pozemky § 3

Pfehled pozemku : Katastralni Uzemi Dubnany (633585), pozemek p. €. KN 1532.
Pocet obyvatel dle malého lexikonu obci pro rok 2014 : 6381

2.1.2.1 Pozemek p. & KN 1532 o vyméfe 312m?, zastavéna plocha a nadvofi - § 3

Pozemek je veden v Katastru nemovitosti jako zastavéna plocha a nadvofi. Na pozemku se
k dneSnimu dni nachazi stavba — rodinny dam €. p. 880, vedlejsi stavby — pFistfeSky, venkovni Upravy
- zpevnéné plochy, pfedloZené schody, udirna, oploceni a ovocné dfeviny.
Mésto Dubfiany nema cenovou mapu stavebnich pozemk(. Pozemek bude ocenén podle § 3, odst.

b), § 4, odst. (1), § 5, odst. (6).

Cena stavebniho pozemku podle § 4, odst. (1) a pfilohy €. 3 vyhlasky

Dubriany

Maly lexikon obci CR 2014 Pocet obyvatel obce 6381

Kraj Jihomorav.

Zakl. cena staveb. pozemku vyjm. obci, okresu, obl., pfil.€. 2, tab.1 | Hodonin K&/m2 1400

Uprava zakl. cen staveb. pozemkii obci nevyjmenovanych dle tab. é. 2, pfilohy &. 2 vyhlasky

Znak Nazev znaku Pasmo Popis pasma Hodnota Oi
01 | Velikost obce podle poétu obyvatel . Nad 5000 0,95
02 | Hospodarsko-spravni vyznam obce V. Ostatni obce 0,60
O3 | Poloha obce 1. Obec jejiz k.U. sousedi s méstem vyjmen. 1,03
04 | Technicka infrastruktura v obci . Elektfina, vodovod, kanalizace, plyn 1,00
O5 | Dopravni obsluznost obce 1. Integrovana doprava a autobus. zastavka 0,95
06 | Ob&anska vybavenost v obci . Kompletni vybavenost 1,00

Z3akl. cena: ZC = ZCvxO1x02x03x04x05x06 780,843

Index trhu: IT - pFiloha €. 3, tabulka €. 1

Znak

C. Nazev znaku Pasmo | Popis pasma Hodnota Pi
P1 | Situace na dil€im (segmentu) trhu s nemovitostmi | II. Nabidka vy$Si jak poptavka -0,03
P2 | Vlastnické vztahy V. Pozemek jehoZ soucasti je stavba 0,00
P3 | Zmény v okoli 1. Bez vlivu 0,00
P4 | Vliv pravnich vztahu na prodejnost 1. Bez vlivu 0,00

-0,03




P5 | Povodiova rizika l V. l Zona se zanedbatelnym nebezpe¢im 1,00
Index trhu: IT = P5x(1 + > P1-4) 0,970
Index omezujicich vlivii pozemku: lo - priloha €. 3, tabulka €. 2
Znak.€. | Nazev znaku Pasmo | Popis pasma Hodnota Pi
P1 Svazitost pozemku a expozice 1. Svazitost je do 15%, orientace SZ 0,00
P2 Ztizené zakladové podminky Il Neztizené zakladové podminky 0,00
P3 Ochranng pasma . Mimo ochranna pasma 0,00
P4 Omezeni uzivani pozemku . Bez omezeni uzivani 0,00
P5 Geometricky tvar pozemku Il Bez vlivu na vyuziti 0,00
P6 Ostatni neuvedené Il Bez dalSich vlivl 0,00
Index omezujicich vlivi na pozemek: lo = 1 + 3P1-6 1,000
Index polohy pro pozemky.: Ip - priloha €. 3, tabulka €. 3
Znak
. Nazev znaku Pasmo | Popis pasma Hodnota Pi
Pl Druh a ucel uziti stavby . Reziden¢ni stavba v obci nad 2000 obyv. 1,00
P2 PFevaZuijici zastavba v okoli pozemku a ZP . Rezidenéni zastavba 0,02
P3 Poloha pozemku v obci 1. Okrajova €ast obce -0,10
P4 Moznost napojeni pozemku na inZ. sité . Pozemek napojen pouze na veskeré IS 0,00
P5 Obé&anska vybavenost . V okoli nem. dostupna o.v. 0,00
P6 Dopravni dostupnost V. Kom. zpevnéna, Spatné parkovaci mozn. -0,02
P7 Hromadna doprava V. Zastavka HD do 500 m -0,02
Poloha pozemku z hlediska komer¢ni
P8 vyuzitelnosti . Bez moznosti komeréniho vyuziti 0,00
P9 Obyvatelstvo 1. Bezproblémové okoli 0,00
P10 Nezaméstnanost v obci a okoli . Vys$$i nezZ je primér v kraji -0,02
P11 Vlivy ostatni neuvedené 1. Bez dalSich vlivh 0,00
Index polohy: IP = P1 x (1 +Y P2, 0,860
Index cenového porovnani | dle § 4,
odst. 1: 1=IT xIOxIP 0,834
Zakladni cena upravena:
ZCU =ZC x| K¢&/m2 651,22
Redukéni koeficient: R = (200 + 0,8 * zvp)/zvp 0
Vyméra pozemku: m2 312,00
Cena pozemku: K& 203 180,64
Zaokrouhleno dle § 50 Ké 203 180,00

Cena pozemku p. €. KN 1532 o vymére 312 m? &ini ke dni odhadu 203 180 K&.

2.1.3 Porosty

Na ocenovaném pozemku se nachazi trvalé porosty, a to: merurika (1 kus). Stafi ovocné dfeviny je

cca 20 let.

Vzhledem k jejich poctu, stafi a u€elu posudku nemaji vliv na cenu nemovitosti a nejsou v posudku

ocenény.

2.1.4 Rekapitulace ceny nemovitosti

2.1.1 Rodinny dim 1291 910 Ké
Stavby celkem 1291910 Ké
2.1.2 Pozemek 203 180 K&
Cena celkem zjisténa 1495 090 Ké

Cena nemovitosti zjiSténa dle zakona ¢ 151/1997 Sb., o ocenovani majetku a provadéci vyhlasky &ini

1 495 090 Ké.




2.2 Stanoveni ceny obvyklé

2.2.1 Zjisténi vécné hodnoty

Ke zjisténi vécné hodnoty byl pouzit nakladovy zplUsob ocefiovani staveb dle vyhlasky ¢. 441/2014
Sb., kterou se provadéji néktera ustanoveni zakona ¢. 151/1997 Sb. o ocefiovani majetku ve znéni
vyhlasky €. 441/2013 Sb., bez koeficientu Upravy ceny dle trhu a polohy pp.

Rodinny diim, § 13:

Popis a vypocCet vymér viz ¢ast 2.1.

Stari a opotrebeni

Stari jednotlivych konstrukci a vybaveni je ureno na zakladé podanych Ustnich informaci vlastnika
stavby a odbornym odhadem. Vzhledem k provedenym stavebnim Upravam je opotfebeni stanoveno
analytickou metodou.

Opotiebeni
se vypocte dle pfilohy €. 21 analytickou metodou:
Pol.¢. | Konstrukce Podil Podil Stari Zivotnost | Opotfebeni | Pfepoétené
a vybaveni upraveny | pfepocteny prvku opotiebeni
A A B C B/C AxB/C
1| Zaklady 0,054000 0,05661 68 100 0,6800 0,0385
2 | Svislé konstrukce 0,234000 0,24532 68 100 0,6800 0,1668
3 | Stropy 0,045510 0,04771 68 100 0,6800 0,0324
I.NP 0,006970 0,00731 68 100 0,6800 0,0050
I.PP 0,013950 0,01462 68 100 0,6800 0,0099
4 | ZastfeSeni 0,054000 0,05661 7 100 0,0700 0,0040
5 | Krytina stfechy 0,033000 0,03460 7 60 0,1167 0,0040
6 | Klempiiské 0,008000 0,00839 7 50 0,1400 0,0012
konstrukce 0,00000 0,0000
7 | Vnitfni omitky 0,040670 0,04264 7 60 0,1167 0,0050
I.PP 0,000000 0,00000 0 0 0,0000
0,006770 0,00710 7 60 0,1167 0,0008
0,006790 0,00712 25 30 0,8333 0,0059
8 | Fasadni omitky 0,028000 0,02935 34 50 0,6800 0,0200
9| Vnéjsi obklady 0,001800 0,00189 34 40 0,8500 0,0016
0,000740 0,00078 34 50 0,6800 0,0005
0,000000 0,00000
10 | Vnitfni obklady 0,022000 0,02306 7 35 0,2000 0,0046
11 | Schody 0,023000 0,02411 68 100 0,6800 0,0164
12 | Dvefe 0,021330 0,02236 7 50 0,1400 0,0031
0,010670 0,01119 34 40 0,8500 0,0095
13| Okna 0,051000 0,05347 7 50 0,1400 0,0075
14 | Podlahy obyt. mistn. | 0,015750 0,01651 7 30 0,2333 0,0039
podkrovi 0,002420 0,00254 7 35 0,2000 0,0005
15 | Podlahy ostat. mistn. | 0,006500 0,00681 7 55 0,1273 0,0009
I.PP 0,002990 0,00313 34 50 0,6800 0,0021
16 | Vytapéni 0,053000 0,05556 7 30 0,2333 0,0130
17 | Elektroinstalace 0,042000 0,04403 7 45 0,1556 0,0068
18 | Bleskosvod 0,000000 0,00000 0 0 0,0000
19 | Rozvod vody 0,029000 0,03040 7 45 0,1556 0,0047
20 | Zdroj teplé vody 0,017000 0,01782 7 30 0,2333 0,0042
21 | Instalace plynu 0,005000 0,00524 7 50 0,1400 0,0007
22 | Kanalizace 0,027000 0,02831 7 60 0,1167 0,0033
23| Vybaveni kuchyné 0,005000 0,00524 7 20 0,3500 0,0018




24 | Vnitfni vybaveni 0,043000 0,04508 7 35 0,2000 0,0090
25| Zachod 0,003000 0,00315 7 30 0,2333 0,0007
26 | Ostatni 0,040000 0,04193 7 25 0,2800 0,0117

Celkem 0,953860 1,00000 0,4002

Opotiebeni ¢ini 40,02 %.

Vypocet ceny

Cena rodinného domu se zjisti vynasobenim poctu m® obestavéného prostoru zakladni cenou
v pfiloze €. 11, v zavislosti na druhu konstrukce a upravenou podle pfislusnych ustanoveni vyhlasky
v zavislosti na uc€elu uziti konstrukce.

Koeficienty
a) K, ...koeficient vybaveni stavby: uréi se dle § 13 vyhlasky, odst. 1 a pfilohy €. 21
Rodinny dum podle §5 a pfilohy ¢.6 vyhlasky typ C
(1.PP ¢astecné+1.NP, sklonita stfecha, zdény
vypocet
: S=standardni provedeni: podil pFil.¢.14x1,00
P=podstandardni provedeni: podil pfil.¢.14x0,46
N=nadstandardni provedeni: podil pfil.£.14x1,54
B=konstrukce navic: podil pfil.¢.14x1,00
CH=konstrukce chybgjici: podil pfil.€.14x0,00
Pol.€. | Konstrukce Provedeni Standard | Podil Podil
a vybaveni (pfiloha €. 21) | upraveny
1| Zaklady bézné provedeni s izol. S 0,05400| 0,05400
2 | Svislé konstrukce zdivo tl. 450mm S 0,23400| 0,23400
3 | Stropy s rovnym podhledem S 0,04551| 0,04551
I.NP s viditelnymi tramy P 0,01516| 0,00697
I.PP s nerovnym podhledem P 0,03033| 0,01395
4 | ZastfeSeni krov S 0,05400| 0,05400
5 | Krytina stfechy tasSka betonova S 0,03300| 0,03300
6 | Klempifs. konstrukce | UpIné z pozinkovaného S 0,00800| 0,00800
plechu
7 | Vnitfni omitky vapenné Stukové S 0,04067 | 0,04067
I. PP chybi CH 0,00677| 0,00000
vapenné Stukové S 0,00677| 0,00677
vapenné Stukove S 0,00679 | 0,00679
8 | Fasadni omitky bfizolit S 0,02800| 0,02800
9| Vnéjsi obklady keram. obklad S 0,00180| 0,00180
kamenny obklad P 0,00160| 0,00074
chybi CH 0,00160| 0,00000
10 | Vnitini obklady koupelna, kuchyi, WC S 0,02200| 0,02200
11 | Schody s keramickym povrchem S 0,02300| 0,02300
12 | Dvere hladké plné a prosklené S 0,02133| 0,02133
hladké pIné a prosklené S 0,01067| 0,01067
13 | Okna plastova, stfesni S 0,05100| 0,05100
14 | Podlahy obyt. mistn. | plovouci laminatové S 0,01575| 0,01575
Podkrovi betonova P 0,00525| 0,00242
15 | Podlahy ost. mistn. keramicka dlazba S 0,00650| 0,00650
I.PP cement. potér P 0,00650| 0,00299
16 | Vytapéni ustfedni plyn. kotlem S 0,05300| 0,05300
17 | Elektroinstalace svétel. i motor. proud, pojist. |S 0,04200| 0,04200
18 | Bleskosvod neni CH 0,00600| 0,00000
19 | Rozvod vody studena a tepla S 0,02900| 0,02900
20 | Zdroj teplé vody el. bojler S 0,01700| 0,01700




21 | Instalace plynu ano S 0,00500| 0,00500
22 | Kanalizace koupelna, kuchyn, WC S 0,02700| 0,02700
23 | Vybaveni kuchyné plynovy sporak S 0,00500| 0,00500
24 | Vnitfni vybaveni vana, umyvadlo S 0,04300| 0,04300
25 | Zachod splachovaci standard S 0,00300| 0,00300
26 | Ostatni digestof S 0,04000| 0,04000

Celkem 1,00000| 0,95386

Koeficient vybaveni stavby K4 0,95386

a) Ks ... koeficient polohovy dle pfilohy €. 20
pro mésto Dubnany ¢&ini 1,00
K5 = 1,00
b) K ... koeficient zmén cen staveb dle pfilohy &. 41
SKP 46.21.11.1 (CZ-CC 111) — budovy jednobytové
K =2,126
) pp ... koeficient Upravy ceny dle polohy a trhu dle § 4 odst. 1 vyhlasky. Popis a vypocet viz ¢ast 2.1.
pp =+ x 1 =0,970 x 0,860 = 0,834

a) Zjisténi zakladni ceny ZC stavby
Zakladni cena za m® obestavéného prostoru stavby se zjisti z pfilohy €. 11.

Kéd CZ-CC | Cislo SKP typ | Ugel uziti stavby Konstrukéni charakteristika | K&/m® obest.
prostoru

111 46.21.11.1 C Rodinny diim Zdény 2 130,-

Dle tabulky ¢&ini zakladni cena stavby a jeji standardni vybaveni za 1 m® obestavéného prostoru
2 130,- K&.

b) Zjisténi zakladni ceny upravené ZCU
Zakladni cena upravena za m®  obestavéného prostoru se zjisti vynasobenim zakladni ceny
koeficienty K, K4, Ks, K;

ZCU = ZC X Kpogkr X Kg X Ks X K;

ZCU=2130K&x 1,12 x 0,95386 x 1,00 x 2,126

ZCU = 4837,77KE

¢) Vypocet ceny stavby nakladovym zpisobem, § 11
Cena stavby nakladovym zpUsobem CSy

CSn =P xZCU = 728,57m° x 4 837,77K&/m” = 3524 654,09 K&
odpocet opotiebeni: 40,02 % - 1410 566,57 K&
Cena stavby nakladovym zplisobem 2144 087,52 K&

d) Vypocet ceny stavby, § 10
Cena stavby se zjisti vynasobenim poctu m?® obestavéného prostoru, uréené zplsobem uvedenym

v pfiloze €. 1, zakladni cenou uvedenou v pfiloze €. 11 stanovenou v zavislosti na ucelu uziti
a upravenou podle pfislusnych ustanoveni vyhlasky

Cena stavby CS
CS=CSyxpp=2144087,52K¢ x 0,834 = 1788 168,99 K¢
Zaokrouhleno dle § 50 1788 170,00 Ké

Cena rodinného domu na pozemku p. €. KN 1532 ke dni odhadu €ini 1 788 170 K&.

Venkovni Upravy, § 18

Jako venkovni upravy na pozemku p. €. KN 1532 jsou ocenény: zpevnéné plochy, pfedlozené
betonové schody, udirna, oploceni: plot z draténého pletiva na kovovych sloupcich, cihelna zidka
z bilych cihel, pfistfeSek nad pfedlozenymi betonovymi schody a pfistfeSek nad udirnou .

Cena venkovnich uprav, které jsou ve funkénim celku se stavbou ocenénou podle § 13, tvofi
prislusenstvi této stavby a jsou spoleéné se stavbou uzivany je urCena zjednoduSsenym zplisobem
ve vySi 4% ze souctu cen stavby ocenované dle § 13.

1788 170 K¢ x 0,04 = 71 526,80 K&
Venkovni Upravy celkem 71530 Ké
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Pozemky § 3

Popis a vypocet viz €ast 2.1. Vysledna cena je prevzata z &asti posudku 2.1.

2.1.2.1 Pozemek p. €. 1532

203 180 K&

Pozemky celkem

Rekapitulace:

203 180 Ké

nazev polozky

cena nakladova dle

cena dle vyhl. bez pp

vyhl. v KE v K&
Rodinny diim 1788170 2144 090
Venkovni upravy 71 530 85770
Stavby celkem 1859 700 2 229 860
Pozemky 203 180 203 180
Cena celkem 2 062 880 2433040
Vécna hodnota celkem 2 433 040 K¢&
2.2.2 Zjisténi vynosové hodnoty
Predpoklada se pronajmuti celého domu i s pfisluSenstvim.
V objektu byly zjistény nasledujici vyméry ploch :
Zastavéna plocha a nadvori = 312,00 m?
Z toho zastavéna plocha skute¢na = 94,05 m?

PFijmy :
Najemné - pfedpoklad:
Rodinny dum véetné pozemku

96 000 K¢/rok

Najemné zjisténo na zakladé nabidky pronajmu v realitnich kancelafich a z internetu.

Vydaje :
a)dan z nemovitosti dle zak. €. 338/1992Sbh. o dani z nemovitosti

dari ze stavby 94,05m?x2,75K&/m? x1,6 = 414KE
dan z pozemku

zastavéna plocha a nadvofi: 217,95m? x 0,20K&/m” x 1,6 = 70K¢&
b)pojisténi rocné dle kalkulacky z internetu = 1 500K¢
c) primeérné ro¢ni odpisy

0 = (CN x i)/(1+)"-1 = (2 229 860K¢& x 0,0005)/(1+0,0005)"**-1= 49 009K¢E
d) néklady na bé&Znou udrzbu, opravy, spravu domu

0,5% z ceny staveb bez opotiebeni a pp = 3 665 640K¢ x 0,005 = 18 330K¢
Vydaje ro¢né celkem 69 323K¢e

Roéni najemné pro vypocet vynosové hodnoty

PFijmy ro€né celkem 96 000 K¢&
Vydaje ro€né celkem 69 323 K&
Ro¢ni najemné N 26 677 K&

Predpoklada se trvaly pfijem z najemného

Vynosova hodnota potom :
CV =N x 100%/4,5% = 26677KE x 100%/4,5% = 592 820K¢&

Tato ¢astka reprezentuje hodnotu staveb + pozemku
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2.2.3 Zjisténi ceny vazenym prumérem
vécna hodnota je vySSi jak vynosova

a) vécna hodnota

stavby 2 229 860 K¢&
pozemky 203 180 K¢
vécna hodnota celkem C1 2433 040 Ké
b) vynosova hodnota

pfijmy z najemného celkem Ké&/rok 96 000 K¢&
vydaje celkem K¢&/rok 69 523 K¢
Cisté pfijmy celkem Ké&/rok 26 677 K&
urokova mira % 4,5
vynosova hodnota C2=¢isté prijmy/arok.mirax100% 592 820 Ké
pomér vécné a vynosové hodnoty 4,1
vaha vynosové hodnoty n 5
vazeny pramér (C1+nxC2)/(n+1) 899 520 Ké

Vazenym pramérem zjisténa cena nemovitosti je 899 520 Ké.

2.2.4 Zjisténi ceny porovnavaci metodou

1. Dubhany

Celkova plocha pozemku 697 m?, plocha zastavéna 120 m?

Rodinny dim, fadovy jednopodlazni se sedlovou stfechou s podkrovim, nepodsklepeny. Pocet
mistnosti 5+1. V pfizemi se nachazi Ctyfi obytné mistnosti, kuchyné, koupelna, samostatné WC.
V podkrovi je jedna obytna mistnost. DUm je po rekonstrukci v roce 2009: plastova okna, nova
koupelna, krbové vytapéni, zastfeseni, podhledy, izolace — podfezani domu. Zapocato s rekonstrukci
podkrovi. K domu patfi zahrada s hospodarskou budovou, garazi, posezenim a sklepem na zeleninu.
Ddm je napojen na vefejnou kanalizaci, vodovod, plyn, elektfinu. Topeni je lokalni plynové a lokalni na
tuha paliva.

Nabidka : 2014 1750 000 K& (v jiné RK 1 799 000 K¢)

Objekt ma srovnatelny charakter, velikost, opotfebeni, ma vétsi vybavenost, vétsi pozemek.

2. Dubhany

Celkova plocha pozemku 632 m?, plocha zastavéna 150 m?, zahrada 297 m?

Rodinny dum, fadovy koncovy, jednopodlazni se sedlovou stfechou, podsklepeny. Kolaudace v roce
1989. Pocet mistnosti 4+1. Dispozice: I. PP — posilovna, samostatné WC, dilna, pradelna, kotelna,
garaz, . NP — chodba, obytna mistnost s krbovymi kamny, tfi dalSi obytné mistnosti, kuchyné se spizi
a jidelnou, koupelna, samostatné WC. K domu patfi zahrada s bazénem, jezirkem, posezenim
a ovocnymi stromy. DUm je napojen na vefejnou kanalizaci, vodovod, plyn, elektfinu. Vytapéni a ohfev
vody jsou zajistény kotlem na plyn.

Nabidka : 2014 2 100 000 K¢

Objekt ma srovnatelny charakter, velikost, ma vétsi vybavenost, mensi opotfebeni, vétsi pozemek.
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3. Dubnany

Celkova plocha pozemku 695 m?, plocha podlahova 328 m?, zahrada 375 m?

Rodinny ddm, fadovy, jednopodlazni se sedlovou stfechou s podkrovim, podsklepeny. Kolaudace
vroce 1967. Pocet mistnosti 4+1. Dispozice: |I. PP — vinarna, kotelna, I. NP — chodba, dvé obytné
mistnosti, kuchyné, jidelna, koupelna, samostatné WC. Podkrovi — dvé obytné mistnosti, plada.
Vytapéni je zajisténo kotlem na plyn, ohfev vody elektrickym bojlerem K domu patfi dvdr s garazi, letni
kuchyni, kvelbenym sklepem a zahrada. Dim je napojen na vefejnou kanalizaci, vodovod, plyn,
elektfinu..

Nabidka : 2014 1 450 000 K¢

Objekt ma srovnatelny charakter, velikost, ma vétsi opotfebeni, vétsi vybavenost, vétsi pozemek.

4. Dubhany

Celkova plocha pozemku 794 m?, plocha zastavéna 144 m?, zahrada 375 m?

Rodinny dim, jednopodlazni s plochou stfechou, nepodsklepeny. Poéet mistnosti 3+1. Dispozice:
I. NP — vstupni hala se vstupem na dvir, garaz, pradelna, dilna, Il. NP — chodba, tfi obytné mistnosti,
kuchyné, koupelna, samostatné WC. Vytapéni a ohfev vody jsou zajistény kotlem na plyn. DUm je
zateplen a ma nova plastova okna. K domu patfi zahrada. DUm je napojen na vefejnou kanalizaci,
vodovod, plyn, elektfinu.

Nabidka : 2014 2 000 000 K¢

Objekt ma srovnatelny charakter, opotfebeni, ma vétsi vybavenost, je mensi, ma vétsi pozemek.

5. Dubnany

Celkova plocha pozemku 210 m?, plocha podlahova 90 m?

Rodinny ddm, fadovy, jednopodlazni se sedlovou stfechou bez podkrovi, nepodsklepeny. Pocet
mistnosti 3+1. Dispozice: I. NP — chodba, tfi obytné mistnosti, kuchyné, veranda, spiz, koupelna,
samostatné WC. Vytapéni je zajisténo kotlem na plyn. K domu patfi dvorek se zahradkou, maly sklep
na zeleninu a ovoce a hospodarsky domek. Dim je napojen na vefejnou kanalizaci, vodovod, plyn,
elektfinu..

Nabidka : 2014 1 460 000 K&

Objekt ma srovnatelny charakter, je mensi, ma vétsi opotfebeni, mensi vybavenost, mensi pozemek.

6. Dubnany

Celkova plocha pozemku 635 m?, plocha podlahova 100 m?

Rodinny dum, fadovy, jednopodlazni se sedlovou stfechou bez podkrovi, nepodsklepeny. Pocet
mistnosti 3+1. Dispozice: I. NP — chodba, tfi obytné mistnosti, kuchyné, koupelna, samostatné WC.
Vytapéni je lokalni plynové. K domu patfi dvorek s hospodarskymi pfFistavky, dilnou a zahrada. Ddm
je napojen na vefejnou kanalizaci, vodovod, plyn, elektfinu.

Nabidka : 2014 1100 000 K¢&

Objekt ma srovnatelny charakter, je mensi, ma vétsi opotfebeni, mensi vybavenost, vétsi pozemek.
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http://www.sreality.cz/detail/prodej/dum/rodinny/dubnany-dubnany-/754045788
http://www.sreality.cz/detail/prodej/dum/rodinny/dubnany-dubnany-/164102748
http://img.sreality.cz/big/dyn/201312/1808/42/52b15c6f42b6705d6f6e0000.jpg
http://www.sreality.cz/detail/prodej/dum/rodinny/dubnany--/525419100

7. RatiSkovice
Celkova plocha pozemku 524 m?, plocha uzitna 210 m?

Rodinny dum, fadovy, jednopodlazni se sedlovou stfechou s podkrovim, podsklepeny. Po¢et mistnosti
4+kk. Dispozice: I. NP — chodba, dvé obytné mistnosti, kuchyné s jidelnou, koupelna s WC, podkrovi —
chodba a dvé obytné mistnosti. Vytapéni je Ustfedni kotlem na plyn. K domu patfi dvirr se zahradou
a garaz. Dm je napojen na vefejnou kanalizaci, vodovod, plyn, elektfinu.

Nabidka : 2014 1299 000 K¢&

Objekt ma srovnatelny charakter, velikost, ma vétsi opotfebeni, vétsi vybavenost, vétsi pozemek.

. 3

8. Rohatec
Celkova plocha pozemku 303 m?

Rodinny dum, fadovy, jednopodlazni se sedlovou stfechou s podkrovim, ¢asteéné podsklepeny. Pocet
mistnosti 4+1. Dispozice: I. NP — prljezd, chodba, obytna mistnost, kuchyné s jidelnou, koupelna,
samostatné WC, komora, podkrovi — chodba, tfi obytné mistnosti. Vytapéni je ustfedni kotlem na plyn.
K domu patfi dvar s pfistavbami: vyminek (Satna, kuchyn, obytna mistnost), pfistavek na kola. Dum je
napojen na vefejnou kanalizaci, vodovod, plyn, elektfinu.

Nabidka : 2014 1200 000 K¢

Objekt ma srovnatelny charakter, velikost, vybavenost, pozemek, ma vétsi opotrebeni.

9. Stary Poddvorov

Celkova plocha pozemku 699 m?, plocha zastavéna 140 m”

Rodinny dim, fadovy koncovy, jednopodlazni se sedlovou stfechou s podkrovim, c¢astecné
podsklepeny. Pocet mistnosti 4+1. V domé byla provedena rekonstrukce koupelny a ¢aste¢né oken.
Dispozice: I. NP — chodba, dvé obytné mistnosti, kuchyn, koupelna s WC, komora, prijezd, podkrovi —
chodba, dvé obytné mistnosti, padni prostor. Vytapéni je ustfedni, kotlem na plyn. K domu patfi dvar
se zahradou. V zahradé stoji vyminek. Dim je napojen na vefejnou kanalizaci, vodovod, plyn,
elektfinu.

Nabidka : 2014 850 000 K¢&

Objekt méa srovnatelny charakter, je mensi, ma vétsi vybavenost, vétsi pozemek, vétsi opotiebeni.

10. Sardice

Celkova plocha pozemku 337 m?, plocha zastavéna 167 m?

Rodinny dim, fadovy, jednopodiazni se sedlovou stfechou bez podkrovi, ¢aste¢né podsklepeny.
Pocet mistnosti 4+1. Provedené rekonstrukce za posledni 2 roky: vyména rozvodu vody, elektfiny,
plastova okna, podlahy, koupelna, kuchyn, kotel na tuha paliva, zatepleni fasady z jedné strany domu.
Dispozice: I. NP — pfedsif, chodba, &tyfi obytné mistnosti, kuchyn, koupelna s WC. Vytapéni je
ustfedni, kotlem na plyn i na tuha paliva. K domu patfi dvir se zahradou a garaz. Dum je napojen na
vefejnou kanalizaci, vodovod, plyn, elektfinu.

Nabidka : 2014 1590 000 K¢&

Objekt ma srovnatelny charakter, velikost pozemku, opotfebeni, je mensi, ma vétsi vybavenost.
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http://www.sreality.cz/detail/prodej/dum/rodinny/ratiskovice--/1230893148
http://www.sreality.cz/detail/prodej/dum/rodinny/rohatec--/1276047452
http://www.sreality.cz/detail/prodej/dum/rodinny/stary-poddvorov--/481882204
http://www.sreality.cz/detail/prodej/dum/rodinny/sardice--/4002590812

Informace byly ziskany z realitnich kancelafi.

minimum : 850 000 K&
maximum : 2 100 000 K¢&
pramer : 1475 000 K&

Nabizené nemovitosti &. 1, 2, 4 (&. 1 — 1 750 000K¢ (u jiné RK 1 799 000K¢), €. 2 — 2 100 000K, ¢. 4
— 2 000 000K&) se nachazeji ve stejné obci, &. 1, 2 jsou srovnatelné co do velikosti, ¢. 4 je mensi, €. 1
a 4 jsou srovnatelné co do opotfebeni, ¢. 2 ma opotfebeni mensi, oproti srovnavané nemovitosti maji
véechny vétsi vybavenost a vétsi rozlohu pozemku. Nabizené nemovitosti &. 3, 7 (¢. 3 — 1 450 000KE,
¢. 7 — 1 299 000K&) maji srovnatelnou velikost, oproti srovnavané nemovitosti maji vétsi opotrebeni,
vétsi vybavenost, vétsi rozlohu pozemku, ¢. 3 se nachazi ve stejné obci, ¢. 7 vobci mensi.
Nemovitost &. 8 (& 8 — 1 200 000K¢) je srovnatelna co do velikosti, vybavenosti, rozlohy pozemku,
oproti srovnavané nemovitosti ma vétsi opotfebeni a nachazi se v mensi obci. Nemovitosti €. 5, 6, 9,
(¢. 5— 1460 000KE, &. 6 — 1 100 000KE, ¢. 9 — 850 000KE) jsou oproti srovnavané nemovitosti mensi,
maji vétsi opotfebeni, & 5, 6 maji mensi vybavenost, ¢. 9 ma vybavenost vétsi, ¢. 6, 9 maji vetsi
rozlohu pozemku, & 5 ma pozemek mensi, &. 5, 6 se nachazeji ve stejné obci, ¢. 9 v obci mnohem
mensi. Nemovitost & 10 (¢. 10 — 1 590 000K¢E) je srovnatelna co do opotiebeni a rozlohy pozemku,
oproti srovnavané nemovitosti je mensi, ma vétsi vybavenost a nachazi se v mnohem mensi obci.

Cena zjisténa srovnavaci metodou
Cp =1475000 K& - (0,10 x (2 100 000 — 850 000)) K& = 1 350 000 K&

3. Vyhodnoceni a stanoveni ceny obvyklé

3.1 Obvykla cena nemovitosti na LV 4653 celkem

Cena dle zakona ¢. 151/1997 Sb. a provadécich vyhlasek ...............ccocoviviiniiinininnnnn 1495 090 K&
T T 0 L2 T st e e e ST R BT RO O PO G P P 2 433 040 K&
VY NOSOVA OO .. .. csuvenansunsnssesusontasssacnnsnssssnsnssnsrnsmsresssns s ssssms sassnssnssasssssnnsanaass Assseis saps soas 592 820 K¢
N BTN DI T T L s et amdhotee i sy Kl sl e R A A 2 S s B 3 899 520 K¢
(oY o)V o F=1VZ= Tol l s oo [T ] c= 1N PO 1 350 000 K&

Cena dle zakona je pouze administrativni. V&cna hodnota nevystihuje situaci na trhu s nemovitostmi.
Vyjadfuje pouze &astku, za kterou by se ocerfiovana nemovitost dala pofidit v misté ocenéni a k datu
ocenéni, snizenou o opotiebeni. Vynosova hodnota vyjadfuje pfijem z pronajmu domu. Porovnavaci
hodnota vyjadfuje v tomto piipadé primérnou ¢astku, za kterou jsou nemovitosti stejneho charakteru,
obdobné velikosti a opotfebeni nabizeny k prodeji, nebo byly prodany. Nabizené nemovitosti nejsou
v8ak dokladem skute¢né prodejni ceny.

Na zakladé prohlidky nemovitosti, s pfihlédnutim k charakteru, ke konstrukénimu, materialovemu
a dispozi¢nimu fe$eni stavby, velikosti obestavéného prostoru, funkéni urovni stavby, jejimu stari
a celkovému sou¢asnému stavu, umisténi v obci, okolni zastavbé, moznostem napojeni na inZzenyrské
sit&, moznostem pfistupu k nemovitosti a k situaci na trhu s nemovitostmi v dané oblasti v sou¢asne
dobé &ini dle mého odhadu obvykla cena nemovitosti na LV 142 v k. 4. Dubnany (k6d 633585) -
rodinného domu €. p. 880 véetné pozemku p. &. KN 1532 véetné soucasti a pfislusenstvi, k datu
ocenéni, tj. 3. 6. 2014:

1350 000 K¢.

slovy: jedenmiliontristapadesattisickorun

V Hodoniné dne 6. 6. 2014 Ing. Jitka Koluchova /

Wen bl

Poznamka:
Na trhu s nemovitostmi existuje cenovy vyvoj, ktery Ize s jistou pravdépodobnosti v pfedvidat jen po
urgitou dobu. Vzhledem k soucasnému vyvoji a pohybu cen je nutno obvyklou cenu aktualizovat
nejpozdéji za 9 mésicl od doby ocenéni.
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Znalecka dolozka

Znalecky posudek jsem podala jako znalec jmenovany rozhodnutim predsedy Krajského soudu v Brné
ze dne 27.11.2000 ¢&.j. Spr 756/2000 pro zakladni obor ekonomiky, odvétvi ceny a odhady nemovitosti
a obor stavebnictvi, stavby obytné, stavby primyslové.

Znalecky posudek je zapsan pod ¢. 166-24/2014 znaleckého deniku. Znale¢né Gétuji podle pfipojené
likvidace na zakladé dokladu &islo 166-24/2014.

V Hodoniné dne 6. 6. 2014 Ing. Jitka Koluchova
:/}//,(7 \/7 ((‘,[ ’//
Prilohy : V4
1) informace o pozemku p. &. KN 1532 ze dne 3. 5. 2014, LV 142, z www.cuzk.cz
2) kopie katastralni mapy ze dne 3. 5. 2014 z www.cuzk.cz
3) situace
4) fotodokumentace
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Informace o pozemku | NahliZeni do katastru nemovitosti

Informace o pozemku

Parcelni &islo: RO -

Obec: dallng sl L#

Katastraini uzemi: Durrary el k
Cislo Lv; 1,

Vyméra {m’]: 312

Typ parcely: Parcela katastru nemovitosti

Mapovwy list: DKM

Urgeni vyméry: Ze soufadnic v 5-JTSK

Druh pozemku: zastavéna plocha a nadvofi

Soucasti je stavba
Budova s &islem popisnym: Dokt bike o] 2; Ep. 880, rodinny dum

Stavba stoji na pozemku:

Stavebni objekt:
Ulice: Haulonid

Adresni mista: Hawwer o 524

Vlastnici, jini opravnéni
Viastnicke pravo

Svobodové Alena, Husova 880, 69603 Dubdany

Zpusob ochrany nemovitosti

Nejsou evidovany 2ddné zplsaby achrany.

Seznam BPE)

Parcela nema evidované BPE).

Omezeni vlastnického prava
Tyn
Exekuéni piikaz k prodeji nemovitosti
Narizeni exekuce - Svobodova Alena
Rozhodnuti o Gpadku (§ 136 odst. 1 insalvencniho zakona) - Svobodova Alena
Zahajeni exekuce - Svobodova Alena
Zastavni pravo exekutorské

Zastavni pravo smluvni
Jiné zapisy

Typ

Zména vymér abnovou operatu

Hauenir 2
Zobrazené uaaje maji.informativni charakter. Platnost k 03.06.2014 16:28:42

£ 2008 - 2004 Corvy Wit ook o et b 2 e [
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Nemovitost je v Gzemnim obvodu, kde statni spravu katastru nemovitosti CR wykondvé *..oond st

Podil

Verze apfikace: 5.0.5 build 0

httn://nahlizenidokn.cuzk.cz/ZobrazObiekt.aspx%encrvpted=Na4WlaObMXaiagi DxxR... 3.6.2014
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