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1. Znalecky kol

Na zikladé usneseni Krajského soudu v Brné &j. KSBR 33 INS 7208/2014-A-14 ze dne 19,
5. 2014 se ukladd znalci vypracovat pisemné znalecky posudek o cené majetkové podstaty
dluznika CALIBRA TANK, s.r.o. se sidlem Luka nad Jihlavou, U Cihelny 704, PSC 588 22
IC 25584715, Znalec provede ocenéni hodnoty plnéni, které by kazdy véfitel obdrzel pti
feseni apadku konkurzem a pii navrhovaném zpusobu reorganizace, pii¢emz znalec vyjde
zejména z vynosové metody a v ramci ocenéni podniku oceni i oddélené Casti majetkove
podstaty ke kterym je uplatnéno pravo uspokojeni ze zajidténi. Z tohoto davodu znalec
nepouzil pii ocenéni ustanoveni § 155 Zakona o Gpadku a zptsobech jeho feseni (Insolvencni
zakon)

2. Predmét ocenéni

Piedmétem ocenéni jsou nemovitosti a technologické zafizeni dvou Cerpacich stanic
pohonnych hmot ve vlastnictvi dluznika CALIBRA TANK. sr.o. se sidlem Luka nad
Jihlavou, U Cihelny 704, PSC 588 22. IC 25584715, Jedna se o:

a, budovu bez &.p. na pozemku p.&. St. 973, pozemek p.¢. St. 378 zastavéna plocha a nadvofi
a pozemky p.¢. 346/24, ostatni plocha — manipulacni plocha a p.¢. 346/174. orna puda, vse
v katastralnim tzemi Goléuv Jenikov, obec Golély Jenikov. vie zapsano na LV ¢ 1978
v katastru nemovitosti vedeném u Katastralniho ufadu pro Vysoéinu, Katastralni pracovisté
Havlickiiv Brod, véetné technologie a ostatniho vybaveni nutného k provozovani Cerpaci
stanice.

b, budovu &p. 315 na pozemku p.¢. St. 378, pozemek p.¢. St. 378 zastavéna plocha a
nadvoii a pozemek p.¢. 527/5 ostatni plocha — manipulaéni plocha, vie v katastralnim Gzemi
Jimramov, obec Jimramov, vie zapsano na LV & 736 v katastru nemovitosti vedenem u
Katastralniho afadu pro Vysotinu, Katastralni pracovisté Zdar nad Sazavou. véetné
technologie a ostatniho vybaveni nutného k provozovani Cerpaci stanice.

3. Prohlidka a zaméreni

Prohlidka se zaméfenim byla(y) provedena dne 24. 6. 2014 za pfitomnosti obsluhy Cerpaci
stanice.

4. Podklady pro vypracovani znaleckého posudku

- vypis zkatastru nemovitosti pro katastralni dzemi Gol¢iv Jenikov, LV ¢ 1978
vyhotoveny dalkovym pfistupem k datu 3. 6. 2014, s uvedenim nabyvacich tituli a
jinych pravnich skuteénosti

- vypis z katastru nemovitosti pro katastralni uzemi vyhotoveny Katastralnim Gfadem
pro kraj Vyso&ina, pracoviité Havlickiv Brod pro ka. Jimramov, LV & 736
vyhotoveny dalkovym pfistupem k datu 3. 6. 2014, s uvedenim nabyvacich titull a
jinych pravnich skute¢nosti

- kopie snimku katastralnich map




- Gdaje o rofnich vytocich na Cerpacich stanicich za rok 2011, 2012 a 1. pololeti roku
2014

- fldaje o insolven¢nim fizeni ziskané z vefejné dostupnych zdrojii (internet-justice.cz)

- reorganiza¢ni plan spole¢nosti CALIBRA TANK, s.r.o. ze dne 14. 3. 2014

- Zikon €. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku

- Zikon ¢. 182/2006 Sb., (insolvenéni zdkon). v platném znéni

- Vyhlaska ¢. 313/2007 Sb.

Poznamka:

A) Znalec neobdrzel od dluznika ?adné informace a jednatel diuznika na Zadost znalce o
poskytnuti ekonomickych tGdaji o provozu ¢erpacich stanie si tuto pisemnou Zadost neprevzal
a ani na ni nijak nereagoval.

B) Pro ucely ocenéni znalec vychazel ze seznamu majetku dluznika uvedeného v pfiloze ¢. 1
insolven¢niho navrhu dluZnika — ndvrh na povoleni reorganizace ze dne 14. 3. 2014.

5. Vlastnické a eviden¢ni udaje

Z vypish z katastru nemovitosti LV & 1978 a LV & 736 vyhotovenych k datu 3. 6. 2014
vyplyvd, Ze vlastnikem uvedenych nemovitosti je spoleénost CALIBRA TANK, s.r.o. se
sidlem Luka nad Jihlavou, U Cihelny 704, PSC 588 22, IC 25584715,

Uéetni vykazy firmy dluznika nebyly znalci poskytnuty, a proto o vlastnictvi technologického
zatizeni a vybaveni Cerpacich stanic vychazi znalec z tidaji uvedenych v insolvenénim navrhu
dluZnika, dle kterého je technologické zafizeni a vybaveni stanic taktéz ve vlastnictvi
dluznika.

6. Priva a omezeni vaznouci na predmétu ocenéni

6.1 Z vypisu z KN pro katastralni uzemi Goléav Jenikov, obec Goléiv Jenikov, LV
¢. 1978 vyhotoveného dilkovym piistupem k datu 3. 6. 2014 vyplyvd, e na predmétnych
nemovitostech véazne zastavni pravo smluvni k zajisténi veskerych pohledavek — faktur
vystavenych na zdkladé ramcové smlouvy a k zajisténi budouci podminéné pohledavky, vie
do vyse 45 000 000,- K¢ s prisluSenstvim pro CEPRO. a.s.. Délnicka 213/12. Holedovice
170 00 Praha, IC 60193531 s pravnimi a¢inky vkladu prava ke dni 1. 2. 2013.

Dile jsou na LV &. 1978 evidovany tyto souvisejici zapisy:
- Vyrozuméni zastavniho véfitele o zapoceti vykonu zastavniho prava ze dne 26. 2. 2014,
Pravni u¢inky zdpisu ke dni 28. 2. 2014.
- Rozhodnuti o Gpadku (§ 136, odst. 1 insolvenéniho zakona)
insolvenéni spravee: Administrace insolvenci CITY TOWER. v.o.s.. Hvézdova 1716/2b
140 00 Praha 4
CALIBRA TANK., s.r.0. se sidlem Luka nad Jihlavou. U Cihelny 704,
IC 25584715.
- Usneseni insolvenéniho soudu o upadku, Krajsky soud v Brné, ¢j. KSBR33 INS 7208/2014-
A-14 ze dne 19, 5. 2014, Pravni G¢inky zdpisu ke dni 19. 5. 2014.




6.2 Zvypisu zKN pro Katastrdlni dzemi Jimramov. obec Jlimramov. LV & 736
vyhotoveného dalkovym piistupem kdatu 3. 6. 2014 vyplyva, Z¢ na predmétnych
nemovitostech vazne zistavni pravo smluvni k zajisténi veskerych pohledivek — faktur
vystavenych na zakladé ramcové smlouvy a k zajisténi budouci podminéné pohledavky, vie
do vyse 45000 000,- K¢ s pfislusenstvim pro CEPRO. ass., Délnicka 213/12, Holesovice
170 00 Praha, IC 60193531 s pravnimi uinky vkladu prava ke dni 1. 2. 2013.

Dale jsou na LV €. 736 evidoviny tyto souvisejici zapisy:
- Vyrozuméni zastavniho véfitele o zapoceti vykonu zastavniho prava ze dne 26. 2. 2014,
Pravni G¢inky zapisu ke dni 28. 2. 2014
- Rozhodnuti o apadku (§ 136, odst. 1 insolvenéniho zakona)
insolvenéni spravee: Administrace insolvenci CITY TOWER. v.0.5., Hvézdova 1716/2b
140 00 Praha 4
CALIBRA TANK. s.r.o. se sidlem Luka nad Jihlavou, U Cihelny 704.
IC 25584715.
- Usneseni insolvenéniho soudu o upadku, Krajsky soud v Bré, &j. KSBR33 INS 7208/2014-
A-14 ze dne 19. 5. 2014. Pravni Géinky zapisu ke dni 19. 5. 2014.

6.3  Ze zastavni smlouvy ze dne 28. 1. 2013 dale vyplyva, Ze predmétem zastavy ve
prospéch véfiteli CEPRO, a.s., D&lnicka 213/12. Holesovice, 170 00 Praha. IC 60193531 a
DATA MANAGMENT CZ., sro. Jilski 446/8, Praha 1 - Staré Mesto, 110000,
IC 25493485 jsou movité véci a to:

- u Cerpaci stanice postavené na pozemku p.¢. St. 973. pozemek p.¢. St. 378 zastavéna plocha
a nadvoti a pozemky p.&. 346/24. ostatni plocha — manipulaéni plocha - stanice s jednim
stojanem typu ADAST (1 x multiprodukt tiiproduktovy, oboustranny) a podzemnimi
nddrzemi 3 x 20000 m’, a to véetné technologie nutné k provozovani ¢erpaci stanice,
vybaveni a zafizeni shopll, vysavade a vzduchu; vie v katastrdlnim tzemi Goléiv Jenikoy
(pozemky jsou zapsany v katastru nemovitosti vedeném u Katastralniho tiadu pro Vysodinu,
Katastralni pracovisté Havlickiv Brod a to na LV ¢. 1978 pro k.0, Golétv Jenikov,

- u Cerpaci stanice postavené na pozemku p.¢. St. 378, pozemek p.¢. St. 378 zastavéna plocha
a nadvofi a pozemek p.¢. 527/5 ostatni plocha — manipula¢ni plocha - stanice se tfemi stojany
typu ADAST (2 x jednoproduktovy a 1 x dvouproduktovy, oboustranny) a podzemnimi
nadrzemi 4 x 32000 m’ a to véetné technologie nutné k provozovini Cerpaci stanice,
vybaveni a zafizeni shopn, vysavade a vzduchu; vie v katastralnim Gzemi Jimramov,
(pozemky jsou zapsény v katastru nemovitosti vedeném u Katastralniho iadu pro Vysocinu,
Katastralni pracoviité Zd'ar nad Sézavou, a to na LV ¢. 736 pro k.i. Jimramov).




e} Technologické vybaveni

Nilez: mimo stavebni konstrukce a objekty ocenéné v piedchozich odstaveich se cena
Cerpaci stanice dopliiuje o technologicka zafizeni. V tomto ptipadé jde o vydejni stojan
pohonnych hmot. Cerpaci stanice disponuje jednim oboustrannym vydejnim stojanem.

- vydejni stojan
- vysavac
- kompresor

Vécna hodnota technologického zafizeni byla pfevzata ze znaleckého posudku & 7369

132/2014 znalce ing. Miroslava Kolafe ze dne 4. 7. 2014. Posudek je pfilohou tohoto ocenéni.

Véeni hodnota technologického zafizeni (bez DPH) 130 000,- K¢

Celkova vécna hodnota ¢erpaci stanice pohonnych hmot: 2 863 000,- K¢

7.2 Cerpaci stanice pohonnych hmot Jimramov

A. Nalez

A.l. Znalecky ukol

Znalecky posudek o obvyklé cené nemovitosti provozni nemovitosti Eerpaci stanice &.p. 315
véetné pfisluSenstvi na pozemkové parcele p.¢. st. 378 a ostatni plochy — manipulaéni plochy
p.€. 527/5 v k.0, Jimramov, okres Zd'ar nad Sazavou.

A.2. Podklady pro vypracovani posudku
Podkladem pro vypracovini tohoto trzniho ocenéni jsou k dispozici nasledujici podklady
zajisténé objednatelem i zhotovitelem:
- vypis z katastru nemovitosti Katastralniho fadu pro kraj Vyso€ina, pracoviste Zdar
nad Sazavou pro k.. Jimramov, LV & 736 vyhotoveny dalkovym pfistupem k datu
3. 3. 2014 s uvedenim nabyvacich titul(i a jinych pravnich skutecnosti
- vymery, informace a skute¢nosti zji$téné pfi mistnim Setfeni
- informace ze stavebni a stavebné pravni dokumentace ulozené v archivu MU Nové
Mésto na Moravé
- usneseni Krajského soudu v Brné ze dne 19. 5. 2014, &), KSBR 33 INS 7208/2014-A-
14
- kopie katastralni mapy v méfitku 1:1 000 pro k.. Jimramov
- notafsky zapis ze dne 28. 1. 2013 ¢j. N 40/2013 a NZ 33/2013
- poznatky z analyzy piisluiného segmentu trhu v misté a ¢ase
- fotodokumentace

- cenové podklady:
Ukazatele primémé orientacni ceny na mérnou jednotku a téelovou jednotku 2013
zpracované URS Praha.
Zakon o ocenovani majetku ¢. 151/97 Sh,
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A.3. Prohlidka a zaméfeni
Prohlidka a zaméFeni celé nemovitosti byla provedena znalcem dne 24. 6. 2014 za pfitomnosti

obsluhy ¢erpaci stanice. Dluznik na vyzvu znalce nereagoval a v nemovitosti nebyl pfitomen.
Pofizena byla informaéni fotodokumentace.

A4, Vlastnické a evidenéni adaje

Dle vypisu z katastru nemovitosti pro k.. Jimramov, LV ¢ 736 vyhotovencho dalkovym
pHstupem k datu 3. 3. 2014 je jako vlastnik uvedena spoletnost CALIBRA TANK, sro..
U Cihelny 704, Luka nad Jihlavou, 588 22, IC 25584715

A.5. Struény popis nemovitosti, dokumentace a skutecnost

K provedeni ocenéni nemovitosti predal objednatel tohoto posudku jen zdkladni geodetickou
dokladaci s uvedenim nabyvacich titulfi a jinych pravnich skute¢nosti a Usneseni Krajskcho
soudu. Zhotovitel ocenéni provedl za Géelem ziskani dalsich informaci navstévu nemovitosti,
jeji zaméfeni a prostudoval relevantni doklady uloZzené v archivu SU MU v Novém Mésté na
Moravé. 7 téchto informaci byly ziskany tdaje o stafi nemovitosti a o jejim vécnem obsahu.
Prohlidkou nemovitosti zhotovitelem ocenéni byly déle ziskany dali informace o dosavadnim
a soutasném stavu Cerpaci stanice, zejména pak stavebnétechnickém stavu, provadéne
stavebni Gdrzbé, zplsobu uzivini atd.

Cerpaci stanice byla postavena v roce 1981, po nabyti stavajicim vlastnikem v roce 2000 byla
v roce 2003 provedena rekonstrukce kiosku do shledaného stavajiciho stavu (interiér-podlahy
z dlazeb, vybavenost kuchyinky, WC, skladu i hlavni prodejni mistnosti, plastova okna a
vstupni dvefe, exteriér-strukturovand omitka). Z technologického zafizeni byly vyménény
stojany s odbémymi misty pohonnych hmot. Nemovitost ¢erpaci stanice je vetné
pislusenstvi a pozemku trvale uzZivina ke svému urCenému a jedinemu ucelu, Byla pofizena
dostupna prezentujici fotodokumentace. Cerpaci stanice se nachazi v provozuschopnem stavu
a k datu tohoto ocenéni je provozovina v najemnim vztahu.

Na pozemku nejsou mimo hlavni stavbu kiosku a prestfeSeni odbérnych mist postaveny zadné
jiné stavby az do podzemniho uloZisté nadrzi PHM a venkovnich tprav, zejména zpevnénych
ploch, Zumpy, odlutovade oleji. olejové jimky, odlucovace pisku a pripojek inZenyrskych
siti.

Pozemek patiici do vlastnictvi k erpaci stanici neni oplocen, je piistupny z okresni
komunikace, ¢erpaci stanice je poloZena na severnim okraji zastavéné Casti obee, v jejim
udolnim prostiedi.

Pozemek éerpaci stanice je sloZen ze dvou pozemkovych parcel uZili zastavéna plocha a
nadvofi a ostatni plocha - manipulacni plocha. Pozemek je nepravidelného lichobéZnikového
tvaru, pfiléha k jiZ zminéné komunikaci. Je rovinny. napojen na obeeni rozvody vody a
elektfiny, splaskové vody jsou svedeny do Zumpy. Ulozisté nadr#i je odkanalizovano proti
aniku oleji do vlastni jimky pfes odlucova¢ ropnych latek. Mimo zastavéneé plochy a
zpevnéné plochy je pozemek zatravnén. Pozemkové parcely tvofi se stavbami ¢erpaci stanice
a dal3im prislusenstvim jedem funkéni celek (stejné vlastnictvi),

A.6. Nemovitost obsahuje tyto soucasti:

a, kiosek ¢erpaci stanice &.p. 315

b, prestiedeni odbérnych mist

c. inZenyrské a specialni stavby a venkovni Gpravy — obsah viz. ocenéni
d. pozemky

e. technologické vybaveni (viz. posudek v pfiloze)
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B. Posudek

B.1. Uvod k ocenéni

Podkladem pro sjednavani prodejni ceny podle tohoto ocenéni Je trzni hodnota (obvykla
cena). Tato trzni hodnota (obvykla, objektivni cena) je definovana v souladu se Zakonem &
151/97 Sb. o ocefiovani jako finanéni Castka, kterou Je moZno ziskat prodejem majetku
oboustranné a dobrovolné mezi prodévajicim a kupujicim za pfedpokladu zajmu obou stran
na provedeni obchodu bez ovliviiovani z jakéhokoliv diivodu s pfihlédnutim ke viem vliviim
pripadajicim v Givahu (podnikatelsky subjekt, ekonomické prostiedi a specifika daného druhu
podnikéni, schopnost dosaZeni vynosii, povést podniku, znatka a daldi nehmotné statky,
prodej podobnych nemovitosti v misté a ¢ase, finanéni a Géetni hodnota podniku atd.). Tato
obvykla cena nemovitosti je vyhotovena k datu vyznadeném na titulni strané posudku, jeji
platnost je dana eventualnimi zménami vngjdimi (trh s nemovitostmi. stav hospodaistvi. ...) a
vnitfnimi (zmény statutu stavby, zmény v moZnosti vyuzivani ploch, zmény ve vybavenosti
stavby, ...).

B.1.1 Metoda stanoveni véené hodnoty
Jedna se v podstaté o uréeni nakladii na pofizeni nemovitosti v soutasnych cenach stavebnich
praci, snizen¢ o pfiméfené opotfebeni s prihlédnutim k soudasnému stavebnétechnickému
stavu. Zakladni pomiickou pro zjisténi vécné resp. reprodukéni hodnoty staveb jsou Ukazatele
primémych orientaénich cen na uéelovou a mérnou jednotku vydavané po obdobich URS
Praha, as., vychazejici ze Siroké statistické Cinnosti tohoto Gstavu. Ukazatele Jsou
zvefejfiovany v irovni ZRN staveb a jsou ¢lenény dle JKSO. Uprava jednotkové ceny o dalsi
realné dosahované naklady pri realizaci staveb je nasledujici:

- vedlejsi naklady spojené s umisténim stavby 6,5 %
(dale se proto konkrétni cenové ukazatele upravuji ve vypoétu koef. 1,063)

a) Kiosek Cerpaci stanice &.p. 315

Nalez: jde o samostatné stojici vedlejdi drobnou stavbu zdéné konstrukee o tloustce zdiva do
30 em, jednoduchého obdélnikového tvaru s nespalnym  stropem. Zastiedeni je plochou
stfechou 0 mimém spidu k zadni strané, hladkou plechovou krytinou, klempifské konstrukce
sttechy tvofi oplechovani atiky, Zlaby a svody. Venkovni omitky jsou ze strukturované
omitkoviny, obloZeni zadni strany je plvodni, z kabfince, sokl z keramické dlazby, vnitini
omitky jsou vapenné Stukové. Vyplné otvord tvoii okna a dvefe plastové, v zadni sténé jedny
dvefe dfevené palubkové a okna dfevéna zdvojend. Podlahy kiosku jsou z keramické dlazhy.
Hlavni prodejni mistnost je vybavena pultem s regdly pro zboi. Kuchyfika s kuchynskym
nabytkem, dfez. keramicky obklad. Technicka mistnost s umyvadlem, elektricky bojler,
keramicky obklad. WC s misou kombi a keramickym obkladem. Vnitini dvefe hladké do
ocelovych zarubni. Vytépéni elektrické primotopné. Skladové mistnosti volné s podlahou
z dlazby.

Vyméry: (obestavény prostor)
LNP véetné zastfedeni 7,52 x 10,59 x (3.07 + 3.20) x 0,5 = 249,66 m"

Vypocet ceny:

vedlejsi stavby zdéné

cenovy ukazatel 2 237.- Ké/m’®
koef. vybavenosti x 1,006 2 250,- K&/m®

vypolet:
249,66 x 2 250.- Ké&/m” = 561 735.- Ke
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opotfebeni: stari — 1981 = 33 roki, provedena rekonstrukce v roce 2003, ptedpoklad dalsi
Zivotnosti 30 roki

33 x 100/33+30 = 5238% - 204 236.- K&

vécnd hodnota kiosku &.p. 315 267 499.- K¢

b) Pfestieseni odbérmnych mist

Nalez: ocelovy pristieSek postaveny pfed kioskem &erpaci stanice, svafeni ocelova
konstrukce z U profilt, sloupy, rdm s nosniky, plechova trapézova krytina, spad stiechy
odvodnén na strechu kiosku. Cela konstrukce je opatiena natérem.

Vyméry: (obestavény prostor)
NP véetné zastieseni 7,65 x 8,11 x [(2,95 + 4,12) x (0,5 + 0,23)] = 233,59 m°

Vypocet ceny:

piistiesky - ocelové

cenovy ukazatel 1 590.- Ké/m’
koef. vybavenosti x 1,000 1 590,- K&/m®
vypocet:

233,59 x 1 590,- K&/m' = 371 408,- K¢
opotfebeni: stifi — 1981 = 33 rokil, pfedpoklad daldi Zivotnosti 30 roka
33x 100/33430 = 5238% - 194 543.- K¢
véend hodnota prestieseni 176 865.- K&

¢) InZenyrské a specialni stavby a venkovni upravy

Nalez: na pozemku v okoli kiosku a pfestieSeni jsou provedeny venkovni tpravy slouzici
k provozu Cerpaci stanice, jednak k umoZnéni pristupu zakaznik, tj. ptijezd a odjezd vozidel
a jednak k vlastnimu zajisténi nezdvadnosti zafizeni vyplyvajici z ekologickych piredpisi a
norem. Jde tedy zejména o zpevnéné pési a pojezdové komunikaéni plochy, ulozisté nadrzi
pohonnych hmot, vlastni ocelové nadrze o objemu 4 x 32 000 1. Popis venkovnich Uprav
uveden v ¢asti A.

Vypocet ceny dle zjisténveh vymeér:

asfaltova komunikace 701 m’ 2093 898.- K&

plochy zimkové dlazby 64.30 m* 74 010,- K¢
piipojka vodovodu 28 bm 86 629.- K¢
Jumpa 54,07 m’ 285 533.- K¢
kanalizace do Zumpy 14 bm 40 258,- K¢
kanalizace u nadrzi 36 bm 103 520,- K¢
alozisté nadrzi 504 807.- K&
ocelové nadrze 128 m* 1031 253.- K¢
lapaé pisku 2,34 m* 12 357,- K&
jimka oleje 2,34 m’ 12 357.- K¢
odlucovag olejii 9.45 m’ 96 010.- K&
sklad lahvi plynii 6 000.- K&
celkem 4 349 495,- K¢
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opotiebeni: staii — 1981 = 33 rokidi, 1.5 % za | rok

33x15 = 49.50% -2 153 000,- K¢
vécna hodnota venkovnich aprav 2196 495.- K¢
Vécna hodnota staveb celkem 2 640 859.- K¢
d) Pozemek

Nalez: Pozemky jsou popsany v ¢isti A, statut mista — ostatni obce.

1

Parcelni ¢islo Druh pozemku vyméra v m
St. 378 Zastavéna plocha a nadvofi 77
527/5 Ostatni plocha — manipulaéni plocha 2312
Celkem 2 389

Ocenéni:

Ocenéni pozemkii je provedeno v trovni cen obvyklych pro parcely v intravilanu (ucelené
zastavb€) obce. Pozemek je cenové zohlednén jiz stavajici zastavénosti a tim nemoznosti
investi¢ni pfilezitosti. Napojeni inZenyrskych siti neni kompletni, splaskové vody jsou
svedeny do Zumpy. Pfi analyze pfisluného segmentu trhu byly posuzovany pozemky
v nabidce prodejli v 3irdim okoli Jimramova a byl nalezen jen jeden pozemek pro komeréni
vyuZiti ve Zd'aru nad Sazavou za nabidkovou cenu 300.- K&/m?, ProtoZze nebyly nalezeny jiné
piiklady srovnatelnych pozemki, bude tato nalezend cena posuzovéna ve vztahu lokality
ocefiované nemovitosti a lokality mésta Zd'4r nad Sazavou. 7 tohoto poméru je usuzovano, 7e
obvykla cena pozemku se v lokalité posuzovaného pozemku pohybuje v trovni 150.- K&/m”,

Celkova vymeéra pozemkin: 2 389 m’
Vypocet:
2389 m* x 150.- K&/m® = 358 350.- K¢

Takto stanovena cena porovnavaci metodou se upravuje s ohledem na skutecnosti, Ze se jedna
o cenu nabidkovou a nikoliv skute¢né realizovanou, a dale naklady na provize
zprostfedkovateli prodeje, poplatky, pravni ukony, dané a koneéné i mozné smluvni dohody
stran obchodu o 5 %.

Vypodet: 358 350.- K& x 0,95 = 340 432.- K¢
Hodnota pozemkn 340 432- K¢

Celkova vécna hodnota staveb a pozemkii: 2981 29] - K¢

Celkova véenia hodnota staveb a pozemkii po zaokrouhleni: 2 981 000,- K¢
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e) Technologické vybaveni
Nilez: mimo stavebni konstrukce a objekty ocenéné v pfedchozich odstaveich se cena
Cerpaci stanice dopliiuje o technologicka zafizeni. V tomto piipadé jde o vydejni stojany
pohonnych hmot. Cerpaci stanice disponuje tfemi vydejnimi stojany. Dva stojany maji jen
jedno vydejni misto, zbyvajici dvé vydejni mista.

- 3 vydejni stojany
- vysavad
- kompresor

Vécna hodnota technologického zatizeni byla prevzata ze znaleckého posudku ¢, 7369 —
13172014 znalce ing. Miroslava Koléfe ze dne 4. 7. 2014. Posudek je ptilohou tohoto ocenéni.

Véena hodnota technologického zafizeni (bez DPH): 470 000,- K¢

Celkovi vécna hodnota ferpaci stanice pohonnyeh hmot: 3 451 000.- K¢&

7.3 Rekapitulace véené hodnoty:

Cerpaci stanice pohonnych hmot Gol&tv Jenikov 2 863 000.- Ke
Cerpaci stanice pohonnych hmot Jimramov 3451 000.- K¢
Celkova véena hodnota ocefiovaného majetku 6 314 000,- K¢
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8. Ocenéni vynosovym zpusobem

Pfi vypoctu vynosové hodnoty ocefiovaného majetku se vychdzi ze skutenosti. e se
Jedna o prakticky jednotgelové vyuzitelné stavby s pfevazné pevné zabudovanym strojné-
technologickym zafizenim. které spolecnost CALIBRA TANK. s.r.o. pronajima (najemni
smlouva nebyla poskytnuta). Vzhledem k tomu, #e znalci nebyly poskytnuty pozadované
hospodafské vysledky spole¢nosti CALIBRA TANK. sro. resp. spolenosti ndjemce
dosazené pii provozovéni erpacich stanic za obdobi 2011 az 1. pololeti 2014, vychazi znalec
pi stanoveni stabilizovaného vynosu z diléich informaci poskytnutych ndjemcem &erpacich
stanic. Jednd se zejména o diléi ddaje o vytodich, vynosech a nakladech za ¢ast obdobi
11.10.2013 -31. 12. 2013 a 1. 1. 2014 — 30. 5. 2014.

8.1 Cerpaci stanice Goléiy Jenikoy

8.1.1 Vvnosova hodnota

Vytote PHM v litrech

2011 2012 2013 (odhad) | 2014 (odhad)
467 778 310 445 208 611 | 312188

Pro vypotet stabilizovaného vynosu zprodeje PHM je uvazovéno S prumeérem vvie
uvedenych hodnot vytoge, tj. 324 755 l/rok.

Provedena analyza dosahované primémé marZe z prodeje PHM v tuzemsku ukazuje, ze se
marZe pohybuje podle jednotlivych parametrii Eerpacich stanic (lokalita, cenotvorné faktory,
kvalita pohonnych hmot, znacka provozovatele — image) od 1,50 K& do 2.00 K&/, V daném
piipadé byla zvolena marZe ve vysi 1,75 K&l U vynosu z prodeje zboZi (kiosek) je
uvaZzoviana marze 25 %.

Vypocet:

Vynosy:
a. vynos z prodeje PHM za rok 2014 (odhad) 324755 1x 1,75 K&/l = 573 571.- Kéfrok

b, vynos z prodeje zbozi — shop

Trzby z prodeje 1. 1. 2014 — 31. 5, 2014 456 000.- K¢
Trzby z prodeje zbozi za rok 2014 (odhad) (456 000/ 5) x 12 =1 094 400,- K¢
Vynos z prodeje zboZi za rok 2014 (odhad) 1094 400 x 0,25 = 273 600.- Ké&/rok

¢, vynosy celkem (PHM + shop): 573 571.- K&/rok + 273 600.- K&/rok = 847 171,- Ké/rok

Naklady:
Odhad nékladd vychdzi z dildich Gdajii poskytnutych najemecem Cerpacich stanic a ndaji
z provozu obdobnych zafizeni z databaze znalce.
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8.2 Cerpaci stanice Jimramov

8.2.1 Vynosova hodnota

Vytote PHM v litrech

2011 2012 2013 (odhad) 2014 (odhad) |
464 545 410 736 236 982 347179

Pro vypocet stabilizovaného vynosu zprodeje PHM je uvaZovéno s primérem vyie
uvedenych hodnot vytode. tj. 364 860 I/rok.

Provedena analyza dosahované primémé marze z prodeje PHM ukazuje, Ze se marze
pohybuje podle jednotlivych parametrii Eerpacich stanic (lokalita, cenotvorné faktory, kvalita
pohonnych hmot. znacka provozovatele — image) od 1,50 K¢ do 2,00 K&/l V daném pripadé
byla zvolena marze ve vysi 1,75 K&/1. U vynosi z prodeje zboZi (kiosek) je uvazovana marze
25 %.

Vypocet:

Vynosy:

a, stabilizovany vynos z prodeje PHM 364 860 1 x 1,75 K&/1 = 638 506.- Ké/rok
b, v¥nos z prodeje zboZi - shop

Triby z prodeje 1. 1. 2014 - 31. 5. 2014 503 000,- K&
Trzby z prodeje zboZi za rok 2014 (odhad) (503 000/ 5)x 12=1 207 200,- K¢
Vynos z prodeje zbozi za rok 2014 (odhad) 1 207 200 x 0,25 = 301 8000,- Ké/rok

¢, vynosy celkem (PHM + shop): 638 506.- Ké&/rok + 301 800.- Ké/rok = 940 306,- Ké/frok

Naklady:
Odhad nakladii vychazi z dileich udaji poskytnutych najemcem ¢erpacich stanic a Udaji
z provozu obdobnych zafizeni z databaze znalce.

—spotfeba vody a energie 40 440.- K&

materiil 14 400.- K¢

opravy a udrzba 19 200.- K¢

mzdy 374 400,- K&

dané, pojidténi (odhad) 16 080.- K¢

odpisy 112 911,- Ké

celkem 577 431,- K¢
Zisk pred zdanénim: 940 306 — 577431 = 362 875
Dan z piijmu (19 %) = 68946
Zisk po zdanéni = 293 929
Mira kapitalizace 8 %
Vynosova hodnota: 2939290/0,08 = 3674113

Vynosovi hodnota (po zaokrouhleni): 3 674 000,- K&
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8.2.2 Vypoéet najemného:

Pro stanoveni obvyklého najemného byla provedena rozsahla anal vza pfisluiného segmentu
trhu zaméfend na realizované prondjmy srovnatelnych nemovitosti tohoto charakteru.
Vzhledem k tomu, Ze nebylo moZné zjistit dostate¢né mnoZstvi relevantnich informaci o
uskuteénénych prondjmech. byla vyie najemného stanovena vypottem.

Vypocet najemného byl stanoven podle vzorce N=TH * r/12

kde N = mésiéni najemné
TH = trzni hodnota (obvykld cena) pronajimaného majetku
r = kapitalizaéni mira

Komentaf:

Pro vypocet obvyklého ndjemného byla trzni hodnota majetku stanovena ve vv&i jeho
vynosové hodnoty, tj. 3 674 000.- K&, Kapitalizaéni mira (r) byla stanovena s pfihlédnutim
k vyhlasce Ministerstva financi & 3/2008 Sb. ve znéni pozdéjdich predpisii pro stavby
dle prevazujiciho zplisobu vyuziti, ve vysi 8.0 %.

vypocet N = 3674 000 x 0,08/12 = 24 493.- K&/mésic
Obvyklé ndgjemné (po zaokrouhleni): 24 500,- K&/mésic
Podil ndgjemného na vynosu z prodeje PHM - 24 500 x 12/638 505 = 0.4604

Podil ndjemného na vynosu z prodeje PHM (po zaokrouhleni) 46 %

8.3 Rekapitulace vynosové hodnoty:

| Cerpaci stanice pohonnych hmot Goldiy Jenikov | 2485 000.- K&
Cerpaci stanice pohonnych hmot Jimramov 3 674 000.- K¢
Celkovi vynosova hodnota ocefiovaného majetku 6 159 000,- K¢ |

9. Rekapitulace (vécna hodnota, v¥nosovi hodnota, najemné)

9.1 Goléav Jenikov

Vécnd hodnota (nikladovy zpisob) K& | 2 818 000,- K&
Vynosovi hodnota K& 2 485 000,- K&
Odhad priméru redlné dosazitelného najemného Ké&/mésic 16 600.- K¢ |

9.2 Jimramov

Véend hodnota (nikladovy zpisob) K& 3 245 000.- K¢ |
Vynosovi hodnota K¢ 3674 000,- K¢
Odhad redln¢ dosaziteIného ndjemného  K¢&/mésic 24 500,- K¢ |
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10. Ocenéni — odhad trzni hodnoty

Pro stanoveni trzni hodnoty bylo provedeno zévéreéné hodnoceni ocefiovaného majetku
s pfihlédnutim k nasledujicim faktoriim:

- umisténi ¢erpacich stanic a vliv lokality na vysledky provozu

- rozsah a kapacita (poéet vydejnich mist)

- rotni vytode, podminky dodavek PHM, dosahované marze a moznosti jeji

optimalizace
- slafi a technicky stav zafizeni
- niklady provozu, pfipadné moznosti jejich optimalizace

Po zvazeni vySe uvedenych faktord se znalec pii stanoveni vysledné trzni hodnoty pfiklani
k vysledkiim stanovenym vynosovou metodou,

10.1  Cerpaci stanice pohonnych hmot Gol&iv Jenikov

Budova bez ¢.p. na pozemku p.&. St. 973, pozemek p.€. St. 378 zastavéna plocha a nadvofi a
pozemky p.C. 346/24, ostatni plocha — manipula¢ni plocha a p.C. 346/174, orna plda, vie
v katastralnim tzemi Golélv Jenikov, obec Goléiv Jenikov. vie zapsano na LV ¢ 1978
v katastru nemovitosti vedeném u Katastralniho ufadu pro Vyso€inu, Katastrdlni pracoviste
Havli¢kiiv Brod, véetné technologie tj. podzemni nadrZe 3 x 20 000 m’ . Jeden vydejni stojan
typu ADAST (1 x multiprodukt tfiproduktovy, oboustranny) a ostatni vybaveni nutné
k provozovani Cerpaci stanice.

Trini hodnota (obvykla cena) 2 485 000,- K¢
Slovy: dvamiliony¢tyfistaosmdesatpétttisic korun &eskych

10.2 Cerpaci stanice pohonnych hmot Jimramoy

Budova €.p. 315 na pozemku p.¢. St. 378, pozemek p.¢. St. 378 zastavéna plocha a nadvoii a
pozemek p.¢. 527/5 ostatni plocha — manipulaéni plocha, vée v katastralnim tzemi Jimramov,
obec Jimramov, vie zapsino na LV & 736 v katastru nemovitosti vedeném u Katastralniho
ufadu pro Vyso¢inu, Katastralni pracoviété Zd'ar nad Sazavou, vietné technologie tj.
podzemni nadrze 4 x 32 000 m’, tfi vydejni stojany typu ADAST (2 x jednoproduktovy a 1 x
dvouproduktovy, oboustranny) a ostatni vybaveni nutné k provozovani éerpaci stanice.

Trzni hodnota (obvykli cena) 3674 000,- K¢
Slovy: tfimilionysestsetsedmdesatétyfitisic korun ¢eskych
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