Value Consulting a.s., znalecky tistav zapsany rozhodnutim Ministerstva spravedlnosti CR do prvniho
oddilu seznamu ustavi kvalifikovanych pro znaleckou ¢innost, ¢.j. 191/2007-ODS-ZN/08 pro obor
ekonomika, odvétvi ceny a odhady podniki, pohlediavek, nehmotného majetku, cennych papiri,
nemovitosti, motorovych vozidel, stroji a strojniho zafizeni, se sidlem Ostrava-Vitkovice, Mirova 18,
IC: 253 64 391

Zadavatel posudku:

JUDr. Katefina Martinkova
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dluznika UNIBON - spofitelni a iivérni druzstvo ,,v likvidaci*
Sokolska trida 22

702 00 Ostrava — Moravska Ostrava

Znalecky posudek €. 140/200/2015

Ocenéni nemovitého majetku — budovy s ¢.p. 870 a pozemku p.¢.
547 — zapsaného v katastru nemovitosti vedeném Katastralnim
uradem pro Hlavni mésto Praha, Katastralni pracovisté Praha, na
listu vlastnictvi €. 691 pro katastralni uzemi Nové Mésto, cenou
obvyklou

Datum ocenéni: 1.4.2015 Pocet vyhotoveni: 4 X
Datum zpracovéni: 3.4.2015 Cislo vyhotoveni: 1



Anotace ocenéni

Zadavatd:

Ukol:

Ucel ocenéni:

Datum ocenéni:

Datum prohlidky:

Predmét ocenovani:

Popis predmétu:

JUDr. Kateiina Martinkova

insolven¢ni spravkyné

dluznika UNIBON - spofitelni a iivérni druZstvo
»V likvidaci“

Sokolska trida 22

702 00 Ostrava — Moravska Ostrava

Ocenéni nemovitého majetku — budovy sé.p. 870
apozemku p.¢. 547 - zapsaného v katastru
nemovitosti vedeném Katastralnim wradem pro
Hlavni mésto Praha, Katastralni pracovisté Praha,
nalistu vlastnictvi ¢. 691 pro katastralni tzemi Noveé
Mésto, cenou obvyklou.

Ocenéni nemovitych véci pro ucely zpenéZeni tohoto
majetku drazbou.

1.4.2015

5.3.2014 (Byli jsme zadavatelem ubezpeceni, ze k datu
ocenéni nedoslo ve faktickém stavu nemovitych véci
k Zadnym zménam, vyjma bézného opotiebeni z titulu
prostého plynuti ¢asu.)

Nemovité véci zapsané v katastru nemovitosti vedeném
Katastralnim ufadem pro Hlavni mésto Praha, Katastralni
pracovisté¢ Praha, na listu vlastnictvi ¢. 691 pro
katastralni izemi Nové M¢sto.

Nemovité véci zapsané v katastru nemovitosti vedeném
Katastralnim ufadem pro Hlavni mésto Praha, Katastralni
pracovisté Praha, na listu vlastnictvi ¢. 691 pro
katastralni uizemi Nové Mésto, a to:

e Pozemek parc. ¢. 547, zastavéna plocha a nadvoii,
soucasti pozemku je budova ¢.p. 870, jina stavba.
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PouZité metody:

Znalec:

Statutarni zastupce
ustavu:

Zpracovatelé:

Konzultanti:

Pocet stran:

Pocet priloh:

Pocet vyhotoveni:

Rozdélovnik:

U stavby:

M etoda stanoveni vécné hodnoty
M etoda vynosova
Metoda tr Zniho por ovnani

U pozemku:

Cenovou mapou stavebnich pozemki hl. m. Prahy

Znalecky ustav Value Consulting a.s. zapsany
rozhodnutim Ministerstva spravedlnosti CR podle § 21
odst. 3 zakona ¢. 36/1967 Sb., o znalcich a tlumoc¢nicich,
do prvniho oddilu seznamu ustavi kvalifikovanych pro
znaleckou ¢innost, ¢.j. 191/2007-ODS-ZN/08 ze dne
17.1.2008 pro obor ekonomika, odvétvi ceny a odhady
podnikli, pohledavek, nehmotného majetku, cennych
papir, nemovitosti, motorovych vozidel, stroju
a strojniho zafizeni, se sidlem Mirova 18, Ostrava-
Vitkovice, IC: 25 36 43 91

Ing. Radim Dédic, Ph.D.

Ing. Radim Dédic, Ph.D., Ing. Petr VojtiSek, Ing. Tomas
Hovjacky

K vyhotoveni Znaleckého posudku nebyl ptfibran zadny
konzultant.

27 stran

7 priloh

4 X (z toho 1 x znalec)

3 x original zadavatel, 1 x kopie znalec
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|. Uvod

|.1. Zadani (el ocenéni)

Ocenéni nemovitého majetku — budovy s ¢.p. 870 a pozemku p.¢. 547 - zapsaného v katastru
nemovitosti vedeném Katastralnim ufadem pro Hlavni mésto Praha, Katastralni pracovisté

Praha, na listu vlastnictvi ¢. 691 pro katastralni uzemi Nové Mésto, cenou obvyklou, pro
ucely zpenézeni tohoto majetku drazbou.

|.2. Z&kladni pojmy

Obvykla cena - cena, ktera by byla dosazena pii prodejich stejného popiipadé obdobného
majetku nebo pii poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku
v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv,
avSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimotadnych okolnosti trhu, osobnich pomért
prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni obliby. Mimofadnymi okolnostmi trhu se
rozum¢ji napiiklad stav tisné prodavajiciho nebo kupujiciho, disledky pfirodnich ¢i jinych
kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni
vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvl&stni hodnota
piikladand majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim.

Trh — Interakce prodavajicich a kupujicich, vedouci ke stanoveni cen a mnozstvi komodit.
Trh nemovitosti je segmentovan podle typu nemovitosti a lokalit.

Trzni hodnota — odhadnuta suma, za kterou by se nemovitost mohla sménit v den ocenéni,
mezi ochotnym prodejcem a ochotnym kupcem v nestranné transakci po fadném marketingu,
kdy obé strany jednaly informované, rozvazné a bez natlaku (schvéalend definice
IVSC/TEGoVA, Evropské ocenovaci standardy EVS, Mezindrodni ocetiovaci standardy IVS).

Vécna hodnota — (dle pravniho nazvoslovi ,,Casovd cena® véci) je reprodukéni cena véci,
snizena o pfiméfené opotiebeni véci stejného stafi a pfiméfené intenzity pouzivani, ve
vysledku pak sniZzena o naklady na opravu vaznych zavad, které znemoznuji okamzité uzivani
véci.

Vynosova hodnota — je uvazovana jistina, kterou je nutno pfi stanovené urokové sazbé ulozit,
aby Uroky z této jistiny byly stejné jako Cisty vynos z nemovitosti nebo je mozné tuto ¢astku
investovat na kapitalovém trhu s obdobnou sazbou vynosové miry.

Cena reprodukéni — je cena, za kterou by bylo mozno stejnou novou porovnatelnou véc
potidit v dob¢ ocenéni, bez odpoctu opotiebeni.
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[.3. Zkratky

Ptehled hlavnich pouzitych zkratek v ocenéni:

CSU

Cesky statisticky Giad

JKSO Jednotna klasifikace stavebnich objekti

NP
oP
PP
THU
RTS
NUS
ZP

Nadzemni podlazi

Obestavény prostor

Podzemni podlazi

Technicko hospodaiské ukazatele
RTS, a.s., Brno

Naklady na umisténi stavby
Zastaveéna plocha

|.4. Podklady dodané zadavatelem

Znalecky posudek 108/168/2014 vypracovany znaleckym ustavem Dédic & partnefi
a.s. dne 25.3.2014,

Znalecky posudek ¢. 127/187/2014 vypracovany znaleckym Ustavem Value
Consulting a.s. dne 24.10.2014,

Znalecky posudek 1119/-58/2012 vypracovany znalcem Ing. Lucie Cihelkova dne
29.8.2012,

Informaéni memorandum vypracované spolecnosti Knight Frank spol. sr.0.,
Vaclavské namésti 1, Praha, v roce 2009,

Kopie ¢asti projektové dokumentace (fezy a pudorysy vSech podlazi, a to bez
technické zpravy),

Rozpis nékladt na adrzbu nemovitych véci v roce 2013,

Kopie najemnich smluv.

|.5. Z&klad hodnoty

Obvykla cena. Obvyklou cenu pro ucely tohoto ocenéni ztotoziiujeme s trzni hodnotou.

|.6. Rozsah ocenéni

Predkladané ocenéni vychazi zejména z nasledujicich skutec¢nosti:

Historie a podstata nemovitosti
Obecné ekonomickeé vyhlidky a specifické podminky nemovitosti

Realizované trzni ceny porovnatelnych nemovitosti
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Piedpokladany objem vynosu z prondjmu nemovitosti

Ekologicka zatiZzeni nemovitosti
Vécna bifemena

Jednota vlastnictvi jednotlivych ¢asti majetku

Ostatni zjisténé vlivy.

|.7. Navrh obvyklé ceny

Obvykla cena je navrzena podle vseobecné uznavanych metod, které jsou realné pouzitelné
v sou¢asnych ekonomickych podminkach v CR a nejlépe vystihuji sou¢asnou hodnotu
majetku, kterd je proménliva v Case a je ovlivilovana mnoha faktory, které se vyvijeji
Vv obdobi rozvoje trzniho hospodaistvi, stabilizace finan¢ni politiky a soukromého podnikani.
Pouziti metod a zplisob stanoveni obvyklé ceny je také ovlivnéno ucelem, pro ktery se
obvykla cena majetku zjist'uje.
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|1. Metody ocenovani

Navrh obvyklé ceny véci nemovitych vychazi z obvykle uzivanych metod:

1. Metoda stanoveni vécné hodnoty
2. Metoda vynosova
3. Metoda trzniho porovnani.

I1.1. Metoda stanoveni vécné hodnoty

Vécna hodnota je reprodukéni cena nemovitych véci snizena o opotiebeni. Reprodukéni cena
odpovidé vysi ndkladd, které by bylo nutné v dobé ocenéni vynalozit na potfizeni stejné nebo
porovnatelné nové véci. Ocenéni tedy muze byt i podkladem v rozhodovacim procesu
investora (potencionalniho kupce), zda je vyhodnéjsi a ekonomicky efektivnéjsi koupit jiz
existujici nemovitost nebo vybudovat nemovitost novou.

Vécnou hodnotu staveb je tfeba uréit s piihlédnutim k opotiebeni, které je s ohledem
na skute¢ny stavebné technicky stav a moralni zastarani stanoveno pomoci nékteré z bézné
uzivanych metod.

Pti stanoveni vécné hodnoty nemovitych véci (kromé pozemkil) maji zasadni vyznam vstupni
udaje, zejména: zastavénd plocha, obestavény prostor, staii stavby, upravy stavby,
reproduk¢ni potizovaci cena 1 m® obestavéného prostoru, opotiebeni stavby, uzivani stavby,
ostatni (zejmena statika, poruchy, vady apod.).

Pro vypocet znehodnoceni stavby je nutné zjistit, pfip. stanovit: staii stavby a stav bézné
udrzby, technické, ekonomické, funkéni a strategické opottebeni, provedené opravy a vymeénu
jednotlivych konstrukénich prvku, pfedpokladanou zivotnost, metodu vypoctu opotiebeni
a odiivodnéni jejiho pouziti.

U pozemku se vychazi z vymér podle vypisu z katastru nemovitosti a druhu pozemku. Uvazi
se také umisténi pozemku v dané obci a u nezastavénych pozemki udaje z izemné planovaci
dokumentace. Porovnanim s prodeji pozemku v dané lokalit¢ se navrhne obvykla cena
za 1 m* pozemku. Vzdy se uvedou podklady, na zékladé kterych se tato hodnota odvodila.
U pozemk je tedy Casto preferovana metoda porovnavaci.

[1.2. M etoda vynosova

Zakladem pro nejc€astéji pouzivany budouci tok ptijmi pfi pouziti vynosové metody je vynos
Z najjemniho vztahu snizeny o ro¢ni néklady na provoz. Vyjadfeni hodnoty majetku pomoci
kapitalizani miry je nutno provadét diferencované pro kazdy majetek a v jednotlivych
faktorech priibézné zohlediiovat jak vyvoj ekonomiky CR, tak i mozné rizikové faktory (jak
soucasné, tak budouci).
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Stanoveni vynosové hodnoty nemovitych véci muzeme shrnout v nésledujicim obecném
schematu:

Cisté ro¢ni najemné

- Naklady spojené s provozem

= Cisty ro¢ni vynos

- Podil vynosu pripadajici na pozemek

= Podil vynosu piipadajici na stavbu

X Zasobitel

= Vynosova hodnota stavby

+ Hodnota pozemku

= Vynosovéa hodnota

Vynosovou hodnotu nemovitych véci (v€etné pozemku) pak obecné stanovime na zakladé
nasledujiciho vzorce, ktery uvaZzuje s moznosti rastu ¢istého ro¢niho vynosu piipadajiciho
na stavbu a s vlivem inflace:

S
(L+i)- 1+g
1+ f

Kde:
VHN Vynosova hodnota nemovitych véci
CVs Cisty roéni vynos pfipadajici na stavbu
THP Obvykla cena pozemku
g Tempo ristu CVs
i \Vynosova mira stavby
f Piedpokladana inflace
n Zbyvajici doba ekonomické Zivotnosti stavby.

Vyraz se zlomkem, kterym je nasoben CVs, se obecné nazyva zasobitel (zohlediujici rtist
¢istého ro¢niho vynosu ptipadajiciho na stavbu a inflaci).

Obvykla cena pozemku je obecné odhadnuta na zaklad¢€ porovnavaci metody.
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[1.3. Metoda trzniho por ovnani

Tato metoda ocenéni nemovitych véci (stavba a pozemky) je zaloZzena na porovnani
predmétné nemovité véci s obdobnymi, jejichZ ceny byly v nedavné dob¢ realizovany na trhu,
jsou zname a ze ziskané informace je mozno vyhodnotit jak hodnotu samotné stavby, tak i
hodnotu pozemku.

Porovnavaci metoda dava nejptesnéjsi obraz o skute¢né realizovanych cenach. Nevyhodou je
neustal¢ zastardvani informaci a potfeba neustalé aktualizace porovnavaci databaze. Tato
skute¢nost vyzaduje pravidelnost a soustavnost monitoringu trhu. S mnozstvim a kvalitou
informaci o trhu zakonité roste i pfesnost hodnoceni a schopnost odhadce odlisit kvalitu,
a tedy 1 vliv jednotlivych parametra na cenu. Velky vliv na kvalitu dosazenych porovnavacich
cen ma ovétena informace o pribehu prodeje.

Cena nemovitych véci se utvafi na trhu v konkrétnich podminkach. Ukolem znalce je co
nejvernéji popsat vSechny cenotvorné faktory a jejich piinos k tvorbé vysledné obvyklé cené.
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I11. Nalez

Predmét ocenéni

LV 691, obec Praha, okres Hlavni mésto Praha, k.. Nové Mésto

NEM pvmé
VECI

547, zastavéna plocha a nadvoti, soucasti pozemku je Budova &.p. 870, jina

Pozemek parc. ¢. stavba

Seznam nemovitosti na LV, informace o parcele a stavbé z KN a letecky snimek umisténi
nemovitych véci je obsahem Prilohy ¢. 1.

Historie a podstata nemovitych véci

Jedna se o rekonstruovany objekt lezici na protahlém pozemku, kdyz vstupni ¢ast je umisténa
na krat$i stran¢ pozemku smérem na namésti. Objekt ma pldorys ve tvaru U, vétSina
pozemku je zastavéna. Zbyvajici ¢ast pozemku slouzi jako dvir pfistupny prijezdem ze
Senovazného namésti. Ze dvora jsou piistupné vjezdy do garazovych stani. Jednd se o
administrativni budovu z roku 1920 (Budova A a B). Stavba pro$la v roce 1993 rekonstrukci,
kdy byla zrekonstruovana budova A a B s nastavbou a nové postavena budova C (dvorni
pfistavba).

Jednd se o zdénou stavbu, ve které jsou umistény pievazné kancelaiské prostory, castecné
skladovaci prostory, prostory 7 garazovych stani a prostory socialniho zatizeni.

Stavba je bézné udrzovana. Celkovy stav budovy odpovida stafi, provedené rekonstrukci
a provadénym béznym tdrzbam.

Poloha nemovitych véci

Stavba je situovana v centru Prahy na Senovazném namésti (mezi Vaclavskym naméstim a
naméstim Republiky). Stavba sousedi se Slovanskym domem (komplex obchodné zabavniho
a administrativniho centra). Ve shodném bloku budov se nachazi i budova CNB. Nemovité
véci jsou velmi dobfe dostupné vefejnou hromadnou dopravou (stanice metra Mustek — linky
A a B, stanice metra Muzeum — linky A a C a Hlavni nadraZi — linka C, a rovnéz ze Zelezniéni
stanice Hlavni nadrazi a Masarykovo nadrazi). Automobilem je budova dostupna z prazske
magistraly — Wilsonova ulice.

Postaveni nemovitych véci na trhu
Predmétné nemovité véci mizeme z pohledu trhu s nemovitymi vécmi zatradit do segmentu

nemovitd véc pro podnikani (administrativa) a do lokality hlavni mésto Praha, ¢ast Nové
Meésto.

Je mozné konstatovat, Ze vyhlidka obchodovatelnosti danych nemovitych véci je v daném
segmentu a lokalit¢ velmi dobra pii nalezitém marketingu.
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Ekologické zatizeni nemovitych véci

Nejsou.

Vécna bifemena

V KN nejsou evidovana.

Jednota vlastnictvi jednotlivych ¢asti majetku

Stavba + pozemek jsou ve vlastnictvi jednoho vlastnika.

Ostatni zjiSténé vlivy

Budova a pozemek jsou umistény v pamatkové chranéném tizemi.
Hlavni vyhody nemovitych véci

Potencialni pronajimatelnost.

Lokalita umisténi budovy - lokalita s velmi dobrou dopravni obsluznosti vefejnou dopravou,
centrum meésta

Architektonicky zajimavy objekt
Hlavni nevyhody nemovitych véci

S poukazem na rozlohu kancelatskych prostor budovy - nedostate¢na kapacita parkovacich
mist v budov¢ i pobliz budovy.

Vyssi energeticka narocnost objektu.
Pamatkové chranéné uzemi — vysSi naroky na podobu oprav a rekonstrukci stavby
Popis nemovitych véci

Detailni popis nemovitych véci je proveden v nasledujici tabulce. Fotodokumentace stavby je
umisténa v Priloze €. 2.
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Administrativni budova

PoloZka Popis
Nazev objektu Administrativni budova
Utel uziti Administrativni, véetné 7 garaZovych stani
Cp. 870
Na parcele 547
List vlastnictvi 691
Okres Hlavni mésto Praha
Mésto Praha
Ulice Senovazné namésti 870/27
Administrativni budova
Polozka Popis
Zakladni informace

Rok ocenéni r. 2015.
Rok postaveni (rok kolaudace) r. 1920 budova &ast A a B, r. 1993 budova &ast C.
Pocatek uzivani r. 1920.

Rekonstrukce, posledni velka oprava

Celkova rekonstrukce budovy ¢asti A a B v r. 1993.

Pocet podzemnich podlazi (PP)

1 PP pod ¢asti budovy A a C.

Pocet nadzemich podlazi (bez podkrovi ¢i pudy) (NP) 6 NP.

Puda

Neni.

Podsklepeny/Nepodsklepeny

Podsklepeny z cca 77%.

Strecha

Mansardova, krytina a klempirské prvky Méd’.

Piistavba/Nastavba/Vestavba

Nastavba ¢asti budovy A a B.

Rok Piistavby

r. 1993.

Technické reSeni

Zéklady

Budova A a B klasicky na kamennych zakladech - prosak
vlihkosti do podzemniho podlazi. Budova C Zelezobetonové

pasy.

Svislé konstrukce

Budova A - Podzemni podlazi z kamene a péalenych cihdl,
Budova A a B - nadzemni podlazi cihelné zdivo o tloust’ce
850 az 450 mm zdiva, Budova C - cihelné zdivo o tloust’ce
375 mm.

Vodorovné konstrukce

Budova A a B - stropni konstrukce dievéna tramova, v
prujezdu pod budovou A je zrcadlova klenba. Budova C -
stropni konstrukce betonové do ocelovych nosniki,
betonova podlaha na vinitém plechu. Podhled z kazetovych
desek s integrovanym zafivkovym osvétlenim. Povrch
podlah: vétSinou zatéZové koberce, v socialnich mistnostech
a kuchyikach keramicka dlazba. v 3.NP budovy A je
dievéna plovouci podlaha. V suterénu je betonova
mazanina, v prostorach garazi dlazbé, ve vySSich patrech
budovy A na schodiS§tovych prostorach a na schodisti
budovy C je mramorova dlazba.

Stie$ni konstrukce

StieSni kce: mansardova stiecha, médéna plechova krytina
véetné klempiiskych prvki.

Schodisté

V budové A a B je kamenné, od 4. NP je oblozeno
mramorem. V budové C ocelové schodisté s mramorovymi
naslapnymi vrstvami.

Uprava povrchi

Stény a stropy v podkrovi a v podzemnim podlaZi jsou
omitnuty hladkou vépennou Stukovou omitkou, stropy v
ostatnich  podlazich jsou pokryty polystyrenovymi
izolanimi deskami ¢i sadrokartonovymi deskami s
bodovym osvétlenim. Keramické obklady stén v socialnich
prostorach a kuchyiikach. VnéjSi: bez zatepleni, omitka
stiikana hladka cementovapenna, sokl je bez obkladu.

Strana 12 (celkem 27)



Vnitini vybaveni

Hygienické: WC, umyvadla, sprchové kouty. Kuchyiiky se
standardnimi linkami se di‘ezy. Vytah v &asti budovy A a C.

Okna v budové A sméfovana na namésti jsou dievéna

Otvory zdvojena, ostatni okna plastova zdvojend. Dvere hladké a
dievéné.
nstalace
Napojent Rllilrejny vodovod, kanalizace splaSkova, plynovod, rozvod
Studend voda Rozvody provedeny - plast.

Ptiprava teplé vody

Rozvody provedeny - plast, zdroj teplé vody - pomoci
elektrickych priitokovych ohfivaci.

Ustiedni - centralni zasobovani teplem z vlastni plynové

Vytépeni kotelny se 2 Kotli umisténé v suterénu. Deskové radiatory.
Plyn Pro 2 ks plynovych kotlii v suterénu.
Odpady Provedeny do verejné kanalizace, litina v suterénu, plast v

ostatnich patrech.

Elektroinstalace

Provedena: svételna + trifazova (220V a 380V), méd’.

Hromosvod

Ano.

Ostatni vybaveni

Elektrickd poZarni signalizace, elektronicka zabezpecovaci
signalizace, klimatizace lokalniho charakteru v nékterych
mistnostech. Rozvody siti - telefon, datové sité. V suterénu
pod budovou A je umistén trezor. V suterénu pod budovou
C jsou vestavéné pojizdné regaly archivu.

Podlahové plochy

Administrativni budova

Plochy
Podlazi Polozka Vyméra (m?)
Technické zazemi 87,22
1.PP | Chodby a ostatni plochy 21,55
Skladova plocha 158,36
Celkem 1. PP 267,13
Kancelafe a obchodni prostory 150,00
1. NP Garéie 180,03
Sociélni zazemi 10,00
Chodby a ostatni plochy 100,96
Celkem 1. NP 440,99
Kancelaie 254,65
Skladova plocha 13,23
2.NP | socialni zazemi 17,24
Chodby a ostatni plochy 101,80
Terasa 16,48
Celkem 2. NP 403,40
Kancelaie 271,74
3.NP | Sociélni zazemi 17,43
Chodby a ostatni plochy 111,94
Celkem 3. NP 401,11
Kancelaie 279,15
4. NP | Socialni zazemi 17,59
Chodby a ostatni plochy 114,42
Celkem 4. NP 411,16
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Kancelaie 292,07
5. NP | Sociélni zazemi 19,08
Chodby a ostatni plochy 118,21
Celkem 5. NP 429,36
Kancelaie 301,70
6. NP | Socialni zazemi 19,11
Chodby a ostatni plochy 109,11
Celkem 6. NP 429,92
Rekapitulace:
Administrativni plochy (kancelare) celkem 1549,31
Skladové plochy celkem 171,59
Garazova stani celkem 180,03
WC, umyvarny, sprchy, chodby, technické mistnosti celkem (s terasou) 882,14
Celkem Nemovita véc 2 783,07

Vyméry pro acely odhadu obvyklé ceny

Zastavéna plocha stavby celkem &ini 66543 m? Obestavény prostor stavby &ini
13 761,55 m®. Uzitna plocha (podlahovéa plocha) celkem ¢ini 2 783,07 m*.
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V. Posudek: Vlastni ocenéni

V.1. Volba metody ocenéni

V piredkladaném odhadu obvyklé ceny budou pouZity nasledujici metody pro ocenéni stavby:
1. Metoda stanoveni vécné hodnoty
2. Metoda vynosova
3. Metoda trZniho porovnani.
Zhotovitel provede v piedkladaném odhadu obvyklé ceny 3 vyse zvolené metody ocenéni.
Metoda stanoveni vécné hodnoty je povazovana znalcem za metodu informativni,
a to s ohledem na jeji pouziti pfedev§im jako podklad v rozhodovacim procesu investora
(potencionalniho kupce), zda je vyhodnéjsi a ekonomicky efektivnéjsi koupit jiZz existujici
nemovitou véc v daném stavu, nebo vybudovat nemovitou véc novou.
Metoda trzniho porovnani je povaZzovana znalcem za metodu indikativni, a to s ohledem na
rozsah (pocet), lokalizaci a segment pouzitelnych vzorkti pro porovnani.

Pozemky budou ocenény na zéklade¢:

1. Cenova mapastavebnich pozemki hl. m. Prahy
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IV.2. Navrh obvyklé ceny pozemku

Cenova mapa stavebnich pozemki hl. m. Prahy
Georeport (limity vyuZiti Uzemi) je znazornén v Priloze €. 3.

Znalec ocenil pozemek na zakladé cenové mapy hlavniho mésta Praha — Cenova mapa
stavebnich pozemka hl. m. Prahy, platnost od 15.1.2015. Pozemek je cenovou mapou piimo
ocenén, a to ve vyii 48 450,- K&/m® Vzhledem k tomuto odhadl znalec obvyklou cenu
pfedmétného pozemku na zakladé nasobku ceny pozemku dle cenove mapy
(= 48 450,- K&/m®?) a rozméru pfedmétného pozemku.

V souladu svySe uvedenym provedl znalec ocenéni pfedmétného pozemku na zakladé
Cenova mapa stavebnich pozemku hl. m. Prahy, a to s témito vysledky:

Obvykléa cena
Pozemek LV 691, k... Nové Mésto, obec Praha, okres Hlavni mésto Praha
Polozka Vynr;]ezra v K&/m? Ocenéni v K¢
Pozemek
par.c. 547, zastavéna plocha a nadvofi 671 48 450 32509 950
Celkem 671 X 32 509 950

IV.3. Metoda stanoveni vécné hodnoty

Odhad reprodukéni ceny K&/m® (ZCU)

V nasledujici tabulce je proveden odhad reprodukéni ceny administrativni budovy v K&/m®
(ZCU: zékladni cena upravend).

Administrativni budova

Polozka | Popis
Urceni Zikladni ceny (ZC) v K¢/m3 OP

Typ Administrativni budova
Budova/Hala ? Budova
oPvm® 1376155
JKSO 801. 6
JKSO Budovy ob&anské vystavby - pro Fizeni a administrativu
Konstrukéné materialova charakteristika Z.déna z cihel, tvanic, bloki
Rozpodtova soustava pouzita CSURS 2014
THU Ukazatele primérné orientacni c;gerna mérovou a ucelovou jednotku,

ZC dle pouzité rozpoctové soustavy THU

Ké/m3 5688
NUS v % 5%
ZC po NUS v Ké&/m3 OP 5972
Jiné Upravy NE
ZC po NUS v K¢/m3 OP 5972

ZCU = Upraveni ZC v K&¢/m3 OP dle struktury stavebnich dilii, Femeslnych oborii a montiZnich praci
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Sl. 1 Sl. 2 SI. 3 Sl. 4 SI.5
Stavebni dily a Femeslné obory Provedeni ocefiované stavby | Podil v% | Koeficient gggﬁ \ile?/())l
Zemni prace ANO 1,7000 1,0000 1,7000
Zaklady, zvlastni zakladani ANO 3,6000 1,0000 3,6000
Svislé a kompletni konstrukce ANO 11,7000 1,0000 11,7000
Vodorovné konstrukce ANO 6,6000 1,0000 6,6000
Komunikace NE 0,1000 0,0000 0,0000
Upravy povrchu, podlahy ANO 7,0000 1,0000 7,0000
Trubni vedeni NE 0,1000 0,0000 0,0000
Ostatni konstrukce, bourani ANO 2,4000 1,0000 2,4000
Staveni$tni pfesun hmot ANO 2,1000 1,0000 2,1000
ANO, v budové A nefunkéni, 50
Izolace proti vodé % srdzka 1,3000 0,5000 0,6500
Ziviéné krytiny NE 1,3000 0,0000 0,0000
Izolace tepelné NE 2,2000 0,0000 0,0000
Izolace akustické a protiotiesové NE 0,0000 0,0000 0,0000
Izolace chemické NE 0,0000 0,0000 0,0000
Vnitini kanalizace ANO 1,3000 1,0000 1,3000
Vhnitini vodovod ANO 1,2000 1,0000 1,2000
Vnitini plynovod ANO, ale v mizivém rozsahu 0,0000 0,0000 0,0000
Strojni vybaveni ANO 0,2000 1,0000 0,2000
Zatizovaci pfedméty NE 1,5000 0,0000 0,0000
Instalacéni prefabrikaty NE 0,0000 0,0000 0,0000
Kotelny ANO 0,8000 1,0000 0,8000
Strojovny NE 0,9000 0,0000 0,0000
Rozvod potrubi ANO 1,3000 1,0000 1,3000
Armatury ANO 1,4000 1,0000 1,4000
Otopna télesa ANO 1,3000 1,0000 1,3000
Konstrukce sklobetonové ANO 0,1000 1,0000 0,1000
Konstrukce tesarské ANO 2,2000 1,0000 2,2000
Dievostavby ANO 1,5000 1,0000 1,5000
Konstrukce klempifiské ANO 2,6000 1,0000 2,6000
Krytiny tvrdé ANO 0,4000 1,0000 0,4000
Konstrukce truhlarské ANO 7,1000 1,0000 7,1000
Konstrukce zamec¢nické ANO 7,4000 1,0000 7,4000
Podlahy z dlazdic a obklady ANO 2,3000 1,0000 2,3000
Kamenné dlazby ANO 0,6000 1,0000 0,6000
Podlahy vlysové a parketové ANO 0,2000 1,0000 0,2000
Podlahy povlakové ANO 1,4000 1,0000 1,4000
Podlahy ze syntetickych hmot NE 1,3000 0,0000 0,0000
Obklady keramické ANO 3,4000 1,0000 3,4000
Konstrukee z pfirodniho kamene ANO 1,3000 1,0000 1,3000
Natéry ANO 2,1000 1,0000 2,1000
Malby ANO 0,3000 1,0000 0,3000
Calounické Gipravy NE 0,1000 0,0000 0,0000
Zasklivani ANO 0,2000 1,0000 0,2000
Montéz zafizeni velkokuchyni NE 0,9000 0,0000 0,0000
Montaz zatizeni pradelen a Cistiren NE 0,0000 0,0000 0,0000
Elektromontaze ANO 6,2000 1,0000 6,2000
Montaz sdélovaci a zabezpecovaci techniky ANO 2,3000 1,0000 2,3000
Montaze potrubi ANO 0,1000 1,0000 0,1000
Montaze vzduchotechnickych zafizeni ANO jen lokalni 2,6000 0,1000 0,2600
Montaze dopravnich zafizeni a vah ANO 1,3000 1,0000 1,3000
Montaze Cerpadel, kompresorti NE 0,2000 0,0000 0,0000
MontaZe méficich a regul. zafizeni NE 0,6000 0,0000 0,0000
Montaze ocelovych konstrukci ANO 0,8000 1,0000 0,8000
Zemni prace pii montazich ANO 0,1000 1,0000 0,1000
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Ostatni prace montazni | ANO 0,4000 1,0000 0,4000
Celkem | 100,0000 X 87,8100
ZCU = ZC po NUS x upravené podily celkem
SI. 4 v K&/m® OP 5244
Jiné Upravy ZCU NE
ZCU v K&m® OP 5244
Opotiebeni

Opoti‘ebeni ocefiované stavby

Rok ocenéni

2015

Rok kolaudace

Budova A aB v roce 1920 a Budova C a nastavba v roce 1993

Staii stavby v letech

94 |et Budova A aB, 21 let Budova C

Posledni velka oprava

Budova A aB v roce 1993

Bézna udrzba ?

ANO

Mimoradné §patny nebo dobry technicky stav?

NE

Metoda vypoctu opotiebeni?

Analyticka metoda odhadem znalce (podrobnéji viz Priloha ¢. 4: Popis
+ tabulka odhadu opotiebeni).

Odavodnéni vybéru metody

Stavba je béZné udrZovana. Opotiebeni stavby je imérné stari stavby a
provadéné idrzbé. PDZ v budové A a B nebyly od roku 1920
vyménény. Stavba nevyZaduje v dohledné dobé GO. Oprava vétsiho
rozsahu - tykajici se prvkin kritkodobé Zivotnosti PKZ v roce 1993
(podrobnéji viz Priloha ¢. 4).

Opotiebeni stavby v %

41.4%

Stanoveni vécné hodnoty

Vécna hodnota oceiiované stavby v K¢

Typ Administrativni budova
OP vm3 13 761,55

ZCU v K&/m3 OP 5244
Reprodukéni cena stavby 72 170 583 K¢&
Opotiebeni stavby v % 41,4%

Opotiebeni stavby v K¢

-29 878 622 K¢

Vécna hodnota oceiované stavby

42 291 962 K¢
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IV.4. Metoda vynosova

Nasledujici propodet® akcentuje budouci uZitek plynouci vlastnikovi z ocefiované stavby.

Hodnota vynosové miry stavby a zasobitele je stanovena v tabulce uvedené niZe.

Odhad vynosové miry stavby

Polozka Hodnota | Jednotka Poznamka

S poukazem na to, ze dle Makroekonomické predikce MF
CR z 1/2015 je oCckévany vynos niz8i nez inflacni cil
CNB, byl vynos znalcem odhadnut ve vysi inflaéniho cile

Vynos do doby splatnosti statnich
dluhopist 10letych véetné 2,00 %
ocekavané inflace

CNB.
Dlouhodobé  ocfekdvand inflace 0h | Teflasns i1 xint o
(inflagn cil CNB) 2,00 % Inflaéni cil ¢ini 2 %
Vynos do doby splatnosti statnich
dluhopist  10letych  ocistény o 0,15 % =((1+vynos st.dluh.)/(1+infla¢ni cil))-1
inflaci
Rizikové prirdzka 2,00 % Prémie za riziko v Grovni nad bezrizikovou investici

(st.dluhopisy)

Vynosova mira stavby (bez
inflace)

Vynos do doby splatnosti statnich dluhopisi 10letych

2,00 % M C ey
ocistény o inflaci + rizikova prirazka

Zisobitel (pFi rostoucich ¢asovych Fadich a inflaci)

Polozka Hodnota | Jednotka Poznamka
I vynosova mira stavby (bez| % | Z predchozi &sti tabulky
inflace)
g: tempo rustu 2,00 % Infla¢ni dolozka ve vysi 100 % ristu inflace.
f: dlouhodobé ocekavana inflace 2,00 % Inflaéni cil CNB
Zasobitel 21,844385 X Dlevzorce

Vv s

Rizikova pfirazka je stanovena pievazné s ohledem na vyssi riziko aktiva, nez je investice do
»bezrizikoveho aktiva“ statnich dluhopisi. Celkova nominalni vynosova mira stavby dosahuje
4,04 %, coz znalec povazuje za pfiméfenou nominalni vynosovou miru s ohledem na typ
nemovité véci, lokalitu a segment trhu s nemovitymi vécmi se zduraznénim toho faktu, ze
vynosova mira stavby musi byt adekvatni dosazitelnému najemnému. Tempo rustu g je
odhadnuto ve vysi 2 %. Zbyvajici doba ekonomické Zivotnosti stavby byla znalcem
odhadnuta, vzhledem Kk vysi béZnych provoznich nadkladi nemovitosti, ke stafi stavby a
provedené vetsi opravé budovy, ve vysi 29 let (doba, po kterou Ize pronajimat stavbu bez
nutnosti zasadnich oprav ¢i rekonstrukci).

Odhad trzniho najjemného K&/m?/rok za jednotlivé druhy ploch je stanoven na zékladé metody
porovnani vyse najemného v misté a Case obvyklé. Vzorky, které byly pouZity pro metodu
trzniho porovnani ndjemného, jsou zachyceny v Piiloze ¢. 5.

! Propocet je dan vzorcem z kapitoly 11.2. Metoda vynosova.
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Odhad hrubého triniho najemného za stavbu v Kéirok
Odhad triniho | Trini hrubé
najemného najemné
(ol Poloika Vymeéra v m2 Ké/m2irok Kéirok Komentar
Administrativni plochy (kancelafe) 1 545 31 7 Raz4 4374 285 Majemné je zjigténo metodou porovnani (zdroj dat www . sreality.cz) - zjigténi najemneého v misté a Case
obvykigém. Nemovitost byla na poéatku roku 2014 pronajata jen S externim =poleénostem, celkova pronajata plocha
2 |Skladowvé plochy 171,58 1412 247 285 Zinila 588 54 m2 (=21,15 % z celkové podlahové plochy). U 85% z téchto pronajatych ploch vEak doZlo k ukondéeni
prondjmu do 30.4.2014. Prim&rna cena mésitniho najemnéhe za wiechny tyto pronajaté plochy Sinily k datu
GaraZova stani 180,03 3 009 541830 |ocenéni 2485 K&mZirok. Primé&rna cena roénihe najemnéhe za viechny plochy budovy byla znalcem edhadnuta
VT, urnivarny, sprehy, chodby, technické na zakladé porovnavaci metody ve vyEi 2 085 6 K&im2/rok.
4 |miztnozti (bez terazy) 865,66 706 811 108
5 |Celkem 2 766,59 X 5769836 [Trinihrubée najemnée.
B Odhad éistého triniho najemného za stavbu v Kéirok
Trini hrubé | Cisté trini
Vypadek najemné v najemne v
(ol Poloika najemneho v % Kéirok Kéirok Komentar
Propoet die sloupcl 10% 5192 906 0% |z Triniho hrub&ho ndjemného
Odhad provoznich nakladl stavby (bez sluieb) jako celek v Kélrok.
Provozni
naklady v
C.i Poloika Zdroj Kéirok Komentai
1 |Provozninaklady x 261 000 Ffedano zadavatelem jen z £4zti, a to za revize a Saztedng opravy v roce 2013 ve vwwdi 251 tiz. K&irok
2 |Pomér CA/Cizte ndjemné z B. v % Znalsc x Dopocteny pomer.
3 |Odhad znalce Znalec 20% Odhad zhotovitele na zakladé stavu staveb a obvyklého poméru 10 % - 30 %.
4 |Provozninaklady - odhad znalce Znalec 1038 581 Udajdie F. 3 *Cizté tr¥ni ndjemné v K&irok z B.
D Odhad vynosove hodnoty stavby v Ké
C.i Poloika Hodnota Jednotka Komentai
1 |Cizté trini najemne 5152 308 K&/rok ZB.
Z |Provozninaklady -1 0328 581 Kéirok ZCA4,
2 |Cisty roéni vynos 4154 325 Ki/rok D.1+D3.
4a |Podil vinozu pFipadajiciho na pozemek -1 313 402 KErok 32 509 950 KE|‘H pozemkd | 4,04% |‘I5fncac-.-é| mira z pozemkl (edhad znalce).
4h  [Podil vynosu pripadajiciho na stavbu 2 840 923 K&/rok D.3+D.4a.
5 |wynosova mira stavby (bez inflace] Z,00% % Viz samostatny propodet
1920 Kolaudace 2018 Rok ocenéni] 95 5tan budovy A a B v letech
1933 Kolaudace 2018 Rok ocenéni 22 Stafi budovy C v letech
x X X X x X
& |Zbyvajici doba ekonomické Fivotnosti stavby 25 v letech X 29 Zhyvajici doba ekonomicke fivotnosti stavby
7 |Zazobitsl 21 844388 bez iz =amosatatny propodst
8 |Vynosova hodnota stavby 62 058 215 Ké Podil vynosu pripadajiciho na stavhu®zasobitel
% |Trini hodnota pozemki 32 509 950 K& Wiz samostatné ocenéni pozemid
Vynosova hodnota nemovité
10 |véci 84 568 165 Ké Véetné pozemki
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IV.5. Metoda trzniho porovnani

Znalec prohledal databazi vSech potencialnich vzorkii vhodnych pro pfimé porovnani,
a to internetovou databazi prodavanych komerénich nemovitosti (administrativni budovy),
zachycenou na internetové adrese www.sreality.cz (jedna se o databazi téméf vsech realitnich
kancelaii v CR) k datu ocenéni.

Nasledn¢ znalec vybral relevantni vzorky, které jsou vhodné pro piimé porovnani
s predmétnymi nemovitymi vécmi. Vybér relevantnich vzorkt probéhl v relevantni lokalité:

Praha, Nové Mésto arelevantni okoli 1 km.

Vybrané relevantni vzorky musely byt o¢istény o hodnotu pozemkd, a to na zaklad¢ Cenove
mapy pozemkd mésta Praha. Relevantni vzorky, které znalec vybral pro pfimy porovnavaci
piistup, v¢etné jejich dil¢ich charakteristik jsou zachyceny v Piiloze ¢. 6.

V dalsi fazi znalec provedl jiz samotné piimé porovnani jednotlivych vybranych relevantnich
vzorkd s pfedmétnymi nemovitymi vécmi. Porovnani bylo provedeno u vsech prvki
porovnani zvlast’, a to tak, Zze znalec posuzoval (porovnaval) stav daného prvku porovnani
(dil¢i charakteristiku) kazdého zrelevantnich vzorkii nemovitych véci S predmétnymi
nemovitymi vécmi. Ci-li ve své podstaté stanovil u daného prvku porovnani (dil&i
charakteristiky) miru odliSnosti kazdého z relevantnich vzork ve srovnani s predmétnymi
nemovitymi vécmi. Mira odlisnosti byla znalcem stanovena v 7 stupnich. Relevantni vzorek
je ve srovnani s predmétnou nemovitou véci mnohem horsi, hor$i, mirn¢ horsi, téméf shodny,
mirné lepsi, lepSi a mnohem lepsi.

Vyse uvedenou miru odlisnosti (vyjadienou kvalitativné) znalec nésledné prevedl do Ciselné
podoby. Jednd se o kvantitativni porovnavaci analyzu, kdy jednotlivé slovné vyjadiené
diferenciace mezi jednotlivymi relevantnimi vzorky a pfedmétnou nemovitou véci znalec
ptevedl do roviny ¢iselnych hodnot. Nejprve znalec pfifadil mife odliSnosti vyjadiené slovné
¢iselné hodnoty od -3 do +3, nasledné stanovil vahy dle vyznamnosti prvku porovnani (dil¢i
charakteristiky) v pfimém porovnavacim pfistupu, a nakonec stanovil konecnou c¢iselnou
hodnotu jednotlivych dil¢ich charakteristik (prvkt porovnani) pro jednotlivé miry odlisSnosti —
jako soucin hodnoty vahy prvku porovnani a hodnoty miry odlisnosti. Cilem této faze je
stanoveni vysSe koeficientu porovnatelnosti (odliSnosti), na zdklad¢ kterého se jednotlivé
hodnoty Ceny stavby, nalezené u jednotlivych relevantnich vzorki, pfevedou na cenu platnou
pro predmétnou stavbu (tato cena plati pouze pro kazdé jednotlivé piimé porovnani
relevantniho vzorku a predmétnou stavbou samostatn€). Koeficientd porovnatelnosti tedy
bude tolik, kolik bylo nalezeno relevantnich vzorkti nemovitych véci. Vysledek je zachycen
nize.
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Relevantni vzorek stavby ve srovnani s pfedmétnou stavbou je
Mira vzajemné odliSnosti mnohem < | mirné témér mirné <. | mnohem
e < hor &i - . <« | lepsi -
prvku porovnani hor &i hor &i shodny lepsi lepsi
Hodnota miry vzéjemné 3 5 1 0 1 2 3
odliSnosti
Prvek porovnani Vaha pryk}]
porovnani
Stav stavby 15 10 5 0 -5 -10 -15 5
Poloha (dostupnost) 21 14 7 0 -7 -14 -21 7
Dispozi¢ni feSeni
(vybavenost) 9 6 3 0 -3 6 -9 3
Vliv velikosti 3 2 1 0 -1 -2 -3 1
M aximalni hodnota 48 32 16 0 -16 -32 -48
Hodnota koeficientu 1,700 |1467| 1,233 | 1000 | 0,767 [0533| 0,300
porovnatelnosti (odlisnosti)

Kone¢nym krokem je stanoveni ceny nemovité véci, a to vyplyvajici z kazdeho jednotliveho
pfimého porovnani mezi jednotlivym relevantnim vzorkem porovnani a piedmétnou
nemovitou véci. Stanovenych cen platnych pro pfedmétnou stavbu tedy bude tolik, kolik bylo
nalezeno relevantnich vzorki nemovitych véci. Ke kazdé jednotlivé cend (vyjadiené v K&/m?)
platné pro pfedmétnou plochu nemovité véci znalec dospél na zakladé nasobku Ceny stavby
(vyjadiené v K&/m®) platné pro dany relevantni vzorek, Koeficientu adjustace nabidkové
ceny, Koeficientu porovnatelnosti. Koeficient adjustace nabidkové ceny byl znalcem odborné
odhadnut ve vysi 0,85. CoZz znamend, Ze znalec srazil z nabizené Ceny stavby (vyjadiené
v K&mP), platné pro dany relevantni vzorek celkem 15 %, jelikoZ se jedné o stranu nabidky
(nabizend cena je vZzdy vysSi neZ cena poptavand), a ne o konkrétni jiz dojednanou cenu
stavby. V Piiloze ¢. 7 je zachycen vySe uvedeny propocet, a to pro vSechny z relevantnich
vzorkd.

V souladu s vy3e uvedenym provedl znalec ocenéni pfedmétné stavby bez pozemku na
zakladé porovnavaci metody, a to s témito vysledky:

Celkova vyméra predmétnych ploch ocefiované stavby &ini 2 783,07 m?. Odhad celkové
hodnoty prfedmétnych ploch stavby tedy Cini (ndsobek celkové vyméry predmétnych ploch
oceniované¢ stavby a hodnoty aritmetického priméru cen predmétnych ploch ocenované
stavby):

Porovnavaci hodnota stavby 90499 870 K¢
Trzni hodnota pozemki 32509 950 K¢
Por ovnévaci hodnota nemovitych véci celkem 123 009 820 K&
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|V.6. Souhrnné ocenéni

S ptihlédnutim ke vSem popisim a zavérim, které zhotovitel ucinil v pfedkladaném odhadu
obvyklé ceny, znalec navrhuje obvyklou cenu nemovitych véci ve vysi vynosového ocenéni,
nebot’:

e Metoda stanoveni vécné hodnoty je povazovana znalcem za metodu informativni
(pomocnou) s ohledem na jeji pouziti piedev§im jako podklad v rozhodovacim
procesu investora (potencionalniho kupce), zda je vyhodnéjsi a ekonomicky
efektivnéjsi koupit jiz existujici nemovité véci v daném stavu nebo vybudovat
nemovitou véc novou,

e Metoda trzniho porovnani je povazovana znalcem za metodu indikativni,
a to s ohledem na rozsah (pocet), lokalizaci a segment pouzitelnych vzorkli pro

porovnani.
Navr h obvyklé ceny oceriované stavby
Vécna hodnota 42 291 962 K¢
Vynosova hodnota 62 058 215 K¢
Porovnavaci hodnota 90 499 870 K¢&
Navrh obvyklé ceny stavby 62 058 215 K¢
Navr h obvyklé ceny pozemku
Navr h obvyklé ceny pozemku 32 510 000 K¢é
Navr h obvyklé ceny ocefiované stavby véetné pozemku
Vécna hodnota 74 801 912 K¢
Vynosova hodnota 94 568 165 K¢
Porovnavaci hodnota 123 009 820 K¢
Navr h obvyklé ceny nemovitych véci 94 568 165 K¢
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V. Zavérefna zprava

Na zaklad¢ objednavky zadavatele vyhotovil znalec predkladany znalecky posudek tykajici
Se.

» Ocenéni nemovitého majetku — budovy s ¢.p. 870 a pozemku p.¢. 547 - zapsaného v
katastru nemovitosti vedeném Katastralnim uwradem pro Hlavni mésto Praha,
Katastralni pracovisté Praha, na listu vlastnictvi ¢. 691 pro katastralni izemi Nové
Mésto, cenou obvyklou.*

Tento znalecky posudek je vypracovan pro ucely zpenézeni tohoto majetku drazbou.

Odhad obvyklé ceny pfedmétnych nemovitych véci byl proveden k 1.4.2015.

Navr h obvyklé ceny oceriované stavby

Névrh obvyklé ceny stavby | 62 058 215 K&
Navr h obvyklé ceny pozemku
Navrh obvyklé ceny pozemku ‘ 32510 000 K¢
Navrh obvyklé ceny oceiiované stavby véetné pozemku
Navrh obvyklé ceny nemovitych véci 94 568 165 K¢

Obvykla cena nemovitych véci zapsanych katastru nemovitosti vedeném Katastralnim
uradem pro Hlavni mésto Praha, Katastralni pracoviSté Praha, na listu vlastnictvi
€. 691 pro Kkatastralni uzemi Nové Mésto K datu ocenéni  1.4.2015 ¢&ini
(oS 1= 1 1 TP 94 568 000,- K¢

(slovy:devadesatétyFimilionypétsetSedesatosmtisickorunceskych).

V Ostravé dne 3.4.2015
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Znalecky posudek zpracovali: Ing. Radim Dédic, Ph.D., Ing. Petr VojtiSek, Ing. Tomas
Hovjacky

Statutarni zastupce znaleckého tustavu, ktery miZe tento znalecky posudek na pozédani
osobné stvrdit, doplnit nebo jeho obsah blize vysvétlit:

Ing. Radim Dédic, Ph.D.

ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek byl podan znaleckym Ustavem Value Consulting a.s.
zapsanym rozhodnutim Minister stva spravedinosti CR podle § 21 odst. 3
zakona €. 36/1967 Sb., o znalcich a tlumocnicich, do prvniho oddilu
seznamu ustavi kvalifikovanych pro znaleckou ¢innost, ¢.j. 191/2007-
ODS-ZN/08 ze dne 17.1.2008 pro obor ekonomika, odvétvi ceny a
odhady podniki, pohledavek, nehmotného majetku, cennych papiri,
nemovitosti, motorovych vozidel, stroji a strojniho zarizeni.

Znalecky ukon zapsan pod po¥-.¢. 140/200/2015.
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Priloha¢. 1

Seznam nemovitosti na LV, informace
0 parcele a sta¥lz KN a letecky
snimek



Seznam nemovitosti na LV | Nahlizeni do katastru nemovitosti http://nahlizenidokn.cuzk.cz/ZobrazObjekt.aspx?encrypted=mMg5QXC...

Seznam nemovitosti na LV

Cislo LV: 691

Katastralni Gzemi: Nové Mésto [727181]

Zobrazeni v mapé

Vlastnici, jini opravnéni

Vlastnické pravo

UNIBON - spofitelni a tvérni druzstvo "v likvidaci”, Velka 2984/23, Moravska Ostrava, 70200 Ostrava

Pozemky

Parcelni ¢islo

547; soucasti pozemku je stavba

Stavby

Na LV nejsou zapsany zadné stavby.

Jednotky

Na LV nejsou zapsany zadné jednotky.

Prava stavby

Na LV nejsou zapsana zadna prava stavby.

Nemovitost je v izemnim obvodu, kde statni spravu katastru nemovitosti CR vykonava Katastralni urad pro hlavni i
pracovisté Praha#

Zobrazené Udaje maji informativni charakter. Platnost k 01.04.2015 12:08:29.

© 2004 - 2015 ﬁesky’ Urad zemémeéricky a katastralniZ , Pod sidlistém 1800/9, Kobylisy, 18211 Praha 8 2, cuzk@cuzk.cz
Podani urcena katastralnim Uradim a pracovistim zasilejte prfimo na jejich e-mail adresuZ.

1z1 1.4.2015 12:30



Informace o pozemku | Nahlizeni do katastru nemovitosti

1z1

Informace o pozemku

Parcelni Cislo:
Obec:

Katastralni Gzemi:

5472
Praha [554782]2
Nové Mésto [727181

http://nahlizenidokn.cuzk.cz/ZobrazObjekt.aspx?encrypted=_GeilkKIVS...

Cislo LV: 691

Vyméra m2]: 671

Typ parcely: Parcela katastru nemovitosti
Mapovy list: DKM

Urceni vyméry: Ze souradnic v S-JTSK

Druh pozemku: zastavéna plocha a nadvori

Soucasti je stavba

Budova s cislem popisnym: Noveé Mésto [490148] Z; ¢.p. 870; jina stavba

Stavba stoji na pozemku: p.c. 547
Stavebni objekt: ¢.p. 8702
Ulice: Senovazné naméstiZ

Adresni mista: Senovazné nameésti 870/27 2

Vlastnici, jini opravnéni

Vlastnické pravo Podil

UNIBON - spofitelni a Gvérni druzstvo "v likvidaci”, Velka 2984/23, Moravska Ostrava, 70200 Ostrava

Zpusob ochrany nemovitosti

INEVL

pam. rezervace - budova, pozemek v pamatkové rezervaci

Seznam BPEJ

Parcela nema evidované BPEJ.

Omezeni vlastnického prava

Typ
Prohlaseni konkursu podle insolvenéniho zékona - UNIBON - sporitelni a tvérni druzstvo "v likvidaci”

Rozhodnuti o Upadku (§ 136 odst. 1 insolvencniho zakona) - UNIBON - spofitelni a Gvérni druzstvo "v likvidaci"

Jiné zapisy

Nejsou evidovany zadné jiné zapisy.

Nemovitost je v Gzemnim obvodu, kde statni spravu katastru nemovitosti CR vykonéva Katastralni Gfad pro hlavni mésto Prahu, Katastralni
pracovisté PrahaZz

Zobrazené Udaje maji informativni charakter. Platnost k 01.04.2015 12:08:29.

© 2004 - 2015 Cesky (fad zeméméficky a katastralniZ , Pod sidlistém 1800/9, Kobylisy, 18211 Praha 82, cuzk@cuzk.cz
Podani uréena katastralnim Grad(im a pracovistim zasilejte pfimo na jejich e-mail adresuZ.

Verze aplikace: 5.1.0 build 4

1.4.2015 12:32
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Priloha ¢. 2

Fotodokumentace



Fotodokumentace
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Priloha ¢. 3

Georeport — limity vyuziti Gzemi



.. o , Ostréilovo *
limity vyuziti Uzemi nan

gegreport i

Informace o vybraném uzemi

Katastralni Gzemi Parcelni Cislo
Nové Mésto 534/1, 534/2, 539, 540/1, 547, 548, 2330/1
Vytvoreno dne 01 duben 2015 stranalz 14 informativni vypis

Zdroj: datova zékladna GIS hl. m. Prahy http://wgp.urm.cz/georeport © IPR 2015



Pamatky

FEETIY
541

536

#3001

535
530
Praha 1
548
542
540
550
Nazev Vyskyt
Archeologické lokality -
Historicka jadra obci -
Narodni kulturni pamatky mensiho rozsahu -
Narodni kulturni pamatky vétsiho rozsahu -
Ochranné pasmo prazské pamatkové rezervace -
Pamatkové rezervace Ano
Nazev Typ
Pamatkova rezervace v hl. m. Praze Méstska pamatkova rezervace

Paméatkové zony -
Vytvoreno dne 01 duben 2015 strana 2z 14 informativni vypis

Zdroj: datova zékladna GIS hl. m. Prahy http://wgp.urm.cz/georeport © IPR 2015



Hluk a ovzdusi

233002

Sa42
540

Strategicka hlukova mapa, © Ministerstvo zdravotnictvi 2008

Hiadina hluku - noc (22:00 - 6:00)
[4B]
B o5 0040
P o045
[ dos0
| doss

o 60
[ oes
P oo o
B oS
- WiCE Nez 73

Hlukova mapa, © Utvar rozvoje hl. m. Prahy 2009

NO2 - prim érné roéni koncentrace

Imisnilimit 40 pg.m™

- dols
- do 20
- do 25
l:l do 30
- dao 40
- do &0
- do 80
- a0 a vice

Priimérné ro¢ni koncentrace No2

Ochranné hlukové zény letisté Ruzyné -

Vytvoreno dne 01 duben 2015 strana 3z 14 informativni vypis
Zdroj: datova zékladna GIS hl. m. Prahy http://wgp.urm.cz/georeport ©IPR 2015



Urbanismus a nastroje Uzemniho planovani

FEET
54

536

2301

535
530
Praha 1
548
5342
540
550

Nazev Vyskyt
Hrbitovy -
Ochranna pasma hrbitov( =
Stavebni uzavéry -
Schvalené regulacni plany -
Vybrana uzemni rozhodnuti -
Uzemi se zakazem vy3Skovych staveb Ano
Soucasné zastavéné tUzemi dle UPn SU HMP 1999 Ano
Vytvoreno dne 01 duben 2015 strana 4 z 14 informativni vypis

Zdroj: datova zékladna GIS hl. m. Prahy http://wgp.urm.cz/georeport © IPR 2015



Technicka infrastruktura

233073
.
\
b

.

Nazev

Vyskyt

Transformovny VVN/VN vEetné ochrannych pasem

Ochranna pasma venkovnich vedeni VVN

Ochranna pasma venkovnich vedeni VN

Venkovni vedeni NN

Ochranna pasma podzemnich vedeni VVN

Ochranna pasma podzemnich vedeni VN

Ano

Podzemni vedeni NN

Ano

Ochranné pasmo produktovodt

Ochranné pasmo ropovod(

Regulacni stanice VVTL, VTL vCetné bezpecnostnich pasem

Bezpec€nostni pasma ostatnich plynarenskych zarizeni

Bezpecnostni pAsmo VVTL plynovod(

Bezpecnostni pAsmo VTL plynovod(

Ochranné pasmo STL plynovodt

Ochranné pasmo NTL plynovod(

Tepelné zdroje (teplarna, spalovna, vytopna) v€etné ochrannych pasem

Ochranné pasmo tepelnych napaject

Plochy elektronickych komunikacnich zafizeni v€etné ochrannych pasem

Elektronicka komunikac€ni zafizeni v€etné ochrannych pasem

Ano

Vytvofeno dne 01 duben 2015 strana 5z 14
Zdroj: datova zakladna GIS hl. m. Prahy http://wgp.urm.cz/georeport

informativni vypis
©IPR 2015



Ochranna pasma vysilacich zafizeni

Plochy vodarenskych zafizeni v€etné ochrannych pasem

Ochranna pasma vodovodnich fad{

Plochy kanaliza€nich zafizeni v€etné ochrannych pasem

Ochranna pasma kanalizacnich stok a sbéract

Vodni plochy

Suché poldry

Vodni toky v€etné pasma pro spravu toku

Ochranna pasma vodnich dél

Ochranna pasma zdrojd vod

Zaplavova uzemi a protipovodnova ochrana

G536

533

G342

540

23301

FEETF:

Nazev

Vyskyt

Zaplavova uzemi

Zarizeni protipovodnové ochrany

Vytvofeno dne 01 duben 2015 strana 6 z 14
Zdroj: datova zakladna GIS hl. m. Prahy http://wgp.urm.cz/georeport

informativni vypis
©IPR 2015



Vykresy platného tzemniho planu

novazne nép

Uzemni plan sidelniho Gtvaru hl. m. Prahy
Vykres €. 4 - Plan vyuziti ploch

Uzemni plan sidelniho atvaru hl. m. Prahy

Vykres €. 5 - Doprava

Vytvoreno dne 01 duben 2015 strana 7z 14 informativni vypis

Zdroj: datova zékladna GIS hl. m. Prahy http://wgp.urm.cz/georeport © IPR 2015



SMJ SMJ

SV

Uzemni plan sidelniho dtvaru hl. m. Prahy
Vykres €. 9 - Vodni hospodarstvi a odpady

SMJ SMJ

/

Uzemni plan sidelniho atvaru hl. m. Prahy
Vykres €. 10 - Energetika

Vytvofeno dne 01 duben 2015 strana 8 z 14 informativni vypis

Zdroj: datova zékladna GIS hl. m. Prahy http://wgp.urm.cz/georeport © IPR 2015



L

\

Uzemni plan sidelniho atvaru hl. m. Prahy
Vykres €. 11 - Pfenos informaci a kolektory

Uzemni plan sidelniho atvaru hl. m. Prahy

Vykres €. 19 - Uzemni systém ekologické stability

Vytvoreno dne 01 duben 2015 strana 9z 14 informativni vypis

Zdroj: datova zékladna GIS hl. m. Prahy http://wgp.urm.cz/georeport © IPR 2015



Uzemni plan sidelniho dtvaru hl. m. Prahy

Vykres €. 20 - Vyhodnoceni zaborli ZPF a PUPFL [LPF]

w T
& &
-
SMJ 3 S

novazne nam

%
15

|

9||j|g||1

S
%*
>

Uzemni plan sidelniho atvaru hl. m. Prahy

Vykres €. 25 - Vefejné prospeésné stavby

Vytvofeno dne 01 duben 2015

strana 10z 14

informativni vypis
Zdroj: datova zékladna GIS hl. m. Prahy

http://wgp.urm.cz/georeport ©IPR 2015




Uzemni plan sidelniho atvaru hl. m. Prahy
Vykres €. 31 - Podrobné ¢lenéni ploch zelené

Uzemni plan sidelniho atvaru hl. m. Prahy

Vykres €. 36 - Bydleni v centralni ¢asti mésta

Vytvoreno dne 01 duben 2015 strana 11 z 14 informativni vypis
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Uzemni plan sidelniho atvaru hl. m. Prahy
Vykres €. 37 - Vymezeni zastavitelného tzemi
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Regulativy funkcniho vyuziti Gzemi platného Gzemniho planu

NAVRHOVY HORIZONT

DU - urbanisticky vyznamné plochy a dopravni spojeni

Plochy zahrnujici vybrana namésti, shromazdovaci prostory, lavky a vybrané specifické plochy.

Funk&ni vyuziti:

Nameésti, shromazdovaci a péSi prostory.

Obsluzné a nemotoristické komunikace funk&ni skupiny C5a D5, cyklistické stezky, p&Si komunikace a prostory,
lavky.

Upravené zpevnéné plochy podél vodnich ploch, naplavky a télesa hrazi, snizena nabrezi.

Doplrkové funk&ni vyuZziti:

Drobné vodni plochy, drobnd zafizeni slouzici pro obsluhu sportovni funkce vodnich ploch, nezbytna ploSna zafizeni
a liniova vedeni TV, nezbytn4 zafizeni souvisejici s provozovanim vodnich ploch, zafizeni pfistavist osobni lodni
dopravy.

Stavby, zafizeni a plochy pro provoz PID.

Parkovaci a odstavné plochy (to vSe pro uspokojeni potfeb tzemi vymezeného danou funkci).

Zelen (souvisejici s vymezenym funk€nim vyuZzitim).

Vyjimec€né pfipustné funkéni vyuZiti:
Neni stanoveno.

SMJ - smiSené méstského jadra
Uzemi slouzici pro kombinaci funkci v&etné bydleni, které jsou soustiedéné do centralnich ¢asti mésta a
center méstskych Ctvrti. Pro centralni Cast mésta je stanoven smérny minimalni podil bydleni.

Funkéni vyuziti:

Stavby pro bydleni, byty v nebytovych domech, obchodni zafizeni s celkovou plochou nepfevySujici 15 000 m2
prodejni plochy, zafizeni vefejného stravovani, ubytovaci zafizeni, stavby pro administrativu, Skoly, Skolska,
vysokoskolska a ostatni vzdélavaci zafizeni, mimoskolni zafizeni pro déti a mladez, sportovni, kulturni, zadbavni,
cirkevni zafizeni, zafizeni zdravotnicka a socialni péce, stavby pro vefejnou spravu, nerusici sluzbyl, zafizeni a
plochy pro provoz PID.

Doplnkové funkéni vyuziti:

Drobné vodni plochy, zelen, cyklistické stezky, pési komunikace a prostory, komunikace vozidlové, nezbytna plosna

zafizeni a liniova vedeni TV.
Parkovaci a odstavné plochy, garaZze pro osobni automobily.

Vyjimec€né pfipustné funkeni vyuziti:

Viceulcelova zafizeni pro kulturu, zdbavu a sport, obchodni zafizeni s celkovou plochou nepfevysujici 40 000 m2
prodejni plochy, hygienické stanice, zafizeni zachranného bezpecnostniho systému, drobna nerusSici vyrobala,
derpaci stanice pohonnych hmot bez servis( a opraven jako nedilna ¢ast garazi a polyfunkénich objektd, sbérny
surovin.

Jako vyjimecné pfipustné bude posuzovano i umisténi nékteré z obecné pfipustnych funkci ve funkénim vyuziti
smiSeném méstského jadra v pfevazujicim podilu celkové kapacity vy$Sim nez 60 %.

Vycet funkénich ploch s kddem miry vyuziti Gzemi
DU, SMJ
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Verejné prospesne stavby

Nebyly nalezeny zadné vefejné prospésné stavby
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Priloha¢. 4

Odhad opdtbeni



Vypocet opotiebeni analytickou metodou

(OP = objemovy podil z ptilohy €. 21, K = koeficient pro tipravu obj. podilu
UP = upraveny podil v navaznosti na déleni konstrukce, PP = ptepocitany podil na 100 %)

. OP  (Cast UpP PP ~. ~ Opot. Opot. z
Konstrukce, vybaveni % [%] K % [%] St Ziv. casti caku
1. Zéklady vcetné zemnich S 820 50,00 1,00 410 411 95 200 47,50 1,9523
praci
1. Zéklady vcetné zemnich S 820 5000 1,00 410 411 22 200 11,00 0,4521
praci
2. Svidé konstrukce S 17,40 70,00 1,00 12,18 1221 95 175 54,29 6,6288
2. Svidé konstrukce S 1740 30,00 1,00 5,22 523 22 175 12,57 0,6574
3. Stropy S 930 7000 1,00 651 652 95 130 73,08 4,7648
3. Stropy S 930 30,00 100 2,79 280 22 150 14,67 0,4108
4. Krov, stiecha S 7,30 100,00 1,00 7,30 7,31 22 130 1692 1,2369
5. Krytiny stfech S 210 100,00 1,00 2,10 210 22 80 27,50 05775
6. Klempitské konstrukce S 0,60 100,00 1,00 060 060 22 80 27,50 0,1650
7. Uprava vnitinich povrcht S 6,90 100,00 1,00 690 6,91 22 80 27,50 1,9003
8. Uprava vnéj§ich povrchii S 330 100,00 1,00 330 331 22 60 3667 1,2138
9. Vnitini obklady keramické S 1,80 100,00 1,00 1,80 1,80 22 50 44,00 0,7920
10. Schody S 29 5000100 145 145 95 200 47,50 0,6888
10. Schody S 290 50,00 100 145 145 22 150 14,67 0,2127
11. Dvete S 310 100,00 1,00 310 311 22 80 2750 0,8553
13. Okna S 520 100,00 1,00 520 521 22 80 2750 14328
14. Povrchy podlah S 320 100,00 1,00 320 321 22 30 7333 23539
15. Vytapéni S 420 100,00 1,00 420 421 22 40 5500 23155
16. Elektroinstalace S 570 100,00 1,00 5,70 571 22 40 5500 3,1405
17. Bleskosvod S 0,30 100,00 1,00 030 030 22 50 44,00 0,1320
18. Vnitini vodovod S 320 100,00 1,00 320 321 22 50 44,00 14124
19. Vnitini kanalizace S 3,10 100,00 1,00 3,10 311 22 60 36,67 1,1404
21. Ohfev teplé vody S 1,70 100,00 1,00 1,70 1,70 22 40 5500 0,9350
23. Vnitini hygienické S 3,00 100,00 1,00 3,00 301 22 60 36,67 1,1038
vybaveni
24. Vytahy S 140 100,00 1,00 140 1,40 22 50 44,00 0,6160
25. Ostatni S 590 100,00 1,00 590 591 22 30 7333 43338
Opotiebeni: 41,4 %




Priloha ¢. 5

Vybrané relevantni vzorky najemného
pro vynosovou metodu



Vybranérelevantni vzorky najemného pro vynosovou metodu

Kancelarské prostory

Vybérovy soubor pro porovnani (prondjem - kancelare)

www.sreality.cz

Popis+ pronajem za mésic

Cenav
Ké/m2/mésic

Cena v Ké/m2/mésic
po 15 % srazce z
nabidkovych cen

(=sloupec 1 x (1-0,15))

Koeficient porovnatelnosti
ve srovnani s ocefiovanou
nemovitou véci
(=vzorek horsi nez
ocenovana nemovita véc,
pak koeficient nizsi nez 1)

Cena v Ké/m2/mésic po
15 % srézce z
nabidkovych cen a
koeficientu
porovnatelnosti
(=sloupec 2/ sloupec 3)

Sloupec 1 2 3 4
kancelare, 221 m2, Senovazné nameésti, Nové Mésto 85 085 K¢ 385 327 1,15 285
kancelare, 74 m2, Senovazné namésti, Nové Mésto 27 950 K& 378 321 1,20 268
kancelare 74 m2 R{zova, Praha 1 - Nové Mésto 17 020 K& 230 196 0,90 217
kancelare, 284 m2, Ruzova, Nové Mésto 77 000 K& 271 230 0,95 243
kancelare, 330 m2, Panska, Nové Mésto 92 070 K& 279 237 1,10 216
kancelare, 150 m2, Panska, Nové Mésto 55 000 K& 367 312 1,15 271
kancelare, 334 m2, Politickych vézid, Nové Mésto 101 146 K& 303 257 1,15 224
kancelare, 216 m2, Opletalova, Nové Mésto 56 160 K& 260 221 1,00 221
kancelare, 134 m?, Opletalova, Nové Mésto 30 820 K& 230 196 0,95 206
kancelare, 125 m?, Opletalova, Nové Mésto 27 000 K& 216 184 0,90 204
o 292 248 X 235

Primérna cena (aritmeticky priameér)

Medién 275 234 X 222

Smérodatna odchylka 64 54 X 29
Pramér - smérodatna odychylka 228 194 X 206
Pramér + smérodatna odchylka 356 302 X 265




Garazova stani (vnitini)

Vybérovy soubor pro porovnani (pronajem - garazové stani)

www.sreality.cz

Koeficient porovnatelnosti Cena v Ké/m2/mésic po

Cena v Ké/m2/mésic ve srovnani s ocefiovanou 15 % srazce z
Popis+ pronajem za mésic Cenav po 15 % srazce z nemovitou véci nabl’dkoyy_ch cen a
Ké/m2/mésic nabidkovych cen (=vzorek horsinez koeficientu
(=sloupec 1 x (1-0,15)) ocenovana nemovita véc, porovnatelnosti

pak koeficient nizsi nez 1) (=sloupec 2/ sloupec 3)

Sloupec 1 2 3 4
Pronajem garaze 12 m2 Halkova, Praha 2 - Nové
Mésto 2 300 K& 192 163 0,90 181
Pronajem garaze 10 m2 Vaclavské namésti, Praha 1 -
Nové Mésto 3 000 K& 300 255 0,90 283
Pronajem garaze 12 m2 Sokolska, Praha 2 - Nové
Mésto 4 000 K& 333 283 0,90 315
Pronajem garaze 12 m2 Je¢na, Praha 2 - Nové Mésto 3 000 K¢ 250 213 0,95 224
Priimérna cena (aritmeticky priimér) 269 228 X 251
Median 275 234 X 254
Smérodatna odchylka 62 52 X 60
Pramér - smérodatna odychylka 207 176 X 191

Primér + smérodatna odchylka
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Pronajem kancelafe 221 n?, Senovazné namesti, Praha 1 - Nové Mésto ...
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Pronajem kancelare 221 m?
Senovazné namésti, Praha 1 - Nové Mésto

85 085 K¢ za mésic (385 KC za m?*/meésic)

Kancelafe k pronajmu ve 4. patfe rohové neoklasicistni budovy po kompletni rekonstrukci situované pfimo v
centru Prahy, jen par minut chize od Vaclavského namésti.Lokalita:Exkluzivitu prostor umocriuje atraktivni
poloha ve finanénim a obchodnim centru Prahy. Vynikajici dostupnost autem i vefejnou dopravou - v péSim
dosahu metra Mustek (trasa A, B), Namésti Republiky (trasa B), Muzeum (trasa C), tramvajovych spojd,
vedle magistraly s pfimym spojenim na D1.Vlybaveni a sluzby:- centralni recepce- 24/7 ostraha budovy a
pfistup do budovy - velka vstupni mistnost s recepci- 5 prostornych a svétlych kancelafi- rohova
reprezentativni kancelaf- elegantni dvefe a okna- vynikajici vyhled na namésti- dfevéné podlahy- koupelny
a kuchynka- klimatizace- parkovani ve dvofeVyse najemného 385 K&/m2/mésic. Najemné a poplatky jsou

uvedeny bez DPH. Najemce neplati provizi.

Celkova cena: 85 085 K& za mésic Stavba: Cihlova

Cena za m*: 385 K¢ Stav objektu: Velmi dobry

Poznamka k cené: Poplatky za sluzby 111.00 Typ domu: Patrovy
K&/m2. Najemce neplati o 5
provizi. UzZitna plocha: 221 m:

ID zakazky: 18104 Parkovani: Y

Aktualizace: 30.03.2015

V okoli najdete:

Metro:  Nameésti Republiky (233 m)
Tram: Senovazné nameésti (49 m)
Bus MHD: Hlavni nadrazi (122 m)
Bus: Praha, UAN Florenc (757 m)
Vlak: Praha Masarykovo nadrazi (273 m)
Bankomat: Bankomat CSOB (113 m)
Posta:  Ceska posta, s.p. (396 m)
Lékarna: Lékarna U Fontany (106 m)
Sportoviste:  Sportovni areal Masna (705 m)
Restaurace: Bar Hoffa (53 m)
Obchod:  BILLA, spol. s r.0. (263 m)

Kontaktovat:
SVOBODA & WILLIAMS s.r.o.

é Tel.: +420 257 328 281
Mobil: +420 724 551 238
Email: info@svoboda-wiliams.com

SVOBODA & WILLIAMS, s.r.o0.

[ wobososwiions - N@ Perstyné 362/2, 11000 Praha - Staré
Mésto

Vice o spole¢nosti »

file://///server/data/EXCEL/Petr/Petr/prace/ocenovani/nemovitosti/U...
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Pronajem kancelare 74 m?
Senovazné namesti, Praha 1 - Nové Mésto

27 950 K¢ za mésic (378 K& za m?/meésic)

Nabizime pronajem exklusivnich, klimatizovanych kancelafi v kompletné& renovované budové na
Senovazném nameésti (Praha 1). Representativni a samostatné prostory (tfi rozlehlé kancelare) ve 4. NP
disponuji vlastni toaletou a kuchyrikou (kuchyrisky kout za posuvnou zasténou). Na podlahach velice
klidnych mistnosti s okny situovanymi do dvora jsou parkety. Budova ve stylu neoklasicismu (kde mimo jiné
sidli Filipinska ambasada) vypada jako nova a je vybavena vytahem. Ve vyte¢ném stavu jsou i spolecné
prostory — na sténach schodisté visi obrazy, v pfizemi pod schody je luxusni pohovka a rovnéz fasada

vypada jako nova. V budové vybavené kamerovym systémem je nonstop ostraha (v cené najmu).

Celkova cena: 27 950 K& za mésic, Typ domu: Patrovy
veetné poplatkd »
Podlazi: 3. podlazi
Cena za m% 378 K&
Uzitna plocha: 74 m?
Poznamka k cené: + poplatky 8.245,- K& ) )
(nonstop recepce, spotf. Plocha podlahova: 75m
el. energie, klimatizace .
atd.), neplatite provizi! Parkovant Y
ID zakézky: N1600 Vybaveni: Castesné
Aktualizace: 26.02.2015 Vytah: Y
Stavba: Cihlova
Stav objektu: Velmi dobry
Kontaktovat:

BcA. Ivo Horvath
Mobil: +420 720 310 300
Email: ivo.horvath@luxent.cz

LUXENT exkluzivni nemovitosti
Palackého 715/15, 11000 Praha - Nové Mésto
Vice o spole¢nosti »

1z1 1.4.2015 12:53
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Pronajem kancelare 74 m?

RUzova, Praha 1 - Nové Mésto

17 020 K¢& za mésic (230 KC za m?/mésic)

Nabizime pronajem tfi kancelafi o podlahové ploSe 74 m2, které jsou umistény ve druhém nadzemnim

podlazi cihlového domu s vytahem v zadané lokalité Prahy 1 u Hlavniho nadrazi. Prostory sestavaji ze tfi

kancelarskych mistnosti (12, 34 a 11 m2) a podilu na spole¢nych prostorach: na kuchyriském koutu s

linkou, na oddélenych toaletach pro muze a Zeny, na sprée a na chodbé. K dispozici telefon, internet, PC

sité, 24 hodinova sluzba stfezici objekt. Na podlahach kancelafi koberce, v ostatnich mistnostech koberce

a dlazba. Volné ihned. Klidna lokalita s velmi dobrou dopravni dostupnosti- stanice metra C Hlavni nadrazi

7 min pésky, stanice tramvaje JindfiSska 5 min pé&sky. K najmu zuctovatelné zalohy za sluzby a energie.

Moznost pronajmu extra skladovacich prostor o velikosti 45 m2 ve dvofe domu. V domé i dal$i kancelare k

podnajmu od 74 m2 az po 346 m2 i vice. Detailni informace u maklére.

Celkova cena: 17 020 K& za mésic

Cena za m? 230 K¢

Poznamka k cené: + DPH; Zalohy na sluzby:

90,- Ké&/m2
ID zakéazky: 096-N02616
Aktualizace: 17.03.2015
Stavba: Cihlova
Stav objektu: Velmi dobry

Umisténi objektu: Centrum obce

Typ domu: Patrovy

Podlazi: 2. podlazi z celkem 5

V okoli najdete:

Metro:  Hlavni nadrazi (217 m)
Tram: JindfiS§ska (201 m)
Bus MHD: Hlavni nadrazi (255 m)
Bus: Praha, UAN Florenc (973 m)
Viak: Praha hlavni nadrazi (427 m)
Bankomat: Bankomat Fio banky (149 m)
Posta:  Ceska posta, s.p. (150 m)
Lékarna U Palmy (243 m)
Kickbox klub KOSAGYM (936 m)

Lékarna:
Sportovisté:

Restaurace: Milan Stafo (22 m)
Obchod:  Zabka (280 m)
Kontaktovat:

1z2

Pocet kancelafi: 3

Plocha zastavéna: 74 m?

Uzitna plocha: 74 m?

Datum nasté&hovani: 03.03.2015

Voda: Dalkovy vodovod
Topeni: Lokalni plynové
Odpad: Verejna kanalizace

Telekomunikace: Telefon, Internet
Elektfina: 230V

Doprava: Vlak, Dalnice, Silnice,

MHD, Autobus

1.4.2015 12:54
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Pronajem kancelare 284 m?
RUzova, Praha 1 - Nové Mésto

77 000 Ké& za mésic (271 KE za m?/mésic)

Krasné, svétlé kancelare o podlahové ploSe 284m? a dispozici 9+1, které jsou situovany v prvnim patfe
cihlového domu s vytahem v Zadané oblasti Prahy 1 u Hlavniho nadrazi. Prostory sestavaji z deviti
mistnosti, samostatné kuchynky s linkou, lednici a my¢kou a koupelny s toalety. Telefon, internet, PC sité.
Parkety a dlazba. Stanice metra C Hlavni nadrazi pfed domem. Poplatky se hradi zvlast, kauce se rovna

jednomu mési¢nimu najmu.

Celkova cena: 77 000 K& za mésic, bez Podlazi: 2. podlazi
poplatk( )
UZitna plocha: 284 m?
Cena za m*: 271 K&
Plocha podlahova: 284 m?
Poznamka k cené: + popl. 12.000,- + energie,
kauce 1 najemné Datum nastéhovani: 02.03.2015
ID zakazky: N31616 Voda: Dalkovy vodovod
Aktualizace: 02.03.2015 Telekomunikace: Telefon, Internet
Stavba: Cihlova Elektfina: 230V
Stav objektu: Velmi dobry
Typ domu: Patrovy
Kontaktovat:

Martina Vavrova
Mobil: +420 774 666 146
Email: vavrova@happyhouserentals.com

Happy House Rentals

Y Jungmannova 748/30, 11000 Praha - Nové
o4 Mésto

Vice o spole¢nosti »

1z1 1.4.2015 12:55
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Pronajem kancelare 330 m?
Panska, Praha 1 - Nové Mésto

92 070 K¢& za mésic (279 KC za m?*/meésic)

P-1,Nové Mésto, Nabizime k pronajmu kancelarské prostory o rozloze 330m2 nachazejici se v druhém

patfe administrativni budovy v ul. Panska. Soucasti prostor je vlastni kuchyrika a socialni zazemi. Na

podlahach jsou dubové parkety. Budova je vybavena centralni recepci, vytahem a vstup je zajistén pres

Cipové karty. Prostory se nachazi v centru Prahy nedaleko Vaclavského nameésti. Tato oblast je velmi dobfe

dostupna méstskou hromadnou dopravou a osobnim automobilem. V blizkosti se nachazi stanice metra

Mustek a tramvajova zastavka Vaclavské namésti.

Celkova cena:
Cena za m*:
ID zakazky:
Aktualizace:

Stavba:

92 070 K¢& za mésic
279 K¢

100962

V¢era

Cihlova

V okoli najdete:

Metro:
Tram:

Bus MHD:
Viak:
Bankomat:
Posta:

Lékarna:
Sportovisté:

Mastek (162 m)

Vaclavské namésti (262 m)

Hlavni nadrazi (524 m)

Praha Masarykovo nadrazi (677 m)
Bankomat GE Money Bank (73 m)
Ceska posta, s.p. (146 m)

Lékarna Cerna rize (32 m)
Kickbox klub KOSAGYM (1252 m)

Restaurace: Restaurace V Cipu (40 m)
Obchod:  Zabka (67 m)
Kontaktovat:

Komeréni oddéleni
Mobil: +420 603 488 499
Email: katerina.sobelova@century21.cz

CENTURY 21 Bonus Praha — komerce
Gniuyz Ri¢anska 1752/1, 10100 Praha - Vinohrady
BonusPrana — \/jce o spole€nosti »

Stav objektu:
Typ domu:
Podlazi:
UzZitna plocha:

Datum nastéhovani:

Dobry

Patrovy

3. podiazi z celkem 3
330 m?

31.03.2015

1.4.2015 12:56
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Pronajem kancelare 150 m?, Panska, Praha 1 - Nové Mésto « Sreality.cz
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Pronajem kancelare 150 m?

Panska, Praha 1 - Nové Mésto
55 000 K¢& za mésic (367 KC za m?/meésic)

Prostorné kancelafe o podlahové ploSe 150 m2, které jsou situovany v prvnim patfe cihlového domu bez

N

© Seznam.cz, a.s., © Rfispévatelé OpenStreetiViap \ MA'-?Y.CZ

vytahu v atraktivni oblasti Prahy 1 — Nové Mésto. Prostory sestavaji ze Ctyf mistnosti, kuchyriky a toalet.

Telefon, internet. Koberce a dlazba. Moznost pronajmu parkovaciho stani za poplatek. Pfestupni stanice

metra A/B Mustek cca 5 minut chlze. Poplatky se hradi zviast, kauce se rovna jednomu mési¢nimu najmu.

Kontaktovat:

55 000 K¢ za mésic, bez
poplatkd

367 K&

+ popl. 65,-/m2 + energie,
kauce 1 najemné

N31397
18.03.2015
Cihlova
Velmi dobry
Pfizemni

2. podlazi

Martina Vavrova
Mobil: +420 774 666 146
Email: vavrova@happyhouserentals.com

Happy House Rentals
C""?’/"”/ Jungmannova 748/30, 11000 Praha - Nové

Mésto

Vice o spole¢nosti »

150 m?

150 m?

Y

18.03.2015
Dalkovy vodovod
Telefon, Internet

230V
X
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Pronajem kancelare 334 m?
Politickych véznu, Praha 1 - Nové Mésto

101 146 K& za mésic (303 KC za m?/meésic)

Wuzijte jedine¢nou pfilezZitost a vytvorte si idealni pracovni prostor v centru Prahy, 150 metr(i od
Vaclavského namésti. Nabizime Ringhoffertv palac pred rekonstrukci. MizZete si zde upravit a dohodnout s
architektem sv(j idealni prostor. Dim s neuveéfitelnym historickym charismatem v kombinaci s modernim

technickym zazemim je idealni prostor pro Vas uspéch.

Celkova cena: 101 146 K¢ (3 674 EUR) Aktualizace: 09.02.2015
za meésic

Stavba: Cihlova
Cena za m*: 303 K&

Stav objektu: Velmi dobry
Cena za m* 11 EUR

Typ domu: Patrovy
Poznamka k cené: + 6 Euro poplatky per m2

Uzitna plocha: 334 n?
ID zakazky: 36450

V okoli najdete:

Metro:  Mustek (190 m)
Tram: JindfiS§ska (204 m)
Bus MHD:  Muzeum (396 m)
Bus: Praha, UAN Florenc (1083 m)
Vlak: Praha hlavni nadrazi (580 m)
Bankomat: Bankomat CSOB (83 m)
Posta: Ceska posta, s.p. (59 m)
lLekarna: Lékarna U Palmy (91 m)
Sportovisté:  Kickbox klub KOSAGYM (1053 m)
Restaurace: Pizzerie Green Tomato (47 m)
Obchod:  Zabka (139 m)

Kontaktovat:

Jifi Pospisil

Mobil: 777 555 390

Email: jiri.pospisil@homesweethome.cz

Home Sweet Home

Politickych véznd 1511/5, 11000 Praha - Nové
Mésto

Vice o spole¢nosti »
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Pronajem kancelare 216 m?, Opletalova, Praha 1 - Nové Mésto * Sreality.cz

1z1
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Pronéjem kancelare 216 m?
Opletalova, Praha 1 - Nové Mésto

56 160 K& za mésic (260 KC za m?*/mésic)

NasSe spolecnost Vam zprostfedkuje k pronajmu reprezentativni kancelarské prostory po rekonstrukci o
velikosti 216m?, které se nachazi ve tfetim patfe cihlové administrativni budovy v lokalité Praha 1 - Nové
Mésto, ul. Opletalova. Dispozi¢né se jedna o velky openspace, 5 kancelafi s vlastnim zazemim (viz.
planek). Dispozice je mozné upravit na pfani najemnika. Pocitacové a internet sité jsou samozrejmosti. V
budové je k dispozici centralni recepce s ostrahou, vytah. Moznost parkovaciho stani v tésné blizkosti
budovy, kde je k dispozici cca 52 parkovacich mist. Vyborna dopravni dostupnost, tramvaj, metro, viak
(Hlavni a Masarykovo nadrazi v tésné blizkosti). MoZnost pronajmu vétsich ploch. V této lokalité pro Vas

muzeme pfipravit dal$i zajimavé nabidky. K dispozici ihned. Neplatite provizi. Ev. islo: 4840.

Celkova cena: 56 160 K& za mésic Stav objektu: Velmi dobry
Cena za m?: 260 K¢ Typ domu: Patrovy
Poznamka k cené: + poplatky 130 K&/m2 Uzitna plocha: 216 n?
véetné elektfiny + DPH.
Neplatite provizi. Telekomunikace: Internet
ID zakazky: 4840 Vytah: Y
Aktualizace: 27.03.2015
Stavba: Cihlova
Kontaktovat:

Mgr. Anton Roznov
Mobil: 734 313 900
Email: roznov@reality11.cz

‘ I 1 Reality 11 PATOMA Commerce
Washingtonova 1567/25, 11000 Praha - Nové
reality ~ Mesto

Vice o spole¢nosti »
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Pronajem kancelare 134 m?, Opletalova, Praha 1 - Nové Mésto * Sreality.cz
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Pronajem kancelare 134 m?
Opletalova, Praha 1 - Nové Mésto

30 820 K¢ za mésic (230 KC za m*/meésic)

Nabizime Vam k pronajmu kancelafské prostory, 134m2, v 1. patfe renovované budovy s vytahem, v

atraktivni lokalité Praha 1 - Nové Mésto, ul. Opletalova. Sestavaji se z 3 samostatnych mistnosti a

socialniho zazemi (kuchynka, sprcha a 2 toalety). V kazdé mistnosti klimatizace, kancelarské osvétleni a

internetové i telefonni pfipojeni. Na podlahach koberce a dlazba. V budové kamerové zabezpeceni a

recepce s ostrahou. Parkovani mozné na nedalekém vefejném parkovisti. Skvéla lokalita s perfektni

dopravni dostupnosti (metro C - Hlavni nadrazi). Inned volné! ID nabidky: N16239

30 820 K¢ za mésic, bez
poplatk(

230 K¢

+ poplatky 18.090,- K&
N16239

Dnes

Cihlova

Kontaktovat:

Bc. Jan Miller

Tel.: 226 804 394

Mobil: 739 522 203

Email: office.muller@real-expert.cz

RealExpert, s.r.o.
Slezska 949/32, 12000 Praha - Vinohrady

RgaIrE_xpert
Vice o spole¢nosti »

Velmi dobry
Patrovy
2. podiazi z celkem 5

134 m?

X
Y
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Pronajem kancelare 125 m?, Opletalova, Praha 1 - Nové Mésto * Sreality.cz
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Pronajem kancelare 125 m?
Opletalova, Praha 1 - Nové Mésto

© Seznam.cz!a.s., ©
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27 000 K& za mésic (216 KC za m?/mesic)

Nabizime Vam k pronajmu zrekonstruované kancelarské prostory o vymére 125 m2 v zadnim traktu domu v

ulici Opletalova, Praha 1. Celkovy prostor je nové zrekonstruovan - nové rozvody elektfiny, internetové

rozvody, zabezpe€ovaci systém, elektronicky vratny, vymalba, podlahové krytiny. Na podlaze zatézove

kaberce a dlazba. Celkovy pocet kancelafi je Sest, z toho je jedna kancelar prdchozi do druhé. Soucasti

téchto prostor je kuchyrisky koutek, toaleta, sprcha a maly sklad. Prostory jsou volné dle dohody.

Parkovani je vefejné pfed domem. Doporucujeme!

Celkova cena: 27 000 K& za mésic, bez
poplatk(
Cena za m?: 216 K¢

Poznamka k cené: + elektfina a plyn, + 250

K&/ osoba poplatky
ID zakazky: 015012
Aktualizace: 11.03.2015
Stavba: Cihlova
Stav objektu: Po rekonstrukci

Kontaktovat:

Kristina Kohoutova BA (Hons)
Tel.: 274 784 368

Mobil: +420 776 580 855

Email: k.kohoutova@kohout-reality.cz

KOHOUT REALITY
Mc,wguw, Mrstikova 3299/30, 10000 Praha - Strasnice
Vice o spole¢nosti »

Typ domu: PFizemni
Podlazi: 2. podlazi
UzZitna plocha: 125 m?
Plyn: Plynovod
Vybaveni: X
Vytah: X

file://///server/data/EXCEL/Petr/Petr/prace/ocenovani/nemovitosti/U...
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Pronajem garaze 12 n?, Halkova, Praha 2 - Nové Mésto « Sreality.cz file://///server/data/EXCEL/Petr/Petr/prace/ocenovani/nemovitosti/U...
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Pronajem garaze 12 m?
Halkova, Praha 2 - Nové Mésto
2 300 K¢ za mésic

Dovoluji si vam pfedstavit pronajem zdéné garaze v pfizemi. Prdjezd domu Siroky 210cm. 150m na I.P.

Pavliova, 400m na Vaclavské namésti. Garaz je uzamykatelna, na automaticka vrata. Provize RK 4000,-.

Volné ihned.
Celkova cena: 2 300 K& za mésic, + Typ domu: PFizemni
provize RK
Plocha zastavéna: 12 m?
Poznamka k cené: véetné poplatkd, provize o
jedno najemné + DPH Uzitna plochar: 12 m?
ID zakazky: OP585 Elektfina: 230V
Aktualizace: 30.03.2015 Komunikace: Dlazdéna
Stavba: Cihlova Bezbariérovy: X
Stav objektu: Velmi dobry
Kontaktovat:
Petr Ondrej

Tel.: +420 721 685 416
Mobil: +420 721 685 416
Email: ondrej.petr@maklernadoporuceni.cz

Makléfi na doporuceni, s.r.o.
Pernerova 559/44a, 18600 Praha - Karlin
resernebeencens - \fjce 0 spoleénosti »

1z1 1.4.2015 13:05
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Pronajem garaze 10 m?
Vaclavské namésti, Praha 1 - Nové Mésto
3 000 K& za meésic

Pronajem vice stani v parkovacim zakladaci pfimo na Véaclavském namésti.

Celkova cena: 3 000 K& za mésic, bez Stavba: Cihlova

poplatkl ) .
Stav objektu: Po rekonstrukci

Poznamka k cené: tato cena je platna pri o 5
pronajmu vice UZitna plocha: 10m
parkovacich mist

Aktualizace: 17.03.2015

ID: 2347233372

V okoli najdete:

Metro:  Mastek (182 m)
Tram: Vaclavské namésti (195 m)
Bus MHD:  Muzeum (280 m)

Viak: Praha hlavni nadrazi (739 m)
Bankomat: Bankomat Travelex CR (61 m)
Posta:  Ceska posta, s.p. (293 m)
Lekarna: Lékarna Krakovska (146 m)
Sportovisté:  Kickbox klub KOSAGYM (970 m)

Restaurace: Restaurace Jizera (0 m)
Obchod:  Supermarket Albert (211 m)

Kontaktovat:

Horakova Sarka
Mobil: +420 724 397 525
Email: horakova@torinopraga.com

TORINO-PRAGA Invest, s.r.o.

"B =P Vaclavské namésti 799/48, 11000 Praha -
T Nové Mésto

Vice o spole¢nosti »
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Pronajem garaze 12 m?
Sokolska, Praha 2 - Nové Mésto
4 000 K¢ za mésic

Nabizime k pronajmu samostatnou garaz pro jeden automobil v ulici Sokolskd, Praha 2 - Nové Mésto v

tésné blizkosti metra C - |.P.Pavlova a pfimo u autobusové zastavky u ulice Na Bojisti. Automaticka vrata u

vjezdu a vyjezdu do vnitrobloku. Garazova vrata jsou manualni. Provize pro RK je 4 000 K¢ + DPH.

Celkova cena: 4 000 K¢ za mésic, véetné Stav objektu: Dobry
poplatk( )

UZitna plocha: 12 m?
ID zakazky: N28936

Datum nastéhovani: 03.03.2015
Aktualizace: 03.03.2015

Doprava: Silnice, MHD
Stavba: Cihlova

V okoli najdete:

Metro: I. P. Pavlova (102 m)
Tram: | P.Pavlova (141 m)
Bus MHD: I. P. Pavlova (56 m)
Vlak: Praha hlavni nadrazi (1085 m)
Bankomat: Oberbank AG (60 m)
Posta:  Ceska posta, s.p. (450 m)
[.ékarna: Lékarna Poliklinika (138 m)
Sportoviste:  Kickbox klub KOSAGYM (806 m)
Restaurace: Korea House (21 m)
Obchod:  Zabka (68 m)

Kontaktovat:

iReality s.r.o. realitni kancelaf
Mobil: +420 773 548 537

Email: info@irealitypraha.cz

iReality
Irealilcy Machova 439/27, 12000 Praha - Vinohrady
Vice o spole¢nosti »
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Pronajem garaze 12 m?
Jecna, Praha 2 - Nové Mésto
3 000 K¢ za mésic

Nabizime k pronajmu garazové stani ve dvofe domu v ul. Je¢na, Praha 2 - Nové Mésto. V blizkosti

|.P.Paviova. Cena nezahrnuje DPH. V pfipadé zprostfedkovani prondjmu je provize pro RK ve vysi 1
mésiéniho najmu (bez poplatk() + DPH.

Celkova cena: 3000 K¢ za mésic, Umisténi objektu: Centrum obce
véetné poplatkd

UZitné plocha: 12 m?
Poznamka k cené: + DPH, v¢éetné sluzeb

Datum nastéhovani:  07.02.2015
ID zakazky: N28498

Doprava: Silnice, MHD
Aktualizace: 07.02.2015

Vybaveni: X
Stavba: Cihlova
Stav objektu: Velmi dobry

V okoli najdete:

Metro: I P. Pavlova (234 m)
Tram: Sté&panska (242 m)
Bus MHD: Katefinska (119 m)
Vlak: Praha hlavninadrazi (1116 m)
Bankomat: Bankomat Fio banky (22 m)
Posta:  Ceska posta, s.p. (586 m)
Lekarna: BENU Lékarna (111 m)
Sportovisté:  Kickbox klub KOSAGYM (963 m)
Restaurace: UVocka (9 m)
Obchod:  Zabka (157 m)

Kontaktovat:

iReality s.r.o. realitni kancela¥
Mobil: +420 773 548 537

Email: info@irealitypraha.cz

iReality
lrealicy Machova 439/27, 12000 Praha - Vinohrady
Vice o spole¢nosti »
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Priloha ¢. 6

Vybrané relevantni vzorky
k porovnavaci metad



Vybrané relevantni vzorky

Charakteristika vzorkn staveh

Cena stavhy

Cena pozemku -

Cena stavhy po

Cena stavhy

.. - Dispozicni N Rozmér - odecteni ceny |bez pozemku -
Oznateni| Typ Pocet . Podlahova [vEetnE pozemku Ocenéni cenovou "
: Adresa Stav stavhy Druh stavhy - Poloha (dostupnost) refeni . pozemku pozemku - strana
stavhy stavhy g . podlaZi plocha (v m2) | strana nahidky mapou Praha (v . .
: : (vwhavenost) (v K&) : (v m2) K9 strana nabidky | nabidky (v

(v Kg) Ké/m2)
v tésné blizkostl

Vzorek 1 |Budova | Vaclavzkého Dabiy Cihlova 3 WVelmi dobra Dabré 1120 76 5300 000 630 34099 000 42 401 000 378380
namést, Praha 1

Vaclavskeé namést,
Vzorek 2 |Budova | Prahal-Noveé Velmi dobry Cihlova 3 Velmi dobra Velmi dobré 83500 T00 000 000 1280 72281 600 627 T18 400 738492
Mesto

Biskupslky dvir,

Vzorek 3 | Budova Praha - Nové Velmi dobty Skeletova 3 Dobra Dobré 1100 60 000 000 328 8225000 31775000 470682

Mesto




Prodej kancelate 1 120 n?, Praha 1  Sreality.cz
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Prodej kancelare 1 120 m?
Praha 1

76 500 000 K¢ (68 304 KC za m?)

©pen StreetMap!

Dovolujeme si Vam nabidnout vynosovou administrativni budovu v klidné ulici v tésné blizkosti Vaclavského

nameésti s vynikajici dopravni dostupnosti MHD a autem. Jedna se o historicky objekt, ktery plvodné slouzil

bytovym ucellim. Dam je ve velmi dobré technické kondici, pfevazné cihlové konstrukce, vystaven na

obdelnikovém pldorysu. Ma 4 NP a 1 PP s celkovou pronajimatelnou plochu 1.120 m2. Vlysokou pfidanou

hodnotou je prdjezd do dvora s moznosti parkovani. Existuje projekt dvou podlazni nastavby a vybudovani

podzemniho parkovani. Tento projekt pfedpoklada navyseni uzitné plochy na cca 1.700 m2. V souCasné

dobé je budova provozovana jako kancelarské centrum s vlastni recepci. V pfizemi budovy jsou dvé

obchodni jednotky. Aktualni vynos z najmu je cca 4.200.000 K¢ pfi 80% obsazenosti. Uvedena nabidka ma

pouze ilustrativni charakter, blizSi informace Vam radi sdélime na osobnim jednani.

Celkova cena: 76 500 000 K¢ za UZitna plocha:
nemovitost, + provize RK

Parkovani:
Cena za m*: 68 304 K&

Rok rekonstrukce:
ID zakazky: N23360

Voda:
Aktualizace: 24.03.2015

Plyn:
Stavba: Cihlova

Elektfina:
Stav objektu: Velmi dobry

Doprava:
Umisténi objektu: Centrum obce

Vytah:
Typ domu: Patrovy
Podlazi: 5 v€etné 1 podzemniho
Kontaktovat:

Martin Novak

Tel.: 222 742 600

Mobil: 734 441 458

Email: novak@portareality.cz

Porta Reality, s.r.o.

FFrwnay  LUcemburska 2136/16, 13000 Praha -
~ Vinohrady

Vice o spole¢nosti »

1120 m?

4

1997

Dalkovy vodovod
Plynovod

400V

Silnice, MHD

X
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Prodej Cinzovniho domu 8 500 m?
Vaclavské namésti, Praha 1 - Nové Mésto

700 000 000 K¢& (82 353 KC za m?)

Dovolujeme si Vam nabidnout k prodeji polyfunkéni dim pfimo na Vaclavském namésti o celkové uzitné
ploSe cca 8.500 m2 s ro¢nim vynosem cca 50 mil. K&. Budova je peclivé udrzovana, ve velmi dobrém
technickém stavu. V sou€asné dobé je nemovitost pIné pronajimana. V pfizemi je umisténa obchodni

pasaz. Tato nabidka je neverejna. Bliz§i informace Vam sdélime pouze pfi osobnim jednani.

Celkova cena: 700 000 000 K¢ za Plocha zastavéna: 1280 m?
nemovitost, + provize RK

UzZitna plocha: 8500 m?
Cena za m*: 82 353 K¢&

Voda: Dalkovy vodovod
ID zakazky: N21095

Plyn: Plynovod
Aktualizace: 12.02.2015

Odpad: Vefejna kanalizace
Stavba: Cihlova

Elektfina: 400V
Stav objektu: Velmi dobry

Doprava: Silnice, MHD
Umisténi objektu: Centrum obce

Vybaveni: Y
Typ domu: Patrovy

Vytah: Y
Podlazi: 10 véetné 2 podzemnich
Kontaktovat:

Juraj Sutoris

Tel.: 222 742 600

Mobil: 734 441 455

Email: sutoris@portareality.cz

Porta Reality, s.r.o.

PRy UCEMbUrska 2136/16, 13000 Praha -
~ Vinohrady

Vice o spole¢nosti »
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Prodej ¢inzovniho domu 1 100 n?, Biskupsky dvtr, Praha - Nové Mésto...
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Prodej Cinzovniho domu 1 100 m?
Biskupsky dvr, Praha - Nové Mésto

60 000 000 K¢ (94 545 KC za m?)

file://///server/data/EXCEL/Petr/Petr/prace/ocenovani/nemovitosti/U...
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Nabizime k prodeji funkcionalisticky dim z roku 1930 v atraktivni, ale klidné lokalité v Praze 1. V sou¢asné

dobé feSeno jako kancelarské prostory, 6 NP, z terasy na stfeSe nadherny vyhled na Prahu. v 1. PP je

umistén technicky prostor a garaze pro cca 6 vozidel. Recepce, ostraha. Uprostfed domu je situovan vytah

a schodisté, socialni zafizeni a kuchyrika - po obou stranach kancelare. Plocha podlazi je cca 200m2. Dam

je napojen na veSkeré sité. Jedna se o unikatni investi¢ni pfilezitost, cena a dalSi podrobnosti v RK.

Celkova cena: 60 000 000 K¢ za UZitna plocha:
nemovitost

Plocha podlahova:
Cena za m*: 54 545 K¢&

Parkovani:
ID zakazky: 81127

Rok rekonstrukce:
Aktualizace: 10.03.2015

Voda:
Stavba: Skeletova

Topeni:
Stav objektu: Velmi dobry

Plyn:
Umisténi objektu: Centrum obce

Odpad:
Typ domu: Patrovy

Elektfina:
Podlazi: 6 v€etné 1 podzemniho

Doprava:
Plocha zastavéna: 329 m?
Kontaktovat:

Ing. Vladimir Pulchart, MBA
Tel.: 800 103 010

Mobil: 800 103 010

Email: zakaznicky.servis@rksting.cz

Realitni kancelar STING, s.r.o.
STING Na Pankraci 1658/121, 14000 Praha - Nusle
Vice o spole¢nosti »

1100 m?

850 n?

6

1997

Mistni zdroj
Ustedni plynové
Plynovod

Vefejna kanalizace
230V

Vlak, Dalnice, Silnice,
MHD, Autobus
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Priloha ¢. 7

Vypocet porovnavaci metodou



Vypocet porovnavaci metodou

Vzorek prodavané stavhy v porovnani s predmémon

Mira vzajemné odliSnosti

stavhou je
. . . Cena pFedmétnych
3 o , e o . . . L Koeficient | Cena stavhy - po L
Oznaceni Stav Poloha lepfnfm Vliv Stav Poloha lepfnfm Vliv e Hudnlnm R Sm},}? ) adjustace koeficientu Koeficient plnclh Smh}, -po
Feseni , . Feseni . . | hodnota koeficientu | strana nabidky . . , . | koeficientu adjustace
stavhy stavhy | (dostupnost) velikosti | stavhy | (dostupnost) velikosri i , , e * | nabidkové adjustace porovnatelnosti .
: : (vvhavenost) : (vvhavenost) odlisnosti | porovnatelnosei (v K&/m2) cemy (v K&/m2) a porovnatelnosti
: o (v K&/m32)
témef témaf miohem
Vzorek irné lepsi 0 -7 0 -3 -10 0.834 378580 0.83 32179.3 0.854 27 .5
Vzorek 1 shodny mirné lepéi shodny fepsi 3 1 8 37 838, 8 321783 8 486,
. . .. ... .. | mnohem ’ . . . e IR, - . _
Vzorek 2 lepsi lepsi mirné lepsi fepsi -10 -14 -3 -3 -3l 0,563 38492 0.83 627718 0.563 353092
.. . .. L .. .y .. | mnohem - . . N " - ) " _
Vzorek 3 lepii mitt® hots | mirn# lepéi fepsi -10 -3 -3 -4 0,869 470682 0.83 40008.0 0,860 34 756,9
Medidn 34 T3TKE
Aritmeticly primér 323518 K&

Smérodatna odchylka
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