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Poudeni:

Proti tomuto rozhodnuti Ize podat odvoldn] ve [hiité 15 dni ode dne jeho oznémeni; prvaim dnem lhiiry
je den nasledujici po dni oznameni rozhodnuti. Odvoldni se poddva u Méstského atadu Jindfichiv Hradec
a rozhoduje o ném Krajsky afad JihoZeského kraje, Odbor kraisky Zivnostensky dfad.

V Jindfichové Hradci dne 14.08.2013 £
. Ing. Jaroslav Krafka, v.T.

vedouci odboru

Strana 2 1Y 2 D0 3/2003 DOF B 1A



Prehled poditada

-objedndvka po internetu ze dne 2.9.2013 - p. Kyselovi

-vypis KN - LV: 1949 pro k.G Milevsko

-snimek z mapy pofizeny u internetu

-skutecnosli a informace zji§téné pfi mistnim Setfeni dne 9.9.2013
-nabidka obdobnych nemovitosti zjiSténych na intemetu S reality a dal$ich realitnich kancelari
plisobicich v mist# (uloZeno u odhadce)

Mistopis e b
nemovitost se nachazi v sidlidti fadovych rodinnych domu na okraji mésta Milevsko,
mésto md 8761 obyvatel a je vyznamné SVYm umisténim a postavenim pro toto zemi

I SOUCASNYSTAY 1 BUDOUCISTAY
oli: & bytova zona L primysiové zona Okoli: [ bytova z6na O priimyslové zéna
[ ostatni O nékupni #ona O ostatni O nékupni zéna
jky: B/ 0O vods & / O kanalizace B / O plyn pojky: O/DOvoda O/ kanalizace O /0 plyn
/vl B /0 elektro O telefon /vl. _O/Oeclekio  Cltelefon
Dopravni dostupnost (do 10 minut pésky): 0O MHD B Zeleznice B autobus
Dopravni dostupnost (do 10 minut autem):; [ déinice/silnice 1, M silnice 11.111.tp
Poloha v obei: o OkTajova Cast - zistavbaRD o P
Pristup k pozemku  JBI zpeviénd komumikscel] nezpevnénd komunikace i
[Celkovy popis

nemovitost sestévé z fadového rodinného domu o dvou podiaich, ke siavbé naledi dva zomrni
sklepy, studna, venkovni upravy - plot, zpevnéné plochy, venkovni schodidt a trvalé okrasné ¢
ovocné porosty, pFistup je z mistni zpevnéné komunikace, pozemek pod stavhou Jje ve svahu

[Silné strinky A %

dobra nemovitost

Slabé strinky i T

nemovitost je zatiZena exckuci

Rizika spojen s prévnim stavem nemovitosti:

[ Nemovitost je fadné zapsana v katastru 0 Nemovitost neni Fidné zapsana v katastru
nemovitosti nemavitost '

[B Stav stavby umoziuje podpis zastavni O Stay stavby neumoZiiuje podpis zéstavni
smlouvy (vznikla véc) smlouvy '

[E Skuteéné uzivini stavby neni v rozporu s jeji [ Skutedné uivéni stavby je v rozporu s jeji
kolaudaci kolaudaci

B Ptistup k nemovitosti ptimo z vefejné U Neni zajistén pistup k nemoviiosti piimo z
komunikace je zajistén vefejné komunikace

Komentaf: dobrd nemovitost : e A b

Rizika spojena s umisténim nemovitosti: nejsou

[ Nemovitost neni situovina v zaplavovém U Nemovitost situovina  zirlavenem dizemi
uzemi

Komentif: dobrd nemavitost




8 Zastavni pravo

Exekuce

. v tomto pHipadé, je nemovitost neatraktivni na trhu
rizika: nejson

Komentdf: nemovitost bez ostatnich rizik

R

—_—— - } -

Obsah ocenéni provadéného podle cenového predpisu

1. Ocenéni staveb
1.1 Rodinny dam
1.2 Studna kopand
2. Ocenéni pozemkil
2.1 Pozemky
3. Ocenéni trvaljch porosti
3.1  Trvalé prosty

Obsah trzniho ocenéni majetku
1. Ocenéni staveb ndkladovou metodou
1.1 Rodinny dim
2. Ocenéni ostatnich staveb nikladovou metodou
2.1  Studna kopand
3. Ocenéni pozemki
3.1 Pozemky
4. Porovnavaci ocenéni
4.1 Rodinny fadovy diim




Ocenéni proviadéné podle cenového predpisu

Ocenéni je provedeno podle zikona €. 151/1997 Sb., o ocelfovani majetku ve znéni zakoni &.
12172000 Sb., & 237/2004 $b., &, 257/2004 Sb., €. 296/2007 Sb., &. 188/2011 Sb. a &. 350/2012 Sh.
a vyhlasky MF CR ¢. 3/2008 Sb. ve znéni vyhlaSek & 456/2008 Sb., &, 460/2009 Sh., &. 364/2010
Sb., & 387/2011 Sb. a & 450/2012 Sb., kterou se provad&ji nékter ustanoveni zékona &. 151/1997
Sh.

1. Ocenéni staveb
1.1 Rodinny dim

Popis

postaveny na p.¢.st. 2065 a pfipojen na obecni vodovod, obecni kanalizaci, el.proud a plyn
dvoupodlaZni zdéna stavba s rovnou stfechou, upravena pro rodinné bydleni :

dispoziéni fefeni - jeden byt

L.p.p. - gardZ, schodistd, kotelna, pradelna, spiz, dva sklepy

Ln.p. - kuchyng, jidelna, hala, obyvaci pokoj, tfi loznice, koupelna a WC

technicky popis stévajicich konstrukci:

ziklady 7 betonu, svislé konstrukce zdéné zateplené, stropy Miako, rovné, stfecha rovnd s
plechovou krytinou, klemp.kce z plechu Pz, fasida bfizolit s biidlicovym obkladem soklu,
bleskosvod, vnitini omitky &tukové s obklady stén obkladatkami, schodist® betonové s obkladem
dfevem, dvefe dyhované a shrnovaci, okna dfevéné EURO a plastové, podlahy koberce a keramicka
dlazba, vytapéni plynovym kotlem teplovodni, el.proud 220/380 V, voda tepld a studend s ohfevem
v el.zésobniku, zemni plyn, kanalizace z kuchyng, koupelny a splachovaciho zichodu, v koupelné
dvé vany, umyvadla dva splachovaci zachody, digestof

technicky stav:

odpovida stafi a provadéné Gdrzbé, vizueln statika bez zdvad

stafi stavby - 29 rok

Zatridéni pro potieby ocenéni

Typ objektu: Rodinny diim § 26a porovnavaci metoda
Poloha objektu: 2001 - 10 000 obyvatel

Stat stavby: 29 let

Indexovana priiméra cena IPC (pfiloha €. 20a): 3 698, - Ké&/m?

Zastavéné plochy a vysky podlagi

Lp.p: 12,75%8,50+4.25%4,70 = 128,35 m’
Ln.p.: 12,75%8,50+4,25%4,70 = 128,35 m?
Néazev podlazi Zastavénd plocha Konstruk&ni vyika

Lp.p: 12835 m? 2.55m

Lo.p.: 128,35 m? 305m

Obestavény prostor
Lp.p.: 128,35%2,55 = 327,29 m?



Lnp.: 128,35*3,05 = 391,47 m’
Obestavény prostor - celkem: = 718,76 m’
Podlainost:
Zastavénd plocha prvniho nadzemniho podlai: i 12835 m?
Zastavéna plocha viech podlaZi: o 256,70 m?
Podlaznost: ZP 1 ZP1 =200
Vypodet indexu cenového porovnani
Index vybaveni
Nizev znaku ¢ L £
0. Typ stavby - podsklepeny - s plochou stfechou IV typC
1. Druh stavby - dvojdomek, diim fadovy I -0,01
7. Provedeni obvodovych stén - cihelné nebo tvarmicové zdivo 1} 0,00
3. Tloustka obvod. stén - 45 cm 1 0,00
4. Podlaznost - hodnota vice jak 1 do 2 vietné 1 0.01
5. Napojeni na sit& (pfipojky) - pipojka elektro, voda, kanalizace a A 0,08
plyn nebo propan butan
6. Zphisob vytépéni stavby - tstfedni, etiZove, dilkové 111 0,00
7. Z4kl. ptisluSenstvi v RD - dplné nadstandard. nebo vice zakl. pfisl. IV 0,05
standard. proved., poptipadé pradelna
8. Ostatni vybaveni v RD - bez dalsiho vybaveni I 0,00
9. Venkovni Gipravy - nadstandardni provedeni a rozsah - dva zemni v 0,05
sklepy, venkovni schodisté, oploceni, zpevnéné plochy
10. Vedlejsi stavby tvorici pfistusenstvi k RD - bez vedlejdich staveb "1l 0,00
nebo jejich celkové zastavéné plode nad 25 m2
H,Pomukyvefunk&nimcelkusesmvbou-ndlﬂﬂmzmaﬂﬁmz 11 0,00
celkem
12. Kriterium jinde neuvedené - bez vliva na cenu It 0,00
13. Stavebn? - technicky stav - stavba se zanedbanou idrZbou — 1l 0,85
(predpoklad provedeni mensich stavebnich Gprav)
Koeficient pro stafi 29 let: 0,90
12
Index vybaveni I, = (1 + Z V) * V,, * 0,90 = 0,903
=1
Index polohy
Nazev znaku & P,
1. Vyznam obce - bez vEtdiho vyznamu 0,00
2. Utady v obci - obecni Gfad, popr. méstsky ufad se stavebnim ufadem I 0.02
nebo banka nebo policie nebo posta
3. Poloha nemovitosti - okrajové iizemi obce 11 -0,01
4. Okolni zéstavba a Zivotni prostiedi - pievaZujici objekty pro bydleni 11 0.00
5. Obchod, sluzby, kultura v okolf nemovitosti - kompletni sif obchodd 111 0,05
a sluzeb, pohostinské a kulturni zaFizend
6. Skolstvi a sport v okoli nemovitosti - zékladni Skola a sportovni )1 0,04

zafizeni

e e



7. Zdravotni zafizeni v okoli nemovitosti - dobrd dostupnost 11 0.05
zdravotnické péce
8. Vetejna doprava - zastavka hromadné dopravy od 500 do 1000 ms Il 0,00
vice jak ¢tyfmi pravidelnymi dennimi spoji
9. Obyvatelstvo - bezproblémové okoli 11 0.00
10. Nezaméstnanost v obei - priiméma nezaméstnanost Il 0,00
11. Zmény v okolf s vlivem na cenu nemovitosti - bez viiva 1 0,00
12. Vlivy neuvedené - bez daldich viivi 11 0,00
12
Index polohy I,=(1 + ZP) = 1,150
k=]
Index trhu s nemovitostmi
Nizev znaku ¢ T
1. Situace na diléim (segmentu) trhu s nemovitostmi - nabidka m 0,00
odpovidd poptivee
2. Vlastnietvi nemovitosti - stavba na vlastnim pozemku (ve | 0,00
spoluvlastnictvi)
3. Vliv prévnich vztahii na prodejnost - negativni - dva viastnici I 0,01
’ 3
Index trhu L = (1 + £ T) = 0,990
i=1
Celkovy index I=1,*,*1,=0,903 * 1,150 * 0,990 = 1,028
Ocenéni
Cena upravend CU =IPC * | =3 698,- K&/m® * 1,028 =3 801,54 Ké/m®
CP=CU * OP=3 801,54 K&/m' * 718,76 m* = 2 732 394,89 K¢
Cena stanoveni porovndvacim zpisobem = 2 732 394.89
1.2 Studna kopani
Popis
kopand studna na p.¢. 353/32
Zattidéni pro potieby ocenéni
Studna § 9
Typ studny: kopand
Hloubka studny: 12,00 m
Kéd klasifikace stavebnich dél CZ-CC 2222
Ocenéni
Zikladni cena dle ptilohy ¢. 10
prvnich 5,00 m hloubky: 5,00m * 1 950,- K&m + 9 750.-
druhych 5.00 m hloubky: 5.,00m * 3 810,- K&/m + 19050,
dal&i hloubka: 200m * 5200 - Ké&/m + 10 400.-
Zikladni cena celkem - 39 200,-
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Polohovy koeficient K, (pfil. & 14 - dle vyznamu obce):
Koeficient zmény cen staveb K, (pfil. &. 38 - dle SKP):
Koeficient prodejnosti K (pfil. &. 39 - dle obee a Gtelu uZiti):

Studna nesloudi trvale svemu néelu:
Plni cena:

10000
23130
1,1730
0,2000

21 271,09 K&

* #» ®

H

Vypoéet opotiebeni linedrni metodou

Staf (8): 20 roki !

Predpokladana dalii Zzivotnost (PDZ): B0 roki

Pedpoklédand celkovd Zivotnost (PCZ): 100 rokii

Opotebeni: 100 % * § / PCZ = 100 % * 20 / 100 = 20,000 % X 425422 K&

Studna kopana - zjidténa cena = 17 016,87 K&

2. Ocenéni pozemkii
2.1 Pozemky

Popis
pozemky podle LV
Ocentni

Stavebni pozemKky ocentnédle § 28 odst. 1a2a pozemky od této ceny odvozené
Uprava ceny - piiloha &. 21 - polozka & 1: :
7 11. Moznost napojeni na plynovod: 10 %
Uprava cen: 10 %
Zdivodnéni pouiti & nepouZiti piirazek a sriZek:
fipravy podle tab. 1 nebylo potfeba pouit, lokalita je bez povysujicich nebo znehodnocujicich
faktort

Koeficient prodejnosti K, (pfil. &. 39 - dle obce a ucelu uZiti) 1,1730
Koeficient zmény cen staveb K, (pfil. &. 38 - dle hlavni stavby): 2,1460
Pichled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemkii
Zatfidéni Z4kl.cena Koef. K K, Uprava Upr cena
[K&/m?] [%4] [Ké&/m’]
§ 28 odst. 1 a 2 - stavebni pozemek - zastavéna plocha a nadvori
§28odst. 1a2 92,54 1.00 2,1460 1,1730 10,00 256,24
§ 28 odst. 5 - stavebni pozemek - zahrada nebo ost. plocha ve funkénim celku
§ 28 odstavec 5 92,54 0,40 2,1460 1,1730 10,00 102,50
Typ Nézey Parcelni Vyméra  Jedn. cena Cena
&islo [m?] [K&m’] [KE]
§28 odst, 1 a2 zastavéna plocha a st. 2065 262,00 256,24 67 134,38
nadvofi
§28 odstavec S_osmniplocha 3532 16800 . 10230 17220
Stavebni pozemky - celkem §4 354,88




Pozemky - zjiiténd cena 84 354,88 K

3. Ocenéni trvalych porosti
3.1 Trvalé prosty

Popis

ovocné a okrasné porosty

SmiSené trvalé porosty ovocnych dfevin, ostatni vinné révy a okrasnych rostlin ocenéné
zjednodufenym zpiisobem: §42

Celkovi cena pozemku: Ké 84 354,88
Celkova vyméra pozemku m’ 430

Celkové pokryvn plocha trvalych porostii: m? 200

Cena pokryvné plochy porosti Ké 3923483
Cena porostu je ve vy§i 6,5 % z ceny pokryvné plochy porostii: . 0,063
Cena smiSeného porostu: = 2 550,26
Trvalé prosty - zjisténd cena 2 550,26 Ki

Rekapitulace ocenéni provadéného podle cenového predpisu
Rekapitulace vyslednych cen

1. Ocenéni staveb

1.1. Hlavni stavby

1.1.1. Rodinny dim 273239490 K,

1.2, Prislufenstvi

1.2.1. Studna kopang 17 016,90 K.
1. Ocenéni staveb celkem 2749 411,80 K

2. Ocenéni pozemki
2.1, Pozemky 84 35490 K

2. Ocenéni pozemkii celkem 8435490 K

3. Ocenéni trvalyeh porosti
3.1. Trvalé prosty 255030 K

3. Ocenéni trvalych porosti celkem 255030 K

Celkem 28363171



£

Rekapitulace ﬁslednjrch cen, celkem 2 836 317, K&

Ocenéni majetku obecnou metodikou
1. Ocenéni staveb nakladovou metodou

1.1 Rodinny dim

Popis

postaveny na p.C.st. 2065 a pipojen na obecni vodovod, obecni kanalizac, el.proud a plyn
dvoupodlaZni zdénd stavba s Tovnou stiechou, upraveni pro rodinné bydleni

dispoziéni FeSeni - jeden byt

Lp.p. - gardZ, schodité, kotelna, pradelna, spiZ, dva sklepy

Ln.p. - kuchyng, jidelna, hala, obyvaci pokoj, tfi loZnice, koupelna a WC

technicky popis stavajicich konstrukef:

zdklady z betonu, gvislé konstrukee zdénc zalepleng, Stropy Miako, rovné, sifecha rovoa s
plechovou krytinou, Klempkee z plechu Pz, fasada bfizolit s bfidlicovym obkladem soklu.
bleskosvod, vnitfni omitky sukové s obklady stén obkladakami, schodisté betonové s obkladem

. drevem, dvefc dyhované & shrmovaci, okna dfevéné EURO a plastové, podlahy koberce a keramicka
~ dlagba, vytapéni plynovym kotlem teplovodni, el.proud 220/380 V, voda tepla a studen s ohfevem

v ¢l zasobniku, zemni plyn, kanalizace z kuchyné, koupelny a splachovaciho zachodu, v koupelne

odpovid stfi & provadené odrzbé, vizuelné satika bez zhvad
staf stavby - 29 rokdl

Zatfidéni pro potieby ocenéni
 Rodinny diim, rekreacni chalupa nebo domek:  § 5. TP A

Syisla nosna konstrukee: zdénd ;

Podsklepeni: nepodsklepeni nebo podsklepena do poloviny
1.nadz. podlaZi

Podkrovi: nemé podkrovi

Stiecha: se Sikmou nebo strmou stfechou

Podet nadzemnich podlaZi: s jednim nadzemnim podlazim

K6d Klasifikace stavebnich dél CZ-CC: 111

Vyipoéet jednotlivich ploch

Nizev Plocha [m']

Lp-p 12.75%8,50+4,25%4,70 < 128,35

L.n.p- 12.75%8,50+4.25%4,70 = 128,35

Zastavéné plochy a vySky podlaZi

; Zastavéna. Konstr. vy$ka

s plocha

Lp.p 12835 m’ 2,55 m

Lo.p. 128,35 m’ 305m



Obestavény prostor

Vypodet jednotlivych vymér

Nizev Obestavény prostor [m’]
Lp.p. 128,35*2.55 = 32729 m?
Ln.p. 128.35%3,05 = 391,47 m
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastfeseni)

- Obestavény
Ndewor Typ prostior
Lpp. PP 327,29 m’
Ln.p. NP 39147 m?
Obestavény prostor - celkem: 18,76 m?
Popis a hodnoceni konstrukei g vybaveni
(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,

A = pfidana konstrukce, X = nehodnot se)
Konstrukee Provedeni Hodnoceni (st
standardu [%5]
1. Zaklady betonové pasy izolované S 100
2. Zdive z cihelnych bloki 1. 30 cm, izolant . S 100
20cm
3. Stropy keramické MIAKO s betonovou S 100
mazaninou
4. Strecha roving S 100
3. Krytina pozinkovany plech S 100
6. Klempifské konstrukce pozinkovany plech S 100
7. Vhnitini omi vipenné, §tukové S 100
8. Fasddni omi bfizolitové omitky S 100
9. Vnéjsi obklady biidlice S 100
10. Vnitfni obklady keramické obklady 8 100
11. Schody Zelezobetonové monoliticks s bé&Znym S 100
povrchem
12. Dvete hladké a prosklend S 100
13. Okna plastova S 100
14. Podlahy obytnyich mistnostf koberec S 100
15. Podlahy ostatnich mistnost] keramickd dlagba S 100
16. Vytdpéni plynovy kotel S 100
17. Elektroinstalace svételnd, trifazova S 100
18. Bleskosvod bleskosvod S 100
19. Rozvod vody plast, studend i tepld voda S 100
20. Zdroj teplé vody bojler S 100
21. Instalace plynu zemni plyn S 100
22. Kanalizace plastové potrubi S 100
23. Vybaveni kuchyné elektricky sporak s plotynkami S 100
24. Vnitini vybaveni umyvadlo, vana N 100
25. Zachod splachovaci N 100
26. Ostatni krb 5 100

-10-



peddapdid besbh d kg bl bbb i b i Ll

Vypotet koeficientu K,

Konstrukce, vybaveni Obj. podil [%) Cast  Koel. Upraveny
[%ol obj. podil
1. Zaklady S 8.20 100 1,00 R,20
2. Zdivo 8 21,20 100 1,00 21,20
3. Stropy S 7.90 100 1,00 7.90
4, Strecha 5 7,30 100 1,00 7,30
5. Krytina S 340 100 1,00 3,40
6. Klempifské konstrukce S 0,90 100 1,00 0,90
7. Vnitini omitky S 5,80 100 1,00 5,80
8. Fasadni omitky S 2,80 100 1,00 2,80
9. Vn&jsi obklady 8 0,50 100 1,00 0,50
10. Vnitini obklady S 2.30 100 1,00 230
11. Schody S 1,00 100 1.00 1,00
12. Dvefe S 3,20 100 1,00 3,20
13. Okna S 5,20 100 1,00 5,20
14. Podlahy obytmyjch mistnosti 5 2,20 100 1,00 2.20
15. Podlahy ostatnich mistnosti 8 1,00 100 1,00 1,00
16. Vytapéni 8 5,20 100 1,00 5,20
17. Elektroinstalace S 4,30 100 1,00 430
18. Bleskosvod 8 0.60 100 1,00 0,60
19. Rozvod vody S 3,20 100 1,00 3,20
20. Zdroj teplé vody S 1,90 100 1,00 1.90
21. Instalace plynu S 0,50 100 1,00 0,50
22. Kanalizace 5 3,10 100 1,00 3,10
23. Vybaveni kuchyn& S 0,50 100 1,00 0,50
24. Vnitinl vybaveni N 4,10 100 1,54 6,31
25. Zachod N 0,30 100 1,54 0.46
26. Ostatni S 3.40 100 1,00 3,40
Soucet upravenych objemovych podild 102.37
Koeficient vybaveni K, 1,0237
Ocenéni
7:ikladni cena (dle pfil. &. 6) [Ké/m'): = 2 290.-
Koeficient vybaveni stavby K, (dle vypotiu): o 1,0237
Polohovy koeficient K, (pfil. €. 14 - dle viznamu obce): - 1,0000
Koeficient zmény cen staveb K, (pfil. &. 18 - dle SKP): " 2.1460
7:ikladni cena upravend  [K&/m'] 5 030,81
Pind cena: 718,76 m* * 5030,81 Kéhm? 3 615945,- K&

Vypotet opotiebeni linedrni metodou

Stafi (S): 29 roki

Predpokladand dalsi Zivotnost (PDZ): 71 roki
Predpokladana celkova Fivotnost (PCZ): 100 rokd
Opottebeni: 100 % * S/ PCZ = 100% * 29/ 100 =29.000 %

Rodinny dim - zjisténa cena

44 -

1 048 624,05 K&

2 567 320,95 K&




2. Ocenéni ostatnich staveb nakladovou metodou

2.1 Studna kopans

Popis
kopand studna na p.¢. 353/32
Zatridéni pro potieby ocenéni
Studna § 9
Typ studny: kopana
Hloubka studny: 12,00 m
Kéd klasifikace stavebnich da] CZ-CC 2222
Ocenéni
Zakladni cena dle piilohy &. 10-
prvnich 5,00 m hloubky: 3,00m * | 950,- K&/m + 9 750,- Ke
druhych 5,00 m hloubky: 5,00m * 3 810.- K&/m % 19 050.- K¢
dal3i hloubka: 2,00 m * 5 200.- K¢/m + 10 400,- K¢
Zikladni cena celkem = 39 200,- K¢
Polohovy koeficient K, (piil. &. 14 - dle v¥znamy obce): . 1,0000
Koeficient zmény cen staveb K, (pfil. & 38 - dle SKP); i 23130
Studna neslouZi trvale svému uéelu: » 0,2000
Plnd cena: = 18 133,92 K¢
V¥poéet opotiebeni linedrni metodou
Stafi (S): 20 roki
Predpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 80 roki
Predpoklidana celkova Fivotnost (PCZ): 100 rokii
Opnﬂ‘ebeni:Iﬂﬂ%‘S!PC2=IU[}%*29H{IU=21}J}DU% - 3 626,78 K¢
Studna kopani - zjiSténd cena = 14 507,14 K¢
3. Ocenéni pozemkii
3.1 Pozemky
Ocenéni
Stavebni pozemky ocenéné dle § 28 odst. 1 2 2 a pozemky od této ceny odvozené
Uprava ceny - piiloha &. 21 - polozka &, 1:
. 2.11. MoZnost napojeni na plynovod: 10 %
Uprava cen: 10 %
Zdivodnéni pouziti & nepouZiti pfirizek a srazek:
dtto
Koeficient prodejnosti K, (pfil. €. 39 - dle obee a figelu uZiti) 1.1730
Roeficient zmény cen staveb K, (pil. &. 38 - dle hlavni stavby): 2.1460
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Prehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemki

Zattidéni 78kl cena Koef. K, K, Upmva Uprocna
| K&/m’| [%6] [K&/m?]
§28 odst. 122 - stavehni pozemek - zastavéni plocha a nadvofi
§28odst. 122 92.54 1.00 2,1460 1,1730 10,00 256,24
§ 28 odst. 5 - stavebni pozemek - zahrada nebo ost. plocha ve funkénim celku
§ 28 odstavec 5 92,54 0,40 2,1460 1,1730 10,00 102,50
Tvp Nazev Parcelni Vyméra Jedn. cena Cena
tislo [m?] [K&/m?] [K&]
3280dst 1a2 rzastavén plochaa st. 2065 262.00 256,24 67 134,88
nadvori
| 528 odstayee 5_ostatni plocha 35332 168.00 102,50 17220~
' Stavebni pozemky - celkem 84 354 88
Pozemky - zjilténd cena = 84 354,88 K¢
4. Porovnévaci ocenéni

' 41 Rodinny Fadovy diim

| Deeilovani nemovitost

' Ohbestavény prostor: 718,76 2
Zastavéna plocha: 128,35 m’
* Plocha pozemku: 430,00 m’

Popis aceliované nemovitosti

. vizpopis stavby RD na p.&.st 2065 podle popisu v administrativni cené a vécené hodnoie

P g gl itosti

Radovy rodinny dim Milevsko

tadovy rodinny dim, vnitini, obsahuje

L.n.p.- gardZ, pradelnu, sklad, kancelaf, chodbu, schodiSte, ve 1Ln.p.
Tl.n.p- bytovou jednotku 6 +1 a venkovni terasu

zdroj:

S reality - M M reality holding, a.5, Krakovska 1675/2. 110 00 Praha
pod éislem zakazky 342847

budova: cihlova

stav objektu; velmi dobry

plocha zastavéns; 171 m?

plocha pozemku: 342 m2

Rodinny rodinny dim Vodhany II

tadovy rodinny diim v klidné Easti mésta

Ln.p. - kotelna, pradelna,pokoj. 2 X komora a WC

ILn.p.- tfi pokoje, kuchyng, jidelna, lodZie a koupelna s WC

zdroj:

S reality: M M reality holding, a.s.. krakovska 1675/2, 110 00 Praha
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pod gislem 302448
budova: cihlova

stay objektu: dobry
plocha zastavéna; 90 m2
plocha pozemku: 402 m?2

Srovnatelné nemovitostj

Niizev: Radovy rodinng diim Mileysko
Lokalita: Milevsko, F. Kudliéka
Pousité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny 0,85
K2 Velikosti objektu 1,00
K3 Poloha 1,00
K4 Provedeni a vybaveni 1,00
K5 Celkovy stav 1,00
K6 Vliv pozemku 1,00
K7 Uvaha zpracovatele ocenén 1,00
Zdiivednini koeficientu K : Celkovy koef.  Upravens j. cena
Redukee pramenc ceny - snizeni o 15% - nabidka realitni K, Ké/ks
kancelate 0,85 085 2040000
Obest. prostor Vymira pozemku Celkovi cena Jednotkova cena
I 267 m? 2 400 000 K¢ 2400000 Kérks |
Nazev: Rodinny rodinny dium Vodiany I1
Lokalita: Druzstevni, Vodiiany 1
Poudité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny 0,85
K2 Velikosti objektu 1,00
K3 Poloha 1,00
K4 Provedeni a vybaveni 1,00
K3 Celkovy stav 1,00
K6 Vliv pozemku 1,00
K7 Uvaha Zpracovatele ocenéni 1,00
Zdivodnéni koeficientu K: Celkovy koef. Upl‘l\fﬂji J. cena
Redukge pramene ceny - snizeni o 15% - nabidka realitni K. Eithe
kanceldfe 0,85 0,85 1997 500
Obest. prostor Viméra pozemkn Celkovi cena Jednotkovi cena
O m? e TR 2 350 000 K& 2350 000 Ké/ks

Vypoéet porovadvaci hodnoty nemovitosti na zikladé pf ho porovnsni

Minimalni jednotkova cena porovndvanych nemovitosti 1997 500 K&/ks
Primémé jednotkova cena porovnavanych nemovitosti 2018 750 K&/ks
Maximalni jednotkova cena porovridvanych nemovitosti 2 040 000 Ké/ks
Stanovend jednotkové cena ocefiované nemovitosti 2 018 750 Kéfks

Vf;!ﬂg_a'_g_um‘mﬂgi_h!}dn{lla 2018750 K&
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Rekapitulace ocenéni provadéného podle cenového predpisu:
1. Ocenéni staveb
1.1 Rodinny dim 2 732 395,00 K&
12 Studna kopand 17 017,00 K&
2 749 412,00 K&
2. Ocenéni pozemkil
2.1 Pozemky 84 355.00 K&
3. Ocenéni trvalych porosti
3.1 Trvalé prosty 2 550,00 K&
_ Rekapitulace trzniho ocenéni majetku
1. Ocenéni staveb nakladovou metodon
11 Rodinny diim 2 567 321,00 K&
2. Ocenéni ostatnich staveb nékladovou metodou
2.1  Studna kopani 14 507,00 K&
3. Ocenéni pozemki
3.1 Pozemky 84 355,00 K&
' 4. Porovnévaci ocenéni
' 4.1 Rodinny fadovy dim 2 018 750,00 K¢
M . Soucasny stav % ol
| Porovnavaci hodnota 2018 750 K&
Vynosové hodnota 0 K&
| Viend hodnota 2 666 183 K&
| Hodnota pozemku 84 355 K&
| Zji%€nd cena dle vyhlasky 2836317 K&
Obvykla cena
2 500 000 K¢
" . ___slovy: Dvamilionypétsettisic K&

Epracovino prograser NEMEXpress AL, verze: 3.1.19

KomentaF ke stanoveni obvvklé ceny

| Obvykla cena

podle § 2 zak.&. 151/97 sb. ve znéni pozdejiich predpisi je cena, kier by byla dosaZena pii prodeji
stejného, popfipadé obdobného majetku v obchodnim styku na tuzemském trhu ke dni ocenéni.

Pro stanoveni obvyklé ceny je zvolena metoda porovndavacim zpiisobem, kde se vychazi z
porovndni ceny ve stejném nebo obdobném predmétu ocenéni a cenou Sjednanou na trhu pfi
prodeji.

Prohlidkou nabidek na intemetu S reality se zde nachazi obdobné nemovitosti, které odpovidaji a
pfiblizuji se celkové cené stavu nasi nemovitosti.
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Ocenéni porovndvacim zpiisobem.

Porovndvaci metoda Je v principu vyhodnoceni cen nedivno nabizenych nemovitosti na trhu realit a
nebo nedavno uskuteénénych prodejii srovnatelnych nemovitosti, kieré svym charakierem 4 mistem
Ize srovnavat. Tyto nabidky by neméli byt starsi ne | rok, to proto, Ze se predpoklada, Ze za delsi
dobu zirati svoji Vvypovidaci schopnost. Toto srovnani lze provad®t na zaklade viastniho prizkumu a
nebo z dosaZitelnyeh informaci podanych realitnimi kanceldfemi v misté (okrese) a nebo v
sousednim okrese v misté stejného viznamu.

Podle zjisténgch dostupnych podkladit ziskanych 2 nabidky S reality jsou k dispozici obdobns
nemovitosti,

Z téchto poznatki) je zde plistoupeno ke stanoveni obvykié ceny nasi nemovitosti < priblédnutim &
porovndvaci hodnot¥, vécné hodnoté a cens zjisténé podle vyhldtky porovnavaci metodon.

Vypocet obvyklé ceny:

vécnd hodnota 2 666 183,00 K&
porovnéavaci hodnota 2018 750,00 K&
cena podle vyhlagky

porovnavacim zplisobem 2836317.00 K¢
soucet 7521 250,00 K¢
primér 2507 083,00 K¢
po zaokrouhleni 2 500 000,00 K¢

4 tuto cenu Ize stanovit jako obvyklou cenu, tj. 2 500 000,00 K¢

Vyjddieni k obvyklé cené odhadce:

obvykli cena se tvoH ph konkretnim prodeji, resp. koupi dané nemovitosti 3 mige se od ziifens
ceny i vyrazmé lidit. Pfi stanoveni obvyklé ceny nemd znalec (odhadee) k dispozici Zidny phedpds
ktery by stanovil konstruke; Jejiho vypoétu. K dispozici Je prakticky jen odborms [iteramirn o
porovnéni nabidky a z vysledkii prodeje obdobnych nemovitosti v misté a gase (které jsou peiom
Zko dostupné, ani finanéni grad Jako /malci - odhadei potfebné idaje neposkytne) 7 ¥ lastrdoh
zku3enosti a z dlouhodobé spolupréice s realitni kancel4f pii stanoveni obvyklé ceny ize vychizes 7
ceny zjisténé podle vyhlasky a déle s Gpravou podle situace a nabizenych srovnatelnych nemenna

Prohlasuji, Ze pH provedeni ocenéni jsem osobou nezavisloy, A _
i ;5-,-;I;‘;_- '_; il .
Ocenéni je zpracovano k datu uvedenému na titulni strang. Jeho platnost je omezena falkmghuﬁr& -

mohou nastat po uvedeném datu a mohou mit viiv na obvyklou cenu. Na této zasads ®7
oto ocenéni,
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