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ZNALECKY POSUDEK
& 4192-492/2014

O cené pozemku p.¢&.st.7, zastavéna plocha a néddvof, o velikosti 319 m’, jehoz soudasti je rodinny
diim ¢.p.49 v mistni ¢asti Koli&in, obec Holesov, vietnd prisludenstvi a pozemku p.¢.49, zahrada, o
velikosti 538 mz, v8e zapsano na LV ¢.388 pro k.u.Koligin

Objednatel znaleckého posudku: Pan JUDr. Petr Kone&ny
V Tiinich 1636/1
120 00 Praha 2

Utel znaleckého posudku: Stanoveni obvyklé ceny

Dle zikona €. 151/1997 Sh., o ocefiovani majetku ve znéni zikond & 121/2000 Sh., é. 237/2004
Sb., & 257/2004 Shb., & 296/2007 Sb., & 188/2011 Sb., & 350/2012 Sb., €. 303/2013 Sb., &
340/2013 Sh., ¢. 344/2013 Sh. a 288/2014 Sb. a vyhlatky MF CR & 441/2013 Sb. ve znéni
vyhlasky & 199/2014 Sb., podle stavu ke dni 16.12.2014 znalecky posudek vypracoval:

Ing. Jan Sima

Hostkovice 46

783 57 Triice

telefon: 602719124

e-mail: hon.sima@seznam.cz

Znalecky posudek obsahuje 25 stran textu véetns titulniho listu a 7 stran priloh. Objednateli se
piedava ve 2 vyhotovenich.

V Trdicich 16.12.2014



A.NALEZ

1. Znalecky iikol

stanoveni obvyklé ceny pozemku p.&.st.7, zastavéna plocha a nadvoH, o velikosti 319 m’, jehoz
soucasti je rodinny diim &.p.49 v mistni &asti Koliéin, obec Hole3ov, vietnd prisluenstvi a pozemku
p.6.49, zahrada, o velikosti 538 m?, vie zapsdno na LV &.388 pro k.a.Koliéin

2. Zakladni informace

Nazev ptedmétu ocenéni: Rodinny diim
Adresa pfedmétu ocendni: Koli¢in 49
769 01 Hole3ov

Kraj: Zlinsky
Okres: Kroméfiz
Obec: Holesov
Katastralni uzemi: Koliéin
Pocet obyvatel: 11772

Zakladni cena stavebniho pozemku obce okresu ZCv = 1 560,00 K&/m>

Koeficienty obce

Nizev koeficientu <. P;

O1. Velikost obce - Nad 5000 obyvatel I 0,95

02. Hospodéfsko-spravni vyznam obce - Obce s poltem obyvatel nad 111 0,85
5000 a vSechny obce v okresech Praha-vychod, Praha-zapad

03. Poloha obce - Ostatni ptipady v 0,80

O4. Technick4 infrastruktura v obci - V obci je elektfina, vodovod, I 1,00
kanalizace a plyn

O5. Dopravni obsluZnost obce - Zeleznini nebo autobusové zastavka I 0,90

06. Obcanska vybavenost v obci - Rozsifend vybavenost (obchod, II 0,98

sluzby, zdravotni stfedisko, $kola a posta, nebo bankovni (penézni)
sluzby, nebo sportovni nebo kulturni zatizeni)

Zékladni cena stavebniho pozemku ZC = ZCv * 01 *02* 03 * 04 * Os * Og = 888,84 K&/m*



3. Prohlidka a zaméreni

Prohlidka se zaméfenim byla provedena dne 16.12.2014 za pfitomnosti znalce a vlastnika
nemovitosti, p.Marka.

4. Podklady pro vypracovani znaleckého posudku

- vypis z LV &.388 pro k.1.Kolié¢in

- kopie snimku katastralni mapy

- mapa okoli

- statistick¢ adaje o po&tu obyvatel CR

S. Vlastnické a evidenéni idaje

Vlastnici stavby: 770929/4395, Pan Toma§ Marek, Koli¢in 49, 769 01 Holesov, vlastnictvi:
SIM

866228/5775, Pani Zaneta Markova, Koli¢in 49, 769 01 Holesov, vlastnictvi:
SIM

Vlastnici pozemku: 770929/4395, Pan Tom4s Marek, Koligin 49, 769 01 Holesov, vlastnictvi:
SIM

866228/5775, Pani Zaneta Markova, Koligin 49, 769 01 Hole3ov, viastnictvi:
SIM

odpovidaji skutetnosti

6. Dokumentace a skute¢nost

PD objektu nebyla ptedloZena



7. Celkovy popis nemovité véci

Ocefiovana nemovitost je fadovy vnitini rodinny diim, nepodsklepeny, se dvéma nadzemnimi
podlazimi (2.NP cca 2/3 plochy podlazi). Je zdény. Ma sedlovou sifechu, krytina je z
pozinkovaného plechu, bleskosvod je instalovan, klempitské prvky jsou z pozinkovaného plechu.
Okna jsou dfevénd zdvojena, fasida je vdpenna stfikana. Vnitfni dvefe jsou plné a prosklené.
Podlahy jsou z dlazby, PVC, betonu a koberct. Schody jsou Zelezobetonové s povrchem z PVC. V
pfizemi je byt dispozice 2+1, bez vybaveni kuchyng, WC je splachovaci, koupelna s vanou. V
patfe jsou dal3f dv€ obytné mistnosti a chodba. Vytap&ni v domé je Uistfedni s plynovym kotlem a
kotlem na pevna paliva. Tepld voda je z boileru. Stav domu je primémy, celkové vybaveni je
standardni aZ podstandardni. Staf{ domu nezjidténo. Dle vlastnika byl pivodni dim ve 40.letech
vypélen, nasledn& zrekonstruovan, a cca pied 15 lety probéhla modernizace interiéru. Diim je
napojen na elektfinu, vodu z vlastni studny, kanalizaci a plyn. Na pozemku se dale nachézeji
vedlejsi stavba, gardZ, studna a porosty.

8. Obsah znaleckého posudku

1. Ocenéni pozemki

1.1. Pozemky s RD



B. ZNALECKY POSUDEK

Ocefiovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zdkona €. 151/1997 Sb., o ocefovani majetku ve znéni zdkond &.
121/2000 Sb., &. 237/2004 Sb., &. 257/2004 Sb., & 296/2007 Sb., &. 188/2011 Sb., €. 350/2012 Sb.,
€. 340/2013 Sb., &. 303/2013 Sb. a & 344/2013 Sb. a vyhlasky MF CR &. 441/2013 Sb. ve znéni
vyhlasky €. 199/2014 Sb., kterou se provadgji nékterd ustanoveni zakona &. 151/1997 Sb.

1. Ocenéni pozemkii

1.1. Pozemky s RD

Ocenéni

Vypocet indexu cenového porovnani

Index omezujicich vlivii pozemku

Nizev znaku

& P;
1. Geometricky tvar a velikost pozemku - Tvar bez vliva na vyuZiti I 0,00
2. SvaZitost pozemku a expozice - SvaZitost terénu pozemku do 15% I 0,00
véetné; ostatni orientace
3. ZtiZené zakladové podminky - Neztizené zakladové podminky | 0,00
4. Chrénéna tizemi a ochranna pasma - Mimo chranéné tzemi a I 0,00
ochranné pasmo
5. Omezeni uZivani pozemku - Bez omezeni uZivani 1 0,00
6. Ostatni neuvedené - Bez dalich vlivii 1 0,00
6
Index omezujicich vlivii Io=1+3 P;=1,000

i=1



Index trhu s nemovitostmi

Nazev znaku [ P;

1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi - Poptavka niz3i nez I -0,06
nabidka

2. Vlastnické vztahy - Nezastavény pozemek nebo pozemek, jehoz v 0,00
soucastf je stavba (stejny vlastnik) nebo jednotka nebo jednotka se
spoluvl. podilem na pozemku

3. Zmény v okoli - Bez vlivu I 0,00

4. V1iv pravnich vztah@ na prodejnost - Negativni - prodej drazbou I -0,04

5. Ostatni neuvedené - Bez dalgich vlivii I 0,00

6. Povodtiové riziko - Z6na se zanedbatelnym nebezpetim vyskytu v 1,00
zéplav

5
Index trhu Ir=P¢* (1+ ¥ P;)=0,900
i=1

Index pelohy pozemku

Nizev znaku (o P;

1. Druh a 0gel uZiti stavby - Druh hlavni stavby v jednotném funkdnim | 1,00
celku

2. Pfevazujici zastavba v okoli pozemku a Zivotni prostieds - I 0,04
Rezidenéni zastavba

3. Poloha pozemku v obci - Césti obce nesrostlé s obci (mimo samot) [V -0,08

4. MoZnost napojeni pozemku na inZenyrské sité, které ma obec - I -0,10
Pozemek Ize napojit pouze na nékteré sits v obci

5. Obéanska vybavenost v okoli pozemku - V okoli nemovité véci je 1 -0,01
Castetné dostupnd obéansks vybavenost obce

6. Dopravni dostupnost k pozemku - Pifjezd po zpevn&né komunikaci, VII 0,01
$ moznosti parkovani na pozemku

7. Osobni hromadna doprava - Zastavka do 200 m véetn&, MHD — I 0,00
dobra dostupnost centra obce

8. Poloha pozemku z hlediska komer&ni vyuZitelnosti - Bez moZnosti 11 0,00
komer&niho vyuziti

9. Obyvatelstvo - Bezproblémové okoli I 0,00

10. Nezaméstnanost - Pramémns nezaméstnanost I 0,00

11. Vlivy ostatni neuvedené - Bez dalsich vliv il 0,00

1
Index polohy Ip=P; * (1 +3 P)=0,860
i=2

Celkovy index I =1 * [ * [, = 0,900 * 1,000 * 0,860 = 0,774

-6-



Stavebni pozemky zastavéné plochy a nadvo#i ocenéné dle § 4 odst. 1 a pozemky od této ceny

odvozené

Pfehled pouZitych jednotkovych cen stavebnich pozemky

Zatiidéni Z?éé/;ezr]la Index  Koef. [EIIZ": /;:?]a

§ 4 odst. 1 - stavebni pozemek - zastavéna plocha a nadvoii

§ 4 odst. 1 888.84 0,774 687,96

T Né Parcelni  Vyméra  Jedn. cena Cena

P = gislo [m?] [K&/m?] [K&]
§ 4 odst. 1 zastavéna plocha a 319,00 687,96 219 459,24

nadvofi

§ 4 odst. 1 zahrada 538,00 687,96 37012248
Stavebni pozemky zastavéné plochy a nadvoii - celkem 589 581,72

Ocenéni staveb na pozemcich

Rodinny diim

Zatiidéni pro potteby ocenéni

Rodinny diim, rekreagni chalupa nebo domek:

Svisl4 nosna konstrukce:
Podsklepeni:

Podkrovi;

Stiecha;

Poget nadzemnich podlaz;:

Kéd klasifikace stavebnich dg] CZ-CC:

§13,typB

zdéna

nepodsklepena nebo podsklepend do poloviny
1.nadz. podlazi

nema podkrovi

se $ikmou nebo strmou stiechou

se dvéma nadzemnimi podlazimi
111



Index trhu s nemovitymi véemi

Nazev znaku & P;
1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi v&cmi - Poptavka niZ3{ nez I -0,06
nabidka
2. Vlastnické vztahy - Nezastav&ny pozemek nebo pozemek, jehoz v 0,00
soucasti je stavba (stejny vlastnik) nebo jednotka nebo jednotka se
spoluvl. podilem na pozemku
3. Zmény v okoli - Bez vlivu 111 0,00
4. Vliv pravnich vztahii na prodejnost - Negativni - prodej drazbou If -0,04
5. Ostatni neuvedené - Bez dalich vlivi 11 0,00
6. Povodiiové riziko - Zona se zanedbatelnym nebezpedim vyskytu v 1,00

zaplav
5

Index tthu It =Pg* (1+ 3 P;) = 0,900

Index polohy

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Reziden&ni stavby v ostatnich obcich nad
2000

Nazev znaku & P;

1. Druh a ugel uZiti stavby - Druh hlavni stavby v jednotném funkénim I 1,00
celku

2. Prevazujici zastavba v okoli pozemku a Zivotni prostiedi - Il 0,04
Rezidenéni zastavba

3. Poloha pozemku v obci - Casti obce nesrostlé s obci (mimo samot) IV -0,08

4. MoZnost napojeni pozemku na inZenyrské sité, které m4 obec - i -0,10
Pozemek lze napojit pouze na n&kters sit& v obci

5. Obcanské vybavenost v okoli pozemku - V okol{ nemovité véci je I -0,01
Castedne dostupna ob&anskda vybavenost obce

6. Dopravni dostupnost k pozemku - Pifjezd po zpevnéné komunikaci, VII 0,01
s moZnosti parkovani na pozemku

7. Osobni hromadn4 doprava - Zastavka do 200 m véetné, MHD — I 0,00
dobra dostupnost centra obce

8. Poloha pozemku z hlediska komeréni vyuZzitelnosti - Bez moznosti 1T 0,00
komeréniho vyuziti

9. Obyvatelstvo - Bezproblémové okoli II 0,00

10. Nezaméstnanost - Pram&ma nezameéstnanost 1I 0,00

11. Vlivy ostatni neuvedené - Bez dalsich viivia II 0,00
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Index polohy Ip=P *(1+ 3 P)=0,860
i=2

Koeficient pp = It * Ip = 0,774

Vypodet jednotlivych ploch

Nézev Plocha [m?]
1.NP 11,869, 774:3.2*5 D 132,51
2.NP 11,86%9,77 115,87

Zastavéné plochy a vyiky podlaZi

Zastavéni. Konstr. vyska

Nézev plocha

1.NP 132,51 m" 2,90 m
2.NP 115,87 m* 2,70 m
Obestavény prostor

Vypocet jednotlivych vymér

Nazev Obestavény prostor [m?]
vrchni stavba 11,86%9,77%5,66+3,2*5,2*%3 2 = 709,08 m”
zastfeSeni 115,87%4,18/2 = 242,17 m°
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlaZi, Z = zastfe3eni)

. Obestavény
Nizev Typ prostor
vrchni stavba NP 709,08 m’
zastfeSeni Z 242,17 m*

Obestavény prostor - celkem:

951,25 m°



Popis a hodnoceni konstrukei a vybaveni

(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A = pfidana konstrukce, X = nehodnoti se)

Konstrukce Provedeni E&iﬁgﬁgﬁl %;]s]t
1. Zaklady betonové pasy S 100
2. Zdivo zdéné tl. 45 cm S 100
3. Stropy rovné S 100
4. Stfecha krov dfevény, vazany S 100
5. Krytina pozinkovany plech S 100
6. Klempifské konstrukce pozinkovany plech S 100
7. Vnitini omitky dvouvrstvé vapenné omitky S 100
8. Fasadni omitky vapenné dvouvrstvé omitky S 100
9. Vngj$i obklady sokl S 100
10. Vnitini obklady béZné keramické obklady S 100
11. Schody betonové S 100
12. Dvete plné a prosklené S 100
13. Okna dfevéna, zdvojend S 100
14. Podlahy obytnych mistnosti PVC S 100
15. Podlahy ostatnich mistnosti keramicka dlazba S 100
16. Vytapéni ustfedni topeni S 100
17. Elektroinstalace svételnd, tfifazova S 100
18. Bleskosvod bleskosvod S 100
19. Rozvod vody ocelové trubky, studend i tepld voda S 100
20. Zdroj teplé vody bojler S 100
21. Instalace plynu zemni plyn S 100
22 Kanalizace plastové potrubi S 100
23. Vybaveni kuchyng C 100
24. Vnitfni vybaveni umyvadlo, vana, WC S 100
25. Zachod splachovaci S 100
26. Ostatni C 100
Vypodet koeficientu K,
Konstrukce, vybaveni Obj. podil [%] £t Koef. Upraveny
[%] ' obj. podil
1. Zaklady S 7,10 100 1,00 7,10
2. Zdivo S 22,30 100 1,00 2230
3. Stropy S 8,40 100 1,00 8.40
4. Stfecha S 5,20 100 1,00 5,20
5. Krytina 5 3,20 100 1,00 3,20

-10-



6. Klempifské konstrukce S 0,80 100 1,00 0,80
7. Vnitini omitky S 6,20 100 1,00 6,20
8. Fasadni omitky S 3,10 100 1,00 3,10
9. Vng&jsi obklady S 0,40 100 1,00 0,40
10. Vnitini obklady S 2,30 100 1,00 2,30
11. Schody S 2,40 100 1,00 2,40
12. Dvete S 3,30 100 1,00 3,30
13. Okna S 5,20 100 1,00 5,20
14. Podlahy obytnych mistnosti S 2,20 100 1,00 220
15. Podlahy ostatnich mistnosti S 1,10 100 1,00 1,10
16. Vytapéni S 4,40 100 1,00 4,40
17. Elektroinstalace S 4,10 100 1,00 4,10
18. Bleskosvod S 0,60 100 1,00 0,60
19. Rozvod vody S 3,00 100 1,00 3,00
20. Zdroj teplé vody S 1,80 100 1,00 1,80
21. Instalace plynu S 0,50 100 1,00 0,50
22. Kanalizace S 2,80 100 1,00 2,80
23. Vybaveni kuchyng C 0,50 100 0,00 0,00
24. Vnitini vybaveni S 5,10 100 1,00 5,10
25. Zéchod S 0,40 100 1,00 0,40
26. Ostatni & 3,60 100 0,00 0,00
Soucet upravenych objemovych podila 95,90
Koeficient vybaveni K: 0,9590
Ocenéni
Zékladni cena (dle pfil. &. 11) [K&/m®]: = 1975,-
Koeficient vybaveni stavby K, (dle vypoctu): % 0,9590
Polohovy koeficient K5 (piil. &. 20 - dle vyznamu obce): L) 1,0000
Koeficient zmé&ny cen staveb K; (pfil. €. 41 - dle SKP): i 2,1150

Zakladni cena upravena [Ke&/m?] = 4 005,86
PIn4 cena: 951,25 m® * 4 005,86 K&/m® 3810 574,33 K&

]

Vypocet opotrebeni linesrni metodou

Stafi (S): 90 roki

Pfedpoklédand dalsf Zivotnost (PDZ): 35 roki
Pfedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 125 roku
Opotiebeni: 100 % * S / PCZ = 100 % * 90 / 125 — 72,0 %

o [



Koeficient opotiebeni: (1- 72,0 % / 100)
Niakladovi cena stavby CSy
Koeficient pp

Cena stavby CS

Rodinny diim - zji$tén4 cena

Cena staveb celkem

Pozemky s RD - zjistén4 cena

-12-

0,280

1 066 960,81 K&
0,774

825 827,67 K¢

825 827,67 K&

825 827,67 K¢

1 415 409,39 K&



C. REKAPITULACE

Rekapitulace cen bez odpoétu opotiebeni

1. Ocenéni pozemki
1.1. Pozemky s RD

1. Ocenéni pozemki celkem

Celkem

Rekapitulace cen bez odpoétu opotrebeni, celkem

3 538 966,30 K&
3 538 966,30 K¢&

3 538 966,30 K&

3 538 966,30 K¢

Rekapitulace vyslednych cen

1. Ocenéni pozemki
1.1. Pozemky s RD

1. Ocenéni pozemkii celkem

Celkem

Rekapitulace vyslednych cen, celkem

1415 409,40 K&
1 415 409,40 K¢

1 415 409,40 K&

1 415 409,40 K&

Vysledni cena po zaokrouhleni dle § 50:

slovy: J edenmilionétyﬁstapatnécttisicétyﬁStadeset K¢

=3~

1415 410.- K¢




Z.aveér :

Zavady, vaznouci na nemovitosti:

Zastavni pravo exckutorské k pohledavcee ve vyai 64.877.50 K& s pfisludenstvim - Ceskomoravska
stavebni spofitelna, a.s., Vinohradsk4 3218/169, Praha 10, Strasnice, 100 00 Pralla 10, Zastavni
pravo exekutorské k pohledavee ve vysi 139.429,12 K& s ptislufenstvim - Ceskoslovenska
obchodni banka, a.s., Radlicks 333/ 150, Praha 5, Radlice, 150 57, Z4stavni pravo exekutorské k
pohledavee ve vy$i 6.713,89 K& s pfisluSenstvim - OSPEN s.r.o., Hradeck4 1383, 53501 Preloug,
Zastavni pravo exekutorské k pohledavce ve vySi 189.100,14 K& s piisluSenstvim a naklady - Ceska
spofitelna, a.s., Olbrachtova 1929/62, Praha 4, Kr&, 140 00 Praha 4, Zastavni pravo exekutorské k
pohledavee ve vysi 1.000,- K& s piisluSenstvim a naklady - Statutdrni mésto Olomouc, Horni
namesti 583, 771 27 Olomouc, ZAstavni pravo smluvni k pohledavee ve vy 2.060.000,- K& s
pfisluSenstvim - Hypotedni banka, a.s., Radlicka 333/ 150, Praha 5, Radlice, 150 57, Zahajeni
exekuce 137EX-7325/2014-11 ze dne 24.4.2014, Zahéjeni exekuce 103EX-59096/2013-6 ze dne
23.1.2014, Zahdjeni exekuce 103EX-36142/2012-6 ze dne 23.9.2013, Zahajeni exekuce
070EX-2725/2013-5 ze dne 14.7.2013, Exeku¢ni piikaz k prodeji  nemovitosti
103EX-59096/2013-16 ze dne 3.2.2014, Exekuéni pfikaz  k prodeji nemovitosti
103EX-36142/2013-13 ze dne 24.9.2013, Exekuéni piikaz  k prodeji nemovitosti
070EX-2725/2013-21 ze dne 16.9.2013, Exeku¢ni prikaz k prodeji  nemovitosti
081EX-27823/2012-037JH ze dne 15.10.20112, Exckuéni piikaz k vprodeji nemovitosti
057EX-422/2012-36 ze dne 30.5.2012, Nafizeni exekuce 12EXE-1748/2012-11 ze dne 21.8.2012,
Nafizeni exekuce 10EXE-575/2012-12 ze dne 5.3.2012. Tyto z4vady budou prodejem nemovitosti
vymazany z KN, proto obvyklou cenu nemovitosti neovliviiuji.

Porovnani s obdobnymi nemovitostms :

<=




Prodej rodinného domu v Hole3ové, V3etuly. Klidna lokalita v p&kném prostiedi. K domu nalezi
pozemek 380m2. Dim je dispoziéné feSen jako 3+1, v pfizemi se nachdzi kuchytisky kout s
obyvacim pokojem, koupelna s vanou i sprchovym koutem,we. V patte jsou dal3f 2 pokoje. Dim
ma novou plechovou stfech(neni na fotkdch), jinak je dim v p&kné udrZovaném stavu, &astednd
podsklepeny, vytapéni: plynovy kotel, nizké naklady na bydleni. K domu patii zahrada s ovocnymi
stromy, sklenik, krb a dilna. Klidné bydleni s dobrou ob&anskou vybavenosti. PoZadovana cena
1.499.000,- K&.

Prodej cihlového RD 4+1 s oplocenou zahradou v obci Koligin u HoleSova. V pfizemi se nachézi
pfedsifi, prostorny obyvaci pokoj, kuchyné, koupelna a WC. V patfe jsou situovany 3 pokoje a WC.
V podkrovi pracovna a piida. K domu nalezi pritjezd, garaz, dilna a skladovaci prostory. Za domem

krasnd udrZovana zahrada s ovocnymi stromy o vyméfe S531m2, zastavénd plocha 349m?2.
Pozadované cena 1.380.000,- K&,

=45~



P

rodinny diim s okrasnou zahrddkou v Koli¢ingé. Diim je patrovy, dispoziéng Ye$en jak’o 4+1', s
moZnosti vybudovani podkrovi. Kuchyng s kuchyiiskou linkou a jidelnim koutem, 0b3'r_vac1 pokoji }
loZnice, 2x sociélni zaf{zeni, kotelna, sklep, dvorek s posezenim, dilna, kilna, prijjezd a garaz.
Piijezd i ze strany zahrady. Pozadovana cena 1.470.000.- K& véetnd provize.

prodej rodinného domu 3+1 v HoleSové &4st Vsetuly o zastav&né plose a nadvori 183 m2. K domu
naleZi udrzovani zahrada o vyméfe 197 m?. Dispozice domu jsou feSeny tak, e v pzemi se
nachazi kuchyné s obyvacim pokojem a socidlni zdzem. Koupelna je s vanou i sprchovacim
koutem.V LNP se nachazi dva pokoje.Diim je podsklepeny. Topeni je na plynovy kotel. Dam je
udrZovany a modernizaci zde vznikne velmi pekné bydleni. Na ovocné zahradg Jje moZné vyuzivat

krb a sklenik..V ned4vné dobs zde byla rekonstruovana nov sttecha. Pozadovana cena 1.350.000,-
K& véetn& poplatkd.

B



Obvyklou cenu vedlejsi stavby, gardZe, studny, venkovnich Giprav a porosti uréuji &astkou 50.000.-
K¢ (obsazeno v celkové obvyklé ceng).

Obvykla cena bez vlivu zévad : 1.400.000,- K&
Obvykl4 cena zdvad : 0,- K&

Obvykla cena oprdvnéni : 0,- K&

Obvyklou cenu nemovitosti stanovuji na
1.400.000.- K¢.

Slovy:  Jedenmilionétyfistatisic K&

V Trsicich 16.12.2014

Ing. Jan Sima

Hostkovice 46

783 57 TrSice

telefon: 602719124

e-mail: hon.sima@seznam.cz

Zpracovano programem N EMExpress AC, verze: 3.3.4.

oy



D. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Ostravé ze
dne 5.10.1998 pod &.j.Spr 2982/98, pro zékladni obor Ekonomika, odv&tvi Ceny a odhady
nemovitosti a pro zakladn{ obor Stavebnictvi, odvétvi Stavby obytné a Stavby primyslove.

Znalecky posudek byl zapsan pod pof. &. 4192-492/2014 znaleckého deniku.

:
=/
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E. SEZNAM PRILOH

pocet stran A4 v priloze:
Vypis z katastru nemovitosti pro LV &. 388 ze dne 6.8.2014 6
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 06.08.2014 07:55:24
Vyhotoveno bezuplainé déalkovym pristupem pro ucel: Inst?}‘{’egni fizeni, é.j.: KSBR40INS14074/2014 pro Petr Koneény,
r.

Okres: CZ0721 Kroméifiz Obec: 588458 HolesSov
Kat.tzemi: 668141 Koliéin List vlastnictvi: 388
V kat. dzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych fadach (St. = stavebni parcela)

A Viastnik, jiny opravnény = =

Vlastnické prdvo
SJM Marek Tomi$ a Markova Zaneta, Koli&in 49, 76901 Hole3ov 770929/4395

866228/5775
SJM = spoleéné jméni manzels - ) -
B A@mévitosti .
Pozemky
Parcela Vyméra[m2] Druh pozemku Zpiisob vyuZiti Zptisob ochrany
N St. 7 319 zastavena plocha a
nadvori
—~_ Souddsti je stavba: Koli&in, &.p. 49, bydleni
Stavba stoji na pozemku p.&.: 8t. 7
49 538 zahrada

zemédélsky padni
fond
Bl Jind prava - Bez zépisu n 7 B

C  Omezeni vlastnického préva ' '

Typ vztahu

Oprdvnéni pro Povinnost k

© Zastavni pravo exekutorské
- Jjistina ve vy3i 64.877,50 K& s p¥islulSenstvim
= na nemovitosti v SJM povinného: Marek Tomas, RC: 770929/4395
Markova Zaneta, RC: 866228/5775
Ceskomoravskd stavebni spofitelna, Parcela: St. 3]
a.s., Vinohradska 3218/169, Parcela: 49
Strasnice, 10000 Praha 10, RE/ICO:
49241397

V-221/2014-740
V-221/2014-740

Listina Exekuéni pfikaz o zfizeni exekutorského zastavniho pPréva na nemovitosti soudni
- exekutor JUDr. Toma$ Vrana, P¥erov; &.j.: 103 Ex-59096/2013 -17 ze dne 03.02.2014.

Pravni G&inky zapisu ke dni 03.02.2014. Zapis proveden dne 25.04.2014.
V-221/2014-740
Poradi k 03.02.2014 14:23

© Zastavni pravo exekutorské
— jistina ve vySi 139.429,12 K& s pfisluSenstvim

- Da nemovitosti v SJM povinného: Marek Toma3, RG: 770929/4395
Markova Zaneta, RG: 866228/5775
Ceskoslovenska obchodni banka, a. Parcela: St. 7

Z-4565/2013-740

s., Radlickd 333/150, Radlice, Z-4565/2013-740

15000 Praha 5, RE/IGO: 00001350

Listina Exekuéni pfikaz o zfizeni exekutorského zdstavniho prava na nemovitosti soudni
exekutor JUDr. Tomas Vrana, Pferov; &.j.: 103 Ex-36142/2013 -14 ze dne 24.09.2013.

Z-4565/2013-740

Parcela: 49

Poradi k datu podle pravni Gpravy G&inné v dobé& vzniku prava
© Zastavni pravo exekutorské
- Jjistina ve vy3i 6.713,89 K& s prisludenstvim

- na nemovitosti ve spoleéném jm&ni povinného: Marek Tom&s, RC: 770929/4395 a manzelky
povinného

Nemovitosti jsou v Gzemnim obvedu, ve KLerém vykondvd stdtni spravu katastru nemovitosti CR
Katastralni ufad pro Zlinsky kraj, Katastralni pracovisSt& HoleSov, kéd: 740.
strana 1




VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 06.08.2014 07:55:24

Okres: CZ0721 Kromériz Obec: 588458 HoleSov

Kat.tzemi: 668141 Koliéin
V kat. dzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych Fadach (St.

List vlastnictvi: 388
= stavebni parcela)

Typ vztahu

Oprdvnéni pro Povinnost k o
OSPEN s.r.o., Hradecka 1383, 53501 Parcela: St. i Z-4473/2013-740
Pfelou&, RC/IEQ: 25262823 Parcela: 49 Z-4473/2013-740

Listina Exekudni p¥ikaz o z¥izeni exekutorského zastavniho prava na nemovitosti soudni
exekutor Mgr. Tomi&$ Pospichal, Nymburk; Sp.zn. 070 Ex-2725/2013 -22 ze dne
16.09.2013.

Z-4473/2013-740

Pofadi k datu podle pravni dpravy uéinné v dobé& vzniku prava

© Zastavni pravo exekutorské
Jistina ve vyS$i 189.100,14 K& s pfislulenstvim, naklady soudniho ¥izeni a naklady

- exekuce
‘- nemovitosti v SJM povinného:1l)Marek Tomas, RE: 770929/4395
2)Markova Zaneta, RC: 866228/5775
Geska sporitelna, a.s., Olbrachtova Parcela: St. 7 Z-4821/2012-740
1929/62, Kr&, 14000 Praha 4, Parcela: 49 Z-4821/2012-740
RCG/ICO: 45244782
Listina Exekuéni p¥ikaz o zfizeni exekutorského zastavniho Prava na nemovitosti soudni
exekutor JUDr. Marcel Smékal, Praha-vychod; €.j. 081 EX-27823/2012 -024 JH ze dne
14.09.2012. Pravni moc ke dni 17.10.2012.
/-024 Z-4821/2012-740

Pofadi k datu podle pravni Gpravy t&inné v dob& vzniku prava

© Zastavni pravo exekutorské
= Jistina ve vySi 1.000,- K& s pfisluSenstvim, naklady soudniho £izeni a naklady

exekuce

— na nemovitosti ve spoledném jm&ni manZeld povinného: Markova Zaneta, RC: 866228/5775
Statutarni mé&sto Olomouc, Horni Parcela: St. 7 Z-3699/2012-740
namésti 583, 77900 Olemouc, RE/ICO: Parcela: 49 Z-3699/2012-740
00299308

Listina Exeku&ni p¥ikaz k prodeji nemovitych véci, o z¥izeni exekutorského zAstavniho Prava
20 na nemovitosti soudni exekutor Mgr.Ing.Radim Opletal, Olomouc; €.j.: 057EX-422/2012
-36 ze dne 30.05.2012. Pravni moc ke dni 19.06.2012.
Z-3699/2012-740

Pofadi k datu podle pravni Gpravy G&inné v dob& vzniku prava

O Zastavni pravo smluvni
pohledavka ve vysi 2.060.000,-K& s pfisludenstvim

Hypotecni banka, a.s., Radlicka Parcela: st. 7 V-1273/2007-740
333/150, Radlice, 15000 Praha 5, Parcela: 49 V-1273/2007-740
RC/ICO: 13584324

Listina Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle ob&.z. =ze dne 03.07.2007. Pravni ucinky

vkladu prava ke dni 11.07.2007.
V-1273/2007-740

Poradi k datu podle pravni Upravy G&inné v dobé& vzniku prava

© Zahajeni exekuce
povéfeny soudni exekutor: JUDr. Petr Kocian, Veve#i 125, 616 45 Brno
Marek TomaS, Kolicin 49, 76901 HoleSov, RG/IGO:
770929/4395
Z-8376/2014-703

eMevitostl SEeE R e T T
Nemovitosti jsou v fizemnim obvodu, ve kterém vykondva statni spravu katastru nemovitosti CR
Katastralni ufed pro zlinsky kraj, Katastralni pracovi3té HoleSov, kod: 740.
strana 2



VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 06.08.2014
Okres: CZ0721 Kroméfiz

Kat.izemi: 668141 Koliéin

07:55:24

Obec: 588458 HoleSov
List wvlastnictvi: 388
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych faddch (St. = stavebni parcela)
Typ vztahu

Oprdvnéni pro Povinnost k

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahdjeni exekuce Exekutorského Gfadu Brno-venkov

137Ex-7325/2014 -11 ze dne 24.04.2014. Pravni G&inky zapisu ke dni 24.04.2014.
Zipis proveden dne 07.05.2014; uloZeno na prac. Brno-venkov

Z-8376/2014-703
© Zahajeni exekuce

povéfeny soudni exekutor: JUDr. Tomas Vridna, Komenského 1294/38, 750 02 Pferov

Marek Tomas, Koli&in 49, 76901 Holesov, RCG/ICO:
770929/4395

Z-1894/2014-808
P*stina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahijeni exekuce Exekutor.dfad Pferov 103 Ex-

59096/2013 -6 ze dne 23.01.2014. Prdvni G&inky zdpisu ke dni 03.02.2014. Z&pis
proveden dne 18.02.2014; uloZeno na prac. Pferov

Z-1894/2014-808
© Zahajeni exekuce
povéfeny soudni exekutor: JUDr. Toma$ Vrana, Komenského 1294/38, 750 02 Pferov

Markova Zaneta, Koliéin 49, 76901 Holedov, RE/ICO:
866228/5775

Z-1894/2014-808
Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahdjeni exekuce Exekutor.ufad Pferov 103 Ex-

59096/2013 -6 ze dne 23.01.2014. Pravni uéinky zépisu ke dni 03.02.2014. Zapis
proveden dne 18.02.2014; uloZeno na prac. Pferov

Z-1894/2014-808

© Zahajeni exekuce

povéfeny soudni exekutor: JUDr. Tomad Vrana, Komenského 1294/38, 750 02 Pferov

Marek Tomas, Koli&in 49, 76901 Holesov, RG/ICO:
770929/4395

Z~15512/2013-808
- Jtina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahidjeni exekuce Exekutor. ufadu Pferov 103 Ex-
36142/2013 -6 ze dne 23.09.2013; uloZenoc na prac. Pferov

Z2-15512/2013-808
© Zahdjeni exekuce

povéfeny soudni exekutor: JUDr. Tomas Vrana, Komenského 1294/38, 750 02 PF¥erov
Markova Zaneta, Koli&in 49, 76901 HoleZov, RG/ICO:
866228/5775

Listina Vyrozuméni

Z-15512/2013-808
36142/2013

soudniho exekutora o zahajeni exekuce Exekutor. tifadu P¥erov 103 Ex-
-6 ze dne 23.09.2013; uloZeno na prac. PFerov

Z-15512/2013-808
© Zahajeni exekuce

povéfeny soudni exekutor Mgr. Tomas Pospichal, 28. fijna 1474/20,

288 02 Nymburk
Marek Tomas, Koli&in 49, 76901 HoleSov, REG/ICO:
770929/4395

Z-7552/2013-208
Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahdjeni exekuce Exekutorsky ufad Nymburk 070 Ex-
2725/2013 -5 ze dne 14.07.2013; uloZeno na prac. Nymburk
Nemovitosti jsou v dzemnim obvodu, ve kterém vykondvd Stdtni sprdavu katastru nemovitosti CR

Katastralni afad pro Zlinsky kraj, Katastralni pracovisté HoleSov, kod: 740.
strana 3




VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 06.08.2014 07:55:24

Okres: CzZ0721 Kromériz Obec: 588458 HolesSov
Kat.uzemi: 668141 Koli&in List vlastnictvi: 388
V kat. dzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych fadach (St. = stavebni parcela)
Typ vztahu
Opravneni pro Povinnost k

Z-7552/2013-208

© Exekuéni p¥ikaz k prodeji nemovitosti
- v SJM povinného: Marek Tomas, RC: 770929/4395
Markova Zaneta, RE: 866228/5775
Parcela: St. i %-223/2014-740
Parcela: 49 Z-223/2014-740
Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitjych véci soudni exekutor JUDr.Tomis Vrana, P¥erov;

€.j.: 103 Ex-59096/2013 -16 ze dne 03.02.2014. Pravni GCinky zapisu ke dni
03.02.2014. 2zapis proveden dne 07.02.2014.

S Z-223/2014-740

© Exekucni pfikaz k prodeji nemovitosti
- Vv SJM povinného: Marek Tomas, RC: 770929/4395
Markova Zaneta, RC: 866228/5775

Parcela: St. 7 Z-4564/2013-740
Parcela: 49 Z-4564/2013-740
Listina Exekudni pifikaz k prodeji nemovitych v&ci soudni exekutor JUDr. Tomas Vréna,
Pferov; &.j.: 103 Ex-36142/2013 -13 ze dne 24.09.2013.

2-4564/2013-740

© Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti
- V SJM povinného: Marek Tomas, RE: 770929/4395

Parcela: St. 7 Z-4472/2013-740
Parcela: 49 Z-4472/2013-740
Listina Exekuéni pfikaz k pProdeji nemovitych véci soudni exekutor Mgr.

Tomas Pospichal,
Nymburk; Sp.zn. 070 Ex-2725/2013 -21 ze dne 16.09.2013.

Z2-4472/2013-740

© Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti
- nemovitosti v SIM povinného:1)Marek Tomas, RC: 770929/4395
2)Markova Zaneta, RE: 866228/5775

Parcela: St. 7 Z2-4164/2012-740

Parcela: 49 Z-4164/2012-740
Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych véci soudni exekutor JUDr. Marcel Smékal,
Praha-vychod; &.j. 081 EX-27823/2012 -037JH ze dne 15.10.2012.

Z-4164/2012-740

© Exekucni pfikaz k Prodeji nemovitosti
- ve spolecném jméni manZelii povinného: Markova Zaneta, RC: 866228/5775

Parcela: St. 7 Z-2246/2012-740
Parcela: 49 Z2-2246/2012-740
Listina Exekuéni p#ikaz k pProdeji nemovitych véci, o z#izeni exekutorského zastavniho prava

na nemovitosti soudni exekutor Mgr.Ing.Radim Opletal, Olomouc; €.j.: 057EX-422/2012
-36 ze dne 30.05.2012.

Z-2246/2012-740

Listina Exekuéni p#ikaz k prodeji nemovitych véci, o zFizeni exekutorského zastavniho prava
na nemovitosti soudni exekutor Mgr.Ing.Radim Opletal, Olomouc; €.j.: 057EX-422/2012
=36 ze dne 30.05.2012. Pravni moc ke dni 19.06.2012.

—— o ) Z-3699/2012-740
Nemovitosti jsou v Gzemnim obvodu, ve kterdm vykondvé stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR o
Katastralni ar¥ad pro Zlinsky kraj, Katastralni pracovists Hole3owv, kdéd: 740.
strana 4



VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 06.08.2014 07:55:24

Okres: CZ0721 Kromériz Obec: 588458 HoleSov
Kat.uzemi: 668141 Kolid&in List vlastnictvi: 388
V kat. dzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych Fadach (St. = stavebni parcel;)

Typ vztahu
Oprdvnéni pro Povinnost k

© Natfizeni exekuce
povéfeny soudni exekutor: JUDr. Marcel Smékal
Marek Tomas, Koli&in 49, 76901 HolesSov, RCE/ICO:
770929/4395
Z-7905/2012-708
Listina Usneseni soudu o nafizeni exekuce vydané OS v Kroméfizi 12 EXE-1748/2012 -11 ze dne
21.08.2012; uloZeno na prac. Kromé&fiz
z-7905/2012-708
Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o nabyti pravni moci usneseni 12EXE-1748/2012 -11.
= Pravni moc ke dni 17.10.2012; uloZeno na prac. Kromé&¥ig

Z-10585/2012-708

© Na¥izeni exekuce
povéfeny soudni exekutor: JUDr. Marcel Smékal
Markova Zaneta, Koli&in 49, 76901 HoleSov, RG/IGO:
866228/5775
Z-7905/2012-708
Listina Usneseni soudu o nafizeni exekuce vydané O0S v Kromé&Ffizi 12 EXE-1748/2012 -11 ze dne
21.08.2012; uloZeno na prac. Krom@#iz
Z-7905/2012-708
Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o nabyti pravni moci usneseni 12EXE-1748/2012 -11.
Pravni moc ke dni 17.10.2012; uloZeno na prac. Kroméfiz
Z-10585/2012-708

© Narizeni exekuce
povéfeny soudni exekutor: Mgr. Ing. Radim Opletal

Markova Zaneta, Koli&in 49, 76901 HolesSov, RCG/ICO0:
866228/5775
o Z-4965/2012-708
1 tina Usneseni soudu o nafizeni exekuce vydané OS v KroméFiZi 10 EXE-575/2012 -12 ze dne
05.03.2012; uloZeno na Prac. Kromé#iz

Z-4965/2012-708

D Jiné zdpisy - Bez zapisu o = T o
Plomby a upozornéni - Bez zapiem .~

E  Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisa

Listina

© Smlouva kupni ze dne 17.07.2007. Pravni 4einky vkladu prava ke dni 23.07.2007.

V-1343/2007-740
Pro: Marek Tomas a Markova Zaneta, Koli&in 49, 76901 Holesov RC/1C0: 770929/4395
866228/5775
F Vztah bonitovanych pidné ekologickych jednotek (BBEJ)  k parceldm

vd stdtni spravu katastru memovitosti CR
RKatastralni dfad pro zlinsky kraj, Katastralni pracoviita Holedov, kéd: 740.
strana 5

Nemovitosti jsou v Gzemnim obvodu, ve kterém vykona



V¥PIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 06.08.2014 07:55:24

Okres: CZ0721 Kromériz Obec: 588458 HoleSov
Kat.luzemi: 668141 Kolié&in List vlastnictvi: 388
V kat. dzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych fadach (St. = stavebni parcela)

Parcela BPEJ Vyméra [m2]

49 36200 538

Pokud je vyméra bonitnich dilli parcel mendi nes vyméra parcely, zbytek parcely neni bonitovdn

Nemovitosti jsou v dzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:
Ratastrdlni ufad pro Zlinsky kraj, Katastralni pracovisté Holesov, kod: 740.

beotovil: Vyhotoveno: 06.08.2014 08:26:29
Cesky utfad zemémdficky a katastrdlni — SCD

Nemovitosti jsou v tzemnim obvodu, ve kterém vykondvd Stdtni Spravi katastry nemovitosti CR
Katastralni dfad pro Zlinsky kraj, Katastralni pracovisité HoleSov, kéd: 740.
strana 6









