ZNALECKY POSUDEK
¢. 4582

Objednavatel znaleckého posudku: BOMET provozy, s r.0.
Horni 100/9
60200 Brno

Ukel znaleckého posudku:

Stanoveni ceny dle platného cenového predpisu.

Dle zakona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku ve znéni zakonu ¢. 121/2000 Sb., ¢. 237/2004
Sb., ¢. 257/2004 Sb., €. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., ¢. 350/2012 Sb., ¢. 303/2013 Sb., ¢.
340/2013 Sb., & 344/2013 Sb. a 228/2014 Sb. a vyhlasky MF CR ¢&. 441/2013 Sb. ve znéni
vyhlasky €. 199/2014 Sb., podle stavu ke dni 3.7.2015 znalecky posudek vypracoval:

Josef Altmann
Johnova 258
385 01 Vimperk

Pocet stran: 32 vCetné titulniho listu a stran pfiloh. Objednavateli se pfedava ve 2 vyhotovenich.

Ve Vimperku 8.7.2015



A.NALEZ

1. Znalecky kol

Vypracovat znalecky posudek o cené nemovitosti z LV €. 2272 v k.u. HruSovany nad JeviSovkou.

2. Zakladni informace

Nazev pfedmétu ocenéni: Nemovitosti
Adresa pfedmétu ocenéni: HruSovany nad JeviSovkou
671 67 HruSovany nad JeviSovkou
Kraj: Jihomoravsky
Okres: Znojmo
Obec: HruSovany nad JeviSovkou
Katastralni uzemi: HruSovany nad JeviSovkou
Pocet obyvatel: 3280

Zékladni cena stavebniho pozemku obce okresu ZCv = 1 625,00 K&m?
Koeficienty obce

Nazev koeficientu é. P;

Ol1. Velikost obce - 2001 - 5000 obyvatel II 0,85
0O2. Hospodartsko-spravni vyznam obce - Ostatni obce v 0,60
03. Poloha obce - Ostatni ptipady \" 0,80
O4. Technick4 infrastruktura v obci - V obci je elekttina, vodovod, 1 1,00

kanalizace a plyn

OS5. Dopravni obsluznost obce - Zelezni¢ni a autobusové zastavka II 0,95
06. Obcanska vybavenost v obci - Komplexni vybavenost (obchod, I 1,00

sluzby, zdravotnickd zatizeni, Skola, poSta, bankovni (pen¢Zni)
sluzby, sportovni a kulturni zafizeni aj.)

Zakladni cena stavebniho pozemku ZC =ZCv * O; * Oy * O3 * O4 * Os * Og = 629,85 K&/m?

3. Prohlidka a zaméi‘eni
Prohlidka se zaméfenim byla provedena dne 3.7.2015 za ptfitomnosti zastupcli majitele.

4. Podklady pro vypracovani znaleckého posudku

- Vypis z katastru nemovitosti LV €. 2272 k.u. HruSovany nad JeviSovkou

- Kopie katastrdlnich map ocenovanych objekta

- Informace ze stavebniho dfadu mésta HruSovany nad JeviSovkou - izemni pldn
- Informace od majitele objekta

- Vlastni Setfeni v misté

- Informace z realitniho serveru S-reality

5. Vlastnické a eviden¢ni udaje

Dle vypisu z katastru nemovitosti je vlastnikem :
BOMET provozy, s r.o., Horni100/9, Stytice, 63900 Brno




6. Obsah znaleckého posudku

LYV ¢. 2272 nemovitosti ul. Nadrazni

1. Ocenéni pozemku
1.1. Pozemky - skldadka

LV ¢. 2272 sSrotisté ul. Hrabéticka

1. Ocenéni pozemku
1.1. PozemKky Srotisté

LV ¢. 2272 kancelarska budova ul. Hrabéticka

1. Ocenéni staveb

1.1. Hlavni stavby
1.1.1. Kancelétskéd budova - ocenéni kombinaci ndkladového a vynosového zpiisobu

2. Ocenéni pozemku
2.1. Pozemky - administrativni budova



B. ZNALECKY POSUDEK

Oceiiovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zdkona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku ve znéni zdkonl ¢.
121/2000 Sb., €. 237/2004 Sb., ¢. 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., ¢. 350/2012 Sb.,
&. 340/2013 Sb., & 303/2013 Sb., & 344/2013 Sb. a &. 228/2014 Sb. a vyhlasky MF CR &. 441/2013
Sb. ve znéni vyhlasky ¢. 199/2014 Sb., kterou se provadéji neékterd ustanoveni zdkona ¢. 151/1997
Sb.

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nazev znaku é P;
1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi - Nabidka odpovida II 0,00
poptavce
2. Vlastnické vztahy - Nezastavény pozemek nebo pozemek, jehoz A% 0,00
soucasti je stavba (stejny vlastnik) nebo jednotka nebo jednotka se
spoluvl. podilem na pozemku
3. Zmény v okoli - Bez vlivu II 0,00
4. Vliv pravnich vztaht na prodejnost - Bez vlivu II 0,00
5. Ostatni neuvedené - Bez dalSich vliva II 0,00
6. Povodiové riziko - Zona s nizkym rizikem povodné (izemi tzv. III 0,95

100-leté vody)

5
Index trhu ~ Ip=Ps* (1 + Y P;)=10,950
i=1

Index polohy

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Sklady, doprava a spoje

Nazev znaku é. P;

1. Druh a ucel uziti stavby - Druh hlavni stavby v jednotném funkénim I 0,45
celku

2. Pfevazujici zastavba v okoli pozemku - Vyrobni objekty I 0,00

3. Moznost napojeni pozemku na inZenyrské sit€ obce - Pozemek lze II 0,00
napojit pouze na nékteré sit¢ v obci

4. Dopravni dostupnost - Ptijezd po zpevnéné komunikaci II 0,00

5. Parkovaci mozZnosti - Dobré parkovaci moznosti na vefejné II 0,00
komunikace

6. Vyhodnost polohy pozemku z hlediska komer¢ni vyuZzitelnosti - II 0,00
Poloha bez vlivu na komer¢ni vyuZziti

7. Vlivy ostatni neuvedené - Bez dal$ich vlivl II 0,00

7

Index polohy Ip=P, *(1+Y P)=0,450
i=2

Koeficient pp = It * Ip = 0,428



LYV ¢. 2272 nemovitosti ul. Nadrazni
1. Ocenéni pozemku

1.1. Pozemky - skladka
Ocenovana nemovitost se nachdzi v ulici Nadrazni ke ktizovatce s ulici Hrabétickd v HruSovanech
nad JeviSovkou. Jednd se o oplocenou plochu, ¢astecn€ se zpevnénym povrchem. V soucasnosti se
pozemek pouzivd ke skladovani zeminy a vapence s ndslednou tpravou téchto komodit. Do aredlu
je vjezd tfemi plechovymi vraty z hlavni silnice, za oplocenim z druhé strany vede Zelezni¢ni
vlecka. Dle informaci z tizemniho pldnu je pozemek veden jako smiSena vyrobni plocha.

Ocenéni

Jiné pozemky ocenéné dle § 9

Prehled pouzitych jednotkovych cen jinych pozemku

ZaKl. cena
[K&/m’]

Upr. cena

Zattidénd Koeficienty  Index P Uprava [K&/m?]

§ 9 odst. 2 - jiné pozemKky - skladky, sportovisté, skladové, manipula¢ni, odstavné,
rekreacni plochy

§ 9 odst. 2 629,85 0,70 0,450 198,40
Typ Nézev Parcelni V}’fmzéra Jedn. cezna Srazka Cena
Cislo [m7] [K¢/m?] [K¢]
§ 9 odst. 2 ostatni plocha 4346/16 970,00 198,40 192 448, -
§ 9 odst. 2 ostatni plocha 4346/2 3 475,00 198,40 689 440,-
§ 9 odst. 2 ostatni plocha 4546/4 464,00 198,40 92 057,60
Jiné pozemky - celkem 4 909,00 m* 973 945,60

Ocenéni staveb na pozemcich

Plot z vinitého plechu na ocelové sloupky do patek

Zatiidéni pro potireby ocenéni

Venkovni dprava § 18: 13.11. Plot z vInitého plechu na ocelové sloupky do
patek

Kéd klasifikace stavebnich dél CZ-CC 242

Vyméra: 1 460,00 m” pohledové plochy

Ocenéni

Zakladni cena (dle pfil. €. 17): [K&/m?] = 645,-

Polohovy koeficient K5 (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce): * 1,0000

Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. €. 41 - dle SKP): * 2,2690

Zakladni cena upravend cena [Ké/mz] = 1 463,51

PIna cena: 1 460,00 m? * 1 463,51 Ké&/m? = 2 136 724,60 K¢



Vypocet opoti‘ebeni linearni metodou

Starf (S): 25 roka 5

Predpokladand dalsi Zivotnost (PDZ): VlO roku
Predpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 35 roki
Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % *25/35=71,4 %

Koeficient opottebeni: (1- 71,4 % / 100) * 0,286

Nakladova cena stavby CSx = 611 103,24 K¢

Koeficient pp * 0,428

Cena stavby CS = 261 552,19 K¢

Plot z vInitého plechu na ocelové sloupky do patek - zjiSténa cena = 261 552,19 K¢

Vrata ocelova plechova nebo z profilu vé. sloupkii

Zatiidéni pro potireby ocenéni

Venkovni dprava § 18: 14.6. Vrata ocelova plechova nebo z profill v¢.
sloupkil

Kad klasifikace stavebnich dél CZ-CC 242

Vyméra: 3,00 ks

Ocenéni

Zékladni cena (dle pfil. €. 17):  [K&/ks] = 3700,-

Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 1,0000

Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. €. 41 - dle SKP): * 2,2690

Zékladni cena upravend cena [K¢/ks] = 8 395,30

PIna cena: 3,00 ks * 8 395,30 K¢/ks = 25 185,90 K¢

Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stari (S): 25 roku 5

Predpokladand dalsi Zivotnost (PDZ): 5 roki

Predpokladana celkova iivognost (PCZ): 30 roku

Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 25/30=83,3 %

Koeficient opottebeni: (1- 83,3 % / 100) * 0,167

Nakladova cena stavby CSx = 4 206,05 K¢

Koeficient pp * 0,428

Cena stavby CS = 1 800,19 K¢

Vrata ocelova plechova nebo z profili v¢. sloupki - zjiSténa cena = 1 800,19 K¢



Plochy s litym asfaltem tl. 30 mm, podklad Stérkopisek

Zatiidéni pro potireby ocenéni
Venkovni tprava § 18:

Stérkopisek
Kéd klasifikace stavebnich d€l CZ-CC 211
Vyméra: 730,00 m*
Ocenéni

Zakladni cena (dle pfil. ¢. 17): [K&/m?]

Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce):
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. €. 41 - dle SKP):
Zakladni cena upravend cena [Ké/mz]

Pln4 cena: 730,00 m? * 599,67 K&/m>

Vypocet opoti‘ebeni linearni metodou

Staif (S): 25 roka

Predpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 5 rokti
Piedpokladana celkové Zivotnost (PCZ): 30 roki
Opotiebeni: 100 % * S / PCZ =100 % * 25 /30 = 83,3 %
Koeficient opotitebeni: (1- 83,3 % / 100)

Nakladova cena stavby CSy

Koeficient pp

Cena stavby CS

Plochy s litym asfaltem tl. 30 mm, podklad Stérkopisek - zjiSténa
cena

Cena staveb celkem

Rekapitulace cen staveb a porosti na pozemku:
Plot z vInitého plechu na ocelové sloupky do patek
Vrata ocelova plechova nebo z profila v¢. sloupki
Plochy s litym asfaltem tl. 30 mm, podklad Stérkopisek
Stavby na pozemku - celkem

Pozemky - celkem

PozemKy - skladka - zjiSténa cena

* %l

8.4.1. Plochy s litym asfaltem tl. 30 mm, podklad

270,-
1,0000
2,2210

599,67
437 759,10 K¢

0,167

73 105,77 Ké&
0,428

31 289,27 K¢&

31 289,27 Ké

294 641,65 K¢

261 552,19 K¢
1 800,19 K¢
31 289,27 K&

294 641,65 K¢
973 945,60 K&

1268 587,25 K¢&



LV ¢. 2272 Srotisté ul. Hrabéticka

1. Ocenéni pozemku

1.1. PozemKky SrotiSté
Ocenovany objekt se nachazi v ulici Hrabéticka. Piistup pres pozemek jiného vlastnika. VétSina
aredlu je zpevnénd plocha, v zadni ¢asti nepropustna betonova plocha s lapolem na zachyceni oleju.
V centrdlni ¢4sti je postaven a hala na upravu materidlu. Dale je zde mostni vaha a dal$i pristfesSek
na parkovani vozidel. Cely objekt je oploceny. Ptes oploceni je Zelezni¢ni vlecka, na které je
moznost nakladky materidlu. Pozemek 4538/9 je mez, pozemek neni urcen k tceliim skladovani ¢i
upravy materidlu.
Dle uzemniho planu je pozemek veden jako smiSend plocha pro ob¢anskou vybavenost.

Ocenéni

Jiné pozemky ocenéné dle § 9

Ptehled pouzitych jednotkovych cen jinych pozemku

ZaKl. cena
[K&/m’]

w1t - . Upr. cena
Zattidénd Koeficienty  Index P Uprava [K&/m?]

§ 9 odst. 2 - jiné pozemKky - skladky, sportovisté, skladové, manipulaé¢ni, odstavné,
rekreacni plochy

§ 9 odst. 2 629,85 0,70 0,450 198,40
§ 9 odst. 5 - jiné pozemky - neplodna puda, hospodaisky nevyuzité pozemky
§ 9 odst. 5 11,40 0,25 40 % 3,99
Typ Nézev Parcelni V}’fmzéra Jedn. cezna Srazka Cena
¢islo [m~] [K¢/m?] [K¢]
§ 9 odst. 2 ostatni plocha 4535/4 1 852,00 198,40 367 436,80
§ 9 odst. 2 ostatni plocha 4598/6 1 862,00 198,40 369 420,80
§ 9 odst. 5 ostatni plocha 4538/9 442.00 3,99 1763,58
Jiné pozemky - celkem 4 156,00 m* 738 621,18

Ocenéni staveb na pozemcich

Opérna zed’

Zatiidéni pro potireby ocenéni

InZenyrské a specidlni pozemni stavby: § 17

Typ stavby: 3. Opérné zdi

Objekt Opérné zdi

Konstrukéni charakteristika (druh svislé monolitickd betonova tyCova

konstrukce):

Kéd klasifikace stavebnich dél CZ-CC: 242

MnozZstvi: 35,00 m°> obestavéného prostoru



Ocenéni

Zékladni cena dle ptilohy €. 15:

Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce):
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP):

2 P 2 % 3
Zékladni cena upravend cena K¢&/m

Plna cena:

35,00 m® * 7 317,53 K&m®

Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stari (S): 8 rokt 5
Predpoklddana dalsi Zivotnost (PDZ): 42 roki

* % |l

3225,-
1,0000
2,2690

Predpokladand celkova Zivotnost (PCZ): 50 rokt
Opotiebeni: 100 % * S / PCZ =100 % * 8 / 50 = 16,0 %
Koeficient opottebeni: (1- 16,0 % / 100)
Nakladova cena stavby CSx

Koeficient pp

Cena stavby CS

Opérna zed’ - zjisténa cena

s

imka

Zatiidéni pro potireby ocenéni

Venkovni tprava § 18:
Kod klasifikace stavebnich d€l CZ-CC

Vyméra:

Ocenéni

Zékladni cena (dle pfil. €. 17):
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce):
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP):

[K&/m?)

Zakladni cena upravend cena [Ké/m3]

Plna cena:

3,00 m® * 21 446,76 K&/m®

Vypocet opoti‘ebeni linearni metodou

Stari (S): 8 roki 5
Predpokladand dalsi Zivotnost (PDZ): 52 rokt

7 317,53
256 113,55 K¢

0,840

215 135,38 K¢
0,428

92 077,94 K¢

2.7.2. Odlucovac ptes 2 m3 OP
2223

3,00 m°> obestavéného prostoru

* % |l

92 077,94 K¢

9 390,-
1,0000
2,2840

Piedpokladana celkové Zivotnost (PCZ): 60 roki
Opotiebeni: 100 % * S / PCZ =100 % * 8 / 60 = 13,3 %
Koeficient opotitebeni: (1- 13,3 % / 100)
Nakladova cena stavby CSy

Koeficient pp

Cena stavby CS

Jimka - zjiSténa cena

21 446,76
64 340,28 K¢

0,867

55 783,02 K¢
0,428

23 875,13 K¢&

23 875,13 K¢



Plochy s litym asfaltem tl. 30 mm, podklad Stérkopisek

Zatiidéni pro potireby ocenéni

Venkovni tprava § 18: 8.4.1. Plochy s litym asfaltem tl. 30 mm, podklad
Stérkopisek

Kéd klasifikace stavebnich d¢l CZ-CC 211

Vyméra: 2 244,00 m

Ocenéni

Zakladni cena (dle piil. &. 17):  [K&/m?] = 270,-

Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce): * 1,0000

Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. €. 41 - dle SKP): * 2,2210

Zakladni cena upravend cena [Ké/mz] = 599,67

Plni cena: 2 244,00 m* * 599,67 K&/m® = 134565948 K&

Vypocet opoti‘ebeni linearni metodou

Staii (S): 20 roka 5

Predpokladand dalsi Zivotnost (PDZ): V20 roku

Predpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 40 roki

Opotiebeni: 100 % * S / PCZ =100 % * 20/ 40 = 50,0 %

Koeficient opotitebeni: (1- 50,0 % / 100) * 0,500

Nakladova cena stavby CSy = 672 829,74 K¢

Koeficient pp * 0,428

Cena stavby CS = 287 971,13 K¢

Plochy s litym asfaltem tl. 30 mm, podklad Stérkopisek - zjisténa = 287 971,13 K¢

cena

Betonova plocha

Zatiidéni pro potireby ocenéni

InZenyrské a specidlni pozemni stavby: § 17

Typ stavby: 7. Plochy a upravy uzemi

Objekt Upravy tizemi a samostatné zemni price

Konstrukéni charakteristika (materidlova monoliticky

konstrukce krytu):

Kéd klasifikace stavebnich d¢l CZ-CC: 242

MnozZstvi: 720,00 m* plochy upravené, zastavéné

Ocenéni

Zakladni cena dle piilohy €. 15: = 415,-

Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce): * 1,0000

Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. €. 41 - dle SKP): * 2,2690

Zakladni cena upravend cena K&/m® = 941,64

Pln cena: 720,00 m” * 941,64 K¢&/m” = 677 980,80 K&

-10 -



Vypocet opoti‘ebeni linearni metodou

Stari (S): 8 roki 5

Predpokladand dalsi Zivotnost (PDZ): V22 roku
Predpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 30 roki
Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 8 /30 = 26,7 %

Koeficient opottebeni: (1- 26,7 % / 100) * 0,733
Nakladova cena stavby CSx = 496 959,93 K¢
Koeficient pp * 0,428
Cena stavby CS = 212 698,85 K¢

Betonova plocha - zjisténa cena

212 698,85 K¢

Montazni hala

PtistieSek z ocelovych profilli, stfecha z pozinkovaného plechu, stény z hlinikového trapézového
plechu.Vjezd plechovymi vraty.

Ceny ndjmi v okoli : Hodonin - 50,- K&/m?, Velké Pavlovice - 32,- K&m?, Svatobofice - 35,-
K¢/m2

Objekty jsou vsak zdéné, a tak pocitame s nizsi cenou 25,- K¢&/m?2

Ocenéni staveb nakladovym zptsobem
Montazni hala

Zatiidéni pro potireby ocenéni

Hala § 12: J. skladovéani a manipulace

Svisld nosna konstrukce: kovova

Kéd klasifikace stavebnich dél CZ-CC: 1252

Vypocet jednotlivych ploch

Podlazi Plocha [m?]
1.NP 32,00%7,60 = 243,20

Zastavéné plochy a vySky podlazi
Zastavéna  Konstr.

Podlazi . Soudin
plocha vySka

1.NP 243,20 m” 460m 111872

Soudet 243,20 m* 1118,72

Primérna vyska podlaZi: PVP = 1118,72/24320 =4,60m

Priimérnd zastavéna plocha podlaZzi: PZP = 243,20/ 1 =243.20 m>

-11 -



Obestavény prostor

Vypocet jednotlivych vymér

Podlazi Obestavény prostor
1.NP (32,00%7,60)*(4,60) = 1118,72m’
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastfeSeni)

» Obestavény
Podlazi Typ prostor
1.NP NP 111872 m’
Obestavény prostor - celkem: 1118,72 m’
Popis a hodnoceni standardu
(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,

A = pridand konstrukce, X = nehodnoti se)

Vypocet koeficientu K4

Konstrukce, vybaveni Obyj. podil [%] ?%S]t Koef. Iojtl)?jr.a;(?crlli}l]
1. Zéklady v¢. zemnich praci C 12,20 100 0,00 0,00
2. Svislé konstrukce P 29,30 100 0,46 13,48
3. Stropy C 8,90 100 0,00 0,00
4. Krov, stiecha P 11,00 100 0,46 5,06
5. Krytiny stfech P 2,90 100 0,46 1,33
6. Klempiiské konstrukce C 0,70 100 0,00 0,00
7. Uprava vnitinich povrchil P 6,10 100 0,46 2,81
8. ijrava vnéjsich povrchii P 3,30 100 0,46 1,52
9. Vnitini obklady X 0,00 100 1,00 0,00
10. Schody C 0,70 100 0,00 0,00
11. Dvete C 2,20 100 0,00 0,00
12. Vrata S 2,30 100 1,00 2,30
13. Okna C 4,30 100 0,00 0,00
14. Povrchy podlah S 4,80 100 1,00 4,80
15. Vytapéni X 0,00 100 1,00 0,00
16. Elektroinstalace S 4,70 100 1,00 4,70
17. Bleskosvod C 0,40 100 0,00 0,00
18. Vnitini vodovod X 0,00 100 1,00 0,00
19. Vnitini kanalizace X 0,00 100 1,00 0,00
20. Vnitini plynovod X 0,00 100 1,00 0,00
21. Ohfev teplé vody X 0,00 100 1,00 0,00
22. Vybaveni kuchyni X 0,00 100 1,00 0,00
23. Vnitini hygienickd vybaveni X 0,00 100 1,00 0,00
24. Vytahy X 0,00 100 1,00 0,00
25. Ostatni S 6,20 100 1,00 6,20
Soucet upravenych objemovych podili 42,20

Koeficient vybaveni Ky: 0,4220

-12-



Ocenéni

Zékladni cena (dle pfil. €. 9) [Ké/m3 ] = 1599,-
Koeficient konstrukce K; (dle pfil. ¢. 10): * 0,9480
Koeficient K, = 0,92+(6,60/PZP): * 0,9471
Koeficient K3 = 0,30+(2,80/PVP): * 0,9087
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 0,4220
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 1,0000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. €. 41 - dle SKP): * 2,0500
Zékladni cena upravend [Ké/m3] = 1 128,60
Pln cena: 1118,72 m’ * 1 128,60 K&/m’ = 1262 587,39 K¢&
Vypocet opotiebeni linearni metodou
Stari (S): 8 roku 5
Predpokladand dalsi Zivotnost (PDZ): 7 roki
Predpokladand celkova iivognost (PCZ): 15 roku
Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 8/ 15=53,3 %
Koeficient opottebeni: (1- 53,3 % / 100) * 0,467
Montazni hala - zjisténa cena = 589 628,31 K¢
Rekapitulace nakladové ceny staveb:
Montéazni hala 589 628,31 K¢
589 628,31 K¢
Nakladové ceny - celkem = 589 628,31 K¢
Ocenéni vynosovym zpusobem
Zatiidéni pro potireby ocenéni
Druh objektu: Haly pro vyrobu
Mira kapitalizace (dle pfil. €. 22): 9,50 %
Vynosy z pronajimanych prostor
Nazev Plocha [mz] Néjemné N4jemné Roc¢ni vynos [K¢]
[K¢&/m*/rok] [K&/mésic]
Montézni hala 200,00 300,- 5 000,- 60 000,-
Vynosy celkem 60 000,-
Ocenéni
Celkové ro¢ni vynosy z pronajimanych prostor: = 60 000,- K¢
Odpocet nakladl procentem ze zapocitaného ndjemného:
60 000,00 * 40 % 24 000,- K¢
Roc¢ni ndjemné upravené dle § 32 odst. 5: = 36 000,- K¢
Mira kapitalizace 9,50 % / 9,50 %
Cena stanovena vynosovym zpusobem = 378 947,40 K¢
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Ocenéni kombinaci nakladového a vynosového zpusobu ocenovani

Skupina: C) Bez zasadnich zmén - stabilizovana oblast,
nemovitost ma rozvojové moznosti

Ocenéni ndkladovym zplsobem CN = 589 628,31 K¢

Ocenéni vynosovym zplsobem CV = 378 947,40 K¢

Rozdil R = 210 680,91 K¢

Ocenéni dle piilohy €. 23 tab. 2, skupiny C):

CV+0.20R = 421 083,58 K¢
Ocenéni staveb kombinaci vynosového a nakladového zpiisobu = 421 083,58 K¢
Oploceni
Zatiidéni pro potireby ocenéni
Venkovni uprava § 18: 13.11. Plot z vInitého plechu na ocelové sloupky do

patek
Kéd klasifikace stavebnich d¢l CZ-CC 2222
Vyméra: 390,00 m” pohledové plochy
Ocenéni
Zakladni cena (dle pfil. & 17): [K&/m?] = 645, -
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 1,0000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. €. 41 - dle SKP): * 2,2930
Zakladni cena upravena cena [K&/m?] = 1 478,99
Plnd cena: 390,00 m” * 1 478,99 K&/m’ = 576 806,10 K¢&
Vypocet opoti‘ebeni linearni metodou
Stafi (S): 20 rokd 5
Predpokladand dalsi Zivotnost (PDZ): VlO roku
Predpokladand celkova Zivotnost (PCZ): 30 roki
Opotiebeni: 100 % * S / PCZ =100 % * 20/ 30 = 66,7 %
Koeficient opotitebeni: (1- 66,7 % / 100) * 0,333
Nakladova cena stavby CSx = 192 076,43 K¢
Koeficient pp * 0,428
Cena stavby CS = 82 208,71 K¢
Oploceni - zjiSténa cena = 82 208,71 K¢
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Vaha

Zatiidéni pro potireby ocenéni

InZenyrské a specidlni pozemni stavby: § 17
Typ stavby: 2. Néadrze, jimky Cistiren, zasobniky, jamy
Objekt Zasobniky a jdmy pozemni (mimo zemé&délstvi)

Konstrukéni charakteristika (druh vodorovné monolitickd betonova plo$na
nosné konstrukce):

Kéd klasifikace stavebnich dél CZ-CC: 1252

MnozZstvi: 56,00 m°> obestavéného prostoru

Ocenéni

Zakladni cena dle piilohy €. 15: = 3137,-

Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce): * 1,0000

Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,0500

Zakladni cena upravend cena K&/m® = 6 430,85

Pln4 cena: 56,00 m® * 6 430,85 K&/m’ = 360 127,60 K¢&

Vypocet opoti‘ebeni linearni metodou

Stari (S): 8 roku 5

Predpokladand dalsi Zivotnost (PDZ): V42 roku

Predpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 50 roki

Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 8 / 50 = 16,0 %

Koeficient opottebeni: (1- 16,0 % / 100) * 0,840

Nakladova cena stavby CSy = 302 507,18 K¢

Koeficient pp * 0,428

Cena stavby CS = 129 473,07 K¢

Vaha - zjiSténa cena = 129 473,07 K¢

Vrata ocelova s vyplni z draténého pletiva v¢. sloupkii

Zatiidéni pro potireby ocenéni

Venkovni dprava § 18: 14.5. Vrata ocelova s vyplni z draténého pletiva v¢.
sloupkil

Kéd klasifikace stavebnich dél CZ-CC 2222

Vyméra: 1,00 ks

Ocenéni

Zékladni cena (dle pfil. €. 17):  [Kc/ks] = 3 420,-

Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 1,0000

Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. €. 41 - dle SKP): * 2,2930

Zakladni cena upravend cena [K¢/ks] = 7 842,06

PlIna cena: 1,00 ks * 7 842,06 K¢&/ks = 7 842,06 K¢
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Vypocet opoti‘ebeni linearni metodou

Stari (S): 20 roka

Predpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 0 rokti
Piedpokladana celkové Zivotnost (PCZ): 20 roki
Opotiebeni: 100 % * S / PCZ = 100 % * 20 / 20 = 100,0 %
Maximélni opotfebeni miZe dle ptilohy ¢. 21 ¢init 85 %
Koeficient opotiebeni: (1- 85 %/ 100)

Nakladova cena stavby CSy

Koeficient pp

Cena stavby CS

Vrata ocelova s vyplni z draténého pletiva v¢. sloupki - zjiSténa
cena

Cena staveb celkem

Rekapitulace cen staveb a porostii na pozemku:
Opérna zed’

Jimka

Plochy s litym asfaltem tl. 30 mm, podklad Stérkopisek
Betonova plocha

Montézni hala

Oploceni

Viéha

Vrata ocelova s vyplni z draténého pletiva v¢. sloupk
Stavby na pozemku - celkem

Pozemky - celkem

PozemKy Srotisté - zjiSténa cena
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0,150

1176,31 K¢
0,428

503,46 K¢

503,46 K¢

1249 891,87 K¢

92 077,94 K&
23 875,13 K&
287 971,13 K¢
212 698,85 K¢
421 083,58 K¢
82 208,71 K&
129 473,07 K¢
503,46 K¢

1249 891,87 K¢&
738 621,18 K&

1 988 513,05 K¢



LV ¢. 2272 kancelarska budova ul. Hrabéticka

1. Ocenéni staveb

1.1. Hlavni stavby

1.1.1. Kancelai'ska budova - ocenéni kombinaci nakladového a vynosového
zpusobu
Nemovitost se nachdzi v ulici Hrabétickd v HruSovanech nad JeviSovkou. Jedna se o zdény objekt
ktery slouZi jako kancelafe a socidlni zdzemi pro pracovniky kovosrotu. Pfed budovou je pak
zpevnénd plocha ze zamkové dlazby. Oploceni dievénym plotem s pojizdnymi vraty. Na pozemku
se jeSt¢ nachdzi maly zahradni domek.
Vlastni hlavni stavba se sklada z ptivodni dvoupodlazni stavby postavené zhruba pted 100 lety a
piizemni piistavby kterd na tento objekt navazuje postavenou pied sedmi lety. V 1. NP podlazi se
nachazi Satna, sprchy, WC, a kuchyiika s jidelnou. Ve druhém nadzemnim podlazi, do kterého se
vchazi po venkovnim schodisti se pak nachézeji kancelafe se socidlnim zafizenim. Objekt ma
plastovd okna, nova piistavba je zateplend, vytapéni ustfednim topenim na plyn. Klempitské prvky
z pozinkovaného plechu
Cely objekt slouzil majiteli a nebyl pronajiméan. Podle informaci majitele i dle inzertnich realitnich
serverti se podobny objekt v HruSovanech nad JeviSovkou v ulici Rudé armady pronajimé za 50,-
K¢&/m?. Tento objekt je viak v hor§im stavebnétechnickém stavu a tak cenu ndjemného piebiram z
prondjmu podobnych nemovitosti ve Znojmé a okoli, kde toto ndgjemné &ini 100,- K&/m®.

Ocenéni staveb nakladovym zptsobem
Kancelarska budova ¢.p. 256

Zatiidéni pro potireby ocenéni

Budova § 12: H. budovy pro obchod a sluzby

Svisla nosna konstrukce: zdéna

Kdéd klasifikace stavebnich dél CZ-CC: 123

Vypocet jednotlivych ploch

Podlazi Plocha [m?]
1.NP (7,50%7,50)+(4,90%7,50) = 93,00
2.NP 7,50%7,50 = 56,25
ZastteSeni 1/3*7,50*7,50*%4,00 = 75,00

Zastavéné plochy a vysky podlazi
Zastavéna  Konstr.

Podlazi ey Soucin
plocha vyska

1.NP 93,00 m* 2,35m 218,55
2.NP 56,25 m* 2,70 m 151,88
ZastfeSeni 75,00 m> 2,00 m 150,00
Soudet 224,25 m* 520,43
Prumérna vyska podlazi: PVP = 520,43 /224,25 =2,32m
Primérnd zastavéna plocha podlazi: PZP = 224,25/ 3 =74,75 m’
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Obestavény prostor

Vypocet jednotlivych vymér

Podlazi Obestavény prostor

1.NP ((7,50*%7,50)+(4,90%7,50))*(2,35) = 218,55 m’
2.NP (7,50%7,50)*(2,70) = 151,88 m’
ZastieSeni (1/3*7,50*7,50*4,00)*(2,00) = 150,00 m®
(PP = podzemni podlaZzi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastfeSeni)

v Obestavény
Podlazi Typ prostor
1.NP NP 218,55 m’
2.NP NP 151,88 m’
Zastfeseni Z 150,00 m®
Obestavény prostor - celkem: 520,43 m’
Popis a hodnoceni standardu
(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,

A = pridand konstrukce, X = nehodnoti se)

Vypocet koeficientu K4

Konstrukce, vybaveni Obyj. podil [%] ?%S]t Koef. Iojtl)?jr.a;(?crlli}l]
1. Zéklady v¢. zemnich praci S 6,10 100 1,00 6,10
2. Svislé konstrukce S 15,30 100 1,00 15,30
3. Stropy S 8,10 100 1,00 8,10
4. Krov, stiecha S 6,20 100 1,00 6,20
5. Krytiny stfech S 2,90 100 1,00 2,90
6. Klempiiské konstrukce S 0,60 100 1,00 0,60
7. Uprava vnitinich povrchli S 7,30 100 1,00 7,30
8. ijrava vnéjsich povrchii S 3,30 100 1,00 3,30
9. Vnitini obklady keramické S 3,20 100 1,00 3,20
10. Schody S 2,70 100 1,00 2,70
11. Dvete S 3,70 100 1,00 3,70
12. Vrata X 0,00 100 1,00 0,00
13. Okna S 5,80 100 1,00 5,80
14. Povrchy podlah S 3,30 100 1,00 3,30
15. Vytapéni S 4,80 100 1,00 4,80
16. Elektroinstalace S 5,90 100 1,00 5,90
17. Bleskosvod C 0,30 100 0,00 0,00
18. Vnitini vodovod S 3,20 100 1,00 3,20
19. Vnitini kanalizace S 3,10 100 1,00 3,10
20. Vnitini plynovod S 0,40 100 1,00 0,40
21. Ohftev teplé vody S 2,00 100 1,00 2,00
22. Vybaveni kuchyni S 1,90 100 1,00 1,90
23. Vnitini hygienické vyb. S 4,20 100 1,00 4,20
24. Vytahy C 1,30 100 0,00 0,00
25. Ostatni S 4,40 100 1,00 4,40
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26. Instalacni pref. jadra X 0,00 100 1,00 0,00
Soucet upravenych objemovych podili 98,40
Koeficient vybaveni Ky: 0,9840

Vypocet opoti‘ebeni analytickou metodou

(OP = objemovy podil z piilohy ¢. 21, K = koeficient pro tpravu obj. podilu
UP = upraveny podil v ndvaznosti na déleni konstrukce, PP = piepocitany podil na 100 %)

, OP  Cast UP PP .. Opot. Opot. z
Konstrukce, vybaveni (%] (%] K (%] [%] St. Ziv ééps » cle):lku
1. Zéklady v¢. zemnich praci S 6,10 5000 1,00 3,05 3,10 100 175 57,14 11,7713
1. Zéklady v¢. zemnich praci S 6,10 50,00 1,00 3,05 3,10 100 175 57,14 1,7713
2. Svislé konstrukce S 15,30 30,00 1,00 4,59 4,67 7 140 5,00 0,2335
2. Svislé konstrukce S 15,30 70,00 1,00 10,71 10,88 100 140 7143 17,7716
3. Stropy S 8,10 100,00 1,00 8,10 8723 100 140 71,43 5,8787
4. Krov, stifecha S 6,20 100,00 1,00 6,20 6,30 100 110 9091 5,7273
5. Krytiny stfech S 2,90 100,00 1,00 290 295 7 100 7,00 0,2065
6. Klempiiské konstrukce S 0,60 100,00 1,00 0,60 0,61 7 100 7,00 10,0427
7. Uprava vnitinich povrchii S 7,30 100,00 1,00 7,30 742 7 100 7,00 0,5194
8. (Jprava vnéjsich povrchii S 3,30 100,00 1,00 3,30 3,35 7 100 7,00 10,2345
9. Vnitini obklady keramické S 3,20 100,00 1,00 320 325 7 100 7,00 0,2275
10. Schody S 2,70 100,00 1,00 2,70 2,74 7 140 5,00 0,1370
11. Dvefte S 3,70 100,00 1,00 3,70 3,76 7 100 7,00 0,2632
13. Okna S 5,80 100,00 1,00 5,80 5,89 7 100 7,00 0,4123
14. Povrchy podlah S 3,30 100,00 1,00 3,30 3,35 7 100 7,00 10,2345
15. Vytapéni S 4,80 100,00 1,00 4,80 4,88 7 100 7,00 0,3416
16. Elektroinstalace S 590 100,00 1,00 590 6,00 7 100 7,00 0,4200
18. Vnitini vodovod S 3,20 100,00 1,00 3,20 3,25 7 100 7,00 10,2275
19. Vnitini kanalizace S 3,10 100,00 1,00 3,10 3,15 7 100 7,00 0,2205
20. Vnitini plynovod S 0,40 100,00 1,00 0,40 0,41 7 100 7,00 10,0287
21. Ohfev teplé vody S 2,00 100,00 1,00 2,00 2,03 7 100 7,00 0,1421
22. Vybaveni kuchyni S 1,90 100,00 1,00 1,90 1,93 7 100 7,00 0,1351
23. Vnitini hygienické vyb. S 420 100,00 1,00 4,20 4,27 100 100 100,00 4,2700
25. Ostatni S 4,40 50,00 1,00 2,20 2,24 100 100 100,00 2,2400
25. Ostatni S 440 50,00 1,00 220 2,24 7 100 7,00 0,1568
Opotiebent: 33,6 %
Ocenéni
Zakladni cena (dle pfil. €. 8) [K&/m’]: = 2 669,-
Koeficient konstrukce K; (dle pfil. €. 10): * 0,9390
Koeficient K, = 0,92+(6,60/PZP): * 1,0083
Koeficient K3 = 0,30+(2,10/PVP): * 1,2052
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 0,9840
Polohovy koeficient K5 (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce): * 1,0000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. €. 41 - dle SKP): * 2,1100
Zékladni cena upravend [Ké/m3] = 6 323,25
Plna cena: 520,43 m® * 6 323,25 K&/m’ = 3290 809,- K¢&
Koeficient opotitebeni: (1- 33,6 % /100) * 0,664
Kancelarska budova ¢.p. 256 - zjiSténa cena = 2185 097,18 K¢
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Zahradni domek

Zdény domek obdélnikového tvaru se Sikmou stfechou s veSkerymi ptipojkami. Nachazi se vpravo

po vstupu vraty na pozemek.

Zatiidéni pro potireby ocenéni
Vedlejsi stavba § 16:
Svisla nosna konstrukce:

typ B
zdéna tl. nad 15 cm

Podsklepeni: nepodsklepena nebo podsklepena do poloviny
1.nadz. podlazi

Podkrovi: nema podkrovi

Krov: neumoznujici zfizeni podkrovi

Kéd klasifikace stavebnich dél CZ-CC 1274

Vypocet jednotlivych ploch

Nazev Plocha [mz]

1.NP 4,1%3,30 = 13,53

Zastavéné plochy a vysky podlazi

L Zastavéna. Konstr. vyska

Nazev
plocha
1.NP 13,53 m” 2,50 m
Obestavény prostor
Vypocet jednotlivych vymér
Nézev Obestavény prostor [m’]
1.NP (4,1*3,30)*(2,50) = 33,83 m’
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastfeSeni)

. Obestavény
Nazev Typ prostor
1.NP NP 33,83 m’
Obestavény prostor - celkem: 33,83 m’
Popis a hodnoceni standardu
(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,

A = pfidand konstrukce, X = nehodnoti se)
Vypocet koeficientu K4
. . . Cést Upraveny
Konstrukce, vybaveni Obyj. podil [%] (%] Koef. obj. podil
1. Zaklady S 7,10 100 1,00 7,10
2. Obvodové stény S 31,80 100 1,00 31,80
3. Stropy S 19,80 100 1,00 19,80
4. Krov S 7,30 100 1,00 7,30
5. Krytina S 8,10 100 1,00 8,10
6. Klempifské prace S 1,70 100 1,00 1,70
7. Uprava povrcht S 6,10 100 1,00 6,10
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8. Schodisté X 0,00 100 1,00 0,00

9. Dvete S 3,00 100 1,00 3,00

10. Okna S 1,10 100 1,00 1,10

11. Podlahy S 8,20 100 1,00 8,20

12. Elektroinstalace S 5,80 100 1,00 5,80

Soucet upravenych objemovych podili 100,00

Koeficient vybaveni Ky4: 1,0000

Ocenéni

Zékladni cena (dle pfil. €. 14): [Ké/m3] = 1250,-

Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 1,0000

Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce): * 1,0000

Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. €. 41 - dle SKP): * 2,0670

Zakladni cena upravena [K&¢/m’] = 2 583,75

Pln4 cena: 33,83 m’ * 2 583,75 K&/m’ = 87 408,26 K¢&

Vypocet opoti‘ebeni linearni metodou

Stari (S): 7 rokt 5

Predpokladand dalsi Zivotnost (PDZ): V33 roku

Predpokladand celkova Zivotnost (PCZ): 40 roki

Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % *7/40=17,5 %

Koeficient opotitebeni: (1- 17,5 % / 100) * 0,825

Zahradni domek - zjiSténa cena = 72 111,81 K¢

Plot di‘evény lat’ovy na di‘evéné nebo ocelové sloupky

Zatiidéni pro potireby ocenéni

Venkovni dprava § 18: 13.6. Plot dfevény latovy na dievéné nebo ocelové
sloupky

Kad klasifikace stavebnich dél CZ-CC 2222

Vyméra: 140,00 m* pohledové plochy

Ocenéni

Zakladni cena (dle pfil. ¢. 17): [K&/m?] = 435,-

Polohovy koeficient K5 (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce): * 1,0000

Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. €. 41 - dle SKP): * 2,2930

Zékladni cena upravend cena [Ké/rn2] = 997,46

Pln4 cena: 140,00 m* * 997,46 K&/m® = 139 644,40 K¢&

-21-



Vypocet opoti‘ebeni linearni metodou

Stari (S): 7 roku

Predpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 13 rokui

Piedpokladana celkové Zivotnost (PCZ): 20 roki

Opotiebeni: 100 % * S / PCZ =100 % * 7 /20 = 35,0 %

Koeficient opottebeni: (1- 35,0 % / 100) * 0,650

Plot dievény lat'ovy na difevéné nebo ocelové sloupky - zjisSténa cena = 90 768,86 K¢

Opérné zdi monolitické z prostého betonu

Zatiidéni pro potireby ocenéni

Venkovni dprava § 18: 11.4. Opérné zdi monolitické z prostého betonu
Kéd klasifikace stavebnich d¢l CZ-CC 242

Vymeéra: 13,50 m® obestavéného prostoru

Ocenéni

Zékladni cena (dle pfil. €. 17): [Ké/m3] = 2 100,-
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 1,0000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. €. 41 - dle SKP): * 2,2690
Zakladni cena upravend cena [Ké/m3] = 4 764,90
PIna cena: 13,50 m’ * 4 764,90 K&/m® = 64 326,15 K¢
Vypocet opoti‘ebeni linearni metodou

Stari (S): 7 rokt 5

Predpokladand dalsi Zivotnost (PDZ): V33 roku

Predpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 40 roki

Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % *7/40=17,5 %

Koeficient opotitebeni: (1- 17,5 % / 100) * 0,825
Opérné zdi monolitické z prostého betonu - zjiSténa cena = 53 069,07 K¢
Elektricky pohon u vratek a vrat

Zatiidéni pro potireby ocenéni

Venkovni dprava § 18: 14.7. Elektricky pohon u vrétek a vrat

Kéd klasifikace stavebnich dél CZ-CC 2222

Vyméra: 1,00 ks

Ocenéni

Zékladni cena (dle pfil. €. 17):  [K&/ks] = 5 800,-
Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce): * 1,0000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. €. 41 - dle SKP): * 2,2930
Zakladni cena upravend cena [K¢/ks] = 13 299,40
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Plné cena: 1,00 ks * 13 299,40 Kc¢/ks 13 299,40 K¢

Vypocet opoti‘ebeni linearni metodou

Stari (S): 7 roki

Piedpoklddand dal3i Zivotnost (PDZ): 3 roky

Piedpokladana celkové Zivotnost (PCZ): 10 roki

Opotiebeni: 100 % * S / PCZ =100 % * 7/ 10 = 70,0 %

Koeficient opottebeni: (1- 70,0 % / 100) * 0,300

Elektricky pohon u vratek a vrat - zjiSténa cena 3 989,82 K¢

Vrata ocelova s direvénou vyplni

Zatiidéni pro potireby ocenéni
Venkovni tprava § 18: 14.6.1. Vrata ocelovéd s dfevénou vyplni
Kéd klasifikace stavebnich d¢l CZ-CC 2222

Vyméra: 1,00 ks

Ocenéni

Zékladni cena (dle pfil. €. 17):  [K&/ks]

Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce):
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP):

3 600,-
1,0000
2,2930

* % |l

Zakladni cena upravend cena [K¢/ks]
PIna cena: 1,00 ks * 8 254,80 Kc¢/ks

8 254,80
8 254,80 K&

Vypocet opoti‘ebeni linearni metodou

Stari (S): 7 roku

Predpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 18 rokui

Piedpokladana celkové Zivotnost (PCZ): 25 roki

Opotiebeni: 100 % * S / PCZ =100 % * 7 /25 = 28,0 %

Koeficient opotiebeni: (1- 28,0 % / 100) * 0,720

Vrata ocelova s dievénou vyplni - zjiSténa cena = 5943,46 K¢
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Betonova dlazba zamkova - Seda tl. do 80 mm

Zatiidéni pro potireby ocenéni

Venkovni tprava § 18: 8.3.29. Betonovd dlazba zamkova - Seda tl. do 60
mm

Kéd klasifikace stavebnich d¢l CZ-CC 211

Vyméra: 420,00 m*

Ocenéni

Zakladni cena (dle pHl. & 17):  [K&/m?] = 480,-
Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce): * 1,0000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. €. 41 - dle SKP): * 2,2210
Zakladni cena upravend cena [Ké/mz] = 1 066,08
Pln4 cena: 420,00 m* * 1 066,08 K¢&/m® = 447 753,60 K¢&
Vypocet opoti‘ebeni linearni metodou

Stari (S): 7 roki 5

Predpokladand dalsi Zivotnost (PDZ): V33 roku

Predpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 40 roki

Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % *7/40=17,5 %

Koeficient opotitebeni: (1- 17,5 % / 100) * 0,825
Betonova dlazba zamkova - Seda tl. do 80 mm - zjiSténa cena = 369 396,72 K¢
Piipojka vody DN 40 mm

Zatiidéni pro potireby ocenéni

Venkovni dprava § 18: 1.1.2. Ptipojka vody DN 40 mm

Kad klasifikace stavebnich dél CZ-CC 2222

Délka: 40,00 m

Ocenéni

Zakladni cena (dle piil. ¢. 17):  [K¢/m] = 360,-
Polohovy koeficient K5 (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce): * 1,0000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. €. 41 - dle SKP): * 2,2930
Zékladni cena upravend cena [K¢/m] = 825,48
PIna cena: 40,00 m * 825,48 K¢/m = 33 019,20 K¢
Vypocet opoti‘ebeni linearni metodou

Stari (S): 7 roki 5

Predpokladand dalsi Zivotnost (PDZ): v33 roku

Predpokladana celkova iivognost (PCZ): 40 roku

Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % *7/40=17,5 %

Koeficient opottebeni: (1- 17,5 % / 100) * 0,825
Piipojka vody DN 40 mm - zjiSténa cena = 27 240,84 K¢
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Plynova piipojka do DN 40

Zatiidéni pro potireby ocenéni
Venkovni tprava § 18: 4.1. Plynova ptipojka do DN 40
Kéd klasifikace stavebnich d¢l CZ-CC 2221

Délka: 50,00 m

Ocenéni

Zékladni cena (dle piil. €. 17):  [K¢&/m]

Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce):
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. €. 41 - dle SKP):

305.-
1,0000
2,2690

* % |l

Zékladni cena upravend cena [K¢/m]
Plna cena: 50,00 m * 692,05 K¢&/m

692,05
34 602,50 K¢

Vypocet opotirebeni linearni metodou

Stafi (S): 7 roku

Piedpokladana dali{ Zivotnost (PDZ): 23 roki

Predpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 30 rokt

Opotiebeni: 100 % * S / PCZ =100 % * 7 /30 = 23,3 %

Koeficient opottebeni: (1- 23,3 % / 100) * 0,767

Plynova pripojka do DN 40 - zjiSténa cena = 26 540,12 K¢

Piipojka kanalizace DN 200 mm

Zatiidéni pro potireby ocenéni
Venkovni tprava § 18: 2.1.4.1 Ptipojka kanalizace DN 150 mm
Kéd klasifikace stavebnich dél CZ-CC 2223

Délka: 20,00 m

Ocenéni

Zékladni cena (dle piil. €. 17):  [K¢&/m]

Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce):
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP):

1 240,-
1,0000
2,2840

* % |l

Zakladni cena upravend cena [K¢/m]
PIna cena: 20,00 m * 2 832,16 K¢/m

2 832,16
56 643,20 K¢

Vypocet opotirebeni linearni metodou

Stari (S): 7 rokt

Piedpokladana dalii Zivotnost (PDZ): 73 roki

Predpokladand celkova Zivotnost (PCZ): 80 rokt

Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 7/ 80 = 8,8 %

Koeficient opottebeni: (1- 8,8 % / 100) * 0,912

Pripojka kanalizace DN 200 mm - zjiSténa cena = 51 658,60 K¢
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Zumpa z monolitického i montovaného betonu

Zatiidéni pro potireby ocenéni

Venkovni tprava § 18: 2.3.1. Zumpa z monolitického i montovaného betonu

Kéd klasifikace stavebnich dél CZ-CC 2223

Vyméra: 4,00 m°> obestavéného prostoru

Ocenéni

Zékladni cena (dle pfil. €. 17): [K&/m?] = 2 300,-

Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 1,0000

Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. €. 41 - dle SKP): * 2,2840

Zékladni cena upravend cena [Ké/rn3] = 5 253,20

Plnd cena: 4,00 m’ * 5 253,20 K&/m’ = 21 012,80 K&

Vypocet opotirebeni linearni metodou

Stari (S): 7 roku 5

Predpokladand dalsi Zivotnost (PDZ): 73 roki

Predpokladand celkova iivognost (PCZ): 80 roku

Opotiebeni: 100 % * S / PCZ =100 % * 7/ 80 = 8,8 %

Koeficient opottebeni: (1- 8,8 % / 100) * 0,912

Zumpa z monolitického i montovaného betonu - zji$téna cena = 19 163,67 K¢

Drevéné pristiresky

PristreSky navazuji na zahradni domek. Konstrukce dfevéna.

Zatiidéni pro potireby ocenéni

Vedlejsi stavba § 16: typ G

Svisla nosna konstrukce: pristiesky

Podsklepeni: nepodsklepend nebo podsklepend do poloviny
1.nadz. podlazi

Kéd klasifikace stavebnich dél CZ-CC 1274

Vypocet jednotlivych ploch

Nézev Plocha [m’]

Pristresek 2 Ks (3,10%4,00)+(3,10%4,00) = 24,80

Zastavéné plochy a vysky podlazi
Zastavéna. Konstr. vyska

Nazev
plocha
Pristiesek 2 Ks 24,80 m° 2,50 m
Obestavény prostor
Vypocet jednotlivych vymér
Nazev Obestavény prostor [m’]
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Pristresek 2 Ks ((3,10%4,00)+(3,10%4,00))*(2,50) = 62,00 m’
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastfeSeni)

. Obestavény
Nazev Typ prostor
Pistiesek 2 Ks NP 62,00 m’
Obestavény prostor - celkem: 62,00 m’
Popis a hodnoceni standardu
(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,

A = pfidand konstrukce, X = nehodnoti se)
Vypocet koeficientu K4

. . . Cést Upraveny
Konstrukce, vybaveni Obyj. podil [%] (%] Koef. obj. podil
1. Zéklady S 12,20 100 1,00 12,20
2. Obvodové stény P 31,00 100 0,46 14,26
3. Stropy X 0,00 100 1,00 0,00
4. Krov S 33,50 100 1,00 33,50
5. Krytina S 12,80 100 1,00 12,80
6. Klempifské prace S 4,20 100 1,00 4,20
7. Uprava povrcht S 6,30 100 1,00 6,30
8. Schodisté X 0,00 100 1,00 0,00
9. Dvete X 0,00 100 1,00 0,00
10. Okna X 0,00 100 1,00 0,00
11. Podlahy X 0,00 100 1,00 0,00
12. Elektroinstalace X 0,00 100 1,00 0,00
Soucet upravenych objemovych podili 83,26
Koeficient vybaveni Ky4: 0,8326
Ocenéni
Zékladni cena (dle pfil. €. 14): [Ké/m3] = 750,-
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 0,8326
Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce): * 1,0000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. €. 41 - dle SKP): * 2,0670
Zakladni cena upravena [K&/m?] = 1290,74
Pln cena: 62,00 m® * 1290,74 K&/m’ = 80 025,88 K¢&
Stavba bez zdkladl - dle § 27 se upravi cena stavby, kterd nenf spojena  * 0,9
se zemi pevnym zdkladem, koeficientem 0,9
Plna cena stavby bez zakladi = 72 023,29 K¢

Vypocet opoti‘ebeni linearni metodou

Stari (S): 8 roki 5

Predpokladand dalsi Zivotnost (PDZ): V17 roku
Predpokladand celkova Zivotnost (PCZ): 25 roki
Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 8 /25 =32,0 %
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Koeficient opottebeni: (1- 32,0 % / 100)
Drevéné pristiresky - zjiSténa cena

Rekapitulace nakladové ceny staveb:

Kancelaiska budova ¢.p. 256

Zahradni domek

Plot difevény latovy na dfevéné nebo ocelové sloupky
Opérné zdi monolitické z prostého betonu
Elektricky pohon u vratek a vrat

Vrata ocelova s dfevénou vyplni

Betonovd dlazba zamkové - Seda tl. do 80 mm
Ptipojka vody DN 40 mm

Plynova ptipojka do DN 40

Ptipojka kanalizace DN 200 mm

Zumpa z monolitického i montovaného betonu
Drevéné pristresky

Nakladové ceny - celkem

Ocenéni vynosovym zptisobem

Zatiidéni pro potireby ocenéni
Druh objektu:

0,680

48 975,84 K¢

2 185 097,18 K&
72 111,81 K¢&
90 768,86 K&
53 069,07 K&

3 989,82 K¢
5943,46 K¢
369 396,72 K¢
27 240,84 K¢
26 540,12 K&
51 658,60 K&
19 163,67 K&
48 975,84 K¢

2953 955,99 K¢

Nemovitosti pro administrativu

2953 955,99 K¢

Uprava kapitalizace pro stavby ocenéné dle § 31 odst. 2: 0,0 %
Mira kapitalizace (dle pfil. €. 22): 6,50 %
Vynosy z nepronajatych ¢asti
Nézev Plocha [m’] Néjemné Néjemné Roéni vynos [K¢]
[Ké/mzlrok] [K¢/mésic]

Podlahova plocha 135,00 1 200,- 13 500,- 162 000,-
Vynosy celkem 162 000,-
Ocenéni
Celkové ro¢ni vynosy z pronajimanych prostor: = 162 000,- K¢
Odpocet 5 % z ceny skutecné zastavéné plochy pozemku:

- cena stavebniho pozemku: 189 784,32 K¢

- vyméra stavebniho pozemku: 704,00 m*

- skute¢né¢ zastavéna plocha: 94,00 m>

- cena skutecné zastavéné plochy: 25 340,52 K¢
Odpocet 5 % z ceny skutecné zastavéné plochy pozemku: - 1267,03 K¢
Odpocet nakladl procentem ze zapocitaného ndjemného:

162 000,00 * 40 % 64 800,- K¢

Ro¢ni ndjemné upravené dle § 32 odst. 5: = 9593297 K¢
Mira kapitalizace 6,50 % / 6,50 %
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Cena stanovena vynosovym zptusobem = 1 475 891,80 K¢

Ocenéni kombinaci nakladového a vynosového zpuisobu ocenovani

Skupina: D) Bez zasadnich zmén - stabilizovand oblast,
nemovitost nema rozvojové moznosti
Ocenéni ndkladovym zplsobem CN = 2 953 955,99 K¢
Ocenéni vynosovym zplsobem CV = 1475 891,80 K¢
Rozdil R = 1 478 064,19 K¢
Ocenéni dle piilohy €. 23 tab. 2, skupiny D):
CV+0.10R = 1 623 698,22 K¢
Ocenéni staveb kombinaci vynosového a niakladového zpiisobu = 1623 698,22 K¢

2. Ocenéni pozemku

2.1. Pozemky - administrativni budova

Ocenéni

Vypocet indexu cenového porovnani
Index omezujicich vlivii pozemku

Nazev znaku ¢é P;

1. Geometricky tvar a velikost pozemku - Tvar bez vlivu na vyuziti II 0,00

2. Svazitost pozemku a expozice - Svazitost terénu pozemku do 15% IV 0,00
véetn€; ostatni orientace

3. Ztizené zakladové podminky - Neztizené zédkladové podminky I 0,00

4. Chranénd dzemi a ochrannd pasma - Mimo chranéné tzemi a I 0,00
ochranné pasmo

5. Omezeni uzivani pozemku - Bez omezeni uzivani I 0,00

6. Ostatni neuvedené - Bez dalSich vliva II 0,00

6
Index omezujicich vlivli Io=1+ Z P; = 1,000

i=1
Index trhu s nemovitostmi It = 0,950

Index polohy pozemku Ip = 0,450

Celkovy index I = It * Ip * Ip = 0,950 * 1,000 * 0,450 = 0,428

Stavebni pozemky zastavéné plochy a nadvoii ocenéné dle § 4 odst. 1 a pozemky od této ceny

odvozené
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Prehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemku

Zattidéni Z[alglc /frf’z?a Index  Koef. Iﬁ’gé /Crggl]a
§ 4 odst. 1 - stavebni pozemek - zastavéna plocha a nadvori
§ 4 odst. 1 629,85 0,428 269,58

Typ Nézev Parcelni V}’fmzéra J ednv. cezna Cel}a
¢islo [m~] [KE/m?] [K¢E]

§ 4 odst. 1 zastavéna plocha a st. 341/1 403,00 269,58 108 640,74

nadvorii

§ 4 odst. 1 zahrada 4537 208,00 269,58 56 072,64

§ 4 odst. 1 zahrada 4535/3 93,00 269,58 25 070,94

Stavebni pozemky - celkem 704,00 m° 189 784,32

PozemKy - administrativni budova - zjiSténa cena = 189 784,32 K¢
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C. REKAPITULACE

Rekapitulace vyslednych cen

LV ¢. 2272 nemovitosti ul. Nadrazni

1. Ocenéni pozemku
1.1. Pozemky - skldadka

1. Ocenéni pozemkiu celkem

LYV ¢€. 2272 nemovitosti ul. Nadrazni celkem

LV ¢. 2272 srotisté ul. Hrabéticka

1. Ocenéni pozemku
1.1. PozemKky SrotiSté

1. Ocenéni pozemki celkem

LYV ¢&. 2272 SrotiSté ul. Hrabéticka celkem

LV ¢. 2272 kancelarska budova ul. Hrabéticka

1. Ocenéni staveb
1.1. Hlavni stavby
1.1.1. Kancelaiskd budova - ocenéni kombinaci
vynosového zplisobu

1. Ocenéni staveb celkem

2. Ocenéni pozemkii
2.1. Pozemky - administrativni budova

2. Ocenéni pozemkii celkem

LV ¢é. 2272 Kkancelarska budova ul. Hrabéticka celkem

Rekapitulace vyslednych cen, celkem

1 268 587,30 K&
1268 587,30 K¢

1268 587,30 K¢

1988 513,10 K¢
1 988 513,10 K¢

1988 513,10 K¢

nakladového a 1 623 698,20 K¢

1 623 698,20 K¢

189 784,30 K¢
189 784,30 K¢

1 813 482,50 K¢

5 070 582,90 K¢

Vysledna cena po zaokrouhleni dle § 50:

slovy: Pétmiliontisedmdesattisicpétsetosmdesat K¢
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Ve Vimperku 8.7.2015

Josef Altmann
Johnova 258

385 01 Vimperk
Zpracovano programem NEMExpress AC, verze: 3.3.12.

D. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Ceskych Bud&jovicich, ze dne 20.5.1969, pod
¢.j. Spr. 795/69, pro zakladni obor ekonomika, odvétvi ceny a odhady nemovitosti.

Znalecky posudek byl zapsan pod pof. €. 4582 znaleckého deniku.

Znalec¢né a ndhradu néklada uctuji dokladem €. 4582/15.
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