ZNALECKY POSUDEK
¢islo 4003/2013

NEMOVITOST: o cené obvyklé ubytovaciho objektu &.p. 205 na pozemku pare. & st. 175 a
pozemkii parc. &, st. 175, parc. €. 275/8, parc. & 656, parc. & 662/14, parc. &
695/13, parc. €. 710/3, parc. & 712, parc. &, 715

Katastralni idaje :  Kraj Jihomoravsky, okres Vyikov, obec Ol3any, k.. Olsany
Adresa nemovitosti:  Ql3any 205, 683 01 Ol3any

OBJEDNATEL : Edl a partneii, v.o0.s. insolvenéni spravee dluZnika FARMA Bolka Polivky,
8.I'.0.

Adresa objednatele: Na Zahradkach 268/18, 500 02 Hradec Krilové

ZHOTOVITEL : B plus B, spol. s r.o. MONTEKALA, spol. s r.0.

Adresa zhotovitele: Holeékova 657, 150 00 Praha 5 Halova 34, 190 00 Praha 9

UCEL OCENENI:  Qdhad ceny obvyklé pro Géely zpenéZent formou dobrovolné drazby (ocenéni
stavajiciho stavu)

OBVYKLA CENA 18 500 000,- K&

Datum mistniho 3etieni: 2.5.2013 Stav ke dni : 2.5.2013

Posudek obsahuje 46 stran textu véetné titulniho listu a 4 pilohy. Objednateli se pfediva ve 2
vyhotovenich a 1 vyhotoveni ziistiva v archivu znaleckého astavu.

V Praze, dne 10.5.2013



| NALEZ |

[Znalecky iikol |
Vypracovat znalecky posudek se stanovenim ceny obvyklé v misté a ase ubytovaciho objektu &.p.
205 na pozemku parc. €. st. 175 a pozemki parc. &. st. 175, parc. €. 275/8, parc. &. 656, parc. ¢.
662/14, parc. &. 695/13, parc. €. 710/3, parc. €. 712, parc. & 715, k.G. Oliany, obec Olsany,
Jihomoravsky kraj .

Znalecky posudek je vypracovidn na Zidost objednatele a bude pouZity jako podklad za Ggelem
provedeni vefejné dobrovolné drazby.

[P¥ehled podkladii |
- vypis z katastru nemovitosti LV &. 1267, k.. Olsany, obec Olsany ze dne 30.4.2013,

- kopie snimku katastralni mapy k.. Ol3any, obec Ol3any ze dne 30.4.2013,

- &ast projektové dokumentace vestavby a pfistavby ze dne 1997,

- Cast projektové dokumentace zkvalitnéni sluzeb a rozsifeni o wellness ze dne 2008,

- kopie kolaudaéniho rozhodnuti pfestavby kravina ze dne 1.9.1995,

- kopie kolaudaéniho rozhodnuti tenisovych kurtil ze dne 26.11.1996,

- kopie kolaudaéniho rozhodnuti pidni vestavby a piistavby ze dne 30.12.1998,

- kopie kolauda¢niho souhlasu zkvalitnéni sluZeb a roz3ieni o wellness ze dne 29.7.2010,
- kopie smlouvy o zfizeni vécného bfemene ze dne 11.3.2009,

- skutecnosti a vyméry zji§téné pfi mistnim Zetfen,

- informace od vlastnika,

- informace z realitnich servert,

- fotografie pfi mistnim Setfeni

[Vlastnické a evidenéni idaje:

Dle listu vlastnictvi €. 1267, k.u. Olsany, obec Ol3any ze dne 30.4.2013:
oddil A - vlastnické pravo. vlastnikem pfedmétu ocenéni _je :

FARMA Bolka Polivky, spol. s r.0., Udolni 222/5, 602 00 Brno, IC: 42660041
STAVBY

- objekt ubytovaci zafizeni, OlSany &.p. 205 na pozemku parc. &. st. 175,
POZEMKY

- pozemek parc. &. st. 175 o vyméfe 8275 m® zastavéna plocha a nidvofi,

€

- pozemek parc. ¢. 275/8 o vyméte 1859 m” orna pida,

- pozemek parc. &. 656 o vyméfe 2734 m” orné piida,

™ O

- pozemek parc. &. 662/14 o vyméfe 2539 m® orné plida,

.695/13 o vyméte 170 m” ostatni plocha, neplodna piida,

e

- pozemek pare.

- pozemek parc, & 710/3 o vyméfe 2133 m? ornd pada,

.

- pozemek parc. & 712 o vyméfe 3808 m’ orna puda,
- pozemek parc. &, 715 o vyméfe 1502 m® orné pida,

oddi] B1 - jind prava:

bez zapisu



oddil C - omezeni vlastnického prava:
Zastavni pravo smluvni
- zastavni pravo smluvni k zajisténi pohledavky ve vysi 5.300.000,- K¢ ve prospéch: UniCredit Bank

Czech Republlc a. s., se sidlem: Zeletavska 1525/1, 140 00 Praha 4, IC: 64948242 dle Smlouvy V2
2032/1998 s pravnimi ué¢inky vkladu prava ke dni 30.9.1998,

- zastavni pravo smluvni k zajisténi pohledavky ve vy3i 2.240.000,- K& ve prospech Alexandr Seidl,
bytem: Jihozdpadni 998/28, 140 00 Praha 4, RC: 521230/332 dle Smlouvy o zfizeni zastavniho prava
podle obé.z. ze dne 24.4.2008 s pravnimi i€inky vkladu prava ke dni 28.4.2008,

- zastavni pravo smluvni k zajisténi pohledavky ve vy$i 1.680.000,- K& ve prospéch: Alexandr Seidl,
bytem: Jihozépadni 998/28, 140 00 Praha 4, RC: 521230/332 dle Smlouvy o zfizeni zastavniho prava
podle ob&.z. ze dne 13.6.2008 s pravnimi uéinky vkladu prava ke dni 18.6.2008,

- zastavni privo smluvni k zajisténi pohledavky ve vysi 7.508.986,60 K& s prFislulenstvim ve
prospéch: CYGNET, s.r.o. se sidlem: ZaviSova 66/13, 140 00 Praha 4, IC: 25667801 dle Smiouvy o
zfizeni zastavniho priva podle ob¢.z. ze dne 27.11.2012 s pravnimi Gginky vkladu prava ke dni
28.11.2012,

Vécné bfemeno oprav a udrZzby

- vécné bfemeno oprav, GdrZby a uloZeni piipojek plynu a vody pro stavbu &.p. 223 na pozemku parc.
€. st. 175, dle Smlouvy o zfizeni vécného bfemene-uplatna ze dne 11.3.2009 s pravnimi uéinky
vkladu prava ke dni 12.3.2009,

- vécné bfemeno oprav, udrzby a uloZeni pfipojky NN pro stavbu &.p. 223 na pozemku parc. €. st. 175,
dle Smlouvy o zfizeni vécného biemene-tplatna ze dne 11.3.2009 s pravnimi G¢inky vkladu prava ke
dm 12.3.2009,

Rozhodnuti o dpadku

- rozhodnuti 0 upadku FARMA Bolka Polivky, spol. sr.0., IC: 42660041, dle Usneseni insolven&niho
soudu o tpadku KSBR 30 INS-25662/2012-A-29 ze dne 7.3.2013,

Prohlaseni konkurzu

- prohlaseni konkurzu spolegnosti FARMA Bolka Polivky, spol. s r.o., IC: 42660041, dle Usneseni
insolvenéniho soudu o dpadku KSBR 30 INS-25662/2012-B-6 ze dne 11.4.2013,

oddil D - jiné zdpisy:
zména vymér obnovou operitu

[Dokumentace a skutetnost: |

Vzhledem k tomu, Ze vlastnikem byla pfedloZena pouze &stecna stavebni dokumentace piidorysii
objektu, byly veskeré vypolty pro zjisténi vécné hodnoty uskuteénény z hodnot a skuteénosti dle
dostupnych podkladii a naméfenych hodnot a skutegnosti zjiténych pfi mistnim Setfeni znalcem.

Souc¢asné byl posouzen stavebn technicky stav jednotlivych konstrukénich prvki, charakter jejich
udrzby a stanovena jejich predpokladana dalsi Zivotnost a stupefi opotiebeni.

Vzhledem k tomu, Ze objekt byl postupné dostavovan byla pro objektivni posouzeni Zivotnosti a
stupné opotiebeni, pouZita analyticka metoda.

Znalec se dostal do vnitfnich prostor objektu, ¢imZ mél moZnost se seznamit se standardem prostor a
se soucastmi objektil.

Pti mistnim Setfeni bylo zjisténo, Ze ¢ast venkovnich uprav podél jihovychodni strany objektu &.p.
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205 - zpevnéné plochy, opémé zidky, venkovni schody a &ast tenisového kurtu s oplocenim se dle
ortofotomapy nachazi na pozemeich jiného vlastnika,

[Celkovy popis |
Piedmétem ocenéni je otgjekt ubytovaciho zatizeni ¢.p. 205 na vlastnim pozemku a pozemki o
celkové vymére 23 020 m~.

Objekt &.p. 205 se nachazi cca 200 m od jizniho okraje obce Ol3any. Piistup k objektu je po zpevnéné
komunikaci pozemki jiného vlastnika bez smluvniho fe$eni vécnym bfemenem.

Predmét ocenéni objekt €.p. 205 se sklada z nékolika &asti provozné propojenych tvofici objekt pod
&.p. 205 a z vedlejsich staveb a venkovnich tprav - pfipojky IS vodovod, kanalizace, plyn, zpevnéna
plocha, venkovni schody, opémé zidky, oploceni a ddle pozemky s porosty. Nékteré venkovni upravy
se nachazi na pozemcich jiného vlastnika bez smluvniho fe$eni najemni smlouvou.

Predmét ocenéni byl dle dostupnych informaci a odhadu znalce postaven v roce 1965 jako kravin. V
roce 1995 byl pfestavén na restauraci s konimou. V roce 1996 byly postaveny tenisové kurty. V roce
1998 byla piestavéna pliidni vestavba a pfistavéno zdpadni ubytovaci kiidlo s venkovnimi upravami.
V roce 2010 byl objekt pfestavén piidni vestavbou z konirny, modernizovan a pfistavén s dokondenim
venkovnich tprav.

Pfedmét ocenéni se nachazi dle izemniho planu obce Ol3any v oblasti funkéniho
vyuZiti ploch obfanského vybaveni - komeréni zafizeni OK.2 - pro ubytovani, OK.3 - pro stravovani,
OK.6 - pro sport a OK.8 - pro parkovani.
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|IOCENENI

Zakladni pojmy, metody a zpiisob ocenéni

Obvykli cena je cena, kterou by bylo moZno za konkrétni véc jako piedmét prodeje a koupé v rozhodné
dobé& a misté dosiahnout.

Obvyklou cenou pro Gcely tohoto zikona se rozumi cena, ktera by byla dosaZena pii prodejich stejného,
popiipadé obdobného majetku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvaZuji viechny okolnosti, které maji ne
cenu vliv, aviak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimofadnych okolnosti trhu, osobnich pom&ri prodavajiciho
nebo kupujiciho ani vliv zvladtni obliby. Mimofadnymi okolnostmi trhu se rozum&ji napiiklad stav tisné
prodévajiciho nebo kupujiciho, disledky pfirodnich &i jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména
vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim, Zvla3tni oblibou se rozumi
zvladtni hodnota piiklidana majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim.

V zikonu o ocefiovani majetku je tato cena nazvana cenou obvyklou. Zji%téni obvyklé ceny oceiiovaného
majetku vychézi obvykle z nasledujicich metod:

- Metoda zjisténi vécné hodnoty
- Metoda porovnavaci
- Metoda vynosova
- Metoda sttedni hodnoty vaZeného priméru dle Naegeliho
Pro zjisténi obvyklé ceny ocefiovaného majetku byly pouzity tyto metody:

Metoda vynosova: teoretickym zikladem ocefiovani vynosovou metodou je tvrzeni, Ze hodnota majetku je
rovna soudasné hodnoté ofekavanych Cistych vynosi z tohoto majetku plynoucich a to v priib&hu obdobi, po
které bude majetek vlastnén. Jedna se o vztah mezi tokem &istych penéznich piijma a cenou. Pipadny investor
nemid ve skutetnosti zdjem nakupovat hmotnou podstatu, ale zaji§tény tok &istych pfijmi. Tento tok piijmi
mizZe byt odvozen bud’ ze sou¢asného vyutziti ocefiovaného majetku, nebo dopottem predpokladaného vyuziti
dal3ich pronajimatelnych ploch. Do ndkladii jsou zahrnuty vydaje na pojisténi, dafové poplatky a jiné
provozni naklady.

Metoda zjiSténi vécné hodnoty: je zaloZena na principu pojeti nahrady. Teoretickym zikladem pfi ocefiovani
nemovitého majetku je tvrzeni, Ze perspektivni kupujici nebude ochoten platit za tento majetek vic, neZ by
Cinily ndklady na jeho pofizeni. P#i ocenéni touto metodou se zjiituji hodnoty zastavéné plochy,
obestavéného prostoru objektll, primémé ceny za pfislunou mérnou jednotku, skuteéné opotiebeni. Vécna
hodnota, ve vysledku potom odpovidd ndkladim, které je zapotifebi vynaloZit na pofizeni primémé
opotfebovaného majetku stejného stafi, obdobnych vlastnosti a pfiméfené intenzity uzivani.

Metoda hodnoty viZeného priiméru dle Naegeliho: jedna se 0 metodu velmi &asto pouzivanou, u nés jedté v
roce 1933 exekuénim fidem pfimo pfedepsanou. Podstatou je zjidt€ni hodnoty nemovitosti jako vazZeny
primér z hodnoty vécné a hodnoty vynosové, s uréenim viahy dle vy$e vynosové hodnoty oproti vécné
hodnot&. V soucasné dobg je sice nékterymi autory povaZovéna (pro ocefiovani podnikii) za metodu méné
védeckou, oviem i tito autofi konstatuji, Ze je hojné pouZivana jako “metoda praktikir”.

Metoda porovndvaci: je zaloZena na porovnani nemovitosti na zikladé srovnédni s jinymi nemovitostmi
obdobného charakteru a jejich inzerovanymi resp. skutetné realizovanymi cenami pfi zohlednéni riznych
aspektl jednotlivych nemovitosti. Vzhledem k tomu, Ze neni mozné vyhledat dostateZny potet srovnatelnych
objektd podobnych parametrd v misté realizovanych prodejem &i v nabidce na prodej,j nebyla porovnavaci
metoda pouzita, nebot’ by nebyla porovnavaci hodnota dostatecné objektivni.



Ocenéni majetku obecnou metodikou

1. Ocenéni staveb nakladovou metodou

1.1 Objekt ¢.p.205-severni €ast

Jedna se o severni Cast objektu é.p. 205 s dvémi nadzemnimi podlaZimi s obytnym podkrovim,
provozné propojeny se zdpadni a jiZni asti. Dle dostupnych informaci a odborného odhadu znalce
byl objekt postaven cca v roce 1965 jako kravin. V pritbéhu let 1993-1998 byl objekt stavebné
upravovan a rekonstruovan na 2 restaurace, bytovou jednotku a ubytovaci pokoje pro hosty v pidni
vestavbé.

Objekt je obdélnikového piidorysu na parcele ¢. st. 175. Z hlediska konstrukéniho se jedna o zdénou
sténovou konstrukci. Zaklady jsou betonové s funkéni izolaci. Obvodovy plast’ je z cihel. Stropni
konstrukce v 1.NP je Zelezobetonova plocha podepiena ocelovymi sloupy, ve 2.NP a 3.NP-podkrovi
je dfevéna trdmova plocha ukladana do valcovanych ocelovych profilil. Strecha je sedlova se stiesni
krytinou palena taska a dfevénym vaznicovym krovem zateplenym izolaéni minerdlni vatou. Vnitini
povrchy stén a strop v podkrovi jsou sadrokartonové desky. Klempiiské konstrukce jsou
pozinkovany plech. Podlaha je pokryta cementopotérem, keramickou dlazbou, koberci a prkny. Okna
jsou zdvojena dfevéna. Dvefe jsou plné ¢i prosklené dfevéné v dfevénych zarubnich. Schodisté je
dievéné, Vytapéni a ohfev vody je ustfedni z plynového kotle z kotelny ve 2.NP. Objekt je napojen na
elektro, kanalizaci do vlastni Zumpy, vefejny vodovod, plyn a telefon.

Stavebné technicky stav je dobry a odpovida stati a provadéné pravidelné adrzbé,

Dispozi¢ni &lenéni:

L.NP - restaurace, kuchyi, sklady, komora, WC, restaurace, schodisté,

2.NP - ¢ast bytu (pfedsiil, obyvaci pokoj s kuchyiiskym koutem, pokoj, koupelna s WC, terasa,
schodisté), kotelna, sklad, WC, 3x pokoj s hygienickym. zafizenim, chodba, schodistg,
3.NP-podkrovi - ¢ast bytu (galerie, loZnice, pracovna, koupeina s WC, schodi§té), 3x pokoj s
hygienickym. zafizenim, chodba, schodiité,

Zavady vizudlné zjisiéné znalcem:

- po3kozena &ést vnitfnich omitek stén a stropu v restauraci v 1.NP zatékanim sraZek z terasy,

Zat¥idéni pro potieby ocenéni

Budova § 3: G. budovy hotelu

Svisla nosna konstrukce: zdéna

Kad klasifikace stavebnich dél CZ-CC: 121

Vypocet jednotlivych ploch

Nazev Plocha [m‘t]
1.NP 23,30*11,50+10,30*3,20 = 30091
1.NP 5,50%4,40 = 24,20
1.NP 5,50*%5,10 = 28,05
1.NP 7,00%7,20 = 50,40
2.NP 23,30*11,50 = 26795
2.NP 7,00*7,20 = 50,40
3.NP 10,30*6,40+13,00*5,30 = 134,82

Zastavéné plochy a vysky podlazi
Nazev Piistavby Zastavéna, Konstr. Soucin




plocha vyska

L.NP Plivodni ¢ast 300.91 m2 3,50m 1053,19
1.NP Ptistavba [ 24,20 m2 2,15m 52,03
1.NP Pristavba II 28,05 m2 2,15m 60,31
1.NP Ptistavba 111 50,40 m2 3.50m 176,40
2.NP Pavodni &ast 267,95 m2 295m 79045
2.NP Pfistavba 11 50,40 m2 240m 120,96
3.NP Pivodni éast 134,82 m2 340m 458,39
Soudet 856,73 2 711,73
Primérni vyska podlaZi: PVP=2711,73/856,73=3,1Tm
Pramérna zastavéna plocha podlazi: PZP =856,73/7=122,39 m®
Obestavény prostor
Vypocet jednotlivych vymér
Nizev Obestavény prostor [m®]
1.NP (23,30*11,50+10,30*3,20)*(3,50)+13,00*1,46*1, = 1072,16 m’

00
1L.LNP (5,50%4,40)*(2,15) = 52,03 m®
L.NP (5,50*5,10)*(2,15) = 60,31 m®
L.NP (7,00%7,20)*(3,50) = 176,40 m’
2.NP (23,30*11,50)*(2,95) = 790,45 m’
2.NP (7,00%7.20)*(2,40) = 120,96 m’
3.NP-zastfeseni (23,30*11,50)*(4,85/2) = 649,78 m>
zastfeseni (5,50%4,40)*(1,85/2) = 22,39 m’
zastfeSeni (5,50%5,10)*(1,85/2) = 25,95 m’
zastfeSeni (7,00%7,20)*(0,20/2) = 5,04 m®
(PP = podzemni podlaZi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastfe3eni)

. v Obestavény
Nizev Pristavby Typ T
1.NP Plivodni &4st NP 1072,16 m°
1.NP Piistavba | NP 52,03 m’
1.NP Piistavba II NP 60,31 m’
1.NP Piistavba III NP 176,40 m’
2.NP Piivodni st NP 790,45 m’
2.NP Pristavba III NP 120,96 m’
3.NP-zastte3eni Piivodni &4st z 649,78 m’
zastre3eni Ptistavba I z 22,39 m’
zastiedeni Ptistavba II Z 25,95 m®
zastiegeni Pistavba III Z 5,04 m’
Obestavény prostor - celkem: 2975,48 m*
Popis a hodnoceni standardu
(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,

A = pfidana konstrukce, X = nehodnoti se)
Vypocet koeficientu K
Konstrukce, vybaveni Obj. podil [%] Céast  Koef. Upraveny
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[%6] obj. podil
1. Zaklady v¢. zemnich praci S 6,30 100 1.00 6,30
2. Svislé konstrukce S 15,00 100 1,00 15,00
3. Stropy S 8,20 100 1,00 8,20
4. Krov, stfecha S 6,10 100 1,00 6,10
5. Krytiny stfech S 2,70 100 1,00 2,70
6. Klempiiské konstrukce S 0,60 100 1,00 0,60
7. Uprava vnitinich povrchi S 7,10 100 1,00 7,10
8. Uprava vn&jsich povrchi S 3,20 100 1,00 3,20
9. Vnitini obklady keramické S 3,10 100 1,00 3,10
10. Schody S 2,80 100 1,00 2,80
11. Dvefe S 3,80 100 1,00 3,80
12. Vrata X 0,00 100 1,00 0,00
13. Okna S 5,90 100 1,00 5,90
14. Povrchy podlah S 3,30 100 1,00 3,30
15. Vytapéni S 4,90 100 1,00 4,90
16. Elektroinstalace S 5,80 100 1.00 5,80
17. Bleskosvod S 0,30 100 1,00 0,30
18. Vnitini vodovod S 3,30 100 1,00 3,30
19. Vnitini kanalizace S 3,20 100 1,00 3,20
20. Vnitini plynovod S 0,30 100 1,00 0,30
21. Ohfev teplé vody S 2,20 100 1,00 2,20
22, Vybaveni kuchyni S 1,80 100 1,00 1,80
23. Vnitini hygienické vyb. S 4,30 100 1,00 4,30
24, Vytahy C 1,40 100 0,00 0,00
25. Ostatni S 4,40 100 1,00 4,40
26. Instalaéni pref. jadra X 0,00 100 1,00 0,00
Soudet upravenych objemovych podili 98,60
Koeficient vybaveni Ky: 0,9860

Vypodet opotiebeni analytickou metodou
(OP = objemovy podil z ptilohy &. 15, K = koeficient pro dpravu obj. podilu
UP = upraveny podil v ndvaznosti na déleni konstrukce, PP = pfepo¢itany podil na 100 %)

Konstrukce, vybaveni OP Cast K UP PP St Ziv. Opot. Opot. z
[%]  [%0] [%] [%0] casti  celku
1. Zaklady v&. zemnich praci S 6,30 100,00 1,00 6,30 6,39 48 175 2743 1,7528
2. Svislé konstrukce S 15,00 100,00 1,00 15,00 15,21 48 140 34,29 572155
3. Stropy S 820 50,00 1,00 4,10 4,16 48 140 34,29 14265
3. Stropy S 820 50,00 1,00 4,10 4,16 15 140 10,71 04455
4. Krov, stfecha S 6,10 100,00 1,00 6,10 6,19 48 110 43,64 2,7013
5. Krytiny stiech S 2,70 100,00 1,00 2,70 2,74 15 60 2500 0,6850
6. Klempifské konstrukce S 0,60 100,00 1,00 0,60 0,61 15 55 2727 0,1663
7. Uprava vnitfnich povrchii S 7,10 100,00 1,00 7,10 7,20 15 65 23,08 1,6618
8. Uprava vnéjsich povrchi S 3,20 100,00 1,00 3,20 3225 15 45 33,33 1,0832
9. Vnitini obklady keramické S 3,10 100,00 1,00 3,10 3,14 15 40 37,50 11,1775
10. Schody S 2,80 100,00 1,00 280 2,84 15 140 10,71 10,3042
11. Dvefe S 3,80 100,00 1,00 3,80 3,85 15 65 23,08 0,8886
13. Okna S 590 100,00 1,00 590 598 15 65 23,08 1,3802
14. Povrchy podlah S 3,30 100,00 1,60 3,30 3,35 15 47 31,91 1,0690
15. Vytapéni S 4,90 100,00 1,00 490 497 15 35 42,86 2,1301
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16. Elektroinstalace S 5,80 100,00 1,00 580 588 15 37 40,54 23838
17. Bleskosvod S 0,30 100,00 1,00 0,30 0,30 15 40 37,50 0,1125
18. Vnitini vodovod S 3,30 100,00 1,00 3,30 3,35 15 35 4286 1,4358
19. Vnitini kanalizace S 3,20 100,00 1,00 3,20 3,25 15 45 33,33 11,0832
20. Vnitini plynovod S 030 100,00 1,00 030 0,30 15 35 42,86 0,1286
21. Ohfev teplé vody S 2,20 100,00 1,00 220 2,23 15 30 50,00 1,1150
22. Vybaveni kuchyni S 1,80 100,00 1,00 1,80 1,83 15 22 68,18 1.2477
23. Vnitini hygienické vyb. S 4,30 100,00 1,00 4,30 436 15 45 33,33 1,4532
25, Ostatni S 440 100,00 1,00 440 446 15 40 3750 11,6725
Opotfebeni: 32,7198
Ocenéni

Zakladni cena (dle pHl. & 2) [K&/m®): = 2 710,-
Koeficient konstrukce K, {dle pfil. €. 4): * 0,9390
Koeficient K; = 0,92+(6,60/PZP): & 0,9739
Koeficient K3 = 0,30+(2,10/PVP): * 0,9625
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoétu): * 0,9860
Polohovy koeficient K (pfil. €. 14 - dle vyznamu obce): * 0,8500
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. &. 38 - dle SKP): * 2,0610
Zikladni cena upravena [Ki':lm3] = 4 120,25

Plns cena: 2975,48 m’ * 4 120,25 K&/m® = 12259 72147 K&

Vypoéet opotiebeni analytickou metodou

Opotiebeni analytickou metodou: 32,7198 %
Uprava ceny za opotiebeni

4011 356,35 K¢

Objckt ¢.p.205-severni ¢ast - zjiSténa cena 8 248 365,12 K&

1.2 Objekt ¢.p.205-zapadni ¢ast

Jedna se o zipadn{ &¢ast objektu &.p. 205 s jednim nadzemnim podlaZimi a s obytnym podkrovim,
provozné propojeny se severni a jiZni éasti. Dle dostupnych informaci byl objekt postaven v roce
1998 jako ubytovaci zafizeni.

Objekt je obdélnikového pidorysu na parcele &. st. 175. Z hlediska konstrukéniho se jedna o zdénou
sténovou konstrukci. Zaklady jsou betonové s funkéni izolaci. Obvodovy plast’ je z keramickych
tvarnic. Stropni konstrukce v 1.NP je Zelezobetonova plocha panelova. Stfecha je sedlova se stfeni
krytinou pélena taska a dievénym vaznicovym krovem zateplenym izola¢ni hmotou. Vnitini povrchy
st&n a stropil v podkrovi jsou sadrokartonové desky. Klempifské konstrukce jsou pozinkovany plech.
Podlaha je pokryta cementopotérem, keramickou dlazbou a koberci. Okna jsou zdvojend dfevéna.
Dvefe jsou plné &i prosklené dievéné v dievénych zarubnich. Schodisté je Zelezobetonové. Vytapéni
a ohfev vody je Ustfedni z plynového kotle z kotelny v 1.NP. Objekt je napojen na elektre, kanalizaci
do vlastni Zumpy, vefejny vodovod, plyn a telefon,

Stavebné technicky stav je dobry a odpovida staii a provadéné pravidelné nidrzbé.
Dispoziéni ¢lenéni:
1.NP - zadveri, hala, recepce, 1x pokoj s hygienickym. zafizenim, 2x kancelaf, skiady pro kuchyi, 3x

WC, 2x 3atna, chodba, kotelna, pradelna, umyvarna, schodistg,
2.NP - 7x pokoj s hygienickym. zafizenim, komora, chodba, schodisté,
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Zavady vizualné zjisténé znalcem:

- nejsou,

Zatkidéni pro potieby ocenéni

Budova § 3: G. budovy hoteld

Svisla nosna konstrukce: zdéna

Kaod klasifikace stavebnich dé! CZ-CC: 121

Vypoéet jednotlivych ploch

Nizev Plocha [m’]

L.NP 9,50*24,00+1,50*4,65 = 23497

2.NP 9,50*%24,00 = 228,00

Zastavéné plochy a vySky podlaizi

Nizev Zastavéna., Konstr, Soudin

plocha vyika

1.NP 234,97 m2 345m 810,68

2.NP 228,00m2 48 m 110580

Soudet 462,98 1916,48

Primérna vy$ka podlaZi: PVP=1916,48/46298=4,14m

Primérna zastavéna plocha podlazi: PZP = 462,98 / 2 = 231,49 m’

Obestavény prostor

Vypocet jednotlivych vymér

Nazev Obestavény prostor (m’]

L.LNP (9,50*24,00+1,50%4,65)*(3,45)+4,90*1,20*1,00 = 816,54 m’

2.NP-zastieSeni (9,50*24,00)*(4,85/2) = 552,90 m’

(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlaZi, Z = zastieseni)

Nizev T Obestavény

yp prostor

1.NP NP 816,54 m’

2 NP-zastteseni z 552,90 m’

Obestavény prostor - celkem: 1369,44 m”

Popis a hodnoceni standardu

(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,

A = piidana konstrukce, X = nehodnoti se)

Vypodet koeficientu K,

Konstrukce, vybaveni Obj. podil [%) Cast  Koef. Upraveny
[%] obj. podil

1. Zéklady v¢. zemnich praci S 6,30 100 1,00 6,30

2. Svislé konstrukce S 15,00 100 1,00 15,00

3. Stropy S 8,20 100 1,00 8,20

4. Krov, stfecha S 6,10 100 1,00 6,10

5. Krytiny stfech S 2,70 100 1,00 2,70
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6. Klempifské konstrukce S 0.60 100 1,00 0,60

7. Uprava vnitinich povrchii S 7,10 100 1.00 7,10

8. Uprava vnéjsich povrchi S 3.20 100 1,00 3,20

9. Vnitini obklady keramické S 3,10 100 1,00 3,10
10. Schody S 2,80 100 1,00 2,80
11. Dvefe S 3,80 100 1,00 3,80
12. Vrata X 0,00 100 1.00 0,00
13. Okna S 5,90 100 1,00 5,90
14. Povrchy podlah S 3,30 100 1,00 3,30
15. Vytapéni S 4.90 100 1,00 4,90
16. Elektroinstalace S 5,80 100 1,00 5,80
17. Bleskosvod S 0.30 100 1,00 0,30
18. Vnitini vodovod S 3,30 100 1,00 3,30
19. Vnitini kanalizace S 3,20 100 1,00 3,20
20. Vnitini plynovod S 0,30 100 1,00 0,30
21. Ohfev teplé vody S 2,20 100 1,00 2,20
22. Vybaveni kuchyni S 1,80 100 1,00 1,80
23. Vnitini hygienické vyb. S 4,30 100 1.00 4,30
24, Vytahy C 1,40 100 0,00 0,00
25. Ostatni C 4,40 100 0,00 0,00
26. Instalacni pref. jadra X 0,00 100 1,00 0,00
Souélet upravenych objemovych podilii 94,20
Koeficient vybaveni Ky: 0,9420
Ocenéni

Zakladni cena (dle pil. &. 2) [K&/m®}: - 2 710,-
Koeficient konstrukce K, {(die pfil. ¢. 4): = 0,9390
Koeficient Ka = 0,92+(6,60/PZP): . 0,9485
Koeficient K3 = 0,30+(2,10/PVP): e 0,8072
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoétu): * 0,9420
Polohovy koeficient Ks (pfil. &. 14 - dle vyznamu obce): . 0,8500
Koeficient zmény cen staveb K (pfil. &. 38 - dle SKP): e 2,0610
Zikladni cena upravena [K&/m’| = 3 215,15
PIna cena: 136944 m’*3 215,15 K&¢/m® = 4 402 955,02 K¢
Vypocet opotiebeni lineirni metodou

Stafi (S): 15 rokd

Predpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 85 rokd

Ptedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 100 rokd

Opotiebeni: 100 % * S /PCZ =100 % * 15/ 100 = 15,000 % - 660 443,25 K&
Objekt &.p.205-zdpadni &ist - zjiSténa cena = 3 742 511,77 K&

1.3 Objekt ¢.p.205-jizni cast

Jednd se o jizni ¢ast objektu &.p. 205 s dvémi nadzemnimi podlaZimi s obytnym podkrovim, provozné
propojeny se zapadni, severni &asti a objektem recepce. Dle dostupnych informaci byla Zast objektu
postaven cca v roce 1965 jako kravin. V pribéhu let 1993-1998 byl objekt stavebné upravovan a
rekonstruovan na konirnu a v roce 2010 byla ¢ast pfistavéna a celé zrekonstruovano na ubytovaci

prostory se sluZbami wellness v 1.NP.
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Objekt je obdélnikového padorysu na parcele &. st. 175. Z hlediska konstrukéniho se jedna o zdénou
sténovou konstrukci. Zaklady jsou betonové s funkéni izolaci. Obvodovy plast’ je z cihel. Stropni
konstrukce v 1 .NP je Zelezobetonova ploché podepiena ocelovymi sloupy, ve 2.NP a 3.NP-podkrovi
je dfevéna tramova plocha ukladana do vélcovanych ocelovych profilii. Stiecha je sedlova se stfesni
krytinou palend taska a dfevénym vaznicovym krovem zateplenym izolaénim materidlem. Vnitfni
povrchy stén a stropti v podkrovi jsou sadrokartonové desky. Klempifské konstrukce jsou
pozinkovany plech. Podlaha je pokryta keramickou dlazbou, koberci a plovouci dievénou podlahou.
Okna jsou zdvojend difevéna. Dvefe jsou plné &i prosklené dievéné v dievénych zarubnich.
Schodisté je Zelezobetonové a dievéné. Vytapéni a ohfev vody je ustfedni z plynového kotle z kotelny
v ptistavbé. Objekt je napojen na elektro, kanalizaci do vlastni Zumpy, veiejny vodovod, plyn a
telefon. Soucasti objektu je i VZT, KLIM, datova a telefonni sit’, EPS, technologie bazénu.

Stavebné technicky stav je velmi dobry, odpovida stafi a provadéné pravidelné adrzbé.

Dispoziéni &lenéni:

I.NP — bazén, 3atny, prevlékarna, WC, sprchy, sauna se sprchou a ochlazovnou, odpoéivarna,
viceldelovy sil, piedsali,

2.NP - sklad pradla, 8x pokoj s hygienickym. zafizenim, chodba, schodisté,

3.NP - podkrovi - 4x pokoj s hygienickym. zafizenim, schodi3tg,

Zavady vizualné zjisténé znalcem:
- poskozena ¢ast vnitinich omitek vzlininim vlhkosti v prostorich wellness,

- mimé poSkozeni vnitfnich omitek v podkrovi zatékanim sraZek stiechou,

Pristavba-technické prostory

Jedna se o pfistavbu jiZni ¢ésti objektu &.p. 205 s jednim nadzemnim podlaZim. Dle dostupnych
informaci byl objekt postaven v roce 2010.

Objekt je obdélnikového pldorysu na parcele &, st. 175. Z hlediska konstrukéniho se jedna o zdénou
sténovou konstrukei. Ziklady jsou betonové s funkéni izolaci. Obvodovy plast’ je z cihel. Stfecha je
pultova se stieSni krytinou palena taska a dfevénym vaznicovym krovem zateplenym izola&nim
materidlem. Klempifské konstrukce jsou pozinkovany plech. Podlaha je pokryta cementovym
potérem. Okna nejsou. Dvefe jsou plné v ocelovych zarubnich.

Stavebné technicky stav je velmi dobry, odpovida stafi a provadéné pravidelné udrzbe.
Dispozi¢ni ¢lenéni:
1.NP - sklad pradla, kotelna, strojovna VZT a bazénu.

Zavady vizualné zjisténé znalcem:
- poskozena &ast vnitinich omitek v restauraci v 1.NP zatékanim sriZek z terasy,

Pristavba-sluneéni terasa

Jedna se o piistavbu jizni ¢asti objektu &.p. 205 s jednim nadzemnim podlaZim provozné propojenou
s jizni ¢ésti. Dle dostupnych informaci byla pfistavba postavena v roce 2010.

Objekt je obdélnikového pidorysu na parcele &. st. 175. Z hlediska konstrukéniho se jednd o
dfevénou konstrukci. Zaklady jsou betonové patky s funkéni izolaci. Obvodovy plast je ze
sendvi¢ovych dievénych zateplenych stén v asti prosklenych. Stropni konstrukce neni. Stfecha je
pultova se stfe3ni krytinou palend taska a dfevénym vaznicovym krovem zateplenym izolaénim
materidlem. Vnitini povrchy stén jsou dievéné obklady. Klempiiské konstrukce jsou pozinkovany
plech. Podlaha je pokryta keramickou dlazbou. Okna jsou zdvojena dfevéna. Dveke jsou prosklené
dfevéné v dfevénych zarubnich,

Stavebné technicky stav je velmi dobry, odpovida stéii a provadéné pravidelné udrzbe.
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Dispozic¢ni ¢lenéni:

1.NP - sluneéni terasa

Zavady vizualné zjisténé znalcem:
- nemoZnost posunuti sluneénich zastén,

Zatridéni pro potieby ocenéni

Budova § 3: G. budovy hotelu

Svisla nosna konstrukce: zdéna

Kéd klasifikace stavebnich dél CZ-CC: 121

Vypoéet jednotlivych ploch

Nizev Plocha [m?)

L.NP 11,495*%(32,385+32,96)/2 375,57

2.NP 11,495%(32,385+32,96)/2 375,57

3.NP 5,20%(32,385+32,96)/2 = 169,90

1.NP 13,60*5,33+5,00*2,54 85,19

1.NP 4,00*22,62 90,48

Zastavéné plochy a vy§ky podlaZi

Nazev Piistavby Za:lt::::a. If;gls{t: Soudin

1.NP Plvodni ¢ast 375,57 m2 346m 129947

2.NP Piivodni ¢ast 375,57 m2 2,85m 107037

3.NP Pivodni ¢ast 169,90 m2 349m 592,95

1.NP Piistavba-technické 85,19 m2 285m 242,79
prostory

1.NP Pfistavba-sluneéni terasa 90,48 m2 285m 25787

Soucet 1 096,71 3 463,45

Priumérna vyska podlazi: PVP =3463,45/1096,71 =3,16 m

Priimérna zastavénd plocha podlaZi: PZP =1096,71/5=219,34 m*

Obestavény prostor

Vypoéet jednotlivych vymér

Nazev Obestavény prostor [m3]

1.NP (11,495*(32,385+32,96)/2)*(3,46) = 1299,47 m’

2.NP (11,495*%(32,385+32,96)/2)*(2,85) = 1070,38 m>

1L.NP (13,60*5,33+5,00%2,54)*(2,85) = 242,79 m’

1.NP (4,00%22,62)*(2,85) = 257,87 m’

3.NP-zastieSeni (11,495*(32,385+32,96)/2)*(5,05/2) = 948,32 m*

zastieSeni (13,60*5,33+5,00*2,54)*(2,05/2) = 87,32 m’

zastfeSeni 4,00%22,62*1,75/2 - 79,17 m’

(PP = podzemni podlaZi, NP = nadzemni podlaZi, Z = zastieSeni)

. o Obestavény
Nazev Pristavby Typ T
1.NP Pavodni &ast NP 129947 m’
2.NP Pitvodni Sast NP 1 070,38 m’
1.NP Pristavba-technické NP 242,79 m’®
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prostory

I.NP Pfistavba-sluneéni NP 257,87 m°
terasa

3.NP-zastfeSeni Puvodni &ast zZ 948,32 m’

zastfeSeni Pfistavba-technické Z 87,32 m’
prostory

zastieSeni Pfistavba-sluneé¢ni Z 79,17 m*
terasa

Obestavény prostor - celkem: 398532 m”

Popis a hodnoceni standardu

(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,

A = piidana konstrukce, X = nehodnoti se)

Vypodéet koeficientu K,

Konstrukce, vybaveni Obj. podil [%] Céast  Koef. Upraveny

[%o] obj. padil

1. Zaklady v¢. zemnich praci S 6,30 100 1,00 6,30

2. Svislé konstrukce S 15,00 100 1,00 15,00

3. Stropy S 8,20 100 1,00 8,20

4, Krov, stfecha S 6,10 100 1,00 6,10

3. Krytiny stiech S 2,70 100 1,00 2,70

6. Klempifské konstrukce S 0,60 100 1,00 0,60

7. Uprava vnitinich povrcht S 7.10 100 1,00 7,10

8. Uprava vngjgich povrchi S 3,20 100 1,00 3,20

9. Vnitini obklady keramické S 3,10 100 1,00 3,10

10. Schody S 2,80 100 1.00 2,80

1. Dvefe S 3,30 100 1,00 3,80

12. Vrata X 0,00 100 1,00 0,00

13. Okna S 5,90 100 1,00 5,90

14. Povrchy podlah S 3,30 100 1,00 3,30

15. Vytapéni S 4,90 100 1,00 4,90

16. Elektroinstalace S 5,80 100 1,00 5,80

17. Bleskosvod S 0,30 100 1,00 0,30

18. Vnitini vodoved S 3,30 100 1,00 3,30

19. Vnitini kanalizace S 3,20 100 1,00 3,20

20. Vnitfni plynoved S 0,30 100 1,00 0,30

21. Ohfev teplé vody S 2,20 100 1,00 2,20

22. Vybaveni kuchyni S 1,80 100 1,00 1,80

23. Vnitini hygienické vyb. S 4,30 100 1,00 4,30

24, Vytahy C 1,40 100 0,00 0,00

25, Ostatni S 4,40 100 1,00 4,40

26. Instalaéni pref. jadra X 0,00 100 1,00 0,00

27.EPS A 1,86 100 1,00 1,86

28. VZT, KLIM A 6,19 100 1,00 6,19

29. UK,DT,STA A 3.84 100 1,00 3,84

30. Sauny a vifivky A 5,28 100 1,00 5,28

31. Zafizeni bazénu A 1,40 100 1,00 1,40

Soudet upravenych objemovych podili 117,17

Koeficient vybaveni Ky: 1,1717
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Vypocet opotFebeni analytickou metodou
(OP = objemovy podil z pfilohy €. 15, K = koeficient pro ipravu obj. podilu
UP = upraveny podil v ndvaznosti na d&leni konstrukce, PP = pfepotitany podil na 100 %)

Konstrukce, vybaveni OP Ciat K UP PP St Ziv. Opot. Opot.z
(%]  [%] %] [%] ¢asti  celku
1. Zaklady v&. zemnich praci S 6,30 60,00 1,00 3,78 3,22 48 200 24,00 0,7728
1. Zaklady v&. zemnich praci S 630 40,00 1,00 2,52 2,15 3 200 1,50 0,0323
2. Svislé konstrukce S 1500 60,00 1,60 900 7,68 48 200 24,00 1,8432
2. Svislé konstrukce S 15,00 40,00 1,00 6,00 5,12 3 200 1,50 0,0768
3. Stropy S 820 20,00 1,00 1,64 1,39 48 200 24,00 0,3336
3. Stropy S 820 80,00 1,00 6,56 560 3 200 1,50 0,0840
4. Krov, stfecha S 6,10 60,00 1,00 3,66 3,12 48 150 32,00 09984
4. Krov, stfecha S 6,10 40,00 1,00 2,44 208 3 150 2,00 0,0416
5. Krytiny stfech S 2,70 100,00 1,00 2,70 230 3 80 3,75 0,0862
6. Klempiiské konstrukce S 0,60 100,00 1,00 060 051 3 80 3,75 06,0191
7. Uprava vnitfnich povrchi S 7,10 100,00 1,00 7,10 6,06 3 80 3,75 0,2273
8. Uprava vnéjsich povrchil S 3,20 100,00 1,00 3,20 2,73 3 60 5,00 0,1365
9. Vnitini obklady keramické S 3,10 100,00 1,00 3,16 265 3 50 6,00 0,159
10. Schody S 2,80 100,00 1,00 2,80 239 3 200 1,50 0,0359
11. Dvefe S 3,80 100,00 1,00 3,80 324 3 80 3,75 0,215
13. Okna S 590 100,00 1,00 590 5,04 3 80 3,75 0,1890
14. Povrchy podlah S 3,30 100,00 1,00 330 282 3 80 3,75 0,1058
15. Vytapéni S 490 100,00 1,00 490 4,18 3 50 6,00 0,2508
16. Elektroinstalace S 5,80 100,00 1,00 580 495 3 50 6,00 02970
17. Bleskosvod S 0,30 100,00 1,00 0,30 0,26 3 50 6,00 0,0156
18. Vnitini vodovod S 3,30 100,00 1,00 3,30 282 3 50 6,00 0,1692
19. Vnitini kanalizace S 3,20 100,00 1,00 3,20 2,73 3 60 5,00 0,1365
20. Vniténi plynovod S 030 100,00 1,00 030 026 3 50 6,00 0,0156
21. Ohtev teplé vody S 220 100,00 1,00 2,20 1,88 3 40 7,50 0,1410
22, Vybaveni kuchyni S 1,80 100,00 1,00 1,80 1,54 3 30 10,00 0,1540
23. Vnitfni hygienické vyb. S 430 100,00 1,00 4,30 3,67 3 60 500 0,1835
25. Ostatni S 4,40 100,00 1,00 440 3,76 3 40 7,50 0,2820
27. EPS 1,86 100,00 1,00 1,86 1,59 3 40 7,50 0,1193
28. VZT, KLIM 6,19 100,00 1,00 6,19 528 3 40 7,50 0,3960
29. UK,DT,STA 3,84 100,00 1,00 3,84 328 3 40 7,50 0,2460
30. Sauny a vifivky 5,28 100,00 1,00 5,28 451 3 30 10,00 04510
31. Zafizeni bazénu 1,40 100,00 1,00 140 1,19 3 30 10,00 0,1190
Opotiebeni: 8,2395
Ocenéni
Zakladni cena (dle pfil. & 2) [K&/m’]: = 2710,-
Koeficient konstrukce K, (dle pfil. €. 4): * 0,9390
Koeficient K> = 0,92+(6,60/PZP): & 0,9501
Koeficient K3 = 0,30+(2,10/PVP): . 0,9646
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoétu): * 1,1717
Polohovy keeficient K (pfil. ¢. 14 - dle vyznamu obce): * 0,8500
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. &. 38 - dle SKP): b 2,0610
Zikladni cena upravena {K&m’] 4 787,02

Plna cena:

3985,32 m> * 4 787,02 K&/m®
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Vypodet opotiebeni analytickou metodou

Opotiebeni analytickou metodou: 8,2395 %
Uprava ceny za opotiebeni - 1 571 915,87 K¢&

Objekt &.p.205-jizni &dst - zjiSténd cena = 17505 890,68 K¢

1.4 Objekt ¢.p.205-recepce

Jedna se o &ast objektu &.p. 205 s jednim nadzemnim podlazim s vyuZitelnym prostorem v podkrovi,
provozné propojeny s jiZni ¢asti a objektem véZe. Dle dostupnych informaci byla &dst objektu
postavena v roce 2010.

Objekt je nepravidelného plidorysu na parcele €. st. 175. Z hlediska konstrukéniho se jedna o zdénou
sténovou konstrukci, Zaklady jsou betonové s funkéni izolaci. Obvodovy plast’ je z cihel. Stropni
konstrukce v 1.NP je Zelezobetonova plocha. Stiecha je pultova se stfedni krytinou palena taska a
dfevénym krovem zateplenym izola¢nim materidlem. Vnitini povrchy stén a stropti v podkrovi jsou
sadrokartonové desky. Klempiiské konstrukce jsou pozinkovany plech. Podlaha je pokryta
keramickou dlazbou a koberci. Okna jsou zdvojend dfevéna. Dvefe jsou prosklené dievéné v
dievénych zarubnich. Schodisté je Zelezobetonové. Vytapéni a ohfev vody je ustfedni z plynového
kotle z kotelny v pfistavbé.

Stavebné technicky stav je velmi dobry, odpovida stafi a provadéné pravidelné tidrzba.
Dispozi¢ni ¢lenéni:

1.NP - recepce,

2 NP-podkrovi - chodba,

Zavady vizuélné zjijténé znalcem: nejsou,

Zatiidéni pro potreby ocenéni

Budova § 3: G. budovy hotelu

Svisla nosna konstrukce: zdéna

Kad klasifikace stavebnich dél CZ-CC: 121

Vypodet jednotlivych ploch

Nizev Plocha [m’]
1L.NP 6,765%(6,010+6,155)/2 = 41,15

Zastavéné plochy a vySky podlazi
Zastavéni. Konstr,

Niazev . Soudin
plocha vyska

1.NP 41,15 m2 346m 14238

Soudet 41,15 142,38

Pramérna vyska podlazi: PVP=14238/41,15=346m

Primérna zastavéna plocha podlazi: PZP=41,15/1=41,15m’

Obestavény prostor

Vypocet jednotlivych vymér

Nizev Obestavény prostor [m’]

1.NP (6,765*(6,010+6,155)/2)*(3,46) = 142,37 m’

2.NP-zastieseni (6,765*(6,010+6,155)/2)*(4,10/2) = 84,35 m’
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(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastfeSeni)

. Obestavény
Nazev Typ prostor
1.NP NP 142,37 m’
2 .NP-zastieSeni Z 84,35 m
Obestavény prostor - celkem: 226,72 m’
Popis a hodnoceni standardu
(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,

A = ptidana konstrukce, X = nehodnoti se)
Vypocet koeficientu K,
Konstrukce, vybaveni Obj. podil [%] Cast  Koef. Upraveny
[%a] obj. podil
1. Zaklady v&. zemnich praci S 6,30 100 1,00 6,30
2. Svislé konstrukce S 15,00 100 1,00 15,00
3. Stropy S 8,20 100 1,00 8,20
4. Krov, stfecha S 6,10 100 1.00 6,10
5. Krytiny stfech S 2,70 100 1.00 2,70
6. Klempiiské konstrukce S 0,60 100 1,00 0,60
7. Uprava vnitinich povrchi S 7,10 100 1,00 7,10
8. Uprava vnéjsich povrchu S 3,20 100 1,00 3,20
9. Vnitini obklady keramické S 3,10 100 1,00 3,10
10. Schody S 2,80 100 1.00 2,80
11. Dvere S 3,80 100 1,60 3,80
12, Vrata X 0,00 100 1,00 0,00
13. Okna S 5,90 100 1,00 5,90
14. Povrchy podlah S 3,30 100 1,00 3,30
15. Vytapéni S 4,90 100 1,00 4,90
16. Elektroinstalace S 5,30 100 1,00 5,80
17. Bleskosvod S 0,30 100 1,00 0,30
18. Vnitini vodoved S 3,30 100 1,00 3,30
19. Vnitini kanalizace S 3,20 100 1.00 3,20
20. Vnitini plynovod S 0,30 100 1,00 0,30
21. Ohfev teplé vody S 2,20 100 1,00 2,20
22. Vybaveni kuchyni S 1,80 100 1,00 1,80
23. Vnitfni hygienické vyb. S 4,30 100 1,00 4,30
24, Vytahy S 1,40 100 1.00 1,40
25. Ostatni S 4,40 100 1,00 4,40
26. Instala¢ni pref. jadra X 0,00 100 1,00 0,00
Soucet upravenych objemovych podila 100,00
Koeficient vybaveni K4: 1,0000
Ocenéni
Zakladni cena (dle piil. & 2) [K&/m’]: = 2 710,-
Koeficient konstrukce K, (dle pfil. €. 4): * 0,9390
Koeficient K; = 0,92+(6,60/PZP): = 1,0804
Koeficient K3 = 0,30+(2,10/PVP): & 0,9069
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoétu): * 1,0000
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Polohovy koeficient Ks {pl. ¢. 14 - dle vyznamu obce): * 0,8500

Koeficient zmény cen staveb K; (pkil. &. 38 - dle SKP): * 2,0610
Zikladni cena upravena {K&/m’) - 4367,93
Plni cena: 226,72 m’ * 4 367,93 K&/m’ = 990 297,09 K&
Vypocet opotirebeni linearni metodou

Stafi (S): 3 roky 5

Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 87 roku

Predpoklddand celkova Zivotnost (PCZ): 90 roka

Opotfebeni: 100 % * S/PCZ =100% * 3 /90 =3,333 % - 33 006,60 K¢
Objekt ¢.p.205-recepce - zjisténa cena = 957 290,49 K¢

1.5 Objekt &.p.205-véz

Jedna se o &ast objektu €.p. 205 obytné véZe s péti nadzemnimi podlaZimi, provozn& propojeny s
objektem recepce. Dle dostupnych informaci byla tato ¢ast objektu postaven v roce 2010.

Objekt je nepravidelného puidorysu na parcele €. st. 175. Z hlediska konstrukéniho se jedna o
sténovou konstrukci. Zaklady jsou betonové s funkéni izolaci. Obvodovy plait’ je z &asti zdény a z
vetsi Casti oplastény dievénym sendviéem s tepelnou izolaci. Stropni konstrukce je Zelezobetonova
plocha. Stfecha je pultovad se stfe$ni krytinou desky Cembrit a dievénym sendvi¢ovym krovem
zateplenym izolatnim materidlem. Klempiiské konstrukce jsou pozinkovany plech. Podlaha je
pokryta keramickou dlazbou, a plovouci dievénou podlahou. Okna jsou stfedni Velux a zdvojena
dfevénd. Dvefe jsou plné dfevéné v dfevénych zarubnich. Schodiité je Zelezobetonové. Vytipéni a
ohfev vody je ustiedni z plynového kotle z kotelny v pristavbé. Objekt je napojen na elektro,
kanalizaci do vlastni Zumpy, vefejny vodovod a telefon.

Stavebné technicky stav je velmi dobry, odpovida stafi a provadéné pravidelné udrzbé.

Dispoziéni &lenéni:

1.NP - zavétii, pokoj s hygienickym. zafizenim, schodisté,
2.NP-pokoj s hygienickym. zafizenim, schodisté,
3.NP-pokoj s hygienickym. zafizenim, schodisté,

4 NP-pokoj s hygienickym. zafizenim, schodistg,
5.NP-pokoj s hygienickym. zafizenim, schodisté,

Zavady vizualné zjisténé znalcem: nejsou,

Zatridéni pro potfeby ocenéni

Budova § 3: G. budovy hoteln

Svisla nosna konstrukce: zdénd

Kod klasifikace stavebnich d&l CZ-CC: 121

Vypoéet jednotlivych ploch

Nizev Plocha [m®)
1.NP 5,50*%(10,13+11,915)/2 = 60,62
2.NP 5,405%(9,995+11,695)/2 = 58,62
3.NP 5,10*(9,855+11,595)/2 = 54,70
4 NP 4,905*(9,72+11,295)/2 = 51,54
5.NP 4,705%(9,58+11,095)/2 = 48,64
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Zastav&né plochy a vyiky podlazi

Zastavéna. Konstr.

Nizev plocha vjika Souéin
1.NP 60,62 m2 3,16m 191,56
2.NP 58,62 m2 290m 170,00
3.NP 54,70 m2 290m 158,63

4 NP 51,54 m2 290m 14947
5.NP 48,64 m2 290m 141,06
Soudet 274,12 810,72
Pramérna vyska podlazi: PVP=2810,72/274,12=296m

Primérna zastavéna plocha podlazi: PZP =274,12/ 5 = 54,82 m*

Obestavény prostor

Vypodet jednotlivych vymér

Nizey Obestavény prostor [m’]
1.NP (5,50*(10,13+11,915)/2)*(3,16) 191,57 m’
2.NP (5,405*(9,995+11,695)/2)*(2,90) = 169,99 m®
3.NP (5,10%(9,855+11,595)/2)*(2,90) = 158,62 m’
4 NP (4,905*(9,72+11,295)/2y*(2,90) = 149,46 m*
5.NP (4,705*(9,58+11,095)/2)*(2,90) = 141,05 m?
zastfeseni (4,705*(9,58+11,095)/2)*(1,69/2) 41,10 m®
(PP = podzemni podlaZi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastfeSeni)

. Obestavény
Nazev Typ IOT
L.NP NP 191,57 m’
2.NP NP 169,99 m’
3.NP NP 158,62 m’
4.NP NP 149,46 m’
5.NP NP 141,05 m’
zastie$eni Z 41,10 m*
Obestavény prostor - celkem: 851,79 m’
Popis a hodnoceni standardu
(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,

A = pfidana konstrukce, X = nehodnoti se)

Vypodet koeficientu K,

Konstrukce, vybaveni Obj. podil [%] Cast  Koef. Upraveny
[Yo] obj. podil

1. Zaklady v&. zemnich praci ) 6,30 100 1,00 6,30

2. Svislé konstrukce S 15,00 100 1,00 15,00

3. Stropy S 8,20 100 1,00 8,20

4. Krov, stiecha S 6,10 100 1.00 6,10

5. Krytiny stfech S 2,70 100 1,00 2,70
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6. Klempiiské konstrukce S 0,60 100 1.00 0,60
7. Uprava vnitfnich povrchi S 7,10 100 1,00 7,10
8. Uprava vnéjsich povrchii S 3,20 100 1,00 3,20
9. Vnitini obklady keramické S 3,10 100 1.00 3,10
10. Schody S 2,80 100 1,00 2,80
11. Dvete S 3,30 100 1,00 3,80
12. Vrata X 0,00 100 1,00 0,00
13. Okna S 5,90 100 1,00 5,90
14. Povrchy podlah S 3,30 100 1,00 3,30
15. Vytapéni S 4,90 100 1,00 4,90
16. Elektroinstalace S 5,30 100 1,00 5,80
17. Bleskosvod S 0,30 100 1.00 0,30
18. Vnitini vodovod S 3,30 100 1.00 3,30
19, Vnitini kanalizace S 3,20 100 1,00 3,20
20. Vnitini plynoveod S 0,30 100 1,00 0,30
21. Ohfev teplé vody S 2,20 100 1,00 2,20
22. Vybaveni kuchyni S 1,80 100 1,00 1,80
23. Vnitini hygienické vyb. S 4,30 100 1,00 4,30
24. Vytahy S 1,40 100 1,00 1,40
25. Ostatni S 4,40 100 1,00 4,40
26. Instala¢ni pref. jadra X 0,00 100 1,00 0,00
Soucet upravenych objemovych podilii 100,00
Koeficient vybaveni K: 1,0000
Ocenéni

Zakladni cena (dle pfil. &. 2) [K&/m®]: = 2710,-
Koeficient konstrukce K, (dle pril. €. 4): * 0,9390
Koeficient K> = 0,92+(6,60/PZP): 5 1,0404
Koeficient K3 = 0,30+(2,10/PVP): 5 1,0095
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoétu): = 1,0000
Polohovy koeficient K5 (piil. €. 14 - dle vyznamu obce): * 0,8500
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. &. 38 - dle SKP): = 2,0610
Zakladni cena upravena [K&/m’| 4 682,08

Plna cena: 851,79 m? * 4 682,08 K&/m? 3988 148,92 K¢

Vypocet opotiebeni lineirni metodou

Stafi (S): 3 roky .

Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 87 rokii

Predpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 90 roki

Opotiebeni: 100% *S/PCZ=100% *3/90=3,333 % - 132 925,- K¢

Objekt &.p.205-véZ - zjisténa cena = 3 855 223,92 K&

1.6 Drevéna kulna

Jedna se o jednoduchou hospodéiskou stavbu s jednim nadzemnim podlazim. Dle dostupnych
informaci postaveny v roce 2000. V objektu se nachdzi 2 unimobuiika a maringotka, které jsou
soucasti stavby.
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Objekt je obdélnikového puidorysu na parcele &. st. 175. Z hlediska konstruk&niho se jedna o
sloupovou dievénou konstrukci. Zaklady jsou betonové patky. Obvodovy plast’ je oplastény
dfevénym deskami Zaluziovym ¢lenénim. Stropni konstrukce neni. Stfecha je sedlova s krovem z
kruhovych dfevénych vazniki se stfeSni krytinou palena taska. Klempifské konstrukce nejsou.
Podlaha je udusana hlina a cementopotér. Okna jsou jednoducha dievén. Dvefe jsou plné dfevéné v
dfevénych zarubnich. Vytdpéni a ohfev vody neni. Objekt je napojen na elektro.

Stavebné technicky stav je dobry az zhorSeny, odpovida stafi a zvy$enému opotiebeni.

Dispozi¢ni ¢lenéni:
1.NP - chlévy, sklady,

Zavady vizualné zjisténé znalcem: nejsou,

Zatiidéni pro potfeby ocenéni

Budova § 3: Z. budovy pro zemédélstvi (skladovani a tiprava
zemédélskych produktii)

Svisld nosna konstrukce: dfevéna na bazi dfevni hmoty

Kéd klasifikace stavebnich dél CZ-CC: 1271

Vypocet jednotlivych ploch

Nazev Plocha [m’]

1.NP 9,45*16,50-3,30*1,10 = 152,29

Zastavéné plochy a vySky podlaZi
Zastavéna. Konstr.

Niazev plocha viska Souéin
1.NP 152,29 m2 3.35m 510,17
Soudet 152,29 510,17
Prumérnd vyska podlazi: PVP=510,17/152,29=3,35m

Primérna zastavéna plocha podlazi: PZP=152,29/1=15229 m*

Obestavény prostor

Vypodet jednotlivych vymér

Nazev Obestavény prostor [m3 ]
1.NP (9,45*%16,50-3,30*1,10)*(3,35) = 510,19 m’
zast¥eseni (9,45%16,50-3,30*1.10)*(1,00/2) = 76,15 m’
(PP = podzemni podlaZi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastfe3eni)}

. Obestavény
Nazev Typ s
1.NP NP 510,19 m’
zastfeseni Z 76,15 m’
Obestavény prostor - celkem: 586,34 m°

Popis a hodnoceni standardu

(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A = ptidand konstrukce, X = nehodnoti se)

Vypolet koeficientu K,
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Konstrukce, vybaveni Obj. podil [%] Cést  Koef. Upraveny
[%o] obj. podil
1. Zaklady v&. zemnich praci P 13,10 100 0,46 6,03
2. Svislé konstrukce P 30,40 100 0.46 13,98
3. Stropy C 13,80 100 0,00 0,00
4. Krov, stiecha S 7,00 100 1,00 7,00
5. Krytiny stfech S 2,90 100 1,00 2,90
6. Klempifske konstrukce C 0,70 100 0.00 0,00
7. Uprava vnitinich povrchi C 3,90 100 0,00 0,00
8. Uprava vnéjsich povrchi S 2,70 100 1,00 2,70
9. Vnitfni obklady keramické X 0,00 100 1,00 0,00
10. Schody C 1,80 100 0,00 0,00
11. Dvefe C 2,40 100 0,00 0,00
12. Vrata S 3,00 100 1,00 3,00
13. Okna P 3,40 100 0,46 1,56
14. Povrchy podlah C 3,00 100 0,00 0,00
15. Vytapéni X 0,00 100 1,00 0,00
16. Elektroinstalace S 6,10 100 1,00 6,10
17. Bleskosvod C 0,40 100 0.00 0,00
18. Vnitini vodovod X 0,00 100 1,00 0,00
19. Vnitini kanalizace X 0,00 100 1,00 0,00
20. Vnitini plynovod X 0,00 100 1,00 0,00
21. Ohfev teplé vody X 0,00 100 1,00 0,00
22. Vybaveni kuchyni X 0,00 100 1,00 0,00
23. Vnitini hygienické vyb. X 0,00 100 1,00 0,00
24. Vytahy X 0,00 100 1,00 0,00
25, Ostatni C 5,40 100 0,00 0,00
26. Instalagni pref. jadra X 0,00 100 1,00 0,00
Souéet upravenych objemovych podili 43,27
Koeficient vybaveni Ky: 0,4327
Ocenéni
Zakladni cena (dle piil. &. 2) [K&/m’]: B 2115,-
Koeficient konstrukce K, (dle pfil. ¢. 4): * 1,0290
Koeficient Ky = 0,92+(6,60/PZP): * 0,9633
Koeficient K3 = 0,30+(2,10/PVP): . 0,9269
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoétu): * 0,4327
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 14 - dle vyznamu obce): * 0,8500
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 38 - dle SKP): * 2,1650
Zakladni cena upravena [KEIm3] = 1547,33
Plni cena: 586,34 m® * 1 547,33 K&/m® = 907 261,47 K&

Vypodcet opotiebeni linearni metodou

Stafi (S): 13 roku )
Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 12 roka
Piedpoklédana celkové Zivotnost (PCZ): 25 rokd

Opotfebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 13/ 25 = 52,000 %

Dievéna kiilna - zji§téna cena
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1.7 Trafostanice

Jedna se o stoZirovou trafostanici na pozemku parc. ¢. st. 175 postavenou dle dostupnych informaci v
roce 1996.

Zatridéni pro potieby ocenéni

InZenyrské a specialni pozemni stavby: §4

Typ stavby: 25. Trafostanice

Objekt Stozarova trafostanice VN/NN dvousloupova,
Betonovy sloup EPV

Konstrukéni charakteristika (oznaceni): 100 kVA

Kad klasifikace stavebnich d&] CZ-CC: 2214

MnoZstvi: 1,00 ks

Ocenéni

Zakladni cena dle piilohy &. 5: 1,00 ks * 300 000,- Ké/ks = 300 000,-

Polohovy koeficient K5 (pfil. €. 14 - dle vyznamu obce): * 0,8500

Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. &. 38 - dle SKP): . 2,2440

Plni cena = 572 220,- K&

Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stafi (S): 17 rok

Piedpokladana daldi Zivotnost (PDZ): 23 rokii

Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 40 roki

Opotfebeni: 100 % * S /PCZ =100 % * 17 / 40 = 42,500 % - 243 193,50 K¢

Trafostanice - zjiSténa cena = 329 026,50 K¢

2. Ocenéni ostatnich staveb nakladovou metodou

2.1 Objekt ¢.p.205-pristiesek severni casti

Jedna se o dievény piistieSek zastfeeni vstupu do restaurace v severni ¢asti objektu &.p. 205. Dle
dostupnych informaci postaveny v roce 1998 pii rekonstrukei objektu.

Objekt je obdélnikovy na parc. €. st. 175. Nosna konstrukce je dievéna sloupova do zékladovych
betonovych patek. Stfesni konstrukce je sedlova dievéného krovu s obytnym podkrovim a stfe$ni
krytinou palena taska. Stropni konstrukce je dfevéna tramova. Klempiiské konstrukce jsou
pozinkovany plech.

Stavebné technicky stav je dobry, odpovida stafi a pravidelné Gdrzbé.
Dispozi¢ni ¢lenéni:

1.NP - zavétii vstupu do restaurace

2.NP-podkrovi - détska herna bytu

Vizualné zjisténé zavady znalcem: nejsou
Zatridéni pro potieby ocenéni

Vediejsi stavba § 7: typ G
Svisla nosna konstrukce: pristiesky
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Podsklepeni: nepodsklepend nebo podsklepena do poloviny 1.nadz.

podlazi
Kéd klasifikace stavebnich dél CZ-CC 1274
Vypodet jednotlivych ploch
Nizev Plocha [m?]
1.NP 4,90*7,30 = 35,77
2.NP-podkrovi 4,90*7,30 = 35,77
Zastavéné plochy a vySky podlaZi
Nizev Zastavéni. Konstr. vyska
plocha
1.NPb 35,77 m" 320m
2.NP-podkrovib 35,77 m’ 3,45m
Obestavény prostor
Vypoéet jednotlivych vymér
Nizev Obestavény prostor [m’]
I.NP (4,90*7,30)*(3,20) = 114,46 m*
2.NP-podkrovi (4,90%7,30)*(3,45/2) = 61,70 m?
(PP = podzemni podlaZi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastfe3eni)
Néizev Typ Obestavény
prostor

1I.NP NP 114,46 m’
2.NP-podkrovi z 61,70 m’
Obestavény prostor - celkem: 176,16 m’
Popis a hodnoceni standardu
(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A = pfidana konstrukce, X = nehodnoti se)
Vypotet koeficientu K,
Konstrukce, vybaveni Obj. podil [%] Cast  Koef. Upraveny

[%0] obj. podil
1. Zaklady S 12,20 100 1,00 12,20
2. Obvodové stény C 31,00 100 0,00 0,00
3. Stropy X 0,00 100 1,00 0,00
4. Krov S 33,50 100 1,00 33,50
5. Krytina S 12,80 100 1,00 12,80
6. Klempifske prace S 4,20 100 1.00 4,20
7. Uprava povrchi S 6,30 100 1,00 6,30
8. Schodité X 0,00 100 1,00 0,00
9. Dvefe X 0,00 100 1,00 0,00
10. Okna X 0,00 100 1.00 0,00
11. Podlahy X 0,00 100 1.00 0,00
12. Elektroinstalace X 0,00 100 1.00 0,00
Soucet upravenych objemovych podilt 69,00
Koeficient vybaveni Ky4: 0,6900
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Ocenéni

Zakladni cena (dle pfil. ¢. 8): [K&/m?] = 750,-
Koeficient vyuZiti podkrovi (dle pfil. ¢. 8): * 1,1200
Koeficient vybaveni stavby K, (dle vypoétu): * 0,6900
Polohovy koeficient Ks (pfil. &. 14 - dle vyznamu obce): * 0,8500
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. €. 38 - dle SKP): * 2,0930
Zakladni cena upraveni [KEImJI = 1031,14
Plna cena: 176,16 m’* 1 031,14 K&/m? = 181 645,62 K¢
Vypodet opotFebeni linearni metodou

Stafi (S): 18 rokl .

Predpokladan dalsi Zivotnost (PDZ): 22 rokt

Predpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 40 roki

Opotiebeni: 100% * S/PCZ=100% * 18 /40 =45,000% - 81 740,53 K¢
Objekt &.p.205-pristieSek severni ¢asti - zjiStén4 cena = 99 905,09 K¢

2.2 Objekt &.p.205-pristieSek zapadni ¢asti

Jedna se o dievéné zastfeSeni pfistupu okolo zapadni éasti objektu &.p. 205. Dle dostupnych informaci
postaveny v roce 1998 spole&né se zapadni éasti objektu &.p.205.

ZastfeSeni je obdélnikové na parc. €. st. 175. Nosna konstrukce je prodlouZeni stiechy s podepfenim
drevénych sloupt: do zakladovych betonovych patek. Stfe3ni konstrukee je pultovéa dievéného krovu
se stfedni krytinou palend tadka. Stropni konstrukce neni. Klempiiské konstrukce jsou pozinkovany
plech.

Stavebné technicky stav je dobry, odpovida stafi a pravidelné Gdrzbe.

Dispozi¢ni ¢lenéni:
1.NP - zavétfi
Vizudlné zjiiténé zadvady znalcem: nejsou

Zatiidéni pro potieby ocenéni

Vedlejsi stavba § 7: typ G

Svisla nosna konstrukce: pristfesky

Podsklepeni: nepodsklepena nebo podsklepena do poloviny 1.nadz.
podlaZi

Kdd klasifikace stavebnich dél CZ-CC 1274

Vypodéet jednotlivych ploch

Nizev Plocha [m?)

1.NP 1,82*24,00+1,82*19,35 = 78,90

Zastavéné plochy a vysky podlazi

Zastavéni. Konstr. vy$ka
plocha

1.NP 78,90 m" 3,10 m

Nazev

Obestavény prostor
Vypocet jednotlivych vymér
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Nazev Obestavény prostor fm’]

L.NP (1,82*24,00+1,82*19,35)*(3,10) = 244,58 m’
zastieseni (1,82*24,00+1,82*19,35)*(1,60/2) = 63,12 m’
(PP = podzemni podlaZi, NP = nadzemni podlaZi, Z = zastfeieni)

. Obestavény
D Typ prostor
1.NP NP 244,58 m’
zastfeSeni Z 63,12 m?
Obestavény prostor - celkem: 307,70 m’
Popis a hodnoceni standardu
(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se.

A = pfidana konstrukce, X = nehodnoti se)

Vypocet koeficientu K,

Konstrukee, vybaveni Obj. podil [%] Céast  Koef. Upraveny
[%] obj. podil

1. Zaklady S 12,20 100 1,00 12,20

2, Obvodove stény C 31,00 100 0,00 0,00

3. Stropy X 0,00 100 1,00 0,00

4. Krov S 33,50 100 1,00 33,50

5. Krytina S 12,80 100 1,00 12,80

6. I§Jempii‘ské prace S 4,20 100 1,00 4,20

7. Uprava povrchil S 6,30 100 1,00 6,30

8. Schodisté X 0,00 100 1,00 0,00

9. Dvefe X 0,00 100 1,00 0,00

10. Okna X 0,00 100 1,00 0,00

11. Podlahy X 0,00 100 1,00 0,00

12. Elektroinstalace X 0,00 100 1,00 0,00

Soucet upravenych objemovych podila 69,00

Koeficient vybaveni K,: 0,6900

Ocenéni

Zékladni cena (dle pfil. ¢. 8): [K&/m’] = 750,-

Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypogtu): * 0,6900

Polohovy koeficient Ks (pfil. &. 14 - dle vyznamu obce): * 0,8500

Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. €. 38 - dle SKP): . 2,0930

Zikladni cena upravend [K&m?] = 920,66

Plna cena: 307,70 m’* 920,66 K&/m® = 283 287,08 K¢&

Vypocet opotiebeni lineirni metodou

Staii (8): 15 rokii )

Pfedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 25 roki

Pfedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 40 rokt

Opotiebeni: 100% * S/PCZ=100% * 15/40 = 37,500 % - 106 232,65 K¢

Objekt &.p.205-pFistFeSek zapadni ¢asti - zjisténa cena = 177 054,43 K¢
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2.3 Venkovni schodi$té kovové

Jedna se o venkovni schody kovové konstrukce pro vstup do pokojii v ¢asti objektu &.p.205-véz
nachazejici se na pozemku parec. &. st. 175. Dle dostupnych informaci postaveno v roce 2010.

Zatridéni pro potireby ocenéni

Vedlejsi stavba § 7: typF

Svisla nosna konstrukce: dfevéna jednostranné obijena nebo kovova

Podsklepeni: nepodsklepend nebo podsklepena do poloviny 1.nadz.
podlazi

Podkrovi; nema podkrovi

Krov: neurnoZnujici zfizeni podkrovi

Kdd klasifikace stavebnich d&l CZ-CC 1274

Vypocéet jednotlivych ploch

Nizev Plocha [m’]

1.NP 4,80*2,00 = 9,60

2.NP 4,80*2,00 = 9,60

3.NP 4,80*2,00 = 9,60

4 NP 4,80*2,00 = 9,60

Zastavéné plochy a vysky podlazi
Zastavéna. Konstr. vyika

Nazev

plocha
1.NPb 9,60 m° 3,16 m
2.NPb 9,60 m 2,90 m
3.NPb 9,60 m* 2,90m
4.NPb 9,60 m* 2,90 m
Obestavény prostor
Vypocet jednotlivych vymér
Nazev Obestavény prostor [m?]
1.NP (4,80*2,00)*(3,16) = 30,34 m’
2.NP (4,80%2,00)*(2,90) = 27,84 m’
3NP (4,80*2,00)*(2,90) = 27,84 m®
4 NP (4,80*2,00)*(2,90) = 27,84 m’
zastiedeni 4,80*2,00*1,00/2 = 4,80 m®
(PP = podzemni podlaZi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastfeSeni)
Nazev Typ Ol;t:'s:)t:t\::.ny
1.NP NP 30,34 m’
2.NP NP 27,84 m’
3.NP NP 27,84 m’
4.NP NP 27,84 m’
zastiesSeni Z 4,80 m
Obestavény prostor - celkem: 118,66 m’

Popis a hodnoceni standardu
(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
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A = pfidana konstrukce, X = nehodnoti se)

Vypocet koeficientu K,

Konstrukce, vybaveni Obj. podil {%] Céast  Koef. Upraveny
[%] obj. podil

1. Zéklady S 8,30 100 1,00 8,30

2. Obvadové stény S 31.90 10 1,00 3,19

2. Obvodové stény C 31,90 90 0,00 0,00

3. Stropy S 21,20 100 1,00 21,20

4. Krov X 0,00 100 1.00 0,00

5. Krytina S 11,10 100 1,00 11,10

6. Klempifské prace S 1,60 100 1,00 1,60

7. Uprava povrchi S 6,00 100 1,00 6,00

8. Schodiste X 0,00 100 1,00 0,00

9, Dveie C 3,70 100 0.00 0,00

10. Okna C 1,40 100 0,00 0,00

11. Podlahy S 10,80 100 1,00 10,80

12. Elektroinstalace C 4,00 100 0.00 0,00

Soucet upravenych objemovych podila 62,19

Koeficient vybaveni K4: 0,6219

Ocenéni

Zakladni cena (dle pfil. ¢. 8): [K&/m?) = 970,-

Koeficient vybaveni stavby K, (dle vypogtu): * 0,6219

Polohovy koeficient K5 (pfil. ¢. 14 - dle vyznamu obce): * 0,8500

Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. &. 38 - dle SKP): i 2,0930

Zikladni cena upravena [K&/m’) = 1073,20

Plni cena: 118,66 m* * 1 073,20 K&/m® = 127 345,91 K¢

Vypodet opotiebeni linedrni metodou

Stafi (S): 3 roky

Predpokladané dalsi Zivotnost (PDZ): 37 roki

Predpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 40 rokt

Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 3 /40 = 7,500 % - 9 550,94 K¢

Venkovni schodisté kovové - zjisténa cena = 117 794,97 Ké

2.4 Dievény pristireSek na odpad

Jedna se o jednoduchou dfevénou stavbu na sklad odpadi s jednim nadzemnim podlaZim étvercového
pidorysu na parcele &. st. 175. Dle dostupnych informaci postaveny v roce 2000.

Z hlediska konstrukéniho se jedna o sténovou konstrukei. Zaklady jsou betonové patky. Obvodovy
plast’ je oplastény dievénymi prkny. Stropni konstrukce neni. Stfecha je pultova se stfe3ni krytinou
palena taska. Klempifské konstrukce nejsou. Podlaha je pokryta betonovym potérem. Okna nejsou.
Dvete jsou plné dievéné.

Stavebné technicky stav je dobry, odpovida stafi a provadéné pravidelné udrzbé.
Dispozi¢ni Elenéni:
1.NP - sklad,
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Zavady vizudlné zjisténé znalcem: nejsou,

Zatridéni pro potfeby ocenéni

Vedlejsi stavba § 7: typF

Svisla nosna konstrukce: dfevéna jednostranné obijena nebo kovova

Podsklepeni: nepodsklepena nebo podsklepena do poloviny 1.nadz.
podlazi

Podkrovi: nema podkrovi

Krov: neumoZiiujici zfizeni podkrovi

Kdd klasifikace stavebnich dél CZ-CC 1274

Vypodet jednotlivych ploch

Nazev Plocha [m?]

1.NP 4,15*4,15 = 17,22

Zastavéné plochy a vy3ky podlaZi
Zastavéna. Konstr. vyika

Nazev
plocha

1.NPb 17,22 m’ 2,50 m
Obestavény prostor
Vypoéet jednotlivych vymér
Nazev Obestavény prostor [m?]
I.NP (4,15%4,15)*(2,50) = 43,06 m’
zastfeSeni (4,15%4,15)*(0,25/2) = 2,15 m’
(PP = podzemni podlaZi, NP = nadzemni podlaZi, Z = zastfeSeni}
Nizev Typ Obestavény

prostor
L.NP NP 43,06 m’
zastFeseni Z 2,15 m?
Obestavény prostor - celkem: 4521 m’
Popis a hodnoceni standardu
(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A = pfidana konstrukce, X = nehodnoti se)
Vypodet koeficientu K;
Konstrukce, vybaveni Obj. podil [%] Cast  Koef. Upraveny

[%4] obj. podil

1. Ziaklady S 8,30 100 1,00 8,30
2. Obvodové stény S 31,90 100 1.00 31,90
3. Stropy C 21,20 100 0,00 0,00
4. Krov X 0,00 100 1,00 0,00
5. Krytina S 11,10 100 1,00 11,10
6. Klempifské prace C 1,60 100 0.00 0,00
7. Uprava povrchi S 6,00 100 1,00 6,00
8. Schodisté X 0,00 100 1,00 0,00
9. Dvefe S 3,70 100 1,00 3,70
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10. Okna C 1,40 100 0,00 0,00
11. Podlahy S 10,80 100 1.00 10,80
12. Elektroinstalace C 4,00 100 0.00 0,00
Soucet upravenych objemovych podiit 71,80
Koeficient vybaveni K,: 0,7180
Ocenéni

Zakladni cena (dle p#il. &. 8): [K&/m?) = 970,-
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoétu): * 0,7180
Polohovy koeficient K (pfil. €. 14 - dle vyznamu obce): = 0,8500
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 38 - dle SKP): * 2,0930
Zikladni cena upravens [K&/m’} = 1239,04
Pln4 cena: 45,21 m® * 1 239,04 Ké&/m® = 56 017,- K¢

Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stafi (8): 13 roki

Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 12 roki
Ptedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 25 roki
Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 13 /25 = 52,000 %

Dievény piistieiek na odpad - zjisténa cena

2.5 Tenisovy kurt

29 128,84 K&
26 888,16 K¢

Jedna se o sportovni oplocenou plochu 2 tenisovych kurtl s antukovym povrchem postaveny dle

dostupnych informaci v roce 1996.

Tenisovy kurt se nachdzi na pozemku parc. €. st. 175 a v malé &asti se dle ortofotomapy nejspis
nachazi na pozemku parc. ¢. 302/1 jiného vlastnika (Boleslav Polivka).

Stavebné technicky stav je dobry, odpovida stafi a pravidelné udrzbe.
Zavady vizudlné zjisténé znalcem: nejsou

Zattidéni pro poticby ocenéni

Venkovni uprava § 10: 35.1. Jiné - pocet

Pocet: 1,00 ks
Ocenéni

Zakladni cena (dle pfil. €. 11): 1,00 ks * 350 000,- K&/ ks
Plni cena

Vypoiet opotiebeni linedirni metodou

Stari (S): 17 roki

Predpokladand dalsi Zivotnost (PDZ): 23 rokh
Predpokladana celkové Zivotnost (PCZ): 40 rokh
Opotiebeni: 100 % * S/PCZ=100% * 17/ 40 = 42,500 %

Tenisovy kurt - zjiStén:i cena
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2.6 Oploceni tenisového kurtu

Zatfidéni pro potieby ocenéni

Venkovni tiprava § 10: 13.1. Plot ze str. pl. na ocelové sloupky do bet. patek,
natér

Vyméra: (34,00%1,50+32,50*3,00)*2 = 297,00 m’ pohledové
plochy

Kod klasifikace stavebnich d&l CZ-CC 1265

Ocenéni

Zakladni cena (dle piil. & 11): 297,00 m® * 240,- K& / m* = 71 280,- K&

Polohovy koeficient Ks (pfil. &. 14 - dle vyznamu obce): * 0,8500

Koeficient zmény cen staveb K {pfil. ¢. 38 - dle SKP): * 2,0900

Plna cena = 126 628,92 K¢

Vypoiet opotrebeni lineirni metodou

Stari (S): 17 rokt )

Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 13 rok

Pfedpoklidana celkova Zivotnost (PCZ): 30 rokd

Opotiebeni: 100 % * S /PCZ=100% * 17 /30 = 56,667 % - 71 756,81 K¢

Oploceni tenisového kurtu - zjiSténa cena = 54 872,11K¢

2.7 Pripojka elektro

Jedna se o zemni pfipojku elektro z trafostanice do objektu &.p. 205.

ZatFidéni pro potFeby ocenéni

Venkovni tprava § 10: 3.1.6. Pripojky elektro kabel Al 25 mm2 zemni kabel

Deélka: 35,00 m

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 2224

Ocenéni

Zékladni cena (dle pfil. €. 11): 35,00m * 195.-K&/m = 6 825,- K¢

Polohovy koeficient Ks (pfil. &. 14 - dle vyznamu obce): & 0,8500

Koeficient zmény cen staveb K; (pkil. &. 38 - dle SKP): * 2,2340

Plnd cena = 12 959,99 K¢

Vypodet opotFebeni lineirni metodou

Stafi (S): 15 rokt .

Predpoklddana dalsi Zivotnost (PDZ): 35 roku

Pfedpokladani celkova Zivotnost (PCZ): 50 roku

Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ = 100 % * 15/ 50 = 30,000 % - 3 888,- K¢

Pripojka elektro - zji§téna cena = 9 071,99K¢

2.8 Pripojka vody

Jedna se o vodovodni piipojku z vodovodniho fadu na okraji obce Ol3any dlouhou cca 250 m
zausténou do akumulaéni nadrZe pitné vody v tésné blizkosti zapadni &asti objektu &.p. 205,
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Zatridéni pro potieby ocenéni

Venkovni uprava § 10: 1.1.6.2. Pripojka vody DN 40 mm

Délka: 250,00 m

Kad klasifikace stavebnich dél CZ-CC 2222

Ocenéni

Zakladni cena (dle pfil. €. 11): 250,00 m * 385,- K&/ m = 96 250,- K¢
Polohovy koeficient K5 (pfil. &. 14 - dle vyznamu obce): * 0,8500
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. &. 38 - dle SKP): * 2,3130
Plna cena = 189 232,31 K¢
Vypolet opotirebeni linedrni metodou

Stari (S): 15 roki .

Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 30 roku

Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 45 rokl

Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 15/45=33,333 % - 63 076,81 K&
Pripojka vody - zji§tén4 cena = 126 155,50K¢

2.9 Akumulaéni nadrz vody

Jedna se o betonovou akumulaéni nadrz pitné vody o obsahu 8 m®, z toho 2 m® pro poZarni zasah v
objektu nachazejici se v té€sné blizkosti zapadni &asti objektu &.p. 205 na pozemku par. ¢&. st. 175.

Zatiidéni pro potieby ocenéni

Venkovni tiprava § 10: 1.2. Vodomérna Sachta - betonova s ocelovym
yoklopem

Vyméra: 8,00 m” obestavéného prostoru

Kéd klasifikace stavebnich dél CZ-CC 2222

Ocenéni

Zakladni cena (dle piil. & 11): 8,00 m® * 3 500,- K&/ m® = 28 000,- K&

Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 14 - dle vyznamu obce): * 0,8500

Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. &. 38 - dle SKP): e 2,3130

Plna cena = 55 049,40 K¢

Vypoéet opoti‘cbeni lineirni metodou

Stafi (S): 15 roka .

Pfedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 25 rokii

Predpokladand celkova Zivotnost (PCZ): 40 roku

Opotiebeni: 100% * S/PCZ=100% * 15/40=137,500 % - 20 643,53 K&

Akumulaéni nadrZ vody - zji¥téna cena = 34 405,88K¢

2.10 Piipojka kanalizace

Jedna se o piipojku kanalizace do vlastni Zumpy na pozemku parc. &. 275/7 jiného vlastnika (Boleslav
Polivka).

Zatridéni pro poti¥eby ocenéni
Venkovni tiprava § 10: 2.1.4.1 Pripojka kanalizace DN 150 mm
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Délka: 8,00 m

Kad klasifikace stavebnich dél CZ-CC 2223

Ocenéni

Zakladni cena (dle pfil. €. 11): 8,00 m * 1240,-Ké/m = 9 920,- K¢
Polohovy koeficient K (pfil. €. 14 - dle vyznamu obce): * 0,8500
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. &. 38 - dle SKP): & 2,3140
PIna cena = 19 511,65 K¢
Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stafri (S): 15 roka .

Pfedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 65 rokti

Pfedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 80 roka

Opotiebeni: 100% *S/PCZ=100%* 15/80=18,750 % - 3 658,43 K¢
Pripojka kanalizace - zjiSténa cena = 15 853,22K¢

2.11 Zumpa

Jedna se o Zelezobetonovou Zumpu o obsahu 50 m® nachdzejici se na pozemku par. €. 275/7 jiného
vlastnika (Boleslav Polivka)

ZatFidéni pro poticby ocenéni

Venkovni tiprava § 10: 2.3.1. Zumpa z monolitického i montovaného betonu
Vyméra: 5,00*5.00*2,00 = 50,00 m> obestavéného prostoru
Kéd klasifikace stavebnich dél CZ-CC 2223

Ocenéni

Zakladni cena (dle pfil. &. 11): 50,00 m* * 2 300,- K&/ m® = 115 000,- K&
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 14 - dle vyznamu obce): * 0,8500
Koeficient zmény cen staveb K; (piil. ¢. 38 - dle SKP): * 2,3140
Plna cena = 226 193,50 K¢
Vypolet opotiebeni lineirni metodou

Stafi (S): 3 roky )

Predpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 67 rokt

Pfedpokladana celkové Zivotnost (PCZ): 70 rokd

Opotiebeni: 100% * S/PCZ=100%*3/70=4,286 % - 9 694,65 K¢
Zumpa - zji$téna cena = 216 498,85K¢

2.12 Pripojka plynu

Jedné se o plynovou STL pfipojku v délce 46 m vedouci z vedeni plynového potrubi pod asfaltovou
silnici OlSany - Habrovany.

Zatridéni pro potieby ocenéni

Venkovni tiprava § 10: 4.1. Plynova piipojka do DN 40
Délka: 46,00 m
Kad klasifikace stavebnich dé]l CZ-CC 2221
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Ocenéni

Zakladni cena (dle pfil. €. 11): 46,00 m * 305.- K&/ m = 14 030,- K&
Polohovy koeficient K5 (pfil. &. 14 - dle vyznamu obce): * 0,8500
Koeficient zmény cen staveb K (piil. €. 38 - dle SKP): * 2,2950
Plna cena = 27 369,02 K¢
Vypodet opotFebeni linedrni metodou

Staii (S): 15 roki )

Pfedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 25 roku

Pfedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 40 rok

Opotiebeni: 100 % * S/PCZ =100% * 15/40 = 37,500 % - 10 263,38 K¢
Piipojka plynu - zji$téna ccna = 17 105,64K¢

2.13 Zpevnéna plocha-kimen

Jedna se o zpevnéné plochy s povrchem kamen do betonovéhe podkladu nachédzejici se na pozemku
parc. €. st. 175. Dle dostupnych informaci postaveny pievaZné v roce 1998 a v mensi &asti 2010.

Zatiidéni pro potieby ocenéni

Venkovni tprava § 10: 8.3.16. Plochy z lomového kamene bez mezer, na
MC

Vyméra: 11,70*6,80/2+14,50*1,40+10,00*1,40+20,00*1,40+
14,00*2,00 = 130,08 m’

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 211

Ocenéni

Zakladni cena (dle pfil. &. 11): 130,08 m® * 370,- K& / m* = 48 129,60 K¢

Polohovy koeficient K5 (pfil. &. 14 - dle vyznamu obce): * 0,8500

Koeficient zmé&ny cen staveb K; (pfil. ¢. 38 - dle SKP): . 2,2560

Plni cena = 92 293,32 K¢

Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stari (8): 15 roku

Ptedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 35 roki

Predpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 50 roki

Opotiebeni: 100 % * S/PCZ =100 % * 15/ 50 = 30,000 % - 27 688,- K¢

Zpevnéna plocha-kdmen - zjisténa cena = 64 605,32K¢

2.14 Zpevnéna plocha-§térk

Jedna se o zpevnénou plochu s pradnym $térkovym povrchem tvofici parkovaci plochy pred objektem
&.p. 205 na pozemku parc. ¢. st. 175. Dle dostupnych informaci postaveny pfevazné v roce 2010.

Zatiidéni pro potieby ocenéni

Venkovni tprava § 10: 8.1.2. Plochy s povrchem pradnym - §térkové tl. do
250 mm

Vymeéra: 790,00 m*

Kdd klasifikace stavebnich dél CZ-CC 211



Ocenéni

Zakladni cena (dle piil. &. 11): 790,00 m” * 95,- K& / m* = 75 050,- K&
Polohovy koeficient K5 (pfil. &. 14 - dle vyznamu obce): * 0,8500
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. €. 38 - dle SKP): * 2,2560
Plni cena = 143 915,88 K¢
Vypoéet opoti-ebeni linedrni metodou

Stafi (S): 3 roky

Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 7 rokt

Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 10 rokt

Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 3 /10 = 30,000 % - 43 174,76 K¢
Zpevnéni plocha-$térk - zji§téna cena = 100 741,12K¢

2.15 Zpevnéna plocha-asfalt

Jedna se o zpevnénou plochu s asfaltovym povrchem na pozemku parc. &. st. 175 tvotici ptijezdovou
komunikace ze silnice Olsany - Habrova. Dle dostupnych informaci postavenou v roce 1998, v
soucasnosti jiZ se zvy$enym opotfebenim.

Zatiidéni pro potieby ocenéni

Venkovni uprava § 10: 8.4.1. Plochy s litym asfaltemn tl. 30 mm, podklad
Stérkopisek

Vyméra: 502,00 m*

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 211

Ocenéni

Zakladni cena (dle pkil. & 11): 502,00 m* * 270,- K& / m? = 135 540,- K&

Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 14 - dle vyznamu obce): * 0,8500

Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 38 - dle SKP): . 2,2560

Plna cena = 259 911,50 K¢

Vypocdet opotiebeni linearni metodou

Stari (S): 15 rokd

Predpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 20 roki

Predpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 35 rokdl

Opotfebeni: 100 % * S/PCZ =100% * 15/35=42,857% - 111 390,27 K¢

Zpevnéna plocha-asfalt - zji$téna cena = 148 521,23K¢

2.16 Zpevnéna plocha-teraco dlazba

Jedna se o zpevnéné plochy s povrchem dlaZba teraco nachazejici se na vychodni strané severni ¢asti
objektu &.p. 205 na pozemku parc. €. st. 175 a &astetné na pozemku parc. €. 275/1 jiného vlastnika
(Boleslav Polivka). Dle dostupnych informaci postavenc v roce 1998.

Zatridéni pro potieby ocenéni

Venkovni tiprava § 10: 8.3.9. Dlazby teracoveé z dlazdic 25/25/2,5 do loze z
MC a podkl. betonu

Vymeéra: 26,00%4,90+10,30%6,50+13,00*9,75 = 321,10 m?

Kéd klasifikace stavebnich dél CZ-CC 211
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Ocenéni

Zakladni cena (dle pHl. & 11): 321,10 m® * 285,- K& / m? = 91 513,50 K&
Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 14 - dle vyznamu obce): * 0,8500
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. €. 38 - dle SKP): * 2,2560
Plna cena = 175 486,29 Ké
Vypoéet opotiebeni lineirni metodou

Stari (8): 15 roka }

Predpokléadana dalsi Zivotnost (PDZ): 25 roki

Pfedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 40 roki

Opotiebeni: 100% * S/PCZ =100 % * 15 /40 = 37,500 % - 65 807,36 K¢
Zpevnéna plocha-teraco dlazba - zjiSténa cena = 109 678,93K¢

2.17 Zpevnéna plocha-drevo

Jedna se o zpevnéné plochy s povrchem dfevénych prken nachazejici se na pozemku parc, &, st. 175 a
na pozemku parc. &. 275/1 jiného vlastnika (Boleslav Polivka). Dle dostupnych informaci postaveno
v roce 2010.

Zat¥idéni pro potieby ocenéni

Venkovni tiprava § 10: 8.3.26. Prazce impregnované do 3térkopiskového
loZe

Vymeéra: 2,00*22,30+4,30*3,50+5,30*7,00 = 96,75 m*

Kdd klasifikace stavebnich dél CZ-CC 211

Ocenéni

Zékladni cena (dle pil. & 11): 96,75 m* * 1 000,- K&/ m® = 96 750,- K¢

Polohovy koeficient K5 (pfil. & 14 - dle vyznamu obce): * 0,8500

Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 38 - dle SKP): o 2,2560

PIna cena = 185 527,80 K¢

Vypocet opotirebeni lineirni metodou

Stafi (S): 3 roky 5

Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 27 roki

Pfedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 30 rokd

Opotiebeni: 100% * S/PCZ=100%*3/30=10,000% - 18 552,78 K¢

Zpevnéna plocha-dievo - zji§téna cena = 166 975,02K¢

2.18 Opérné zidky
Jedna se o opérné zidky s povrchem kdmen do betonového podkladu nachézejici se na pozemku parc.

€. st. 175 a €astena pozemku parc. €. 275/7 jiného vlastnika (Boleslav Polivka). Dle dostupnych
informaci postaveny pfevaZné v roce 1998 a v mensi &asti 2010,

Zattidéni pro potieby ocenéni

Venkovni Gprava § 10: 11.2. Opémeé zdi z kamenné rovnaniny

Vyméra: 2%3,14%4,20*0,40*0,58+28,00*0,88+0,40+27,50*0,
60*0,40+6,00*0,40*0,40+4.00*0,70%0,40+25,00*0,
70*0,40+25%0,70%0,40 = 53,84 m’ obestavéného
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prostoru

Kéd klasifikace stavebnich dél CZ-CC 242

Ocenéni

Zakladni cena (dle ptil. & 11): 53,84 m® * 1 150,- K&/ m® = 61916,- K&
Polohovy koeficient Ks (pfil. &. 14 - dle vyznamu obce): * 0,8500
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 38 - dle SKP): * 2,3180
Plna cena = 121 993,09 K&
Vypoéet opotiebeni lineirni metodou

Stafi (S): 15 rokii .

Predpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 25 roki

Ptredpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 40 roki

Opotfebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 15 /40 = 37,500 % - 45 747,41 K¢
Opérné zidky - zjisténa cena = 76 245,68K¢

2.19 Venkovni schody

Jedna se o venkovni schody s povrchem kimen do betonového podkladu nachdézejici se na pozemku
parc. &. st. 175 a €asteéné na pozemku parc. €. 275/7 jiného vlastnika (Boleslav Polivka). Dle
dostupnych informaci postaveno v roce 1998.

Zatridéni pro potircby ocenéni

Venkovni uprava § 10: 12.7. Schodisté z lomového kamene do pisku
Délka: 2,50*4+1,40*3+2,5%10=39,20 m

Kéd klasifikace stavebnich dél CZ-CC 242

Ocenéni

Zakladni cena (dle pfil. €. 11): 39,20 m * 190,-K¢ /m = 7 448,- K&
Polohovy koeficient Ks (piil. &. 14 - dle vyznamu obce): * 0,8500
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. &. 38 - dle SKP). * 2,3180
Plna cena = 14 674,79 K¢
Vypodet opotiebeni lineirni metodou

Stafi (S): 15 roki

Predpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 35 rokt

Predpoklidani celkova Zivotnost (PCZ): 50 rokd

Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 15/ 50 = 30,000 % - 4 402,44 K¢
Venkovni schody - zjiSténa cena = 10 272,35K¢é
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3. Ocenéni pozemkii

3.1 Porosty

Jedna se o porosty nachazejici se okolo objektu €.p. 205 a tenisového kurtu na pozemku parc. €. st.

175.
Ovocné dfeviny: pFiloha ¢&. 34.

Zahradkatsky typ ovocnafstvi:

Nazev Stari Pocet/ Jedn. cena [K&/ Uprava Upr. cena [K&/ Cena
frokii] Vyméra jedn.} [%o] jedn] [K¢&]

Svestka 10 10 Ks 1 166,- -30% 816,20 8162.-

Soucet: = 8162,-K¢

Koeficient prodejnosti K, * 1,00

Celkem - ovocné dieviny: = 8 162,- K¢

Okrasné rostliny: pfiloha &. 37.

Nazev Stari Pocet/ Jedn.cena[K¢ Srazka Upr.cena[Ké  Cena

[rokii] Vyméra / jedn.] %] / jedn.] [K&)

Listnaté stromy III (lipa 60 103,00 ks 40 160,- -50% 20 080.- 200 800,-

srd¢ita)

Listnaté stromy II (jasan 30 2,00 ks 21 780,- -50% 10 890,- 21 780,-

ztepily)

Listnaté stromy III (tredeni 17 5,00 ks 13160, -50% 6580.- 32900,-

sakura)

Listnaté stromy III (platan 14 1,00 ks 13 160,- -50% 6580,- 6 580,-

javorolisty)

Listnaté kefe opadavé a 14 1,00 ks 2880,- -50% 1440,- 1 440,-

stalezelené III (magnolie

(8acholan) liliokvéta)

Zivé ploty z list. dfevin 6 20,00 m 1350,- -50% 675,- 13 500,-

Listnaté stromy I (bfiza 14 1,00 ks 10 080,- -50% 5040,- 5040,-

bélokord)

Jehliénaté stromy I 17 1,00 ks 7620,- -50% 3 810.- 3810,-

(zeravec vychodni)

Listnaté kefe opadavé a 17 1,00 ks 1330,- -50% 665,- 665,-

stalezelené Il (Buxus

microphylla)

Jehli¢naté stromy II 5 1,00 ks 530,- -50% 265, 265,-

(borovice ¢erna)

Jehli¢naté stromy II (smek 5 1,00 ks 530,- -50% 265,- 265,-

pichlavy)

Soudet: 287 045,-

Koeficient stanovisté Kz (dle pfil. €. 37): 0,750

Koeficient polohy K5 (pfil. €. 14) 0,850

Koeficient prodejnosti K, 1,000

Celkem - okrasné rostliny = 182 991,20 K&

Porosty - zji§ténai cena
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3.2 Pozemek stavebni parc. st.175

Srovnavaci indexova metoda
Jedna se o rovinny stavebni pozemek parc. ¢. st. 175, ktery je z &asti zastavén objektem &.p. 205
véetné venkovnich uprav.

Srovnivaci pozemky

Nazev Jednotkova cena Celkovy Upravena jedn.cena
Jednotlivé indexy [Ké&/ m?) index [K&/ m?]
Ol3any |

A:1,00, B:1,00, C:0,40, D:1,30, E:0,75, F:1,00 760,00 0,39 1 948,72
Olsany II

A:1,00, B:1,00, C:0,40, D:1,30, E:0,75, F:1,00 655,00 0,39 1 679,49
Olzany IIT

A:1,00, B:1,00, C:0,40, D:1,30, E:0,75, F:1,00 665,00 0,39 1 705,13
Oliany IV

A:0,60, B:0,50, C:0,40, D:1,30, E:0,75, F:1,00 665,00 0,12 5 541,67
Vychozi pramérna jednotkova cena srovnavacich pozemka 2 718,75 K&/m?
Korekce vychozi ceny

A - uzemni struktura: okrajové polohy obce 0,60

B - typ stavebniho pozemku: vlastni Zumpa 1,00

C - tiida velikosti obce podle podtu ebyvatel: pod 2 000 0,40

D — obchodni resp. primyslova poloha: obytné domy 1,30

E — uzemni pfipravenost, infrastruktura: stfedni 0,75

F — specialni charakteristiky volitelné: nejsou 1,00
Celkovy index . 0,23
Vychozi jednotkova cena upravensi [K&/m?] = 636,19

Ocefiované pozemky

Nazev P.C. Vyméra [m’]
zastavéna plocha a nadvofi st. 175 8275
Celkova vyméra ocefiovanych 8275m"
pozemkii

Ccna oceiiovanych pozemkid (K&l

8275m% * 636,19 K&/m*> = 5264 472,25

Vysledni cena = 5264 472,25 K¢

3.3 Pozemky zemédélské

Porovnavaci metoda

Jedna se o soubor mirné i vice svazitych rozptylenych pozemki netvofici celek s vyuZitim orné puda
&i trvaly travni porost. Pozemky jsou vzdaleny od objektu &.p. 205 a nachazi se pfevazné na okraji
obce Habrovany.

|  Druh pozemku Parcela ¢. Vyméra Jednotkova cena Celkova cena
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[ m®] [ Ké/m® ] pozemku [K¢]
orna pida 275/8 1859 12 22 308
orna plda 656 2734 12 32808
orna puida 662/14 2539 12 30468
ostatni plocha 695/13 170 12 2 040
orna puda 710/3 2133 12 25596
oma plda 712 3 808 12 45 696
ornd piida 715 1502 12 18 024
Celkova vyméra pozemku 14 745 Hodnota pozemkii celkem 176 940

4. Vynosové ocenéni

4.1 Objekt ¢.p. 205 "Hotel u Krale'

Pro stanoveni vynosové hodnoty byly piedlozeny vlastnikem ekonomické udaje podklady za rok
2012, a to provozni vynosy z restaurace a promo akci, hotelu a ostatnich vynost z reklamy a zdroveit
provozni naklady na provoz restaurace a hotelu — material, energie, mzdy, opravy a udrzba, pojisténi,
dafi z nemovitosti a ostatni.

Dle informaci vlastnika a posouzenim piedloZenych ekonomickych podkladii, ize konstatovat, Ze
vynosy odpovidaji sezonnosti provozu ubytovacich a restauracnich prostor. Naklady rovnéz
odpovidaji nakladi ubytovacich restauraénich zafizeni. V ndkladech se vyrazné promitaji vysoké
naklady na energie, ve kterych se z velké ¢asti promitaji naklady na provoz wellness.

Pro objektivni posouzeni ofekavaného vynosu s ohledem na riziko zajisténi pfedlozenych vynosii
z restaurace, promo-akei, firemnich $kolen, ubytovani a ostatnich sluZeb z diilvodu pfedpokladaného
vypadku ¢&asti akel spojenych s jménem Boleslava Polivky jsem piedloZené vynosy sniZil o 15%
zohlediujici pfipadné riziko vypadku predpoklddaného ofekavaného vynosu na 85%.

Dile s ohledem objektivniho posouzeni oéekavaného vynosu z pohledu analyzy trhu s nemovitostmi
s ohledem nabidky a poptdvky segmentu trhu s nemovitostmi pro pfevazujici vyuziti prostor - pro
hromadné ubytovani a stravovani, byla obecné uZivana mira kapitalizace pro nemovitosti pro
hromadné ubytovani a stravovani ve vys$i 7,5 %, zvySena o 3,0 % na 10,5 %, ktera, jak se domnivam,
vystihuje sougasnou situaci pii vyrazném pfevisu nabidky objekti nad poptiavkou trhu ubytovacich a
restauraénich prostor a tim pokryva piipadna rizika s dosaZenim piedpokliddaného o¢ekavaného
vynosu ¢&i prodeje.

Provozni kapacita ubytovacich a restauraénich ploch

Restaurace u Klauna
poZet mist u stolu Hotel u Krile pofet pokojii celkem 29 a cca 77 l0Zek
dvojliiko mezonet 2x
dvojliiko | dvojliike |+ 2 pfist. | 2 liEka 5 dvojliiko + 1

nekufdckd | kuficka | dvoildiko | v podkrovi | + 1 pfist. | (iiEka) +1pfist. | loiek | apartman | pfist.
severni édst 60 55 3 3
zdpadni Edst 3 1 2 1 1
jiZni £dst 6 4 2
véi 1 1 1
celkem 60 55 10 7 2 5 2 1 1
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Yypoéet hodnoty vynosovym zpisobem
Provozni vynos v K&/rok

restaurace véetné promo akei 7275709
hotel 3 550461
ostatni, reklama 1587 364
Celkem 12 413 534
riziko dosaZeni vynosu 15% -1862 030
Provozni vynos po korekci celkem 10551504

Provozni naklady v K&é/rok

restaurace 3609 622
hotel 325062
provozni 804 616
energie 1 099 850
oprava a udrzbha 187 859
pojisténi 26 360
daf z nemovitosti 17421
mzdové naklady 2986117
Provozni ndklady celkem 9 056 906
Cisty vynos v KE/rok 1494598
mira kapitalizace 10,50%
VYNOSOVA HODNOTA v K& 14 234 270

Vysledna vynosovi hodnota po zaokrouhleni 14 234 270,- K¢

Hodnota vaZzeného priméru dle Naegeliho

Stanovena vécna hodnota celkem (Cn): 42 480 255,- K¢
Vynosova hodnota po odpo¢tu nakladi (Cv): 14 234 270,- K¢
vaha dle Naegeliho =5

42 480255,-K&*1+14234270,-Ke*5
VéZeny primér = = 18941 933,793 K¢
1+5

Vysledna hodnota dle Nacgeliho po zaokrouhleni = 18 941 930,- K¢
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| REKAPITULACE OCENENI

Rekapitulace ocenéni provadéného podle cenového piredpisu:

Rekapitulace trzniho ocenéni majetku

1. Ocenéni staveb nikladovou metodou

1.1  Objekt &.p.205-severni &ast 8248 365,00 K&
1.2 Objekt &.p.205-zapadni éast 3742 512,00 K¢
1.3 Objekt &.p.205-jiZni &ast 17 505 891,00 K&
1.4 Objekt ¢.p.205-recepce 957 291,00 K¢
1.5 Objekt &.p.205-véz 3 855 224,00 K¢
1.6 Dfevénd kilna 435 486,00 K¢&
1.7 Trafostanice 329 027,00 K&

2. Ocenéni ostatnich staveb nakladovou metodou

35073 796,00 K&

2.1 Objekt &.p.205-ptistfesek severni Easti 99 905,00 Ké
2.2 Objekt £.p.205-piistiesek zdpadni ¢asti 177 054,00 K¢
2.3  Venkovni schodist kovové 117 795,00 K¢
2.4 Dievény pfistieSek na odpad 26 888,00 K¢
2.5 Tenisovy kurt 201 250,00 K¢
2.6 Oploceni tenisového kurtu 54 872,00 K¢
2.7 Piipojka elektro 9 072,00 K&
2.8 Prtipojka vody 126 156,00 K&
2.9 Akumulaéni nddrz vody 34 406,00 K&
2.10 Pripojka kanalizace 15 853,00 K¢
2.11 Zumpa 216 499,00 K&
2.12 Piipojka plynu 17 106,00 K&
2.13 Zpevnéna plocha-kamen 64 605,00 K&
2.14 Zpevnéna plocha-stérk 100 741,00 K¢
2.15 Zpevnéna plocha-asfalt 148 521,00 K¢
2.16 Zpevnéna plocha-teraco dlazba 109 679,00 K¢
2.17 Zpevnéna plocha-drevo 166 975,00 K&
2.18 Opémé zidky 76 246,00 K¢
2.19 Venkovni schody 10272,00 K&

3. Ocenéni pozemkii

1 773 895,00 K¢

3.1 Porosty 191 153,00 K¢
3.2 Pozemek stavebni parc. st.175 5264 472,00 Ké
3.3 Pozemky zemédélske 176 900,00 K&
5632 526,00 K&

4. Vynosové ocenéni
4.1 Objekt &.p. 205 "Hotel u Krale" 14 234 270,00 K¢
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Rekapitulace vyslednych hodnot
Vécna hodnota s pozemky a porosty 42 480 255 K¢
Hodnota pozemkil s porosty 5632 565 K¢
Vynosova hodnota 14 234 270 K&
Porovnavaci hodnota 0 Ké
Hodnota vaZeného priiméru dle Naegeliho 18 941 930 K¢
Obvykla cena 18 500 000 K¢

zpracovino programem NEMExpress AC, verze: 3.1.15

|Lévéreéné analvza diléich hodnot pro odhad cenv obvyklé: |

Posouzenim jednotlivych dilé¢ich hodnot je ziejmé, Ze vécna hodnota je pro odhad ceny obvyklé
doplitujici hodnotou o stavu objektu z pohledu stifi, parametrii prostor a standardu vybaveni a to
vzhledem k dobému az velmi dobrému stavebné technickému stavu hodnotou diileZitou dopliiujici.

Vynosova hodnota je hodnotou vychazejici z oéekavaného uzitku a vzhledem k tomu, Ze se jednd o
komer¢ni objekt, je pro odhad ceny obvyklé hodnotou nejvice vystihujici moZnosti objektu.

Hodnota vaZeného priméru dle Naegeliho zjistuje cenu obvyklou nemovitosti jako vaZeny primér z
hodnoty vé&cné a hodnoty vynosové, suréenim vahy dle vySe vynosové hodnoty oproti vécné
hodnoté. Vystihuje vztah ofekavaného vynosu vyplyvajici z moZnosti stavebné-technického stavu a
parametri standardu jejich vyuZitelnych ploch.

Vzhledem k tomu, Ze se jedni v celém rozsahu o komeréni objekt v dobrém aZ velmi dobrém
stavebné technickém stavu odhaduji cenu obvyklou vychizejici z hodnoty vaZzeného priméru
dle Naegeliho, ve které se promitaji povy3ujici i poniZzujici parametry.
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Etanovisko znalce: |

Pfi odhad vysledné obvyklé ceny je nutno pfihlédnout nejenom k vysledkim jednotlivych
ocefiovacich metod, ale ziroveii ke viem obecnym ekonomickym souvislostem a ke kladnym i
zapornym aspektim vztaZzenym k ocefiovanému majetku. V uZité argumentaci nelze pominout Z2idné
relevantni faktory, jako napt. lokalita, pozice majetku v zoné&, infrastruktura, dopravni dostupnost,
univerzalnost pouZiti majetku, situace na trhu nemovitosti, obecna hospodaiska situace.

Pro stanoveni obvyklé ceny ocefiovaného souboru nemovitosti - bylo tfeba vzit dvahu tyto zakladni
skute¢nosti a ovlivitujici aspekty:

nabidka prodeje nemovitosti obdobnych parametri v této
lokalité a okoli je nizka

dobry aZ velmi dobry stavebné technicky stav bez nutnosti
investic do oprav,

- klidnd lokalita v pfirodé za okrajem obce,

- moZnost relaxace ve wellness ¢i sportem na tenisovém kurtu,
kolech, nebo na konich,

a) situace na trhu s realitami

b) parametry povysujici cenu

c) parametry poniZujici cenn - vyrazna sezonnost vyuZiti kapacit objektu,
- wellness s vysokymi provoznimi naklady,
- riziko vypadku vynosu z ¢asti akei spojenych s jménem
Boleslava Polivky,

Cena obvykla je stanovena bez vlivu omezeni na ptedmétu ocenéni vaznoucich, ktera jsou zapsina na LV &.
1267, k.0. Ol3any, obec Olsany, kraj Jihomoravsky ze dne 30.4.2013.

Na zakladé zjisténych hodnot, vy3e uvedenych skuteCnosti v misté a po zvazeni viech aspekti
odhaduji ke dni 2.5.2013 cenu obvyklou pfedmétu ocenéni ve vy3i 18.500.000,-K¢.

Obvykla cena:
18 500 000,- K¢

V Praze 10.5.2013

MONTEKALA, spol. s r.o.
Halova 34
190 00 Praha 9

|Znalecks dolozka |

Znalecky posudek byl vypracovan spoleénosti s ru¢enim omezenym MONTEKALA, znalecky ustav
zapsany do seznamu ustavi kvalifikovanych pro znaleckou ¢innost pti Ministerstvu spravedlnosti
Ceské republiky podle ustanoveni § 21 odst. 3 zakona &islo 36/1967 Sb. o znalcich a tlumoénicich a
ustanoveni § 6 odst. 1 vyhlasky &islo 37/1967 Sb., ve znéni pozdgjsich pfedpist do prvniho oddilu
seznamu ustavil kvalifikovanych pro znaleckou ¢innost v oboru ekonomika s rozsahem znaleckého
opravnéni pro ocefiovani movitych véci, nemovitosti, motorovych vozidel, nehmotného investi¢niho
majetku, cennych papirii, podnikl a obchodnich spolecnosti.

Znalecky tkon je zapsan pod pofadovym ¢islem 4003/2013 znaleckého deniku.
Odpovédna osoba: Ing. Jaroslav Karasek - soudni znalec, jednatel spoleénosti.
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Zpracovani znaleckého posudku bylo provedeno za odborné spoluprace se spoleénosti B plus B, spol.
s r.0., Holedkova 657,150 00 Praha 5 - Kogite, ICO: 61056049, pfedmét podnikani: Ocefiovani
majetku pro véci movité, véci nemovité, nehmotny majetek, finanéni majetek a podnik na zikladé
koncesni listiny vydané Zivnostenskym odborem  Gfadu méstské &asti Praha 5 pod é&j.
Z1V/U5037/2006/JKU dne 3.5.2006, ktera soudasné zajistila a zpracovala podklady pod pof. &.
121/13.

SEZNAM PODKLADU A PRILOH

1) vypis z katastru nemovitosti LV ¢&. 1267, k.i. OlSany, obec Olsany ze dne 30.4.2013
2) snimek katastralni mapy pro k.u. Ol3any, obec Ol3any ze dne 30.4.2013
3) schéma oznaceni asti ocefiovaného objektu v arealu

4) fotopiiloha

4B -



