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Znalecky posudek Cislo 2878-129/2014

o trzni hodnoté véci nemovitych

1. areal spole¢nosti EXIMET TRAFO spol. s r.o. JeviSovice €. pop. 105 s pozemky, pozemek
parc. €. st. 174, jehoz soucasti je stavba bez ¢p/Ce, pozemek parc. €. st. 175, jehoz soucasti
je stavba bez ¢p/Ce, pozemek parc. €. st. 279/1, jehoz soucasti je stavba ¢. pop. 105,
pozemek parc. €. st. 279/2, jehoz soucasti je stavba bez cp/Ce, pozemek parc. €. st. 295,
jehoz soucasti je stavba bez ¢p/Ce, pozemek parc. €. st. 481, jehoz soucasti je stavba bez
¢pl/ce, pozemek parc. €. st. 482, jehoz soucasti je stavba bez ¢p/€e, pozemek parc. €. st. 483,
pozemek parc. ¢. 1759/25, 1817/1, stavba bez ¢p/Ce na parc. €. st. 592/1 a st. 592/2, véetné
vSech svych soucasti a prislusenstvi, zapsané na LV ¢. 746,

2. pozemek parc. €. st. 295, jehoz soucasti je stavba bydleni €.pop. 278 v JeviSovicich,
véetné vSech svych soucasti a prisluSenstvi , pozemek parc. €. 1266/4 a 1266/3 , véetné
vSech svych soucasti a prislusenstvi, zapsané na LV ¢. 746

3. pozemek parc. €. 100/7, v€etné vSech svych soucasti a prisluSenstvi, zapsany na LV ¢.
746

4. idealni spoluvlastnicky podil o velikosti idealni 'z na objektu bydleni €.pop. 368

v JeviSovicich na parc.€. st. 662, zapsaného na LV €. 906 a 1018, bytové jednotky ¢. 368/1,
368/2, 368/3, 368/4, 368/5, 368/6, 368/7, 368/8, 368/9, 368/10, 368/11, 368/12, nebytové
jednotky 368/13 a 368/14 garaze a pozemky parc. ¢. 1888 a parc. €. st. 662, zapsané na LV €.
746, véetné vSech svych soucasti a prislusenstvi,

vSe v k.U. JeviSovice, véetné vSech soucasti a prislusenstvi, pro k.u. JeviSovice , obec
JevisSovice, okres Znojmo.
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A UvoD
A.1 Zakladni pojmy

A.1.1 Cena

Obvykla cena je definovana v zakoné &. 151/1997 Sb., o ocefovani majetku, ve znéni zakona ¢.
303/2013 Sb., platného od 1.1.2014, kde je v § 2 tohoto zakona definovano, Ze cena obvykla vyjadfuje
hodnotu véci a ur¢i se porovnanim.

Zakon €. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, uvadi ve svém § 492, Ize — li vyjadfit hodnotu véci
v penézich, je to jeji cena. Cena véci se urCi jako cena obvykla, pokud neni néco jiného ujednano nebo
stanoveno zakonem.

A.1.2 Vécna hodnota

Reprodukéni hodnota véci, snizena o pfiméfené opotfebeni (potom reprodukéni hodnota ¢asova) ,
odpovidajici priimérné opotfebené véci stejného stari a pfimérené intenzity pouzivani, ve vysledku snizena
o naklady na opravu zavad, které znemozniuji okamzité uzivani véci.

A.1.3 Vynosova hodnota

UvaZovana jistina, kterou je nutno pfi stanoveni Urokové sazby uloZit, aby Uroky z této jistiny byly
stejné, jako Cisty vynos podniku (nemovitosti), nebo je mozné tuto ¢astku investovat na kapitalovém trhu s
obdobnou sazbou vynosové miry.

A.1.4 Cena administrativni

Cena urCena podle zakona €. 151/1997 Sb., ocefnovani majetku ve znéni zak.c.121/2000 Sb. a
vyhl. MF CR ¢&. 441/2013 Sb., k provedeni nékterych ustanoveni zakona o ocefiovani majetku, ve znéni
vyhlasky 199/2014 Sb..

A.1.5 Cena porizovaci

Cena, za kterou bylo mozno véc pofidit v dobé jejiho pofizeni - rozumi se bez odeltu opotiebeni.

A.1.6 Cena reprodukéni

Cena, za kterou by bylo mozno stejnou novou nebo porovnatelnou véc poridit v dobé ocenéni, .
bez odectu opotrfebeni.

A.1.7 Cisty roéni stabilizovany vynos

Vynosy (pfijmy) po odectu nakladd (vydaju), nebo soucet provozniho, finan¢niho zisku a zisku
mimoradného, stanoveny jako primérna nebo o¢ekavana hodnota ze souctové rady.

A.1.8 Trzni cena

Trzni ceny : Trzni cenou rozumime ¢astku, za niz by se na zakladé fadné nabidky majetek sménil
mezi dobrovolné jednajicim kupujicim a dobrovolné jednajicim prodavajicim, ktefi jsou bez vzajemného
vztahu a jednaji ve vlastnim zajmu. Jedna se o skute€né realizovanou €astku pfi prodeji uvedenou v kupni
smlouvé popfipadé v jiném dokladu o zaplaceni.
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A.1.9 Trzni hodnota

Trzni hodnotou rozumime odhadovanou ¢astku, za niz by se na zakladé radné nabidky mél
majetek sménit do budoucna mezi dobrovolné jednajicim kupujicim a dobrovolné jednajicim prodavajicim,
ktefi jsou bez vzdjemného vztahu a jednaji ve vlastnim zgjmu, pfi€emz obé& strany maji zajem na
uskute€néni transakce, pfistupuji k ni uvazlivé, bez donuceni a informované. Jedna se o odhad budouci
realizované ceny na trhu za nabizeny majetek. Trzni hodnotu Ize spoéitat vyhodnocenim vécné hodnoty,
vynosové hodnoty a ceny uréené porovnanim s hodnotami obdobnych véci.

A.1.10 Odhadovana ,,Obdobi expozice* a ,,Marketingové obdobi*

Doba trvani nabidky predstavuje obdobi, pfed pfedpokladanym prodejem, béhemz niz by byla
dana nemovitost vystavena podminkam trhu (zpétné vyjadreni).

Marketingové obdobi odpovida ¢asovému Useku nasledujicimu po stanoveni trzni ceny, ktery je
nutny k realizaci prodeje nemovitosti za cenu uvedenou v pfislusném odhadu.

A.1.11 Dané

Vy8e dané z nemovitosti se odviji od mista, zastavéné plochy a typu nemovitosti. VySka dané neni
zavisla od hodnoty nemovitosti. Z toho ddvodu neni mozné provést analyzu pfislusné dané z nemovitosti.
Jeji hodnota byla pro ucely zjisténi nakladl spojenych s provozem oceriované nemovitosti ziskana jednou
z nasledujicich moznosti: predloZeni dahového pfiznani k pfislusné dani z nemovitosti, pfedloZenim
zaplacené sloZenky, ustnim vyjadienim majitele nemovitosti, ¢i vliastnim vypoctem.

A.1.12 Ocenovaci standardy

Metodicky pouzivany pfistup v ocenéni je v souladu s Mezinarodnimi standardy pro ocefiovani
majetku TIAVSC (The International Assets Valuation Standard Committee) nebo Evropskymi standardy pro
ocenovani majetku (EVS, vydanymi The European Group of Valuers’ Associations-TEGOVA), zakona o

ocenovani majetku ¢. 151/1997 Sb., ve znéni pozdéjSich predpisli, a standardy vydanymi spole¢nosti
Citibank Europe plc.

A.1.13 Obecné predpoklady a omezujici podminky stanoveni trzni hodnoty:

Toto trzni ocenéni bylo zpracovano v souladu s nasledujicimi obecnymi pfedpoklady a omezujicimi
podminkami:
Odhadce vychazel ze svych databazi, obecné dostupnych informaci a z informaci a prohladeni o pravosti a
platnosti podkladt predlozenych klientem.
Neodpovida zejména za:

- pravost a platnost viastnickych nebo jinych vécnych prav k ocefiovanym movitym a nemovitym vécem

- pravost a platnost prav k cizim vécem a najemnich vztah(l k nim, jejichz existence méla, nebo mohla

mit vliv na provedené trzni ocenéni.

Odhadce vychazel z toho, Ze informace ziskané z klientem predlozenych podklad( pro zpracovani trzniho
ocenéni byly vérohodné a spravné a nebyly tudiz ve vSech pfipadech z hlediska jejich pfesnosti a uplnosti
ovéfovany.
Odhadce zpracoval trzni ocenéni podle podminek na trhu v dobé jeho provadéni a neodpovida za pfipadné
zmény v podminkach trhu, ke kterym by doslo po pfedani trzniho ocenéni. Trzni hodnota v tomto trznim
ocenéni stanovena, respektuje pravni predpisy v oblasti cen, financovani, UCetnictvi a dani, které mély
platnost v dobé zpracovani. Zpracované trzni ocenéni respektovalo podminky daného obchodniho pfipadu a
bylo provedeno za ucelem poskytnuti uUvérovych prostiedkldl oproti zastavnimu pravu k ocenované
nemovitosti. Odhadce navrhl a odhadl uvedené hodnoty za vy$e uvedenych vstupll a podminek. Nejedna se
tedy o hodnoty majetku v likvidaci, konkursnim fizeni & o hodnoty stanovené vramci podminek
insolvenéniho zakona (pokud nebyly Citibank Europe plc vyslevné v pfislusné objednavce vyzadany).
Odhadce neshledal zadné skutecnosti, které by nasvédcCovaly, Ze pfedané dokumenty a podklady nejsou
pravdivé a spravné. Zpracované trzni ocenéni zohledriuje vSechny znamé skuteCnosti, které by mohly
ovlivnit dosazené zavéry nebo odhadnuté hodnoty.
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A.2 Uéel ocenéni

Cilem posudku je stanovit trzni hodnotu ocefilovanych véci nemovitych t.j. nemovitosti zapsanych
na LV €. 746 a 1018 v k.U. JeviSovice, obec JeviSovice, okres Znojmo pro objednatele spole¢nost VELEBA,
MILICHOVSKY a spol. s r.o., IC: 263 09 157, Koli§té 259/55, Zabrdovice, 602 00 Brno a to pro potfeby
konkurzniho fizeni.

Piedmétem ocenéni je

1. areal spoleénosti EXIMET TRAFO spol. s r.o. JeviSovice €. pop. 105 s pozemky, pozemek
parc. €. st. 174, jehoz soucasti je stavba bez ¢p/Ce, pozemek parc. €. st. 175, jehoz soucasti
je stavba bez ¢p/ce, pozemek parc. €. st. 279/1, jehoz soucasti je stavba €. pop. 105,
pozemek parc. €. st. 279/2, jehoz soucasti je stavba bez ¢p/Ce, pozemek parc. €. st. 295,
jehoz soucasti je stavba bez ¢p/ce, pozemek parc. €. st. 481, jehoz soucasti je stavba bez
cp/ce, pozemek parc. €. st. 482, jehoz soucasti je stavba bez ¢p/Ce, pozemek parc. €. st. 483,
pozemek parc. €. 1759/25, 1817/1, stavba bez ¢p/Ce na parc. €. st. 592/1 a st. 592/2, vCetné
vS§ech svych soucasti a prislusenstvi, zapsané na LV €. 746,

2. pozemek parc. €. st. 295, jehoz soucasti je stavba bydleni ¢.pop. 278 v JeviSovicich,
véetné vSech svych soucasti a pfislusenstvi , pozemek parc. ¢. 1266/4 a 1266/3 , v€etné
vSech svych soucasti a prisluSenstvi, zapsané na LV €. 746

3. pozemek parc. €. 100/7, v€etné vSech svych soucasti a prisluSenstvi, zapsany na LV €.
746

4. idealni spoluvlastnicky podil o velikosti idealni 2z na objektu bydleni ¢.pop. 368

v Jevisovicich na parc.¢. st. 662, zapsaného na LV €. 906 a 1018, bytové jednotky ¢. 368/1,
368/2, 368/3, 368/4, 368/5, 368/6, 368/7, 368/8, 368/9, 368/10, 368/11, 368/12, nebytové
jednotky 368/13 a 368/14 garaze a pozemky parc. ¢. 1888 a parc. €. st. 662, zapsané na LV €.
746, v€etné vSech svych soucasti a prisluSenstvi,

vSe v k.u. JeviSovice, véetné vSech soucasti a prislusenstvi, pro k.u. JeviSovice , obec
JeviSovice, okres Znojmo.
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A.2.1. Identifikacni udaje

Vlastnik EXIMET TRAFO, spol. s r.o., Hrabakova 1978/6 Chodov, 14900 Praha
LV €. 746

Katastralni uzemi JeviSovice ( 659655)

Obec, okres JeviSovice (594202), Znojmo (CZ0647)

Vlastnictvi stavby

C.p., zpUsob vyuziti, &.jednotky, parc.¢., vyméra, druh
¢.p. 105 prim. objekt, parc.¢. st. 279/1 6080m?
&.p. 278 bydleni, parc.t. st. 295  1081m?

bez ¢p/Ce ob&. vyb. parc.C. st. 174 1060m?
bez ¢p/ée obd&.vyb. parc.g.st. 175  236m?
bez ¢p/Ce jina stavba parc.C. st. 279/2 593m?
bez ¢p/Ce jina stavba parc.C. st. 481 593m?

bez ¢p/Ce jina stavba parc.C. st. 482 593m?

bez ¢p/Ce jina stavba parc.C. st. 483 593m?

bez ¢p/Ce jina stavba parc.C. st. 592/1 593m?

Vlastnictvi pozemku

parc.C. st. 174 1060m° zastavéna plocha a nadvofi

parc.C. st. 175 236m® zastavéna plocha a nadvofi

parc.€. st. 279/1 6080m?" zastavéna plocha a nadvofi

parc.¢. st. 279/2 593m? zastavéna plocha a nadvofi

parc.¢. st.295...... 1081m? zastavéna plocha a nadvofri

parc.C.st. 481 ...... 306m? zastavéna plocha a nadvori

parc.C. st.482........ 114m® zastavéna plocha a nadvofi

parc.C. st.483........ 95m? zastavéna plocha a nadvori

parc.C. st. 662........ 191m? zastavéna plocha a nadvofi ( stavba na LV 906)
parc.¢. 100/7 3185m? ostatni plocha manipulaéni plocha
parc.¢. 1266/3 2687m’ orna pida zemédalsky pudni fond
parc.¢. 1266/4 3135m? ostatni plocha

parc.¢. 1759/25 145m?® ostatni plocha zeleh

parc.¢. 1817/1 6423m? ostatni plocha manipulaéni plocha
parc.¢. 1888 30m? ostatni plocha jina plocha

Zpusob ochrany parc.¢. 1266/3 zemédélsky ptdni fond BPEJ 44078 482m°

Ing. Sérka Svancarova, znalec a certifikovany odhadce strana 6
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Vlastnik EXIMET TRAFO, spol. s r.o., Hrabakova 1978/6 Chodov, 14900 Praha
podil 1/2
Mésto JeviSovice &.p. 56, 67153 Jevisovice podil 1/2
LV &. 906, 1018
Katastralni uzemi JevisSovice ( 659655)
Obec, okres JeviSovice (594202), Znojmo (CZ0647)

Vlastnictvi stavby

C.p., zplsob vyuziti, & jednotky, parc.., vyméra, druh
¢.p. 368 bytovy dim na parc.¢. st. 662 zapsané na LV ¢. 746
Vlastnictvi jednotek LV &. 1018

368/1 Dbyt podil 529/5650
368/2 byt podil 322/5650
368/3 byt podil 530/5650
368/4 byt podil 529/5650
368/5 byt podil 322/5650
368/6 byt podil 530/5650
368/7 byt podil 529/5650
368/8 byt podil 322/5650
368/9 byt podil 528/5650
368/10 byt podil 434/5650
368/11 byt podil 322/5650
368/12 byt podil 437/5650
368/13 garaz podil 158/5650
368/14 garaz podil 158/5650

Zpusob ochrany

Poznamka : Na LV jsou evidovana zastavni prava smluvni a zastavni pravo z rozhodnuti spravniho organu na nemovitosti je pohlizeno
Jako na nezatiZzené.

A.3 Rozsah odhadu

V pfedloZzeném odhadu je stanovena cena véci nemovitych.

Ocenéni je provedeno na zakladé sdéleni a listinnych podklad(i poskytnutych panem JUDr.
Josefem Milichovskym, spravcem konkurzni podstaty zastupcem spolednosti VELEBA, MILICHOVSKY a
spol. s r.o., IC: 263 09 157, Kolisté 259/55, Zabrdovice, 602 00 Brno, panem Cigankem, jednatelem
spole€nosti EXIMET TRAFO, spol. s.r.o., panem Fikarem, byvalym spradvcem budov spole¢nosti EXIMET
TRAFOQ, spol. s.r.o. a na zakladé vysledk( mistniho Setfeni provedeného na misté samém dne 24.09.2014 a
14.11.2013, za udasti zpracovatele posudku Ing. Sarky Svancarové a za udasti zastupcll firmy EXIMET
TRAFO, spol. s.r.o..

Stanoveni ceny ocenovanych véci nemovitych je zpracovano pro stav ke dni mistniho
Setreni t.j. 24.09.2014.

Zpracovatel neruci za predlozené doklady a poskytnuté informace a nenese pravni disledky
nepravych dokladl a nepravdivych informaci.

Zpracovatel vychazi ztoho, Ze informace ziskané z klientem predloZzenych podkladd pro
zpracovani ocenéni jsou vérohodné a spravné a nebyly tudiz z hlediska jejich pfesnosti a uUplnosti
ovérovany. Zpracovatel vyhotovil ocenéni podle podminek trhu v dobé jeho zpracovani a neodpovida za
pfipadné zmény v podminkach trhu, ke kterym by doslo po pfedani ocenéni. Zpracované ocenéni respektuje
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podminky daného obchodniho pfipadu a bylo provedeno za Géelem poskytnuti Gvérovych prostfedkd oproti
zastavnimu pravu k ocefiované nemovitosti.

A.4 Vécna bremena a jiné naroky

Podle sdéleni objednatele a dle pfedloZzeného listu vlastnictvi €. 746 a 1018 neni na ocefiovanych
nemovitostech zapsanych na LV &. 749 a 1018 zapsano Zzadné vécné bifemeno.

Jina vécna brfemena vznikla pfimo ze zakonu (vodniho, energetického, telekomunikaéniho apod.),
popfipadé zavazky vyplyvajici ze smluvnich ujednéani, o jejichz existenci se nelze presvédéit ze zapisu z
katastru nemovitosti, nebyla zji5téna a ani na né zpracovatel nebyl Zadnou osobou upozornén.

Oceriované nemovitosti nejsou umistény v zaplavovém tzemi.

Pristup k arealu JeviSovice €. pop. 105 bez rizika z vefejné komunikace parc. €. 1759/16 a 1746/1
v majetku Mésta JeviSovice.

Objekt €. pop. 278 je pfistupny pfes pozemek parc. €. 1265/5 v majetku mésta JeviSovice a 1265/6
v majetku soukromé osoby.

PFistup k pozemku parc. €. 100/7 neni z komunikace, pouze pfes cizi pozemky.

PFistup k objektu €. pop. 368 je pfes pozemky parc. €. 994/120 a 994/56 v majetku mésta
JeviSovice.

A.5 Podklady pro zpracovani posudku

A.5.1 Dodané vlastnikem nemovitosti

e vysledek mistniho Setfeni ze dne 24.09.2014 a 14.11.2013,

e informace ziskané pfi mistnim Setfeni od zastupcl spole¢nosti EXIMET TRAFO, spol. s.r.o., pana
Fikara, spravce budov, Ciganka jednatele,

o LV . 746 a 1018 ze dne 30.10.2014, vyhotovil Cesky ufad zemémeéficky a katastralni — SCD,

e (casti plvodni projektové dokumentace na stavby arealu JeviSovice 105, objektu ¢. pop. 368 a ¢.
pop. 278,

e schémata rozvodi siti v arealu — voda, kanalizace, plyn, stlacené plyny, elektfina, teplovody a dalsi,
vyhotoveno spravou budov spole¢nosti EXIMET TRAFO, spol. s.r.o., panem Fikarem,

e schémata umisténi budov v arealu, vyhotoveno spravou budov spole¢nosti EXIMET TRAFO, spol.
s.r.o., panem Fikarem,

A.5.2 Opatiené znalcem

e interni databaze znalce
e cenik URS Praha a.s. — Ukazatele priimérné orienta¢ni ceny na mérovou a Ucelovou jednotku 2014
e vybér z databaze Realitnich serveru

A.5.3 Ostatni podklady

zakon &. 151/1997 Sb. zakon o ocerovani majetku,

Uredni ocefiovani majetku, 2014, Prof. Bradag a kol.

Mapy cz, nahliZzeni do cuzk a dal8i vefejné zdroje z internetu
vypocetni program ABN 2014,

ostatni vefejné zdroje mapy.cz, cuzk.cz a dalsi
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B METODY OCENOVANI

PFehled ocefiovacich metod :

B.1. administrativni cena

B.2. metoda zjiSténi vécné hodnoty
B.3. metoda vynosova

B.4. metoda porovnavani obchodovatelnych cen

B.1 Administrativni cena

ZpUsob tohoto ocenéni je provadén za pouziti platného predpisu dle data, ke kterému je véc
nemovita ocenovana. Cena je stanovena podle cenového pfedpisu; v sou€asné dobé u nemovitosti podle
zakona &. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku ve znéni zak.6.121/2000 Sb. a vyhl. MF CR &. 441/2013 Sb.,
k provedeni nékterych ustanoveni zakona o ocefiovani majetku ve znéni vyhlasky 199/2014 Sb..

B.2 Metoda zjisténi vécné hodnoty

Zpusob ocenéni touto metodou je zaloZzen na Gvaze, Ze kupujici nebude platit za aktiva, jez jsou
pfedmétem jeho zajmu vice, nez by ¢inily naklady na jejich pofizeni. Jednotliva aktiva se oceni a nasledné
sectou, ¢imz se zjisti hodnota ocefiovaného celku.

B.3 Metoda vynosova

Zjednodusené feceno jistina, kterou je nutno pfi stanovené Urokové sazbé ulozit, aby uroky z této
jistiny byly stejné jako Cisty vynos z podniku (nemovitosti).

Zjisti se u nemovitosti z dosaZeného (resp. pfi dobrém hospodafeni v daném misté a Case
dosazitelného) roéniho najemného, snizeného o ro¢ni naklady na provoz. Do téchto nakladi by se mély
zapocitat primérné ro¢ni naklady na udrzbu a spravu nemovitosti, dari z nemovitosti, pojisténi budov ap.
Nakladani s odpisy/amortizaci pro ucely CS. Z Cistého zisku, pokud bude konstantni a trvaly i v
nasledujicich letech, se pak vynosova hodnota vypocte podle vzorce

Cisty zisk z najmu nemovitosti za rok (pfed zdanénim)
CV = x 100 %
urokova mira v %

Problematicka je zde vySe urokové miry, zejména v obdobi inflace.

Pro vypocet ceny nemovitosti je nutno vychazet z ndjemného, neni mozno pouzit jako vynos zisk z podniku
v nemovitosti umisténého; v takovém pfipadé by se jednalo o ocenéni podniku, tzn. v€etné technologie,
know-how, ceny ochrannych znamek atp., tedy v¢. goodwillu. U nemovitosti s regulovanym najemnym z byta
je tfeba vychazet z najemného podle pfislusnych predpis(.

Vyjadfeni hodnoty nemovitosti jen pomoci Urokové miry (vynosové hodnoty) v8ak neni mozno
povazovat za zcela vérohodné zejména v obdobi vy$Si inflace a v obdobi regulovaného najemného u bytd,
kdy navic neni do budoucna znamo, jak se najemné bude vyvijet. Je zfejmé, Ze vécna hodnota staveb bude
zavisla na vyvoji cen stavebnich dodavek. Napf. pfi 10 % meziro¢ni inflaci cen stavebnich praci vzroste
pofizovaci cena staveb o 10 %; odpodteme-li opotfebeni stavby za jeden rok o 2 %, vzroste reprodukéni
cena stavby jen inflaci o 8 %. Neni tedy teoreticky tfeba dosahovat zadného zisku a pfesto cena stavby
roste rychleji, nez jistina + Uroky v penéznim Ustavu. Problémem vsSak zUstava likvidita - okamzita prodejnost
nemovitosti za reprodukéni cenu.
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B.4 Porovnani obchodovatelnych cen
(téz ,trzni hodnota“, ,cena obecna“, ,obchodovatelna cena®)

Obvykla cena (ozn. zpravidla CO nebo COB) je cena, kterou by bylo mozno za konkrétni véc jako
pfedmét prodeje a koupé v rozhodné dobé a misté dosahnout. V zakonu ¢. 151/1997 Sb., o ocehovani
majetku, je definovana cena obvykla takto:

Majetek a sluzba se oceriuji obvyklou cenou, pokud tento zakon nestanovi jiny zpusob ocerovani.
Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zakona rozumi cena, kterd by byla dosazena pfi prodejich stejného,
popfipadé obdobného majetku nebo pfi poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim
styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, av§ak do jeji
vy$e se nepromitaji vlivy mimoradnych okolnosti trhu, osobnich pomérl prodavajiciho nebo kupujiciho ani
vliv zvlastni obliby. Mimofadnymi okolnostmi trhu se rozuméji napfiklad stav tisné prodavajiciho nebo
kupujiciho, dusledky pfirodnich ¢&i jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkove,
rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota
pfikladana majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykla cena vyjadfuje hodnotu véci a
ur€i se porovnanim.

Mimoradnou cenou se rozumi cena, do jejiz vySe se promitly mimoradné okolnosti trhu, osobni
poméry prodavajiciho nebo kupujiciho nebo vliv zvlastni obliby.

Podle mezinarodnich oceiovacich standard( IVS (analogicky i u evropskych EVS) je zakladem
ocenéni ocenovani na zakladé trzni hodnoty (trzni hodnota = odhadnuta

Castka, za kterou by aktivum mohlo byt vyménéno v den ocenéni mezi dobrovolnym kupujicim a
dobrovolnym prodavajicim pfi transakci zaloZené na faddné koncepci podnikatelské politiky a za pfedpokladu,
Ze obé strany jednaly védomé, rozvazné a bez natlaku). Zakladni metodou ocenéni je metoda
porovnavaci, zasada: vSe by se mélo odvijet od trhu. Pokud vSak se dany druh majetku na trhu
neobchoduije, je tfeba pouzit pfimérfené jinou nahradni metodiku; je vSak tfeba na tuto skuteénost vyslovné
upozornit.

Néktefi autofi literatury pro oceriovani nemovitosti drivéjsi i souCasni uvadeéji, ze dulezitou hodnotou
jsou reprodukéni naklady; v trznim hospodarstvi existuji sily, které v dlouhodobém priiméru Zenou hodnotu k
reprodukéni cené. Dlvod je nasnadé: pokud bude urcity druh nemovitosti velmi ziskovy, vznikne po nich
poptavka, budou se ve velkém mnoZstvi stavét, vznikne nadbytek, bude problém je pronajmout a jejich
vynosova hodnota klesne. Toto bude trvat az do doby, kdy se napf. nékteré z téchto nemovitosti pouZiji na
néco jiného a vznikne rovnovaha, resp. nedostatek a zaénou se opét stavét.

Je proto tfeba za jedno z vyjadieni hodnoty nemovitosti, ktera by nepodléhala konjunkturalnim vliviim,
povazovat zjisténi pomoci hodnoty reprodukéni, sniZzené o pfimérené opotfebeni.

Pokud se tyka obecné hodnoty, pak v zahranici (a také u nas od minulého stoleti do druhé svétové
valky) se nékdy jako obvykla cena uvazuje primér mezi hodnotou vécnou a vynosovou. V soucasné dobé
pii stavu, kdy vécna hodnota je vétsi nez vynosova, se prijatelné osvédcil vazeny priimér, s vyssi vahou na
hodnotu vynosovou.

Pro stavebni pozemky a zahrady se vyuZiji cenové mapy pozemku v obcich, ve kterych tyto cenové
mapy byly vypracovany, pokud byly vypracovany na zakladé zodpovédného srovnani s jiz realizovanymi
prodeji nemovitosti. Pomocné je mozno pouzit i cenovych map obci podobnych, pfi respektovani jejich
odlisnosti.

Pokud takové mapy nejsou, je mozno nékdy vyuzit srovnavaci indexovou metodu, kdy na zakladé
porovnani polohy a vybavenosti jednotlivych pozemk( pomoci indexu je ze znamé ceny nékterych pozemki
odvozovana cena pozemku dalsich.

Vlastni trzni cena se tvori az pfi konkrétnim prodeji resp. koupi a mlze se od zjisténé hodnoty i vyrazné
odliSovat. Neni mozno ji pfesné stanovit.

V soucCasné dobé je pouzivan i pojem ,trzni cena v tisni“ pro takovou cenu, za jakou je zcela jisté
nemovitost rychle prodejna.

Ing. Sarka Svancarova, znalec a certifikovany odhadce strana 10
621 000 Brno, Brigadnicka 241/65



MSPH 78 INS 4753/2014-B-38
Véci nemovité firmy EXIMET TRAFO, spol. s r.o., obec JeviSovice Stanoveni trzni hodnoty

Podle zakona ¢. 151/1997 Sb., o ocefovani majetku, jednim ze zplsobl ocenovani je porovnavaci zplisob,
ktery vychazi z porovnani pfedmétu ocenéni se stejnym nebo obdobnym pfedmétem a cenou sjednanou pfi
jeho prodeji; je jim téZ ocenéni véci odvozenim z ceny jiné funk&né souvisejici véci.

Srovnatelnou cenou tedy rozumime obecné& cenu véci stanovenou cenovym porovnanim s obdobnymi, k
datu ocenéni volné prodavanymi vécmi, na zakladé fady hledisek:

— druhu a udéelu véci,

- koncepce a technickych parametrd,

- materialu,

- kvality provedeni,

- podminek vyroby (kusova, sériova ap.),

- opravitelnosti,

- dostupnosti nahradnich dil(,

- u nemovitosti dale jejich velikosti, vyuZzitelnosti, stupni adrzby, umisténi a vlivd okoli.

Plati, Ze obvykla cena CO se zjisti vynasobenim &asové ceny CC (reprodukéni cena snizena o opotiebeni -
vécna hodnota) primérnym koeficientem prodejnosti KP podle vztahu

CO=CC xKP

Z toho koeficient prodejnosti nemovitosti -i- je dan pomérem obvyklé a €asové ceny této véci (nemovitosti)
CCCOBKPi=

Koeficient prodejnosti je definovan jako primér z koeficientd prodejnosti KPi, ziskanych jako pomér mezi

skute¢né dosazenymi prodejnimi cenami a €asovymi cenami véci urlitého, resp. srovnatelného typu v
rozhodné dobé a v rozhodném misté podle vztahu
nKPKPn1iiZ==

Za dostacuijici (statisticky vyznamny) pocet je povazovano n = 15 vé&ci. Statisticky vyznamné odchylky
se do souboru nezahrnuji.

Zjednodu$ené fecCeno koeficient prodejnosti vyjadfuje, kolikrat se obdobné véci v daném misté
prodavaji draze nebo levnéji, nez odpovida jejich asové cené.

Tato zdanlivé jednoducha srovnavaci metoda ma u nemovitosti nékolik vice ¢i méné podstatnych
uskali. Za prvé bude zfejmé problémem zjistit skute¢né ceny prodejni. O téchto by mohly podat informace
realitni kancelare, coz ovSem vzhledem k jejich profesni etice zfejmé neni oficialné mozné.

DalSim, ryze odbornym uskalim bude reprezentativhost daného porovnani. Nemovitosti se v daném
misté neprodava zdaleka tolik, jako napfiklad automobilti. Navic automobily jsou véci premistitelné, takze
stejné opotfebené vozy téZe znacky a typu budou mit v jednom misté stejnou ¢asovou i obvyklou cenu. Toto
ov8em nelze fici o nemovitostech. AZ na stejné typové domky v jedné ulici je prakticky vylou€eno, aby mély
stejny koeficient prodejnosti. A i zde bude mozna rozdil, bude-li se jednat o jeden konec ulice blize k méstu,
s obyvateli urcité skupiny, nebo o konec druhy, dale od mésta, s obyvateli jiného profesniho a socialniho
sloZeni. Jinak budou rozdily v koeficientu prodejnosti ve vztahu k dnesnim vyhlaSkovym cenam podstatné
zejména pokud se tyka polohy a vyuZitelnosti nemovitosti.

Porovnani véci nemovitych jako celku

Porovnani je mozno provést na zakladé srovnani s jinymi prakticky stejnymi nemovitostmi a jejich
inzerovanymi resp. skute¢né realizovanymi cenami, pfi zohlednéni vSech vySe uvedenych souvislosti a
zasad. Na zakladé uvedenych podkladl pak nasleduje zdlvodnéni a (podle zadani) uvedeni bud odhadnuté
ceny nebo rozmezi, v némz by se pfiméfena cena méla pohybovat.

Pokud je mozno provést srovnani nejméné se tfemi obdobnymi objekty shodnych vnégjSich i vnitfnich
charakteristickych znaku, porovnani jejich velikosti, polohy, jejich vyuziti, technického stavu nemovitosti a
jejich inzerovanych resp. realizovanych cen, ur€i znalec srovnavaci cenu na zakladé porovnani dostupnych
informaci a svych odbornych znalosti. Udaje o srovnavacich objektech musi byt v ocenéni podrobné
uvedeny vEetné pramene, odkud byly ziskany. Rozdily mezi objekty musi byt upraveny.

Jednotlivé koeficienty vyjadFfuji, kolikrat (z hlediska vlivu na cenu) je srovnavaci objekt lepSi nez ocefovany.
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Koeficienty porovnavaci metody
Obecné ke koeficientiim

Pfi cenovém porovnavani je tfeba uvaZovat nemovitosti polohou i typem velmi podobné. Pfi stavu, kdy v
daném kriteriu jsou nemovitosti z cenového hlediska totozné, je koeficient roven jedné. Pokud se srovnavaci
nemovitost v daném kriteriu jevi cenové lepSi nez nemovitost ocefiovana, je koeficient vy$si nez jedna, v
pfipadé opacném je koeficient mensi nez jedna.

Pokud jsou v nékterém kriteriu nemovitosti vyrazné odliSné, pak se vliv ostatnich kriterii projevi méné, tedy
ostatni koeficienty se vice blizi jedné.

Pro cenové porovnani se pro vypocet indexu odliSnosti zpravidla pouzivaji koeficienty uvedené v tabulce €.
1.

Tab. 1 - Koeficienty porovnavaci metody

Koeficienty vyjadfuji pfedpokladany cenovy vztah mezi srovnavacim a ocenovanym objektem

. Ozna- Zahrnuje ‘o .
c. Koeficient geni viiv Rozpéti zpravidla
1 Redukce K1 - vérohodnosti zdroje 0,70 az 1,00
pramene ceny
= cena po redukci na pramen ceny
Dano vysledkem
vypoctu
> Velikosti K2 — pfednostné pomér uzitnych ploch NepouZije se pfi
objektu - vyjime¢né pomér obestavéného prostoru porovnavani
jednotkovych cen
objektul
= cena po upravé na velikost objektu
- charakteristiky obce . .
- dopravni dostupnosti Je treba uvazovat
- zZivotniho prostfedi nemovitosti polohou
3 | Polohy K3 - pirodni lokality velmi podobne.
- okolni zastavby Rozpeéti:
— napojeni na IS 0,90 az 1,10
- vyuziti resp. dals$i vyuzitelnost pozemkii
. — konstrukéniho systému Zpravidla
4 srg\ésgﬁ?' a K4 - kvality provedeni .
y — technického vybaveni 0,80 aZ 1,20
— doby dalSiho trvani
- moznosti zmény zplsobu vyuziti
5 Celkového K5 - rTut[?ostlvmv?stlc cjo ’prO\_/ozusc_:hopneho , 0222215
stavu stavu; pfi potfebé zna&nych investic se oceni
jako provozuschopny objekt a nutné investice se
v zavéru odectou (tzv. metoda zbytku)
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- pozemek cizi
........... 0,85
- vlastni, velikost
do 1,5xZP
- vlastnictvi pozemku pod stavbou objektu....1,00
) ; . . -do2xZP
. - velikosti souboru pozemku k objektu celkem
6 | Vlivu pozemku K6 vr oo e P oo 1,05
- u pozemku ¢astecné ciziho v rozmezi 0,85
< -do 3 xZP
az 1,00
................. 1,10
-do5xZP
................. 1,20
-nad5xZP.
individualné
) - v&cnych prav k nemovitostem
Uvaha - vztahu nemovitosti ke katastru
7 | zpracovatele K7 — zajisténi pfistupu 0,80 az 1,20
ocenéni - rizikové polohy
- dalSiho subjektivniho posouzeni

Uvedené koeficienty jsou doporucené; v konkrétnich pfipadech muzZe zpracovatel ocenéni pouzit se
zdUivodnénim i koeficienty jiné, ve vétSim resp. mensim podtu. Voditkem mize byt také posouzeni vlivl
vyjmenovanych viz nize.

K jednotlivym koeficientiim

Koeficient redukce pramene ceny Tento koeficient cenu upravuje dle zdroje (pramene) ceny. Jednotlivé
zdroje pro ceny porovnavacich nemovitosti mohou a zpravidla maji rdznou odchylku od skute¢né
realizované ceny nemovitosti. Pokud mame k dispozici pfimo prodejni ceny, bude tento koeficient roven
1,00. NejCastéji jsou v8ak k dispozici pro porovnani nabidkové ceny z realitnich inzerci, kde ceny sice
mohou, ale ve velké vétsiné pfipadd neodpovidaji skute¢nym trznim resp. prodejnim hodnotam vzhledem k
tomu, Ze trZzni cena vznika vyrovnanim nabidky s poptavkou. U jiného zdroje, nez jsou prodejni ceny, bude
tedy jeho hodnota niz§i nez 1,00. Pokud pouzivame aktualni ceny realitni inzerce, které nesledujeme
dlouhodobé&, miZe se hodnota koeficientu blizit 0,85. Cim déle sledujeme pohyb ceny, tim vice se vyrovnava
nabidka s poptavkou a tim se tedy hodnota koeficientu bude blizit k 1,00.

Koeficient velikosti objektu

U nemovitosti je dulezitym faktorem pomér uzitné plochy k celkové podlahové plose a dale
obestavény prostor ve vztahu k zastavéné ploSe a poctu podlazi. Tento koeficient se nepouzije pfi porovnani
jednotkovych cen objektu.

Koeficient polohy

Koeficient polohy ma rdzny vyznam u odliSnych typl nemovitosti. Proto je dale rozélenén podle
jednotlivych typu objektd a kurzivou jsou uvedeny rizné stupné vlivi, od nejméné priznivého po

KOEFICIENT POLOHY - STAVEBNI POZEMKY PRO KOMERCNI VYSTAVBU

Vlivy k posouzeni:
— Uzemni plan a omezeni (stavebni omezeni, omezeni uzivani pozemku (CHKO, zatopové Uzemi apod.)),

- obec (Ufady, pracovni pfilezitosti, obchod, sluzby, kultura, Skolstvi, sport, zdravotnictvi, vefejna
doprava),

- poloha nemovitosti v obci (atraktivita oblasti, vhodnost polohy vzhledem k ucelu uziti stavby)
- zakladové podminky (svazity pozemek, podzemni vody,...),
— pfistup, pfijezd — komunikace (povrch nezpevnény, zpevnény, betonovy, dldzdény)
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- napojeni na verejné inzenyrské site,

- dochazkové vzdalenosti na MHD, do centra apod.
- pfirodni lokalita a Zivotni prostfedi,

- okolni zastavba - uc€inky okoli negativni, pozitivni,
- obyvatelstvo v okoli,

- dostupnost sluzeb v okoli nemovitosti,

- zmény v okoli s vlivem na cenu nemovitosti,

KOEFICIENT POLOHY - OBJEKTY PRO SKLADOVANI A MANIPULACI

Vlivy k posouzeni:

- obec z hlediska potieby objektl pro skladovani a manipulaci, zda vyuziti mozno obci, nebo jinymi
najemniky, vlastniky,

- dopravni dostupnost,
- poloha nemovitosti v obci,
— zmeény v okoli s vlivem na cenu nemovitosti.

KOEFICIENT POLOHY - OBJEKTY PRO PRUMYSL

( vyrobni arealy, stavby a zafizeni stavebnictvi, véetné navazujicich pomocnych provozu, vnitfnich
komunikaci, odstavnych ploch a technického vybaveni)
Vlivy k posouzeni:
- obec z hlediska potifeb a moznosti vyuZiti objektl pro priimysl, z hlediska dostupnosti pracovnich sil,
- poloha nemovitosti v obci, vzdalenost od obytné zény (omezeni — hluk, emise,...),
— dopravni dostupnost,
- zmény v okoli s vlivem na cenu nemovitosti.

KOEFICIENT POLOHY - OBJEKTY PRO ENERGETIKU

(Rozvody a zafizeni slouzici zasobovani elektrickou energii, trafostanice v€etné VN pfipojek, elektrarny,
teplarny, rozvodny, kotelny, vyménikové stanice, sdélovaci sité, pilife pro elektroméry, skfiné pro rozvody.
Specialni stavby pro energetiku (chladici véze, kominy, pfehrady a nadrze, jezy v&etné hydraulickych €asti,
slozisté popela véetné hrazi, ulozisté vyhorelych palivovych ¢lanku.)

Vlivy k posouzeni:
- obec z hlediska potreby objektli pro energetiku,
- poloha objektu v obci, terén, vzdalenost od obytné zény (omezeni — hluk, emise,...),
- dopravni dostupnost,
- zmény v okoli s vlivem na cenu nemovitosti.

Koeficient provedeni a vybaveni

V daném koeficientu se vzajemn& mezi objektem srovnavacim a ocefiovanym hodnoti stavebni prvky
dlouhodobé a kratkodobé Zivotnosti a vybaveni objektu, a to z hlediska jejich pfedpokladaného vlivu celkem
na trzni cenu nemovitosti. Pokud se jevi prvky u srovnavaciho objektu cenové drazsi (bez ohledu na velikost
objektu, jen provedenim, a také bez ohledu na opotfebeni, jeZ je obsaZeno v koeficientu celkového stavu),
pak je koeficient vy8Si neZ jedna. V pfipadé objektu srovnavaciho horsiho nez ocefiovany je koeficient niz§i
nez jedna. U objektl provedenim pfiblizné totoZznych resp. v pfipadé, Ze neni pfesné znamo provedeni
srovnavaciho objektu, je tento koeficient roven jedné.
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Koeficient celkového stavu

Pro celkovy stav nemovitosti je dulezité nejen opotfebeni, ale zejména doba dal$iho trvani
provozuschopném stavu, ktera vyjadfuje dobu do zchatrani, za pfedpokladu bézné udrzby.

Dal$im dulezitym vlivem je hledisko moznosti zmény zplsobu vyuZiti objektu s ohledem na vnitini
dispozici a usporadani. Komeréni nemovitost, ktera ma vétsi moznost variability, mdze byt rychleji a snadné;ji
adaptovana na jiné vyuziti, které je na trhu s nemovitostmi zadané.

Tretim faktorem je provedeni nezbytné nutnych investic, aby byl objekt v provozuschopném stavu.
Nutné jednorazové investice vétSiho rozsahu ovSem budou zohlednény tak, Ze se nemovitost oceni jako
béZné provozuschopna a nutné investice na jednordzovou opravu se od takto zjisténé ceny odectou v
pfedpokladané vysi.

Pokud se jevi z hlediska tohoto kriteria srovnavaci objektu cenové drazsi (opét bez ohledu na velikost
objektu, jen stavem opotfebeni), pak je koeficient vy$Si nez jedna. V pfipadé objektu srovnavaciho horsiho
nez ocenovany je koeficient nizsi nez jedna. U objektll provedenim pfiblizné totoZnych resp. v pfipadé, ze
neni pfesné znam stav srovnavaciho objektu, je tento koeficient roven jedné.

Uvaha zpracovatele ocenéni

Kriterium slouZzi pro uplatnéni vlivd, jeZ nejsou obsazeny v koeficientech vy$e uvedenych. Pritom je tfeba mit
jednoznacéné stanoveno, zda se zde uplatni rizika, nebo se nemovitost oceni jako bezrizikova, rizika se jen
uvedou v ocenéni a jejich vliv na obvyklou

cenu zohledni CS. Mozna rizika jsou napf. zastavni pravo, predkupni pravo, vécna bfemena, zajisténi
pfistupu a pfijezdu, zatopova oblast, vyskyt radonu, ochranna pasma.
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C. POPIS A VYPOCET OCENENI

Na zakladé vySe uvedeného je pro stanoveni obvyklé (= obecné, trzni) ceny pouzita nasledujici
metodika (v souladu se Znaleckym standardem ¢&. VI ,Obecné zasady ocenovani majetku“ a Znaleckym
standardem ¢. VII ,Ocenovani nemovitosti“):

Na zadost objednatele mize byt provedeno ocenéni podle ocefiovaciho predpisu (zakon C.
151/1997 Sb., o ocenovani majetku a vyhlaSky MF CR ¢.441/2013 Sb., v platném znéni). Ze strany
objednatele nebyla v FeSeném pfipadé administrativni cena pozadovana.

Ocenéni asovou cenou (vécna hodnota) - zjisti se naklady na pofizeni staveb v sou¢asné cenové
urovni (snizené o pfiméfené opotfebeni vzhledem ke stafi, stavu a pfedpokladané zbyvajici Zivotnosti) plus
cena pozemkl. Vzhledem k tomu, Ze vyhlaska ¢. 199/2014 Sb. pouziva koeficienty zmény cen staveb, jez
pfiméfené upravuji zakladni cenovou uroveri 1994 na uroveh sou€asnou, pouZije se zpravidla cena zjisténa
podle této vyhlasky, bez koeficientu prodejnosti, nebo jiné cenikové zakladny napf. URS Praha, RTS Brno a
pod.

Ocenéni vynosovou hodnotou, které je Cisté ekonomickym posouzenim, nezavislym na nakladech
na pofizeni nemovitosti. Na zakladé Cistého realné dosaZitelného najemného z nemovitosti v daném misté a
¢ase, se zvazenim jeho vyvoje do budoucnosti, se vypocte soucet vSech predpokladanych budoucich prijm{
z nemovitosti, oduro¢enych (diskontovanych) na sou¢asnou hodnotu. Vysledek reprezentuje ¢astku, kterou
by bylo tfeba ulozit do penézniho ustavu, aby budouci vynosy v jednotlivych letech byly stejné, jako
predpokladané gisté pfijmy z nemovitosti.

Ocenéni porovnavacim zpusobem - podle znamych realizovanych resp. inzerovanych prodeju
obdobnych nemovitosti se provede porovnani a aplikace na ocefiovanou nemovitost.

Zavéreény odborny odhad obvyklé ceny v Ease a misté podle odborné avahy zpracovatele -
znalce, na zakladé zvazeni vSech okolnosti a vyse vypoctenych cen.

Predmét ocenéni

1.1. Areal firmy EXIMET TRAFO, spol. s r.o. JeviSovice 105 s pozemky v k.u. JeviSovice

1.2, Objekt bydleni ¢.pop. 278 na parc.¢. st. 295 s pozemky parc. €. 1266/3, 1266/4 v k.u.
JeviSovice

1.3. Bytové a nebytové jednotky v bytovém domé ¢.pop. 368 na parc.¢. st. 662 s pozemky parc.
¢. st. 662 a 1888 v k.u. JeviSovice

1.4. Pozemek v k.U. JeviSovice
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C.1. Vécna hodnota

Ocenéni predmétného majetku je provedeno na zakladé uzitné plochy jednotlivych budov a
nasledného zjisténi reprodukeni hodnoty ( Rc). Tato reprodukéni hodnota je pak na zakladé opotiebeni
upravena na vécnou hodnotu zlstatkovou (CR,).

Rc=0p x J¢

kde :

R. reprodukéni hodnota

Up uzitna plocha

Je jedna se o cenovy ukazatel na jednotku uzitné plochy dle mistnich podminek, cenova

hladina byla konzultovana s mistnimi stavebnimi firmami

éRc = Rc ( 1- Mto)

kde :
CR¢ vécna hodnota zlstatkova
Mt, mira ekonomického opotrebeni ( stafi / ekonomicka Zivotnost )

(ekonomicka Zivotnost je v tomto pfipadé prfedpokladana doba, zajistujici pfi stavajicim estetickém a technickém standardu
stabilizovany vynos v dané hladiné)

C.1.1. Informace o oblasti

Méstecko JeviSovice lezi na Uzemi okresu Znojmo a nalezi pod Jihomoravsky kraj. PFislusnou obci
s rozs§ifenou plisobnosti je okresni mésto Znojmo. Obec JeviSovice je vzdalené severné od Znojma asi
17km. Tuto oblast fadime do turisticky atraktivnhiho Podyji. V mésteCku Zzije trvale zhruba 1170 obyvatel.
Obec je vzdalena asi17 km od rakouskych hranic. Ob&anska vybavenost je ptiméfena — ZS a MS, lékafi a
zubaf, posta, domov duchodcU, sportovisté a koupalisté. Méstecko ma verejny vodovod, plyn a kanalizaci.
JeviSovice lezi v primérné vysce 352 metrd nad mofem. Prvni zminku o obci nalezneme v historickych
pramenech v roce 1289. Celkova katastralni plocha obce je 785 ha, z toho orna puda zabira 75%. Lesy
zabiraji jen cca desetinu plochy katastru obce. V obci jsou ovocné sady. Na severnim okraji JeviSovic
smérem vychodnim od hlavni silnice 11/361 meandruje kolem starého zadmku feka JeviSovka. Na zapad od
silnice cca 300m je hrdz vodni nadrze JeviSovice a na jejim pravém bfehu jsou zahrady a chaty rekreaéni
oblasti s kempem. Silnice [1/361 vede ze severu z Jaroméfic nad Rokytnou pfes JeviSovice na jih do
Znojma. Kfizuje ji silnice 11/398 od zapadu odbocujici ze silnice z Brna do Znojma (1/38) v Pavlicich smérem
na vychod do JeviSovic ( 8km). PokraCuje dal na jihovychod podél feky JeviSovky pfes Rudlice a za nimi na

zapad.
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C.1.2. Celkovy popis a umisténi véci nemovitych

Areal je situovany podél jihovychodni hranice kulturné sportovniho centra s restauraci zvaného
Sypka u kruhové kfizovatky dvou hlavnich komunikaci na jihovychodni strané méstecka. Vychodni stranu
arealu ohrani¢uje mistni komunikace, vedouci podél zdi parku Nového zamku, ktera odbocuje za kostelem
ze silnice 11/398. Z této komunikace se vjizdi do arealu asi 120m od odboCky z hlavni silnice. Areal je
napojen na vodovod, zemni plyn a kanalizaci. Elektfina je z trafostanice v arealu.

V arealu jsou provedeny rozvody elektfiny do v§ech objektll (mimo plechového skladu), vody a
kanalizace do objektd inv. ¢. 10001, 10012, 10006, vytapéni z centralni kotelny bylo zruSeno a nahrazeno
vytdpénim plynovym lokalnim pro objekty inv. &. 10001-10006. V aredlu jsou rozvody pocitatové sité& do
hlavnich vyrobnich objektl. Do v§ech objektl jsou provedeny rozvody vnitfniho telefonu. Rozvod stlacené
vzduchu je do vyrobnich prostor montazi.

VIEZD DOPRAVNICH

i
. PROSTREOKD VEREINA KOMUNIKAGE

-PO ZAVOD, P> smir Agrodnutsivg
~
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C.1.2.1. — Areal JeviSovice ¢. pop. 105

1. Administrativni budova (parc.€.st. 175, inv. €. 10001) — stoji po pravé strané Sirokého vjezdu do arealu.
Zdény dvoupodlazni objekt, stropy z hurdisek, s rovnou stfechou, obdélnikového pldorysu, délky 24,8m,
Sitky 10,24m, vyska 5,4m s prfistavbou zadvefi 1,53m x 9,53m, vyska 3,20m. Stafi cca 50 let. Objekt ma na
volné jizni Stitové strané a pravé poloviné dvorni strany objektu pfizemni pfistavbu vstupni chodby se
zavétfim. Plocha zastavéné ¢asti je 236m>.

Vyska |Délka Sitka |Plocha

Inv. ¢.10001 | Administrativni budova m m m m
1 KANCELAR 1 2,68 3,75 4.1 15,375
2 KANCELAR 2 2,68 3,8 5,1 19,38
3 KANCELAR 3 2,68 3,5 4,75 16,625
4 KANCELAR 4 2,68 3,5 4,75 16,625
5 KANCELAR 5 2,68 43 5,9 25,37
6 KANCELAR 6 2,68 7.9 3,8 30,02
7 KANCELAR 7 2,68 4,7 3,8 17,86
8 WC MUZI 2.NP 2,68 1,15 1,5 1,725
9 WC ZENY 2.NP 2,68 1,15 1,5 1,725

CHODBA - kancelare 2,68 1 11,95 11,95
10 KANCELAR 10 2,87 3,75 4.1 15,375
11 KANCELAR 11 2,87 3,8 5,1 19,38
12 KANCELAR 12 2,87 35 475 16,625
13 KANCELAR 13 2,87 3,5 4,75 16,625
14 TELEFONNi USTREDNA + POCITAC 2,87 43 5,9 25,37
15 WC MUZI 1.NP 2,87 7,9 3,8 30,02
16 WC ZENY 1.NP 2,87 47 3,8 17,86
17 CHODBA - kancelare 2,87 1,15 1,5 1,725
18 CHODBA - vedle odbytu 2,87 1,15 1,5 1,725
19 KANCELAR 19 2,87 1 11,95 11,95
20 KANCELAR 20 2,87 1 11,95 11,95
21 KANCELAR 21 2,87 1 12,65 12,65

Celkem 337,91

Byl postaven klasicky jako zdény, stropy HURDIS, stfecha plocha, krytina povlakova, oplechovani
z pozinkovaného plechu. Okna dfevéna zdvojena, dvefe Jihlava do ocelovych zarubni, omitky venkovni i
vnitfni hladké vapenné, sokl natér. Obklady keramické na soc. zafizeni a za kuchyriskou linkou. Podlahy
PVC na betonu nebo teracova dlazba, schody z umélého kamene. Vytapéni kotlem na plyn centralni,
radiatory litinové nebo deskové. V oknech mfize.

2. Vyroba trafo pfiprava materialu( na parc.¢.st. 279/1) — pfiprava materialu,inv. €. 10002, pfiléha k AB ze
severni strany — star8i zdény vyrobni objekt pfizemni se sedlovou stfechou, stropy do kleneb a traverz,
obdélnikového pldorysu. Uliéni strana ma délku 33,3m, dvorni strana 30,80m, Sifka objektu je 10,24m,
vy8ka 4,66m. Plocha zastavéna objektem je 311 6m?. Obsahuje 2 vyrobni prostory.

Byl postaven klasicky jako zdény, stropy klenbové cihelné nebo betonové, stfecha sedlova, krov tradi¢ni
dfevény, krytina palena, oplechovani z pozinkovaného plechu. Okna ocelova, dfevéna, sklobetonova
jednoducha nebo zdvojena, dvefe plechové nebo typizované do ocelovych zarubni, omitky venkovni i vnitfni
hladké vapenné, sokl natér. Obklady nejsou. Podlahy beton. Vytapéni kotlem na plyn, radiatory deskové
nebo registry. Vrata roletova.

Uzitna plocha - 271,35m?

3. Vyroba trafo ( na parc.c.st. 279/1) — vyroba velkych, traf navazuje na severni §tit pfedchoziho objektu
v délce 44,40m z uli¢ni strany, Sifka je 10,24m , vy8ka 4,88m. Je stejné vysoky jako sousedni ¢ast vyrobny.
Zdény objekt stejného stafi jako €.2 se sedlovou stfechou, stropy z kleneb a nebo traverz. Na pravé dvorni
strané je pfistavéna fezarna (¢.18) o rozmérech 8,94m x 6,55m, vysky 3,60m, na levé poloviné k dvorni
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strané pfiléha objekt skladu a brusirny, s hfebenem stfechy kolmym k hfebenu stfechy vyrobny. Mezi
fezarnou a skladem je podél dvorni strany vyrobny ocelovy pfistfeSek. Plocha zastavéna objektem je 438m?>.
Obsahuje 6 vyrobnich prostor.

Byl postaven klasicky jako zdény, stropy klenbové cihelné nebo betonové, stfecha sedlova, krov tradi¢ni
dfevény, krytina palena, oplechovani z pozinkovaného plechu. Okna ocelova, dfevéna, sklobetonova
jednoducha nebo zdvojena, dvefe plechové nebo typizované do ocelovych zarubni, vrata ocelova, omitky
venkovni i vnitfni hladké vapenné, sokl natér. Obklady nejsou. Podlahy beton. Vytapéni kotlem na plyn
lokalnimi priimyslovymi topidly nebo registry. Zdéné kominy.

Vyska Délka Sirka Plocha

Inv. €. 10002 m m m m

REZARNA 2,89 6,19 6,24 38,6256
ZKUSEBNA V.T. 4,82 4,3 5,43 23,349
SKLAD V.T. 4,81 9,07 11,49 104,2143
DILNA V.T. LISOVNA 4,83 8,98 4,93 442714
NAVIJARNAV.T. - 1 4,79 8,97 11,38 102,0786
NAVIJARNA V.T. - 2 - TLUMIVKY 4,72 7,82 8,96 70,0672
Celkem 382,60

Rezarna na parc.é. st. 279/1- zdény prizemni objekt pfistavény k dvorni obvodové zdi vyroby trafa ( &.3).
Prizemni nizsi pfistavba k objektu vyroby trafa s rovnou stfechou z hurd do | profil( a s plechovou krytinou.

4. Sklad, brusirna ( na parc.¢.st. 279/1) — inv. €. 10004, 10003, stoji podél hranice dvora sousedni Sypky
na severozapadni podélné strané arealu — zdény objekt obdélnikového pudorysu v délce 74m a v Sifce
9,2m, vySka 4,27m. Pfizemni s nizkym zastfeSenim, stropy klenbové, z hurdisek, rovné. Plocha zastavéna
objektem je 681m>. Obsahuje 6 vyrobnich prostor. Za timto skladem se nachazi plechovy jednoduchy sklad
— ocelovy pfistfeSek o rozmérech 18,80m x 9,20m.

Byl postaven klasicky jako zdény, stropy rovné, HURDIS nebo betonové, klenbové stfecha sedlova, krov
tradicni dfevény, krytina palena, oplechovani z pozinkovaného plechu. Okna ocelova, dfevéna,
sklobetonova jednoduché i dvoijita, dvefe plechové nebo typizované do ocelovych zarubni, vrata plechova,
omitky venkovni i vnitfni hladké vapenné, sokl natér. Obklady nejsou. Podlahy beton. Vytapéni kotlem na
plyn lokalnimi primyslovymi topidly nebo registry.

Vyska Délka Sirka Plocha

BUDOVA DILNA SVARENI inv. &. 10004 m m m m

DILNA V.T. - 4,26 8,44 8,51 71,8244
DILNA V.T. - PRIPRAVA 45 6,81 7,69 52,3689
BUDOVA IMPREGNACE SKLAD inv. ¢. 10003 0
DILNA - VYSOUSECI PEC 4,48 7,66 13,44 102,9504
SKLAD 3,01 20,88 7.6 158,688
KANCELAR 5 2,52 3,34 3,28 10,9552
KANCELAR 6 2,53 3,34 3,28 10,9552
chodba 2,55 4.1 6,69 27,429
Celkem 435,1711

5. Sklad ( na parc.€.st. 279/1) - stoji podél dvorni( jihovychodni) strany skladu ¢.4 a objektem lisovny (&. 7),
ktera je rovnobé&zna se skladem ¢&. 4 odsazena o 10,2m. V této proluce byl nové postaven sklad &. 5 se
sedlovou o néco vyssi stfechou nez oba objekty po stranach. Tento novy objekt ma ocelovou nosnou
konstrukci, stfechu prosvétlenou 6 pasy sklolaminatu, krytina plechova, okna taktéZ sklolaminatova, vrata
sekéni, na podlaze je dlazba nebo beton. Zacgina u objektu ¢. 3 a kon¢i jako zastfeSeny prljezd u objektu ¢&.
6, v celkové délce 61,5m a stejné Siroky jako mezera mezi objekty ¢. 4 a €.7- 10,2m. Plocha zastavéna
objektem je 627m”. Obsahuje 2 vyrobni prostory.

Uzitna plocha &ini — 522,35m?
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6. Lisovna ( na parc.¢.st. 279/1) — inv. ¢. 10005, pramyslova pfizemni hala s rozpétim vaznik( 12m, strop
rovny, stfecha sedlova, krytina plechova, obezdéni z cihel , okna ocelova dvojita, vata plechova, sokl natér.
Vnitfni a venkovni omitky hladké. Podlaha betonova. Plocha zastavéna objektem je 483,5m>. Obsahuje 2
vyrobni prostory.

Uzitna plocha €ini — 445,83m>

7. Socialni budova ( na parc.€.st. 279/2)- inv. &. 10006, objekt je zroku 1988. Tripodlazni budova
s rovnou stfechou. Stropy z betonovych panell, nosné zdivo z cihelnych tvarnic, krytina Zivicna. Bez vytahu
s centralnim vytapé&nim. Napojeni na inZenyrské sité v€etné plynu.

V 1.NP je administrativa, jidelna a soc. zafizeni vySka 3,20m, v 2.NP a 3.NP socialni zazemi, &asteCné
vyroba a sklady, vy8ka 3,30m. Plocha zastavéna objektem je 593m°.

Byl postaven klasicky jako zdény, stropy rovné prefa, stfecha plocha, krytina poviakova, oplechovani
z pozinkovaného plechu. Okna dfevéna zdvojena nebo ocelova, dvefe Jihlava do ocelovych zarubni nebo
plechové, omitky venkovni i vnitfni hladké vapenné, sokl kabfinec. Obklady keramické na soc. zafizeni a
v prostorach jidelny. Podlahy PVC na betonu nebo teracova a keramicka dlazba, schody z umélého kamene.
Vytapéni kotlem na plyn centralni, radiatory litihové nebo deskové. Venkovni nerezovy komin od kotle UT.
Objekt byl vybudovan v roce 1988.

Uzitna plocha objektu - 1 285,20m>

8. Nastrojarna ( na parc.€.st. 279/1)- inv. &. 10006, pfizemni objekt s mirné sklonénou sedlovou stfechou
byl pfistavén na levé strané severniho dvora arealu k nejstarSi podéIné hale vyrobny ( ¢€.15), volnym
severozapadnim stitem proti socialni budové. Objekt ma pldorysny rozmér 21,70m x 12,90m, vyska 4,70m.

Jedna se o zdény objekt, stropy z heraklitu do traverz, podlaha betonova, krytina plechova. Smérem do
jizniho dvora jsou situovany dva zdéné pfistavky a rampa. Plocha zastavéna objektem je 280m”. Ze zadni
strany je umistén vyménik tepla pro byvaly rozvod tepla o rozmérech 2,75m x 3,88m , v. 2,75m a 3,83m x
3,20m , v. 2,10m. Vrata plechova.

Byl postaven klasicky jako zdény, stropy klenbové cihelné nebo betonové, stfecha sedlova, krov tradiéni
drevény, krytina palena, oplechovani z pozinkovaného plechu. Okna ocelova, dfevéna, sklobetonova, dvefe
plechové nebo typizované Jihlava do ocelovych zarubni, omitky venkovni i vnitfni hladké vapenné, sokl neni.
Obklady nejsou. Podlahy beton. Vytapéni na plyn lokalni primyslové.

Uzitna plocha — 210,00m?

9. Vyrobni hala — linka + expedice na parc.€. st. 174 — inv. €. 10006, nejstarSi objekt, stoji mezi severni
&asti a jizni ¢asti aredlu. PFijezd je mozny z obou vjezd(i do arealu. Stitova jihovychodni strana objektu je
volna podél mistni komunikace. Oploceny areal s branou zacina u jizniho rohu objektu. Smérem do jizniho
dvora je podélna obvodova zed rozdélena pilastry s obloukovym zaklenutim. V kazdém oblouku je okno
s dvojitym zasklenim ( venkovni ocelové neotviravé). V prvnim poli je v oblouku vstup do objektu
s plastovym oknem a dvefmi. Na severovychodni podélné strané je stejné Clenéni fasady, jen u vjezdu do
arealu je pred licem objektu pfistavén nizSi objekt s pultovou stfechou (impregnace - €. 16).

Jedna se o objekt délky 66m , Sifky 12,60m, vySka 4,50m. Zdény objekt je pfizemni, pfevazné s dfevénymi
stropy a krovem, s valbami v sedlové stfeSe. Ma krytinu z palené tasky bobrovky. Do objektu jsou zavedeny
vSechny inzenyrské sité. Plocha zastavéna objektem je 1060m?>. Obsahuje 7 vyrobnich prostor. Celné u
objektu je pfistavba vratnice ktera obsahuje vstupni prostoru, kancelar vratného a socialni ¢ast. Jedna se
pudorysné o ¢ast 12,20m x 6,00m, vyska 3,0m.

Byl postaven klasicky jako zdény, stropy klenbové cihelné nebo betonové, stfecha sedlova, krov tradi¢ni
dfevény, krytina palena, oplechovani z pozinkovaného plechu. Okna ocelovd, dfevéna, sklobetonova, dvefe
plechové nebo typizované Jihlava do ocelovych zarubni, omitky venkovni i vnitini hladké vapenné, sokl neni.
Obklady nejsou. Podlahy beton. Vytapéni na plyn lokalni primyslové nebo registry a vytapéni z kotel UT na
plyn.

Uzitna plocha - 680m>.

10. Impregnace na parc.€. st. 174 - plocha pfistavby je zahrnuta do plochy vyrobni haly - zdény pfizemni
objekt s mirné sklonénou pultovou stfechou je pfistavény k nosné zdi sousedni vyrobny. Strop rovny, krytina
plechova. Rozméry pfistavby — délka 30,7m a Sifka 5,4m.

Uzitna plocha - 140m?.
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11. Sklad barev ( na parc.c.st. 482)- inv. ¢. 10009,pfizemni objekt s rovnou stfechou stoji proti nastrojarné
na jiznim dvore, kratSi stranou proti nastrojarné. Mezi nastrojarnou a skladem je vzdalenost cca 11,5m.
Tento jizni dvir je pfistupny dal$im vjezdem do aredlu, ze stejné komunikace o cca 30m dal nez vjezd do
severniho dvora. Sklad barev ma podél delSi, severozapadni strany rampu. Stfecha plechova. Plocha
zastavéna objektem je 114m?>. Pudorysny rozmér objektu je 13,10m x 6,90m, vyska 3,00m.

Uzitna plocha — 75m*

10. Kotelna ( na parc.¢.st. 481)- inv. ¢. 10012, je situovana po levé strané vjezdu do jizniho dvora. Stoji
samostatné, , krat$i stranou proti objektu vyrobny( ¢.15). Kotelna neslouzi puvodnimu ucéelu. Hala pfizemni,
ma rozpéti 12m, se sedlovymi vazniky ocelovymi, krytina plechova, podlaha betonova. Plocha zastavéna
objektem je 306m?>. Objekt ma obdélnikovy pldorys o rozmérech 12,00m x 24,85m, vysSka nejvyssi 4,5m.
Obsahuje kotelnu a uhelnu.

Uzitna plocha — Om?

11. Trafostanice ( na parc.c. 483) — je situovana v jiznim cipu arealu, delSi stranou 1,8m vzdalena od jeho
oploceni podél mistni komunikace. Zdény objekt s ocelovou stfesni konstruk0| pultovou stfechou ma jedno
nadzemni podlazi a dvé trafokobky. Plocha zastavéna objektem je 95m”. Objekt ma obdélnikovy pldorys o
rozmérech 12,90m x 7,30m, vyska nejvyssi 4,90m. Obsahuje 3 prostory pro umisténi traf.

Uzitna plocha — Om?

12. Garaze a kompresorovna ( na parc.€. 592/1 a 592/2) - tato stavba je na 2 cizich pozemcich a to ve
vlastnictvi mésta JeviSovice a firmy ABB. (Parc.C. st. 592/1 je zapsana na LV ¢&. 10001 a parc.€.st. 592/2 na
LV ¢. 859). Objekt je situovan vedle vjezdu do jizniho dvora areélu. Priijjezd mezi kotelnou na protéjsi strané
a vjezdem do 4 garazovych vrat je v nejuz§im mist& 10m. Objekt je zdény s rovnou stfechou z betonovych
panelll. Plocha zastavéna je 155, 3m?, Objekt ma lichobéznikovy pudorys a obsahuje 4 prostory — 3 garaze a
kompresorovnu. Vyska objektu je 3,00-3,20m.

Uzitna plocha €ini — 132,00m2

13. Sklad ( na parc.¢. 1817/1) — inv. €. 10011 stoji uprostfed jizniho dvora, kratSi stranou proti vyrobné (
€.15) rovnobézné se skaldem barev (€. 9) a sousednim skladem (€. 14 ). Jedna se o obloukovou trubkovou
konstrukci prekrytou laminatovou folii. Vjezd je ze severovychodni strany z manipulaéni plochy mezi
vyrobnou a vraty skladu ( $ifka prijezdu je 11,25m). Plocha zastavéna je 364, 5m?.

Uzitna plocha &ini — 360,00m?

14. Sklad ( na parc.€. 1817/1) — inv. €. 10011, stoji rovnobézné vedle skladu €.13. Lehky plechovy sklad se
sedlovou stfechou, mirné sklonénou, pIocha zastavéna skladem cca 183m?. Horsi technicky stav.

Uzitna plocha &ini — 180,00m?

17. Sklad na parc.¢. 1817/1 — je situovan podél hranice aredlu na jihozapadni strané, mezi objektem
skladu barev a socialni budovou. Jedna se o plechovy nezatepleny sklad a otevieny pfistfedek vedle ného,
pfistupny ze severovychodni strany. Oplastem skladu hladkym plechem, krytina z profilovaného plechu bez
oplechovani a energii. Plocha skladu 24m?, pristfesku 42m?.

Uzitna plocha ¢ini — 66,00m
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Obr. ¢.2 : uzemni pléan, zdroj znojmo-city.cz
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Technicky stav:

Stari — objekty byly postaveny v rliznych &asovych uUsecich, plvodni zemédélské stavby jsou doplnény
objekty z 70-90 let minulého stoleti. Objekty jsou v dobrém technickém stavu, bez zjevnych technickych
zavad. Opotrebeni je uréeno linearni metodou na zakladé ekonomické zivotnosti.

Vhodnost vyuziti a ekologické zatizeni :

Stavby slouzily pivodné jako provozné — vyrobni a spravni objekty pro drobnou stojni vyrobu —
vyroba traf. Mozné vyuZiti na skladovani nebo vyrobu, v€etné& mensiho socialniho a kancelarského zazemi.
V evidenci KN je stavba evidovana jako priimyslovy objekt.

Venkovni Upravy :

VesSkeré venkovni Upravy jsou na pozemku parc. ¢. st. 279/1 a 1817/1. Jedna se o pfipojky
inzenyrskych siti ( voda, kanalizace v€etné Sachet, plyn, elektfina, sdélovaci kabely) a zpevnéné asfaltové
plochy, oploceni, viezdové brany.

Pro ucCely tohoto ocenéni je hodnota venkovnich uprav vyjadifovana % sazbou v €asové hodnoty
staveb. Vzhledem ke svému rozsahu je odpovidajici sazba 12 %.

Pozemky :

Jedna se o pozemKky v centralni ¢asti obce, plné zasitované, v roviné.

Parc. €. Vyméra Druh pozemku
m2

st. 174 1060 zastavéna plocha a nadvofi

st.175 236 zastavéna plocha a nadvofri

st.279/1 6080 zastavéna plocha a nadvori

st.2779/2 593 zastavéna plocha a nadvori

st.481 306 zastavéna plocha a nadvofi

st.482 114 zastavéna plocha a nadvofi

st.483 95 zastavéna plocha a nadvofi

1759/25 145 ostatni plocha

18171 6423 ostatni plocha

Celkem 15052
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Provozni areal

Uvedeny areal ma tyto kladné stranky :
e dobry technicky stav,
e priibézna udrzba a modernizace,
e moznost pronajmu nékolika riznym subjekttm
e je mozZné rozSifeni na vlastnich pozemcich
e umisténi v centralni Casti obce
e pristup a sité bez rizika z vefejnych ¢asti

Uvedeny areal ma tyto slabsi stranky :
e Objekty jsou provozné naro¢néjsi na vytapéni
e veétsi rozsah starsSich objekt(i, omezeni moznost zmény dispozice vzhledem k masivnimu
konstrukénimu systému
problematicky najezd do arealu pro velmi velka nakladni vozidla
v blizkosti bytova zastavba
velmi velka vzdalenost na dalni¢ni a rychlostni silniéni sit
druhotné vyuZiti pro nemovitosti je v obci velmi omezené
v pfipadé uvolnéni na volné stavebni pozemky se naklady na demolice odhaduji na 3-4 mil. K&
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C.1.4.- Objekt bydleni €. pop. 278 s pozemky

Objekt bydleni (vila) je situovan na severnim okraji méstecka. Stoji v mirném severovychodnim
svahu, vzdaleny od mistni komunikace cca 10m na pravém brehu feky JeviSovky. Asfaltova komunikace
odbocuje za mostem pres JeviSovku doprava ze silnice 11/361, vedouci od severu do centra mésta. Dim
stoji osaméle cca po 50m od silnice 11/361, vpravo od mistni komunikace, ktera pokracuje po vrstevnici dale
na zapad, krekreaCni oblasti nad hrazi vodni nadrZze JeviSovka. V mistni komunikaci jsou vedeny
inZenyrskeé sité, elektfina je vedena vzduchem ze sloupu u cesty. Prostor kolem domu neni oploceny, | domu
vede dlazdény chodnik. Do objektu je zaveden plyn, voda, elektfina i kanalizace. Vlevo od domu je na par.
¢. st. 295 jesté dalsi, volné stojici pfizemni objekt. Jednalo se zfejmé o sklad nebo rekreacni chatu. Severné
od tohoto objektu a sousedni vily je les, svazujici se k Fece. Okolni pozemky maji parc. €. 1266/3 a 1266/4
k.u. JeviSovice.

Dim ma dvé nadzemni podlazi a valbovou stfechu, bez zatepleni. Smérem na vychod je
pfedsazen rizalit schodis$té, smérem na zapad na celou Siftku domu je dvoupodlazni pfistavba s rovnym
zastrfeSenim, se vstupem po venkovnich schodech na Uroveri 1.NP ze severni strany. Dim je v mirném
svahu, s podezdivkou 0,4 az 1,0m.

Pldorys 1. PP
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Padorys 1. NP

Pldorys 2. NP
Objekt €. pop. 278 Uzitna plocha
m2
1. NP 129,20
2. NP 115,70
1.PP 64,00
Celkem 308,90

Byl postaven klasicky v letech 1930 az 1935 jako zdény z pinych cihel, stropy tramové, krov
drevény, krytina pGvodni palena taska bobrovka, nové oplechovani z pozinkovaného plechu. Okna plastova
( vyménéna pied 4 roky véetné parapetl), dvere Jihlava do ocelovych zarubni nahradily plvodni dvere,
omitky venkovni i vnitfni hladké vapenné, sokl z umélého kamene. Obklady keramické na soc. zafizeni a za
kuchynskou linkou. Podlahy PVC na betonu, schody z umélého kamene. Vytapéni kotlem na plyn centralni —
instalovano pfed dvéma roky, radiatory deskové. Slouzila jako ubytovna pro zaméstnance.

Stavebné technicky stav objektu je primérny az horsi, neodpovida dnesnim pozadavkim na
ubytovani. Opotfebeni je uréeno odbornym odhadem na 75 %.

Plocha zastavéna rodinnym domem — 166m?>.
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Vedlejsi stavba je pfizemni, se sedlovou nizkou stfechou, krytou hladkym i vinitym plechem. Obvodové
stény ze sendvi¢ovych fanelﬂ, okna dfevéna jsou soucasti skladby obvodovych stén. Zavedena elektfina.
Plocha zastavéna 60m~. Stavebné technicky stav je horsi.

Obr. ¢.3 : katastralni mapa, zdroj cuzk.cz

Venkovni upravy :

Veskeré venkovni Upravy jsou na pozemku parc. €. st. 295. Jedna se o pfipojky inzenyrskych siti (
voda, kanalizace véetné Sachet, plyn, elektfina).

Pro ucely tohoto ocenéni neni hodnota venkovnich uprav a drobné stavby z bunék uvazovana.
Tato odhadovana hodnota je zapoctena do hodnoty hlavni stavby.

Pozemky :

Jedna se o0 pozemKky v centralni ¢asti obce, plné zasitované, v roviné.

Parc. €. Vymeéra Druh pozemku
m2

st.295 1081 zastavéna plocha a nadvofi

1266/3 2687 orna

1266/4 3135 ostatni plocha

Celkem 6903

Objekt bydleni €. pop. 278 s pozemky

Uvedeny objekt ma tyto kladné stranky :
e je mozZné rozSifeni na vlastnich pozemcich
e umisténi v rekreacni oblasti
e pfistup bez rizika po pozemich mésta JeviSovice

Uvedeny objekt ma tyto slabsi stranky :
o horsi technicky stav, nutna celkovéa rekonstrukce
e vys§i naklady na udrzbu rozsahlych pozemkii
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C.1.5. Bytové a nebytové jednotky v objektu ¢. pop. 368 JeviSovice

Jedna se o bytovy diim na parc. ¢ st. 662 k.u. JeviSovice , €. pop. 368, stoji na pozemku parc. €. st.
662 a okolni pozemek ma &. 1888, oba tyto pozemky jsou zapsany na LV &. 746 k.u. JeviSovice.

Jednotlivé bytové jednotky nebyly zpfistupnény.

Dam stoji v lokalité novéjsi vystavby méstecka na sever od silnice 11/398 a 400m od kruhové
kfizovatky dvou hlavnich silnic o Sypky a kostela. K domu €.pop. 368 vede od kfizovatky silnice 11/398
smérem na jihovychod, =zataci na severovychod a pfed dali zataCkou na vychod vede rovné mistni
komunikace v délce cca 80m. Pak zatali doprava, kolem ocefiovaného domu po pravé strané k dalSim
domudm tohoto sidlisté.

DUm stoji samostatné na pozemku ve vlastnictvi firmy EXIMET TRAFO spol. s r.o. — parc.¢. st.662
0 vymére 191m2( LV &. 746). Okolo této parcely je uzky pruh pozemku - parc.¢. 1888 — vymeéra 30m? -
stejného vlastnika (LV €. 746). Okolni pozemky kolem objektu jsou v majetku mésta JeviSovice. DUim byl
postaven sdruzenymi prostfedky firmy EXIMET TRAFO a mésta JeviSovice. Kazdému z téchto vlastnik
nalezi idealni polovina nemovitosti, zapsané na LV & 906. Objekt byl dan do uzivani na zakladé
kolaudacéniho rozhodnuti &.j. 257/96-257/12 ze dne 31.12.1996 257/1996.

Dim ma jedno technické podzemni podlazi a &tyfi nadzemni. Zakladni pUdorysné rozméry
bytového domu jsou 11,25m x 16,85m. V sedlové stieSe jsou pudni vestavby. Celkem ma diim 12 bytovych
jednotek, z toho Sest byt o velikosti 2+1 s prisluSenstvim a 6 byt( 1+1 s pfislusenstvim. Dale jsou v 1.PP
dvé garaze, chodby, pradelna a sklepy. Na kazdém podlaZi jsou 3 bytové jednotky. Kolem domu je travnata
verejné pfistupna plocha a vjezdy do dvou garaZi z vychodni strany a pfistupovy dlazdény chodnik z mistni
komunikace ze zapadni strany. Stafi domu je 17let. Udrzba objektu je primérna. Objekt je napojen na
rozvod vody, kanalizace plynu a elektfiny z vefejnych rozvodud. K objektu je zpevnény pfistupovy chodnik a
najezdy ke garazim maji nezpevnény povrch.

Byty mély regulované najemné, jeho vySe se neménila.

Jedna se o cihelnou stavba na betonovych zakladech, stropy z dutinovych panell, sedlova strecha,
krytina palena, klempifské prvky z pozinkovaného plechu. Schodisté prefa, dim je bez vytahu. Venkovni
omitka vapenna hladkd probarvena. Okna plastova, stfeSni. Vnitfni omitky vapenné. Vnitini dvefe
typizované do ocelovych zarubni. Obklad koupelen a WC, zafizovaci predméty standardni — vana,
umyvadlo, splachovaci EC. Podlahy povlakové nebo keramické, v technickém podlazi betonové. El.
230V/400V. Vytapéni vl. plynovymi kotli , pFiprava TUV v kotli UT. GaraZova vrata jsou plechova.

Plocha zastavéna bytovym domem 191 m>.

Vzhledem k dotacim je realizace pfevodu vlastnictvi mozna dle sdéleni az v roce 2016 — 2017,
najemni smlouvy v 6 bytech v péc¢i mésta JeviSovice konci k 30.4.2017.

Uzivani objektu je rozdéleno dohodou, bytové jednotky €. 368/1, 368/5, 368/6, 368/7, 368/11,
368/12 ma ve spravé spole¢nost EXIMET TRAFO spol. s.r.o.. Jednotky 368/2, 368/3, 368/4,368/8, 368/9,
368/10 ma ve spravé meésto JeviSovice.

€. bytu najemce konec najmu dle aktualni smlouvy
368/1 | Olga Kasalova 31.3.2015
368/5 | Lucie Kozlova 28.2.2015
368/6 | Otakar Toman 31.12.2014
368/7 | Helena Fucikova 31.12.2014
368/11 | Leo$ Neumann 31.12.2014
368/12 | Stanislav Slapota najem skoncil v 10/2014, bude prodlouZeno cca o 3-4 mésice
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Jednotka Uzitna elocha Velikost Doba njj. smlouvy
m

368/1 52,90 2+1 31,3.2015
368/2 32,20 1+1 30.4.2017
368/3 53,00 2+1 30.4.2017
368/4 52,90 2+1 30.4.2017
368/5 32,20 1+1 28.2.2015
368/6 53,00 2+1 31.12.2014
368/7 52,90 2+1 31.12.2014
368/8 32,20 1+1 30.4.2017
368/9 52,80 2+1 30.4.2017
368/10 43,40 2+1 30.4.2017
368/11 32,20 1+1 31.12.2014
368/12 43,70 2+1 10/2014
368/13 15,80 G 10/2014
368/14 15,80 G 30.4.2017
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Stavebné technicky stav objektu je primérny, odpovida dne$nim pozadavkim na bydleni.
Opotrebeni je uréeno odbornym odhadem na 20 %.

Venkovni Upravy :
Jedna se o pfipojky inZzenyrskych siti ( voda, kanalizace véetné Sachet, plyn, elektfina).

Pro ucely tohoto ocenéni neni hodnota venkovnich Uprav. Tato odhadovana hodnota je zapoctena
do hodnoty hlavni stavby.

Pozemky :

Jedna se o pozemKky v centralni ¢asti obce, plné zasitované, v roviné.

Parc. €. Vyméra Druh pozemku
m2

st. 662 191 zastavéna plocha a nadvofi

1888 30 ostatni plocha

Celkem 221

Bytovy diim €. pop. 368 s pozemky

Uvedeny objekt ma tyto kladné stranky :
e umisténi v centru obce
e dobry technicky stav
o men8i byty maji vyssi prodejnost

Uvedeny objekt ma tyto slabsi stranky :
e realizace je mozna az po ukonceni Ihuty z dotace

C.1.6. Pozemek parc. ¢. 100/7 k.u. JeviSovice

Parcela ¢. 100/7 se nachazi v lese jihozapadné od JeviSovic, zpUsob vyuziti manipulaéni plocha —
vyméra 3185, pfistupna po lesni cesté ze silnice 11/398 smérem na jih. Nejedna se o stavebni pozemek

Parc. €. Vyméra Druh pozemku
m2
100/7 3185 ostatni plocha

Uvedeny pozemek ma tyto kladné stranky :
e nezjisténo

Uvedeny pozemek ma tyto slabsi stranky :
e pfistup pfes cizi pozemky
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C.1.7. Vypocet vécné hodnoty

C.1.7.1 Areal JeviSovice ¢. pop. 105

Objekt Uzitna plocha | Jed. cena | Stari Ekonom. Ziv. | Opotrebeni | Reprodukéni cena | Casova cena
m’ Ké/m” | (odhad) Ké Ké
Administrativa 337,91 18000 40 50 80 6 082 380,00 1216 476,00
Priprava materialu vyroby traf 271,35 18500 80 100 80 5019 975,00 1003 995,00
Vyroba velkych traf 382,60 18500 80 100 80 7 078 100,00 1415 620,00
Sklad brusirna 435,17 18500 80 100 80 8 050 645,00 1610 129,00
Sklad 522,35 18500 40 70 57 9663 475,00 4 141 489,29
Lisovna 445,83 21000 30 60 50 9 362 430,00 4 681 215,00
Socialné vyrobni objekt 1285,20 20000 26 40 65 25 704 000,00 8 996 400,00
Nastrojarna 210,00 18500 80 100 80 3 885 000,00 777 000,00
Vyroba malych traf a vratnice 680,00 18500 80 100 80 12 580 000,00 2516 000,00
Impregnace 140,00 18500 40 60 67 2590 000,00 863 333,33
Kotelna 253,00 15000 40 50 80 3795 000,00 759 000,00
Trafostanice 80,00 15000 40 60 67 1200 000,00 400 000,00
Garaze , kompresorovna 132,00 15000 40 70 57 1980 000,00 848 571,43
OK sklad 180,00 8500 30 40 75 1530 000,00 382 500,00
Ok sklad 360,00 8500 30 40 75 3 060 000,00 765 000,00
Sklad 66,00 8500 30 40 75 561 000,00 140 250,00
102 142 005,00 30 516979,05
Venkovni Upravy a inZzenyrské stavby 12% 12 257 040,00 3 662 037,50

Vypocet obecné hodnoty

Vzhledem k tomu, Ze v dané oceriované lokalité nedoslo ke mnou znamym realizovanym prodejim pozemku
o porovnatelné vymeére a druhu uZiti, porovnavala jsem danou lokalitu s databazi a informacemi od lokalnich
realitnich kancelafi a informacemi z internetového serveru. Z takto ziskanych informaci vyplyva, Ze cena
stavebnich pozemk( pro komeréni vyuZiti se v dané lokalité pohybuje v rozmezi 50,- az 300,- K&/m2.
Vzhledem k poloze a funkénimu vyuziti stavebniho pozemku navrhuiji jeho obvyklou hodnotu na 150,- K&/m?.

150,- K&/m?

Jednotkova cena stavebniho pozemku
15 052 m?

Celkova vyméra

Obecna cena stavebniho pozemku

Celkova obecna hodnota pozemku

150,- K&/m? x 15 052 m?

= 2325300,- K¢

2325 300,- K¢
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C.1.7.2 Objekt bydleni €. pop. 278 s pozemky

Objekt Uzitna plocha | Jed. cena | Stafi Ekonom. Ziv. | Opotiebeni | Reprodukéni cena Casova cena
m2 Ké&/m2 Ké Ké
Objekt &.pop. 278 308,9 29500 84 100 84 9 112 550,00 1458 008,00

Vypocet obecné hodnoty

Vzhledem k tomu, Ze v dané oceriované lokalité nedoslo ke mnou znamym realizovanym prodejim pozemkU
o porovnatelné vymeére a druhu uziti, porovnavala jsem danou lokalitu s databazi a informacemi od lokalnich
realitnich kancelari a informacemi z internetového serveru. Z takto ziskanych informaci vyplyva, Ze cena
stavebnich pozemkl pro komeréni vyuziti se v dané lokalité pohybuje v rozmezi 70,- az 250,- K&/m2.
Vzhledem k poloze a funk&nimu vyuZiti stavebniho pozemku navrhuiji jeho obvyklou hodnotu na 70,- K&/m?.

Jednotkova cena stavebniho pozemku 70,- K&/m?

Celkova vyméra 6 903 m?

Obecna cena stavebniho pozemku 70,- K&/m? x 6 903 m? = 483 210,-K¢

Celkova obecna hodnota pozemkd 483 210,- K¢

C.1.7.3 Bytovy diim €. pop. 368 s pozemky

Objekt UzZitna plocha | Jed. cena | Stari Ekonom. Ziv. | Opotiebeni | Reprodukéni cena | Casova cena
m2 K&/m2 Kg Kg

Objekt &. pop. 368 565 28500 17 85 20 11 582 500,00 9 266 000,00

Vypocet obecné hodnoty

Vzhledem k tomu, Ze v dané oceriované lokalité nedoslo ke mnou znamym realizovanym prodejim pozemku
o porovnatelné vymeére a druhu uZiti, porovnavala jsem danou lokalitu s databazi a informacemi od lokalnich
realitnich kancelafi a informacemi z internetového serveru. Z takto ziskanych informaci vyplyva, Ze cena
stavebnich pozemk( pro komeréni vyuziti se v dané lokalité pohybuje v rozmezi 100,- az 200,- K&/m2.
Vzhledem k poloze a funkénimu vyuziti stavebniho pozemku navrhuiji jeho obvyklou hodnotu na 150,- K&/m?.

Jednotkova cena stavebniho pozemku 150,- K&/m?

Celkova vyméra 221 m?

Obecna cena stavebniho pozemku 150,- K&/m? x 221 m? = 33150,- K&
Celkova obecna hodnota pozemkd 33 150,- K&
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C.1.8. Rekapitulace vécné hodnoty

Popis Casova cena
Ké
Areal JeviSovice €. po. 105
Stavby 30 516 979,00
Venkovni Upravy 3 662 037,00
Pozemky 2 325 300,00
Celkem 36 504 316,00
Objekt bydleni €. pop. 278 1 458 008,00
Pozemky 483 210,00
Celkem 1941 218,00
Obytny diim &. pop. 368 9 266 000,00
Pozemky 33 150,00
Celkem 9 299 150,00
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C.2 Vynosova hodnota
Do modelu vynosové hodnoty jsou zahrnuty jen ty plochy, které zaru€uji vynos.

V daném pfipadé vypocet vynosové hodnoty u bytového domu s bytovymi jednotkami pronajatymi
za smluvni najemné v hladiné dfive regulovaného najemného nema dostatec¢nou vypovidaci schopnost a
v daném pfipadé neni vyjadfovana.

V daném pfipadé vypocet vynosové hodnoty u objektu bydleni €. pop. 278 s pozemky vzhledem
k technickému stavu a vybaveni neni realné uvazovat s pronajmem. V daném pfipadé neni vynosova
hodnota pro tyto v&ci nemovité vyjadiovana.

U provozniho aredlu je mozno uvazovat s pronajmem vyrobnich nebo skladovych ploch
vytapénych i nevytapénych.

Do pronajimatelnych ploch modelujicich vynos nejsou zahrnuty plochy komunikaéni, rozvoden,
kotelen, strojoven apod.

Na zakladé zhodnoceni dosavadnich skuteCnosti povaZzuji za nejobjektivnéjSi ureni vynosu
z pronajmu ploch objektu a to k vyrobnim nebo skladovym uceliim.

V soucasné dobé nejsou na nemovitosti sjednany zadné najmy. VSechny prostory uZiva vlastnik,
jedna se o vyrobni prostory s kancelarsko socialni ¢asti a sklady.

Strategicka analyza

Struéna makroekonomicka analyza

Makroekonomické analyza byla zpracovana s vyuzitim materiélu ,Makroekonomické predikce Ceské
republiky, 04/2014* vydanym Ministerstvem financi CR, odborem Finanéni politiky.

V_makroekonomické analyze jsem se zaméfila na odhad hodnot kliCovych makroekonomickych
ukazateltl CR do roku 2014 resp. 2015 (v¢etné).

Podle aktualnich dat CSU se realny HDP za cely rok 2013 snizil 0 0,9 %. Prekvapivé silny meziStvrtletni rast
0 1,8 % ve 4. Ctvrtleti 2013 byl sice z vétSi Casti dan jednorazovymi faktory (pfedzasobeni se cigaretovymi
kolky v souvislosti se zvy$enim spotfebni dané z cigaret k 1. 1. 2014), coz se negativné promitne do ristu
zejména v 1. Ctvrtleti tohoto roku, pozvolné ozivovani ekonomické aktivity by ale mélo pokracovat. HDP by
tak v leto$nim roce mohl vzrlst o 1,7 %, v roce 2015 by se rlist mohl zrychlit na 2,0 %. V tomto i pfistim roce
by k ristu ekonomiky mély véechny vydajové slozky pfispivat kladné, pficemz rlst by zhruba ze dvou tretin
mé&l byt dan domaci poptavkou a z jedné tfetiny saldem zahrani¢niho obchodu.

Navzdory oslabeni koruny vlivem devizovych intervenci CNB by se rok 2014 mél vyznagovat velmi nizkou
inflaci. Na rozdil od pfedchozich let by totiz b&€hem celého letoSniho roku mély administrativni vlivy (zejména
pokles cen elektfiny) pusobit protiinflacné. Mira inflace by tak letos mohla dosahnout 1,0 %. V roce 2015 by
se rust spotrebitelskych cen mohl v souvislosti s oZivenim ekonomiky a zpozdénym puUsobenim oslabené
koruny zrychlit na 2,3 %. Pfedpokladané zavedeni tfeti sazby DPH ve vySi 10 % na vybrané zbozi a sluzby
od roku 2015 bude spolu se zru$enim poplatk(l za navstévu lékare plsobit mirné protiinflacné.

Snaha zaméstnavatell o zvySovani produktivity prace by méla vést k jen minimalnimu ristu zaméstnanosti v
tomto i pfistim roce. Dopad pfedpokladdame téZ na miru nezaméstnanosti (VSPS), ktera by se v obou letech
meéla i pfes pozvolny rlist ekonomiky snizovat jen nepatrné.

Objem mezd a platl by se letos mohl zvysit o 1,8 %, pro rok 2015 pak pocitame se zrychlenim rdstu na 3,5
%.

Deficit vladniho sektoru dosahl v roce 2013 podle predb&zného odhadu CSU 1,4 % HDP. Fiskalni usili
dosahlo i pfes zapornou produkéni mezeru 1,3 p. b. Pro rok 2014 je oCekavana expanzivni fiskalni politika s
deficitem kolem 1,8 % HDP. Dluh vladniho sektoru v roce 2013 v poméru k HDP mirné poklesl na 46 %, pro
letos$ni rok piitom pocitame s jeho dalSim snizenim na 44 %, a to z ddvodu zmén v fizeni likvidity.
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Ocekavame, Ze zejména diky pfiznivému vyvoji salda zahrani¢niho obchodu bude v letech 2014 i 2015
deficit béZného uctu platebni bilance zanedbatelny.

Prehled hlavnich ukazatell

2014 2015 2013 2014 2015
2010 2011 2012 2013

Aktualni predikce Minula predikce
Hruby domaci produkt rast v %, s.c. 2,5 1,8 -1,0 -0,9 1,7 2,0 -1,4 1,4 2,0
Spotieba domacnosti rastv %, s.c. 0,9 0,5 2,1 0,1 0,6 1,5 -0,2 0,6 1,5
Zaméstnanost (VSPS) rastv % -1,0 0,4 0,4 1,0 0,2 0,2 0,9 0,1 0,1
Mira nezaméstnanosti (VSPS) prumérv % 7,3 6,7 7,0 7,0 6,8 6,6 7,0 7,0 6,9
Objem mezd a plati (dom. koncept) riastv %, b.c. 0,8 2,2 1,8 -0,9 1,8 3,5 -0,2 2,2 4,3
Predpoklady:
Sménny kurz CZK/EUR 25,3 24,6 25,1 26,0 27,3 27,2 26,0 27,3 27,2
Dlouhodobé urokové sazby % p.a. 3,7 3,7 2,8 21 2,4 2,6 2,1 2,4 2,5
Ropa Brent USD/barel 80 111 112 109 105 101 109 104 101
HDP eurozény (EA12) ristv %, s.c. 1,9 1,6 -0,6 -0,4 1,1 1,5 -0,4 0,9 1,5

Tabulka 1: Hlavni makroekonomické indikatory

S ohledem na vyvoj konjunkturalnich statistik, zahrani¢niho obchodu i vy$e uvedenych pozitivnich signald v
oblasti spotfeby domacnosti a tvorby hrubého kapitalu pfedpokladame, Ze domaci i zahraniéni poptavka
pusobily v 1. étvrtleti 2014 proristové. Soucasné je vSak potfeba zohlednit jizZ zminény jednorazovy faktor v
podobé predzasobeni se cigaretovymi kolky, ktery naopak dynamiku HDP na meziCtvrtletni bazi snizil.
Konkrétné odhadujeme, ze HDP mezictvrtletné klesl o 0,5 % (proti stagnaci). Od 2. ¢tvrtleti 2014 by se mél
mezictvrtletni rist HDP mirné zrychlovat az na 0,5 % (proti 0,6 %) v poslednim ¢&tvrtleti leto$niho roku.
Odhadujeme, Zze HDP v 1. Ctvrtleti 2014 meziro¢né realné vzrostl 0 2,0 % (proti 1,0 %). S ohledem na revizi
dat o vyvoji spotfeby domacnosti ve 3. &tvrtleti 2013 upravujeme odhad rlstu v 1. &tvrtleti 2014 0 0,3 p. b. na
0,3 %. Neménime odhad rustu spotieby viady o 1,0 %. Naopak s ohledem na piekvapivy vyvoj investic a
rovnéz s ohledem na cerpani prostiedk(l z projektll EU, které dale rozvadime nize, odhadujeme, Ze tvorba
hrubého fixniho kapitalu mezirocné realné vzrostla o 3,4 % (proti poklesu o 1,1 %). S ohledem na oZiveni
zahrani¢niho obchodu odhadujeme, ze se vyvoz realné meziro€né zvysil o 4,2 % (proti 3,8 %) a dovoz o 3,7
% (proti 3,2 %). Ve srovnani s lednovou predikci pro rok 2014 pocitame s nepatrné pFiznivéjSim vyvojem
vnéjsiho okoli, coz se promitd do mirné vyssiho tempa rlstu exportnich trhl. Predpokladame také, Ze se
zlepsSuijici se konjunkturalni ukazatele postupné promitnou do rozhodovani domacnosti a firem o spotrebé,
resp. investicich. To v jisté mife potvrzuji statistiky z jednotlivych odvétvi ekonomiky. Letos by realny HDP
mohl vzrist o 1,7 % (proti 1,4 %). Za zménou oproti minulé predikci stoji zejména zvysSeni prognoézy ristu
tvorby hrubého fixniho kapitalu. Pro rok 2015 pak pocitame s rdstem HDP o 2,0 % (beze zmény). Rast HDP
by mél byt v obou letech pfiblizné ze dvou tfetin dan domaci poptavkou. Domacnosti budou i v roce 2014
relativné vice dliichodové omezeny. Predikujeme pouze limitovany riist redlného disponibilniho dichodu, coz
je dano primarné nizkou dynamikou nominalnich didchodu, nebot riist cenové hladiny bude i pres devizové
intervence CNB nizky. Mira nezaméstnanosti se bude snizovat jen velmi pozvoln& a ve srovnani s rokem
2013 dojde pouze k nepatrnému riistu zaméstnanosti. Proti témto faktorim v$ak stoji rapidné se snizujici
pesimismus Ceskych domacnosti, ktery by mohl tlumit tvorbu opatrnostnich uspor. Pro rok 2014 predikujeme
rist spotifeby domacnosti o 0,6 % (beze zmény). Relativné znatelné snizeni predikce rlstu realnych piijmu
tak bude z velké ¢asti kompenzovano ristem spotifebniho apetitu domacnosti. V roce 2015 by se rist
spotifeby domacnosti mohl zrychlit na 1,5 % (beze zmény). Nominalni HDP by mél v roce 2014 vzrist o 3,6
% (proti 3,1 %). Pro rok 2015 predikujeme rast nominalniho HDP o 3,7 % (proti 3,3 %).

Ing. Sarka Svancarova, znalec a certifikovany odhadce strana 36
621 000 Brno, Brigadnicka 241/65



MSPH 78 INS 4753/2014-B-38
Véci nemovité firmy EXIMET TRAFO, spol. s r.o., obec JeviSovice Stanoveni trzni hodnoty

Ceny zbozi a sluzeb (inflace)

Rok 2014 by se i pfes oslabeni koruny vlivem devizovych intervenci CNB mél vyznagovat velmi
nizkou inflaci. Jak je patrné z rozkladu meziro€ni inflace na trzni a administrativni vlivy, administrativni
opatieni by v pribéhu letoSniho roku méla pusobit protiinflacné. Zaporny prispévek regulovanych cen totiz
prevazi nad kladnym pfispévkem zmén nepfimych dani. Z nepfimych dani pocita predikce inflace na rok
2014 se zvySenim spotfebnich dani z cigaret. Uhrnny pfisp&vek do prosincového meziroéniho ristu cen by
mohl ¢init 0,3 p. b., z EehoZ pfiblizné tfetina pfipadne na zvy3eni spotfebnich dani u€inné od 1. 1. 2014.
Zbylé 0,2 p. b. pak pfipadaji na ocekavané zvySeni spotfebnich dani vyplyvajici z transpozice evropské
smeérnice, které vSak jeSté neproSlo legislativnim procesem. Promitani téchto darfiovych Uuprav do
spotfebitelskych cen by mélo byt postupné a mélo by se projevovat prevazné ve 2. pololeti 2014. Na zakladé
uvedenych predpokladl ocekavame, ze prispévek administrativnich opatfeni k meziroénimu rustu
spotfebitelskych cen bude v prosinci 2014 nulovy (proti —0,1 p. b.), z ehoz by na elektfinu mélo pfipadat —
0,4 p. b. Administrativni opatfeni budou na rozdil od pfedchozich let vyznamnym protiinflacnim faktorem.
Protiinflacné bude pUsobit i zaporna produkéni mezera, a to i pres solidni mezictvrtletni rist HPH ve 4.
Gtvrtleti 2013. Dalsim cinitelem, ktery by mél pUsobit slabé protiinflacné, je uvazovany vyvoj jednotkovych
naklad( prace. Nepfili§ vyznamné by na inflaci méla plsobit dolarova cena ropy, u které je predpokladan
mirny pokles o 3,8 %. Naopak vyznamnym proinflacnim faktorem je oslabeni koruny dané devizovymi
intervencemi CNB. Piedpokladané meziro&ni oslabeni koruny o 4,8 % proti euru a 0 3,2 % proti americkému
dolaru predstavuje pomérné citelny proinflacni impuls, ktery vedle pfispévk( administrativnich opatieni stoji
za oc¢ekavanou akceleraci meziro¢ni inflace v pribéhu roku 2014. Ta v 1. &tvrtleti patrné dosahla jen 0,2 %,
avSak ve 4. Ctvrtleti by méla Cinit jiz 1,9 %. Pfes zna¢né uvolnénou ménovou politiku jak v kurzové, tak
urokové slozce, by primérna mira inflace v roce 2014 méla byt velmi nizka a dosahnout pouze 1,0 %
(beze zmeny), pfi prosincovém meziroénim rastu cen o 2,0 % (proti 1,9 %). V roce 2015 by jiz
administrativni opatfeni méla pUsobit obvyklym proinflaénim smérem, a to i pfes zavedeni treti sazby DPH
ve vysi 10 %4 a zruSeni poplatkl za navstévu lékare, coz by dohromady mélo inflaci snizit o 0,2 p. b.
Proinfla¢né by na rozdil od leto$niho roku mély pisobit jednotkové naklady prace. Inflace by méla nadale byt
nepfilis vyznamné tlumena mirnym poklesem ceny ropy, vliv oslabeného kurzu koruny by mél doznivat,
zaporna produkéni mezera by jiz méla rdst cen tlumit méné intenzivné nez letos. O¢ekavame, ze primérna
mira inflace v roce 2015 dosahne 2,3 % (proti 2,4 %) a prosincovy meziroéni riist spotfebitelskych cen 2,0 %
(beze zmény).

Zaméstnanost

Mira zaméstnanosti ve véku 15-64 let vykazuje od poloviny roku 2010 nepfietrzity rist. Ve 4. ¢tvrtleti 2013
se zejména kvUli zvySovani podilu ¢asteénych Gvazkd meziroéné dale zvysila o 1,2 p. b. (proti 1,0 p. b.).
Mira ekonomické aktivity (1564 let) ve 4. Ctvrtleti 2013 meziro€né vzrostla o 1,0 p. b. (proti 0,9 p. b.).
Tento narlst nadale odrazi zejména zvysenou motivaci domacnosti formalnimi i neformalnimi vydéle¢nymi
aktivitami kompenzovat pokles realného disponibilniho dichodu. Ke zvy$Sovani miry participace vedle
narlstu pracovni aktivity vyznamné pfispiva, a v nejblizSich letech jesté pfipivat bude, zména demografické
struktury (viz kapitola A.5).

Nezaméstnanost

2013 podet uchaze&l o zaméstnani registrovanych ufady prace dosahl nejvy$si arovné v historii CR. Dalsi
narust pritom predpokladame i v roce 2014.
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Struény zavér z makroekonomické analyzy CR

o Ceska ekonomika ma ve stfednédobém horizontu téZko predikovatelny vykonovy potencial diky stéle
probihajici finan¢ni krizi ve svété, z kratkodobého hlediska se pfiklanim k hodnoceni ekonomiky jako
mirné stagnujici s vyhledem ke zvy$eni vykonu ekonomiky CR v roce 2014,

e vroce 2013 by se primérna mira inflace méla pohybovat na trovni 3,3 %, tedy v blizkosti inflacniho
cile CNB, pro nasleduijici rok 2014 odhaduiji pramé&rnou miru inflace ve vysi 2,3%,

e rovnéZ cenovy vyvoj a vyvoj sazeb na finanénich a kapitalovych trzich se mize pohybovat podle
aktualniho vyvoje, v nejblizsi dobé se predpoklada urcita stabilita pohybu Urokovych sazeb s projekci
jejich postupného snizovani pod tlakem udrzeni inflaénich cili CNB.

Nezaméstnanost

Pocet nezaméstnanych na celém svété vzrostl o 5 miliond v roce 2013 na témér 202 miliond. Toto
Cislo zaroven vyjadfuje miru nezaméstnanosti v globalnim méfitku 6 procent. Tento trend je bohuzel
neudrzitelny a v budoucnu se dostaneme do ne zrovna pfijemné situace. Ostatné urcité stoji zato se podivat
i na néktera dalSi Cisla, ktera se nezaméstnanosti jako takové pfimo tykaji. VSechna data jsou fakticky
zavéry konference Svétové trendy zaméstnanosti 2014. Ocekava se, Zze pocet uchaze¢l o zaméstnani se
zvysi o vice nez 13 miliont do roku 2018. Mira nezaméstnanych ve véku od 15 do 24 let bude bohuzel také
pomérné strmé stoupat. Dostane se az na néjakych 13,1% u nezaméstnanosti u téchto mladych lidi.

Pozitivni trend vyvoje nezaméstnanosti pokraCoval i v mésici bfeznu. Mezimésiéni pokles
nezaméstnanosti byl ve sledovaném mésici nejvys$si za poslednich 5 let. Poget uchazecl se snizil 0 3,3 % a
tento pokles byl vy3si nez v celé CR (2,7 %). Podil nezaméstnanych na obyvatelstvu je v kraji stejné vysoky
jako v celé CR — 8,34 %. K 31. 3. 2014 eviduji pracovi$té Gfadu prace ve Zlinském kraji 33 921 uchaze&d o
zaméstnani, z nichz bylo 33 061 dosazitelnych, tedy téch, ktefi mohou okamzité nastoupit na pracovni misto
(nejsou napf. Ucastnici rekvalifikace nebo v pracovni neschopnosti). V priibéhu mésice bfezna se na
pracovistich Gradu prace ve Zlinském kraji nové zaevidovalo 2 631 uchazecl o zaméstnani, coz je 0 6 %
vice nez v Unoru. Vzrostl také pocet vyrazenych uchazecl na 3 803, coz je 0 33 % vice oproti Unoru 2014 a
soucCasné se jedna o nejvysSi bfeznovy Udaj o uchazecich vyfazenych z evidence ufadu prace za posledni 4
roky.Vyvoj nezaméstnanosti v jednotlivych okresech Zlinského kraje byl podobny, ve vSech okresech doslo k
poklesu nezaméstnanosti. Nejvice klesla nezaméstnanost v okrese Uherské Hradisté a to o 4,4 % (pokles
poctu uchazecl o 351 osob). Podil nezaméstnanych v tomto okrese klesl v priibéhu brfezna z 8,0 na 7,6.
Naopak nejméné klesla nezaméstnanost v okrese Vsetin (0 2,2 %, tj. 0 219 osob) a tento zlistava okresem s
nejvyssim podilem nezaméstnanych v ramci kraje — 9,6 %.

Tab. 1 Podil nezaméstnanych osob na obyvatelstvu a neumisténi uchazeci o zaméstnani podle kraja k 31. 12. 2013

Podil nezaméstnanych osab Uchazed o zamistnant Voln .
na obyvatelstvu (%) aina Pocet
pracovni | uchazefd
celkem Zeny mui celkem — z ?Jho — mista na 1 misto
dosafitelni| Zeny
Eeska republika 8,17 8,02 8,33 | 596833 | 583 081 | 289501 | 35178 17,0
v tom kraje:
Hl. m. Praha 5,14 5,09 5,19 44922 43803 22238 7295 6,2
Stiedodesky 6,90 6,97 6,83 651681 60772 30 796 4040 15,3
Jihofesky 7,10 7,02 7,18 31551 30 565 15 439 2338 13,5
Plzefisky 6,45 6,64 6,26 25708 25008 13057 2575 10,0
Karlovarsky 9,33 8,75 9,89 15 600 19231 95053 1275 15,4
Usbeck? 11,47 11,50 11,43 65820 04 39 32497 2345 28,1
Liberecky 3,46 8,71 8,21 25908 25097 13 286 2549 10,2
Kralovéhradecky 7,31 7,07 7,55 27673 26 966 13 225 1299 21,3
Pardubicky 7,45 7,28 7,62 26371 25955 12674 2393 11,0
Vysodina 8,05 8,04 8,06 28 304 27759 13 799 1203 23,5
Jihemoravsky 8,94 8,74 913 | 71970| 70624 | 34775 2262 31,8
Clomoucky 9,79 9,29 10,27 43 304 42 130 20 386 1103 35,3
Zlinsky 8,34 7,88 8,78 33978 33 149 15900 2217 15,3
Moravskoslezsky 10,47 9,97 10,96 89975 37626 42 375 2280 39,5
Zdraj: Ministerstvo prace a socdlnich véd CR
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Obvyklé najemné bylo stanoveno z nasledujicich reprezentant( :

Vytapéné

M dumrealit.cz”

g 9 Zobrazt T fotograts v gaiers

Pronajem vyrobni haly, prostoru 4 650 m?
Tavikovice (okres Znojmo)

25 000 Ké

N3ge EpakEnost V3m Zprostfagiuje pronajem virabaita Sraai v cocl Tavikovics, ian) EE SkiEa 2 5
bugoy (gara2, soo.zafzenl + pozemiy) 3 nawol. Celkova plocha 45540 N 3 Z 1ohd 2553 m” sklacy,
wjrobel 3 kanceidfkd prostony. Dflve v loméa aredlu byle 50U 3 208, byly tam diiny Jaka ruhlafsks
ZEMEANICES, KOVET, Svaiyna vEsma pomocnyen prostor. Wrabnl arasi ize po ohods & majisiem
rozoRi 3 pronajimat o jaonctivich budovach. v Slelo: 562835

Zobeartt 5 fotograt v gaierd

Pronajem vyrobni haly, prostoru 628 m?
Mikulovice (okres Znojma)

26 200 K¢

¥ z3stoupani majfiele nabizime pronjem modemi skladowe neto virabal zalepland haly o celkove piote
E28 M2, NeMOWIoEL §2 RAChazZ! N3 akra)l oboe B | pro TIR. Ffimg
+ bugiavd sou & dlepazlcl kancalafsks prostary umlstang v pafe budovy 3 sociinl zazeml v plzeml.
S haly [z § let, & minimainim opotfsbarim. Hals je 23taplena, & modncet! vytzoal piynovimi e2avim
toplaly. Podisha leskiy betonavy pater s DezpraBnau Lpravoy. SvEHS viks Je o3 3 M Krome veluprich
el 2 boning dnlkovaa vahadu Je hala osazena e Wezdy opaifenjmi eskCnimi rolovasimi vaty o
VECE 4,28 M. VESKENS S 50U FAMG ¥ DUdoVa. Ovod GIpanich vod oo [Imiy. SouS3st pronajm &1
YCHaZaENY profior Kalem Lugovy Rrs Manipulac 3 cdsisvan vozioal, Vziscam k vybomems
tecnrickamu stavy budovy 52 nablz! Ie3in] maznost realizace viraby, plipadn® sisdy ez codstednyoh
Investic, Fro vice o voleis R

Cemnya cens 26 200 KE 28 BEE - g1z me
cravize . oez papiicd,
Do vadavod

251000 KE 2= mBsic Farovy VEENE prAVTING SENIsT.
e e
SE=508 4550 m*
cacs o fe—
i i i Skelstovd Veleina kanaitzace
Speron il weimi anory 30v
Beorf Ok agas jom P
[—
Il dumrealit.cz

ZOCTEDL 7 ANOQRETE ¥ QEerE

Pronajem vyrobni haly, prostoru 492 m?

Dolni Dubriany (okres Znojmo)

30 000 K&

Nage epolatnost V3m zprostfedkule pronjam veike virabnl haly s zsmetnkicjm vynavenim, Zastavans
Piocnz £32 mF, maExmAn? viEks 7.8 m, vhodng | ko skisdiste. soulist] sdministEtveT budovs ex
Eociainim zafzenim 3 centraind kosinou N3 lefke Iogn2 oisje, garala, Kolem Naly Zpsvnana belonovd
PI0CN3 0 VMETs 003 S300 AV VYDavan! Raly: MOStVY JEf30 - nOSN0s! 1.600 k3, 3 mantmi [amy,
=oustruzng 52 3 sustruny. frézovna, kovama, vaike nifiy na piesn, wiaky, sy, pasove pliy. svafeiy 3
mnono SEMo vybaEvanl Wyui k podnikan! fned. Dakl Infarmass K dlspazi v kancelsn. Ev. tislo
562551,

30000 KE 28 misic Frizamn
383805 il
24102014 4=z m
Skeitove 10
Doy Gt o

(103+500+731 )/3 x 0,75 ( korekce na inzerci) = 325 K& = 300 K&

Nevytapéné — je uvazovano v hladiné 50 % jako za vytapéné
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VySe tohoto predpokladaného v misté obvyklého najemného pro danou oblast a kvalitu prostoru
odpovida realnému stavu v objektd. Vytizenost objektl v priibéhu kalendarniho roku je uvazovana 75 %.
Predpoklada se pronajem i vice najemcim. Jedna se o provozni areal v primérném interiérovém standardu
v malé obci vzdalenéjsi od rychlostni dopravni infrastruktury, ve stfedu obce.

Na zakladé Setfeni v dané lokalité a s ohledem na vyvoj cen pronajmu lze predpokladat optimalni
vySi obvyklého najemného v hladiné pro skladovani nebo vyrobu vytapéné s prihlédnutim k estetickému
standardu, vytapéné v rozmezi : 300 az 200 K& /m? rok. Pro dany pfipad volim hladinu vytapéné - 250
K&/m?. Kancelaiské plochy - 300 K& /m?/ rok. Nevytapéné sklady - 150 K&/m?/rok

Zdrojem informaci : vlastni databaze zpracovatele, s-reality.cz

Plocha vhodna k pronajmu:

Objekt Uzitna plocha vytapéna Uzitna plocha nevytapéna
m’ m’

Administrativa 337,91

Pfiprava materialu vyroby traf 271,35

Vyroba velkych traf 382,60

Sklad brusirna 435,17

Sklad 522,35

Lisovna 445,83

Socialné vyrobni objekt 1285,20

Nastrojarna 210,00

Vyroba malych traf a vratnice 680,00

Impregnace 140,00

Kotelna 0,00

Trafostanice 0,00

Garaze , kompresorovna 132,00

OK sklad 180,00

Ok sklad 360,00

Sklad 66,00

Celkem 4710,41 738,00

Jedn. cena v K&/m?®/rok 300,00 150,00

Cisty vynos 1413 123,00 110 700,00

Celkem 1523 823,00

Ztoho 75 % 1142 867,25
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Predpokladané naklady na provoz:

Dan
Dan z nemovitosti — odbornym odhadem 80 000 K&.

Pojisténi
Pojisténi podnikatelskych rizik v¢etné pojisténi budov - porovnanim ¢€ini 105 000 K¢&.

Naklady na udrzbu
Naklady ro¢né cca 800 000 K&, dle odborného odhadu.

Sprava

V tomto pfipadé je zaveden pfedpoklad, Ze objekt ma svého ,spravce®, ostatni prace a dodavky sluzeb se
pfedpokladaji smluvni dodavané z vnéjSku. Naklady na spravu jsou stanoveny porovnanim ve vysi 50 000
Ke.

Jiné naklady
Nejsou zde uvaZovany.

Najemné z pozemki
Neni.

Urokovéa mira

Pro dany pfipad je zvolena urokova mira 11,50 %. Obvykld hodnota kapitalizatni miry pro dany typ
nemovitosti — skladovani — vyroba je vrozpéti 8,50 -13 % 1. dle umisténi, 2. dle technického stavu a
vybaveni. 3. dle velikosti, kritéria jsou fazena dle své priority.

Vynosové ocenéni - konstantni prijmy po dlouhou dobu, vééna renta
Pfijmy z ndjemného (za rok)
najemné ro¢né - prfedpoklad v daném miste,
Objekt objekt dokonéeny

Ké 1142 867,00

Celkem pfijem z ndjemného roéné Ké 1142 867,00
Vydaje na dosazZeni pfijmu (za rok)
Podklady pro vypocet vydajti
Reprodukéni (vychozi) cena vSech staveb vE. pfisl. RC (K¢&) 126 289 699,00
Casova cena vSech staveb véetné prislugenstvi C (K&) 37 744 672,00
Vypocéet vydajti
Dar z nemovitosti (dle pfiznani) Ké 80 000,00
Pojisténi Ké 105 000,00
Primérné kapitalizované ro¢ni odpisy vypoétem Ké 0,00
Pramérné ro¢ni naklady na béZnou udrzbu a opravy K& 800 000,00
Sprava nemovitosti Ké 50 000,00
Jiné naklady Ké 0,00
Ro¢ni najemné z pozemku (je-li vlastnictvim jiného subjektu) K& 0,00
Celkem vydaje rocné Ké 1 035 000,00
Vypocet Cistého roéniho najemného
Prijmy ro€né celkem K& 1142 867,00
Vydaje ro€né celkem K& -1 035 000,00
Cisté roéni najemné K& 107 867,00
Vypocet vynosové hodnoty

Predpoklad dlouhodobych konstantnich pfijml z ndjemného? ano vypocet vé€nou rentou
Cisté ro¢ni najemné Ké 107 867,00
Mira kapitalizace pro vypocet vynosové hodnoty % 11,50
Vynosova hodnota v sou¢asném stavu (zaokrouhleno) K& 938 000,00

Z vysledku je ziejmé, Ze pfii zapocteni vSech faktorl vyplyvajicich z metodiky vypoctu vynosové
hodnoty t.j. zejména moznych ztrat pfijmu z najemného a odecitatelnych polozek ( odpisy — nejsou zde
uvazovany, udrzba, pojistné, dan a pod. ) vychazi pfi obvyklé kapitalizaci umérné danému typu provozni
stavby neodpovidajici vysledek otekavané transakéni realité.
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C.3 Porovnani s realizovanymi prodeji

Ocenéni nemovitosti ma byt provedeno cenovym porovnanim (komparaci) na zakladé jednotkové
srovnavaci ceny. Porovnavaci metoda ocenéni vychazi z porovnani pfedmétu ocenéni se stejnym nebo
obdobnym pfedmétem a cenou sjednanou pfi jeho prodeji. Srovnatelnou cenou tedy rozumime obecné cenu
véci stanovenou cenovym porovnanim s obdobnymi, k datu ocenéni volné prodavanymi vécmi, na zakladé
fady hledisek.

Pro ocenéni dané nemovitosti ma byt pouzita metoda porovnani na zakladé standardni jednotkové
trzni ceny SJTC podle Prof. Ing. Bradace. Princip metody spocliva vtom, Ze z databaze znalce o
realizovanych resp. inzerovanych prodejich podobnych nemovitosti je pomoci pFepocitacich indexi
jednotlivych objektll odvozena jednotkova trzni cena (za m? obestavéného prostoru, za m? zastavéné plochy,
podlahové plochy, uzitkové plochy hrubé a gisté). Indexy u jednotlivych objektl respektuji jejich zvlastnosti
pokud se tyka obce a jejiho vybaveni, umisténi objektu v obci ve vztahu k centru, k sousednim objektim,
v terénu, dostupnosti objektu, jeho provedeni a vybaveni, technickému stavu, poméru zastavéné
a nezastavéné plochy aj.

Tato jednotkova cena, ziskana naslednym statistickym vyhodnocenim jako primérna, minimaini a
maximalni, je potom indexem ocefiovaného objektu obdobné ziskanym pFepoctena na jednotkovou cenu
objektu; po vynasobeni vymérou objektu je potom ziskana jeho porovnavaci cena.

Protoze vS§ak neni k dispozici dostate¢ny pocet (vétsi nez 15) co nejpodobnéjsich nemovitosti a tak
podrobné definovanych objektl (viz vySe) jak predpoklada tato metoda, zejm. pro odvozeni jednotkovych
srovnavacich cen (za m® obestavéného prostoru, za m? zastavéné plochy, podlahové plochy, uzitkové
plochy hrubé a cisté), bude porovnani provedeno dle dostupnych udaju realitni inzerce a inzerce realitnich
server( zjednodusenym zplsobem, avSak zcela v rdmci zdkona o oceriovani majetku (viz ¢ast A. bod 1.1
Zakladni pojmy tohoto posudku).

Podle zakona ¢. 151/1997 Sb., o ocernovani majetku ve znéni pozd. predpisu, je porovnavaci
zplsob ocenéni takovy, ktery vychazi z porovnani prfedmétu ocenéni se stejnym nebo obdobnym
pfedmétem a cenou sjednanou pfi jeho prodeji; je jim téZ ocenéni véci odvozenim z ceny jiné funkcéné
souvisejici véci.

Realitni inzerce je jednim z dulezitych objektivnich podkladi pro cenové porovnani pfi stanoveni
obvyklé ceny (hodnoty) nemovitosti, pokud jsme si v§ak védomi jejich specifik. Zejména je dllezité uvédomit
si, ze ceny inzerované jako pozadované prodejni jsou zpravidla vyssi, nez jaké budou nakonec
dosazeny. Postupnym podrobnym sledovanim je mozno si ovéfit, jak cena ur€ité nemovitosti postupné
v Case klesa, aZz zinzerce zmizi - nemovitost se zfejmé& prodala za cenu blizkou posledni pozadované.
Z toho vyplyva dulezité kriterium:

cena (jednotkova cena) odhadované nemovitosti nemuze byt vy$si nez cena (jednotkova cena)
stejné nemovitosti inzerované k prodeii.

Zinzerce (realitni Casopisy, realitni inzerce na Internetu ap.) je tfeba vzit v uvahu co nejvice
dostupnych informaci, u co nejvétsiho poctu objektd. V posudku se veskeré tyto informace uvedou. U kazdé
nemovitosti, pouzité pro srovnani, je tfeba uvést maximum Gdajl, jez jsou k dispozici pro jeji identifikaci a
popis (pfipadné i jeji fotografii, napfiklad z Internetu, je-li dostupna).

Vzhledem k tomu, Ze se jedna o ceny poZadované, je tfeba v daném regionu sledovat pomér mezi
cenami vinzerci a cenami skute€né za inzerované objekty dosazenymi. Tento pomér je mistné i Casové
proménny. Do doby zjisténi ustalenych regionalnich hodnot poméru inzerovanych a skute¢né realizovanych
cen je mozno vychozi hodnoty cen z inzerce upravovat indexem 0,75 +. Dale je nabidkova cena upravena
zjednodusenou soustavou koeficientl, které zohlednuji vlivy polohy obce nabizené nemovitosti, jeji
vybavenost a spravni vyznam, dale polohu, stav, vybaveni, mozZnosti rozSifeni, podlaznost a udrzbu
nabizené nemovitosti v porovnani s ocefiovanymi nemovitostmi a nazor znalce z hlediska trzniho ocenéni
(podstandardni, standardni (1,00) a nadstandardni). U cen nabidkovych, nabidkovych cen upravenych
indexem Upravy nabidkové (tedy maximalni) ceny o pokles k cené prodejni, a cen upravenych dalSimi, vySe
uvedenymi koeficienty je naslednym statistickym vyhodnocenim zjisténa maximalni, minimalni a pridmérna,
je potom ziskana jeho porovnavaci hodnota.
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PFi vybéru reprezentantl pro porovnani je potfeba vymezit z nabizenych realit co nejbliz§i segment coz by
mélo zajistit, aby nemovitosti byly podobné pfedevsim v nasledujicich charakteristikach:
1. ve velikosti sidla a vyznamu polohy pro u€astniky trhu (samota, vesnice, spadova vesnice,
predmeésti, mésto, centrum, méstské aglomerace, apod.),
2. typu nemovitosti zejména ve vazbé na u€elovou vhodnost pouZziti jednotlivymi u€astniky trhu
(rodinny diim venkovského typu, zemédélska usedlost, rodinny dim méstského typu, radovy rodinny
ddm, dim nové satelitni lokalité, bungalov a pod.),
3. velikosti ve vazbé na pfimérenost potfeb co do rozsahu vyuziti u€astniky trhu (napf. jednobytoveé,
vicebytové, kombinované s provoznimi prostory, apod.),
4. kvality ve vazbé na zpusob provedeni, vybavenost, komfort a komplexnost ve vztahu k pfedstavam
jednotlivych uc¢astnikl trhu (napf. uréené k zasadni rekonstrukci, po celkové prestavbé a
modernizaci, revitalizované a pod.),

V rozhodovani o vybéru nemovitosti mlze téz ¢asto hrat svou roli mimo vlastni technické parametry urcita
transparentnost, respektive viditelnost aredlu z pfiléhajich komunikaci, typ okolni zastavby ( objekty
konkurenénich firem a podobné ). Pfi tomto hodnoceni je nutné si uvédomit, Ze dale posuzovana srovnavaci
hodnota stejné jako obvykla cena jsou zcela oprostény od jakychkoli ucelovych faktorl, nemovitost je ve
smyslu metodiky ocenéna jako takova bez dalSich provozné obchodnich vazeb. V tomto smyslu je v8ak
nutné uvést, Ze tzv. u€elové pfisuzovani vétsiho vyznamu hodnoté majetku nez jaky ve skuteénosti ma, je
z trznim prostfedi mozné, a je jen otazkou vlastni kalkulace, zda.li nakup s pfiméfenym navySenim oproti
obvyklé cené muize podnikatelskému subjektu prinést ocekavany rentabilni efekt s nasledného provozu.

Pro analyzu trhu v daném misté a SirSim okoli byly sledovany prevody obdobnych majetkd od roku
2012 do roku 2014.

PFi prazkumu prevod( vlastnickych prav k majetkim byly zjiStovany prevody pfiblizné obdobnych stavebné-
technicky srovnatelnych provozné - skladovo - vyrobnich objektli s pozemky v okoli mésta Znojma a Trebice,
bytovych domu v okoli mésta JeviSovice a bytovych jednotek v mensich obcich.

Ze zjisténych skute€nosti Ize konstatovat, Ze od propadu za&atku roku 2009 se trh s nemovitostmi
vyrazngji neménil, a to s nemovitostmi uzivanymi pro vyrobu — skladovani, administrativni prostory
zaznamenavaji mirny pokles. V dané lokalité dlouhodobé pfetrvava vyrovnany stav nabidka — poptavka,
firmy maji stabilizovanou situaci, nenakupuji ani neprodavaji.

Provozni areal JeviSovice ¢ pop. 105 s pozemky

Posuzované nemovitosti provozniho arealu Jevidovice z hlediska rozsahu jsou spiSe nemovitostmi
stfedniho rozsahu ( vyrobni plochy cca 5 450m2 uzitné plochy ).
Vybrani reprezentanti :

Prodej vyrobni haly, prostoru 2 849 m?
Béhafovice - Ratifovice (okres Znojmo)
899 000 K& Prodej vyrobni haly, prostoru 4 363 m?

Police (okres Trebit)

4 300 000 Ke

o, e zafee ¥ & maznostl robnin &
215 Intetery po kompler o1 2 kallnoh mateA3E. Nutno vioBE PR pcniem
Jeanant mazns sisve
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Zobrazt T4 fotogralll v gaend

Prodej skladového prostoru 2 000 m?

Citonice (okres Znojmo)

5000 000 Ké

K grodafl nabizime bjvalj areal zemedeiskano dru2eta v Clomioleh, cea S km od Znajma. Aredl g2
£ki4d4 7 aministratn MgodiaZn!, £3si2En2 podskiapans budavy, dile z cbjekly dfen 3 skladovs haly.
SamOstatne jsou k prodel dalEl nemowttost v Sresi, KISS J& mazne & Srediu pReEnt. CEKavs placha &
£oa 5000,

£ 000 000 KE za
namowitost

Dobr

Prodej vyrobni haly, prostoru 2 372 m?

Jaroméfice nad Rokytnou (okres Trebit)

12 200 000 K&

Frod] ar=sil plly o c2lkows piote 15903 M2 Soutsst prodejs j2 pinice viein2 Lakerino katu, ELgamy
2v3, garaze, diiny & j2ranam, Kancalarka prostony, S3iny, socianl Zalizanl. W calam objsku @
zpavnana plocha. Die dohaty mo2nost pronagme. Vics infa v RK.

12200 000 KE 28
nemaitost, vERnE
Fraves

B kcend I J=dndnt L E:In:e
KDZ310-1020222 - == ®
2013204 L Phizemn!
Ko Fogat . podiedi T caliem 1
Cihigwd ==
. _ V?_Iikostl Pocet VeIikostﬂ _
C. Lokalita (uzitkova odlazi pozemku Popisy
plocha m?) P (m?)
Ogen. Jeviovice 5448 1 15 052 provozni areal ve strefiu obce,’svtarS| gbjekty, primérny
objekt stav, vSechny sité, rovina
() (2) ©) (©) (©)] ®)
1 Béharovice 510 1 2 849 provozni objekt s pozemkem, dobry stav, pozemek okolo
2 Police 3700 2 4 363 provozni aredl ve stfedu obce, dobry stav, vSechny sité
3 Citonice 2 000 2 5000 provozni areal spravy zem. druzstva, horSi stav, rovina,
4 Jaroméfice nad 2372 1 19 908 provozni areal pily, prumerny stav, v¢. katru, velké
Rokytnou zpevnéné pozemky
Cena Koef.
& poZadovana re- Cena po redukci K1 K2 K3 K4 K5 K6 10 Cena ocefiovaného
' resp. dukce | napramen ceny objektu odvozena
zaplacena na
veli-
ramen kost stav a 0-
ke il ke polo- | uzit- | tech. | SEVA | PO | avaha | K1x ... ke
y ha | kové | Stav yba znalce x K6
Ker veni ky
plo-
chy
() (6) ) (8) 9 00| (1) | (12) | (13) | (14) (15) (16)
1 899 000 0,75 674 250 098 | 0,19 | 1,05 | 1,00 | 1,255 | 1,00 0,25 2697 000
2 4 300 000 0,75 3225 000 0,98 | 0,78 | 1,00 1,45 | 0,963 | 1,00 1,07 3 014 000
3 5 000 000 0,75 3750 000 1,00 | 0,47 | 1,00 | 0,95 | 1,203 | 1,00 0,54 6 944 400
4 12 200 000 0,75 9 150 000 1,00 | 0,54 | 1,00 1,55 | 1,510 | 0,98 1,24 7 379 000
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Celkem primér Ké 5008 600
Minimum K& 2 697 000
Maximum Ké 7 379 000
Smérodatna vybérova odchylka s 2 495 866
Pravdépodobna spodni hranice zaokrouhleno prdmér - s 2512700
Pravdépodobna horni hranice zaokrouhleno prumeér + s 7 504 500

K1 Koeficient Upravy na polohu objektu
K2 Koeficient Upravy na velikost objektu
K3 Koeficient upravy na garaz v objektu nebo v arealu
K4 Koeficient Upravy na celkovy stav (lep$i — horsi)
K5 Koeficient Upravy na ev. Dal$i vlastnosti (lepsi — horsi)
K6 Koeficient Upravy dle odborné Gvahy znalce (lepSi — horsi)
Koeficient Upravy na pramen zjisténi ceny: skute¢na kupni cena: K5 = 1,00, u inzerce pfimérené nizsi
KC Koeficient celkovy KC = (K1 x K2 x K3 x K4 x K5 x K6)
U oceriovaného objektu se pfi pfimém porovnani mezi objekty srovnavacimi a oceriovanym uvazuji véechny koeficienty rovny 1,00.

Pozn.: V uvedeném prehledu jsou z dostupné databaze vybrany srovnatelné nemovitosti a to z nabidky prodej. Zpracovatel zde vychazi
z Gvahy, Ze se nebude realizovat nabizena ¢astka v plné vysi — korekéni koeficient je stanoven na zakladé interniho rozboru ve vySi
1,00 - 0,75 (navrzeno 0,75).

Z vySe uvedeného srovnani vyplyva, ze dany typ nemovitosti vdané lokalit¢ a case je
obchodovatelny v rozmezi 2 697 000,- K& az 7 379 000,- K&.

Objekt bydleni €. pop. 278 s pozemky

Vybrani reprezentanti :

: - COLOSEUM
[ X s

Prodej rodinného domu 333 m?
Béhafovice (okres Znojmo)

1290 000 K¢

Zabrazit 21 fatografil v gaters

Prodej rodinného domu 317 m?

Police {okres Trebit)
Nablzims k prada]l raginng dim v Salic u Jamaics. V plizemi Bamu &2 nachazl bylova jednotka 341 &
Kompietna Zrakonsuavancu koupeinoy 3 Euchynl v prmim patf [e bytovs jednotka 5+1. W doma J2

ExkiLzihn2 Vam natizima k gracafl radirng dim se dvema bytavyml jeonofcami 3+1 £ viasinim vehodem
£ §ara2y, oiinou 3 dvonem v 0bl B2harowice /okres Znajmol. DM |2 vnodnf pra dve rodiny. nebok
pagnicant nebo jedny 2 bytovjeh jaonotzk mi2ate pronajmatt 3 umafoval Bm 23st nypatexy. Dim je
pringng udovany, nove [Eou koupsainy 3 kuchynsks inky. U 00 |2 Spousls parkovackcn migt
pereavanl je mazng 2k v gara2l Vyradl 2 U tzke kutlove Ja zdz velid prostoms diing & podiznoval
piochoy | i gari2a 105m2, Ve Somu | zalrswnany dvaratek o CF 33m2. K dispazicl take
zahrada, Kiard |2 v RaImU od obce. Wyiapant J2 Oetfonl i3 1ha pallva, offev vody bjleram. W ooct 2
piEnovana kanadzace. SEET info VAM poda makier, kiery \iam nemodtost mberdn uki2e. Srahiidka na
viastml o napov vic. Popls infeh ploch: dvir 33m2

f3s120n® udana slsafng v madl, Vytipan |e z3)itens Getfdnim kotlam na g paliva. « domu pat
2zhraca o vallkoet 200 M2 2 mensl ovarsk, kde e2 nachazl gaca? spoketnd & dfzvEnou koinal W obd [
vezkars obtaneks vybavanost V bizkoel obce j2 Wranoveks plenrads 3 11 km od abos Jz hranice &

s 2t wam &l Vice Infformac! na kortskenim telefony
rata pA proniides damu.

Cerin Infomace o cEnd ne
otz

DOHCDOU

=21

=koyl cane 1250000 KEza M o
nemaitost 22402044
25 m3 v
= Excuzhee. Sez proviee Smigena
Finencoves] zaistime. 33m? P
Velml dabr
E174SMI1T - s Dl vadavad
Samostaty
28082044 Dok vodausd Enynavod
Kilons 252 obce
Cihigvs Datiedod fuhé pelive ‘eTeina kanaiizace
Patravi
Dearp Zepik 230V, 400V
2
Semostatnj 230V, 400V Dogesva Siinkce, Astanus
120 m
Patrovi Siinke. Actotus
= v
x 2216 000 K¢

am
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Zoprant 15 $t0g et v gai=rE

Prodej rodinného domu 115 m?
Hostim (okres Znojme)

1290 000 K¢

Mabizime k prods)l RD 2+kk o obying ploss po dokoncani 115 m2, & Maznael vybudovan! abyineha
poukrowt. Nemovitost e phvodn® zemedsisks usedioet. Soutastl prodels jEou hospodalske busavy 3
pozemky - Z2r30Y 3 pRENINY, kiard bezprosifeong sousedl & nemaovitost. Stavalicl obyins S3et progia
Eastatnou rakonstrukel spodivalicl va vymens alekircinstalaca, pediah, [zolac! zalva, omitek. Nutna
akont koupalnl 3 WE. W 20u83ens dobs |2 wispan! na tuhs paliva, v ka2oam pakofl 2 naznaz!
kroowa kamns, ale u domy fe 2 Zbudovard pymovs ppajka s maZnoell doovdovant plynauana wytapant

Dile e namovtiost napoft na ohecnl vodovod 3 kanakzsnl, v soutsend dobE o uivny fImka 3 visstni
Etudna. Dfim j2 v taohnisey dobram etavy, suchy, krovy plvodnl, t38ks paiena, VaEkers Nospodareke
butiovy J53u vhodn2 k u2liani 3 stavebng v parsdky. VModns zejmana pro shovatels konl, ovel apod
Farcsls 23 comem j= v d2emnim piany vesena kvfstEvtd radnneno somu. Radi VAT Zprostedieme
proniickay tato nemoviast.

Velikost Velikost
C. Lokalita (uzitkova Podlazi pozemki Popisy
plocha m?) (m?)
Oqeh. Jevisovice 308 1 6093 obyjekt bysini, ptuvodni vila z 30 let. Horsi stav, velké
objekt pozemky
(1) 2) ®3) ®3) ®3) 6)
1 Béharovice 384 2 333 rodinny dum pramérny stav, okraj obce
2 Police 317 2 350 rodinny dim pramérny stav, v obci
3 Hostim 115 1 3 400 rodinny diim s nedokonéenou prestavbou, zahrada
Cena Koef.
X oZadovana re- Cena po redukci Cena ocefiovaného
C. P resp. dukce | na prar;nen ceny K1 k2 K3 k4 K5 K6 1o objektu odvozena
zaplacena na
veli-
pramen k?.St stava | po- ,
Ké ceny Ké polo- u2|tj tech. vyba- | zem- Uvaha | K1x ... Ké
K ha | kové | Stav veni K znalce x K6
CR plo- y
chy
) (6) (7) (8) 9 |10 | (1) | (12) | (13) | (14) (15) (16)
1 1290 000 0,75 967 500 098 | 135 ] 1,05 | 1,15 | 0,773 | 0,95 1,17 826 900
2 2216 000 0,75 1662 000 0,98 | 1,13 | 1,00 1,45 | 0,778 | 1,10 1,37 1213100
3 1290 000 0,75 967 500 0,99 | 0,47 | 1,00 | 0,90 | 1,123 | 0,95 0,45 2 150 000
Celkem pramér Ké 1396 700
Minimum Ké 826 900
Maximum K& 2 150 000
Smérodatna vybérova odchylka S 680 383
Pravdépodobna spodni hranice zaokrouhleno pramer - s 716 300
Pravdépodobna horni hranice zaokrouhleno pramér + s 2 077 100
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K1 Koeficient Gpravy na polohu objektu
K2 Koeficient Upravy na velikost objektu
K3 Koeficient Upravy na garaz v objektu nebo v arealu
K4 Koeficient Upravy na celkovy stav (lep$i — horsi)
K5 Koeficient Upravy na ev. Dal$i vlastnosti (lep$i — horsi)
K6 Koeficient Upravy dle odborné Gvahy znalce (lep$i — horsi)
Koeficient Upravy na pramen zjisténi ceny: skute¢na kupni cena: K5 = 1,00,
KC Koeficient celkovy KC = (K1 x K2 x K3 x K4 x K5 x K6)
U oceriovaného objektu se pfi pfimém porovnani mezi objekty srovnavacimi a oceriovanym uvazuji véechny koeficienty rovny 1,00.

Pozn.: V uvedeném prehledu jsou z dostupné databaze vybrany srovnateliné nemovitosti a to z nabidky prodej. Zpracovatel zde vychazi
z Uvahy, Ze se nebude realizovat nabizena ¢astka v plné vysi — korekcni koeficient je stanoven na zékladé interniho rozboru ve vy$i
1,00 - 0,75 (navrzeno 0,75).

ZvySe uvedeného srovnani vyplyva, Ze dany typ nemovitosti v dané lokalit¢ a case je
obchodovatelny v rozmezi 826 900,- K& az 2 150 000,- K&.

Bytovy diim s 12 bytovymi jednotkami a 2 garazemi s pozemky

Pro ucely tohoto ocenéni je stanovena trzni hodnota za 1m2 uzitné plochy bytové jednotky.

Vybrani reprezentanti :

“dK,

. F -‘ 3 ) ; b ZI'IEIHE Soograts v gaiery
Prodej bytu 3+1 66 m?
Prace (okres Znojmo)

790 000 Ké

¥ prace]l nabizima slureg byl 3 +1 ve vyvgsensm pizemi cinicveha Somi v abel Prate, vzdke
od Zrajma. Byl o vmare 65 M2 j2 Za12pien, Ma RovE pl3StovE okna, prad 2 ety prabania rekor

EifechTy GOy, Wytaoen! viasmim plynowym kotlem & anfevem vody. K Dyly pASILE ova skispy v
Mlzk& provoznl naikdady. Dobrd autabuscva dostupnoet

ENTYVE OB TEOODD KE Z2 paremiE 140 m*
nemmowitost, + provize RE
= e=— o
Fognmka roand sievm
mersiShoydn 8102014

NO108T

Dlecnf vodavod

25102074
Topeal Lomdinloynove
Et Cihiowa
F Fiynovod
=5 Yeimi dobrf
ol Wetend keneltzs)
i Qszeni
Tai=k irrimrmed
zn Cantruem apcs
o
pociaty
Siink=. Astabus
T40m®
Casteena
EEwP
x
B EE =

- . Zobrazt 11 fuingrafil v gaers

i

Prodej bytu 2+1 79 m?
Béharovice (okres Znojmo)

300 000 K&

Exkiuzinz WYam nabizima k procajl cihlovy oyl ¥ JEconim Wiastniell. Dispozice byt 6nl 241, 2n.:
chodiba, samoetatng WC 3 koupsina, kuchyna (10 ma), abjvact pokof (21 m2) 3 lognioa (14 m2j. Celkova
\wjmara oylu j= B5 m2. Byt j2 v plvodnim stavu 3 2 i3k vhaang k rekantukel K 1opant £2 vyu2iva lokainl
elekiricks open! (pAmolopy) - snl2ens 53zha 73 eekifny, vaime nizke nakiady na provoz, K byt nales
|EEI3 o2 eklzpnt koje. Ddls ja velkou vihodou Gara2, kiar je postavana na viastnim pazemky,
nREIE2CIMU K Dyiove |Ednoica, 3 tEKe NOSPodArEke budowy 3 dvorek, KEns o 154182 ¥ os0onim
viasmictvl {razmeny chvarky Sxi3mi. Syiovy dlm e Ldrlovany @z vEss! st 2 zatepleny, 2 nachazl 2 v
klidna £351 oboa S2harovice PIall 202 IDS JM B dobrou dastupnost] 4o Znojma 3 do Maravekych
Bud®jovic. Vice informiacl u makléfe. Financovani namaviizst! zajEfujeme viasinim parinerem tez
popistku.

GeRnyA Lo 200 000 KE 28

TIm
nemavizst, = orovize SK,
vEatng popimted, yesme o

=

o
e

Do vodayod
0102044

LA smatricid
Cinious

\atuing kanaiiracs
Dwoorf

230v
Osaon!

Siinice, MHD. Astious
Cetrum abce

*. pocdiadl z celeem 2

e
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Zobrazit 12 fotagratil g

Prodej bytu 2+1 54 m?
Na Vysluni, Moravske Budéjovice

750 000 K&

NaDIZITE K prog]l KF3Eny Byt 24K & MENEIM 1aRavym DSKONSM v KNG I0K3H2 MOrSvakycn BUszjvi.
Byt =2 nachizl ve 3MFI v clhiovAm patrovem dome (21 2001) bez vitanL K byt nais®l veky skep +
skladovzel prostor na plo = pankavaed misto prad somem 3 take 23dnf dvorsk, ktary j2 urten pra
w2tvant veemi majitzi 2l najemniky Gamu. Syt mé t3ke visstnl phmo katel 3 vising TUW W bytovs
Jecinoioe zislane kuchyfeks Enks, k3bainvka, paund Nk 3 st Objei [e Zas3zen do rSsngno 3
Kiianaha prostfo, v biizkoet d2tskeha 3 Sportovnénc WSS Financovant je tedy moane v hotovost naba
23stayDu I8 namaviice® Najedns 52 o DB -2 ve Wiastnichd meEts, anita e splacans

'
Prodej bytu 2+1 51 m?

Uhertice (okres Znojmo)

449 000 Ké

Exkiuznme nabizime & prods]l byt 2+1 v csatnim vietmictel, we 2vjgensm pronim ragzemnim poda2!
cihiowha bytzveno domu v Uhercicn U Znojma. Calkowd oayina plocha bytu 2 (S0.6 m2) + skiep €1
(5.5 m2) + £klzp £.2 (5,1 M2) + garaz (18 m2) + kAN (25 m2) + Zareadz (162 m2). By1 M3 samostzma
rapriichozt pokaje. Nova elekiroinEtalace v med, nows rezvody vody 3 odpacy 3 plastovs okna na
Eevarnl LBENl SYENE. Vytpant (etfedni kotzinou spoiednou pro ceif bytovy adm (S bysd). V obed vatkera
0taNEka yDEvRN0E! + EK0iE | BKolK v MIEES. MaZnost iNancovant prostfedrictvim nypatetning OvarL.
Jgte 1 realitrim , 3k navshale i nablencut evim Kiizntim - spaluprace vitina.

730000 K2 z2 nemovhast Biep: o
1k [ednan
o

010832013

= provize RK, aimve
visstict mésts MEda .
20a0-mang plevad do
OV ze 1000 K2

Daleiy vasavas

443 000 KE 2 nEmoviost

KIE

Lakam oiynave

f4s‘-ﬁffas . i ciiavs
:":\:' i Dslesy] vazavad
e
Ol)!nl- :2:..: 3
s -
C. Lokalita Velikost (m") PodlaZi Jiné
Ocen. Jevisovice 100 bytova jednotka 2+1 nebo 1+1 v novéjSim bytovém domé,
objekt ’ standardni tech. ReSeni a vybaveni, vlastni plynové topeni
() 2 ) () 5)
1 Prace 66 1/3 zdéna bytové jed. po rek. dim po revitalizaci
2 Béharovice 66 2/2 zdéna bj. El. topeni, primérny stav
3 Uhergice 51 1/3 zdéna bj. Centr. topeni, po ¢ast rek.
4 Moravské Budégjovice 54 3/4 zdénd b.j. v nov&jSim domé. Dobry stav, balkon, vl. Plynové topeni
Cena Koef.
= poZadovana re- Cena po Cena ocerovaného
C. redukci na K1 K2 K3 K4 K5 K6 10 . .
resp. dukce objektu odvozena
. pramen ceny
zaplacena na
pramen . balkén, | stav a .
. . polo- veli- . ] uvaha | K1x ... .
Ke cKeny Ke ha Kost Io_<_:|z!e, vyba' patro Znalce x K6 Ke
CR jine venl
) (6) (7) (8) 9) (10) a1 | (12) | (13) | (14) (15) (16)
1 790 000 0,90 711 000 0,98 | 66,00 1,00 1,00 | 1,00 | 1,00 64,68 10 993
2 300 000 0,95 285 000 0,95 | 66,00 1,00 0,80 | 1,00 | 0,95 47,65 5981
3 449 000 0,95 426 550 0,95 | 51,00 1,10 1,00 | 1,00 | 1,00 53,30 8 003
4 750 000 0,90 675 000 1,02 | 54,00 1,02 1,00 | 1,00 | 1,00 56,18 12 015
Celkem primér Ké 9 248
Zaokrouhleno Ké 9 250
Minimum Kée 5981
Maximum K& 12 015
Smérodatna vybérova odchylka S 2764
Pravdépodobné spodni hranice prdmér - s 6484
Pravdépodobna horni hranice pramér + s 12012
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MSPH 78 INS 4753/2014-B-38
Stanoveni trzni hodnoty

Jednotka Uzitna Velikost Jed. cena Celkem Trzni hodnota
plocha V K¢ V Ké
m? Ké&/m? zaokrouhleno

368/1 52,90 2+1 9 250 489 325 500 000
368/2 32,20 1+1 9 250 297 850 300 000
368/3 53,00 2+1 9 250 490 250 500 000
368/4 52,90 2+1 9 250 489 325 500 000
368/5 32,20 1+1 9 250 297 850 230 000
368/6 53,00 2+1 9 250 490 250 500 000
368/7 52,90 2+1 9 250 489 325 500 000
368/8 32,20 1+1 9 250 297 850 300 000
368/9 52,80 2+1 9 250 488 400 500 000
368/10 43,40 2+1 9 250 401 450 400 000
368/11 32,20 1+1 9 250 297 850 300 000
368/12 43,70 2+1 9 250 404 225 400 000
368/13 15,80 G na zakladé odborného odhadu 80 000
368/14 15,80 G na zakladé odborného odhadu 80 000
Celkem 5090 000

Véci nemovité v podilovém vlastnictvi se dle mych odbornych zkusenosti a informaci
ziskanych z realitnich kancelari obchoduji o 10 — 20 % méné nez je prosty matematicky podil z
obvyklé hodnoty zjiSténé zlomkem z ceny celku - v tomto pripadé navrhuji hodnotu ve vysi 10%.

Pro dany pripad stanovuji cenu idealniho spoluvlastnického podilu o velikosti 1/2 na
ocenovanych vécech nemovitych na:
5090 000 Ké/2 x1 =2 545 000 K¢ x 0,90 =2 290 500 K& =2 300 000 K¢.
Poznamka : Vzhledem k nizké predikci inflace pro roky 2015-2017 neni s Upravou ceny dale uvaZovano.
Pozemek parc. ¢. 100/7 k.u. JeviSovice
Vybrani reprezentanti :
- — ) R
Prodej pole 8 311 m? Prode; pozemku 1551m
; . X Miroslav (okres Znojmo)
Maravsky Krumlov (okres Znojmo) i
408 805 K& 63 000 K¢
R $2 50UNESEM Majfiele NaDIZiMe K Prosel ZaNradu - Vinkce L MIFDEISvY OkTEs ZNnojmo. Fozamak o Caikove
Nabizims == souhiassm mafiisl smigend pozemky ZemEdisks pids 2022m2 3 B242m3 ostaind piocna piotz 1 551 m2 Je veneny 845t [3ka 22hrana 3 025t vz, J2 2 mengl S50 gsdzend vinoNrazem 3 N
E34m2. leen] pazeiy okrajowd 83ma2). Pazemky se nachazsfl ve veim p2kne 2 pERpne iokaie = renfeh stromil menufiy, vasty. orech. Na spodn strand zahrady & postaven skizd
Vil de s kit creneios et o Heet e Bty e dom Re incontn MEnte 53 nafad 3 meng! chatka. Nachazl e coa 1k od Misiavy. Zarada je oalg] doby bez Durby Z3tim,
z=hracnig damku. n=0o Stk pro sehrestnl 2ty pezacuou komunlezcl 122 whvaMlz ¢3sil pazemid i —
wurcenyen ko ama pO0a, Kine navazuil na t2nta pazamak. IMZEnyIEka EN2 v dosanu. Fozemex §242m2
|2 ¥a EM2ru N3 PoiENKU Nad U RIavnl 25T3IL0We KOMUNIK202 - PAZEMma Ma oovednani. K dlspozie inad. s
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Stanoveni trzni hodnoty

A -
Zoorars 4 tpcograte y groer

Prodej pole 16 194 m?
Opatov (okres Trebi)

259 104 K¢

NaDiime & prose]| Zemeceiske pozemic) o Tozioze 16 194 Y Opatou A3 MOre Mesajs Opse 58 racnaziy
okress THEDI, kra) Vysolina. Opatov s Moraus Je nizvem ketssirdinho dzemt V pibeot Z&jmu nds nednahs
oneoEt

g 2
oazT 15194 ¢
C. Lokalita velikost | Zpusob Vlastnosti
pozemku m vyuziti
Ocen. Jevisovi 3185 ostatni nestavebni pozemek za obci bez siti a pfistupu z komunikace, z
objekt evisovice plocha Caasti naletové smisené dreviny
(1) 2 3) “) ()
1 Moravsky Krumlov 9311 ostatni nestavebni pozemky, les, pole, louky
2 Miroslav 1551 ostatni byvaly sad, vinice, zahrada, v blizkosti zast. Casti mésta
3 Opatov 16194 orna nestavebni pozemky, les, pole, louky
Koef. Cena po
é. Cena pozadovar)a resp. re- redukci na K1 K2 K3 K4 K5 K6 10 Ceng ocen
zaplacena dukce pramen (1-4) objektu
na ceny
pra- stav
Kécelkem | K&/m? | MeN | kgjmz |POlO-| veli-|svahy a § g0 | Ovaha K& / m?
ceny ha kost | ap. | vyba- znalce
Kcr veni
() (6) ) (8) 9 [ (0) | (1) | (12) | (13) (14) (15) (16)
1 408 805 44 0,75 33 1,25 | 1,00 | 1,00 | 1,00 2,00 1,00 2,50 13
2 63 000 41 0,75 30 1,15 | 1,00 | 1,00 | 1,00 2,00 1,15 2,65 11
3 259 104 16 0,85 14 1,00 | 1,00 | 1,00 | 1,00 1,00 1,00 1,00 14
Celkem jednotkova cena - primér K&/ m® 13
Minimum K¢/ m® 11
Maximum K&/ m* 14
Vyméra ocenovaného pozemku m’ 3185
Celkem cena pozemku - primér Ké 40 343
Zaokrouhleno Ké 40 000
Minimum Ké 35 035
Maximum Ké 44 590
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C.4. Celkova rekapitulace ocenéni

Pro stanoveni odhadu trZzni hodnoty za podminek trhu v pfislusné lokalité a k datu zpracovani
analyzy vychazim z vécné hodnoty, vynosové a porovnavaci hodnoty s pfihlédnutim k aktudlni situaci na
trhu v segmentu podobnych staveb. Vynosova hodnota je zjiSténa pro pfipad nahradniho vyuziti provozniho
majetku pro najem. Pronajem v dané lokalité je jen velmi obtizné mozny, proto pfi ocenéni k vynosové
hodnoté nepfihlizim. DalSim voditkem je i porovnavaci hodnota, nebot vybrané ucelené majetky Ize
obchodovat a podobné nemovitosti se obchoduiji, cenu Ize porovnavat.

V ocenéni jsou porovnany stanovené dil¢i majetky, které by za urcitych podminek byly samostatné
obchodovatelné a jejich hodnoty jsou odhadnuty s pfihlédnutim k vyvoji na trhu vtomto segmentu
nemovitosti.

Odhad trzni hodnoty v misté a Case obvyklé provozniho arealu v mésté JeviSovice byl proveden
pomoci tfi standardnich metodickych postupl s témito dil¢imi vysledky:

1. Vécna hodnota => 36 504 316 K¢
2. Vynosova hodnota => 938 000 K¢
3. Porovnavaci metoda => 5000 000 K¢

Vécna hodnota nezobrazuje realnou hodnotu nemovitosti na trhu v diisledku odli§ného vyvoje pofizovacich
a trznich hodnot jednotlivych vstupnich titultd. Metoda vyjadruje staticky pohled na hodnotu majetku.

Vynosova metoda odrazi urCity pohled investora, ktery na svou investici pohlizi z hlediska budoucich
vynosu. Investor porovnava vynosnost investice z hlediska ¢asu s jinymi alternativnimi moznostmi pro
investovani.

Porovnavaci hodnota v tomto pfipadé nejrealnéji zobrazuje prodejni hodnotu nemovitosti, kdy vychazi
z aktualniho stavu na trhu a vztahuje se ke konkrétni lokalité.

Z uvedenych dil¢ich vysledkl je patrné, Ze hledana hodnota vy$e specifikovaného nemovitého
majetku — provozniho arealu s pozemky v JeviSovicich se pohybuje mezi

938 000 K& az 40 000 000 K¢ ( zaokrouhlené ).

Trendy - v lokalité Jihomoravského kraje a zejména mésta Znojma je nyni v segmentu provoznich
staveb situace primérna, ustalena a dale se predpoklada Ze bude stagnovat, prodeje se realizuji av§ak
podstatné lépe v primyslovych aglomeracich mésta Brna a s pfimou navaznosti na dalni¢ni sit. Na useku
najm0 nebytovych prostor pro kancelarské Gcely, vyrobu, provoz ¢i komeréni Ucely najmy stale mirné klesaji.
DalSi pokles vzhledem k vazbé na ekonomickou nestabilitu I1ze pfedpokladat.

Pfistupy - pfistup k nemovitostem je pfimy po zpevnéné komunikaci z mistni komunikace, bez
rizika.

Nemovitosti jsou umistény mimo zaplavova uzemi.

Analyza ekonomickych dat, vyvojovy potencial trhu.

V daném konkrétnim pfipadé se jedna o komercni nemovitosti — provozni plochy umisténé v mésté
JeviSovice. Pro vypocet vynosové hodnoty nemovitosti byla vySe najemného stanovena v urovni trzného
najemného s prihlédnutim k technickému stavu jednotlivych prostor a jejich poloze.
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Vyvojovy potencial trhu.

Nemovitosti jsou v dobrém umisténi, v centralni ¢asti mésta JeviSovice. Technicky stav objektl je primérny.
Konstrukéni systém u prevazné ¢asti objektl umozriuje variabilni usporadani vnitfnich prostor. S ohledem na
tyto skute€nosti je predpoklad realizace a vyuZitelnosti nemovitosti daného typu.

Nejlepsi vyuziti majetku

Jedna se o komercni objekty ve mésté JeviSovice v centralni ¢asti mésta. S ohledem na technicky stav
objektl , jedna se o primérné provozni objekty s volnou dispozici je mozné pro vyrobni nebo skladové ucely
se socialnim zazemim.

Na zakladé provedenych analyz a po zvazeni okolnich vliva ( umisténi, lokalita ve mésté, velikost, technicky
stav a vybaveni ) je stanovena trzni hodnota ve vysi porovnavaci hodnoty

5000 000 K&

Odhad trzni hodnoty objektu bydleni €. pop. 278 s pozemky v mésté JeviSovice byl proveden
pomoci tfi standardnich metodickych postupl s témito dil¢imi vysledky:

4. Vécna hodnota =>1941 218 K¢
5. Vynosova hodnota => nezjistovano
6. Porovnani vypoctovych metod =>1 400 000 K¢

Na zakladé provedenych analyz a po zvazeni okolnich vlivi ( umisténi, lokalita ve mésté, velikost, technicky
stav a vybaveni ) je stanovena trzni hodnota ve vysi porovnavaci hodnoty

1 400 000 K¢é

Odhad trzni hodnoty pozemku parc. €. 100/7 k.a. JeviSovice byl proveden pomoci ({fi
standardnich metodickych postupl s témito dil¢imi vysledky:
7. Vécna hodnota => nezjiSt'ovano
8. Vynosova hodnota => nezjistovano
9. Porovnani vypoctovych metod =>40 000 K¢

Na zakladé provedenych analyz a po zvazeni okolnich vlivi ( umisténi, lokalita, velikost) je stanovena trzni
hodnota ve vysi porovnavaci hodnoty

40 000 K¢&

Odhad trzni hodnoty spoluvlastnického podilu o velikosti idealni 1/2 na 12 bytovych a 2
nebytovych jednotkach v bytovém domé ¢&. pop. 368 s pozemky v mésté JeviSovice byl proveden
pomoci tfi standardnich metodickych postupt s témito diléimi vysledky:

10. Vécna hodnota =>9 299 150 K¢
11. Vynosova hodnota => nezjistovano
12. Porovnani vypocétovych metod =>2 300 000 K¢

Na zakladé provedenych analyz a po zvazeni okolnich vlivi ( umisténi, lokalita ve mésté, velikost, technicky
stav a vybaveni ) je stanovena trzni hodnota ve vysi porovnavaci hodnoty

2300 000 K&
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E. Zaver

Cilem bylo provést odhad trzni hodnoty uvedenych véci nemovitych, a to ke dni 24.09.2014.

Na zakladé provedenych analyz s pouZitim uvedenych metod ocenéni, je mnou odhadnuta trzni

hodnota pak pro

1. areal spoleénosti EXIMET TRAFO spol. s r.o. JeviSovice €. pop. 105 s pozemky, pozemek-
parc. €. st. 174, jehoz soucasti je stavba bez ¢p/Ce, pozemek parc. €. st. 175, jehoz soucasti
je stavba bez ¢p/Ce, pozemek parc. €. st. 279/1, jehoz soucasti je stavba €. pop. 105,
pozemek parc. €. st. 279/2, jehoz soucasti je stavba bez ¢p/Ce, pozemek parc. €. st. 295,
jehoz soucasti je stavba bez cp/Ce, pozemek parc. €. st. 481, jehoz soucasti je stavba bez
cp/ce, pozemek parc. €. st. 482, jehoz soucasti je stavba bez ¢p/Ce, pozemek parc. €. st. 483,
pozemek parc. €. 1759/25, 1817/1, stavba bez ¢p/Ce na parc. €. st. 592/1 a st. 592/2, v€etné
vS§ech svych soucasti a prisluSenstvi, zapsané na LV €. 746 je navrzena na:

5000 000 K¢
slovy : pétmiliond korun ¢eskych
Doba expozice : 6 - 24 mésicl
Doba marketingového obdobi : 12 - 36 mésicu
2. pozemek parc. €. st. 295, jehoz soucasti je stavba bydleni ¢.pop. 278 v Jevisovicich,
véetné vSech svych soucasti a prislusenstvi , pozemek parc. ¢. 1266/4 a 1266/3 , véetné
vSech svych soucasti a prislusenstvi, zapsané na LV ¢. 746 je navrzena na:

1400 000 K¢
slovy : jedenmilionctyristatisic korun ¢eskych
Doba expozice : 6 - 12 mésicu
Doba marketingového obdobi : 12 - 24 mésicu
3. pozemek parc. €. 100/7, v€etné vSech svych soucasti a prislusenstvi, zapsany na LV €.
746 je navrzena na:

40 000 K¢
slovy : CtyFicettisic korun ¢eskych
Doba expozice : 6 - 12 mésicl
Doba marketingového obdobi : 12 - 24 mésicu
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4. idealni spoluvlastnicky podil o velikosti idealni ‘2 na objektu bydleni ¢.pop. 368

v Jevisovicich na parc.¢. st. 662, zapsaného na LV €. 906 a 1018, bytové jednotky ¢. 368/1,
368/2, 368/3, 368/4, 368/5, 368/6, 368/7, 368/8, 368/9, 368/10, 368/11, 368/12, nebytové
jednotky 368/13 a 368/14 garaze a pozemky parc. ¢. 1888 a parc. €. st. 662, zapsané na LV €.
746, v€etné vSech svych soucasti a prisluSenstvi, je navrzena na :

2 300 000 K&

slovy :dvamilionyftfistatisic korun ¢eskych

Doba expozice : 6 - 12 mésicu
Doba marketingového obdobi : 12 - 24 mésicl

vSe v k.u. JeviSovice, véetné vSech soucasti a prislusenstvi, pro k.u. JeviSovice , obec
Jevisovice, okres Znojmo.

V Brné, dne 30.10.2014

Vypracoval :

Ing. Sarka Svancarova

znalec v oborech

ekonomika - ceny a odhady nemovitosti, oceriovani podnikd,

stavebnictvi - stavby obytné a ob&anské

certifikovany odhadce QEN 13/73/QEN/2010-RE s platnosti do 31.05.2015
autorizovany inZenyr

Brigadnickéa 65, Brno 621 00

+420 602 755 296

svancarova@iol.cz
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Znalecka dolozka

Znalecky posudek jsem podala jako znalkyné jmenovana rozhodnutim Krajského soudu v Brné ze dne 15.6.1993 ¢&.j.
Spr. 3941/92, jmenovani rozsifeno dne 15.2.2000 &.j. Spr. 2628/99 pro zakladni obor

ekonomika odvétvi ceny a odhady nemovitosti, ocefiovani podnik(

a nepenézitych vkladu

obor stavebnictvi odvétvi stavby obytné, stavebni odvétvi rizna se specializaci stavby ob&anské.

Znalecky ukon je zapsan pod pofadovym c&islem 2878-129/2014 znaleckého deniku.

Znale¢né a nahradu nakladd (nahradu mzdy) uctuji podle pripojené likvidace na zakladé likvidace.

Otisk kulaté peceté

Podpis znalce
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI

prokazujici stav evidovany k datu 30.10.2014 07 : 031541 78 INS 4753/2014-B-38

Okres: CZ0647 Znojmo Obec: 594202 JevisSovice
Kat.tzemi: 659355 JeviSovice List vlastnictvi: 746
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny ve dvou ¢iselnych faddch (St. = stavebni parcela)
A Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil

Vlastnické pravo
EXIMET TRAFO, spol. s r.o., Hrabdkova 1978/6, Chodov, 61246336
14800 Praha 4

B Nemovitosti

Pozemky
Parcela Vyméra[m2] Druh pozemku Zplisob vyuZiti Zplisob ochrany
St. 174 1060 zastavéna plocha a
nadvori

Soucdsti je stavba: bez &p/&e, obé.vyb
Stavba stoji na pozemku p.c.: St. 174
st. 175 236 zastavéna plocha a
nadvori
Soucdsti je stavba: bez é&p/&e, obé&.vyb
Stavba stoji na pozemku p.c.: St. 175
st. 279/1 6080 zastavéna plocha a
nadvori
Soucdsti je stavba: JeviSovice, &.p. 105, prum.obj
Stavba stoji na pozemku p.c.: St. 279/1
St. 279/2 593 zastavéna plocha a
nadvori
Soucdsti je stavba: bez &p/&e, jina st.
Stavba stoji na pozemku p.c&.: St. 279/2
St. 295 1081 zastavéna plocha a
nadvori
Soucdsti je stavba: JeviSovice, &.p. 278, bydleni
Stavba stoji na pozemku p.c.: St. 295
St. 481 306 zastavéna plocha a
nadvori
Soucdsti je stavba: bez &p/&e, jina st.
Stavba stoji na pozemku p.cC.: St. 481
St. 482 114 zastavéna plocha a
nadvori
Soucdsti je stavba: bez &p/&e, jina st.
Stavba stoji na pozemku p.cC.: St. 482
St. 483 95 zastavéna plocha a
nadvori
Soucdsti je stavba: bez é&p/&e, jina st.
Stavba stoji na pozemku p.c.: St. 483
St. 662 191 zastavéna plocha a
nadvori
Na pozemku stoji stavba: JeviSovice, ¢.p. 368, byt.dum, LV 906

100/7 3185 ostatni plocha manipulac¢ni
plocha
1266/3 2687 orna puda zemédélsky pudni
fond
1266/4 3135 ostatni plocha neplodnd puda
1759/25 145 ostatni plocha zelen
1817/1 6423 ostatni plocha manipulacéni
plocha
1888 30 ostatni plocha jina plocha

Nemovitosti jsou v dzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni urad pro Jihomoravsky kraj, Katastrdlni pracovisté Znojmo, kdéd: 713.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 30.10.2014 07 : 031541 78 INS 4753/2014-B-38

Okres: CZ0647 Znojmo Obec: 594202 JevisSovice
Kat.tzemi: 659355 JeviSovice List vlastnictvi: 746
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny ve dvou ¢iselnych faddch (St. = stavebni parcela)
Stavby
Typ stavby
Cdst obce, ¢&. budovy Zpusob vyuziti Na parcele Zpuisob ochrany
bez &p/&e jina st. St. 592/1, Lv 10001
St. 592/2, Lv 859
Bl Jind prdva - Bez zapisu
C Omezeni vlastnického prdva
Typ vztahu
Opravnéni pro Povinnost k

o Zastavni pravo z rozhodnuti spravniho organu
k zajisténi pohledavky ve vysi 1.296.640,- K& s prislusSenstvim
den vzniku prava 22.11.2013
pro Ceskou republiku

Ceska republika, RC/ICO: 00000001- Parcela: St. 174 Z-18827/2013-713
001, vykonava: Financéni u¥ad pro Parcela: St. 175 Z-18827/2013-713
hlavni mésto Prahu, Stépanska Parcela: St. 279/1 Z-18827/2013-713
619/28, Nové Mésto, 11000 Praha 1 Parcela: St. 279/2 Z-18827/2013-713
Parcela: St. 295 Z-18827/2013-713
Parcela: St. 481 Z-18827/2013-713
Parcela: St. 482 Z2-18827/2013-713
Parcela: St. 483 Z-18827/2013-713
Parcela: St. 662 Z-18827/2013-713
Parcela: 100/7 Z-18827/2013-713
Parcela: 1266/3 Z-18827/2013-713
Parcela: 1266/4 Z-18827/2013-713
Parcela: 1759/25 Z-18827/2013-713
Parcela: 1817/1 Z-18827/2013-713
Parcela: 1888 Z-18827/2013-713
Stavba: bez &p/&e na parc. Z-18827/2013-713

St. 592/1, st. 592/2

Listina Rozhodnuti spravce dané o zfi?eni zastavniho prava &.3j.-5582896/2013 pro Finanéni
ufad pro hlavni mésto Prahu, UzP pro Prahu -JizZni Mésto ze dne 22.11.2013.
Z-18827/2013-713
Listina Vyrozuméni spravce dané o nabyti pravni moci rozhodnuti k rozhodnuti ¢&.j.
5582896/13/2011-25201-105800 ze dne 22.11.2013. Pravni moc ke dni 28.12.2013.
Pravni Gc¢inky zapisu ke dni 30.01.2014. Zapis proveden dne 24.02.2014.
Z-742/2014-713
Poradi k datu podle pravni upravy uéinné v dobé vzniku prava

o Zastavni pravo z rozhodnuti spravniho organu
k zajisténi pohledavky ve vysi 393.289,- K& s prislusSenstvim
den vzniku prava 15.5.2013
pro Ceskou republiku
ke spoluvlastnickému podilu 1/2

Finanéni ufad pro Jihomoravsky EXIMET TRAFO, spol. s r.o., Hrabakova 1978/6, Chodov,

kraj, namésti Svobody 98/4, Brno- 14800 Praha 4, RC/ICO: 61246336

mésto, 60200 Brno Parcela: St. 174 Z-6916/2013-713
Parcela: St. 175 Z-6916/2013-713
Parcela: St. 279/1 Z-6916/2013-713
Parcela: St. 279/2 Z-6916/2013-713
Parcela: St. 295 Z-6916/2013-713

Nemovitosti jsou v dzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni urad pro Jihomoravsky kraj, Katastrdlni pracovisté Znojmo, kdéd: 713.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 30.10.2014 07 : 031541 78 INS 4753/2014-B-38

Okres: CZ0647 Znojmo Obec: 594202 JevisSovice
Kat.uzemi: 659355 JevisSovice List vlastnictvi: 746
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny ve dvou ¢iselnych faddch (St. = stavebni parcela)
Typ vztahu
Oprdvnéni pro Povinnost k
Parcela: St. 481 Z-6916/2013-713
Parcela: St. 482 Z-6916/2013-713
Parcela: St. 483 Z-6916/2013-713
Parcela: St. 662 Z-6916/2013-713
Parcela: 100/7 Z-6916/2013-713
Parcela: 1266/3 Z-6916/2013-713
Parcela: 1266/4 Z-6916/2013-713
Parcela: 1759/25 Z-6916/2013-713
Parcela: 1817/1 Z-6916/2013-713
Parcela: 1888 Z-6916/2013-713
Stavba: bez &p/&e na parc. Z-6916/2013-713

St. 592/1, st. 592/2

Listina Rozhodnuti spravce dané o zf¥izeni zastavniho prava &.3j.1903226/2013 pro Finanéni
Afad pro Jihomoravsky kraj UzP Znojmo ze dne 15.05.2013.

Z-6916/2013-713
Poradi k datu podle pravni Upravy uéinné v dobé vzniku prava

o Zastavni pravo smluvni
k zaisténi pohledavek ve vysi =5.000.000,- K& a pfislusSenstvi

CSOB Factoring, a.s., BenesSovska Parcela: St. 174 V-185/2013-713
2538/40, Vinohrady, 10100 Praha 10, Parcela: St. 175 V-185/2013-713
RC/1C80: 45794278 Parcela: St. 279/1 v-185/2013-713
Parcela: St. 279/2 V-185/2013-713
Parcela: St. 295 V-185/2013-713
Parcela: St. 481 V-185/2013-713
Parcela: St. 482 V-185/2013-713
Parcela: St. 483 V-185/2013-713
Parcela: St. 662 V-185/2013-713
Parcela: 100/7 V-185/2013-713
Parcela: 1266/3 vV-185/2013-713
Parcela: 1266/4 Vv-185/2013-713
Parcela: 1759/25 vV-185/2013-713
Parcela: 1817/1 V-185/2013-713
Parcela: 1888 V-185/2013-713
Stavba: bez é&p/&e na parc. v-185/2013-713

St. 592/1, st. 592/2

Listina Smlouva o zf¥izeni zastavniho prava podle ob¢.z. ze dne 10.01.2013. Pravni uéinky
vkladu prava ke dni 17.01.2013.

v-185/2013-713
Poradi k datu podle pravni Upravy uéinné v dobé vzniku prava

o Zastavni pravo smluvni

k zajisténi pohledavek ve vysSi =2.000.000,- K& a pfislusSenstvi
k zajisténi pohledavek ve vysi =3.000.000,- K& a pfislusSenstvi
Ceskoslovenska obchodni banka, a. Parcela: St. 174 V-6868/2012-713
s., Radlicka 333/150, Radlice, Parcela: St. 175 V-6868/2012-713
15000 Praha 5, RC/ICO: 00001350 Parcela: St. 279/1 V-6868/2012-713
Parcela: St. 279/2 V-6868/2012-713
Parcela: St. 295 V-6868/2012-713
Parcela: St. 481 V-6868/2012-713

Nemovitosti jsou v dzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR

Katastralni urad pro Jihomoravsky kraj, Katastrdlni pracovisté Znojmo, kdéd: 713.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 30.10.2014 07 : 031541 78 INS 4753/2014-B-38

Okres: CZ0647 Znojmo Obec: 594202 JevisSovice
Kat.uzemi: 659355 JeviSovice List vlastnictvi: 746
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny ve dvou ¢iselnych faddch (St. = stavebni parcela)
Typ vztahu
Oprdvnéni pro Povinnost k
Parcela: St. 482 V-6868/2012-713
Parcela: St. 483 V-6868/2012-713
Parcela: St. 662 V-6868/2012-713
Parcela: 100/7 V-6868/2012-713
Parcela: 1266/3 V-6868/2012-713
Parcela: 1266/4 V-6868/2012-713
Parcela: 1759/25 V-6868/2012-713
Parcela: 1817/1 V-6868/2012-713
Parcela: 1888 V-6868/2012-713
Stavba: bez &p/&e na parc. V-6868/2012-713

St. 592/1, st. 592/2
Listina Smlouva o zfizeni zAstavniho prava podle obé.z. &. 2517/12/5623 ze dne 24.10.2012.
Pravni ucéinky vkladu prava ke dni 25.10.2012.
V-6868/2012-713
Poradi k datu podle pravni Upravy uéinné v dobé vzniku prava

o Zastavni pravo smluvni
-pohledavky A: i)pohledavka do vysSe 6.600.000 ,- K& s prisluSenstvim , *adna konecna
spaltnost 8.4.2011,
ii) pohledavky z uvéru , doba vzniku do 31.12.2015 celkova vysSe pohledavek do
35.000.000,- K¢
c) pohledavky na vraceni bezdivodného obohaceni do celkové vyse 35.000.000,- K& vzniklé
nejpozdéji do 30.6.2016
-pohledavky B: budouci pohledavky do celkové vyse 3.500.000,- K¢ vzniklé nejpozdéji do

30.6.2016

Komeréni banka, a.s., Na pfikopé Parcela: St. 174 V-2083/2009-713

969/33, Staré Mésto, 11000 Praha 1, Parcela: St. 175 vV-2083/2009-713

RC/1C0: 45317054 Parcela: St. 279/1 V-2083/2009-713
Parcela: St. 279/2 V-2083/2009-713
Parcela: St. 295 V-2083/2009-713
Parcela: St. 481 V-2083/2009-713
Parcela: St. 482 V-2083/2009-713
Parcela: St. 483 V-2083/2009-713
Parcela: St. 662 V-2083/2009-713
Parcela: 100/7 V-2083/2009-713
Parcela: 1266/3 V-2083/2009-713
Parcela: 1266/4 V-2083/2009-713
Parcela: 1759/25 V-2083/2009-713
Parcela: 1817/1 vV-2083/2009-713
Stavba: bez &p/&e na parc. v-2083/2009-713
St. 592/1, st. 592/2
Parcela: 1888 Z-14144/2012-713

Listina Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle obé&.z. reg.&. 10000197435 ze dne
27.04.2009. Pravni uéinky vkladu prava ke dni 27.04.2009.

Vv-2083/2009-713
Poradi k datu podle pravni uUpravy ué¢inné v dobé vzniku prava

o Zastavni pravo smluvni
k zajisténi pohledavek do celkové souhrnné vyse 13.940.587,37 K& s prislusSenstvim

Nemovitosti jsou v dzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni urad pro Jihomoravsky kraj, Katastrdlni pracovisté Znojmo, kdéd: 713.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 30.10.2014 07 : 031541 78 INS 4753/2014-B-38

Okres: CZ0647 Znojmo Obec: 594202 JevisSovice
Kat.tzemi: 659355 JeviSovice List vlastnictvi: 746
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny ve dvou ¢iselnych faddch (St. = stavebni parcela)
Typ vztahu
Oprdvnéni pro Povinnost k
LABARA s.r.o., Jindfichov 20, 59501 Parcela: St. 174 V-10886/2013-713
Velka Bites, RC/ICO: 25555308 Parcela: St. 175 V-10886/2013-713

Parcela: St. 279/1 v-10886/2013-713
Parcela: St. 279/2 v-10886/2013-713
Parcela: St. 295 v-10886/2013-713
Parcela: St. 481 v-10886/2013-713
Parcela: St. 482 v-10886/2013-713
Parcela: St. 483 v-10886/2013-713
Parcela: St. 662 v-10886/2013-713
Parcela: 100/7 v-10886/2013-713
Parcela: 1266/3 v-10886/2013-713
Parcela: 1266/4 v-10886/2013-713
Stavba: bez &p/&e na parc. v-10886/2013-713
St. 592/1, st. 592/2

Listina Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle ob¢.z. ze dne 20.12.2013. Pravni uéinky

vkladu prava ke dni 27.12.2013.
v-10886/2013-713

D Jiné zdpisy
Typ vztahu

Opravnéni pro Povinnost k

o Zména c¢islovani parcel

pti prepracovani katastralni mapy do digitalni podoby

Parcela: 1888 Z-14144/2012-713
o Zména vymér obnovou operatu

Parcela: 1888 Z-14144/2012-713

Parcela: St. 662 Z-14144/2012-713

Parcela: 1817/1 Z-14144/2012-713

Parcela: St. 279/1 Z-14144/2012-713

Plomby a upozornéni - Bez zapisu

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu

Listina
o Smlouva (dohoda) V1 1251/1994 o prodeji podniku ze dne 5.5.1994 a 9.6.1994,
pravni ucinky vkladu ke dni 11.5.1994.
POLVZ:71/1994 Z-6700071/1994-713

Pro: EXIMET TRAFO, spol. s r.o., Hrabdkova 1978/6, Chodov, 14800 RC/ICO: 61246336
Praha 4

o Kupni smlouva V11 2621/1995 dodatek &.2 ke smlouvé o prodeji podniku ze dne 28.11.1995,
pravni ucéinky vkladu ke dni 29.11.1995.

POLVZ:230/1995 Z-6700230/1995-713

Pro: EXIMET TRAFO, spol. s r.o., Hrabakova 1978/6, Chodov, 14800 RC/ICO: 61246336
Praha 4

o Kupni smlouva V11 1216/1996 ze dne 15.5.1996, pravni uéinky vkladu ke dni 22.5.1996.

Nemovitosti jsou v dzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni urad pro Jihomoravsky kraj, Katastrdlni pracovisté Znojmo, kdéd: 713.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 30.10.2014 07 : 031SFH! 78 INS 4753/2014-B-38

Vlastnictvi jednotky vymezené podle zakona &. 72/1994 Sb.

Okres: CZ0647 Znojmo Obec: 594202 JevisSovice
Kat.tuzemi: 659355 JevisSovice List vlastnictvi: 1018
V kat. uzemi jsou pozemky vedeny ve dvou ciselnych ¥adach (St. = stavebni parcela)
A Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil
Vlastnické pravo
EXIMET TRAFO, spol. s r.o., Hrabakova 1978/6, Chodov, 61246336 1/2
14800 Praha 4
Mésto Jevisovice, ¢.p. 56, 67153 Jevisovice 00292923 1/2

B Nemovitosti

Jednotky

N Podil na
Q.p./ Typ spolecnych cdstech
C.jednotky  Zpusob vyuziti Zpusob ochrany jednotky domu
368/1 byt byt.z. 529/5650

Vymezeno v:
Budova Jevisovice, 368, byt.dtm, LV 906
na parcele St. 662, LV 746
368/2 byt byt.z. 322/5650

Vymezeno v:

¢
o

Budova Jevisovice, 368, byt.dtm, LV 906
na parcele St. 662, LV 746
368/3 byt byt.z. 530/5650

Vymezeno v:

(o3
el

Budova Jevisovice, 368, byt.dtm, LV 906
na parcele St. 662, LV 746
368/4 byt byt.z. 529/5650

Vymezeno v:

(o3
e

Budova JevisSovice, 368, byt.dam, LV 906
na parcele St. 662, LV 746
368/5 byt byt.z. 322/5650

Vymezeno v:

(o3
e

Budova JevisSovice, 368, byt.dam, LV 906
na parcele St. 662, LV 746
368/6 byt byt.z. 530/5650

Vymezeno v:

(o3
el

Budova Jevisovice, 368, byt.dam, LV 906
na parcele St. 662, LV 746
368/7 byt byt.z. 529/5650

Vymezeno v:

¢
el

Budova Jevisovice, 368, byt.dtm, LV 906
na parcele St. 662, LV 746
368/8 byt byt.z. 322/5650

Vymezeno v:

¢
o

Budova Jevisovice, 368, byt.dtm, LV 906
na parcele St. 662, LV 746

368/9 byt byt.z. 528/5650

(o3
el

Nemovitosti jsou v dzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni urad pro Jihomoravsky kraj, Katastrdlni pracovisté Znojmo, kdéd: 713.
strana 1



VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 30.10.2014 07 : 031SFH! 78 INS 4753/2014-B-38

Okres: CZ0647 Znojmo Obec: 594202 JevisSovice
Kat.uzemi: 659355 JevisSovice List vlastnictvi: 1018
V kat. Uzemi jsou pozemky vedeny ve dvou ciselnych fadach (St. = stavebni parcela)
Vymezeno v:
Budova JevisSovice, &.p. 368, byt.dam, LV 906
na parcele St. 662, LV 746
368/10 byt byt.z. 434/5650
Vymezeno v:
Budova Jevisovice, ¢&.p. 368, byt.dam, LV 906
na parcele St. 662, LV 746
368/11 byt byt.z. 322/5650
Vymezeno v:
Budova JeviSovice, &.p. 368, byt.dam, LV 906
na parcele St. 662, LV 746
368/12 byt byt.z. 437/5650
Vymezeno v:
Budova JevisSovice, &.p. 368, byt.dam, LV 906
na parcele St. 662, LV 746
368/13 garaz byt.z. 158/5650
Vymezeno v:
Budova Jevisovice, ¢.p. 368, byt.dam, LV 906
na parcele St. 662, LV 746
368/14 garaz byt.z 158/5650
Vymezeno v:
Budova Jevisovice, &.p. 368, byt.dam, LV 906
na parcele St. 662, LV 746
Bl Jina prdva - Bez zapisu
C Omezeni vlastnického prdva
Typ vztahu
Oprdvnéni pro Povinnost k

o Zastavni pravo z rozhodnuti spravniho orgéanu
k zajisténi pohledavky ve vysi 1.296.640,- K& s prislusSenstvim

den vzniku prava 22.11.2013

pro Ceskou republiku
ke spoluvlastnickému podilu id. 1/2
k podilu 529/5650 na spoleénych &astech domu

Ceska republika, RC/ICO: 00000001-

001, vykonava: Finanéni u¥ad pro

hlavni mésto Prahu, Stépanska
619/28, Nové Mésto,

11000 Praha 1

EXIMET TRAFO, spol. s r.o., Hrabakova 1978/6, Chodov,
14800 Praha 4, RC/ICO: 61246336
Jednotka: 368/1
Jednotka: 368/4
Jednotka: 368/7

Z-18827/2013-713
Z-18827/2013-713
Z-18827/2013-713

Listina Rozhodnuti spravce dané o z¥izeni zastavniho prava &.3j.-5582896/2013 pro Finanéni
afad pro hlavni mésto Prahu, UzP pro Prahu -JiZni Mé&sto ze dne 22.11.2013.

Z2-18827/2013-713

Listina Vyrozuméni spravce dané o nabyti pravni moci rozhodnuti k rozhodnuti ¢&.j.
5582896/13/2011-25201-105800 ze dne 22.11.2013. Pravni moc ke dni 28.12.2013.

Pravni uc¢inky zapisu ke dni 30.01.2014.

Zapis proveden dne 24.02.2014.
Z2-742/2014-713

Nemovitosti jsou v dzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR

Katastralni ufad pro Jihomoravsky kraj,

Katastralni pracovidté Znojmo, kdoéd: 713.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 30.10.2014 07 : 031SFH! 78 INS 4753/2014-B-38

Okres: CZ0647 Znojmo Obec: 594202 JevisSovice
Kat.dzemi: 659355 JevisSovice List vlastnictvi: 1018
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny ve dvou ¢iselnych faddch (St. = stavebni parcela)
Typ vztahu

Oprdavnéni pro Povinnost k

Poradi k datu podle pravni upravy uéinné v dobé vzniku prava

o Zastavni pravo z rozhodnuti spravniho organu
k zajisténi pohledavky ve vysSi 1.296.640,- K& s prisluSenstvim
den vzniku prava 22.11.2013
pro Ceskou republiku
ke spoluvlastnickému podilu id. 1/2
k podilu 322/5650 na spoleénych &astech domu

Ceska republika, RC/ICO: 00000001- EXIMET TRAFO, spol. s r.o., Hrabakova 1978/6, Chodov,

001, vykonava: Finanéni u¥ad pro 14800 Praha 4, RC/ICO: 61246336

hlavni mé&sto Prahu, Sté&panska Jednotka: 368/11 Z-18827/2013-713

619/28, Nové Mésto, 11000 Praha 1 Jednotka: 368/2 Z-18827/2013-713
Jednotka: 368/5 Z-18827/2013-713
Jednotka: 368/8 Z-18827/2013-713

Listina Rozhodnuti spravce dané o zfizeni zastavniho prava &.3j.-5582896/2013 pro Finanéni
t¥ad pro hlavni mésto Prahu, UzP pro Prahu -JiZni Mésto ze dne 22.11.2013.

Z-18827/2013-713
Listina Vyrozuméni spravce dané o nabyti pravni moci rozhodnuti k rozhodnuti ¢&.j.
5582896/13/2011-25201-105800 ze dne 22.11.2013. Pravni moc ke dni 28.12.2013.
Pravni ucé¢inky zapisu ke dni 30.01.2014. Zapis proveden dne 24.02.2014.

Z-742/2014-713
Poradi k datu podle pravni upravy uéinné v dobé vzniku prava

o Zastavni pravo z rozhodnuti spravniho organu
k zajisténi pohledavky ve vysi 1.296.640,- K& s prislusSenstvim
den vzniku prava 22.11.2013
pro Ceskou republiku
ke spoluvlastnickému podilu id. 1/2
k podilu 530/5650 na spoleénych &astech domu

Ceska republika, RC/ICO: 00000001- EXIMET TRAFO, spol. s r.o., Hrabakova 1978/6, Chodov,
001, vykonava: Finanéni u¥ad pro 14800 Praha 4, RC/ICO: 61246336
hlavni mésto Prahu, Stépanska Jednotka: 368/3

Z-18827/2013-713
619/28, Nové Mésto, 11000 Praha 1 Jednotka: 368/6

Z-18827/2013-713
Listina Rozhodnuti spravce dané o zfizeni zastavniho prava &.3j.-5582896/2013 pro Finanéni
Afad pro hlavni mésto Prahu, UzP pro Prahu -JiZni Mé&sto ze dne 22.11.2013.

Z-18827/2013-713
Listina Vyrozuméni spravce dané o nabyti pravni moci rozhodnuti k rozhodnuti ¢&.j.
5582896/13/2011-25201-105800 ze dne 22.11.2013. Pravni moc ke dni 28.12.2013.
Pravni ucé¢inky zapisu ke dni 30.01.2014. Zapis proveden dne 24.02.2014.

Z-742/2014-713
Poradi k datu podle pravni upravy uéinné v dobé vzniku prava

o Zastavni pravo z rozhodnuti spravniho organu
k zajisténi pohledavky ve vysi 1.296.640,- K& s prislusSenstvim
den vzniku prava 22.11.2013
pro Ceskou republiku
ke spoluvlastnickému podilu id. 1/2
k podilu 528/5650 na spoleénych &astech domu
Ceska republika, RC/ICO: 00000001- EXIMET TRAFO, spol. s r.o., Hrabakova 1978/6, Chodov,
001, vykonava: Finanéni u¥ad pro 14800 Praha 4, RC/ICO: 61246336

Nemovitosti jsou v dzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR

Katastralni urad pro Jihomoravsky kraj, Katastrdlni pracovisté Znojmo, kdéd: 713.
strana 3



VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 30.10.2014 07 : 031SFH! 78 INS 4753/2014-B-38

Okres: CZ0647 Znojmo Obec: 594202 JevisSovice
Kat.dzemi: 659355 JevisSovice List vlastnictvi: 1018
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny ve dvou ¢iselnych faddch (St. = stavebni parcela)
Typ vztahu

Oprdavnéni pro Povinnost k

hlavni mésto Prahu, Stépanska Jednotka: 368/9 Z-18827/2013-713
619/28, Nové Mésto, 11000 Praha 1

Listina Rozhodnuti spravce dané o z¥izeni zastavniho prava &.3j.-5582896/2013 pro Finanéni
t#ad pro hlavni mésto Prahu, UzP pro Prahu -JiZni Mésto ze dne 22.11.2013.

Z-18827/2013-713
Listina Vyrozuméni spravce dané o nabyti pravni moci rozhodnuti k rozhodnuti ¢&.j.
5582896/13/2011-25201-105800 ze dne 22.11.2013. Pravni moc ke dni 28.12.2013.
Pravni Uc¢inky zapisu ke dni 30.01.2014. Zapis proveden dne 24.02.2014.

Z2-742/2014-713
Poradi k datu podle pravni upravy uéinné v dobé vzniku prava

o Zastavni pravo z rozhodnuti spravniho organu
k zajisténi pohledavky ve vysi 1.296.640,- K& s prislusSenstvim
den vzniku prava 22.11.2013
pro Ceskou republiku
ke spoluvlastnickému podilu id. 1/2
k podilu 434/5650 na spoleénych &astech domu
Ceska republika, RC/ICO: 00000001- EXIMET TRAFO, spol. s r.o., Hrabakova 1978/6, Chodov,
001, vykonava: Finanéni tu¥ad pro 14800 Praha 4, RC/ICO: 61246336
hlavni mésto Prahu, Sté&panska Jednotka: 368/10 Z-18827/2013-713
619/28, Nové Mésto, 11000 Praha 1
Listina Rozhodnuti spravce dané o zf¥izeni zastavniho prava ¢.3j.-5582896/2013 pro Financéni
dfad pro hlavni mésto Prahu, UzP pro Prahu -JiZni Mé&sto ze dne 22.11.2013.

Z-18827/2013-713
Listina Vyrozuméni spravce dané o nabyti pravni moci rozhodnuti k rozhodnuti ¢.j.
5582896/13/2011-25201-105800 ze dne 22.11.2013. Pravni moc ke dni 28.12.2013.
Pravni ucéinky zapisu ke dni 30.01.2014. Zapis proveden dne 24.02.2014.

Z-742/2014-713
Poradi k datu podle pravni upravy uéinné v dobé vzniku prava

o Zastavni pravo z rozhodnuti spravniho organu
k zajisténi pohledavky ve vysSi 1.296.640,- K& s prisluSenstvim
den vzniku prava 22.11.2013
pro Ceskou republiku
ke spoluvlastnickému podilu id. 1/2
k podilu 437/5650 na spoleénych &astech domu
Ceska republika, RC/ICO: 00000001- EXIMET TRAFO, spol. s r.o., Hrabakova 1978/6, Chodov,
001, vykonava: Finanéni u¥ad pro 14800 Praha 4, RC/ICO: 61246336
hlavni mésto Prahu, Sté&panska Jednotka: 368/12 Z-18827/2013-713
619/28, Nové Mésto, 11000 Praha 1
Listina Rozhodnuti spravce dané o zfizeni zastavniho prava &.j.-5582896/2013 pro Finanéni
afad pro hlavni mésto Prahu, UzP pro Prahu -JiZni Mé&sto ze dne 22.11.2013.

Z2-18827/2013-713
Listina Vyrozuméni spravce dané o nabyti pravni moci rozhodnuti k rozhodnuti ¢&.j.
5582896/13/2011-25201-105800 ze dne 22.11.2013. Pravni moc ke dni 28.12.2013.
Pravni ucéinky zapisu ke dni 30.01.2014. Zapis proveden dne 24.02.2014.

Z-742/2014-713
Poradi k datu podle pravni Upravy uéinné v dobé vzniku prava

Nemovitosti jsou v dzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR

Katastralni urad pro Jihomoravsky kraj, Katastrdlni pracovisté Znojmo, kdéd: 713.
strana 4



VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 30.10.2014 07 : 031SFH! 78 INS 4753/2014-B-38

Okres: CZ0647 Znojmo Obec: 594202 JevisSovice
Kat.uzemi: 659355 JeviSovice List vlastnictvi: 1018

V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny ve dvou ¢iselnych faddch (St. = stavebni parcela)

Typ vztahu

Oprdavnéni pro Povinnost k

o Zastavni pravo z rozhodnuti spravniho organu
k zajisténi pohledavky ve vysSi 1.296.640,- K& s pfislusSenstvim
den vzniku prava 22.11.2013
pro Ceskou republiku
ke spoluvlastnickému podilu id. 1/2
k podilu 158/5650 na spoleénych &astech domu

Ceska republika, RCG/ICO: 00000001- EXIMET TRAFO, spol. s r.o., Hrabakova 1978/6, Chodov,
001, vykonava: Finanéni u¥ad pro 14800 Praha 4, RC/ICO: 61246336
hlavni mésto Prahu, Stépanska Jednotka: 368/13

Z-18827/2013-713
619/28, Nové Mésto, 11000 Praha 1 Jednotka: 368/14

Z-18827/2013-713
Listina Rozhodnuti spravce dané o z¥izeni zastavniho prava &.3j.-5582896/2013 pro Finanéni
afad pro hlavni mésto Prahu, UzP pro Prahu -Ji%ni Mé&sto ze dne 22.11.2013.

Z-18827/2013-713
Listina Vyrozuméni spravce dané o nabyti pravni moci rozhodnuti k rozhodnuti é&.j.

5582896/13/2011-25201-105800 ze dne 22.11.2013. Pravni moc ke dni 28.12.2013.
Pravni ucéinky zapisu ke dni 30.01.2014. Zapis proveden dne 24.02.2014.

Z-742/2014-713
Poradi k datu podle pravni Upravy uéinné v dobé vzniku prava

o Zastavni pravo z rozhodnuti spravniho organu

k zajisténi pohledavky ve vysSi 393.289,- K¢ s pfislusSenstvim
den vzniku prava 15.5.2013
pro Ceskou republiku
k podilu 529/5650 na spoleénych &astech budovy

Finanéni uf¥ad pro Jihomoravsky Jednotka: 368/1

kraj, namésti Svobody 98/4, Brno-

mésto, 60200 Brno

Z-6916/2013-713

Listina Rozhodnuti spravce dané o zfizeni zastavniho prava &.3j.1903226/2013 pro Finanéni
t¥ad pro Jihomoravsky kraj UzP Znojmo ze dne 15.05.2013.

Z-6916/2013-713
Poradi k datu podle pravni upravy uéinné v dobé vzniku prava

o Zastavni pravo z rozhodnuti spravniho organu

k zajisténi pohledavky ve vysSi 393.289,- K& s prisluSenstvim
den vzniku prava 15.5.2013
pro Ceskou republiku
k podilu 322/5650 na spoleénych &astech budovy

Finanéni Ufad pro Jihomoravsky Jednotka: 368/2

kraj, namésti Svobody 98/4, Brno-

mésto, 60200 Brno

Z-6916/2013-713

Listina Rozhodnuti spravce dané o z¥izeni zastavniho prava &.3.1903226/2013 pro Finanéni
afad pro Jihomoravsky kraj UzP Znojmo ze dne 15.05.2013.

Z-6916/2013-713
Poradi k datu podle pravni upravy ué¢inné v dobé vzniku prava

o Zastavni pravo z rozhodnuti spravniho organu
k zajisténi pohledavky ve vysi 393.289,- K& s prislusSenstvim
den vzniku prava 15.5.2013
pro Ceskou republiku
k podilu 530/5650 na spoleé&nych &astech budovy

Nemovitosti jsou v dzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni ufad pro Jihomoravsky kraj,

strana 5

Katastralni pracovidté Znojmo, kdoéd: 713.



VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI 78 INS 4753120 14.5.35

prokazujici stav evidovany k datu 30.10.2014 07:031% -

Okres: CZ0647 Znojmo Obec: 594202 JevisSovice
Kat.uzemi: 659355 JeviSovice List vlastnictvi: 1018

V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny ve dvou ¢iselnych faddch (St. = stavebni parcela)
Typ vztahu

Oprdavnéni pro Povinnost k

Finanéni ufad pro Jihomoravsky
kraj, namésti Svobody 98/4, Brno-
mésto, 60200 Brno

Jednotka: 368/3 Z-6916/2013-713

Listina Rozhodnuti spravce dané o z¥izeni zastavniho prava &.3.1903226/2013 pro Finanéni
afad pro Jihomoravsky kraj UzP Znojmo ze dne 15.05.2013.

Z-6916/2013-713
Poradi k datu podle pravni upravy ué¢inné v dobé vzniku prava

o Zastavni pravo z rozhodnuti spravniho organu
k zajisténi pohledavky ve vysi 393.289,- K& s prislusSenstvim
den vzniku prava 15.5.2013
pro Ceskou republiku

k podilu 529/5650 na spoleé&nych &astech budovy
Finanéni G¥ad pro Jihomoravsky
kraj, namésti Svobody 98/4, Brno-
mésto, 60200 Brno

Jednotka: 368/4 Z-6916/2013-713

Listina Rozhodnuti spravce dané o z¥izeni zastavniho prava &.3.1903226/2013 pro Finanéni
Afad pro Jihomoravsky kraj UzP Znojmo ze dne 15.05.2013.

Z-6916/2013-713
Poradi k datu podle pravni Upravy uéinné v dobé vzniku prava

o Zastavni pravo z rozhodnuti spravniho organu
k zajisténi pohledavky ve vysSi 393.289,- K& s prislusSenstvim
den vzniku préava 15.5.2013
pro Ceskou republiku

k podilu 522/5650 na spoleénych &astech budovy
Finanéni uf¥ad pro Jihomoravsky
kraj, namésti Svobody 98/4, Brno-
mésto, 60200 Brno

Jednotka: 368/5 Z-6916/2013-713

Listina Rozhodnuti spravce dané o zfizeni zastavniho prava &.3j.1903226/2013 pro Finanéni
Afad pro Jihomoravsky kraj UzP Znojmo ze dne 15.05.2013.

Z-6916/2013-713
Poradi k datu podle pravni upravy uéinné v dobé vzniku prava

o Zastavni pravo z rozhodnuti spravniho organu
k zajisténi pohledavky ve vysSi 393.289,- K& s prisluSenstvim
den vzniku prava 15.5.2013
pro Ceskou republiku

k podilu 530/5650 na spoleénych &astech budovy
Finan¢éni uf¥ad pro Jihomoravsky
kraj, namésti Svobody 98/4, Brno-
mésto, 60200 Brno

Jednotka: 368/6 Z-6916/2013-713

Listina Rozhodnuti spravce dané o z¥izeni zastavniho prava &.3.1903226/2013 pro Finanéni
a#ad pro Jihomoravsky kraj UzP Znojmo ze dne 15.05.2013.

Z-6916/2013-713
Poradi k datu podle pravni upravy uéinné v dobé vzniku prava

o Zastavni pravo z rozhodnuti spravniho organu

k zajisténi pohledavky ve vysi 393.289,- K& s prislusSenstvim

Nemovitosti jsou v dzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni ufad pro Jihomoravsky kraj,

Katastralni pracovidté Znojmo, kdoéd: 713.
strana 6



VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI 78 INS 4753120 14.5.35

prokazujici stav evidovany k datu 30.10.2014 07:031% -

Okres: CZ0647 Znojmo Obec: 594202 JevisSovice
Kat.uzemi: 659355 JeviSovice List vlastnictvi: 1018

V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny ve dvou ¢iselnych faddch (St. = stavebni parcela)
Typ vztahu

Oprdavnéni pro Povinnost k

den vzniku prava 15.5.2013
pro Ceskou republiku

k podilu 529/5650 na spoleé&nych &astech budovy
Finanéni G¥ad pro Jihomoravsky
kraj, namésti Svobody 98/4, Brno-
mésto, 60200 Brno

Jednotka: 368/7 Z-6916/2013-713

Listina Rozhodnuti spravce dané o z¥izeni zastavniho prava ¢&.3.1903226/2013 pro Finanéni
Afad pro Jihomoravsky kraj UzP Znojmo ze dne 15.05.2013.

Z-6916/2013-713
Poradi k datu podle pravni upravy uéinné v dobé vzniku prava

o Zastavni pravo z rozhodnuti spravniho organu
k zajisténi pohledavky ve vysSi 393.289,- K¢ s pfislusSenstvim
den vzniku prava 15.5.2013
pro Ceskou republiku

k podilu 322/5650 na spoleénych &astech budovy
Finanéni uf¥ad pro Jihomoravsky
kraj, namésti Svobody 98/4, Brno-
mésto, 60200 Brno

Jednotka: 368/8 Z-6916/2013-713

Listina Rozhodnuti spravce dané o zf¥izeni zastavniho prava &.3.1903226/2013 pro Finanéni
t¥ad pro Jihomoravsky kraj UzP Znojmo ze dne 15.05.2013.

Z-6916/2013-713
Poradi k datu podle pravni upravy uéinné v dobé vzniku prava

o Zastavni pravo z rozhodnuti spravniho organu
k zajisténi pohledavky ve vysSi 393.289,- K& s prisluSenstvim
den vzniku prava 15.5.2013
pro Ceskou republiku

k podilu 528/5650 na spoleénych &astech budovy
Finanéni ufad pro Jihomoravsky
kraj, namésti Svobody 98/4, Brno-
mésto, 60200 Brno

Jednotka: 368/9 Z-6916/2013-713

Listina Rozhodnuti spravce dané o z¥izeni zastavniho prava &.3.1903226/2013 pro Finanéni
afad pro Jihomoravsky kraj UzP Znojmo ze dne 15.05.2013.

Z-6916/2013-713
Poradi k datu podle pravni upravy ué¢inné v dobé vzniku prava

o Zastavni pravo z rozhodnuti spravniho organu
k zajisténi pohledavky ve vysi 393.289,- K& s prislusSenstvim
den vzniku prava 15.5.2013
pro Ceskou republiku
k podilu 434/5650 na spoleé&nych &astech budovy
Finanéni U¥ad pro Jihomoravsky

kraj, namésti Svobody 98/4, Brno-
mésto, 60200 Brno

Jednotka: 368/10 Z-6916/2013-713

Listina Rozhodnuti spravce dané o z¥izeni zastavniho prava &.3.1903226/2013 pro Finanéni
afad pro Jihomoravsky kraj UzP Znojmo ze dne 15.05.2013.

Z-6916/2013-713
Poradi k datu podle pravni Upravy uéinné v dobé vzniku prava

Nemovitosti jsou v dzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni ufad pro Jihomoravsky kraj,

Katastralni pracovidté Znojmo, kdoéd: 713.
strana 7



VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI 78 INS 4753120 14.5.35

prokazujici stav evidovany k datu 30.10.2014 07:031% -

Okres: CZ0647 Znojmo Obec: 594202 JevisSovice
Kat.uzemi: 659355 JeviSovice List vlastnictvi: 1018

V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny ve dvou ¢iselnych faddch (St. = stavebni parcela)
Typ vztahu

Oprdavnéni pro Povinnost k

o Zastavni pravo z rozhodnuti spravniho organu
k zajisténi pohledavky ve vysSi 393.289,- K¢ s pfislusSenstvim
den vzniku prava 15.5.2013
pro Ceskou republiku

k podilu 322/5650 na spoleénych &astech budovy
Finanéni uf¥ad pro Jihomoravsky
kraj, namésti Svobody 98/4, Brno-
mésto, 60200 Brno

Jednotka: 368/11 Z-6916/2013-713

Listina Rozhodnuti spravce dané o zfizeni zastavniho prava &.3j.1903226/2013 pro Finanéni
t¥ad pro Jihomoravsky kraj UzP Znojmo ze dne 15.05.2013.

Z-6916/2013-713
Poradi k datu podle pravni upravy uéinné v dobé vzniku prava

o Zastavni pravo z rozhodnuti spravniho organu
k zajisténi pohledavky ve vysSi 393.289,- K& s prisluSenstvim
den vzniku prava 15.5.2013
pro Ceskou republiku

k podilu 437/5650 na spoleé&nych &astech budovy
Finanéni ufad pro Jihomoravsky
kraj, namésti Svobody 98/4, Brno-
mésto, 60200 Brno

Jednotka: 368/12 Z-6916/2013-713

Listina Rozhodnuti spravce dané o z¥izeni zastavniho prava &.3.1903226/2013 pro Finanéni
afad pro Jihomoravsky kraj UzP Znojmo ze dne 15.05.2013.

Z-6916/2013-713
Poradi k datu podle pravni upravy ué¢inné v dobé vzniku prava

o Zastavni pravo z rozhodnuti spravniho organu
k zajisténi pohledavky ve vysi 393.289,- K& s prislusSenstvim
den vzniku prava 15.5.2013
pro Ceskou republiku

k podilu 158/5650 na spoleénych &astech budovy
Finanéni G¥ad pro Jihomoravsky

kraj, namésti Svobody 98/4, Brno-
mésto, 60200 Brno

Jednotka: 368/13 Z-6916/2013-713

Listina Rozhodnuti spravce dané o z¥izeni zastavniho prava &.3.1903226/2013 pro Finanéni
afad pro Jihomoravsky kraj UzP Znojmo ze dne 15.05.2013.

Z-6916/2013-713
Poradi k datu podle pravni Upravy uéinné v dobé vzniku prava

o Zastavni pravo z rozhodnuti spravniho organu
k zajisténi pohledavky ve vysSi 393.289,- K& s prislusSenstvim
den vzniku prava 15.5.2013
pro Ceskou republiku

k podilu 158/5650 na spoleénych &astech budovy
Finanéni G¥ad pro Jihomoravsky
kraj, namésti Svobody 98/4, Brno-
mésto, 60200 Brno

Jednotka: 368/14 Z-6916/2013-713

Listina Rozhodnuti spravce dané o zf¥izeni zastavniho prava &.3j.1903226/2013 pro Finanéni
Afad pro Jihomoravsky kraj UzP Znojmo ze dne 15.05.2013.

Z-6916/2013-713

Nemovitosti jsou v dzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni ufad pro Jihomoravsky kraj,

strana 8

Katastralni pracovidté Znojmo, kdoéd: 713.



VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 30.10.2014 07 : 031SFH! 78 INS 4753/2014-B-38

Okres: CZ0647 Znojmo Obec: 594202 JevisSovice
Kat.dzemi: 659355 JevisSovice List vlastnictvi: 1018
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny ve dvou ¢iselnych faddch (St. = stavebni parcela)
Typ vztahu
Oprdavnéni pro Povinnost k

Poradi k datu podle pravni upravy uéinné v dobé vzniku prava

o Zastavni pravo smluvni

Okresni u¥ad Znojmo, Nam. Armady Mésto JeviSovice, &.p. 56, 67153 JevisSovice, RC/ICO:

/8, 67039 Znojmo, RC/ICO: 00092746 00292923
Jednotka: 368/1 Z-4238/2002-713
Jednotka: 368/10 Z-4238/2002-713
Jednotka: 368/11 Z-4238/2002-713
Jednotka: 368/12 Z-4238/2002-713
Jednotka: 368/2 Z2-4238/2002-713
Jednotka: 368/3 Z-4238/2002-713
Jednotka: 368/4 Z-4238/2002-713
Jednotka: 368/5 Z-4238/2002-713
Jednotka: 368/6 Z-4238/2002-713
Jednotka: 368/7 Z-4238/2002-713
Jednotka: 368/8 Z-4238/2002-713
Jednotka: 368/9 Z-4238/2002-713

Listina Smlouva o z¥fizeni zastavniho prava podle obé&.z. V2-3646/1998 ze dne 10.11.1998,
pravni ucéinky vkladu ke dni 17.11.1998, pohledavka ve vysi
K& 3 840 000,-- - pol. VZ 450/1998.
Z-2504/2001-713
Poradi k datu podle pravni upravy uéinné v dobé vzniku prava

o Vécné bremeno uzivani
ze dne 1.7.1998, pravni ucéinky vkladu ke dni 2.7.1998.

Mésto JevisSovice, ¢é.p. 56, 67153 Jednotka: 368/10 Z-1426/2004-713
JeviSovice, RC/ICO: 00292923 Jednotka: 368/2 Z-1426/2004-713
Jednotka: 368/3 Z-1426/2004-713
Jednotka: 368/4 Z-1426/2004-713
Jednotka: 368/8 Z-1426/2004-713
Jednotka: 368/9 Z-1426/2004-713
Listina Smlouva o vécném b¥emeni V3 2077/1998.
POLVZ:324/1998 Z-6700324/1998-713
D Jiné zdpisy - Bez zapisu
Plomby a upozornéni - Bez zapisu

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu

Listina

o Kolaudaéni rozhodnuti 257/1996 ze dne 31.12.1996 &.j. vyst. 257/96-257/12 a Zzadost o
zapis
novostavby ze dne 11.3.1997.

POLVZ:72/1997 Z-6700072/1997-713
Pro: Mésto JevisSovice, ¢é.p. 56, 67153 JevisSovice RC/I1C0: 00292923
EXIMET TRAFO, spol. s r.o., Hrabakova 1978/6, Chodov, 14800 61246336

Praha 4

Nemovitosti jsou v dzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni urad pro Jihomoravsky kraj, Katastrdlni pracovisté Znojmo, kdéd: 713.
strana 9



Mapa meésta
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Objekt €. pop. 278 s pozemky

Objekt €. pop. 278 s pozemky
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Areadl JeviSovice €. pop. 105 s pozemky
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Areal JeviSovice €. pop. 105 s pozemky
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Areal JeviSovice €. pop. 105 s pozemky
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Bytovy diim ¢&. pop. 368 s pozemky
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Bytovy dim ¢&. pop. 368 s pozemky
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Areal Jevisovice ¢. pop. 105 s pozemky Stanoveni trzni hodnoty

Foto ¢. 1: Celkovy pohled

Foto ¢. 2: Celkovy pohled

Foto ¢&. 3 : Celkovy pohled na objekt

fotodokumentace strana 1
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Areal Jevisovice ¢. pop. 105 s pozemky Stanoveni trzni hodnoty

Foto €. 4 : Celkovy pohled

Foto €. 5 : Socialné provozni budova

Foto ¢. 6 : Celkovy pohled

fotodokumentace strana 2
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Areal Jevisovice ¢. pop. 105 s pozemky Stanoveni trzni hodnoty

Foto ¢. 8 : Kotelna

Foto &. 9 : Vjezd a vratnice

fotodokumentace strana 3
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Areal Jevisovice ¢. pop. 105 s pozemky Stanoveni trzni hodnoty

Foto ¢. 10 : Garaze a kompresorovna

Foto ¢. 11 : Trafostanice

Foto ¢&. 12 : Interiér vyrobnich ploch — priprava materialu

fotodokumentace strana 4
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Areal Jevisovice ¢. pop. 105 s pozemky Stanoveni trzni hodnoty

Foto ¢. 13 : Interiér vyrobnich ploch — vyroba traf

Foto ¢. 15 : Interiér sociéalnich ploch

fotodokumentace strana 9
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Areal Jevisovice ¢. pop. 105 s pozemky Stanoveni trzni hodnoty

Foto ¢. 16 : Interiér vyrobnich ploch — lisovna

Foto ¢. 17: Impregnovna s vyroba malych traf

Foto ¢. 18 : Nastrojarna a vyroba malych traf

fotodokumentace strana 6
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Areal Jevisovice ¢. pop. 105 s pozemky Stanoveni trzni hodnoty

Foto ¢. 19 : Interiér socialné provozni budovy - jidelna

Foto €. 20 : Interiér sociélné provozni budovy - jidelna

Foto ¢&. 21 : Interiér socialné provozni budovy - schodisté

fotodokumentace strana 7
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Areal Jevisovice ¢. pop. 105 s pozemky Stanoveni trzni hodnoty

Foto ¢&. 22 : Interiér socialné provozni budovy - Satny

Foto €. 23 : Interiér socialné provozni budovy - Satny

Foto €. 24 : Interiér vyrobnich ploch — vyrobni plochy

fotodokumentace strana 8
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Areal Jevisovice ¢. pop. 105 s pozemky Stanoveni trzni hodnoty

Foto ¢&. 26 : Interiér vyrobnich ploch — impregnace

fotodokumentace strana 9
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Objekt bydleni é. pop. 278 s pozemky Stanoveni trzni hodnoty

Foto ¢. 1: Celkovy pohled na objekt

Foto 2: Objekt z bunék

Foto ¢. 3 : Celkovy pohled na objekt

fotodokumentace strana 1
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Objekt bydleni é. pop. 278 s pozemky Stanoveni trzni hodnoty

Foto ¢&. 4 : Interiér

Foto ¢&. 5 : Interiér

Foto ¢&. 6 : Interiér

fotodokumentace strana 2
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Objekt bydleni é. pop. 278 s pozemky Stanoveni trzni hodnoty

Foto ¢&. 7 : Interiér

Foto ¢&. 8 : Interiér

fotodokumentace strana 3



