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A.NALEZ

1. Znaleckyv ukol

Znalecky posudek o cené pozemku pé. 444/1 s budovou ob&anské vybavenosti ¢p.49 - restaurace Smak s
prisluSenstvim v katastralnim uzemi a obci Kosmonosy objednany pro potiebu ptfevodu nemovitosti -

prodej.

2. Zakladni informace

Nazev predmétu ocenéni: budova obcanské vybavenosti
Adresa predmétu ocenéni: Stakorska 49, 293 06 Kosmonosy
Kraj: Stiedocesky

Okres: Mlada Boleslav

Obec: Kosmonosy

Katastralni uzemi: Kosmonosy

Pocet obyvatel: 4 964

Zakladni cena stavebniho pozemku obce okresu ZCv = 2 015,00 K&m?
Koeficienty obce

Nizev koeficientu ¢ Pi
OL1. Velikost obce - 2001 - 5000 obyvatel ] 0,80
02. Hospodatsko-spravni vyznam obce - Ostatni obce v 0,60
0O3. Poloha obce - Obec vzdalena od hranice zastavéného izemi v 1,01

vyjmenovaného mésta nebo oblasti v tab. ¢. 1 (mimo Prahu a Brna) v
nejkrat§im vymezeném useku silnice do 10 km véetné

O4. Technicka infrastruktura v obci - V obci je elektiina, vodovod, I 1,00
kanalizace a plyn

O5. Dopravni obsluznost obce - Méstska hromadna doprava poptipadé I 1,00
piiméstska doprava

06. Obc¢anska vybavenost v obci - Komplexni vybavenost (obchod, I 1,00

sluzby, zdravotnicka zatizeni, Skola, posta, bankovni (penézni) sluzby,
sportovni a kulturni zafizeni aj.)
Zakladni cena stavebniho pozemku ZC =ZCv * O1* 0, * O3* O4 * Os * O = 977,00 K&/m?

3. Prohlidka a zaméreni

Prohlidka se zamétfenim byla provedena dne 19.5.2015 a 28.1.2016 za pfitomnosti pani Jelinkova,
zastupce Mésta Kosmonosy.

4. Podklady pro vypracovani znaleckého posudku

- vypis z katastru nemovitosti pro k.i.Kosmonosy LV €. 10001 ze dne 10.2.2016
- informace o parcele a budové z webovych stranek CUZK ze dne 8.2.2016
- Geometricky plan pro rozdéleni pozemku ¢&. 2441-5/2016 ze dne 26.1.2016 (bez schvéleni KU)
- snimek katastralni mapy ze dne 29.5.2015
- projektova dokumentace na rekonstrukei a pfistavbu objektu kina Maj Kosmonosy z 12/1995 vcetné
zmeény 07/97 ovéiené ve stavebnim fizeni ¢.j.10/98 dne 20-1-1998
- Smlouvy o ndjmu nebytovych prostor
- Rozhodnuti €.j.St.10/98 ze dne 20.1.1998 - dodate¢né povoleni zmény piestavby a pfistavby kina M4j
¢.p-49 v Kosmonosich pted dokonc¢enim
- Kolaudaéni rozhodnuti €.j.St.287/98 ze dne 16.11.1998 na povoleni uzivani prodejny kvétin a prodejny
nepotravinaiského zbozi v suterénu objektu ¢p.49 na ppc.444 v k.G.Kosmonosy, nab.pravni moci
7.12.1998
- Kolaudaéni rozhodnuti ¢€.J.St.101/99 ze dne 28.7.1999 na povoleni uzivani stavby a ptistavby ¢p.49 -
objektu byvalého kina M4j v Kosmonosich na restauraci a prodejny, nab.pravni moci 23.8.1999
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- Rozhodnuti ¢.j.St.333/02-330-k ze dne 16.9.2002 povoleni zmény v uzivani herny na provozovnu
kadetnictvi v objektu ,,U Nas” Kosmonosy, nab.pr.moci 15.10.2002

- vysledky mistniho Setfeni za uéasti pani Jelinkové z MU Kosmonosy

- fotodokumentace

5. Vlastnické a evidencni udaje
Vlastnik: Mésto Kosmonosy, Debiska 223, 293 06 Kosmonosy, vlastnictvi: vyhradni

6. Dokumentace a skute¢nost

Je k dispozici vySe uvedend dokumentace, veskeré tidaje a vyméry potifebné pro ocenéni byly zjistény
pii prohlidce nemovitosti, popfipad¢ pfevzaty z uvedenych podkladii a informaci sdélenych zastupci
objednatele ocenéni pani Subrtovou, Jelinkovou a panem Simonem.

7. Celkovy popis nemovité véci

Piedmétem ocenéni je pozemek s budovou ob&anské vybavenosti ,,Restaurace Smak” s piislugenstvim v
Kosmonosich, situovany na hranici ndmésti Miru v ulici Stakorska, u kiizovatky s ulici Boleslavskou,
paterni prijezdni komunikaci méstem. Pifed budovou se nachazi parcik, ptes ulici malé parkovisté, ale
parkovaci mozZnosti vzhledem k tcelu vyuziti budovy jsou pfimo v misté velmi omezené. nemovitosti
jsou piistupné po zpevnéné veiejné komunikaci, napojené na veskeré IS (piipojka elektro, VVR, VKR a
ptipojka plynu).

Kosmonosy jsou mensim méstem s dobrou ob¢.vybavenosti, bezprostfedné navazuji na stat.mésto
Mlada Boleslav, zajizdi sem MHD. Mésto je vyhleddvanou lokalitou pro bydleni v okoli Mladé
Boleslavi. Mlada Boleslav je statutirnim méstem s vybornymi pracovnimi pfilezitostmi, veskerou
obc.vybavenosti. Obé mésta se nachazeji u najezdi na rychlostni komunikaci R 10, po které je velmi
dobré a rychlé dopravni spojeni s hl.méstem Prahou a opaénym méstem s Libercem.

Poloha nemovitosti pro dany ucel vyuziti (restaurace se salem a ubytovaci kapacitou, drobné sluzby) s
velmi dobfe viditelnym umisténim.

8. Obsah znaleckého posudku

1. Ocenéni staveb

1.1. Hlavni stavby
1.1.1. Budova obc¢anské vybavenosti - ocenéni kombinaci nakladového a vynosového zptisobu

2. Ocenéni pozemki
2.1. Pozemek

B. ZNALECKY POSUDEK

Ocenovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zdkona €. 151/1997 Sb., o oceniovani majetku ve znéni zdkont ¢. 121/2000
Sb., €.237/2004 Sb., ¢. 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., ¢. 350/2012 Sb., ¢. 340/2013 Sb.,
¢.303/2013 Sb., &. 344/2013 Sb. a &. 228/2014 Sb. a vyhlasky MF CR ¢&. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky
¢. 199/2014 Sb. a ¢. 345/2015 Sb., kterou se provadéji n€ktera ustanoveni zdkona €. 151/1997 Sb.

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nizev znaku Pi
1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi - Poptavka nizsi nez nabidka -0,06
2. Vlastnické vztahy - Nezastavény pozemek nebo pozemek, jehoz \ 0,00
soucasti je stavba (stejny vlastnik) nebo jednotka nebo jednotka se
spoluvl. podilem na pozemku
3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost - Bez vlivu nebo stabilizovana I 0,00
uzemi
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4. Vliv pravnich vztaht na prodejnost - Bez vlivu I 0,00
5. Ostatni neuvedené - Vlivy snizujici cenu - obtizna prodejnost I -0,30
rozséhlého a velmi stavebné ¢lenitého objektu s vysokou naro¢nosti na
udrzbu a provoz
6. Povodnové riziko - Zéna se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu zaplav 1V 1,00
5

Index trhu It =Ps* (1 + ) P;)=0,640

i=1

Index polohy

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Budovy pro obchod a administrativu

Niazev znaku ¢ Pi

1. Druh a ucel uziti stavby - Druh hlavni stavby v jednotném funk¢nim I 0,65
celku

2. Pfevazujici zéastavba v okoli pozemku a Zivotni prostfedi - Rezidencni | 0,08
zastavba

3. Poloha pozemku v obci - Stied obce — centrum obce I 0,10

4. Moznost napojeni pozemku na inzenyrske sité, které ma obec - I 0,00
Pozemek lze napojit na vSechny sité v obci nebo obec bez siti

5. Obc¢anska vybavenost v okoli pozemku - V okoli nemovité véci je I 0,00
dostupna obcanska vybavenost obce

6. Dopravni dostupnost k pozemku - Pfijezd po zpevnéné komunikaci, \Y -0,02

Spatné parkovaci moznosti; nebo piijezd po nezpevnéné komunikaci
S moznosti parkovani na pozemku

7. Osobni hromadna doprava - MHD — centrum obce AV 0,03

8. Poloha pozemku z hlediska komer¢ni vyuzitelnosti - Vyhodna — stavba 1V 0,10
s komer¢ni vyuzitelnosti

9. Obyvatelstvo - Bezproblémové okoli ] 0,00

10. Nezaméstnanost - Niz$i nez je primeér v kraji Il 0,00

11. Vlivy ostatni neuvedené - Bez dalSich vlivi ] 0,00

11
Index polohy lp=Py*(1+> P;)=0,839

i=2

Koeficient pp = I+ * 1p = 0,537

1. Ocenéni staveb

1.1. Hlavni stavby

1.1.1. budova obc¢anské vybavenosti - ocenéni kombinaci nakladového a

vynosového zptisobu
V soucasné dobé je pronajata pouze ¢ast budovy a to provozovna kadetnictvi a kosmetiky v suterénu
budovy pod terasou, najemci restauracniho provozu s pokoji na ubytovani byl vypovézen najem k
30.1.2015, prostory byvalé prodejny tabaku a byvalé provozovny kadetnictvi jsou volné. Stavebné
technicky stav budovy pronajmuti umoziuje. Vzhledem k tomu, ze ocefiovana budovy je typu ,,H”,
Castecné pronajata, oceni se v souladu s cenovym ptredpisem dle Hlavy II, § 31 odst.c.
Jedna se o budovu s vicet€elovym vyuzitim, kde je velké riziko vypadku najemného, vSechny prostory v
budové jsou obtizn¢ pronajmutelné, napt. prostory byvalé prodejny tabdku a byvalého ucnovského
kadetnictvi jsou jiz n€kolik let volné bez najmu. N4jemné je postupné snizovano, v roce 1998, byly
prostory sluzeb pronajimany za 1 200,- K&/m?/rok, nyni je ndjemné jiz jen 240,- K&/m?/rok. Néjemni
smlouva restaura¢niho provozu s ubytovanim byla uzaviena na ¢astku 670 000,- K¢/rok s tim, ze ¢ast
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najemncho ve vysi 250 000,- K¢ je ucelove urcena a bude pronajimatelem pouZita vyluné na opravy a
udrzbu objektu ¢p.49 na pp¢.444/1 v k.u.Kosmonosy. Stav ke dni 28.1.2016 dle sdéleni pani Subrtové a
pani Jelinkové nezménén, ndajem shodny s rokem 2015.

Ocenéni staveb nakladovym zpiisobem

Budova obc¢anské vybavenost je samostatna, pfizemni s podkrovim, ¢astecné podsklepena. Budova byla
na zaklad¢ stavebniho povoleni z roku 1995 kompletn¢ pfestavena, s provedenymi piistavbami a
nastavbami z ptivodniho objekt kina, upravy byly dokonceny v roce 1998-99, od té doby je budova
pronajimana. Obsahuje provoz restaurace se salem, salonky a pokoji na ubytovani, v ¢asti suterénu
smérem k parc¢iku je provozovna kosmetického a kadeinického salonu, vlevo od restauracniho provozu
je v pfizemi byvala prodejna tabaku a vpravo od restauracni ¢asti v ptizemi provozovna byvalého
kadefnictvi.

Konstrukce budovy je zdénd, stropy rovné nespalné a Sikmé s podhledy SDK, krov slozity s vikyii,
krytiny z betonovych tasek Bramac, klempiiské konstrukce uplné standardniho provedeni. Fasada
strukturovana natahovana mineralni, vnitini omitky hladké stukové, ker.obklady v kuchyni a
piipravnach se sklady restauracniho provozu, v koupelnach s WC na pokojich a ve spole¢nych
socialnich zatizenich, v provozovné kosmetiky a kadeinictvi standardniho rozsahu a provedeni.
Schodisté je betonové s ker.obkladem stupiili, podlahové krytiny jsou ker.dlazby, textilni, plovouci
laminatové, v sale z ¢asti parkety. Okna dfevéna zdvojena dithermalni, dvefe hladké do ocelovych
zarubni. Vytapéni centralni z kotelny na zemni plyn, rozvod vzduchotechnicky, rozvod el.instalace
230/400 V, vody S+T, zdroj teplé centralni a el.zasobniky. Kuchyn vybavena velkokapacitnim
zafizenim pro restauracni provoz. Koupelny v ubytovaci ¢asti a v drobnych provozovnach vybaveny
sprchovymi kouty, umyvadly, zavésnymi WC a otop.zebfticky, ve spolecnych soc.zatizenich jsou
umyvadla, WC a pisoary. Stavebné technicky nadzemnich podlaZi a provozovny kadefnictvi a
kosmetiky (zde velmi dobrou udrzbu provadi najemce) je celkem dobry, ale zejména v suterénu je
udrzba zanedband, projevuje se zde vyrazné¢ vliv pronikajici zemni vlhkosti, ve zhorSeném stavu je
zabradli balkontl, ¢aste¢né neopravené malby a omitky od zatékani a ptisobicim vliviim vlhkosti od
nedostatecné izolace v suterénu.

Zatiidéni pro potieby ocenéni

Budova § 12: H. budovy pro obchod a sluzby

Svisla nosna konstrukce: zdéna

K&d klasifikace stavebnich dél CZ-CC: 123

Vypocet jednotlivych ploch

Podlazi Plocha [m?]
1.PP 10,30*23,25+13,05*12,90+22,05*8,10+6,20*5,09 = 617,98
1.NP 23,20*%23,25+2,00*8,18+(4,65+3,35)/2*4,00+4,65*5,50 = 1 056,13

+16,15%12,90+11,55%1,20+12,65*15,45+5,65*1,00/2+(
3,18+4,00)/2*7,28+7,625*1,60

2.NP 10,10*18,65-4,10%10,60+7,10%4,60+12,00%24,00+8,20 = 894,55
*2 00+(4,65+3,35)/2*4,00+4,65*5,50+16,20*9,05+12,6
5%15,45+(3,18+4,00)/2*7,28+5,65*1,00/2

Zastavéné plochy a vysky podlazi
Zastavéna Konstr.

Podlazi Y Souéin
plocha vySka

1.PP 617,98 m? 267m 1650,01

1.NP 1 056,13 m? 3,60m 3802,07

2.NP 894,55 m? 300m 2683,65

Soudet 2 568,66 m? 8 135,73



Znalecky posudek €. 2682-006/16 budova obé&.vybavenosti €p. 49, Kosmonosy

Primérna vyska vSech podlazi v objektu: PVP = 8 135,73 /2 568,66 =3,17m
Priimérnd zastavéna plocha vsech podlazi: PZP = 2568,66/3 = 856,22 m?

Obestavény prostor
Vypocet jednotlivych vymér

Podlazi Obestavény prostor

spodni stavba 10,30*23,25*3,10+13,05*12,90*2,67+(22,05*8,10 = 1 927,42 m’
+6,20*5,09)*3,50

vrchni stavba a zastfeSeni 10,10*23,25*3,60+1,55*12,60*3,60+(10,10*18,65- = 6 888,55 m*
4,10*10,60)*(3,30+1,20/2)+7,10*4,60*(4,70+0,98/
2)+12,65*13,40*(4,85+3,95/2)+(12,65*2,05+5,65*
1,00/2)*4,60+(15,50*2,95+5,25*2,00)*(3,60+1,20/
2)+((4,65+3,35)/2*4,00+4,65*5,50)*(6,95+5,75)/2
+23,67*12,00%(6,95+1,40/2)+16,20*9,05*(4,10+3,
40/2+2,60/2)+11,55*1,20*4,60+4,70*3,90*3,50+((
3,18+4,00)/2*7,28)*(3,00+2,20/2)

(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastieSeni)

Podlazi Typ  Obestavény prostor

spodni stavba PP 192742 m*

vrchni stavba a zastfeSeni NP 6 888,55 m?

Obestavény prostor - celkem: 8 815,97 m*

Popis a hodnoceni standardu

(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,

A = pridana konstrukce, X = nehodnoti se)

Vypocet koeficientu K4

Konstrukce, vybaveni Obj. podil [%] C[j(;)s.jt Koef. I()Jl%r.a;sgi}ll

1. Zaklady v¢. zemnich praci S 6,10 100 1,00 6,10

2. Svislé konstrukce S 15,30 100 1,00 15,30

3. Stropy S 8,10 100 1,00 8,10

4. Krov, stiecha S 6,20 100 1,00 6,20

5. Krytiny stfech S 2,90 100 1,00 2,90

6. Klempitské konstrukce S 0,60 100 1,00 0,60

7. Uprava vnitinich povrchli S 7,30 100 1,00 7,30

8. Uprava vnéjsich povrchi S 3,30 100 1,00 3,30

9. Vnitini obklady keramické S 3,20 100 1,00 3,20

10. Schody S 2,70 100 1,00 2,70

11. Dvefte S 3,70 100 1,00 3,70

12. Vrata X 0,00 100 1,00 0,00

13. Okna S 5,80 100 1,00 5,80

14. Povrchy podlah S 3,30 100 1,00 3,30

15. Vytapéni S 4,80 100 1,00 4,80

16. Elektroinstalace S 5,90 100 1,00 5,90

17. Bleskosvod S 0,30 100 1,00 0,30

18. Vnitini vodovod S 3,20 100 1,00 3,20

19. Vnitini kanalizace S 3,10 100 1,00 3,10

20. Vnitini plynovod S 0,40 100 1,00 0,40

21. Ohtev teplé vody S 2,00 100 1,00 2,00

22. Vybaveni kuchyni S 1,90 100 1,00 1,90

23. Vnitini hygienické vyb. S 4,20 100 1,00 420
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24. Vytahy S 1,30 100 1,00 1,30
25. Ostatni S 4,40 100 1,00 4,40
26. Instalacni pref. jadra X 0,00 100 1,00 0,00
Soucet upravenych objemovych podila 100,00
Koeficient vybaveni Ky: 1,0000
Vypocet opotiebeni analytickou metodou
(OP = objemovy podil z ptilohy ¢. 21, K = koeficient pro Gpravu obj. podilu
UP = upraveny podil v navaznosti na déleni konstrukce, PP = pfepocitany podil na 100 %)

; OP  Cast UP PP .. Opot. Opot. z
Konstrukce, vybaveni [%] [%] (%] [%] St. Ziv éa?s » CFE)Elku
1. Zaklady v¢. zemnich praci S 610 10000 1,00 610 6,10 18 150 12,00 0,7320
2. Svislé konstrukce S 15,30 100,00 1,00 1530 1530 18 100 18,00 2,7540
3. Stropy S 8,10 100,00 1,00 8,10 8,10 18 100 18,00 1,4580
4. Krov, stfecha S 6,20 100,00 1,00 6,20 6,20 18 100 18,00 1,1160
5. Krytiny stfech S 2,90 100,00 1,00 290 290 18 60 30,00 0,8700
6. Klempiiské konstrukce S 0,60 100,00 1,00 0,60 060 18 40 4500 0,2700
7. Uprava vnitinich povrchii S 730 100,00 1,00 730 7,30 18 50 36,00 2,6280
8. Uprava vngjSich povrchl S 3,30 100,00 1,00 3,30 330 18 50 36,00 11,1880
9. Vnitini obklady keramické S 3,20 100,00 1,00 320 320 18 30 60,00 1,9200
10. Schody S 2,70 100,00 1,00 2,70 2,70 18 100 18,00 10,4860
11. Dvete S 3,70 100,00 1,00 3,70 3,70 18 65 27,69 11,0245
13. Okna S 580 100,00 1,00 580 580 18 50 36,00 2,0880
14. Povrchy podlah S 3,30 50,00 1,00 165 165 18 30 60,00 0,9900
14. Povrchy podlah S 330 50,00 100 165 165 18 50 36,00 0,5940
15. Vytapéni S 4,80 100,00 1,00 4,80 4,80 18 50 36,00 1,7280
16. Elektroinstalace S 590 100,00 1,00 590 590 18 50 36,00 2,1240
17. Bleskosvod S 0,30 100,00 1,00 030 0,30 18 50 36,00 0,1080
18. Vnitini vodovod S 3,20 100,00 1,00 3,20 320 18 50 36,00 1,1520
19. Vnitini kanalizace S 3,10 100,00 1,00 3,10 3,20 18 60 30,00 0,9300
20. Vnitini plynovod S 0,40 100,00 1,00 040 040 18 50 36,00 0,1440
21. Ohtev teplé vody S 2,00 100,00 1,00 200 200 18 25 72,00 1,4400
22. Vybaveni kuchyni S 190 100,00 1,00 190 190 18 20 90,00 1,7100
23. Vnitini hygienické vyb. S 420 100,00 1,00 420 420 18 30 60,00 25200
24. Vytahy S 1,30 100,00 1,00 130 130 18 50 36,00 0,4680
25. Ostatni S 4,40 100,00 1,00 4,40 4,40 18 30 60,00 22,6400
Opotiebeni: 33,1%
Ocenéni
Zakladni cena (dle piil. ¢. 8) [K&/m®]: = 2 669,-
Koeficient konstrukce K; (dle pfil. ¢. 10): * 0,9390
Koeficient K, = 0,92+(6,60/PZP): * 0,9277
Koeficient K3 = 0,30+(2,10/PVP): * 0,9625
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 1,0000
Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce): * 1,0000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,1330
Zakladni cena upravena [K&/m?] = 4773,24
Plna cena: 8 815,97 m* * 4 773,24 K¢&/m® = 42080 740,64 K&
Koeficient opotiebeni: (1- 33,1 % /100) 0,669

Budova obc¢anské vybavenosti - zjiSténa cena

28 152 015,49 K&
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Chodniky z dlaZebnich kostek

Zatridéni pro potieby ocenéni
Venkovni tprava § 18: 8.3.10. Plochy z dlazebnich kostek drobnych, 120 mm,

loZe kamenivo
Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 211

Vyméra:
152,60+37,00 = 189,60 m?

Ocenéni

Zakladni cena (dle p#l. & 17):  [K&/m?]

Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce):
Koeficient zmény cen staveb K; (piil. ¢. 41 - dle SKP):
Zakladni cena upravena cena [K¢&/m?]

Pln4 cena: 189,60 m? * 661,39 K&/m?

Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stafi (S): 18 roku

Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 22 rokt

Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 40 roka

Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 18 / 40 = 45,0 %

Koeficient opotiebeni: (1- 45,0 % / 100) * 0,550

295,-
1,0000
2,2420

661,39

125 399,54 K¢

* x|l

Chodniky z dlaZebnich kostek - zjiSténa cena = 68 969,75 K¢
Chodniky ze zamkové dlazby

Zatiidéni pro potieby ocenéni

Venkovni tprava § 18: 8.3.30. Betonova dl. zamkova - barevna tl. do 60 mm
Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 211

Vyméra: 161,10 m?

Ocenéni

Zakladni cena (dle piil. & 17):  [K&/m?]

Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce):
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP):
Zakladni cena upravena cena [K&/m®]

Plna cena: 161,10 m? * 1 177,05 K&/m?

Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stafi (S): 18 roki

Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 22 rokt

Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 40 roki

Opotiebeni: 100 % * S/PCZ =100 % * 18 /40 = 45,0 %

Koeficient opotiebeni: (1- 45,0 % / 100) * 0,550

Chodniky ze zamkové dlazby - zjiSténa cena = 104 292,51 K¢

525,-
1,0000
2,2420

1177,05

189 622,75 K¢

* x|l

Zpevnéna plocha pied rampou

Betonova plocha velmi $patné, narusena.

Zatiidéni pro potieby ocenéni

Venkovni tprava § 18: 8.2.2. Plochy s povrchem betonovym monolitickym -

tl. do 15 cm
-8-
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Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 211
Vyméra: 55,49 m?
Ocenéni

Zakladni cena (dle p#l. & 17):  [K&/m?]

Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce):
Koeficient zmény cen staveb K; (piil. ¢. 41 - dle SKP):

* x|l

290,-
1,0000
2,2420

Zakladni cena upravena cena [K¢&/m?]
Plna cena: 55,49 m’ * 650,18 K&/m®

Vypocet opotiebeni linearni metodou

Staii (S): 18 roku

Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 12 rokt

Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 30 rok

Opotiebeni: 100 % * S/PCZ =100 % * 18 / 30 = 60,0 %

Koeficient opotiebeni: (1- 60,0 % / 100) *

650,18
36 078,49 K¢

0,400

Zpevnéna plocha pred rampou - zjiSténa cena =
Schodisté betonové vpravo vzadu

Zatiidéni pro potieby ocenéni

Venkovni Gprava § 18: 12.4. Schodisté betonové
Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 242

Délka:
5*%1,40 =7,00 m
Ocenéni
Zakladni cena (dle pril. ¢. 17):  [K¢/m]
Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce):
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP):

* x|l

14 431,40 K¢

225,-
1,0000
2,2920

Zakladni cena upravend cena [K¢/m]
Plna cena: 7,00 m * 515,70 K¢&/m

Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stari (S): 18 roku

Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 22 rokt

Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 40 roki

Opotiebeni: 100 % * S/PCZ =100 % * 18 /40 = 45,0 %

Koeficient opotiebeni: (1- 45,0 % / 100) *

515,70
3 609,90 K¢

0,550

Schodisté betonové vpravo vzadu - zjiSténa cena =

Schodisté Zulové vstup

Zatridéni pro potireby ocenéni

1 985,45 K¢

Venkovni tprava § 18: 12.6. Schodisté s zulovymi stupni, loze z pisku

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 242
Délka:
6,00+5,35+5,00+4,45+3,90+3,40+2,90+2,35+1,90+1,57 = 36,82 m

Ocenéni
Zakladni cena (dle pril. €. 17): [K¢/m]

1 000,-
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Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 1,0000
Koeficient zmény cen staveb K; (piil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,2920
Zakladni cena upravend cena [K¢/m] = 2292,-
PIna cena: 36,82 m* 2 292,- Ké/m = 84 391,44 K¢
Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stafi (S): 18 rokt )

Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 22 roki

Ptedpokladana celkova Zivo‘gnost (PCZ): 40 roki

Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 18 / 40 = 45,0 %

Koeficient opotiebeni: (1- 45,0 % / 100) * 0,550
Schodisté Zulové vstup - zjiSténa cena = 46 415,29 K¢

Schodisté ke kosmetice a kadernictvi
Zatridéni pro potieby ocenéni
Venkovni Gprava § 18:

betonové
Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 242

Délka:
22*%2.24 =4928 m

Ocenéni

12.8. Schodisté na zelezobetonové desce, schody

Zakladni cena (dle pril. €. 17):  [K¢/m] = 710,-
Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce): * 1,0000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,2920
Zakladni cena upravend cena [K¢/m] = 1627,32
Plna cena: 4928 m * 1 627,32 K&/m = 80 194,33 K¢
Vypocet opotiebeni linearni metodou
Stafi (S): 18 roku 5
Predpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 22 rokt
Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 40 roktl
Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 18 / 40 = 45,0 %
Koeficient opotiebeni: (1- 45,0 % / 100) * 0,550
Schodisté ke kosmetice a kadeFnictvi - zjiSténa cena = 44 106,88 K¢
Opérna zed’ vedle rampy
Zatridéni pro potieby ocenéni
Venkovni Gprava § 18: 11.7. Opérné zdi cihelné
Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 242
Vyméra:

29,24*0,40*2,40 = 28,07 m? obestavéného prostoru
Ocenéni
Zakladni cena (dle piil. &. 17):  [K&/m’] = 2 330,-
Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce): * 1,0000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,2920
Zakladni cena upravena cena [K&/m®] = 5 340,36

Pln4 cena: 28,07 m® * 5 340,36 K&/m®

-10 -
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Vypocet opotiebeni linearni metodou

Staii (S): 18 roki

Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 22 rokt

Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 40 roki

Opotiebeni: 100 % * S/PCZ =100 % * 18 /40 = 45,0 %

Koeficient opotiebeni: (1- 45,0 % / 100) *

0,550

Opérna zed’ vedle rampy - zjiSténa cena =
Opérna zed’ vstupniho schodisté

Zatridéni pro poti‘eby ocenéni
Venkovni tprava § 18:

Kéd klasifikace stavebnich dél CZ-CC 242
Vyméra:

5,90*0,30*1,77 = 3,13 m® obestavéného prostoru
Ocenéni

82 447,15 K¢

11.5. Opérné zdi monolitické ze Zelezového betonu

Zakladni cena (dle p#l. & 17):  [K&/m?] = 2 400,-
Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce): * 1,0000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,2920
Zakladni cena upravena cena [K&/m®] = 5500,80
Plnd cena: 3,13 m°® * 5 500,80 K¢&/m® = 17 217,50 K&
Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stafi (S): 18 roku

Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 32 rokt

Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 50 rok

Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 18 / 50 = 36,0 %

Koeficient opotiebeni: (1- 36,0 % / 100) * 0,640

Opérna zed’ vstupniho schodisté - zjiSténa cena =
Opérna zed’ pred kosmetikou a kadernictvim

Zatiidéni pro potireby ocenéni
Venkovni tprava § 18:

Kéd klasifikace stavebnich dél CZ-CC 242
Vyméra:

22,14*0,30*2,00 = 13,28 m® obestavéného prostoru
Ocenéni

11 019,20 K¢

11.6. Opérné zdi montované z prefa dilct

Zakladni cena (dle pil. & 17):  [K&/m?] = 2 850,-
Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce): * 1,0000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,2920
Zakladni cena upravena cena [K&/m®] = 6 532,20
Plnd cena: 13,28 m® * 6 532,20 K&/m® = 86 747,62 K&
Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stafi (S): 18 roku

Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 32 rokt

Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 50 roki

Opotiebeni: 100 % * S / PCZ =100 % * 18 / 50 = 36,0 %

Koeficient opotiebeni: (1- 36,0 % / 100) * 0,640
Opérna zed’ pred kosmetikou a kadefnictvim - zjiSténa cena = 55 518,48 K¢

-11 -
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Kovany plot na terase

Zatridéni pro potieby ocenéni
Venkovni tprava § 18: 13.3.2. Plot z kovovych profilu - kovaiské provedenti,

zdéné nebo kovové sloupky
Kéd klasifikace stavebnich dél CZ-CC 242

Vyméra:
(5,90+3,80+0,50+6,80)/1,00 = 17,00 m* pohledové plochy

Ocenéni

Zakladni cena (dle p#l. & 17):  [K&/m?]

Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce):
Koeficient zmény cen staveb K; (piil. ¢. 41 - dle SKP):
Zakladni cena upravena cena [K¢&/m?]

Pln4 cena: 17,00 m? * 3 781,80 K¢&/m?

Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stafi (S): 7 rokt

Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 43 rokt

Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 50 rok

Opotiebeni: 100 % * S /PCZ =100 % * 7 /50 = 14,0 %

Koeficient opotiebeni: (1- 14,0 % / 100) * 0,860

1 650,-
1,0000
2,2920

3 781,80

64 290,60 K¢

* x|l

Kovany plot na terase - zjiSténa cena = 55 289,92 K¢

Kovana vratka
Zatiidéni pro potieby ocenéni

Venkovni tiprava § 18: 14.3.2. Vratka ocelovych profilt - kovarské provedeni
Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 242

Vyméra: 3,00 ks
Ocenéni

Zakladni cena (dle pfil. €. 17):  [Kc/ks]

Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce):
Koeficient zmény cen staveb K; (piil. ¢. 41 - dle SKP):
Zakladni cena upravena cena [K¢/ks]

Plna cena: 3,00 ks * 7 334,40 K¢/ks

Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stari (S): 7 rokt

Piedpokladana dalii Zivotnost (PDZ): 43 roki
Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 50 rok
Opotiebeni: 100 % * S /PCZ =100 % * 7/ 50 = 14,0 %
Koeficient opotiebeni: (1- 14,0 % / 100) * 0,860

3 200,-
1,0000
2,2920

7 334,40

22 003,20 K¢

* ok I

Kovana vratka - zjiSténa cena = 18 922,75 K¢
Drevény plot
Zatridéni pro potieby ocenéni
Venkovni Gprava § 18: 13.6.4. Plot z prken hoblovanych na sraz s liStovanim
Koéd klasifikace stavebnich dél CZ-CC 242
Vyméra:

22,14*1,00 = 22,14 m? pohledové plochy

-12 -
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Ocenéni
Zakladni cena (dle piil. &. 17):  [K&/m?] = 540,-
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 1,0000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,2920
Zakladni cena upravena cena [K&/m?] = 1 237,68
PlnA cena: 22,14 m’ * 1 237,68 K&/m® = 27 402,24 K&
Vypocet opotiebeni linearni metodou
Stari (S): 18 roku 5
Ptedpokladana dalsi zivotnost (PDZ): 7 rokil
Piedpokladana celkova zivotnost (PCZ): 25 roki
Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 18 /25=72,0 %
Koeficient opotiebeni: (1- 72,0 % / 100) * 0,280
Drevény plot - zjiSténa cena = 7 672,63 K¢
Drevény plot v ocelovych ramech
Zatiidéni pro potieby ocenéni
Venkovni tprava § 18: 13.3.1. Plot z kovovych profild, zdéné nebo kovové
sloupky

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 242
Vyméra:

1,57*1,50 = 2,36 m? pohledové plochy
Ocenéni
Zakladni cena (dle p#l. & 17):  [K&/m?] = 840,-
Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce): * 1,0000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,2920
Zakladni cena upravena cena [K&/m®] = 1925,28
Plnd cena: 2,36 m” * 1 925,28 K¢&/m® = 4 543,66 K&
Vypocet opoti‘ebeni linearni metodou
Stari (S): 18 rokt
Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 22 roktl
Ptedpokladand celkové zivotnost (PCZ): 40 rokt
Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 18 /40 =45,0 %
Koeficient opotiebeni: (1- 45,0 % / 100) * 0,550
Drevény plot v ocelovych ramech - zjiSténa cena = 2 499,01 K¢
Vratka ocelova s prkennou vyplni
Zatiidéni pro potieby ocenéni
Venkovni Gprava § 18: 14.3.1. Vratka ocelova s dfevénou vyplni
Koéd klasifikace stavebnich dél CZ-CC 242
Vyméra: 1,00 ks
Ocenéni
Zéakladni cena (dle ptil. €. 17):  [Kc/ks] = 1 500,-
Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce): * 1,0000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,2920
Zakladni cena upravend cena [K¢/ks] = 3 438,-
Plna cena: 1,00 ks * 3 438,- K&/ks = 3438,- K¢

-13-
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Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stafi (S): 18 roku

Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 12 rokt
Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 30 roki

Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 18 /30 = 60,0 %

Koeficient opotiebeni: (1- 60,0 % / 100)

Vratka ocelova s prkennou vyplni - zjiSténa cena

Vrata ocelova s prkennou vyplni
Zatridéni pro poti‘eby ocenéni
Venkovni tprava § 18:

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 242
Vyméra: 1,00 ks
Ocenéni

Zakladni cena (dle pril. €. 17):  [Kc/ks]

Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce):
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP):

Zakladni cena upravena cena [K¢/ks]
PIna cena: 1,00 ks * 8 251,20 K¢/ks

Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stati (S): 18 roki

Predpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 12 roki
Predpokladana celkova zivotnost (PCZ): 30 rokt

Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 18 /30 = 60,0 %

Koeficient opotiebeni: (1- 60,0 % / 100)

Vrata ocelova s prkennou vyplni - zjiSténa cena

Rekapitulace nakladové ceny staveb:

budova obcanské vybavenosti

chodniky z dlazebnich kostek

chodniky ze zamkové dlazby

zpevnéna plocha pied rampou

schodi$té betonové vpravo vzadu

schodisté Zulové vstup

schodisté ke kosmetice a kadetnictvi

op¢rna zed vedle rampy

opérna zed’ vstupniho schodisté

opérné zed’ pted kosmetikou a kadetnictvim

0,400

* x|l

1 375,20 K¢

14.6.1. Vrata ocelova s difevénou vyplni

3600,-
1,0000
2,2920

8 251,20
8 251,20 K¢

0,400

3 300,48 K¢

28 152 015,49 K¢

68 969,75 K¢
104 292,51 K¢
14 431,40 K¢
1 985,45 K¢
46 415,29 K¢
44 106,88 K¢
82 447,15 K&
11 019,20 K¢
55518,48 K¢

kovany plot na terase 55 289,92 K¢
kovana vratka 18 922,75 K¢
dievény plot 7 672,63 K¢
dfevény plot v ocelovych ramech 2 499,01 K¢
vratka ocelova s prkennou vyplni 1 375,20 K¢
vrata ocelova s prkennou vyplni 3300,48 K¢
28 670 261,59 K¢

Nakladové ceny - celkem = 28 670 261,59 K¢

-14 -
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Ocenéni vynosovym zptisobem

Zatridéni pro poti‘eby ocenéni

Druh objektu: Budovy pro obchod
Zakladni mira kapitalizace (dle pfil. €. 22): 7,00 %
Uprava kapitalizace pro stavby ocenéné dle § 31 odst. 2: 0,5 %
Uprava kapitalizace pro s viceucelovym uzitim: 0,5%
Celkova vyse Gpravy muze ¢init maximalné 0,5 %.
Mira kapitalizace (dle pfil. €. 22): 7,50 %
Vynosy z pronajimanych prostor
Nazev Plocha [m?] Najemné Néajemné Rocni vynos [K¢]
[K&/m?/rok] [K&/mésic]
kadefnictvi a kosmetika 153,50 240,- 3 070,- 36 840,-
restaurace se salem a 990,45 424,05 35 000,- 420 000,-
ubytovanim
Vynosy celkem 456 840,-
Vynosy z nepronajatych ¢asti
Nazev Plocha [m?] Najemné Néajemné Rocni vynos [K¢]
[K&/m?/rok] [K&/mésic]

byvalé kadetnictvi 35,90 240,- 718,- 8 616,-
byvaly tabak 17,60 240,- 352,- 4224,-
Vynosy celkem 12 840,-
Ocenéni
Celkové ro¢ni vynosy z pronajimanych prostor: = 469 680,- K¢
Odpocet 5 % z ceny skute¢né¢ zastavéné plochy pozemku:

- cena stavebniho pozemku: 872 492,95 K¢

- vymeéra stavebniho pozemku: 1 663,00 m?

- skute¢né zastavéna plocha: 1229,12 m?

- cena skutecné zastaveéné plochy: 644 857,81 K¢
Odpocet 5 % z ceny skutecné zastavéné plochy pozemku: - 32 242,89 K¢
Odpocet nakladi procentem ze zapoc¢itaného najemného:

469 680,00 * 40 % - 187 872,- K¢

Rocni najemné upravené dle § 32 odst. 5: = 249 565,11 K¢
Mira kapitalizace 7,50 % / 7,50 %
Cena stanovena vynosovym zptisobem = 3 327 534,80 K¢
Ocenéni kombinaci niakladového a vynosového zpiisobu ocenovani
Skupina: D) Bez zasadnich zmén - stabilizovana oblast, nemovitost

nema rozvojové moznosti

Ocenéni ndkladovym zplsobem CN = 28 670 261,59 K¢
Ocenéni vynosovym zptisobem Cv = 3327 534,80 K¢
Rozdil R = 25342 726,79 K¢
Ocenéni dle ptilohy €. 23 tab. 2, skupiny D):
CVvV+0.10R = 5861 807,48 K¢

Ocenéni staveb kombinaci vynosového a nakladového zptsobu 5861 807,48 K¢
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2. Ocenéni pozemku

2.1. pozemek
Pozemek pievazné zastavény budovou obcanské vybavenosti, ¢ast vyuzita jako nadvoii.

Ocenéni

Vypocet indexu cenového porovnani
Index omezujicich vlivii pozemku

Nizev znaku ¢ Pi

1. Geometricky tvar a velikost pozemku - Tvar bez vlivu na vyuziti ] 0,00

2. Svazitost pozemku a expozice - Svazitost terénu pozemku do 15 % v 0,00
vCetn€; ostatni orientace

3. Ztizené zakladové podminky - Neztizené zakladové podminky i 0,00

4. Chranéna uzemi a ochranné pasma - Mimo chranéné tizemi a ochranné | 0,00
pasmo

5. Omezeni uzivani pozemku - Bez omezeni uzivani | 0,00

6. Ostatni neuvedené - Bez dalSich vlivi - neni divod pro uplatnéni ] 0,00

6
Index omezujicich vliva lo=1+) P;=1,000

i=1
Index trhu s nemovitostmi I+ = 0,640
Index polohy pozemku I = 0,839
Celkovy index I = I+ * Io * I, = 0,640 * 1,000 * 0,839 = 0,537

Stavebni pozemek zastavéné plochy a nadvori ocenény dle § 4 odst. 1 a pozemky od této ceny
odvozené

Ptehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemk

w1 Z4Kkl. cena Upr. cena
Zatfidéni K& /mz] Index  Koef. K& /mz]
§ 4 odst. 1 - stavebni pozemek - zastavéna plocha a nadvori
§ 4 odst. 1 977,- 0,537 524,65
T Nézev Parcelni ~ Vyméra  Jedn. cena Cena
yp Sislo [m?] [K&/m?] [K&]
§ 4 odst. 1 zastaveénd plocha 444/1 1 663,00 524,65 872 492,95
Stavebni pozemek - celkem 1663,00 m° 872 492,95
Pozemek - zji§téna cena = 872 492,95 K¢
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Znalecky posudek ¢. 2682-006/16

budova obd&.vybavenosti Ep. 49, Kosmonosy

Gellnerova 478/12
293 01 Mlada Boleslav
IC 61683345  *
Cislo planu:  2441-572016
Okres: Mlad4 Boleslav
Obec: Kosmonosy

Kat Gizemi: Kosmonosy

Mapovy list. Mladé Boleslav 0-4/14

pozemka byla oSt
sernimit se v terénu s pribibem navrhovanych novych
1]

VYKAZ DOSAVADNIHO A NOVEHO STAVU UDAJU KATASTRU NEMOVITOSTI
Dosavadni stav Novy stav
Oznateni Vyméra parcely | Druh pozemku | Oznatent Vyméra parcely | Druh pozemku | Typ stavby | Zpls. | Porovnéni se stavem evidence vzishl
pozemiu pozemiy urbeni | Dl prechdzi z pozemku | Cisio listu Vyméra diks Oznateni
parc. isiem Zplsob vyuditl | parc. tislem Zphsod vyuditl | Zphsob vyusiti | vymée v di
ha m? ha { m? Sotstrw': | WY pox. ha m?
4441 18 76| zast pl 44411 16 63| zast pl. *-ﬂ;;-— 4441 10001 16 63
44473 2| 13| el - 444/1 10001 2, 13
18 76 ‘18 76 o
A d
i
; e et P Cr e e
GEOMETRICKY PLAN o
pro iy Ing. Dana Novikovi el o
rozdéleni pozemku Qislo polatky seznamu Gledod opravndey ch Cisto polotky seznamu Glednd oprivnéay ch
zemdmitickych indenyric 1300/1995 2emémihicky ch mbeny ro:
Dee: 26. ledna 2016 Cislo 5152016 Dne: Cislo
Nileitostm a plesnosti odpovidé privnim predpistam. rnwwp;w#vawau-
Vyhotovitel: N&Z Geodet s.r.0, ufad souhlasi parcel. Ovéteni stejnopisu geometrického planu v listinné podobé.
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| 2314

444/2

/

Qa
443/1
: 315568
446/1 .
- o Kf
4
-
2R L % 7
\Q,b ¢
i \ 5 « .*:
44473 1
: %
2 e 8
an " 31557
3
v
445
Seznam souradnic (S-JTSK)
Cislo bodu Souradnice pro zaps do KN Souradnice urCene merenim
Y X' Kod kv. Y X Poznamka
k.0. Kosmonosy (669857)
31-557 701623.06 1008995.06 6 znatka na diazbe
31-558 701618.46 1008978.97 6 701618.71 1008979.06 roh bet.podezdivky
2121-138 701654.81 1008987.15 3 roh zdi
2121-139 701656.03 1008986.90 3 roh zdi 197/1 Y
1 701649.28 1008990.83 3 roh zdi 427
2 701649.56 1008993.24 3 roh zd
3 701627.99 100899560 3 roh betonu
4 701637.70 1008982.94 3 schod
5 701627.28 10089882.97 3 roh 2di
6 701626.67 1008986.75 3 roh 20k
7 701622.64 1008988.46 3 fom obrubniku 3
13 701619.66 1008983.15 6 701619.96 1008983.25 roh bet.podezdivky
Souradnice bod0d na dosavadni hranici pozemku urfené meéfenim v terénu budou pro zaps : .
do katastru nemovitost! upraveny podie dosavadniho urCenl hranice lomavymi body . 428

s kodem charakteristiky kvality souradnic vy3S'm nez 3. Dovodem je nerealizovane
zpresneni teto hranice, ke kterému je nutne dolozit listinu prokazuic! shodu
viastrika na jefm probehu (§ 50 odst. 1 pism. a) katastrainiho zakona).

939"

1322
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 10.02.2016 11:15:02

+" Vyhotoveno dalkovym pristupem do katastru nemovitosti pro ucel ovéreni vystupu z informacniho systému vefejné sprévy
e % e ve smyslu § 9 zék. ¢. 365/2000 Sb., ve znéni pozdéjsich predpistl.

‘ ;\'\;";.:-;
O¥§§5h9C20207 Mlada Boleslav Obec: 570826 Kosmonosy
L o SO S
at.ﬁzemﬁﬁ 669857 Kosmonosy List vlastnictvi: 10001
S V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné rads
Viastnik, jiny opravnény Tdentifikdtor Podil
Vlastnické prdvo
Mésto Kosmonosy, Deb¥ska 223/1, 29306 Kosmonosy 00508870
CASTECNY VYPIS
Nemovitosti
Pozemky
Parcela Vyméra[m2] Druh pozemku Zpisob vyuZiti Zpisob ochrany
444/1 1876 zastavéna plocha a
nadvori
Souldsti je stavba: Kosmonosy, &.p. 49, ob&.vyb
Stavba stoji na pozemku p.é&.: 444/1

1 Jind prdva - Bez zapisu B N

Omezeni vlastnického prdva - Bez zapisu

Jiné zdpisy - Bez zapisu

lomby a upozornéni - Bez zapisu

Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu

istina

> Jina listina ¢islo 1/1990 Hosp.sml.z 31.1.1991;Prohl.o svobodné vali ze 7.3.1996
Zadost o zapis do majetku m&sta z 36.10.1997 dle § 1 zik.&.
172/91 Sb.- vz 459/97.

POLVZ:85/1996 Z-1100085/1996-207
Pro: Mésto Kosmonosy, Deb#ska 223/1, 29306 Kosmonosy RC/ICO: 00508870

Kolaudacéni rozhodnuti 101/1959 z 28.7.1999,pravni moc 19.8.1999 - pfestavba a pi}stavba

¢ép.49 na restauraci a prodejny.

POLVZ:361/2000 2-1100361/2000-207
Pro: Mésto Kosmonosy, Debfska 223/1, 29306 Kosmonosy . RC/ICO: 00508870

-

Vztah bonitovanych pidné ekologickych jednotek (BPEJ) k parceldm - Bez zapisu

movitosti jsou v izemnim obvodu, ve kterém vykonidvéd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:
itastralni ufad pro Stfedodesky kraj, Katastrilni pracovisté Mlada Boleslav, kod: 207.

shotovil: Vyhotoveno: 10.02.2016 11:23:03
:sky drad zeméméricky a katastrdlni - SCD

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondva Stdtni sprdvu Katastru nemovitosti CR
Katastralni ufad pro StfedoZesky kraj, Katastrdlni pracovi3t® Mlada Boleslav, kdéd: 207.

strana 1
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C. REKAPITULACE

Rekapitulace vyslednych cen

1. Ocenéni staveb
1.1. Hlavni stavby
1.1.1. budova obc¢anské vybavenosti

1. Ocenéni staveb celkem
2. Ocenéni pozemki
2.1. pozemek
2. Ocenéni pozemkii celkem
Celkem

Rekapitulace vyslednych cen, celkem

5861 807,50 K¢
5 861 807,50 K¢

872 492,90 K¢
872 492,90 K¢
6 734 300,40 K¢

6 734 300,40 K¢

Vysledna cena po zaokrouhleni dle § 50:

slovy: Sestmiliontisedmsettiicetétyfitisictiista K&

V Mladé Boleslavi 8.2.2016

Ing. Dana Matéjkova
Smetanova 897/8
293 01 Mlada Boleslav

D. ZNALECKA DOLOZKA

6 734 300,- K¢

Znalecky posudek jsme podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Praze ze dne
7.12.2000 ¢&.j.Spr 4128/99 pro zékladni obor ekonomika, odvétvi ceny a odhady nemovitosti.

Znalecky posudek byl zapsan pod poft. ¢. 2682-006/16 znaleckého deniku.
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