ZNALECKY POSUDEK

c.4542/012/16

0 obvyklé cené nemovitych véci zapsanych na:

LV 325- objektu rodinné rekreace ¢&.e. 34 na p.&. st.339 v Retové, okres Usti nad Orlici,
katastralni izemi Retova s pozemky a piislusenstvim

Vlastnik nemovitosti:

Objednatel posudku:

Ugel posudku :

Posudek vypracoval :

Datum mistniho Setfeni :

Datum , ke kterému je provedeno ocenéni:

Datum vyhotoveni posudku:

Pouzity ocenovaci predpis :

Zvlastni pozadavky objednatele :

Ve Zvoli dne 23.1.2016

Vaclav Rames, Slunecni 351, 285 71 Vrdy

Ing. Mgr. Andrea Balasova, insolvencni spravce,
Prazska 1823, 286 01 Caslav

Zjisténi  obvyklé ceny nemovitosti pro ucely
insolvenéniho fizeni vedeného pod sp.zn. : KSPH 65
INS 1263/2015

Ing. Jana Soustalové, Zvole 144, 789 01 Zabieh
22.1.2016
22.1.2016
23.1.2016

Zakon ¢. 151/1997 Sb. v platném znéni a vyhlaska
MF CR ¢&. 441/2013 Sb. ve znéni ve znéni
vyhl.199/2014 Sb. a ve znéni vyhl.345/2015 Sb. ,
metodika ocenéni nemovitosti obvyklou cenou

posudek je zpracovan podle stavu ocenovanych
nemovitosti ke dni 22.1.2016 s cenou obvyklou ke
dni zpracovani znaleckého posudku

Znalecky posudek obsahuje 11 stran véetné pfilohy a predava se ve tfech vyhotovenich




1.a Uvod

Znalecky posudek je vypracovan na zakladé objednavky Ing. Mgr. Andrei BalaSové, insolvencniho
spravce, Prazska 1823, 286 01 Caslav

Znalkyni se uklada:

Zjistit obvyklou cenu nemovitosti pro ucely insolvenéniho fizeni vedeného pod sp.zn. : KSPH 65
INS 1263/2015 — tyka se téchto nemovitych véci ve vyluéném vlastnictvi povinného:

- pozemku p.¢&.st.339 o vyméte 45 m2, k.u. Retova, soudasti je stavba ¢.e. 34, objekt rodinné
rekreace, k.u. Retova

pozemku p.¢.699/13 o vyméie 860 m2, druh: trvaly travni porost, k.. Retova
Nemovitosti jsou zapsané na LV 325, k.u. Retova.
Ocenéni je provedeno dle stavu ke dni vyhotoveni znaleckého posudku.

1b Nalez

1b.1. Podklady pro vypracovani posudku
Pro vypracovani posudku byly pouzity nasledujici podklady :

1b.1.1 Vypis z katastru nemovitosti LV 325, katastralni tizemi Retova
A: Vlastnik:  Vaclav Rames, Slune¢ni 351, 285 71 Vrdy
B: Vlastnictvi pozemku se stavbou:
p.C. st.339 —zastavéna plocha a nadvofi, vyméra 45 m2,
soucasti pozemku je stavba: Objekt rodinné rekreace ¢.e.34
C: Vlastnictvi pozemku:
p.¢. 699/13 — trvaly travni porost, vyméra 860 m2,
1b.1.2. Vysledky mistniho Setfeni ze dne 22.1.2016 zaucasti p. RameSe

1b.1.3  Vyhlaska MF CR & 441/2013 Sb. ve znéni ve znéni vyhl.199/2014 Sb. a ve znéni
vyhl.345/2015 Sb. , metodika ocenéni nemovitosti obvyklou cenou

1b.1.4 Literatura: A. Brada¢ : Teorie ocenovani nemovitosti , Brno 1995
B. Casopis soudni inzenyrstvi, ¢.3,4 roénik 24 —2013

1b.2 Popis oceniované nemovitosti

Ocefiované nemovité véci se nachazi v Retové v extravilanu obce na okraji lokality se zastavbou
rekreacnimi chatami v blizkosti rekreac¢ni osady Mandl s vice nez sto chatami, restauraci, pfirodnim
koupalistém a vyznacenymi turistickymi stezkami.

Ocefiované nemovité véci jsou pristupné pies pozemky p.¢.1404/2, p.c.688/1, p.€.699/2 a p.¢.699/5,
vie k.. Retova, ve vlastnictvi fyzickych osob, piistup je ddle po mistni komunikaci zpevnéné
asfaltovym makadamem na p.¢.1417/7 a p.¢.713/13 a dale po statni silnici na p.c.1467/1 ve
vlastnictvi Pardubického kraje s pravem hospodafit s majetkem statu pro spravu silnic Pardubického
kraje. Pristup od aredlu rekreacni chaty ¢.e.34 k mistni komunikaci je oSetfen vécnym biemenem,
mistni komunikace — pozemky p.¢.1417/1 a p.€.713/13 jsou ve vlastnictvi Zemédélského druzstva
Dolni Sloupnice 134. Dle konzultace se starostkou obce Retova neni uvedena mistni komunikace
vedena v pasportu vefejnych komunikaci obce Retova, lze ji do pasportu zatadit.

Obec Retova ma ke dni ocenéni 692 obyvatel.

Predmétem ocenéni je aredl objektu rodinné rekreace ¢.e.34, ktery zahrnuje samotny objekt rodinné
rekreace a pozemky, pfitom soucasti pozemku p.C.st.339 je samotny objekt ¢.e.34, pozemek
p.C.699/13 je jednotnym funkcnim celkem s objektem rodinné rekreace. Objekt je napojen na
vefejnou sit’ elektro, neni moznost napojeni na vefejny vodovod, na vetejnou kanalizaci, ani na
rozvod plynu. Voda je ze spole¢ného rozvodu pro chaty mimo vetejny vodovod - zdroj vody nebyl
dohledan, dle vyjadfeni starosty obce se nejedna o vetfejny vodovod.

V aredlu objektu rodinné rekreace jsou vysazeny trvalé porosty v malém rozsahu. Piistup k ocefiované
nemovitosti je popsany vyse, neni nezpevnény.




2. Posudek — ocenéni nemovitosti dle ocetiovaciho piredpisu platného ke dni ocenéni

2.1 Pozemek (§2-5)

2.1.1 Popis :
Pozemky se nachazi v Retové, v katastralnim tizemi Retova. Obec ma 692 obyvatel. Cenova mapa

neni vydana. Pozemek, na kterém je situovan objekt rodinné rekreace - rekreacni chata ¢.e.34 , je
mozno napojit na vetejnou sit’ elektro, neni moznost napojeni na vetejny vodovod, na vetejnou
kanalizaci, ani na rozvod plynu. Pfistup neni nezpevnény. Pozemky jsou svazité SZ smérem,
svazitost nad 15%.

2.1.2 Vyméry pro ocenéni

p.C. st.339 —zastavéna plocha a nddvofi, vyméra 45 m2,

p.¢. 699/13 — trvaly travni porost, vyméra 860 m2

2. 1.3 Vypocet ceny:

Pozemek stavebni - cenova mapa nebyla vydana. Pocet obyvatel 692.

jednotkova cena pozemku

bude uréena dle zdkona ¢.151/1997 Sb v platném znéni a jeho provadéci vyhlasky, pfic¢emz cenova
mapa nebyla vydana. Pozemky jsou popsany v piedchazejicich oddilech.
Jednotkova cena pozemku:
Ocenime dle §3 a 4:
zakladni cena pozemku ZC = ZCv * O1*02*03*04*05
pritom:

ZCv - zékladni cena ZC stavebného pozemku v K¢ uvedena v tabulce ¢.1 ptilohy ¢€.2 vyhlasky
O1 - hodnota kvalitativniho pasma znaku velikosti obce, ve které se stavebni pozemek nachazi

02 - hodnota kvalitativniho pasma znaku hospodaisko - spravniho vyznamu obce, ve které se
pozemek nachazi

O3 - hodnota kvalitativniho pasma znaku polohy obce, ve které se pozemek nachazi

O4 - hodnota kvalitativniho pasma znaku technické infrastruktury v obci, ve které se pozemek
nachazi

OS5 - hodnota kvalitativniho pasma znaku dopravni obsluznosti obce, ve které se pozemek nachazi
06 - hodnota kvalitativniho pasma znaku ob¢anské vybavenosti obce, ve které se pozemek nachazi
Dle tabulky 1 ptilohy 2 je ZCv =740 K¢&/m2

Jednotlivé koeficienty O1-O5 jsou v tabulce pro vypocet ZC:

koeficient
oznaceni nazev koeficientu| ¢&islo popis pasma Hodnota koeficientu
O1 velikost obce IV. 501-1000 obyvatel 0,65]0
hospodarsko-pravni ostatni obce
o2 vyznam IV. 0,60
O3 poloha obce 11. obec sousedni s obci v tab.1 1,03
technicka infrastruktura elektfina, vodovod, kanalizace, nebo
04 11. plyn a kanalizace, nebo voda,plyn 0,85
05 dopravni obsluznost 111. autobusova zastavka 0,90
06 obcanska vybavenost IV. omezena 0,90
ZCv 740,00
ZC =ZCv * O1*02*03*04*05*06 204,66




Vypocet dle §4:

Zakladni cena upravend pozemku ZCU = ZC x|

kde

ZCU - zakladni cena upravena pozemku v K¢/m2

ZC - zékladni cena pozemku v K&/m2 uréena dle §3

|

Ir
lo
lp

- Index cenového porovnani I=Ir X lo X Ip

- Index trhu
- Index omezujicich vlivil

- Index polohy

Vypocet indexu trhu bude proveden v tabulce: (pfil.3 tab.1)

znak kvalitativni pasma
Cislo nazev znaku Cislo popis pasma Hodnota T;
Situace na dilc¢im] poptavka nizsi, nez nabidka
(segmentu) trhu s
P1 nemovitostmi 1. -0,06]0
Vlastnictvi nemovitosti pozemek se stavbou
P2 V. 0,00
P3 zmény v okoli I1. Bez vlivu 0,00
Vliv pravnich vztaht
P4 na prodejnost I1. Bez vlivu 0,00
ostatni neuvedené nizka ckonomicka navratnost,
PS5 1. velké energetické ztraty -0,20
P6 povodinové pasmo I zanedbatelné riziko vyskytu povodné 1,00
IV =1 + soucet (P1 - P5) 0,74
Index trhu: I+ = P6 * IV 0,74
Vypocet indexu omezujicich vlivii bude proveden v tabulce:
&islo znak Zislo popis pasma Hodnota Vn
P1 geometricky tvar pozemku 2 bez vlivu 0
P2 svazitost pozemku a expozice 1 nad 15%, -0,04
P3 ztizené zadkladové podminky 3 neztizené 0
P4 ochranna pasma 1 |mimo ochranni pasma 0
P5 omezeni uzivani pozemku 1 bez omezeni 0
P6 ostatni neuvedené 2 bez vlivu 0
Index omezujicich vlivli Io = 1+ soucet (P1-P6) 0,96
Vypocet indexu polohy bude proveden v tabulce: (pfil.3 tab.3)
znak kvalitativni pasma
&islo nazev znaku| ¢&islo popis pasma Hodnota T;
P1 druh hlavni stavby 3 stavby pro rodinnou rekreaci 0,85]0
prevazujici zastavba v okoli a
P2 ziv.prostfedi 3 rekreac¢ni oblasti 0,05
P3 poloha pozemku v obci 6 ostatni 0,03
moznost napojeni naj
P4 inZenyrské sits 2 Castednd -0,05
obc¢anska vybavenost
P5 3 vybavenost nedostupna -0,01
dopravni dostupnost nezpevnéna komunikace, Spatné
P6 3 parkovaci moznosti -0,03
P7 hromadna doprava 1 Z4dna zastavka -0,01
poloha pozemku =z hlediska]
P8 komeréni vyuzitelnosti 2 bez moznosti komeréniho vyuziti 0,00
P9 obyvatelstvo 2 bezproblémové okoli 0,00
P10 nezameéstnanost 2 pramérna 0,00
P11 vlivy neuvedené 2 bez dalsich vlivl 0,00
IV =1 + soucet (P2 - P11) 0,98
Index polohy: Ip = P1 * IV 0,833




Zakladni cena upravena ZCU=ZCx It xloXxlp
ZC Iy Io Ip ZCU
204,66 0,740 0,960 0,833 121,1103

Jednotkova cena po tpravach je vyssi, nez cena zjisténa dle §4 odst.7

Vysledna cena pozemku:

polozka vymeéra polozky| jedn.cena cena  polozky

celkem |
stavebni pozemky 905,00 121,11 109604,55
pozemky celkem 109604,55

2.2 Objekt rodinné rekreace — rekreaéni chata ¢é.e.34 (§36)

2.2. 1 Popis

Rekreacni chata je samostatné stojici ¢astecné podsklepeny objekt obdélnikového pidorysu s jednim
nadzemnim podlazim, se sedlovou stfechou s mirnym spadem, s ptidnim prostorem nevyuzitym
jako podkrovi.  Objekt byl dle sdé€leni objednatele posudku postaven v roce 1945. Kolaudacni
rozhodnuti nedolozeno. V roce 2011 objekt vyhotel, po tomto datu byla opravena mistnost pozarem
nejvic postizend. Ostatni byly ponechany beze zmén.

Spodni stavba je zdéna, vrchni stavba je provedena jako dfevéna sendvicova konstrukce, z
vnitini strany obklad difevénymi palubkami, v ¢asti dfevotiiskou a sadrokartonem, s natérem,
v rekonstruované mistnosti s tapetou, v Casti bez rekonstrukce lokaln¢ poSkozené zahofenim a
naslednym hasenim vodou. Z vné&jsi strany je obklad dievénymi palubkami, palubky jsou
s natérem, ktery se loupe, nad oknem mistnosti, v které vznikl poZzar, jsou palubky oblozeni ohofelé.
Spodni stavba je bez obkladu, je s omitkou. Tloustka obvodovych stén je s podstandardnimi tepelné
izola¢nimi vlastnostmi. Stropy jsou nad I. podzemnim podlazim dievéné tramové, nad 1. nadzemnim
podlazim dievéné tramové s rovnym podhledem. Stiecha je s dfevénou vazanou konstrukcei krovu.
Prekryta je plechem. Klempifské prvky jsou z pozinkovaného plechu. Vnitini obklady keramické
chybi. Schody jsou pouze venkovni predlozené s kovovou nosnou konstrukci a provizornimi
dfevénymi stupnicemi z prken. Dvefe jsou dievéné. Okna dievéna jednoducha. Podlahy jsou
s dfevénymi deskami, v Casti je povlak PVC, PVC je na konci své Zivotnosti.  Vytapéni chybi.
Elektroinstalace provedena, je nefunkcni, poSkozena pii pozaru. Bleskosvod neinstalovan. Plyn
neinstalovan. Rozvod vody chybi. Ohfev teplé vody chybi. Kanalizace chybi. Kuchyn chybi.
Hygienické zazemi chybi, ve skladu naradi je suché WC. Dalsi vybaveni neinstalovano.

Objekt je celkove podprimérné udrzovany, rekonstruovana je pouze mistnost , ktera byla nejvice
poskozena pozarem zroku 2011, ostatni bez dodateénych stavebnich uprav, je ptedpoklad
stavebnich Gprav .

Rekreacéni chata je s dievénym skladem naradi se zastavénou plochou 1,72*5,98 = 10,29 m2.
Zastavéna plocha vedlejsi stavby je to 25 m2, cena rekreacni chaty zahrnuje cenu této stavby.

Cena rekreacni chaty zahrnuje cenu venkovnich uprav tvoricich jeho pfislusenstvi.

2.2.2 Vyméry pro ocenéni

Zastavéna plocha

I.PP  6,03%2,34 =14,74 m?
I.NP 7,59*5,98 = 45,39 m?
Celkova zastavéna plocha viech podlazi stavby: PC = 60,13 m?



Podlaznost: PC/B=1,32 (kde B — zastavéna plocha 1. NP)

Obestavény prostor :

Spodni stavba 1,95%2,34*2,0+4,08*2,34*1,00 = 18,67 m3
Vrchni stavba 45,39*2,75+5,25*5,98*0,2 = 131,10 m3
ZastteSeni 45,39*1,1*0,5 = 24,96 m3

Obestavény prostor celkem  OP =174,73 m3

2.2. 3 Zjisténi charakteru objektu

Ocenovany objekt svym stavebnim uspofadanim odpovida pozadavkiim na objekt rodinné rekreace —
rekreacni chatu. Nenachazi se zde provozni prostory, veskera podlahova plocha mistnosti je vyuzita k
rekreaci, objekt je ¢astecné podsklepeny, ma jedno nadzemni podlazi, ma sklonitou stfechu s ptidnim
prostorem nevyuzitym jako podkrovi. Jedna se o samostatné stojici objekt dokonCeny se zakladni
cenou dle §36 ocenovaci vyhlasky.

2.2.4  Stafi a opotfebeni

Objekt byl dle sdéleni vlastnika postaven v roce 1945, je provedeno minimum stavebnich tprav,
rekonstrukce probéhla pouze v souvislosti s pozarem, jak je popsano v oddile 2.2.1. Stafi objektu S
= 70 let. Stari objektu je podloZeno tstnim sdélenim objednatele posudku. Objekt je podprimérné
udrzovany. Je ptredpoklad stavebnich tuprav.

2.2.5 Vypocet ceny

Vypocet dle hlavy III §34:

Cena stavby porovndvacim zptisobem se urcuje podle vzorce:
CSp=0PxZCUX Irxlp

Kde CSp — cena stavby urena porovnavacim zptisobem

OP — obestavény prostor v m3
It - Index trhu podle §4, odst. 1
Ip - Index polohy podle §4 odst. 1

ZCU - zikladni cena upravena stavby v K¢/m3

Zakladni cena upravena ZCU =ZCx Iv
kde ZC — zékladni cena v K¢ za m3 dle tabulky ¢.1 pfilohy ¢.24 k této vyhlasce

Iv - Index konstrukce a vybaveni

Vypocet indexu trhu bude proveden v tabulce: (pfil.3 tab.1)

znak kvalitativni pasma
Cislo nazev znaku ¢islo popis pasma Hodnota T;
Situace na dil&im| poptavka nizsi, nez nabidka
(segmentu) trhu s
P1 nemovitostmi 1. -0,06]0
Vlastnictvi nemovitosti pozemek se stavbou
P2 V. 0,00
P3 zmény v okoli II. Bez vlivu 0,00
V1iv pravnich vztaht
P4 na prodejnost 1I. Bez vlivu 0,00
ostatni neuvedené nizka ekonomicka navratnost,
P5 I. velké energetické ztraty -0.,20
Po6 povodinové pasmo I zanedbatelné riziko vyskytu povodné 1,00
IV =1 + soucet (P1 - P5) 0,74
Index trhu: I+ = P6 * IV 0,74




Vypocet indexu polohy bude proveden v tabulce: (pril.3 tab.3)

znak kwvalitativni pasma
¢islo nazev znaku| cislo popis pasma Hodnota T;
P1 druh hlavni stavby 3 stavby pro rodinnou rekreaci 0,85]0
prevazujici zastavba v okoli a
P2 ziv.prostiedi 3 rekreacni oblasti 0,05
P3 poloha pozemku v obci 6 ostatni 0,03
moznost napojeni na
P4 inZenyrské sité 2 caste¢ns -0,05
obcanska vybavenost
P5 3 vybavenost nedostupna -0,01
dopravni dostupnost nezpevnéna komunikace, Spatné
P6 3 parkovaci moznosti -0,03
p7 __ |hromadna doprava 1 74dné zastavka -0,01
poloha pozemku z hlediskal
P8 komerc¢ni vyuzitelnosti 2 bez moznosti komeréniho vyuziti 0,00
P9 obyvatelstvo 2 bezproblémové okoli 0,00
P10 nezaméstnanost 2 prumérna 0,00
P11 vlivy neuvedené 2 bez dalSich vlivi 0,00
IV =1 + soucet (P2 - P11) 0,98
Index polohy: Ip = P1 * 1V 0,833
Vypocet indexu konstrukce a vybaveni bude proveden dle ptilohy ¢.24 tabulky ¢. 2 v tabulce:
gislo  [znak Cislo popis pasma Hodnota Vn
1 Caste€né€ podsklepeny se Sikmou|
0 typ stavby stfechou F
1 druh stavby 1 rekreacni chata 0
difevéna oboustranné obijena, nizky]|
2 provedeni obvodovych stén 2 tepelny odpor -0,03
krov neumoznujici zFizen]
3 tfedni konstrukce 1 odkrovi -0,01
4 Napojeni na vefejné sité 1 pouze elektro -0,6
5 vybaveni 2 suché WC mimo stavbu -0,06
6 zpiisob vytapéni stavby 1 bez vytapéni -0,06
7 zakladni prisluSenstvi 3 bez vlivu na cenu 0
8 vymeéra pozemku 3 nad 400 m2 0,03
9 Kriterium jinde neuvedené 3 bez vlivu 0
IV =1 + soucet (V, - V)) 0,27
pifedpoklad vétsich|
10 stavebné technicky stav stav.uprav 0,65
kvalitativni pasmo- stari y = 70 y x 0,005 = 0,35
s= 1- y*0,005 0,65
Index konstrukce a vybaveni: Iy =1V * V5 *s 0,114075
Obestavény prostor objektu celkem: O =174,73md
zakladni cena objektu dle tabulky 25, tab.1: ZC =1609,- K&/m3
Cena upravena CU=IPCx It xleXxlv
zC It Ip Iy ZCUx Itx Ip
1609 0,740| 0,833 0,114 113,0675
Cena domu vcéetné venkovnich uprav:
pro obestavény prostor velikosti 174,73 m3 19756,28



2.3 Trvalé porosty ( § 47 )

2.3.1 Popis

V aredlu objektu ¢.e.34 jsou vysazeny trvalé porosty. Tyto porosty jsou nedilnou soucasti
pozemkul v arealu objektu. Porosty ovocnych dievin jsou vysazeny na vyméie 30 m2,
porosty okrasnych dievin jsou.

2.3.2 Vyméry pro ocenéni a vypocet ceny

trvalé porosty celkem:

Druh vyméra dfevin jednotkovd cenajcena pozemku s|cena za druh dle
pozemku dievinami 8§47

ovocné dreviny 30 121,11 3633,3 163,50

okrasné dieviny 0 121,11 0 0,00

cena dievin celkem 163,50

2. 4 Rekapitulace

polozka cena polozky
pozemky 109604,55
hlavni budova-rekreacni chata 19756,28
trvalé porosty 163,5
rekapitulace nakladu 129 524,33
rekapitulace  naklada po

zaokrouhleni dle §50 129520,00

Cena nemovitosti zapsané na listu vlastnictvi 325, katastralni uzemi Retova, zji§téna dle
vyhlasky €. 441/2013 Sb. ve znéni vyhl. 199/2014 Sb. a vyhl.345/2015 Sb.

éini

129 520 K¢

slovy : stodvacetdevéttisicpétsetdvacet korun ¢eskych



3. Posudek Il - obvykla cena nemovitvch véci

Ukolem znalce je stanovit obvyklou cenu nemovitych véci zapsanych na listu vlastnictvi 325 pro
katastralni uzemi Retova ( ve stavu ke dni ocenéni dle aktudlni situace na trhu).

Definice: Obvykla cena je cena, ktera by byla dosazena pfi prodeji stejného, poptipadé obdobného
majetku v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji
vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy
mimotadnych okolnosti trhu, osobnich pomérti prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv
zvlastni obliby. Mimofadnymi okolnostmi trhu se rozuméji naptiklad stav tisné
prodavajiciho nebo kupujiciho, disledky ptirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi poméry se
rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a
kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi hodnota ptikladana majetku vyplyvajici z osobniho
vztahu K nim.

Zjisténi obvyklé ceny srovnavaci metodou

Jedna se o trzni ocenéni aredlu objektu rodinné rekreace ¢.e.34 s pozemky a prisluSenstvim metodou
porovnavaci piimou, pfi¢emz se  obvykld cena ocefované nemovitosti porovnava s cenami
obdobnych nemovitosti nabizenych realitnimi kancelafemi, nebo na internetovém serveru s realitami
vV daném misté a ¢ase. Porovnavany jsou nemovitosti nezatizené zadnou zavadou.

Odhad obvyklé ceny arealu objektu rodinné rekreace ¢.e.34 véetné pozemku

Piiblizn¢ srovnatelné objekty jsou tyto:
1. Retova - chatova oblast Mandl, dfevéna rekreaéni chata 2+1 na cihelné podezdivce, vedle
rybnika. Suché WC, voda z pitka vedle chaty, vytapéni kamny na tuha paliva v kuchynce.
S devénou kolnou o vyméie 21 m2. Objekt v lep$im stavu, obdobna konstrukce, lepsi
vybaveni, lepsi lokalizace. S hospodaiskou budovou. Plocha pozemkl 447 m2. Klidna
lokalita. (zdroj: realitni inzerce)

Cena 379 000,- K¢
Komentat: objekt obdobné velikosti, mirné lepsi lokalita, hor$i stav, celkovy stav
horsi, pozemek mensi.

2. Privrat — chatova oblast, montovand dfevéna zateplena chata na zdéné podezdivce
samostatné stojici, se sedlovou stfechou s vyuzitym podkrovim. Do chaty zavedena
elektfina, je WC a septik. V blizkosti zdroj vody. Vytdpéni na tuhd paliva.  Objekt
pramérné udrzovany. Plocha parcely 395 m2. Klidna lokalita slesy, rybniky a

sjezdovkou. (zdroj: realitni inzerce)

Cena 348 000,- K¢

Komentat: objekt vétsi, mirné lepsi lokalita, lepsi vybaveni, celkovy stav vyrazné lepsi,
pozemek mensi.
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3. Rybnik - dfevéna podsklepena samostatné stojici chata v zahradkarské kolonii Rybnik,
v dobrém technickém stavu. S dievénou doméci dilnou. V chaté je elektroinstalace,
V kuchyni plynovy spordk, objekt s hygienickym zdzemim.

Plocha parcely 399 m2(zdroj: realitni inzerce)
i

Cena 200 000,- K¢
Komentat: objekt srovnatelny, mirn€ horsi lokalita, lepsi provedeni, celkovy stav lepsi,
pozemek mensi.

Odhad obvyklé ceny proveden v tabulce:
Pfitom se cena upravuje:
1) koeficientem redukce na pramen ceny: a) zdroj realitni inzerce Kp = 0,85
b) zdroj — pfimy prodej Kp = 1,00
2) koeficientem K1-K5, ptitom:
K1 - koeficient velikosti objektu
K2 — koeficient polohy
K3 — koeficient provedeni a vybaveni
K4 — koeficient celkového stavu
K5 — koeficient vlivu pozemku

jevi-li se ocefiovana nemovitost cenoveé lepsi, nez srovnatelna nemovitost, je koeficient vétsi nez 1,
jevi-li se horsi, je mensi nez 1.

popis cena ocenovanéh

srovnavané cena polozky objektu upravena
nemovitosti Kp K1 K2 K3 K4 K5 dle srovnavaciho

objekt ¢&.1 379000,00(0,85 1,00 0,90 0,85 0,90 1,04 230672,29
objekt ¢.2 348000,00(0,85 0,90 0,90 0,80 0,81 1,04 161469,88
objekt ¢.3 200000,00]0,85 0,95 1,02 0,90 0,95 1,04 146477,92
celkem 538620,09
pramérna cena Cp 179540,03

Zavérecéné vyvhodnoceni znalcem

a) administrativni cena nemovité véci
administrativni cena: ...................... 129 520,- K¢

a) obvykla cena nemovitosti zjisténa srovnavaci metodou:
pramérna cena NEMOVILOSH ........c.oovvniiiiiiniiienennnnn 179 540,- K¢

¢) porovnani s realizovanym prodejem podobné nemovitosti:
v soucasné dob¢€ neni obdobna nemovitost prodavéna.

Obvykla cena ocenovanych nemovitych véci se blizi cené zjisténé srovnavaci metodou
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Obvykla cena nemovitych véci — arealu objektu rodinné rekreace ¢.e.34 véetné pozemkii
a prislusSenstvi ¢ini po zaokrouhleni

180 000,- K¢

slovy: stoosmdesattisic korun ¢eskych

Ve Zvoli dne 23.1.2016 Vypracovala: Ing. Jana Soustalova

Znalecka dolozka

Znalecky posudek jsem podala jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu
v Ostravé ze dne 4.3.1999 €. Spr. 1364/99 pro zakladni obor ekonomika , odvétvi ceny a odhady
nemovitosti a pro zdkladni obor stavebnictvi, odvétvi stavby obytné a stavby priimyslové.

Znalecky posudek je zapsan pod ¢. 4542/012/16 znaleckého deniku. Znale¢né uctuji podle
ptilozené likvidace.

Ve Zvoli dne 23.1.2016 Ing. Jana Soustalovéa
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Fotodokumentace:




