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Ve Velaticich, dne 21.5.2015 Ing. Tomas Volek



| NALEZ

Ocenéni je provedeno "cenou obvyklou" ve smyslu definice uvedené v § 2, odst. 1 zikona
¢.151/1997 Sb., o ocenovani majetku a o zméné nékterych zakoni (zakon o ocefnovani
majetku):
Majetek a sluzba se ocenuji obvyklou cenou, pokud tento zakon nestanovi jiny zpiisob
oceniovani.

Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zikona rozumi cena, ktera by byla dosaZena pri prodejich
stejného, popiipadé obdobného majetku nebo pri poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v
obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. PFitom se zvazuji vSechny okolnosti,
které maji na cenu vliv, av§ak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimoradnych okolnosti trhu,
osobnich poméri prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni obliby. Mimoradnymi
okolnostmi trhu se rozuméji napriklad stav tisné prodavajiciho nebo kupujiciho, diisledky
prirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové,
rodinné nebo jiné osobni vazby mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi
zvlastni hodnota prikladdana majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim.
Obvykla cena vyjadi'uje hodnotu véci a urci se porovnanim.

Ocenéni je zpracovano k datu uvedenému na titulni strané. Jeho platnost je omezena faktory,
které mohou nastat po uvedeném datu a mohou mit vliv na obvyklou cenu.

Na této zasadé je vypracovano toto ocenéni.
|Znaleck)'f ukol |

Predmétem ocenéni jsou nemovité véci zapsané na LV ¢. 299, k.. Ostrozskd Nova Ves, ve
vlastnictvi pana Ivana Knedlika. Jedna se o pozemek parc.¢. 1149/17, jehoZ soucasti je jina stavba
¢.p. 957, véetné soucasti a ptislusenstvi.

Ukolem je zpracovat znalecky posudek o obvyklé, obecné, trzni hodnoté téchto nemovitosti pro
potieby insolvenc¢niho fizeni a to k datu ocenéni, tj. k 11.5.2015.

Zvolené metody pro ocenéni

Pro odhad obvyklé, obecné trzni ceny je hodnoceni provadéno jak v zahranic¢ni, tak v nasi praxi v
zasadé tfemi zédkladnimi metodami, které jsou pouzZivany v riiznych modifikacich.

Struéna charakteristika téchto metod:

I. Ve vypoctu je jako prvni metoda vypoctena vécna hodnota staveb. Pro stanoveni vécné
hodnoty je pouZzito vypoctu ceny ndkladovym zplsobem podle cenového predpisu bez
koeficientu prodejnosti. (podle URS/2015). Tato metoda je zde uvedena pouze jako podptirna,
s informativnim vyznamem pro piipadné pojiSténi nemovitosti.

II. Ocenéni vynosovou hodnotou, které je Cist¢ ekonomickym posouzenim, nezavislym na
nakladech na pofizeni nemovitosti. Na zéklad¢ cistého realn€ dosazitelného najemného
z nemovitosti v daném misté a Case, se zvazenim jeho vyvoje do budoucnosti, se vypocte
soucet vSech ptedpokladanych budoucich ptijmil z nemovitosti, odurocenych (diskontovanych)
na soucasnou hodnotu. Vysledek reprezentuje ¢astku, kterou by bylo tfeba ulozit do penézniho
ustavu, aby budouci vynosy v jednotlivych letech byly stejné, jako pfedpokladané ¢isté piijmy
Z nemovitosti.

I1l. Dale pro stanoveni obecné ceny nemovitosti volim v tomto konkrétnim piipadé metodu
srovnavaci (porovnani obchodovatelnych cen) a to proto, ze vychazim z uvahy, Ze tato metoda
ma nejvetsi vypovidaci schopnost o aktudlni poptadvce a nabidce daného typu nemovitosti.

Tyto metody vypoctu volim proto, ze disponuji dostate¢nou vypovidaci schopnosti o stavu trhu a
investicnim moznostem v daném regionu v oblasti s obdobnym typem realit.



[Piehled podkladii |
a) Vypis z katastru nemovitosti LV ¢. 299, k.u. Ostrozska Nova Ves ze dne 14.4.2015.

b) Kopie katastralni mapy S vyzna¢enim nemovitosti pro k.u.Ostrozska Nova Ves.

¢) Vyhlaska MF ¢. 199/2014 Sb., kterou se provadéji néktera ustanoveni zakona ¢. 151/1997 Sb.,
0 ocenovani majetku.

d) Informace a podklady ziskané od objednatele ocenéni.
e) Mapa obce Ostrozska Nova Ves a okoli.

f) Informace a sdéleni ziskana z internetového serveru (www.obce-mesta.info, mistnich
realitnich kancelari, vlastni databaze a databaze spolupracujicich znalct.

g) Mistni Setfeni, provedené zhotovitelem ocenéni Ing. Tomasem Volkem, dne 11.5.2015 za
pritomnosti vlastnika p. Ivana Knedlika.

h) Fotodokumentace potizena pii mistnim Setieni.
i) Knihovna znalce.

|Mist0pis |
Vesnice Ostrozska Nova Ves patii administrativné pod okres Uherské Hradisté a ndlezi pod Zlinsky
kraj. PfisluSnou obci s roz$ifenou plsobnosti je rovnéZ okresni mésto Uherské HradiSté. Obec
Ostrozska Nova Ves se rozklada asi sedm kilometri jizné od Uherského Hradisté. Narodopisné patii
do historické oblasti moravského Slovacka. Pocet trvale zijicich osob této stfedné velké obce se
pohybuje kolem ¢isla 3360 obyvatel. Ostrozska Nova Ves se déle d€li na dvé ¢asti, konkrétné to jsou:
Chylice a Ostrozska Nova Ves. Obec je vzdalena pfiblizné 19 km od slovenskych hranic. Skolaci
maji v obci moznost navstévovat zdkladni Skolu vyssiho stupné a piedskolaci mohou chodit do skoly
matefské. Pro vyuZiti volného Casu je v obci k dispozici koupalisté, sportovni hiisté a dalsi
sportovisté. Dale bychom v obci nasli knihovnu, kino, kostel a hibitov. V obci Ostrozska Nova Ves
maji 1ékatrskou ordinaci dva prakti¢ti doktofi a dva stomatologové. Kromé toho je zde umistén 1
domov s peCovatelskou sluzbou. Z dalsi obCanské vybavenosti je zde rovnéz postovni tfad. Mistni
obyvatelé mohou vyuzivat plynofikaci, kanalizaci i vefejny vodovod. Vesnici prochazi Zeleznice a je
zde 1 zelezni¢ni stanice. (zdroj:www.obce—mesta.info)

|Celk0vy popis |

Predmétem ocenéni je jina stavba €.p. 957, ktera je postavena v centralni ¢asti obce, v primyslovém
arealu mezi hlavni ulici Dédina a Zelezni¢ni trati. Objekt o celkovém pidorysném tvaru priblizné do
pismene L je situovany na pravé stran€ ulice Dédina pfi pfijezdu do obce ve sméru od Kunovic.
Nemovitost je tvoiena stavbou vyrobné skladovaci haly ¢.p. 957, v katastru nemovitosti zapsanou
jako jina stavba, kterd je soucasti pozemku parc.c. 1149/17. Stavba je postavena na celé ploSe tohoto
mirné svazitého pozemku se zapadni orientaci.

Pozn.: venkovni pristupové schodiste do objektu na zapadni strané je postavené na pozemku parc.c.
1149/2 ve viastnictvi Obce Ostrozska Nova Ves .

Ptistup k nemovitosti je po vefejné zpevnéné komunikaci ul. Sportovni a nasledné po zpevnénych
plochéach uvnitt aredlu na parc.€. 1149/11, parc.€. 1149/2 ve vlastnictvi Obce Ostrozska Nova Ves.

[Silné stranky |
- komer¢né vyuzitelnd nemovitost

[Slabé stranky |
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- absence vlastniho pozemkové zazemi pro manipulaci a skladovani kolem objektu, primérny
esteticky vzhled, stavebné technicky stav,

RIZIKA

Rizika spojena s pravnim stavem nemovité véci:

Nemovita véc je fadné zapsana v katastru 0 Nemovita véc neni fadné zapsana v katastru
nemovitosti nemovitosti

Stav stavby umoziuje podpis zastavni L] Stav stavby neumoziuje podpis zastavni
smlouvy (vznikla véc) smlouvy

Skute¢né uzivani stavby neni v rozporu s jeji [ Skute¢né uzivani stavby je v rozporu s jeji
kolaudaci kolaudaci

Ptistup k nemovité véci ptimo z vetrejné L1 Neni zajistén piistup k nemovité véci ptimo z
komunikace je zaji$tén vetejné komunikace

Rizika spojena s umisténim nemovité véci: nejsou
[X] Nemovita véc neni situovana v zaplavovém [ Nemovitd véc situovana v zaplavovém uzemi
uzemi

Vécna biremena a obdobna zatiZeni:
Zastavni pravo
Ostatni finan¢ni a pravni omezeni
Komentar:
Na LV ¢. 299 v k.. Ostrozska Nova Ves jsou uvedena ndsledujici omezeni viastnického prava:

»  Prohldseni konkursu podle insolvencniho zdakona - Knedlik Ivan

»  Rozhodnuti o upadku (§ 136 odst. 1 insolvencniho zdakona) - Knedlik Ivan

= Zastavni pravo smluvni

= Zastavni pravo z rozhodnuti spravniho organu
Dalsi vecnda bremena vznikla primo ze zdkonii (vodniho, energetického, telekomunikacniho
apod.), popripadé zavazky vyplyvajici ze smluvnich ujednani, o jejichz existenci se nelze
presveédcit ze zapisu z katastru nemovitosti, nebyla zjistéena a ani na né zpracovatel nebyl Zadnou
osobou upozornen.
Shora uvedena omezeni zanikaji nejpozdéji zpenéZenim predmétu prodeje v ramci insolvencniho
Fizeni, pokud nezaniknou nebo jiz nezanikla drive, tudiz neovliviiuji hodnotu nemovitosti.

Ostatni rizika: nejsou

Komentai:

Na zaklade dostupnych informaci na oceftovanych nemovitostech k datu ocenéni neni uzaviena
zadnd najemni smlouva.

OBSAH

1. Ocenéni staveb nakladovou metodou
1.1 Jind stavba ¢.p. 957
2. Ocenéni pozemku
2.1 Pozemky
3. Vynosové ocenéni
3.1 Jiné stavba ¢€.p. 957
4. Porovnavaci ocenéni
4.1 Jina stavba €.p. 957



| OCENENI] |

1. Ocenéni staveb nakladovou metodou

Definice: Vécna hodnota (téz substan¢ni hodnota, dle pravniho nazvoslovi cena Casova) je
reprodukéni cena véci, snizend o piiméfené opotitebeni, odpovidajici primérmé opotiebené véci
stejného stari a pfiméfené intenzity uzivani, ve vysledku pak snizena o naklady na opravu vaznych
zavad, které znemoziuji okamzité uzivani véci.

Vécna hodnota je vypoctena podle rozpoctovych ukazatell stavebnich objekttt URS/2015.

1.1 Jina stavba ¢.p. 957

Jedna se o krajni fadovou stavbu vyrobné skladovaci haly s administrativni vestavbou se socidlnim
zazemim, kterd je slozena ze dvou vzdjemné provozné a konstrukéné propojenych ¢asti. Pivodni
dilenska ¢ast s novou administrativni vestavbou je zdénéa nepodsklepend, ma jedno nadzemni podlazi
a pudni prostory pod sedlovou stfechou. K této casti byla nasledné provedena pristavba
nepodsklepené, pfizemni haly s pultovymi stfechami o dvou vyskovych trovnich hiebene. Celkovy
pudorysny tvar objektu je ptiblizn€ do pismene L. Objekt je napojen na el.nn vlastni ptipojkou na
parc.¢. 1149/2 (v soucasné dobé odpojenou od dodavky el. energie a elektromér je odmontovan) a
dale na spolecné aredlové rozvody vody, plynu a kanalizace (s vlastnimi podruznymi métidly
spotieby).

Dispozi¢ni feSeni:

1.NP - dilenské prostory, vestavba, kterd obsahuje kancelare, socidlni zazemi (sprchovy kout, WC),
kotelnu, skladovaci hala, rozvodna el., vestavba garaze.

Stavebné konstrukéni charakteristika:

Zaklady jsou betonové, s ¢astecnou izolaci proti zemni vlhkosti. Nosné konstrukce plivodni ¢asti jsou
zdéné v dilnach ocelové podpérné sloupy. Hala je tvofena ocelovou konstrukci — sloupy v kombinaci
s cihelnou vyzdivkou obvodovych stén. Stropni konstrukce v plvodni ¢asti jsou s rovnym
podhledem, ve skladovaci hale stropy chybi. Stfecha nad plivodni ¢asti je sedlova, dievény krov s
palenou krytinou. Hala ma stfechu pultovou z ocelovych nosnik, krytou trapézovym plechem.
Klempiiské konstrukce jsou z pozinkované¢ho plechu. Vnitini omitky jsou vépenné dvouvrstve,
vngj$i omitky jsou vapenocementové. Vnitini keramicky obklad je proveden v Soc. mistnostech.
Podlahy jsou prevazné betonové s cementovym potérem v soc. mistnostech keramickad dlazba, v
kancelafich PVC. Okna v piivodni ¢asti jsou dievénd zdvojena, hala je prosvétlena stfeSnimi
sklobetonovymi svétliky. Dvefe jsou napliové hladké, do ocelovych zéarubni, vrata plechova.
Vytépéni je Gstfedni, radiatory z plynového kotle pouze v dilnach a administrativni vestavbé se soc.
zazemim. Ohiev TUV je zajistén el. bojlerem. Elektroinstalace je provedena svételna a motorova z
rozvodny v objektu. Rozvody vody jsou provedeny teplé i studené v administrativni vestavbé,
studené vody k protipoZarnim hydrantim v hale. Kanalizace je svedena do arealového fadu. Instalace
plynu je provedena. Hygienické vybaveni tvoii splachovaci WC, umyvadla, sprchovy kout.

Stafi a technicky stav:

Dle informaci vlastnika byla piivodni ¢ast se sedlovou stfechou postavena kolem roku 1920 jako
zeméedelska stavba pro chov dobytka. Kolem roku 1970 byla k objektu postavena skladovaci hala. V
roce 2009 byla vybudovéana administrativni vestavba, nové soc. zazemi, teplovodni vytapéni s plyn.
kotlem a el. bojler. Celkovy stavebn¢ technicky stav je primérny. Zavady: ¢astecné provlhlé zdivo,
castecn¢ opadand venkovni omitka. Opotiebeni je stanoveno odbornym odhadem.



Zastavéné plochy a vysky podlazi

. Zastavéna. Konstr. vySka
Nazev

plocha
1.NP 616,95 m* 3,00 m
Vycet mistnosti:
sklady 700,00 m? 1,00 700,00 m?
garay 50,00 m? 1,00 50,00 m?
admin. vestavba se soc. 80,00 m? 1,00 80,00 m*
zdzemim
dilny 450,00 m? 1,00 450,00 m?
Uzitn4 plocha celkem: 1 280,00 m?
926,61 m? 5,00 m
Obestavény prostor
Obestavény prostor - celkem: 9851,17 m*
Ocenéni
Zastavéna plocha (ZP) [m?] 1544
Uzitna plocha (UP) [m?] 1280
Obestavény prostor (OP) [m°] 9851,17
Jednotkova cena (JC) [K&/m®] 3100
Rozestavénost % 100,00
Upravena cena (RC) [K&/m®] 3100
Reprodukéni hodnota [K¢] 30 538 624
(RC * OP)
Opotiebeni % 65,00
Vécna hodnota (VH) [K¢] 10 688 518

2. Ocenéni pozemkui

2.1 Pozemky

Porovnavaci metoda

Zikladni popis ocefiovanych pozemki
Parc. ¢. 1149/17, zastavéna plocha a naddvoii o vyméie 1544 m?,

Jedna se o mirn¢€ svazity pozemek se zdpadni orientact, ktery je cely zastavény jinou stavbou ¢.p. 957.
Pozemek 1ze napojit na veSkeré veiejné fady IS (voda, kanalizace, plyn, el.nn).

Stanoveni a zdivodnéni jednotkové ceny pozemkii
Vypocet obecné hodnoty

Vzhledem k tomu, Ze v dané ocenované lokalité¢ nedoslo ke mné zndmym realizovanym prodejum
pozemki o porovnatelné vymeéte a druhu uziti, porovnaval jsem danou lokalitu s databazi a
informacemi od lokalnich realitnich kancelafi a informacemi z internetového serveru
(www.cscom.cz, www.sreality.cz ). Z takto ziskanych informaci vyplyva, Ze cena stavebnich
pozemki se v dané lokalité pohybuje v rozmezi 100,- az 500,- K&/m?. Vzhledem k poloze, vyméte a
funkénimu vyuziti navrhuji obvyklou hodnotu stavebnich pozemka ve stfednim pasmu daného
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rozpéti, tj. na 200,- K&/m?®.

Druh pozemku Parcela ¢. Vyméra Jednotkova cena Celkova cena
[m?] [ K&/m? ] pozemku [K¢]
zastavéna plocha a 1149/17 1544 200 308 800
nadvori
Celkova vyméra pozemki 1544 Hodnota celkem 308 800

3. Vynosové ocenéni

Definice : Vynosova hodnota (téZ kapitalizovana mira zisku) je jistina, kterou je nutno pfi stanovené
urokové sazbé€ uloZit, aby uroky z této jistiny byly stejné jako ¢isty vynos z nemovitosti.

Zjisti se z dosazeného (resp. pii dobrém hospodareni v daném misté a ¢ase dosazitelného) rocniho
najemného, snizeného o ro¢ni naklady na provoz.

3.1 Jina stavba ¢&.p. 957

Uvodem:

Vynosové ocenovani je jednou ze standardnich metod zjistovani odhadu obvyklé ceny, resp. trzni
ceny, mezinarodné uznavanou a pouzivanou.

Vynosova hodnota vyjadfuje schopnost nemovitosti vytvaret vynos. Dosahovany vynos je pak
charakteristikou uzitkovosti.

Pro stanoveni vynosové hodnoty je zvolen propocet zplisobem piimé kapitalizace stabilizovaného
trvale dosazitelného ro¢niho vynosu podle vyrazu:

stabilizovany vynos x 100 (%)
vynosova hodnota = -------=-=-=ememmmmoemmeen
urok. mira kapitalizace (%)

Obecné k metodice ohodnoceni:

Pti kapitalizaci trvale dosaZitelného ro¢niho vynosu, je mozné si zjednoduSené pfedstavit vynosovou
hodnotu nemovitosti jako jistinu, ze které pii ulozeni do penézniho ustavu, budou troky stejné jako
ro¢ni vynos nemovitosti.

Je dilezité si uvédomit, Ze vynos, a z n¢j odvozenou vynosovou hodnotu nemovitosti, neni mozné
povazovat za hodnotou fixni a je nutné ji aktualizovat v navaznosti na zmény podstatnych vstupd, t;.
pfedevsim vysi urokové miry kapitalizace, vyvoj trovné ndjemného, cen stavebnich praci, nakladi na
spravu a udrZzbu.

Je tedy nutné vzit tuto flexibilitu ohodnoceni nemovitosti vynosovou metodou v tivahu, a povazovat
ji za jeden z podkladii odhadu obvyklé (trzni) ceny.

Zavedené predpoklady, avodni informace:

Vychazi se z pfedpokladu, Ze majitel nemovitost pronajima za ucelem dosazeni trvale od¢erpatelného
vynosu.

Vynos je stanoven jako rozdil ptijml z najemného a vydajt, resp. ndklad vynalozenych z titulu
vlastnictvi, provozovani a pronajimani objektu.

Vynosova hodnota vyjadiuje tzv."véEnou rentu" nemovitosti (staveb i pozemkil). Zastavbou se totiz
ze stavby a z pozemku stava technicka a ekonomicka jednotka. Vyuziti a vynosova hodnota
zastavéného pozemku je dana vyuZitim a vynosovou hodnotou stavby.

Pro vyjadfeni "vécné renty" je nutné v nakladech uvazovat s vytvarenim rezervy na obnovu stavby
tak, aby byl "stfddan" kapitdl na rekonstrukce a modernizace prodluzujici zivotnost budov



(obnovovaci investice), nebo na vybudovani stavby nové po skoncenti jeji Zivotnosti.
Urokova mira kapitalizace:

Volba, resp. kalkulace urokové miry kapitalizace je dilezitym faktorem pii vypoctu vynosové
hodnoty nemovitosti. Lze ji odvodit z mozného pramérného zro¢eni penéz na kapitalovém trhu, tj. z
alternativniho zpasobu investovani. Vychazi se pfi tom z praimérného bezrizikového, resp. mélo
rizikového zaroceni penéz na kapitalovém trhu (Statni dluhopisy, dlouhodobé dluhopisy Evropské
investicni banky, hypotécni zastavni listy apod.), které se s ptihlédnutim k druhu nemovitosti,
zpusobu vyuziti a k situaci na trhu s nemovitostmi zvysi o miru rizika pfi ndkupu konkrétni
nemovitosti.

Protoze to jiz nas trh s nemovitostmi umoznuje (nemovitosti se nabizi soucasné k prondjmu nebo ke
koupi), doporucujeme urokovou miru kapitalizace odvozenou z kapitalového trhu korigovat ptimou
analyzou trhu s nemovitostmi, tj. redlnym ocekdvanim investorti na tomto trhu. Takto stanovena
urokova mira kapitalizace ptedstavuje tedy vynos urcitého typu nemovitosti vztazeny k jejich trznim
cenam.

Jako realnou urokovou miru kapitalizace doporucujeme na zaklad¢ shora uvedeného, uvazovat pro
bézné nemovitosti v obdobi od 1.1.2015 do 31.12.2015 v rozpéti 6.0 - 12.0 %.

Néjemné pro vypocet vynosii:

Pro zjisténi odCerpatelného vynosu je zjisténi a stanoveni ndjemného podstatnou otazkou.

Zdrojem piijmu pro stanoveni vynosu z nemovitosti je pouze "Cisté najemné" (zdkladni ndjemné),
bez thrad za plnéni a sluzby spojené s uzivanim tj. napf. za:

- teplo a teplou vodu,

- vodné a sto¢né,

- elektrickou energii,

- vykony spojt,

- pfipadné dalsi sluzby sjednané individudlné,

- vybaveni bytu,

- a pod.

Uvedené nédklady hrazené mimo najemné se nepodili na tvorbé vynosu.

Vzhledem k ucelu, pro ktery je hodnoceni provadeéno, to jest pro odhad obvyklé ceny, resp. trzni
ceny, je pro objektivni vyjadieni vynosové hodnoty nutné uvazovat s ndjjemnym stanovenym v relaci
odpovidajici soucasné nabidce a poptavce na trhu, lokalité a kvalité pronajimané nemovitosti.
Najemni smlouva

Na prondjem nebytovych prostor v objektu nejsou uzavieny zadné najemni smlouvy.

V soucasné dob¢ je nemovitost volna nevyuzivana. Posledni ucel vyuziti nemovitosti bylo jako sklad
a prodej palubek.

Pro dal$i vypocet je pocitdno se simulovanym nijmem ve vSech pronajimatelnych prostorach
nemovitosti. Najemné z nebytovych prostor je stanoveno s ohledem na jejich polohu v objektu,
stavebné technicky stav, dopravni obsluznosti, velikosti pfisluSenstvi. Na zdklad¢ zhodnoceni
dosavadnich skutecnosti povazuji za nejobjektivnéjsi ur€eni vynosu z prondjmu ploch objektu a to
k dilenskym a skladovym ucelim s kancelaiskym a soc. zdzemim.

Na zéklad¢ Setieni v dané lokalité a s ohledem na vyvoj cen prondjmu lze predpokladat optimalni vysi
obvyklého ndjemného viz. nize.

Srovnatelné pronajmy:
Objekt ¢.1

Uherské Hradisté - JaroSov, nabidka prondjmu skladovych prostor v uzavieném priamyslovém arealu
s moznosti parkovani ve dvofte. Jedna se o plechovou nevytapénou halu o vyméie cca 144m2. Cena:
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300,- K¢&/m2/rok + DPH.

Zdroj: http://www.sreality.cz/detail/pronajem/komercni/sklad/uherske-hradiste-jarosov-pivovarska/2384330844#img=0&fullscreen=false
Pozadované najemné: 363,-K&/m”/rok

Objekt ¢.2

Pronajem zrekonstruované vytapéné vyrobni, nebo skladovaci prostory o velikosti 354 m2, které se
nachazi v uzavieném arealu. Hlavni hala ma rozmér 14 x 12 m, vyska stropu 4,2 m, vjezd sek¢nimi
vraty. Vytapéni plynem, elektiina 220/380 V, betonova podlaha. Vedle haly kancelar 2x, Satna se soc.
zafizenim a sprchou. Moznost prondjmu dalsi haly 16 x 12m. Do are4dlu moznost pfijezdu TIR +
parkovani. Celkové uzitna plocha 567 m®.

Zdroj: http://www.sreality.cz/detail/pronajem/komercni/vyrobni-prostor/buchlovice-buchlovice-/588120156#img=0&fullscreen=false
Pozadované najemné: 312,- K&m?/rok

Objekt ¢.3

Nabizime moznost pronajmu prostor stolarny s prisluSenstvim o celkové vymétre 1080 m2. K
dispozici je nakladni vytah o nosnosti 3,2 tuny, odvétrani prostor, rozvod vzduchu. Prostory jsou
pfipojeny na vodu, elektfinu a kanalizaci, vytapéni je ustfedni plynové. Prostory slouzily jako
ucnovske stredisko pro stolare, je zde nékolik Saten a socidlnich zatizeni. Prostory jsou mozné ihned
vyuzivat pro provoz stolarny bez jakychkoli dal$ich uprav. K cené¢ prondjmu bude ptipoc¢itana DPH
ve vysi stanovené zakonem a zaloha na energie a sluzby ve vysi 33.615,- K¢.

Zdroj: http://www.sreality.cz/detail/pronajem/komercni/vyrobni-prostor/stare-mesto-stare-mesto-lucni-ctvrt/700219484#img=0&fullscreen=false
PoZadované najemné: 639,-K&/m%/rok

Z vyse uvedeného srovnani vyplyva, Zze dany nebo obdobny typ nemovitosti v dané lokalité a Case je
inzerovan za jednotkové ceny v rozmezi 312,- K&/m?/rok az 639,- K&/m?/rok. Pricemz vyssi ngjemné
je pozadovano v lukrativnéjSich oblastech v blizkosti mésta Uherské Hradisté. Protoze se jedna o
inzerované nabidky, nikoli skute¢né sjednané ndjemné, uvazuji s redukujicim koeficientem 0,9.
Redukované rozmezi jednotkovych cen za pronajem obdobnych prostor potom ¢ini 281,- K&/m?/rok
az 575,- K&/m?/rok.

N4jemné u ocetlovaného objektu navrhuji na takovou tUroven, se kterou by se pifi zvolené
kapitaliza¢ni mife dalo kalkulovat po celou dobu nebo alespont velkou ¢ast obdobi predpokladané
navratnosti, tj. 350,- K&/m?/rok. N4jemné je stanoveno zejména s ohledem na souasny stavebné
technicky stav a polohu nemovitosti.

Pro stanoveni vySe najemného byly pouzity nasledujici podklady:

- realitni inzerce na serveru www.sreality.cz

- vlastni databaze odhadce a spolupracujicich odhadct

Roc¢ni vydaje (naklady):

- vynalozené z titulu vlastnictvi, provozovani a pronajiméani budovy, jsou stanoveny odbornym
srovnanim a obsahuji (dan z nemovitosti, ro¢ni pojistné, opravy a udrzbu, spravu nemovitosti).

Piehled pronajimanych plocha a jejich vynosu

¢. plocha - ucel podlazi podlah. najem najem najem mira
plocha kapit.
[m?]  [K&/m%/rok] [K&/mesic] [K&/rok] [%]
Celkem 1.NP 1280 350 37 333 448 000 9,00
Celkovy vynos za rok: 448 000



file:///C:/Users/Public/Documents/Posudky%20a%20Odhady/www.sreality.cz

Vypocet hodnoty vynosovym zptsobem
Podlahové plocha PP m° 1280
Reproduk¢ni cena RC K¢ 30 538 624
Vynosy (za rok)
Dosazitelné ro¢ni ngjemné za m Nj K&/(m? rok) 350
Dosazitelné hrubé ro¢ni najemné Nj * PP K¢é/rok 448 000
Dosazitelné procento pronajimatelnosti % 95 %
Upravené vynosy celkem Nh Ké/rok 425 600
Naklady (za rok)
Dan z nemovitosti Ké/rok 5000
Pojisténi 0,05% *RC  Kc/rok 15 269
Opravy a udrzba 0,25% *RC  Kc/rok 76 347
Sprava nemovitosti K¢/rok 12 000
Naklady celkem \Y K¢&/rok 108 616
Cisté roéni najemné N=Nh-V Ké/rok 316 984
Mira kapitalizace % 9,00
Konstantni vynos po neomezenou dobu - vé¢na renta Cv=N/i
Vynosova hodnota Cv K¢ 3522 044

4. Porovnavaci ocenéni

Definice : Srovnatelnou cenou rozumime obecné cenu véci stanovenou cenovym porovnanim s
obdobnymi, k datu ocenéni volné prodavanymi vécmi, na zadkladé fady hledisek, jako napft.: druhu a
ucelu véci, koncepce a technickych parametrii, kvality provedeni, opravitelnosti apod.

V principu se jedna o vyhodnoceni cen nedavno nabizenych nemovitosti na trhu realit, nebo nedavno
uskute¢nénych prodejii nemovitosti srovnatelnych svym charakterem, velikosti a lokalitou.

Neptedpoklada se, Ze s ohledem na stavajici trh s nemovitostmi a pohyb cen jednotlivych typt
nemovitosti, Ze uskute¢néné prodeje a vyhodnocované prodeje by mély byt starsi nez 1 rok. To proto,
ze se predpoklada, Ze za delSi dobu udaje ztratily svoji vypovidaci schopnost.

Toto srovnani se provadi na zaklad¢ vlastniho prizkumu trhu nemovitosti, vyhodnocenim udajl z
denniho i odborného tisku, vyvések realitnich kanceléfi, sledovanim aukci a drazeb, konzultacemi s
realitnimi kancelafemi a spravci nemovitosti.

Zavérem tohoto Setfeni je odhadovana prodejni cena, realizovatelnd na 6-ti mésicni
zprostifedkovatelskou smlouvu, se zohlednénim soucasné situace na trhu a pro srovnatelné
nemovitosti.

Po nemovitostech uvedeného typu, t.j. vyrobné skladovaci hala (vyuZzivana jako dilny
s kancelarskym zazemim), uvedené velikosti, vybaveni, resp. zjisténému technickému stavu, v dané
lokalité, u srovnatelnych nemovitosti je nabidka v soucasné dob¢ v souladu s poptavku. Proto s
prihlédnutim Kk velikosti nemovitosti, poloze, jejimu technickému stavu, vybaveni a
pozemkovému zizemi, jsem nazoru, Ze ocefiovana nemovitost je v soucasné dobé primérné
obchodovatelna.

4.1 Jina stavba ¢.p. 957

Ocenovana nemovita véc

Uzitna plocha: 1 280,00 m*
Obestaveény prostor: 9851,17 m°
Zastavéna plocha: 1 543,56 m?
Plocha pozemku: 1 544,00 m?
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Odiuvodnéni srovnavaci metody:

Pro ocenéni dané nemovitosti je pouzita metoda porovnani na zakladé standardni jednotkové trzni
ceny SJTC. Princip metody spociva v tom, ze z databaze znalce o realizovanych resp. inzerovanych
prodejich podobnych nemovitosti je odvozena jednotkova trzni cena (napft. za m? uzitné plochy, m?
zastavéné plochy vSech podlazi, atd.). Tato jednotkova cena, ziskand naslednym statistickym
vyhodnocenim jako priimérna, minimalni a maximalni, je potom pfepoctena na jednotkovou cenu
objektu; po vynasobeni vymérou objektu je potom ziskana jeho porovnévaci hodnota.

Jako podklady byly pouzity udaje z vlastni databaze, informace z nabidek z internetovych stranek.
Podle téchto podkladii byly v uplynulé dobé inzerovany v oblasti, kde se nachdzi ocenovana
nemovitost, tyto nemovitosti:

Srovnatelné nemovité véci

Nazev: ¢.1
Exkuzivné nabizime prodej zdéné haly uréené pro vyrobu nebo skladovani umistnéné v aredlu ZD na
Modré u Velehradu. Jedna se o cihlovy objekt ve slusném stavu s vlastnim vytapénim na tuha paliva,
kotel na dievoplyn v provozu cca 2 roky (levné naklady na provoz). Plocha haly je 14,4 m x55m s
konstrukéni vyskou 4,2 m (835m2), véetné vestavénych kanceldiskych prostorti. Ohfev TUV je
zajistén elektr. bojlerem. Elekto 230/400V. PI4st’ haly je zdény z plynosilikati, stiecha ve perfektnim
stavu, podhled je zatepleny, v hale je betonova podlaha, socialni zdzemi pro zaméstnance - sprchy,
wc, kancelafe, malé skladovaci prostory v blizkosti kancelafi. Soucasti prodeje je také ocelokilna 0
rozmérech 9x25 m (225m2) s konstrukéni vyskou 5Sm (viz foto). Celkova plocha pozemku je cca
5.400m2. Z toho je krom¢& hal 1.500m2 zpevnénych ploch. Do objektu je piipojka vetejného

vodovodu, kanalizace je svedena do odpadni jimky na vyvazeni. Pistup je po zpevnéné komunikaci.
Zdroj: http://www.sreality.cz/detail/prodej/komercni/vyrobni-prostor/modra--/19008676764#img=0&fullscreen=false

Lokalita Modra, okres Uherské Hradisté
Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny 0,85

K2 Velikosti objektu 0,95

K3 Poloha 1,00

K4 Provedeni a vybaveni 1,00

K5 Vliv pozemku 0,80
Zdivodnéni koeficientu K.: Celkovy koef. Upravena jz- cena
Redukce pramene ceny - inzerce; Velikosti objektu - nepatrné 0K6C5 I?fcdfgi
mensi; Poloha - obdobnd; Provedeni a vybaveni - obdobné; '
Vliv pozemku - lepsi;

UZitna plocha Vymeéra pozemku. Celkova cena Jednotkova cena
835,00 m? 5 400 m? 4 500 000 K¢& 5 389 K&/m®

Nazev: ¢.2
Nabizime k prodeji primyslovy areal, lokalita Staré Mésto. Uzitna plocha budov 1100m2, celkova
vyméra pozemku 1 643m2. Aredl byl diive vyuzivan jako dievovyroba, nyni Ize aredl vyuzivat k
vyrobe, skladovani atd. Na pozemku je administrativni budova a hala, kterd je rozdélena do dvou
pater s nakladnim vytahem. Vyhodou je velky manipulacni prosto, ktery Ize vyuZzit k venkovnimu

skladovani nebo parkovani v arealu.
Zdroj: http://www.sreality.cz/detail/prodej/komercni/vyrobni-prostor/stare-mesto-stare-mesto-/1501167708#img=0&fullscreen=false
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Lokalita Staré Mésto, okres Uherské Hradisté
Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny 0,85

K2 Velikosti objektu 1,00

K3 Poloha 0,90

K4 Provedeni a vybaveni 1,00

K5 Vliv pozemku 0,90 ; R
Zduvodnéni koeficientu K.: Celkovy koef. Upravena jz' cena
Redukce pramene ceny - inzerce; Velikosti objektu - obdobna; OKGC9 I§c1/g;l>,
Poloha - lepsi; Provedeni a vybaveni - obdobné; Vliv pozemku '
- nepatrn¢ lepsi;

Uzitna plocha Vymeéra pozemku. Celkova cena Jednotkova cena
1 100,00 m? 1643 m? 4 990 000 K¢ 4 536 K¢/m®

Nazev: ¢.3

Vyrobni aredl s fungujici chemickou vyrobou hoflavych latek. Oploceny aredl v primyslové zon€ na
okraji Babic ma celkem 6223 m2 asfaltové plochy a veskeré inzenyrské sit€. Vyrobni budova ma
1088 m2 ve dvou podlazich, probihd v ni schvalend vyroba hotlavych latek. Moznost dalsiho

rozsifeni v arealu.
Zdroj: http://www.sreality.cz/detail/prodej/komercni/vyrobni-prostor/babice-babice-/407884380#img=0&fullscreen=false

Lokalita Babice, okres Uherské Hradi$té
Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny 0,85
K2 Velikosti objektu 1,00
K3 Poloha 1,00
K4 Provedeni a vybaveni 0,90
K5 Vliv pozemku 0,80
Zduvodnéni koeficientu K.: Celkovy koef. Upravena jz' cena
Redukce pramene ceny - inzerce; Velikosti objektu - obdobna; OKGCI I?()cé%
Poloha - obdobna; Provedeni a vybaveni - nepatrné lepsi; Vliv '
pozemku - vétsi pozemek;
UZitna plocha Vymeéra pozemku. Celkova cena Jednotkova cena
1 088,00 m* 6 223 m? 5990 000 K& 5 506 K&/m®
Nazev: ¢.4

Nabizime k prodeji ptfizemni vyrobni halu ve Starych Hutich, okr. Uherské Hradisté. Jedna se o
zachovalou, prostornou halu s pidorysem 15x60 metrd, s vysokymi stropy (8 metrti). Konstrukce
haly je zelezny skelet s podezdivkou do vysky asi 2,5 metru, podlaha z lit¢ho betonu. Tato samostatné
stojici vyrobni hala ve Starych Hutich se nachéazi na roviné, v idylickém prostedi Chiibskych lesi,
jedna se o polosamotu. Je zde pfivedena elektiina, boiler na teplou vodu, splachovaci WC. Piijezdova

komunikace asfaltovd, moznost vyuZiti prostorného parkoviste.
Zdroj: http://www.sreality.cz/detail/prodej/komercni/vyrobni-prostor/stare-hute-stare-hute-/627105884#img=2&fullscreen=false

Lokalita Staré Huté, okres Uherské Hradisté
Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny 0,85
K2 Velikosti objektu 0,95
K3 Poloha 1,20
K4 Provedeni a vybaveni 1,20
K5 Vliv pozemku 1,00
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Celkovy koef. Upravena j. cena
Kec K&/m’
1,16 1829

Zduvodnéni koeficientu K:
Redukce pramene ceny - inzerce; Velikosti objektu - nepatrné
mensi; Poloha - horsi; Provedeni a vybaveni - horsi; Vliv
pozemku - stejny;

UZitna plocha Vymeéra pozemku. Celkova cena Jednotkova cena

820,00 m* 918 m° 1 290 000 K& 1 573 K&/m®

Pozn.: koeficienty vyjadruji predpokladany cenovy vztah mezi ocenovanou a srovnatelnou
nemovitosti. Jevi-li se v daném kritériu OCENOVANA nemovitost cenové LEPSI, je koeficient vétsi

nez 1. Jevi-li se OCENOVANA HORSI je mensi nez 1. Za vychozi cenu pro vypocet se bere cena
srovnatelné nemovitosti.

Z vySe uvedeného srovnani vyplyva, ze dany typ nemovitosti v dané lokalit¢ a cCase je
obchodovatelny v rozmezi 1 829,- K&/m? az 3 481,- K&/m? podlahové plochy.

Srovnavaci hodnota :

Obecnd hodnota stanovena srovndvaci metodou byla zhotovitelem, s pfihlédnutim na skutecnosti
ovlivityjici prodej, zejména velikost objektu, k poloze, stavebné technickému stavu, velikosti a
poptavce realitniho trhu, pro zadanou nemovitost navrzena ve stiednim pasmu vyse zminovaného
intervalu, tj. 2 951,- K&/m®.

Vypocet porovnavaci hodnoty na zakladé uzitné plochy
Minimalni jednotkové porovnéavaci cena

Primérné jednotkova porovnavaci cena

Maximalni jednotkova porovnavaci cena

Stanovena jednotkova porovnavaci cena

Celkova uzitna plocha ocefiované nemovité veci
Vysledna porovnavaci hodnota

1 829 K¢&/m?
2 951 K¢&/m?
3 481 K&/m?
2 951 K&/m?
1 280,00 m?
3777 280 K&

REKAPITULACE OCENENI

1. Ocenéni staveb nakladovou metodou
1.1 Jina stavba ¢.p. 957
2. Ocenéni pozemki
2.1 Pozemky
3. Vynosové ocenéni
3.1 Jina stavba ¢.p. 957
4. Porovnavaci ocenéni
4.1 Jina stavba C.p. 957

10 688 520,00 K¢
308 800,00 K¢
3522 040,00 K¢

3777 280,00 K&

Porovnavaci hodnota
Vynosova hodnota
Vécna hodnota
Hodnota pozemku
Obvykla cena

3777 280 K&
3522 044 K¢
10997 318 K¢
308 800 K¢
3700 000 K¢

zpracovano programem NEMExpress AC, verze: 3.3.10
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Komentar ke stanoveni vysledné ceny

Pro stanoveni odhadu trzni hodnoty se vychazelo z obecné uzivanych metod, tj. metody nakladové,
vynosové a porovnavaci. Protoze kazdd metoda ma své klady a zapory, je nutno pfed odhadem
obvyklé ceny provést analyzu trhu a trznich podminek v rozsahu moznych informaci. Pro konkrétni
majetek byl proveden nasledujici rozbor:

Silné stranky majetku:
- komercné vyuzitelnd nemovitost
Slabé stranky majetku:

- absence vlastniho pozemkové zdzemi pro manipulaci a skladovani kolem objektu, primérny
esteticky vzhled, stavebné technicky stav,

[Zavér |

Z uvedené¢ho piehledu je patrny rozptyl hodnot.

Trzné neakceptovatelnd je majetkova hodnota znovupotizeni na principu ndhrady soucasného stavu s
ptislusnym opotiebenim, tedy Vécna hodnota ve vysi 11,00 mil. K¢.

Vynosova hodnota odrazi aktualni podnikatelsky pohled na nemovitost a ¢ini 3,52 mil. K¢.
Porovnavaciho hodnotu z pfimého porovnani nabidek ¢ini 3,78 mil. K¢&.

Pro navrzeni vysledné obvyklé hodnoty nemovitosti byla pouzita srovnavaci metoda ocenéni.
Vzhledem k charakteru oceniovanych nemovitosti a pouzitym vstupnim tdajim tato metoda nejlépe
popisuje jejich hodnotu.

Vzhledem Kk stavebné technickému stavu, velikosti a funkénimu vyuZziti nemovitosti, investi¢énim
moznostem v daném regionu, potencidlnim konkurenénim objektim, zohlednénim vySe
zminovanych ostatnich rizik a situaci na trhu v oblasti obdobnych realit navrhuyji:

Obvyklou cenu nemovitych véci - pozemku parc.¢. 1149/17 jehoz soucasti je jina stavba ¢.p.
957, vCetné vSech soucasti a prislusenstvi v k.u. Ostrozska Nova Ves, obec Ostrozska Nova Ves,
okres Uherské Hradisté, podle tohoto znaleckého posudku zpracovaného za ucelem stanoveni
obvyklé hodnoty nemovitosti pro potieby insolvencniho Fizeni, k datu ocenéni 11.5.2015, po
zaokrouhleni na:

3 700 000,- K¢

Slovy: .tfimilionysedmsettisic korun ¢eskych

Ocenéni je v souladu s Mezinarodnimi ocetiovacimi standardy, schvalenymi v roce 2004
Mezinarodnim vyborem pro normy ocetiovani aktiv (IVSC), zejména se standardy IVS 1 Ocenovani
na zéklad¢ trzni hodnoty a IVS 4 Ocenovani pro zéaruky puajcek, hypotéky a dluhopisy. Je
zpracovano v souladu s definici "obvyklé ceny" uvedené v § 2, odst. 1 zdkona ¢.151/1997 Sb., o
ocenlovani majetku a o zmeéné nekterych zakont (zakon o ocefiovani majetku), ktera je citovana v
Uvodu.

ProhlaSuji, Ze p¥i provedeni znaleckého posudku jsem osobou nezavislou.

Ve Velaticich 21.5.2015

Ing. Tomas Volek
Velatice 214

664 05 Velatice

telefon: +420 724 256 828
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Znalecka Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského
dolozka: soudu v Ostravé ze dne 12.10.1999, &.j. Spr. 2895/99 pro zakladni obor
ekonomika, odvétvi ceny a odhady, se zvlastni specializaci pro odhady
nemovitosti a pro zakladni obor stavebnictvi, odvétvi stavby obytné a
pramyslové.

Prohlasuji v souladu s ust. § 127a zakona ¢. 99/1963 Sb., ve znéni zakona C.
218/2011 Sb., ze tento znalecky posudek ma vsSechny zdkonem pozadované
nalezitosti a jsem si védom nasledki védomé nepravdivého znaleckého

posudku.

Znalecky posudek byl zapsan pod poft. €. 1708-50/15 znaleckého deniku.

Ve Velaticich 21.5.2015

Ing. Tomas Volek
Velatice 214

664 05 Velatice

telefon: +420 724 256 828

SEZNAM PODKLADU A PRILOH

Podklady a piilohy pocet stran A4 ptiloze
1. Vypis z katastru nemovitosti pro LV ¢. 299 5
2. Snimek katastralni mapy 1
3. Fotodokumentace nemovitosti 2
4. Mapa polohy nemovitosti 1
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LV

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 14.04.2015 08:15:02

Vyhotoveno bezuplainé dalkovym pfistupem pro téel: Insolveéni fizeni, &.j.- KSBR 27 INS 30031/ 2013 pro
LIQUIDATORS v.0.s.

Okres: CZ0722 Uherské Hradiste Obec: 592463 Ostrozska Nova Ves
Kat.uzemi: 716201 Ostrozska Nova Ves List wvlastnictvi: 299

V kat. uzemi jsou pozemky vedeny v jedné ciselné radé

R Vlastnik, jiny opravnény Identifikator Podil

Vlastnické prdvo
Knedlik Ivan, Zahumeni 534, 68722 Ostrozska Nova Ves 671011/1628

B Nemovitosti

Pozemky
Parcsls Vyméra[m2] Druh pozemku Zplisob wvyuZiti Zpiisob ochrany
595 393 zastavéna plocha a
nadvori
Souddsti je stavba: Ostrozska Nova Ves, &.p. 534, rod.dum
Stavba stoji na pozemku p.¢&.: 595
596 627 zahrada zemédélsky pudni
fond
1149/17 1544 zastavéna plocha a
nadvori
Soulédsti j= stavba: Ostrozska Nova Ves, ¢.p. 957, jina st.
Stavba 5toji na pozemku p.&.: 1149/17
3761 2239 orni puda zemédélsky pudni
fond
5156 37 ostatni plocha ostatni
komunikace
5606 321 zahrada zemédélsky pudni
fond
5607 113 orna puda zemédélsky pudni
fond
5608 684 orna puda zemédélsky pudni
fond
5609 30 ostatni plocha ostatni
komunikace
5610 987 orna puda zemédélsky pudni
fond
Bl Jing priva - Bez zapisu
C Omezeni vlastnickeho priava
Typ vztahu
Oprévnéni pro Povinnost k

o Zastavni pravo z rozhodnuti spravniho organu
pohledavka ve vy3i 761042,-K¢ s prislusenstvim
datum wvzniku: 18.10.2012

Ceska republika, RC/IC0O: 00000001- Parcela: 1149/17 2-366/2015-711
001, vykonava: Finanéni urad pro Parcela: 3761 Z-366/2015-711
Zlinsky kraj, trida Tomase Bati 21, Parcela: 5156 Z-366/2015-711
76186 Zlin Parcela: 5606 2-366/2015-711
Parcela: 5607 2-366/2015-711
Parcela: 5608 Z-366/2015-711
Parcela: 5609 Z-366/2015-711
Parcela: 5610 Z-366/2015-711
Parcela: 595 2-366/2015-711
Parcela: 596 Z2-366/2015-711
Listinz Rozhodnuti spravce dané o zrizeni zastavniho prava 257218/12/336941705326 ze dne
Nerxovitostl jsou v usemnim opvoau, ve Xtezexn '.'_','I:cna'.': TTatni Tpreva kXataztru nemovitosti (X

Katastralni ¢Zad pro Zlinsky kraj, Katastrilni pracoviitf® Uherské Eradi¥c&, kéd: Tl1.
strana 1
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 14.04.2015 05:15:0

LY

Okres: CZ0722 Uherské Hradisteé Obec: 592463 Ostrozska Nova Ves
Kat.uzemi: 716201 Ostrozska Nova Ves List vlastnictvi: 299

V kat. uzeml jsou pozemky vedeny v jedné ciselné radé

Typ vztaehu

Oprévnéni pro Povinnost k

17.10.2012.

2-10509/2012-711
Poradi k datu podle pravni upravy ucinné v dobé wvzniku prava

© Zastavni pravo z rozhodnuti spravniho organu
pohledavka ve vy3i 635 511,- K& s prislusenstvim
datum vzniku dne 5.3.2012

Ceska republika, RC/ICO: 00000001- Parcela: 1149/17 2-366/2015-711
001, vykonava: Finanéni urad pro Parcela: 3761 Z2-366/2015-711
Zlinsky kraj, trida Tomase Bati 21, Parcela: 5156 Z-366/2015-711
76186 Zlin Parcela: 5606 2-366/2015-711
Parcela: 5607 2-366/2015-711
Parcela: 5608 2-366/2015-711
Parcela: 5609 Z-366/2015-711
Parcela: 5610 Z-366/2015-711
Parcela: 595 Z-366/2015-711
Parcela: 596 Z2-366/2015-711
Listinz Rozhodnuti spravce dané o z¥izeni zastavniho prava 45414/12/336941705326 ze dne
02.03.2012.

2-2617/2012-711
Poradi k datu podle pravni upravy ucinné v dobé vzniku prava

© Zastavni pravo z rozhodnuti spravniho organu
pohledavka ve vysi 1.264.113,- K& s prisludenstvim
datum vzniku dne 17.10.2011

Ceska republika, RC/ICO: 00000001- Parcela: 1149/17 Z-366/2015-711
001, vykonava: Financéni urad pro Parcela: 3761 2-366/2015-711
Zlinsky kraj, trida Tomase Bati 21, Parcela: 5156 2-366/2015-711
76186 Zlin Parcela: 5606 2-366/2015-711
Parcela: 5607 Z-366/2015-711
Parcela: 5608 Z-366/2015-711
Parcela: 5609 Z-366/2015-711
Parcela: 5610 Z-366/2015-711
Parcela: 595 2-366/2015-711
Parcela: 596 Z-366/2015-711
Listinz Rozhodnuti spravce dané o zrizeni zastavniho prava 229643/11/336941705326 ze dne
13.10.2011.

2-13131/2011-711
Porzdi k datu podle pravni upravy ucinné v dobé vzniku prava

o Zastavni pravo z rozhodnuti spravniho organu

pohledavka ve vy3i 1 435 730,- K& s pFisludenstvim,pro Ceskou republiku
datum wvzniku: 13.9.2013

Ceska republika, Rﬁ/IéO: 00000001- Parcela: 1149/17 Z-10818/2013-711
001, vykonava: Finandéni urad pro Parcela: 3761 Z-10818/2013-711
Zlinsky kraj, trida Tomase Bati 21, Parcela: 5156 Z-10818/2013-711
76186 Zlin Parcela: 5606 Z-10818/2013-711
Parcela: 5607 Z-10818/2013-711
Parcela: 5608 Z-10818/2013-711
Parcela: 5609 Z-10818/2013-711
Parcela: 5610 Z-10818/2013-711
Nemovitosti jzou v usemnim obvodu, ve Xterem vyXonava sStatnl spravu fatastru nemovitosti (K

Katastrilni €Zfad pro Zlinsky kraj, Katastrilni pracoviit® Uherské Eradidcd, kéd: 711.

strana 2
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 14.04.2015 08:15:02
Okres: CZ0722 Uherské Hradiste Obesc: 592463 Ostrozska Nova Ves
Kat.uzemi: 716201 Ostrozska Nova Ves List wvlastnictvi: 299

V kat. uzemil jsou pozemky vedeny v jedné ciselné radé

Typ wvztahu

Opravnéni pro Povinnost ]
Parcela: 595 2-10818/2013-711
Parcela: 596 Z-10818/2013-711

Listinz Rozhodnuti spravce dané o zrizenl zastavniho prava 1531580/13/3309-25200-705326
Financniho uradu pro Zlinsky kraj
Uzemnl pracovisté v Uherském Hradisti ze dne 11.09.2013.
2-10818/2013-711
Poradi k datu podle pravni upravy ucinné v dobé vzniku prava

© Zastavni pravo smluwvni
pohledavka ve vys3i 2 880 000,- Ké s prislusenstvim

Ceskoslovenska obchodni banka, a. Parcela: 1149/17 V-4852/2009-711

s., Radlicka 333/150, Radlice,

15000 Praha 5, RC/ICO: 00001350
Listinz Smlouva o zrizeni zastavniho prava podle obé.z. ze dne 23.10.2009. Pravni ucinky

vkladu prava ke dni 03.11.2009.
V-4852/2009-711

Por¥adi k datu podle pravni upravy ucinné v dobé vzniku prava

© Vécné bremeno uzivani
Darovacli smlouva a smlouva o zrizeni vécného bremene
z 22.10.1991, registrovano dne 30.10.199%1

Knedlik Antonin, Zahumeni 534, Parcela: 3761 Z-6554/2003-711
68722 Ostrozska Nova Ves, RC/ICO: Parcela: 5156 Z-6554/2003-711
350203/125 Parcela: 5606 Z-6554/2003-711
Parcela: 5607 Z-6554/2003-711
Parcela: 5608 Z-6554/2003-711
Parcela: 5609 Z-6554/2003-711
Parcela: 5610 Z-6554/2003-711
Parcela: 595 Z-6554/2003-711
Parcela: 596 Z-6554/2003-711

Listinz Smlouva RV 3545/1991.
POLVZ:255/1992 Z-4800255/1992-711

© Vécné bremenc uzivani
Darovaci smlouva a smlouva o zrizeni vécného bremene
z 22.10.1991, registrovano dne 30.10.1991

Knedlikova Ludmila, Zahumeni 534, Parcela: 3761 Z-2528/2002-711
68722 Ostrozska Nova Ves, RC/ICO: Parcela: 5156 Z2-2528/2002-711
405527/457 Parcela: 5606 2-2528/2002-711
Parcela: 5607 Z-2528/2002-711
Parcela: 5608 2-2528/2002-711
Parcela: 5609 Z-2528/2002-711
Parcela: 5610 Z2-2528/2002-711
Parcela: 595 2-563/2002-711
Parcela: 596 Z-563/2002-711

Listinz Smlouva RV 3545/1991.
POLVZ:255/1992 Z-4800255/1992-711

© Prohlasdeni konkursu podle insolvenéniho zakona

Knedlik Ivan, Zahumeni 534, 68722 Ostrozska Nova Ves,

Ztru nemovitosti (X
13c&, kéd: 711.

Kacastrdlni tfad pro Zlinsky kraj, Katastrilni pracoviitéd

strana 3
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 14.04.2015 05:15:02

Okrss: CZ0722 Uherské Hradiste Obec: 592463 Ostrozska Nova Ves
Kat.uzemi: 716201 Ostrozska Nova Ves List vlastnictvi: 299

V kat. uzemi jsou pozemky vedeny v jedné ciselné radeé

Typ vztahu
Oprédvnéni pro Povinnost k

RC/ICO: 671011/1628
2-27469/2013-702
Listinz Usneseni insclvenéniho soudu o prohlaseni konkursu (§245, 5405 odst. 2 z.&.182/2006
Sb.), o upadku KSBR 27 INS-30031/2013 -A-8 Krajsky soud v Brné ze dne 05.11.2013;
ulozeno na prac. Brno-mésto
Z-27469/2013-702
Listinz Usneseni soudu KSBR 27 INS 30031/2013-B-12 Krajského soudu v Brné o zprosténi
insolvenéniho spravce a ustanovenl nového insolvenéniho spravce - LIQUIDATORS,
v.o.s., IC: 24817465 ze dne 18.03.2015. Pravni udinky zapisu ke dni 18.03.2015.
Zapis proveden dne 24.03.2015; ulozZeno na prac. Uherské Hradisté
2-1217/2015-711

© Rozhodnuti o upadku (§ 136 odst. 1 insolvenéniho zakona)

ngd%ik Ivan, Zahumeni 534, 68722 Ostrozska Nova Ves,
RC/ICO: 671011/1628
2-27469/2013-702
Listinz Usneseni insolvenéniho soudu o prohlaseni konkursu (5245, 5405 odst. 2 z.&.182/2006
Sb.), o upadku KSBR 27 INS-30031/2013 -2-8 Krajsky soud v Brné ze dne 05.11.2013;
ulozeno na prac. Brno-mésto
2-27469/2013-702
Listinz Usneseni soudu KSBR 27 INS 30031/2013-B-12 Krajského soudu v Brné o zprosténi
insolvenéniho spravce a ustanovenl nového insolvenéniho spravce - LIQUIDATORS,
v.o.8., IC: 24817465 ze dne 18.03.2015. Pravni uéinky zapisu ke dni 18.03.2015.
Zapis proveden dne 24.03.2015; uloZeno na prac. Uherské Hradisté
2-1217/2015-711

D Jiné zdpisy

Typ vztahu
Opravnéni

pro Povinnost k

© Zména ¢islovanl parcel
vznikla z parcely PK &. 2060/2

Parcela: 5606 £-2528/2002-711
Parcela: 5607 2-2528/2002-711
Parcela: 5608 2-2528/2002-711
Parcela: 5609 2-2528/2002-711
© Zména ¢islovani parcel
vznikla z parcely PK &. 2060/2
Parcela: 5610 Z-2528/2002-711
© Zména ¢islovani parcel
vznikla z parcely PK st. &. 584
Parcela: 5156 2-2528/2002-711
o Zména ¢islovani parcel
vznikla z parcely PK &. 827
Parcela: 3761 2-2528/2002-711

Plomby & upozornéni - Bez zapisu

Zou v usemni=m obvodu, ve kterem vykonRava Statnl
1ni d%ad pro Zlinsky kraj, Katastrdlni pracoviitéd
strana %

Nemovitosti
Kacastra
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujicli stav evidovany k datu 14.04.2015 05:15:062

Okrss: CZ0722 Uherské Hradiste Obesc: 592463 Ostrozska Nova Ves
Kat.uzemi: 716201 Ostrozska Nova Ves List wvlastnictvi: 299

V kat. uzeml jsou pozemky vedeny v jedné Eiselné radé

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zapisu
Listina

o Smlouva o prevodu nemovitosti RI 3545/1991 Darovaci smlouva a smlouva o zrizeni vécného
bremene
z 22.10.1991, registrovano dne 30.10.1991.

POLVZ:255/1992 Z-4800255/1992-711
Pro: Knedlik Ivan, Zahumeni 534, 68722 Ostrozska Nova Ves RE/IC0: 671011/1628
o Smlouva kupni ze dne 04.11.2009. Pravni uc¢inky vkladu prava ke dni 11.11.2009.
V-5073/2009-711
Pro: Knedlik Ivan, Zahumeni 534, 68722 Ostrozska Nova Ves RE/ICO: 671011/1628
F Vztah bonitovanych pudné skologickych jednotek (BPEJ) k parceliam
Parcela BPEJ Vyméra [m2]
596 02411 627
3761 05700 2239
5606 02411 321
5607 02411 113
5608 02411 684
5610 02411 987

Pokud je vyméra bonitnich dild parcel mensi neZ vyméra parcely, zbytek parcely neni bonitovén

Nemovitosti jsou v dzemnim obvodu, ve kterém wvykondvd stdtni sprévu katastru nemovitosti CR:
Katastralni urad pro Zlinsky kraj, Katastralni pracovisté Uherské Hradisté, kod: 711.

otovil: Vyhotoveno: 14.04.2015 08:31:5¢
Cesky ufad zemémsFicky & katastralni - SCD

Nemovitostl ;20U v LZSRDim Obvodu, Ve XteIem vykonava Statnl Zpravd Xatastfl Demovitostl X
Katastrilni tZfad pro Zlinsky kraj, Xatastrilni pracoviit® Uherské Eradiidcd, xéd: 711.
strana 5
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Fotodokumentace

- Kotelna

Soc. zazemi Soc. zazemi
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El. rozvadéc Ptijezd na parc.c. 1149/2
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Mapa polohy nemovitosti
P
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