ZNALECKY POSUDEK O CENE OBVYKLE

¢. 7-1598/2016

o cené nemovitosti v katastralnim uzemi Rajhrad, obec Rajhrad, okres Brno-venkov,
zapsanych na LV 1237 v pFislu$ném spoluvlastnickém podilu.

pozemek KN 1669 zast.plocha o vyméte 300m2 jin.st.
pozemek KN 1667/1 zast.plocha o vyméfe 1884m2 ob¢.vyb..
pozemek KN 1667/10 zast.plocha o vyméfe 35m2 jin.st.
pozemek KN 1667/15 zast.plocha o vyméfe Sm2 jin.st.

Stavba ob&anské vybavenosti ¢p. 529 na pozemcich KN 1667/1
Jina stavba bez ¢p/Ce na pozemku KN 1669

Objednatel posudku: GAUTE, a.s.
Lidicka 26
602 00 Brno

Uéel posudku: Odhad ceny obvyklé

Zvlastni pozadavky objednatele: nejsou

Pouzity ocetiovaci pfedpis: Zakon ¢. 151/1997 Sb., o ocetlovani majetku.

Vyhlaska ¢. 199/2014 Sb., kterou se provadéji néktera ustanoveni zékona €. 151/1997 Sb.,0
oceniovani majetku.

Ocenéni je zpracovano pro ,,ucely zpenéZeni verejnou drazbou dle zak. 26/2000 Sb.

Datum, ke kterému je provedeno ocenéni: 5. srpna 2016
Datum mistniho Setfeni: 20. listopadu 2015
Pocet stran textu : 27

Pocet stran priloh : 2
Pocet vyhotoveni : 2

Posudek vypracoval: Ing.Bartosek Martin
Mezihorni €. 381
664 82 RiCany u Brna
Tel: +420 603 817 181 /]
/
e-mail: martin. baptosek@bihaezotcz
Mezihorpli 381
> 664 82 RitAny uBrna
V Ri¢anech 5.8.2016 1& 62117165 ICJC7.7105313787

1: +420346427455 +420603817181

Tel:




Obec a okoli nemovitosti

Pocet obyvatel: | 13520
igbchod potravinami resp. smiSené zboZzi: ano
| Skoly: i ano ’
Po§t6vﬂi ufad: ano
Obecni urad: ano 1
Stavebni ufad: . ano ‘
Kulturni zatfizeni: hospoda, kulturni dim, kino, divadlo ‘
iSportovni zafizeni: Hiisté , stadion |
Zivotni prostiedi: 7 dobré B Jl
Poptavka nemovitosti: prumérna ‘
| Uzemni pléni ano \
Kanéliiz;cé moinostirilapoj eni et ano 7 i
PTy; —7;()};(;;’( napo jie;lii ano j
Elektfina — moznost naipoj eni ano ‘
‘de}ava bus 7 ano |
MHD ne |
'Doprava vlai< ano }
'Hotely ap.: ano

B) Posudek - ocenéni za pomoci cenového predpisu

Ocenéni je provedeno za pomoci zakona ¢. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku, a
vyhlasky ¢&. 345/2015 Sb., k provedeni nékterych ustanoveni zakona ¢. 151/1997 Sb.,
v aktudlnim znéni.

1. Stavebni pozemky se stavbou

1.1.1. Parcela KN 1669 — Stavebni pozemky - §3

Piedmétem ocenéni v tomto bodu je pozemek KN 1669 v druhu pozemku zastavéna plocha
o vyméfe 300m2, nachézejici se na okraji intravilanu obce Rajhrad, v aredlu OSEVA pii ulici Na
aleji. Pozemek tvofi zastavénou plochu se stavbami byvalého mlyna a skladovych hal. V soucasné
dobé je stavba z divodu svého stavebné technického provedeni, jakoZ iz divodu Spatného stavu
vyuZivana jako sklad, je tedy s pfihlédnutim k vySe uvedenym skute¢nostem pro tcely ocenéni
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Obsah posudku: A) Nalez
B) Ocenéni za pomoci Vyhlasky ¢. 345/2015
C) Vyjadieni k Cené obvyklé Realitni agenturou
D) Odhad Ceny obvyklé

A) Nalez

Podklady pro vypracovdni posudku
Pro vypracovéni znaleckého posudku byly zaptjéeny, piipadné podepsanym znalcem opatfeny
nasledujici podklady:

- Vpis z katastru nemovitosti — LV 1237 pro k.u. Rajhrad, obec Rajhrad , okres Brno-venkov.
- Kopie z katastralni mapy

Doklady o vlastnictvi
-Vypis z katastru nemovitosti LV 1237 pro k.0. Rajhrad, obec Rajhrad , okres Brno-venkov.

Mistni SetFeni
Mistni Setfeni spojené s prohlidkou a mé&fenim nemovitosti bylo provedeno dne 20.11.2015.

Piedpisy pro ocenéni

Z4akon ¢&. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku.

Vyhlaska ¢. 345/2015 Sb., kterou se provadéji néktera ustanoveni zdkona ¢. 151/1997 Sb.,
o0 ocenovani majetku, ve znéni platném k datu ocenéni.

Maly lexikon obci 2015 — platnost do od 1.1.2016

Literatura

BRADAC A. a kol.: Teorie oceriovani nemovitosti. V1. vydani. Akademické nakladatelstvi CERM
Brno s.r.o., 2004

BRADAC A., FIALA J., HALLEROVA A., HABA J., SKALA M., VITULOVA N.: Vécnd
biremena od A do Z. Linde Praha, a.s., 2002

BRADAC A., HALLEROVA A., KREJCIR P.: Ufedni oceriovani majetku 2005. Akademické
nakladatelstvi CERM Brno s.r.0., 2005

Jiné
Laserovy méfi¢ vzdalenosti Bosch PLR-30
Satelitni naviga¢ni piistroj Garmin pro stanoveni lomovych bodi parcel

Situace oceriované nemovitosti
Pfedmétem ocenéni v tomto posudku jsou pozemky a budovy v zeméd€lském arealu Oseva,
pfi ulici Na aleji, v misté ,,Rajhradského mlyna“, ve mést¢ Rajhrad.
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pouzito ustanoveni §3, Vyhlasky 345/2015 Sb., druh stavby na pozemku ,,sklady*. Pozemek je
rozloZen na roving, v lokalité ¢asteéné ohrozené 20-ti letou vodou. Poptavka po obdobnych
nemovitostech v dané lokalité je niZ$i nez nabidka, volim tedy Znak ¢.1, Indexu trhu It na hodnotu
,-0,03. Pozemek se nachazi v arealu, kde se nachazi stavby riiznych vlastnikd, pfistup k pozemku
je rovnéZ pies pozemky riznych vlastniki, coz sniZuje cenu oceftovaného pozemku, volim tedy
Znak ¢.4, Indexu trhu It na hodnotu ,,-0,02. Pozemek ma pfistup, piijezd po nezpevnéne
komunikace vedouci po okraji Vojkovického nahonu (pfistup pfes aredl je z hlediska unosnosti
premosténi nahonu nevyhovujici), volim tedy Znak ¢. 4, Indexu polohy Ip na hodnotu ,,-0,06%.
Parkovaci moznosti u pozemku jsou velmi omezené z diivodu viz vySe.

Uprava zikladnich cen stavebnich pozemkii obci nevyjmenovanych v tabulce &. 1 01 a3 06
podle tabulky &. 2 pFilohy &. 2
. cnl Nazev znaku Popis Cislo Hodnota
znaku
ol Velikost obce podle poctu 2001 — 5000 IL 0.85
obyvatel
02 Hospodaisko-spravni vyznam @tatns obce v 0,60
obce
Dol oot A dmad Obec v;dalefl,a od hramce’obge Prahy npbo
03 oo e Do) Brna v nejkrat§im vymezeném useku silnice do  IIL. 1,02
v i 20 km vcetné
Technicka infrastruktura
04 v obci (vodovod, elektiina, Elektfina, vodovod, kanalizace a plyn s 1,00

plyn, kanalizace)*

Dopravni obsluznost obce
05 (méstska, autobusova a Zelezni¢ni zastavka a autobusova zastavka II. 0,95
zelezni¢ni doprava) **

Rozsifenou vybavenost (obchod, sluzby,
zdravotni stiedisko, $kola a posta, nebo I 0.98
bankovni (penéZni) sluzby, nebo sportovni ’ ’
nebo kulturni zafizeni)

06 Obcanska vybavenost v obci

Index trhu IT - p¥iloha ¢&. 3, tabulka ¢&. 1
Vypocet indexu trhu podle pFilohy &. 3 vyhlasky ¢&. 441/2013 Sb., tabulka ¢&. 1
Vypoéteno tabulkovym procesorem MS Excel, program ABN14b

Znak . . e . Cislo kval.  Doporucena Pouzita
Nazev znaku Popis kvalitativniho pasma gk hoddit e

Situace na dil¢im
1  (segmentu) trhu s Poptavka niZ§i neZ nabidka I -0,01 az -0,06 -0,03
nemovitymi vécmi

Nezastavény pozemek nebo
pozemek, jehoz souéasti je stavba

2 Vlastnické vztahy (stejny vlastnik), nebo jednotka, Iv. 0,00 0,00
nebo jednotka se spoluvlastnickym
podilem na pozemku
3 Zmény v okoli B S S IL 0,00 0,00

uzemi

Vliv pravnich vztaht na
4  prodejnost (napf. prodej Negativni ¥ -0,01 az -0,04 -0,02
podilu, prondjem)



Znak

Ostatni neuvedené (napf.
novy investi¢ni zamer,
energeticka uspornost,
vysoka ekonomicka
navratnost)

Zéna se stiednim rizikem povodné

Lo bvmge g (izemi tzv. 20-leté vody) g
Soudet znaki ¢. 1 az 4 = -0,050
Index omezujicich vlivii pozemku IO - pFiloha &. 3, tabulka &. 2
Nazev znaku Popis kvalitativniho pasma CISI,O ol
pasma

Geometricky tvar
pozemku a velikost Tvar bez vlivu na vyuZiti IL.
pozemku

Svazitost pozemku a SvaZitost terénu pozemku do IV
expozice 15% v&etné; ostatni orientace ;
ZtiZzené zakladové Neztizené zakladové I
podminky podminky '
Chranéna uzemi a Mimo chranéné izemi a I
ochranné pasma ochranné pasmo '
Omgraminiivini Bez omezeni uzivani I
pozemku g
Ostatni neuvedené Bez dalsich vlivi e

Soudet znaku ¢. 1 az 6= 0,00

Index polohy IP - p¥iloha ¢&. 3, tabulka ¢&. 4

Bez dalsich vlivl II.

0 0,00

0,80 0,800

Index IT = 0,760

Doporucena b
hodnota Pouzita hodnota

0 0,00
0,00 0,00
0,00 0,00
0,00 0,00
0,00 0,00
0 0,00
Index IO = 1,000

Pro pozemky zastavéné nebo urcené pro stavby pro sklady, dopravu a spoje

Sklady, doprava a spoje

Vypodet indexu polohy podle pFilohy €. 3 vyhlasky &. 441/2013 Sb., tabulka &. 4
Vypotteno tabulkovym proceroem MS Excel, program ABN14b

Cislo
Néazev znaku Popis kvalitativniho pasma kval.
pasma
Druh a ti¢el uziti stavby
(Druh hlavni stavby v Sklady, doprava a spoje I
jednotném funkénim celku)
Pievazujici zastavba Stavby pro zemé&dé&lstvi nebo bez VI
v okoli pozemku okolni zastavby %
Moznost napojeni pozemku  Pozemek lze napojit na vSechny I
na inzenyrské sit€ obce*,** sit€ v obci nebo obec bez siti ’
Dopravni dostupnost k
hranici pozemku (arealu, Bez moznosti pfijezdu nebo piijezd I
pozemku s povrchovou po nezpevnéné komunikaci \
t&€Zbou) *
Parkovaci moznosti* Omezené parkovaci moznosti I
Vyhodnost polohy : :
aoitbn s klodiske Poloha bez vlivu na komer¢ni IL

5 &y £ vyuziti
komer¢ni vyuzitelnosti e

D%%?i;u:;né Pouzit hodnota
0,45 0,45
02z 0,10 0,00
0,00 0,00
0az-0,12 -0,06
-0,03 -0,03
0,00 i



Vlivy ostatni
neuvedené***

Soudet znakii €. 2 az 7= -0,090 Index IP = 0,410

Bez dalsich vlivil II. 0 0,00

Ocenéni stavebniho pozemku v obci nebo jeji oblasti, nevyjmenované v tabulce ¢. 1 v pFiloze €. 2 k ocefiovaci
vyhlasce €. 441/2013 Sb.

Podle § 4 odst. 1 ocefiovaci vyhlasky se oceni stejnou cenou pozemek evidovany v katastru nemovitosti v druhu
pozemku zastavéna plocha a nadvofi nebo pozemku k tomuto u¢elu jiz uZivany a pozemky v jednotném funk¢nim
celku s nim. Podle § 9 odst. 5 zdkona &. 151/1997 Sb. se pro ucely ocefiovani pozemek posuzuje podle stavu
uvedeného v katastru nemovitosti; pfi nesouladu mezi stavem uvedenym v katastru nemovitosti a skute¢nym stavem
se vychazi pfi oceflovani ze skute¢ného stavu.

Podle § 9 odst. 2 pism. a) zakona &. 151/1997 Sb. jednotnym funk&nim celkem se rozuméji pozemky v druhu
pozemku zahrady nebo ostatni plochy, které souvisle navazuji na pozemek evidovany v katastru nemovitosti v druhu
pozemku zastavéna plocha a nadvoii se stavbou, se spole¢nym t¢elem jejich vyuZiti. V jednotném funkenim celku
miiZe byt i vice pozemki druhu pozemku zastavéna plocha a nadvori.

Vypoéteno ocefiovacim programem ABN 14

Kraj Jihomoravsky
Okres Brno-venkov
Obec (méstska Cast) Rajhrad

Typ obce Mgésto

Pocet obyvatel obce dle Malého lexikonu obci 3428
Katastralni izemi Rajhrad
Pozemek p.C. KN 1669
Vyméra pozemku (nebo jeho ocefiované ¢asti) m2 300

Druh pozemku dle KN Zasw‘:géig ;;)cha =
Druh pozemku dle skute¢nosti Zasmzizig;?‘:ha @
Stavba na parcele skladova budova

Jedna se o stavbu oceflovanou podle § 13 (RD néakladove),
14 (chaty nakladovg), 35 (RD porovn.) nebo 36 (chaty ano/ne ne
porovn.) - § 5 odst. 6, pro ev. redukéni koeficient R

V kladném piipadé soucet vymér vech pozemki v
jednotném funk&nim celku (JFC) se stavbou ocefiovanou Tvpi m2 300
podle § 13, 14, 35 a 36, popiipad€ s jejich prisluSenstvim

Pokud soudet vymér vech pozemki v JFC se stavbou

ocetiovanou podle § 13, 14, 35 a 36, popiipadé s jejich R - 1,000
piisluenstvim je vétsi nez 1000 m2, koeficient

Polozka z pfilohy €. 1 tabulky ¢. 1 vyhlasky Brno — venkov
Z4kladni cena z piilohy €. 2 tabulky ¢. 1 vyhlasky Zev K¢&/m2 1 840,00

Vypodet zakladni ceny u obci nevyjmenovanych (§ 4 odst. 1)

Koeficienty tipravy zékladnich cen stavebnich pozemki obci nevyjmenovanych, uvedené v
tabulce ¢&. 2 v ptiloze €. 2 k ocefiovaci vyhlasce

G 1 e koeficient velikosti obce 0,85
020 koeficient hospodaisko-spravniho vyznamu obce 0,60
@30 koeficient polohy obce 1,02
0 AR koeficient technické infrastruktury v obci (vodovod, elekttina, plyn, kanalizace) 1,00
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@5..... 9% koeficient dopravni obsluZnosti obce (mé&stské, autobusova a Zelezni¢ni 0.95
doprava) ,

8 [ttt koeficient ob¢anské vybavenosti v obci 0,98

Zékladni cena ZC =ZCv x 01 x O x O3 x 04 x O5 x 06 Ké&/m2 891,12
Vypodet zakladni ceny upravené (§ 4 odst. 1)

Index trhu (ptiloha €. 3 tab. 1) IT - 0,760

Index omezujicich vlivii pozemku (pfiloha €. 3 tab. 2) 10 - 1,000

Index polohy (pfiloha ¢&. 3 tab 3 pro pozemky zastavéné

nebo urené pro stavby rezidenéni, pro rodinnou rekreaci,

pro stavby pro obchod a administrativu, nebo tab. 4 - IP -- 0,410
garaze, pro vyrobu, pro sklady, dopravu a spoje a pro

zemédelstvi - viz téz § 48a)

Index cenového porovnani I=1IT xIO x IP T - 0,312
Zéakladni cena upravena ZCU=ZC x 1 K&/m2 278,03

Posuzuje se JFC jako pozemek nezastavény, uréeny k

zastavéni? (§ 4 odst. 2 - krat 0,80) oo P s
Zé4kladni cena upravena po zohlednéni (ne)zastavéni K¢&/m2 278,03
Koeficient redukce na vyméru pozemki ve funkénim celku

1,000
(§ 5 odst. 5)
Zé4kladni cena upravena (minimum: 30 K¢&/m2) ZCU Ké&/m2 278,03
Vymeéra pozemku (resp. jeho oceflované ¢asti) m2 300
Cena pozemku bez staveb K¢ 83 409,00

Celkovd cena pozemku KN 1669 Cini 83.409.-K¢.

1.1.2. Jina stavba bez ¢p/¢e na pozemku KN 1669

Piedmétem ocenéni v tomto bodu je stavba dvoupodlazni budovy skladu se sedlovou
sttechou nachézejici se v Méstu Rajhrad, v arealu pfi ulici Na aleji, v prostorach u Vojkovického
nahonu, v aredlu byvalého mlyna v sou¢asné dobé vyuzivaného jako malé vodni elektrarna. Stavba
se nachazi na pozemcich vlastnika budovy, v arealu tvofeného i pozemky a stavbami cizich
vlastnikli. V soucasné dobé je objekt nevyuzivany, posSkozeny, bez piijezdu po zpevnéné
komunikaci. Stavba haly pro u€ely ocenéni zatfidéna jako typ ,,S*, dle Pfilohy ¢. 8, Vyhl. 345/2015
Sb. (soucet vnitinich prostor o OP vétsim nez 400m3 netvoii vice nez 2/3 celkového obestavéného
prostoru), je samostatné nepronajmutelna, nebot je situovana v aredlu s riznymi vlastniky, ve
velmi zanedbaném stavu, je tedy s ohledem na ustanoveni §31, odst. 1, pism c¢) Vyhl. 345/2015 Sb.,
uzito pro ocenéni §12, Vyhl. 345/2015 Sb.

Poptavka po obdobnych nemovitostech je nizsi nez nabidka, volim hodnotu Znaku ¢.1,
Indexu trhu It na hodnotu ,,-0,03. Pozemek se nachazi v areélu, kde se nachazi stavby riznych
vlastnikd, pfistup k pozemku je rovnéz pies pozemky riznych vlastnikii, coz sniZuje cenu
ocefiovaného pozemku, volim tedy Znak ¢.4, Indexu trhu It na hodnotu ,,-0,02“. Pozemek ma
pfistup, pfijezd po nezpevnéné komunikace vedouci po okraji Vojkovického nahonu (pfistup pies
aredl je z hlediska unosnosti pfemosténi nahonu nevyhovujici), volim tedy Znak ¢. 4, Indexu
polohy Ip na hodnotu ,,-0,06“. Parkovaci mozZnosti u pozemku jsou velmi omezené z diivodu viz
vySe. V aredlu se nachazi objekty vyuzivané pro skladovani a dopravu.

Stavba objektu je zdéné konstrukce z palenych cihel, dvoupodlazni s vdzanym dfevénym
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krovem krytym sedlovou polovalbovou stfechou s palenou stfesni taskou, stropy jsou dfevéné
spalné, podlahy prkenné. Venkovni omitky jsou vapenné, poskozené povétrnostnimi vlivy, vnitini
véapenné, poskozené, klempiiské konstrukce jsou v rozsahu vodorovnych svodi, poskozené, okna
jsou ocelova, jednoduchd, dvefe dievéné. Veskeré vybaveni chybi, v objektu neni elektfina, voda,
plyn ani kanalizace. Napojeni na tyto sité v M&st& Rajhrad je mozné. Objekt pochazi z obdobi
prelomu stoleti, jako rozhodny rok stanoven rok 1900. Objekt je ve velmi Spatném technickém
stavu s nutnosti celkové kompletni rekonstrukce. Vnitini dispozice je tvofena jednotlivymi
mistnostmi vyuZitelnymi pro skladovani.

Znak

Znak

Index trhu IT - pFiloha &. 3, tabulka &. 1
Vypoéet indexu trhu podle pFilohy &. 3 vyhlasky ¢&. 441/2013 Sb., tabulka ¢&. 1
Vypo¢teno tabulkovym procesorem MS Excel, program ABN14b
Cislo

o : o b I ; Doporu¢en
Nazev znaku Popis kvalitativniho pasma k'V&l- & hodeots
pasma
Situace na dil¢im 0,01 az -

(segmentu) trhu s Poptavka niz$i nez nabidka 1L
R . 0,06
nemovitymi vécmi

Nezastavény pozemek nebo pozemek,
jehoz soudasti je stavba (stejny vlastnik),

VIS waiay nebo jednotka, nebo jednotka se . e
spoluvlastnickym podilem na pozemku

Zmény v okoli Bez vlivu nebo stabilizovana tizemi II. 0,00

Vliv pravnich vztahil na -0,01 a2 -

prodejnost (napf. prodej Negativni ju* 0.04
podilu, pronajem) :

Ostatni neuvedené (napf.

novy investi¢ni zamer,

energeticka uspornost, Bez dalSich vlivil II. 0
vysoka ekonomicka

navratnost)

Zbna se stiednim rizikem povodné
(tzemi tzv. 20-leté vody)

Soudet znaki ¢. 1 az4 = -0,050 Index IT =

Povodiové riziko IL. 0,80

Index polohy IP - pFiloha ¢&. 3, tabulka &. 4
Pro pozemKy zastavéné nebo urené pro stavby pro sklady, dopravu a spoje
Sklady, doprava a spoje
Vypocet indexu polohy podle pFilohy &. 3 vyhlasky €. 441/2013 Sb., tabulka &. 4
Vypotteno tabulkovym proceroem MS Excel, program ABN14b

. ; S : i 3 Doporuc¢en
Nazev znaku Popis kvalitativniho pasma Cislo kval. pasma & hbdisd
Druh a ucel uziti stavby
(Druh hlavni stavby v Sklady, doprava a spoje I 0,45
jednotném funk&nim celku)
Pievazujici zastavba Stavby pro zem&d¢€lstvi nebo bez VI 022010
v okoli pozemku okolni zastavby A !

Pouzita
hodnota

-0,03

0,00

0,00

-0,02

0,00

0,800

0,760

Pouzita
hodnota

0,45

0,00



Moznost napojeni pozemku  Pozemek lze napojit na viechny

na inZenyrské sité obce*,** sit& v obci nebo obec bez siti
Dopravni dostupnost k

P hranici pozemku (arealu, Bez mozZnosti piijezdu nebo piijezd
pozemku s povrchovou po nezpevnéné komunikaci
téZbou) *

5  Parkovaci moznosti* Omezené parkovaci moznosti

Vyhodnost polohy Poloha bez vlivu na komeréni

6 pozemku z hlediska Fiti 11
komer¢ni vyuzitelnosti e
Vlivy ostatni - o
9 neu‘;};, dend*** Bez dalsich vlivi 1L
Soudet znaki €. 2 az 7= -0,090

Koeficienty pouZité pro ocenéni
K5 — 1,00 - ostatni mésta
Ki — 2,050 — budovy pro skladovani
K4 viz. vypocet nize
Vyméry pouZité pro ocenéni
OP 1 NP. Centralni ¢ast. - 24,55 x 9,75 x 3,20 = 765,96m3
OP 1 NP. Pristavek. - 7,95 x 9,75 x 4 = 310,05m3
OP 2 NP. Centralni ¢ast. - 24,55 x 9,75 x 4,30 = 1029,26m3
OP Zastieseni centralni ¢ast. - 24,55 x 9,75 x 5,6/2 =670,21m3
OP ZastieSeni piistavek — 7,95 x 9,75 x 4,60/2 = 178,27m3
OP Celkem — 2953,75m3

Vypocet ceny - budova Nazev
Vypolet ceny nikladovym zpiisobem (§ 12,
priloha €. 8)
Budova - § 12 a pfiloha ¢. 8 Skladovani a manipulace
Zakladni cena dle typu z pfilohy €. 8 vyhlasky

Obestavény prostor objektu
Primérna vyska podlazi

Primérna zastavéna plocha podlazi
Koeficient druhu konstrukce ( ptil. €. 10 vyhlasky )
(=0.92+6.60/PZP)
Koeficient vysky podlazi (=0.30+2.10/PVP)
Koeficient polohovy ( ptiloha & 20 vyhlasky )
Koeficient zmény cen staveb ( ptiloha €. 41 vyhlasky )
Index trhu ( ptiloha €. 3 vyhlasky )
Index polohy ( ptiloha . 3 vyhlasky )

Koeficient Gipravy ceny pro stavbu dle polohy
a trhu (§ 10 odst. 2) =1IT x IP

Podklady pro piipocet konstrukce neuvedené

Koeficient zastavéné plochy

Pofizovaci cena konstrukce v ¢ase a miste i

typ
e

OP
PVP
PZP

K1

K2

K3

K5

Ki

I

1P

pp

CK

0,00

0az-0,12

-0,03

0,00

0

Index IP =

K¢&/m3

K¢

0,00

-0,06

-0,03

0,00

0,00

0,410

1252

2 231,00
295395
3,67
278,12
0,939
0,94373
0,87221
1,00
2,068
0,760
0,410

0512

XXXX
0,00



odhadu (zji$téna znalcem)

Podil ceny konstr. neuvedené

Koeficient vybaveni stavby

Po
1
(<

(D

10

11

12

13

14
15
16
17
18
19
20
21

22
23

Konstrukce a
vybaveni

2)
Zaklady
Svislé konstrukce

Stropy

Krov, stiecha

Krytiny stfech

Klempitské
konstrukce

Uprava vnitf.
povrcha

Uprava vngj.
povrchii

Vnitini obklady
keram.

Schody

Dveie

Vrata

Okna

Povrchy podlah
Vytapéni
Elektroinstalace
Bleskosvod
Vnitini vodovod
Vnitini kanalizace
Vnitini plynovod
Ohtev vody
Vybaveni kuchyni
Vnitini hyg.

Provedeni

3)
betonové pasy bez izolaci
zdéné tl. Vice nez 45 cm

jakékoliv b&zného provedeni

krov dfevény, kovovy, 7B,
plocha stiecha

vicevrstva svafovana ziviéna

Zlaby a svody z pozinkovaného
plechu - vodorovné

jednovrstvé vapenné omitky ,
nastiiky nebo natéry

stiikany bfizolit, vapenné
jednovrstvé omitky, nastiiky
neuvazuji se

jakékoliv kromé drevéné
konstrukce - dfevéné

bézné hladké plné nebo
prosklené, b&ézné provedeni,
kovové, napliiové

Kovova, dfevéna truhlaisky
zpracovana

jednoduché dievéna nebo
kovova

cementovy potér - prkenné
bez vytapéni, bez temperovani
Svételna - chybi

instalovan

bez rozvodu vody

bez kanalizace

neuvazuje se

neuvazuje se

neuvazuje se

neuvazuje se

Stan

10

d.

“
p

»v v v v v v wm

i)

Podil
(pt.21)

)
0,13200
0,30400
0,13800

0,07000
0,02900

0,00700

0,04200

0,02900

0,00000

0,01800

0,02400

0,03000

0,03400

0,02900

* 0,00000

0,05800
0,00400
0,00000
0,00000
0,00000
0,00000

0,00000
0,00000

CPK/(ZCxOPxK1xK2xK3xK5xK

(©)
100
100
100

100
100

100

100

100

100

100

100

100

100

100
100
100
100
100
100
100
100

100
100

PK

Pod.c.

)
0,13200
0,30400
0,13800

0,07000
0,02900

0,00700

0,04200

0,02900

0,00000

0,01800

0,02400

0,03000

0,03400

0,02900
0,00000
0,05800
0,00400
0,00000
0,00000
0,00000
0,00000

0,00000
0,00000

Koef.

)]
0,46
1,54
1,00
1,00

1,00

0,46

1,00

1,00

1,00

0,46

1,00

1,00

1,00

0,46
1,00
0,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00

0,00000

Uprav.
podil

&)
0,06072
0,46816
0,13800

0,07000
0,02900

0,00322

0,04200

0,02900

0,00000

0,00828

0,02400

0,03000

0,03400

0,01334
0,00000
0,00000
0,00400
0,00000
0,00000
0,00000
0,00000

0,00000
0,00000



vybaveni
24 Vytahy neuvazuji se S 0,00000 100 0,00000 1,00 0,00000

rozvody doméaciho a vefejného
telefonu, odvétrani prostor
25 Ostatni jednotlivymi malymi ¢ 0,05200 100 0,05200 0,00 0,00000
ventilatory, poZzarni hydranty,
okenice, miiZe - chybi

26 jgffrt:laém et neuvaZuji se S 0,00000 100 0,00000 1,00  0,00000

Kehwastor nejsou 0,00000 100  0,00000 1,00  0,00000

neuvedené

Celkem 1,0000 0,95372
Koeficient vybaveni stavby ( z vypoltu vyse ) Ky - 0,95372
Z4akl. cena upravena bez pp ZCxK; xK,; x K3 x Ky K&/m® 3 400,99

x K5 x Ki
Zakl. cena upravena s pp ZCxK;xKy,xK;xKy | ZCU K&/m® 1 059,75
x Ks x Ki x pp

Rok odhadu 2016
Rok pofizeni 1900
Stari S rokdl 116
Zpusob vypoltu opotiebeni | (linearné / analyticky ) linearné
Celkova ptedpokladana Zivotnost Z rokt 100
Opotiebeni stavby [ 0) % 85,00
Vychozi cena stavby bez pp CN K¢é 10 045 674,21
Stuperti dokonéeni stavby | D % 100,00
Vychozi cena po zohlednéni stupné dokonceni stavby, bez pp CND K¢e 10 045 674,21
Odpocet na opotiebeni stavby I 85,00 % o Ke -8 538 823,08
Cena stavby po odpo¢tu opotiebeni, bez pp K¢ 1506 851,13
Cena technol. zafizeni, uréujiciho ucel uziti stavby (§ 30 odst. 1), bez pp K¢ 0,00
Cena stavby v&etné technologického zafizeni, bez pp Ke 1506 851,13
Jedna se o stavbu s doloZenym vyskytem radonu, se stavebnim povolenim ne
vydanym do 28.2.1991?
SniZeni ceny za doloZeny vyskyt radonu (§ 30 odst. 5 vyhlasky) 0% K¢ 0,00
Cena ke dni odhadu bez koeficientu pp CSy Ke 1506 851,13
Cena ke dni odhadu s koeficientem pp cS K& 469 534,81

Cena budovy za pomoci pouZiti Oceriovaci vyhldasky Cini 469.534,81.-K¢.

1.2.1. Parcela KN 1667/1 — Stavebni pozemky - §3

Piedmétem ocenéni v tomto bodu je pozemek KN 1667/1 v druhu pozemku zastavéna
plocha o vyméie 1884m2, nachazejici se na okraji intravilanu obce Rajhrad, v aredlu OSEVA pii
ulici Na aleji. Pozemek tvofi zastavénou plochu se stavbou budovy vyuzivané jako sklad. V
soucasné dobé je stavba z diivodu svého stavebné technického provedeni vyuZivéna jako sklad, je
tedy s pfihlédnutim k vyse uvedenym skute¢nostem pro Gcely ocenéni pouZzito ustanoveni §3,
Vyhlasky 345/2015 Sb. , druh stavby na pozemku ,,sklady“. Pozemek je rozloZen na roving, v
lokalité ¢asteéné ohrozené 20-ti letou vodou. Poptavka po obdobnych nemovitostech v dané lokalité
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je niz$i neZ nabidka, volim tedy Znak ¢&.1, Indexu trhu It na hodnotu ,,-0,03. Pozemek se nachazi v
areélu, kde se nachazi stavby riznych vlastnikd, pfistup k pozemku je rovnéz ptes pozemky
riznych vlastniki, coZ sniZuje cenu ocefiovaného pozemku, volim tedy Znak ¢.4, Indexu trhu It na
hodnotu ,,-0,02°.

Koeficienty 01-06. IO viz. bod 1.1. tohoto posudku

Index trhu IT - p¥iloha ¢&. 3, tabulka ¢&. 1
Vypotet indexu trhu podle pFilohy &. 3 vyhlasky &. 441/2013 Sb., tabulka ¢&. 1
Vypo¢teno tabulkovym procesorem MS Excel, program ABN14b

Znak ; . % M . Cislo kval. Doporutend  Pouzita
Néazev znaku Popis kvalitativniho pasma phama bodists P

Situace na dil¢im (segmentu)

L. Poptavka niz§i nez nabidka i -0,01 az-0,06 -0,03

Nezastavény pozemek nebo
pozemek, jehoZ soucasti je stavba

2 Vlastnické vztahy (stejny vlastnik), nebo jednotka, IV. 0,00 0,00
nebo jednotka se spoluvlastnickym
podilem na pozemku
3 Zmény v okoli Bez vlivu nebo stabilizovana tizemi 1L 0,00 0,00

Vliv pravnich vztahtl na
4  prodejnost (napf. prodej Negativni I.* -0,01 az-0,04 -0,02
podilu, pronajem)

Ostatni neuvedené (napf. novy
investi¢ni zamér, energeticka
uspornost, vysoka
ekonomicka navratnost)

Bez dalsich vlivil II. 0 0,00

Z6bna se sttednim rizikem povodné

6 — Feteinel pigiko (izemi tzv. 20-leté vody)

IL 0,80 0,800

Soudet znakii ¢. 1 az 4 = -0,050 IndexIT= 0,760

Index polohy IP - pFiloha &. 3, tabulka &. 4
Pro pozemky zastavéné nebo urfené pro stavby pro sklady, dopravu a spoje
Sklady, doprava a spoje
Vypodet indexu polohy podle pfilohy & 3 vyhlasky &. 441/2013 Sb., tabulka &. 4
Vypodteno tabulkovym proceroem MS Excel, program ABN14b

Znak - . e s , Cislokval.  Doporutena Pouzita

& Nazev znaku Popis kvalitativniho pasma ) olna Bodsots
Druh a ucel uziti stavby (Druh

1  hlavni stavby v jednotném Sklady, doprava a spoje I 0,45 0,45
funk&nim celku)
Pievazujici zastavba v okoli Stavby pro zemé&dé&lstvi nebo bez "

2 pozemku okolni zastavby b O'al 018 g

3 Moznost napojeni pozemku na Pozemek 1ze napojit na viechny I 0.00 0.00
inZenyrské sité obce*,** sit€ v obci nebo obec bez siti ’ ¢ :
Dopravni dostupnost k hranici i ! ki8¢

4  pibcimemifeomsilnsadasis b o ey 11 0 a7 0,08 0,06

< “ pro nakladni dopravu

povrchovou téZbou)

5  Parkovaci moznosti* Dobré parkovaci moznosti na II. 0,00 0,00
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vefejné komunikace

Vyhodnost polohy pozemku : :
6  zhlediska komeréni ¥ A o In. 0,00 0,00
vyuzitelnosti )
7  Vlivy ostatni neuvedené*** Bez dalsich vlivii II. 0 0,00
Soucdet znaki €. 2 az 7= 0,060 Index IP= 0477

Ocenéni stavebniho pozemku v obci nebo jeji oblasti, nevyjmenované v tabulce &. 1 v pFiloze €. 2 k ocefiovaci
vyhlasce €. 441/2013 Sb.

Podle § 4 odst. 1 ocefiovaci vyhlasky se oceni stejnou cenou pozemek evidovany v katastru nemovitosti v druhu
pozemku zastavéna plocha a nadvofi nebo pozemku k tomuto ¢elu jiz uZivany a pozemky v jednotném funk&nim
celku s nim. Podle § 9 odst. 5 zdkona €. 151/1997 Sb. se pro ti¢ely ocefiovani pozemek posuzuje podle stavu
uvedeného v katastru nemovitosti; pfi nesouladu mezi stavem uvedenym v katastru nemovitosti a skute¢nym stavem
se vychazi pfi ocetiovani ze skute¢ného stavu.

Podle § 9 odst. 2 pism. a) zékona €. 151/1997 Sb. jednotnym funk¢énim celkem se rozuméji pozemky v druhu pozemku
zahrady nebo ostatni plochy, které souvisle navazuji na pozemek evidovany v katastru nemovitosti v druhu pozemku
zastavéna plocha a nadvofi se stavbou, se spole¢nym t¢elem jejich vyuziti. V jednotném funk&nim celku mize byt i

vice pozemkili druhu pozemku zastavéna plocha a nadvori.

Vypocteno ocefiovacim programem ABN 14

Kraj Jihomoravsky
Okres Brmo-venkov
Obec (méstska ¢ast) Rajhrad

Typ obce Meésto

Pocet obyvatel obce dle Malého lexikonu obci 3428
Katastralni izemi Rajhrad
Pozemek p-C. KN 1667/1
Vymeéra pozemku (nebo jeho ocefiované Casti) m2 1884

Druh pozemku dle KN R
Druh pozemku dle skute¢nosti Zasta:'lir:ia"l/g;?cha i
Stavba na parcele skladova budova
Jedna se o stavbu ocefiovanou podle § 13 (RD nakladove), 14

(chaty nakladové), 35 (RD porovn.) nebo 36 (chaty porovn.) - § 5 ano/ne ne

odst. 6, pro ev. redukéni koeficient R

V kladném pfipadé soudet vymér viech pozemki v jednotném
funk&énim celku (JFC) se stavbou ocetiovanou podle § 13, 14, 35 a Zvpi m2 1884
36, popiipade s jejich pfisluSenstvim

Pokud sou&et vymé&r viech pozemki v JFC se stavbou ocefiovanou

podle § 13, 14, 35 a 36, poptipadé s jejich pfislusSenstvim je vetsi R -- 1,000

nez 1000 m2, koeficient

PolozZka z piilohy €. 1 tabulky €. 1 vyhlasky Brno — venkov
Zéakladni cena z ptilohy €. 2 tabulky €. 1 vyhlasky ZCV: Ké&/m2 1 840,00

Vypodet zikladni ceny u obci nevyjmenovanych (§ 4 odst. 1)

Koeficienty tpravy zakladnich cen stavebnich pozemki obci nevyjmenovanych, uvedené v
tabulce €. 2 v pfiloze €. 2 k oceflovaci vyhlasce

Oleions koeficient velikosti obce \ 0,85

02t koeficient hospodaisko-spravniho vyznamu obce 0,60
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@30 i koeficient polohy obce 1,02

O4......... koeficient technické infrastruktury v obci (vodovod, elektfina, plyn, kanalizace) 1,00
DS koeficient dopravni obsluZnosti obce (méstska, autobusova a Zelezni¢ni doprava) 0,95
D65 koeficient obanské vybavenosti v obci 0,98
Zé4kladni cena ZC =ZCv x O1 x O x O3 x 04 x O5 x O6 K¢&/m2 891,12
Vypodet zdkladni ceny upravené (§ 4 odst. 1)
Index trhu (ptiloha €. 3 tab. 1) IT -- 0,760
Index omezujicich vlivii pozemku (ptiloha €. 3 tab. 2) 10 - 1,000
Index polohy (pfiloha €. 3 tab 3 pro pozemky zastavéné nebo
ur¢ené pro stayb_y rezjdenéni, pro rodinnou rekreaci, pro stavby pro P i 0477
obchod a administrativu, nebo tab. 4 - garaze, pro vyrobu, pro :
sklady, dopravu a spoje a pro zem&d¢€lstvi - viz téz § 48a)
Index cenového porovnani I=IT x IO x IP o - 0,363
Zakladni cena upravena ZCU=ZC x 1 K¢&/m2 323,48
Z%iilg?j;:-seh g ((?)’Jéaéc)o pozemek nezastavény, urCeny k zastavéni? (§ b e ne, jako zastavényg
Zakladni cena upravena po zohlednéni (ne)zastaveéni K¢&/m2 323,48
Koeficient redukce na vyméru pozemki ve funkénim celku (§ 5 odst. 5) 1,000
Zé&kladni cena upravena (minimum: 30 K¢/m2) ZET] K¢&/m2 323,48
Vymeéra pozemku (resp. jeho ocefiované ¢asti) m2 1884
Cena pozemku bez staveb K¢ 609 436,32
Celkovad cena pozemku KN 1667/1 cini 609.436,32.-K¢.
1.2.2: Stavba obéanské vybavenosti ¢.p. 529 na pozemku KN 1667/1

Pfedmétem ocenéni v tomto bodu je stavba tfipodlazni (v misté ptistavku dvoupodlazni)
budovy skladu se sedlovou stiechou nachazejici se v Mé&stu Rajhrad, v areélu pfi ulici Na aleji, v
prostorach u Vojkovického ndhonu, v arealu byvalého mlyna v sou¢asné dob& vyuzivaného jako
mala vodni elektrarna. Stavba se nachézi na pozemcich vlastnika budovy, v aredlu tvofeného i
pozemky a stavbami cizich vlastnikd. V sou¢asné dobé je objekt nevyuzivany, poskozeny. Stavba
haly pro uéely ocenéni zat¥idéna jako typ ,,J«, dle Pfilohy ¢. 9, Vyhl. 345/2015 Sb. (soucet vnitfnich
prostor o OP vétsim neZ 400m3 tvofi vice neZ 2/3 celkového obestavéného prostoru), je samostatné
nepronajmutelna, nebot’ je situovana v areélu s riznymi vlastniky, je tedy s ohledem na ustanoveni
§31, odst. 1, pism c) Vyhl. 345/2015 Sb., uzito pro ocenéni §12, Vyhl. 345/2015 Sb.

Poptavka po obdobnych nemovitostech je niZsi nez nabidka, volim hodnotu Znaku ¢.1,
Indexu trhu It na hodnotu ,,-0,03*. Pozemek se nachazi v arealu, kde se nachazi stavby rtiznych
vlastniki, coZ sniZuje cenu ocefiovaného pozemku, volim tedy Znak ¢.4, Indexu trhu It na hodnotu
,,-0,02¢. Parkovaci moznosti u pozemku jsou dobré. V arealu se nachazi objekty vyuzivané pro
skladovani a dopravu.

Stavba objektu je zdéné konstrukce z palenych cihel, tfipodlazni s vazanym dfevénym
krovem krytym sedlovou polovalbovou stfechou s palenou stfesni taskou,(Cast do dvora tvori
dvoupodlazni kiidlo) stropy jsou dfevéné spalné, podlahy prkenné. Venkovni omitky jsou vapenné,
poskozené povétrnostnimi vlivy, vnitini vapenné, poskozené, klempiiské konstrukce jsou v rozsahu
vodorovnych svodi, poskozené, okna jsou ocelova, jednoduché, dvefe dievéné. Veskere vybaveni
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chybi, v objektu neni elektfina, voda, plyn ani kanalizace. Napojeni na tyto sit€ v Mést€ Rajhrad je
mozné. Objekt pochézi z obdobi pfelomu stoleti, jako rozhodny rok stanoven rok 1900. Objekt je ve
velmi $patném technickém stavu s nutnosti celkové kompletni rekonstrukce. Vnitini dispozice je
tvofena jednotlivymi mistnostmi vyuzitelnymi pro skladovani.

Koeficient It viz. bod 1. tohoto posudku

Index polohy IP - p¥iloha &. 3, tabulka &. 4
Pro pozemky zastavéné nebo urcené pro stavby pro sklady, dopravu a spoje
Sklady, doprava a spoje
Vypo&et indexu polohy podle pFilohy &. 3 vyhlasky ¢. 441/2013 Sb., tabulka &. 4
Vypoéteno tabulkovym proceroem MS Excel, program ABN14b

Znak ' : T e Cislo kval.  Doporugena PouZita
& Nazev znaku Popis kvalitativniho pasma plhana A hodabita
Druh a ucel uziti stavby (Druh
1  hlavni stavby v jednotném Sklady, doprava a spoje I 0,45 0,45
funkénim celku)
Pfevazujici zastavba v okoli Stavby pro zem&d&lstvi g
2 pozemku nebo bez okolni zéstavby ¥ 022510 099

. e Pozemek lze napojit na
Molnost napojeni pozemkion  cop sk v obei nebo I. 0,00 0,00

3 e
inZenyrské sité obce*, e ik
Dopravni dostupnost k hranici Ptijezd po zpevnéné
4  pozemku (arealu, pozemku s komunikaci pro nakladni I1I. 0az 0,08 0,06
povrchovou té€Zbou) * dopravu
5 Parkovaci moZnosti* FRre D e s et 1L 0,00 0,00
na vefejné komunikace
Vyhodnost polohy pozemku :
6 2 hlediska komeréni g I 0,00 0,00
% . komer¢ni vyuziti
vyuzitelnosti
7  Vlivy ostatni neuvedené*** Bez dalsich vlivt IL. 0 0,00
Soudet znaku ¢. 2 az 7= 0,060 Index IP = 0,477

Koeficienty pouZité pro ocenéni

K5 —1,00 - ostatni mésta
Ki — 2,050 — budovy pro skladovani
K4 viz. vypocet niZe

Vyméry pouZité pro ocenéni

OP 1 NP. Centralni ¢ast. - 23,67 x 11,55 x 4,2 =1148,23m3
OP 1 NP. Pristavek. - 23,67 x 6,75 x 4,2 =671,04m3

OP 2 NP. Centralni ¢ast. - 23,67 x 11,55 x 4,2 =1148,23m3

OP 2 NP. Pristavek. - 23,67 x 6,75 x 4,2 =671,04m3

OP 1 NP. Centralni ¢ast. - 23,67 x 11,55 x 4,2 = 1148,23m3
OP ZastteSeni centralni Cast. - 23,67 x 1,55 x 4,6/2 = 628,80m3
OP ZastieSeni piistavek - 23,67 x 6,75 x 4,4/2 = 351,49m3

OP Celkem — 5767,06m3
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Vypocet ceny - hala Nazev
Vypodet ceny nikladovym zpiisobem (§ 12, pFiloha &. 9)

Hala podle § 12 a pfilohy €. 9 skladovani a manipulace typ J 1252
Zakladni cena dle typu z pfilohy ¢&. 3 vyhlasky e Ké&/m3 1 599,00
Obestavény prostor objektu OP m3 5 767,06
Primeérna vyska podlazi PVP m 4,20
Priimé&rn4 zastavéna plocha podlazi PZP m2 379,90
Koeficient druhu konstrukce ( pril. €. 10 vyhlasky ) K1 zdéné 1,075
Koeficient zastavéné plochy (=092 +6.60/PZP) K2 - 0,93737
Koeficient vysky podlazi (=0.30 +2.80 / PVP, min. 0,60) K3 - 0,96667
Koeficient polohovy ( ptiloha €. 20 vyhlasky ) K5 - 1,00
Koeficient zmény cen staveb ( pfiloha €. 41 vyhlasky ) Ki - 2,068
Index trhu ( priloha €. 3 vyhlasky ) IT - 0,760
Index polohy ( ptiloha €. 3 vyhlasky ) IP - 0,477

Koeficient Gipravy ceny pro stavbu dle polohy a trhu (§ 10 odst. 2) = IT x IP j99) E 0,363
Podklady pro pfipocet konstrukce neuvedené XXXX
Potizovaci cena konstrukce v ¢ase a misté odhadu (zjiSténa znalcem) CK K¢ 0,00
Podil ceny konstrukce neuvedené CPK/(ZCxOPxK1xK2xK3xK5xKi) PK - 0,00000

vypolet (S = standardni provedeni, P = podstandardni, N = nadstandardni, C =

Koeficient vybaveni stavby chybi)
Pol. Konstrukce a ; Stan  Podil - Uprav.
& e e Provedeni d (ot.15) %  Pod.6. Koef. podil
(1) 03] 3) “4) &) (6) Q) (8) ©®
1  Zéklady betonové pasy s izolaci S 0,12200 100 0,12200 1,00 0,12200
2 Svislé konstrukce ~ zdéné tl. 30 cm n 0,29300 100 0,29300 1,54  0,45122
3 Stropy s rovnym podhledem S 0,08900 100 0,08900 1,00 0,08900
4 Krov, stiecha plocha stfecha S 0,11000 100 0,11000 1,00 0,11000
5  Krytiny stfech vicevrstva svafovana zivi¢na S 0,02900 100 0,02900 1,00 0,02900
6 Klempiiské 7laby a svody z pozinkovaného S 000700 100 0,00700 1,00  0,00700
konstrukce plechu
o T HeRtva. omitky vapenné dvouvrstvé S 006100 100 006100 1,00 0,06100
povrchil
g WEREut;. omitka biizolitova Skraban4 S 003300 100 003300 1,00 0,03300
povrchil
g vnittnd AT e S 000000 100 0,00000 1,00 0,00000
eram.
10  Schody betonové P 0,00700 100 0,00700 0,46  0,00322
11  Dvefe kovové, dievéné S 0,02200 100 0,02200 1,00  0,02200
12 Vrata kovova S 0,02300 100 0,02300 1,00 0,02300
13 Okna jednoducha kovova, dfevéna S 0,04300 100 0,04300 1,00 0,04300
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14  Povrchy podlah cementovy potér S 0,04800 100 0,04800 1,00 0,04800
15 Vytapéni bez temperovani S 0,00000 100 0,00000 1,00  0,00000
16 Elektroinstalace svételna S 0,04700 100 0,04700 1,00 0,04700
17 Bleskosvod instalovan S 0,00400 100 0,00400 1,00 0,00400
18  Vnitfni vodovod bez rozvodu vody S 0,00000 100 0,00000 1,00 0,00000
19  Vnitfni kanalizace  bez kanalizace S 0,00000 100 0,00000 1,00 0,00000
20  Vnittni plynovod neuvazuje se S 0,00000 100 0,00000 1,00 0,00000
21 Ohfev vody neuvazuje se S 0,00000 100 0,00000 1,00 0,00000
22 Vybaveni kuchyni  neuvazuje se S 0,00000 100 0,00000 1,00  0,00000
yy N neuvazuje se S 0,00000 100 0,00000 1,00  0,00000
vybaveni
24  Vytahy neuvazuji se S 0,00000 100 0,00000 1,00  0,00000
Rozvody domaciho a vefejného
25 Ostatni o s I ¢ 006200 100 006200 000  0,00000
prostor jednotlivymi malymi
ventilatory, pozarni hydranty,
T nejsou 0,00000 100 0,00000 1,00  0,00000
neuvedené
Celkem 1,0000 1,09244
Koeficient vybaveni stavby ( z vypoctu vyse ) Ky - 1,09244
Z4Kkl. cena upravena bez pp ZCx K x Ky x K3 x Ky K&/m® | 3 518,80
X K5 x Ki
Zakl. cena upravena s pp ZCx K xK; x K3 x Ky ZCU K&/m® | 1275,64
x K5 X Ki x Kp
Rok odhadu 2016
Rok pofizeni | 1900
Stari S rokdl 116
Zpusob vypo¢tu opotiebeni | (linearng / analyticky ) linearné
Celkova ptedpokladana Zivotnost 74 roki | 100
Opotfebeni stavby l | 0 % 85,00
Vychozi cena stavby CN K¢ 20293 130,73
Stupeti dokonceni stavby | D % 100,00
Vychozi cena po zohlednéni stupné dokonceni stavby CND K¢ 20 293 130,73
Odpocet na opotiebeni stavby [ 85,00 % 0 K& -17 249 161,12
Cena stavby po odpoctu opotiebeni, bez pp K¢ 3043 969,61
Cena technol. zafizeni, uréujiciho ucel uziti stavby (§ 30 odst. 1), bez pp K¢e 0,00
Cena stavby v&etné technologického zafizeni, bez pp K¢ 3043 969,61
Jedna se o stavbu s doloZenym vyskytem radonu, se stav. povolenim vydanym do 28.2.1991? ne
SniZeni ceny za doloZeny vyskyt radonu (§ 30 odst. 5 vyhlasky) 0% K¢ 0,00
Cena ke dni odhadu bez koeficientu pp CSy K¢ 3043 969,61
Cena ke dni odhadu s koeficientem pp cs K¢ 1103 499,86

Cena budovy na pozemku KN 1667/1 za pouZiti Ocernovaci vyhldsky cini

1.103.499,86.-K¢.
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1.2:1. Parcela KN 1667/10 — Stavebni pozemKky - §3

Piedmétem ocenéni v tomto bodu je pozemek KN 1667/10 v druhu pozemku zastavéna
plocha o vyméfe 35m2, nachazejici se na okraji intravilanu obce Rajhrad, v arealu OSEVA pfi ulici
Na aleji. Pozemek tvoti zastavénou plochu se stavbou jiného vlastnika. V soucasné dobé jsou stavba
7z dtivodu svého stavebné technického provedeni vyuZivana jako sklad, je tedy s pfihlédnutim k vyse
uvedenym skuteénostem pro ucely ocenéni pouzito ustanoveni §3, Vyhlasky 345/2015 Sb., druh
stavby na pozemku ,,sklady*. Pozemek je rozloZen na rovin€, v lokalité Castené ohrozené 20-ti
letou vodou. Poptavka po obdobnych nemovitostech v dané lokalité je nizZsi nez nabidka, volim tedy
Znak &.1, Indexu trhu It na hodnotu ,,-0,03“. Pozemek se nachazi v aredlu, kde se nachazi stavby
riiznych vlastnikd, ptistup k pozemku je rovnéz pies pozemky ruznych vlastnik, coZ sniZuje cenu
ocetiovaného pozemku, volim tedy Znak ¢.4, Indexu trhu It na hodnotu ,,-0,02.

Koeficienty 01-06, 10 a_Ip viz. bod 1.2.1. tohoto posudku

Index trhu IT - p¥iloha &. 3, tabulka &. 1
Vypo&et indexu trhu podle pfilohy &. 3 vyhlasky €. 441/2013 Sb., tabulka ¢ 1
Vypoéteno tabulkovym procesorem MS Excel, program ABN14b

— Néazev znaku Popis kvalitativniho pasma CISI,O kEopatvEons 5
pasma hodnota hodnota

Situace na dil¢im (segmentu) trhu s

gl vl Poptavka niz§i nez nabidka il -0,01 az-0,06 -0,03

Pozemek s nemovitou

2 Vissgokevetly stavbou (rozdilni vlastnici) e 2
3 Zmény vokoli Bez vlivu ne'ebo st’ab1hzovana L 0,00 0,00
uzemi
4 Vv pravnich vztahil na prodejnost Negativni L*  -001a2-004  -0,02
(napf. prodej podilu, prondjem)
Ostatni neuvedené (napf. novy
5 iV e peticks Bez dal§ich vlivi I 0 0,00
uspornost, vysoka ekonomicka
navratnost)
Z6bna se stiednim rizikem
6 Povodiiové riziko povodn& (4zemi tzv. 20-leté 1L 0,80 0,800
vody)
Soudet znaki ¢. 1 az4 = -0,080 Index IT = 0,736

Ocenéni stavebniho pozemku v obci nebo jeji oblasti, nevyjmenované v tabulce & 1v pFiloze ¢. 2 k ocefiovaci
vyhlasce &. 441/2013 Sb.

Podle § 4 odst. 1 ocefiovaci vyhlasky se oceni stejnou cenou pozemek evidovany v katastru nemovitosti v druhu
pozemku zastavéna plocha a nadvofi nebo pozemku k tomuto tcelu jiz uzivany a pozemky v jednotném funk¢nim
celku s nim. Podle § 9 odst. 5 zakona &. 151/1997 Sb. se pro ucely ocefiovani pozemek posuzuje podle stavu
uvedeného v katastru nemovitosti; pfi nesouladu mezi stavem uvedenym v katastru nemovitosti a skuteCnym stavem se
vychézi pti ocetiovani ze skute¢ného stavu.

Podle § 9 odst. 2 pism. a) zakona &. 151/1997 Sb. jednotnym funkénim celkem se rozuméji pozemky v druhu pozemku
zahrady nebo ostatni plochy, které souvisle navazuji na pozemek evidovany v katastru nemovitosti v druhu pozemku
zastavéna plocha a nadvofi se stavbou, se spole¢nym ¢elem jejich vyuZiti. V jednotném funk¢énim celku miiZe byt i

vice pozemki druhu pozemku zastavéna plocha a nadvofi.

18



Vypoéteno ocefiovacim programem ABN 14
Kraj
Okres
Obec (méstska ¢ast)
Typ obce
Pocet obyvatel obce dle Malého lexikonu obci
Katastralni izemi
Pozemek pc.
Vyméra pozemku (nebo jeho ocefiované ¢asti) m2

Druh pozemku dle KN

Druh pozemku dle skute¢nosti

Stavba na parcele

Jedna se o stavbu ocefiovanou podle § 13 (RD nakladove), 14 (chaty
nakladove), 35 (RD porovn.) nebo 36 (chaty porovn.) - § 5 odst. 6, pro ano/ne
ev. reduk¢ni koeficient R

V kladném ptipadé soudet vymér vech pozemki v jednotném
funk&nim celku (JFC) se stavbou ocefiovanou podle § 13, 14, 35 a 36, Zvpi m2
popiipadé s jejich piislusenstvim

Pokud soudet vymér viech pozemki v JFC se stavbou ocefiovanou
podle § 13, 14, 35 a 36, popiipadé s jejich piisluSenstvim je v&tSi nez R --
1000 m2, koeficient

Polozka z ptilohy ¢. 1 tabulky €. 1 vyhlasky
Zakladni cena z ptilohy €. 2 tabulky €. 1 vyhlasky v K¢&/m2
Vypolet zikladni ceny u obci nevyjmenovanych (§ 4 odst. 1)

Koeficienty tipravy zékladnich cen stavebnich pozemki obci nevyjmenovanych, uvedené v
tabulce €. 2 v piiloze €. 2 k ocefiovaci vyhlasce

(61 DS koeficient velikosti obce .

02 sohrlile koeficient hospodaisko-spravniho vyznamu obce

@3 koeficient polohy obce

O SR koeficient technické infrastruktury v obci (vodovod, elektfina, plyn, kanalizace)

0S8 koeficient dopravni obsluZnosti obce (méstska, autobusova a Zelezni¢ni doprava)

O ima el koeficient ob¢anské vybavenosti v obci

Zéakladni cena ZC=ZCv x O1 x O x O3 x 04 x OS5 x 06 K¢&/m2
Vypocet zakladni ceny upravené (§ 4 odst. 1)

Index trhu (ptiloha €. 3 tab. 1) I --

Index omezujicich vlivii pozemku (piiloha €. 3 tab. 2) 10 -

Index polohy (pfiloha €. 3 tab 3 pro pozemky zastavéné nebo urfené

pro stavby reziden¢ni, pro rodinnou rekreaci, pro stavby pro obchod a P il

administrativu, nebo tab. 4 - garaZe, pro vyrobu, pro sklady, dopravu a
spoje a pro zem&d€lstvi - viz téZ § 48a)

Index cenového porovnani I=1IT x IO x IP i --
Zéakladni cena upravena ZCU=ZC x I Ké&/m2

Posuzuje se JFC jako pozemek nezastavény, uréeny k zastavéni? (§ 4
odst. 2 - krat 0,80)
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ano / ne

Jihomoravsky
Brmo-venkov
Rajhrad
Mésto
3428
Rajhrad
KN 1667/10
35
Zastavéna plocha a
nadvori
Zastavéna plocha a
nadvori

skladova budova

ne

35

1,000

Brno — venkov
1 840,00

0,85
0,60
1,02
1,00
0,95
0,98

891,12

0,736
1,000

0,477

0.351
312,78

ne, jako zastavény



Zékladni cena upravena po zohlednéni (ne)zastavéni Ké&/m2 312,78

Koeficient redukce na vymeéru pozemki ve funkénim celku (§ 5 odst. 1.000
5) ,
Zékladni cena upravena (minimum: 30 K¢/m2) ZCU K¢&/m2 312,78
Vyméra pozemku (resp. jeho ocetiované ¢asti) m2 35
Cena pozemku bez staveb K¢ 10 947,30

Celkova cena pozemku KN 1667/10 ¢ini 10.947,30.-K¢.

1.4.1. Parcela KN 1667/15 — Stavebni pozemky - §3

Piedmétem ocenéni v tomto bodu je pozemek KN 1667/15 v druhu pozemku zastavéna
plocha o vyméfe Sm2, nachazejici se na okraji intravilanu obce Rajhrad, v arealu OSEVA pfi ulici
Na aleji. Pozemek tvoii zastavénou plochu se stavbou jiného vlastnika. V soucasné dobé je stavba z
ditvodu svého stavebné technického provedeni vyuzivéna jako sklad, je tedy s pfihlédnutim k vyse
uvedenym skute¢nostem pro ucely ocenéni pouzito ustanoveni §3, Vyhlasky 345/2015 Sb. , druh
stavby na pozemku ,,sklady*. Pozemek je rozloZen na roving, v lokalit€ ¢astené ohroZené 20-ti
letou vodou. Poptéavka po obdobnych nemovitostech v dané lokalité je nizsi nez nabidka, volim tedy
Znak ¢&.1, Indexu trhu It na hodnotu ,,-0,03%. Pozemek se nachazi v areédlu, kde se nachazi stavby
riiznych vlastnikd, ptistup k pozemku je rovnéZ pies pozemky riiznych vlastniki, coz sniZzuje cenu
ocetiovaného pozemku, volim tedy Znak ¢.4, Indexu trhu It na hodnotu ,,-0,02%.

Koeficienty 01-06, 10, It a Ip viz. bod 1.3. tohoto posudku

Ocenéni stavebniho pozemku v obci nebo jeji oblasti, nevyjmenované v tabulce ¢. 1 v piloze & 2 k ocenovaci
vyhlasce €. 441/2013 Sb.

Podle § 4 odst. 1 ocefiovaci vyhlasky se oceni stejnou cenou pozemek evidovany v katastru nemovitosti v druhu
pozemku zastavéna plocha a nadvoii nebo pozemku k tomuto ucelu jiz uZivany a pozemky v jednotném funk¢nim
celku s nim. Podle § 9 odst. 5 zakona &. 151/1997 Sb. se pro ugely ocefiovani pozemek posuzuje podle stavu
uvedeného v katastru nemovitosti; pfi nesouladu mezi stavem uvedenym v katastru nemovitosti a skute¢nym stavem
se vychazi pfi ocefiovani ze skute¢ného stavu.

Podle § 9 odst. 2 pism. a) zakona &. 151/1997 Sb. jednotnym funk&nim celkem se rozuméji pozemky v druhu
pozemku zahrady nebo ostatni plochy, které souvisle navazuji na pozemek evidovany v katastru nemovitosti v druhu
pozemku zastavéné plocha a nadvofi se stavbou, se spole¢nym tcelem jejich vyuziti. V jednotném funkénim celku
miiZe byt i vice pozemkd druhu pozemku zastavéna plocha a nadvofi.

Vypoé&teno ocefiovacim programem ABN 14

Kraj Jihomoravsky
Okres Brno-venkov
Obec (méstska ¢ast) Rajhrad

Typ obce Meésto

Pocet obyvatel obce dle Malého lexikonu obci 3428
Katastralni uzemi Rajhrad
Pozemek p.& KN 1667/15
Vymeéra pozemku (nebo jeho oceflované ¢asti) m2 5

Druh pozemku dle KN Zastavéna plocha a
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Druh pozemku dle skute¢nosti

Stavba na parcele

Jedna se o stavbu ocefiovanou podle § 13 (RD nakladove), 14
(chaty nakladovg), 35 (RD porovn.) nebo 36 (chaty porovn.) - § 5 ano/ne
odst. 6, pro ev. redukéni koeficient R

V kladném piipadé souet vymér viech pozemki v jednotném
funké&nim celku (JFC) se stavbou ocetiovanou podle § 13, 14, 35 Zvpi m2
a 36, poptipad¢ s jejich pfisluSenstvim

Pokud soudet vymér viech pozemkt v JFC se stavbou
ocetiovanou podle § 13, 14, 35 a 36, popfipadé s jejich R --
ptisluSenstvim je vétsi nez 1000 m2, koeficient

Polozka z pfilohy €. 1 tabulky ¢. 1 vyhlasky
Zé4kladni cena z pfilohy €. 2 tabulky €. 1 vyhlasky ZCY; Ké&/m2
Vypodet zikladni ceny u obci nevyjmenovanych (§ 4 odst. 1)

Koeficienty Gpravy zékladnich cen stavebnich pozemki obci nevyjmenovanych, uvedené v
tabulce ¢&. 2 v pfiloze €. 2 k ocetiovaci vyhlasce

(& ] P koeficient velikosti obce

B2t koeficient hospodaisko-spravniho vyznamu obce

QTR koeficient polohy obce

O4......... koeficient technické infrastruktury v obci (vodovod, elektfina, plyn, kanalizace)

(@ SR koeficient dopravni obsluZnosti obce (mé&stska, autobusova a Zelezni¢ni doprava)

D6 koeficient obfanské vybavenosti v obci

Zé&kladni cena ZC=ZCv x O1 x O x O3 x 04 x O5 x 06 K¢&/m2
Vypocet zakladni ceny upravené (§ 4 odst. 1)

Index trhu (ptiloha €. 3 tab. 1) IT: --

Index omezujicich vlivii pozemku (pfiloha €. 3 tab. 2) 10 --

Index polohy (pfiloha €. 3 tab 3 pro pozemky zastavéné nebo

urlené pro stavby rezidenéni, pro rodinnou rekreaci, pro stavby P 0

pro obchod a administrativu, nebo tab. 4 - garaZe, pro vyrobu,
pro sklady, dopravu a spoje a pro zemé€délstvi - viz téZ § 48a)

Index cenového porovnani I=IT x IO x IP f --
Zéakladni cena upravena ZCU=ZC x1 K¢&/m2
Posuzuje se JFC jako pozemek nezastavény, ur€eny k zastavéni?

(§ 4 odst. 2 - krat 0,80) e
Zakladni cena upravena po zohlednéni (ne)zastavéni K&/m2
Koeficient redukce na vyméru pozemki ve funkénim celku (§ 5

odst. 5)

Zéakladni cena upravena (minimum: 30 K¢&/m2) ZCU Ké&/m2
Vymeéra pozemku (resp. jeho ocefiované ¢asti) m2
Cena pozemku bez staveb K¢

Celkovd cena pozemku KN 1667/15 ¢ini 1.563,90.-KC¢.
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nadvori
Zastavéna plocha a
nadvori

skladova budova

ne

1,000

Brno — venkov

1 840,00

0,85
0,60
1,02
1,00
0,95
0,98
891,12

0,736
1,000

0,477

0,351
312,78

ne, jako zastavény
312,78
1,000

312,78
5
1 563,90



C) Vyjdadieni k Cené obvyklé Realitni agenturou

Vyjadieni k cené obvyklé je vysledkem porovnani obdobnych nemovitosti jak ve
vlastni databazi Realitni agentury (dile RA), tak v databazich spolupracujicich Realitnich
agentur. Dile je pii vyjadieni zohlednéna vice jak dvacetileta zkuSenost pfi prodeji a
pronajmu komeré¢nich nemovitosti.

Posuzovany soubor nemovitosti se nachazi v obci Rajhrad, v misté jez lezi vychodné od
zastavéného izemi obce, v byvalém arealu mlyna pfi ulici Na aleji. Stavby lezi na pozemcich
vlastnika budovy, v arealu s riiznymi vlastniky, p¥istup i piijezd je Caste¢né pies pozemky jiného
vlastnika, inZenyrské sité k datu ocenéni je mozno napojit. Stavby jsou v soucasné dobé velmi
obtizné vyuzitelné, predevsim z diivodu ztiZzeného piistupu, ptijezdu, napojeni siti a rozestaveénosti a
poskozenim povétrnostnimi vlivy a fataln€ zanedbanou udrzbou. Vzhledem k naro¢nosti
eventualniho modernizovani na objekt odpovidajici sou¢asnym standardiim, at’ uz skladovych,
vyrobnich &i administrativnich budov, se jevi jako jedna z redlnych moZnosti vyuziti mista kde jsou
objekty postaveny, jejich demolice a nasledna vystavba novych objektu.

Pro posuzované pozemky nebyl k datu ocenéni k dispozici dostate¢ny pocet relevantnich
nemovitosti pro porovnéni ceny obvyklé, je tedy jako cena obvykla pouZita cena stanovena dle
cenového predpisu €. 345/2015 Sb.

S pFihlédnutim k vySe uvedenému se jevi jako redlnd cena budovy bez cp/ce na
pozemku KN 1669 celkem 500.000 .- KC.

S pFihlédnutim k vySe uvedenému se jevi jako redlnd cena pozemku KN 1669
celkem 83.409.-K¢.

S pFihlédnutim k vySe uvedenému se jevi jako redlnd cena budovy ¢p 529 na
pozemku KN 1667/1 celkem 1. 500.000 .- K¢.

S pFihlédnutim k vySe uvedenému se jevi jako redlnd cena pozemku KN 1667/1
celkem 609.436,32.-K¢.

S pFihlédnutim k vySe uvedenému se jevi jako redlnd cena pozemku KN 1667/10
celkem 10.947,30.-K¢.

S pFihlédnutim k vySe uvedenému se jevi jako redlnd cena pozemku KN 1667/15
celkem 1.563,90.-K¢.
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RA Jifi Berka,
Ss)bééické 124, Brno 638 00
ICO: 46 33 63 54

V Brné dne 5.8.2016

bf /
BEREA - NEMOM;.‘__ bl
realitni agentura ¥ [ /L,‘
638 00 Brno. 8cbésicka 124 I,’ 2

I/

If

/

D) Odhad Ceny obvyklé

Cena stanoven4 budovy bez &p/Ce na pozemku KN 1669 za pomoci Ocetiovaci Vyhlasky ¢.
345/2015 Sb., ¢ini 469.534,81.-K¢.
Cena stanovena ve vyjadieni Realitni agentury k Cené€ obvyklé ¢ini 500.000.-K¢.

Cena stanovena budovy &p 529 na pozemku KN 1667/1 za pomoci Ocenovaci Vyhlasky ¢.

345/2015 Sb., ¢ini 1.103.499,86.-K¢.
Cena stanovena ve vyjadfeni Realitni agentury k Cené obvyklé ¢ini 1.500.000.-K¢.

Na zdkladé vyse uvedeného odhaduji Cenu obvyklou budovy bez ¢p/Ce na pozemku
KN 1669, vse v k.ui. Rajhrad, obec Rajhrad, na 500.000.- K¢.

Na zdkladé vyse uvedeného odhaduji Cenu obvyklou budovy ¢p 529 na pozemku
KN 1667/1, vSe v k.u. Rajhrad, obec Rajhrad, na 1.500.000.- K¢.

Na zdkladé vyse uvedeného odhaduji Cenu obvyklou pozemku KN 1669, vie v k.u.
Rajhrad, obec Rajhrad, na 83.410.-K¢.

Na zdkladé vySe uvedeného odhaduji Cenu obvyklou pozemku KN 1667/1, vSe v
k.u. Rajhrad, obec Rajhrad, na 609.440.-K¢.

Na zdkladé vyse uvedeného odhaduji Cenu obvyklou pozemku KN 1667/10, vSe v
k.u. Rajhrad, obec Rajhrad, na 10.950.-K¢.

Na zdkladé vyse uvedeného odhaduji Cenu obvyklou pozemku KN 1667/15, vse v
k.u. Rajhrad, obec Rajhrad, na 1.560.-K¢.

Celkem 2 705 360,- K¢
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V Ri¢anech dne 5.8. 2016

Martin Bartosek, Ing.
F’ ]'nf: b ‘.::"fr/" o rtoSek

1862117165 PIC: CZTI0S3 137
Tel: +4 2054042 38

Znalecka dolozka

Znalecky posudek jsem ovéfil jako znalec jmenovany rozhodnutim ¢&j. Spr. 356 ze dne 7.11.2005
pro zékladni obor ekonomika (odvétvi ceny aodhady, se zvlastni specializaci pro odhady
nemovitosti)

V Bmé 5.8.2016
Martin Berka,Ing.
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Prohlasuji, Ze zpracované ocenéni zohlediiuje vSechny mé znamé a zjisténé skutecnosti a jsem si védom nasledku
védomé nepravdivého posudku dle § 127a zékona €. 99/1963 Sb. v platném znéni.

Znalecka dolozka

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim pfedsedkyné Krajského soudu v Brné ,ze dne 25 kvétna
1998 &.j.Spr 1347/97 pro zakladni obor ekonomika, pro odvétvi ceny a odhady se specializaci zemédélské pozemky a trvalé porosty.

Obor zemédélstvi, pro odvétvi zemé&dé&lska odvétvi riznd, se specializaci hygiena a bonitace pud, pozemkové Upravy.
Drzitel Koncesni listiny vydané dne 28.2. 2006 v Rosicich, Odbor Zivnostensky Gfad pod ¢&.j. : MURS-SP 3454/2006-0ZU/4,

ev.&.: 370303-6939. Ocefovani majetku pro: a) véci movité, b) véci nemovité, c) nehmotny majetek, d) finanéni majetek
Osvédé&eni : 862004 Technické znalectvi v oboru ekonomiky stavebnictvi

Znalecky ukon je zapsan pod pofadovym &islem 1598/2016 ve znaleckém deniku.

Znaleéné a nahradu nakladd uétuiji dle prilozeného uetniho dokladu €. 1508/2016

V Riganech dne 5.8.2016

Znalec: Ing. Martin BartoSek
i 384
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Snimek z mapy zachycujici lokalitu s ocelovanymi pozemky
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Snimek z katastralni mapy s ortofoto primétem
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Foto budovy na pozemku KN 1669

Foto budovy na pozemku KN 1667/1
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