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Obsah posudku: A) Nilez
B) Ocenéni za pomoci Vyhlasky ¢. 345/2015
C) Vyjadieni k Cené obvyklé Realitni agenturou
D) Odhad Ceny obvyklé

A) Nalez

Podklady pro vypracovdni posudku
Pro vypracovani znaleckého posudku byly zapGjceny, ptipadné podepsanym znalcem opatieny
nasledujici podklady:

- Vypis z katastru nemovitosti — LV 755 pro k.i. Vrbovec, obec Vrbovece, okres Znojmo.
- Kopie z katastralni mapy

Doklady o vlastnictvi
-Vypis z katastru nemovitosti LV 755 pro k.d. Vrbovec, obec Vrbovec, okres Znojmo.

Mistni Setieni
Mistni Setfeni spojené s prohlidkou a méfenim nemovitosti bylo provedeno dne 10.11.2015.

Predpisy pro ocenéni

Zakon €. 151/1997 Sb., o ocetiovani majetku.

Vyhlaska &. 345/2015 Sb., kterou se provadéji néktera ustanoveni zakona €. 151/1997 Sb.,
o ocetiovani majetku, ve znéni platném k datu ocenéni.

Maly lexikon obci 2015 — platnost do od 1.1.2016
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Jiné
Laserovy méti¢ vzdalenosti Bosch PLR-30
Satelitni naviga¢ni pfistroj Garmin pro stanoveni lomovych bodd parcel

Situace oceriované nemovitosti
Pfedmétem ocenéni v tomto posudku jsou pozemky a stavby v zemédélském aredlu Oseva,

pfi komunikaci ESS5, v ¢asti jeZ prochdzi k.0. Vrbovec.




Obec a okoli nemovitosti

| Pocet obyvatel: 1158
Obchod potravinami resp. smiSené zbozi: ano
Skoly: ano
Postovni urad: ano
Obecni urad: ano
Stavebni urad: ano
Kulturni zafizeni: hospoda, kulturni dtim,
Sportovni zafizeni: Hriste , stadion
Zivotni prostredi: dobré
Poptavka nemovitosti: primérna
Uzemni plan ano
Kanalizace moZnost napojeni ano
Plyn — moZnost napojeni ano
Elektfina — moznost napojeni ano
Doprava bus ano
MHD ne
Doprava vlak ano
'Hotely ap.: ano

B) Posudek - ocenéni podle cenového predpisu

Ocenéni je provedeno podle zikona & 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku, a vyhlasky &.
345/2015 Sb., k provedeni nékterych ustanoveni zikona & 151/1997 Sb., v aktualnim znéni.

1. Pozemky se stavbou

1.1.1. Parcela KN 2097 — Stavebni pozemKy - §4

Pfedmé&tem ocenéni v tomto bodu je pozemek KN 2097 v druhu pozemku zastavéna plocha
o vyméie 144m2, nachdzejici se v aredlu OSEVA pti komunikaci E55 Znojmo-Hatg, v &asti obce
Vrbovec, jeZ je nesrostla se zbytkem obce.

Pozemek tvoti zastavénou plochu se stavbami zem&d&lskych budov, je tedy s pfihlédnutim k
vySe uvedenym skutenostem pro cely ocenéni pouZito ustanoveni §4, Vyhlagky 345/2015 Sb.
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Pozemek je rozloZen na roving, v lokalité se zanedbatelnym ohrozenim povodnémi. V dané lokalité

je po obdobnych nemovitostech niZ$i poptavka, nez je nabidka.

Lokalita je komeréné vyhodné

rozloZen4, lezi ptimo u hlavni komunikace, volim tedy Znak ¢. 6, Indexu polohy Ip v hodnoté

»0,05%.

Uprava zakladnich cen stavebnich pozemki obci nevyjmenovanych v tabulce ¢. 1 podle |

tabulky & 2 pilohy & 2 O1 az 06
Oznateni Nézev znaku Popis Cislo Hodnota
znaku
ol Velikost obce podle poétu 1001 — 2000 1 0,75
obyvatel
Hospodarsko-spravni .
02 , Ostatni obce Iv. 0,60
vyznam obce
Obec, jejiz n&které katastralni tzemi sousedi s
03 Poloha obce obci (oblasti) vyjmenovanou v tabulce ¢&. 1 11. 1,03
(kromé& Prahy a Brna)
Techn_1cka mfrastruktux:g Elektfina, vodovod a kanalizace, nebo kanalizace
04 v obci (vodovod, elektfina, a plvi. nebo vodovod a plvn II. 0,85
plyn, kanalizace)* pIyn, Py
Dopravni obsluznost obce 5
0S5 (m8stsk4, autobusova a Zelezni¢ni, nebo autobusova zastavka I 0,90
Zelezni¢ni doprava) **
Roziifenou vybavenost (obchod, sluzby,
. . . | zdravotni stfedisko, $kola a posta, nebo bankovni
06 ObCanskd vybavenost v obei (penéZni) sluzby, nebo sportovni nebo kulturni I, 0,98
za¥izenf)
Index trhu IT - pFiloha &. 3, tabulka ¢. 1
Vypodet indexu trhu podle pfilohy €. 3 vyhlasky ¢. 441/2013 Sb., tabulka €. 1
Vypo¢teno tabulkovym procesorem MS Excel, program ABN14b
| i v i i
| “ Cislo e i
erlak Nazev znaku Popis kvalitativntho pdsma | kval. Doporucend | Pouzit
<. hodnota hodnota
pasma
p  Situace na dildim (segmentu) trhu s Poptavka nizi nez nabidka = 1. 0.0laz- | o
nemovitymi vécmi 0,06
Nezastavény pozemek nebo
pozemek, jehoZ souddsti je
stavba (stejny vlastnik),
2 | Vlastnické vztahy nebo jednotka, nebo Iv. 0,00 0,00
jednotka se
spoluvlastnickym podilem
na pozemku
3 | Zmény v okoli Bez vlivunebo I, 0,00 0,00
stabilizovana Gizemi
4 Vllvxpralvmc.h vzt?hu na prgdejnost Bez viivu 1 0,00 0,00
(napf. prodej podilu, prondjem)
Ostatni neuvedené (napf. novy investi¢ni
5 | zamér, energetickd Gspornost, vysoka Bez dalich vliva 11. 0 0,00
ekonomickd névratnost)
6 | Povodiiové riziko Z6na se zanedbatelnym -y 1,00 1,000
nebezpedim vyskytu zéplav
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Soutet znaki & 1 a% 4 = -0,030 | IndexIT=| 0,970

Index polohy IP - piiloha &. 3, tabulka &, 4

Pro pozemky zastavéné nebo urfené pro zemédelstvi

Zemédé@lstvi

Vypocet indexu polohy podle piilohy & 3 vyhlasky & 441/2013 Sb., tabulka &, 4

Vypo¢teno tabulkovym proceroem MS Excel, program ABN14b

. | o giis
erxak Nézev znaku Popis kvalitativniho pasma CISI,O kval. ' Doporudend | = PouZits
¢ pasma hod. hod.
Druh a ucel uZiti stavby (Druh hlavni . .
! stavby v jednotném funk&nim celku) Zemedelstvi . 0,30 0,30
2 | Prevazujici zastavba v okoli pozemku Stavby pro zerfxecllelsm VI 0,01 0,01
nebo bez okolnf zastavby
MoZnost napojeni pozemku na Pozemek 1ze napojit pouze
3o Y ot tex ) 11 0,00 0,00
inZenyrské sit& obce* ** na nékteré sit¢ v obci
Dopravni dostupnost k hranici Ptijezd po zpevnéné
4 pozemku (arealu, pozemku s komunikaci pro ndkladni 1. 0,01 0,01
povrchovou t&€Zbou) * dopravu

Dobré parkovaci moZnosti

5 |Parkovaci moZnosti* " . 1L 0,00 0,00
na vefejné komunikace
g | VYhodnost polohy pozemku z hlediska Vyhodné poloha 11, 020,10 0,05
komeréni vyuZitelnosti
7 | Vlivy ostatni neuvedené*** Bez dalsich vlivh II. 0 0,00
! Soucet znaki & 2 az 7 =10,070 ‘v Index IP=| 0,321
Index omezujicich vlivii pozemku IO - pFiloha €. 3, tabulka ¢, 2
erxak Nézev znaku Popis kvalitativntho pasma Cislo kval. Doporucend PoutZita hodnota
&. pasma hodnota
Geometricky tvar
1 pozemku a velikost Tvar bez vlivu na vyuZziti II. 0 0,00
pozemku
5 SvaZItpst pozemku a SvaZitost t?renu polzerpku do v , 0,00 0,00
expozice 15% véetné&; ostatni orientace ‘
3 ZtlZGl’}& zakladové Neztizené z’akladove 1L 0,00 0,00
podminky podminky
4 Chrénéna uzemi a Mimo chran;ne: uzemi a L 0,00 0,00
ochrannd pasma ochranné pasmo
5 Omezeni uZivani Bez omezeni uzivani I. 0,00 0,00
pozemku
6 i Ostatni neuvedené Bez dalgich vliva 1L* 0 0,00
Soucet znaki & 1 az 6 = 0,00 Index 10 = 1,000

L Ocenem stavebniho pozemku v obci nebo jeji oblasti, nevyjmenované v tabulce &, 1 v piiloze €. 2 k oceliovaci ‘
vyhlasce ¢. 441/2013 Sb.

Podle § 4 odst. 1 ocefiovaci vyhlasky se oceni stejnou cenou pozemek evidovany v katastru nemovitosti v druhu
pozemku zastavénd plocha a nadvo¥f nebo pozemku k tomuto ugelu jiZ uzivany a pozemky v jednotném funké&nim
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celku s nim. Podle § 9 odst. 5 zdkona & 151/1997 Sb. se pro Glely ocefiovani pozemek posuzuje podle stavu
uvedeného v katastru nemovitosti; p¥i nesouladu mezi stavem uvedenym v katastru nemovitosti a skutenym stavem

se vychazi pfi oceflovani ze skutecného stavu.

Podle § 9 odst. 2 pism. a) zdkona ¢&. 151/1997 Sb. jednotnym funké&nim celkem se rozumé&ji pozemky v druhu
pozemku zahrady nebo ostatni plochy, které souvisle navazuji na pozemek evidovany v katastru nemovitosti v druhu
pozemku zastavéna plocha a nadvoif se stavbou, se spolednym u&elem jejich vyuZiti. V jednotném funk&nim celku

miiZe byt i vice pozemkl druhu pozemku zastav&né plocha a nddvoti.

Vypocteno ocefiovacim programem ABN 14

Kraj Jihomravsky
Okres Znojmo
Obec (méstské ¢ast) Vrbovec
Typ obce obec
Pocet obyvatel obce dle Malého lexikonu obci 1158
Katastralni dzemi Vrbovec
Pozemek pi KN 2097
Vyméra pozemku (nebo jeho ocetiované &asti) m2 144
Druh pozemku dle KN zast.pl.
Druh pozemku dle skute&nosti zast.pl.

Stavba na parcele

zemé&délska stavba

Jednd se o stavbu ocetiovanou podle § 13 (RD nékladové), 14 (chaty nakladové),

a administrativu, nebo tab. 4 - gardZe, pro vyrobu, pro sklady,
dopravu a spoje a pro zemg&d8lstvi - viz téZ § 48a)

35 (RD porovn.) nebo 36 (chaty porovn.) - § 5 odst. 6, pro ev. redukéni koeficient ano/ne ne

R

V kladném ptipad€ soucet vymér viech pozemki v jednotném |

funkénim celku (JFC) se stavbou ocefiovanou podle § 13, 14,35 a Zvpi m2 144

36, poptipade s jejich prislufenstvim

Pokud soucet vymér viech pozemk v JFC se stavbou ocefiovanou

podle § 13, 14, 35 a 36, poptipads s jejich ptislusenstvim je v&tii neZ R - 1,000

1000 m2, koeficient

PoloZka z pfilohy €. 1 tabulky &. 1 vyhlagky Znojmo

Zakladni cena z ptilohy &. 2 tabulky &. 1 vyhlasky zcv Ké&/m2 1 625,00

Vypoéet zdkladni ceny u obci nevyjmenovanych (§ 4 odst. 1)

Koeficienty tpravy zékladnich cen stavebnich pozemki obci nevyjmenovanych, uvedené v

tabulce &. 2 v ptiloze &. 2 k ocefiovaci vyhlaice

Ol......... koeficient velikosti obce 0,75

02......... koeficient hospodaisko-spravntho vyznamu obce 0,60

O3......... koeficient polohy obce 1,03

O4......... koeficient technické infrastruktury v obci (vodovod, elekt¥ina, plyn, kanalizace) 0,85

O5......... koeficient dopravni obsluZnosti obce (mé&stskd, autobusova a Zelezniéni doprava) 0,90

06......... koeficient ob&anské vybavenosti v obci 0,98

Zakladni cena ZC=ZCv x 01 x O x O3 x 04 x 05 x 06 Ké/m2 564,66
Vypocdet zakladni ceny upravené (§ 4 odst. 1)

Index trhu (ptiloha ¢&. 3 tab. 1) T -- 0,970

Index omezujicich vlivil pozemku (p¥iloha &. 3 tab. 2) 10 - 1,000

Index polohy (pfiloha &. 3 tab 3 pro pozemky zastavéné nebo uréené

pro stavby rezidenéni, pro rodinnou rekreaci, pro stavby pro obchod P _ 0321




Index cenového porovnani 1=IT x IO  IP T - 0,311
Zékladnf cena upravend ZCU = ZC x | ]‘ Ké&/m2 175,61
(l;%s(;l)zuje se JFC jako pozemek nezast., uréeny k zastavéni? (§ 4 odst. 2 - krat ano / ne ne, jako zastavény
Zakladm cena upravend po zohlednéni (ne)zastavéni . Ke&/m2 175,61
Koeﬁment redukce na vyméru pozemki ve funké&nim celku (§ 5 odst. 5) | 1,000
Zékladni cena upravend (minimum: 30 K&/m2) | ZcuU ] K&/m?2 175,61
Vyméra pozemku (resp. jeho ocefiované &asti) m2 144

Cena pozemku bez staveb ‘; K¢ 25 287,84

Celkovd cena pozemku KN 2097 &ini 25.287,84.-K¢,

1.1.2. Parcela KN 2099 — Stavebni pozemKky - §4

Pfedmétem ocenéni v tomto bodu je pozemek KN 2099 v druhu pozemku zastavéna plocha
o vymeéife 395m2, nachazejici se v aredlu OSEVA pti komunikaci E55 Znojmo-Hatg, v 4sti obce
Vrbovec, jeZ je nesrostla se zbytkem obce.

Pozemek tvoii zastavénou plochu se stavbami zemé&délskych budov, je tedy s ptihlédnutim k
vySe uvedenym skute¢nostem pro ucely ocenéni pouZito ustanoveni §4, Vyhlasky 345/2015 Sb.
Pozemek je rozloZen na roving, v lokalité se zanedbatelnym ohroZenim povodnémi. V dané lokalité
je po obdobnych nemovitostech nizi poptavka, neZ je nabidka.  Lokalita je komerén& vyhodné
rozloZena4, lezi pfimo u hlavni komunikace, volim tedy Znak &. 6, Indexu polohy Ip v hodnotd
,,0,05%.

Koeficienty It, Ip, 01-06, 10 viz. bod 1.1.1. tohoto posudku

Ocenéni stavebniho pozemku v obci nebo jeji oblasti, nevyjmenované v tabulce & 1 v p¥iloze & 2 k ocefiovaci
vyhlasce ¢. 441/2013 Sb.

Podle § 4 odst. 1 ocefiovaci vyhlasky se oceni stejnou cenou pozemek evidovany v katastru nemovitosti v druhu
pozemku zastavéna plocha a nadvoif nebo pozemku k tomuto uelu jiZ uZivany a pozemky v jednotném funkénim
celku s nim. Podle § 9 odst. 5 zakona ¢&. 151/1997 Sb. se pro ugely ocefiovani pozemek posuzuje podle stavu uvedeného
v katastru nemovitost{; pfi nesouladu mezi stavem uvedenym v katastru nemovitosti a skute¢nym stavem se vychézi p¥i
ocettovani ze skuteného stavu.

Podle § 9 odst. 2 pism. a) zdkona ¢&. 151/1997 Sb. jednotnym funké&nim celkem se rozumé&ji pozemky v druhu pozemku
zahrady nebo ostatni plochy, které souvisle navazuji na pozemek evidovany v katastru nemovitosti v druhu pozemku
zastavena plocha a nadvoff se stavbou, se spole¢nym Ggelem jejich vyuzZiti. V jednotném funkénim celku miZe byt i

vice pozemk{ druhu pozemku zastav&n4 plocha a nadvori.

Vypoc&teno ocefiovacim programem ABN 14

{

Kraj Jihomravsky
Okres Znojmo
Obec (méstska &ast) | Vrbovec
Typ obce obec
Pocet obyvatel obce dle Mélého lexikonu obci 1158

; Katastralni uzemi ’ ! ‘ { Vrbovec




Pozemek Copl KN 2097
Vymeéra pozemku (nebo jeho ocefiované ¢asti) m2 395
Druh pozemku dle KN zast.pl.
Druh pozemku dle skute¢nosti zast.pl.
Stavba na parcele zemédelska
stavba
Jedna se o stavbu oceflovanou podle § 13 (RD nakladove), 14 (chaty
nakladové), 35 (RD porovn.) nebo 36 (chaty porovn.) - § 5 odst. 6, pro ano/ne ne
ev. redukeni koeficient R
V kladném piipadé soucet vymér viech pozemki v jednotném
funkénim celku (JFC) se stavbou ocefiovanou podle § 13, 14, 35 a 36, Xvpi m2 395
popiipadé s jejich prisluSenstvim
Pokud soucet vymér vSech pozemki v JFC se stavbou ocefiovanou
podle § 13, 14, 35 a 36, poptipadé s jejich pFisluenstvim je v&t3i neZ R - 1,000
1000 m2, koeficient
PoloZka z ptilohy €. 1 tabulky &. 1 vyhlasky Znojmo
Zakladni cena z pfilohy ¢. 2 tabulky &. 1 vyhlasky | zcv Ké&/m2 1 625,00
Vypocet ziakladni ceny u obci nevyjmenovanych (§ 4 odst. 1)
Koeficienty upravy zédkladnich cen stavebnich pozemki obci nevyjmenovanych, uvedené v tabulce
¢. 2 v priloze ¢&. 2 k ocetiovaci vyhlasce
Ol......... koeficient velikosti obce 0,75
02......... koeficient hospodatsko-spravniho vyznamu obce 0,60
O3......... koeficient polohy obce 1,03
O4......... koeficient technické infrastruktury v obci (vodovod, elektiina, plyn, kanalizace) 0,85
O5......... koeficient dopravni obsluZnosti obce (m&stskd, autobusova a Zeleznini doprava) 0,90
06......... koeficient ob&anské vybavenosti v obci 0,98
Zékladni cena ZC =ZCv x 01 x O x O3 x 04 x 05 x 06 Ké&/m2 564,66
Vypodet zakladni ceny upravené (§ 4 odst. 1)
Index trhu (ptiloha ¢. 3 tab. 1) T -- 0,970
Index omezujicich vlivi pozemku (piiloha &. 3 tab. 2) 10 -~ 1,000
Index polohy (ptiloha &. 3 tab 3 pro pozemky zastav&né nebo uréené
pro stavby rezidenéni, pro rodinnou rekreaci, pro stavby pro obchod a
LY s . IP - 0,321
administrativu, nebo tab. 4 - gardZe, pro vyrobu, pro sklady, dopravu a
spoje a pro zem&d&lstvi - viz téZ § 48a)
Index cenového porovnani I=1T x IO x IP I - 0,311
Zakladnf cena upravena ZCU =ZC x I Ké&/m2 175,61
Posuzuje se JFC jako pozemek nezastavény, uréeny k zastavéni? (§ 4 ano / ne ne, jako
odst. 2 - krat 0,80) zastavény
Zékladni cena upravend po zohlednén{ (ne)zastavéni Ké&/m2 175,61
Koeficient redukce na vyméru pozemki ve funk&nim celku (§ 5 odst. 5) 1,000
Zékladni cena upravena (minimum: 30 K&/m2) ZcU Ké/m2 175,61
Vyméra pozemku (resp. jeho ocefiované &asti) m2 395
 Cena pozemku bez staveb K¢ 69 365,95

Celkova cena pozemku KN 2099 cini 69.365,95.-K¢.




1.2. ZemédéElska stavba bez ¢p/Ce na pozemcich KN 2097, 2095 a 2099

Pfedmétem ocenéni v tomto bodu je stavba objektu sloZzeného ze tif konstruk&nich systémd,
z nichZ dva tvofi stavbu zapsanou na listu vlastnictvi - stavba bez &p/Se nachazejici se na pozemku
KN 2099 a nedokoncenou stavbu na pozemcich KN 2095 a 2097. Ve je rozloZeno za zapadnim
okrajem obce Vrbovec, pfimo u komunikace E55. Stavba se ¢4stedné nachdzi na pozemku ciziho
vlastnika, v aredlu tvofeného pozemky ve vlastnictvi majitele stavby a cizich vlastnika.

Stavba haly (Bod 1.1.) na pozemku KN 2097 a 2095 méla slouZit pro udrZbu nékladnich
automobilll, je tedy pro tcely ocenéni zat¥idéna jako typ ,,I, dle P¥ilohy ¢&. 9, Vyhl. 345/2015 Sb.,
je samostatné nepronajmutelna, nebot’ je ¢astend piistupnd pres pozemky cizich vlastnikd, je tedy
s ohledem na ustanoven{ §31, odst. 1, pism ¢) Vyhl. 345/2015 Sb., uZito pro ocenéni §12, Vyhl.
345/2015 Sb.,tato ¢ast stavby pochézi z roku 1991.

Cést stavby (Bod 1.2.) na pozemku KN 2099 méla slouzit pro parkovani a Gdrzbu
zemédé€lskych strojt, je tedy pro Gcely ocenéni zat¥{déna jako typ ,,1%, dle P¥ilohy ¢. 9, Vyhl.
345/2015 Sb., je samostatné nepronajmutelnd, nebot’ je téZ Castetné piistupnd pres pozemky cizich
vlastnikd, je tedy s ohledem na ustanoveni §31, odst. 1, pism ¢) Vyhl. 345/2015 Sb., uZito pro
ocenéni §12, Vyhl. 199/2014 Sb. tato ¢ast je plivodem z roku 1957, ¢asteéné rekonstruovana v roce
1988.

Cést stavby (Bod 1.3.) na pozemku KN 2099 m¢la slouZit jako bistro, je tedy pro tGcely
ocenéni zatfid€na jako typ ,,H®, dle Pfilohy &. 8, Vyhl. 345/2015 Sb., je samostatné
nepronajmutelnd, nebot’ neni dosud vybavena pro G¢el svého uZiti, je poskozena dlouhodobym
neuzivanim, je ¢astené ptistupnd pres pozemky cizich vlastnikd, je tedy s ohledem na ustanoveni
§31, odst. 1, pism c) Vyhl. 345/2015 Sb., uZito pro ocenéni §12, Vyhl. 345/2015 Sb. tato &4st je
pivodem z roku 1957, ¢aste¢né rekonstruovana v roce 1988.

Cela stavba je situovana v aredlu s rozdilnymi vlastniky, volim hodnotu Znaku ¢&.2, Indexu
trhu It na hodnotu ,,-0,03*. Poptdvka po nemovitostech obdobného typu je niZ3i neZ nabidka, volim
tedy Znak ¢. 1, Indexu trhu It v hodnoté ,,-0,03¢. Stavba mé vyhodnou pozici pfimo u komunikace
ESS, volim tedy hodnotu Znaku €.6, Indexu polohy Ip na hodnotu ,,0,05“. Stavba neni napojena
piimo na inZenyrské sité, tyto jsou v sousednim aredlu. Stavba ma pouze ptivedené podruzné
odbolky z inZenyrskych siti, které jsou v soukromém vlastnictvi 3. osoby.

1.2.1. Stavba pro ddrzbu nakladnich automobili - §12

Stavba objektu je zdéné, nepodsklepené konstrukce s plochou st¥echou, omitky venkovni i
vnitfni jednoduché, klempifské konstrukee Gplné, z pozinku, vrata plechovd, okna dvojita dievéna.
Napojeni inZenyrskych siti je realizovano skrze podruzné odbocky v soukromém vlastnictvi 3.
osoby.

Koeficienty pouzité pro ocenéni

K5-0,90 - obce 1001-2000 obyvatel
Ki - 2,133 — budovy pro opravy a udrzbu vozidel
K4 viz. vypoclet nize

Obestavény prostor ¢asti celkem — 828m3



Index polohy Ip - p¥iloha ¢&. 3, tabulka &. 4

]PzPlx(1+

||'M\,
]

Pro pozemky zastavéné nebo urcéené pro stavby pro sklady, dopravu a spoje

Sklady, doprava a spoje

Vypocet indexu polohy podle pFilohy & 3 vyhlasky ¢&. 441/2013 Sb., tabulka &. 4

Vypoéteno tabulkovym procesorem MS Excel, program ABN14b

Znak | Néazev znaku Popis kvalitativniho Cislo kval. Doporudena Pouzit4 hodnota
&. pasma pasma hodnota
1 Druh a tcel uziti stavby Sklady, doprava a spoje | 1 0,45 0,45
(Druh hlavni stavby v
jednotném funkénim celku)
2 Pievazujici zastavba Stavby pro zemé&d&lstvi | VI. 0,00
v okoli pozemku nebo bez okolni 0az0,10
zastavby
3 MozZnost napojeni pozemku | Pozemek lze napojitna | IL 0,00
na inZenyrské sit€ obce*,** | né&které sit€ v obci 0
4 Dopravni dostupnost k Piijezd po zpevnéné 111. 0,04
hranici pozemku (areélu, komunikaci pro .
pozemku s povrchovou nékladni dopravu 0a20,08
t&Zbou) *
5 Parkovaci moZnosti* Dobré parkovaci 11. 0,00 0,00
moznosti na vetejné
komunikace
6 Vyhodnost polohy Vyhodné poloha 111. 0,05
pozemku z hlediska 5
komer&ni vyuZitelnosti 0az0,10
7 Vlivy ostatni Bez dalsich vliva 1L 0 0,00
neuvedené***
Soucet znaki & 2 az7 = 0,040 Index Ip= 0,491

Index trhu Iy - pFiloha &, 3, tabulka &. 1

I, =

Vypoéet indexu trhu podle p¥ilohy &. 3 vyhlasky & 441/2013 Sb., tabulka &. 1

Vypoéteno tabulkovym procesorem MS Excel, program ABN14b

Znak | Nézev znaku Popis kvalitativniho Cislo Doporuend | PouZitd hodnota
¢ pdsma kval. hodnota
pasma
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1 Situace na dil¢im (segmentu) trhu | Poptavka niZ$i neZ L. -0,01 az -
s nemovitymi vécmi nabidka 0,06 -0,03
2 Vlastnické vztahy Pozemek s nemovitou L -0,03 -0,03
stavbou (rozdilni
vlastnici)
3 Zmény v okoli Bez vlivu nebo 1L 0,00
stabilizovana tzemi 0,00
4 Vliv pravnich vztahl na Bez vlivu 1L 0,00
prodejnost (napf. prodej podiluy, 0.00
prongjem) ’
5 Ostatni neuvedené (napt. novy Bez dalgich vlivi 1. 0
investi¢n{ zdmér, energeticka
uspornost, vysoka ekonomické 0,00
navratnost)
6 Povodiiové riziko Zobna se zanedbatelnym | IV. 1,00 1,000
nebezpedim vyskytu
zaplav
Soufet znakii ¢. 1 az 4 = -0,060 Index Iy = 0,940
Vypodet ceny - hala Nazev Ocenéni podle § 12 vyhlagky &.
441/2013 Sh.
Vypolet ceny nakladovym zpisobem (§ 12, p¥iloha &, 9) Vypocteno tabulkovym procesorem Excel -
program ABN14b
Hala podle § 12 a piilohy &. 9 garaze: opravy, udrzba typ |1 123
Zakladni dle typu z ptilohy ¢&. 3 ZC | Kem® 2 124,00
cena vyhlésky
Obestavény prostor objektu OP |m’ 828,00
Priimé&rnd vyska podlazi PVP | m 6,00
Primérné zastavéna plocha podlazi PZP | m’ 153,00
Koeficient druhu konstrukce ( ptil. & 10 vyhlasky ) K; zdéné 1,075
Koeficient zastavéné plochy (=0.92+6.60/PZP) K, - 0,96314
Koeficient vygky podlaZi (=0.30+2.80/PVP, K - 0,76667
min. 0,60)
Koeficient polohovy ( ptiloha &. 20 vyhlasky ) | Ks - 0,90
Koeficient zmény cen staveb ( pfiloha €. 41 vyhlasky ) | Ki - 2,133
Index trhu ( ptiloha &. 3 vyhlagky) | IT - 0,940
Index polohy ( ptiloha &. 3 vyhlasky ) | IP - 0,491
Koeficient Gpravy ceny pro stavbu dle pp - 0,462
polohy a trhu (§ 10 odst. 2) =IT x IP
Podklady pro ptipo&et konstrukce neuvedené XXXX
Pofizovaci cena konstrukce v Sase a mist§ odhadu (zjisténa znalcem) | CK | K& 0,00
Podil ceny konstrukce = CPK/(ZCxOPxK1xK2xK3xK5xK1i) PK | - 0,00000
neuvedené
Koeficient vybaveni vypocet (S = standardni provedeni, P = podstandardni, N =
stavb nadstandardni, C = chybi)
Pol. | Konstrukce a Provedeni St | Podil % Pod.&. Koef. | Uprav.
¢. vybaveni (pr.21) podil
O 1@ 3) §4 ) © [ (D ® &)
1 Zéklady betonové pasy s izolaci S ]0,11300 | 100 | 0,11300 | 1,00 | 0,11300
2 Svislé konstrukce | zdéné tl. 30 ¢cm S ]0,23900 | 100 | 0,23900 | 1,00 | 0,23900
3 Stropy s rovnym podhledem S | 0,09200 100 | 0,09200 1,00 | 0,09200
4 Krov, stfecha ploché stfecha S 10,10100 100 | 0,10100 1,00 0,10100
5 Krytiny stéech $ablonova S 10,02900 | 100 | 0,02900 | 1,00 | 0,02900
6 Klempiiské Zlaby a svody z S 10,00600 | 100 | 0,00600 | 1,00 | 0,00600
konstrukce pozinkovaného plechu

11




7 Uprava vnitf, omitky chybi c 0,06300 100 | 0,06300 0,00 0,00000
povrchi
8 Uprava vnégj. omitka hladka S 10,03200 | 100 | 0,03200 | 1,00 | 0,03200
povrchii
9 Vnitini obklady neuvazuji se S | 0,00000 100 | 0,00000 1,00 0,00000
keram.
10 Schody betonové ¢ | 0,00800 | 100 | 0,00800 | 0,00 | 0,00000
11 Dvefe kovové, dievéné S | 0,03100 | 100 | 0,03100 | 1,00 | 0,03100
12 Vrata kovova S | 0,02400 | 100 | 0,02400 | 1,00 | 0,02400
13 Okna Dvojita n | 0,05100 | 100 | 0,05100 | 1,54 | 0,07854
14 Povrchy podlah cementovy potér S | 0,04900 | 100 | 0,04900 | 1,00 | 0,04900
15 Vytapéni chybi ¢ |0,01100 | 100 | 0,01100 | 0,00 | 0,060000
16 Elektroinstalace | svételnd a t¥ifdzova - chybi ¢ | 0,06300 | 100 | 0,06300 | 0,00 | 0,00000
17 Bleskosvod instalovan S 1 0,00300 100 | 0,00300 1,00 0,00300
18 Vnitini vodovod | ocelové trubky, rozvod pouze | ¢ | 0,01000 100 | 0,01000 0,00 0,00000
studené vody- chybi
19 Vnitinf bez kanalizace, popf. od ¢ | 0,00900 | 100 | 0,00900 | 0,00 | 0,00000
kanalizace umyvadel, WC a podlahovych
vpusti- chybi
20 Vnitini plynovod | neuvazuje se- chybi ¢ | 0,00000 {100 | 0,00000 | 0,00 | 0,00000
21 Ohiev vody malé pritokové ohtivace, ¢ | 0,00400 | 100 | 0,00400 | 0,00 | 0,00000
popt. bojler
22 Vybaveni neuvaZuje se- chybi c 0,00000 100 | 0,00000 0,00 0,00000
kuchyni
23 Vnitin{ hyg. umyvadla, WC splachovaci ¢ | 0,02200 | 100 | 0,02200 | 0,00 | 0,00000
vybaveni bez umyvatek, pisodry - chybi
24 Vytahy neuvaZzuji se- chybi- chybi 0,00000 100 | 0,00000 | 0,00 0,00000
25 Ostatni Ve chybi 0,04000 | 100 | 0,04000 | 0,00 | 0,00000
26 Konstrukce nejsou 0,00000 | 100 | 0,00000 | 1,00 | 0,00000
neuvedené
Celkem 1,0000 0,79754
Koeficient vybaveni stavby ( z vypoltu vyse ) K4 - 0,79754
Zakl. cena upravend bez pp ZCxK i xKyx Ky x Ky x K&/m® 2 581,35
Ks x Ki
Zakl. cena upravend s pp ZCx K xKyxKsxKyx | ZCU K¢/m® 1191,40
Ks x Ki x Kp
Rok odhadu 2016
Rok potizenf | 1991
Stari S rokl 25
Zplsob vypoctu opotiebeni | (linearn& / analyticky ) linearné
Celkovd predpokladana Zivotnost V4 rokil 100
Opotiebeni stavby [ | 0] % 25,00
Vychozi cena stavby CN K¢ 2 137 357,80
Stupefi dokon&eni stavby | D % 100,00
Vychozi cena po zohlednéni stupné dokonéeni stavby CND K¢ 2137 357,80
Odpocet na opotiebeni stavby [ 25,00 % 0O K¢ -534 339,45
Cena stavby po odpo&tu opotiebeni, bez pp K¢ 1 603 018,35
Cena technol. zafizeni, uréujictho udel uZiti stavby (§ 30 odst. 1), bez pp K¢ 0,00
Cena stavby v&etné technologického zafizeni, bez pp K¢ 1603 018,35
Jedna se o stavbu s doloZenym vyskytem radonu, se stavebnim povolenim vydanym do 28.2.1991? ne
SniZeni ceny za doloZeny vyskyt radonu (§ 30 odst. 5 vyhlasky) 0% K¢ 0,00
Cena ke dni odhadu bez koeficientu pp CSy K¢ 1603 018,35
Cena ke dni odhadu s koeficientem pp cS Ké 739 857,09

Cena &dasti budovy za pouZiti Oceriovaci vyhlasky &ini 739.857,09.-K¢.
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1.2.2. Stavba pro parkovani a idrzbu zemédélskych stroju - §12

Stavba objektu je zdéné, nepodsklepené konstrukce s plochou stiechou, omitky venkovni i
vnitini jednoduché, klempitské konstrukce uplné, z pozinku, vrata plechova, okna dvojita dfevénd.
Napojeni inZenyrskych siti je realizovano skrze podruzné odbocky v soukromém vlastnictvi 3.
osoby. Vzhledem k riznému stéfi jednotlivych konstrukei (pivodni objekt pochézi z roku 1957 a
rekonstrukce probéhla v roce 1988) je vypodet opotfebeni proveden analyticky.

Koeficienty It a Ip viz.bod 1.2.1. tohoto posudku

Koeficienty pouZité pro ocenéni

K5 —-0,90 - obce 1001-2000 obyvatel
Ki-2,133 — budovy pro opravy a tdrZbu vozidel
K4 viz. vypocet niZe

Obestavény prostor ¢asti — 649,34m3

Vypocdet ceny - hala Nazev Ocenéni podle § 12 vyhlagky &
441/2013 Sh.
Vypocet ceny nakladovym zpisobem (§ 12, pFiloha & 9) Vypocteno tabulkovym procesorem Excel -
program ABN14b
Hala podle § 12 a ptilohy &. 9 garadZe: opravy, idrzba typ |1 123
Zékladni dle typu z p¥ilohy & 3 72C | K&/m’ 2 124,00
cena vyhlasky
Obestavény prostor objektu OP |m’ 649,34
Primérné vyska podlaZi PVP | m 3,30
Priimé&rna zastav&na plocha podlazi PZP | m* 196,77
Koeficient druhu konstrukce (pril. & 10 vyhlagky ) K, zdéné 1,075
Koeficient zastavéné plochy (=0.92+6.60/PZP) K, - 0,95354
Koeficient vy$ky podlazi (=0.30+2.80/PVP, min. Ks - 1,14848
0,60)
Koeficient polohovy ( ptiloha €. 20 vyhlasky ) Ks - 0,90
Koeficient zmény cen staveb ( ptiloha €. 41 vyhlasky ) Ki - 2,133
Index trhu ( ptiloha &. 3 vyhlagky ) IT - 0,940
Index polohy ( ptiloha &. 3 vyhlagky ) iy - 0,491
Koeficient upravy ceny pro stavbu pp - 0,462
dle polohy a trhu (§ 10 odst. 2) = IT
x IP
Podklady pro pfipodet konstrukce neuvedené XXXX
Pofizovaci cena konstrukce v &ase a misté odhadu (zjisténa znalcem) | CK | K¢ 0,00
Podil ceny konstrukce | = CPK/AZCxOPxK1xK2xK3xK5xKi) PK |- 0,00000
neuvedené
Koeficient vybavent vypolet (S = standardn{ provedeni, P = podstandardni, N = nadstandardni, C =
stavby chybi)
Pol. | Konstrukce a Provedeni Stand | Podil % Pod.c. Koef. | Uprav.
¢. vybavenf{ (pr.21) podil
O 13 (3) “4) (5) ©® | ® ©)
1 Zéklady betonové pasy s izolaci S 0,11300 100 | 0,11300 1,00 | 0,11300
2 Svislé zdéné tl. 30 cm S 0,23900 100 | 0,23900 1,00 | 0,23900
konstrukce
3 Stropy s rovnym podhledem S 0,09200 100 | 0,09200 1,00 | 0,09200
4 Krov, stiecha plocha stfecha S 0,10100 100 | 0,10100 1,00 0,10100
5 Krytiny stiech Sablonova S 0,02900 100 | 0,02900 1,00 0,02900
6 Klempitské Zlaby a svody z S 0,00600 100 | 0,00600 1,00 | 0,00600




konstrukce pozinkovaného plechu
7 Uprava vnitf. omitky vapenné dvouvrstvé | p 0,06300 100 | 0,06300 0,46 0,02898
povrchii
8 Uprava vnéj. omitka hladka S 0,03200 100 | 0,03200 1,00 0,03200
povrchi
9 Vnitini obklady | neuvazuji se S 0,00000 100 | 0,00000 1,00 | 0,00000
keram,
10 Schody betonové c 0,00800 100 | 0,00800 0,00 | 0,00000
11 Dvefre kovové, dievéné S 0,03100 100 | 0,03100 1,00 0,03100
12 Vrata kovova S 0,02400 100 | 0,02400 1,00 | 0,02400
13 Okna jednoduché kovovd, difevénd | n 0,05100 100 | 0,05100 1,54 0,07854
14 Povrchy podlah | cementovy potér S 0,04900 100 | 0,04900 1,00 | 0,04900
15 Vytapéni temperovani lokalnimi c 0,01100 100 | 0,01100 0,00 0,00000
topidly- chybi
16 Elektroinstalace | své&telnd a t¥ifazova S 0,06300 100 | 0,06300 1,00 0,06300
17 Bleskosvod instalovan S 0,00300 100 | 0,00300 1,00 0,00300
18 Vnitini ocelové trubky, rozvod C 0,01000 100 | 0,01000 0,00 0,00000
vodovod pouze studené vody- chybi
19 Vhnitini bez kanalizace, pop¥. od C 0,00900 100 | 0,00900 0,00 0,00000
kanalizace umyvadel, WC a
podlahovych vpusti- chybi
20 Vhnitini neuvazuje se- chybi c 0,00000 100 | 0,00000 0,00 0,00000
plynovod
21 Ohfev vody malé prittokové ohfivade, c 0,00400 100 | 0,00400 0,00 0,00000
pop#. bojler- chybi
22 Vybaveni neuvaZuje se c 0,00000 100 | 0,00000 0,00 0,00000
kuchyni
23 Vnitfnf hyg. umyvadla, WC splachovaci c 0,02200 100 | 0,02200 0,00 0,00000
vybaveni bez umyvatek, pisoary v
malém rozsahu- chybi
24 Vytahy neuvazuji se 0,00000 100 | 0,00000 0,00 0,00000
25 Ostatni Rozvody doméctho a 0,04000 100 | 0,04000 0,00 | 0,00000
vefejného telefonu,
odvétrani nékterych prostor
jednotlivymi malymi
ventilatory, poZarni
hydranty, okenice, mfiZe
26 Konstrukce nejsou 0,00000 100 | 0,00000 1,00 0,00000
neuvedené
Celkem 1,0000 0,88952
Vypodet stupné dokonéeni Analytickd metoda vypodtu opotiebeni
Pol. | Konstrukce a Pfepoc¢t. | Stupert | Dokondeni | Piepolteny | Staf | Ziv.pr | Opotieben | 100xAx
¢. vybaveni podil dokon¢ | zcelku podil A fB | vkuC | iB/C B/C
eni %
OIRE2, (10) an (12) (13) (14) | (15) | (16) (17)
1 Zaklady 0,12703 100 0,12703 0,12703 59 140 0,41429 5,26292
2 Svislé konstrukce | 0,26868 100 0,26868 0,26868 59 100 0,58000 15,58368
3 Stropy 0,10343 100 0,10343 0,10343 59 100 0,58000 5,99874
4 Krov, stfecha 0,11354 100 0,11354 0,11354 59 90 0,64444 7,31725
5 Krytiny stfech 0,03260 100 0,03260 0,03260 59 60 0,90000 2,93417
6 Klempitské 0,00675 100 0,00675 0,00675 59 55 0,90000 0,60707
konstrukce
7 Uprava vnitt. 0,03258 100 0,03258 0,03258 28 65 0,41538 1,35328
povrchil
8 Uprava vnéj. 0,03597 100 0,03597 0,03597 28 45 0,60000 2,15847
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povrchi
9 Vnitini obklady 0,00000 | 100 0,00000 0,00000 0 40 0,00000 0,00000
keram.
10 Schody 0,00000 | 100 0,00000 0,00000 0 140 0,00000 0,00000
11 Dvefe 0,03485 | 100 0,03485 0,03485 28 65 0,41538 1,44761
12 Vrata 0,02698 | 100 0,02698 0,02698 28 | 40 0,67500 1,82120
13 Okna 0,08829 | 100 0,08829 0,08829 28 65 0,41538 3,66759
14 Povrchy podlah 0,05509 | 100 0,05509 0,05509 28 50 0,54000 2,97464
15 Vytapéni 0,00000 | 100 0,00000 0,00000 0 35 0,00000 0,00000
16 lektroinstalace 0,07082 | 100 0,07082 0,07082 28 | 40 0,67500 4,78067
17 Bleskosvod 0,00337 | 100 0,00337 0,00337 59 | 40 0,90000 0,30353
18 Vnitini vodovod | 0,00000 | 100 0,00000 0,00000 0 35 0,00000 0,00000
19 Vnitini kanalizace | 0,00000 | 100 0,00000 0,00000 0 45 0,00000 0,00000
20 Vnitini plynovod | 0,00000 | 100 0,00000 0,00000 0 35 0,00000 0,00000
21 Ohtev vody 0,00000 | 100 0,00000 0,00000 0 30 0,00000 0,00000
22 Vybaveni kuchyni | 0,00000 | 100 0,00000 0,00000 0 25 0,00000 0,00000
23 Vnitin{ hyg, 0,00000 | 100 0,00000 0,00000 0 45 0,00000 0,00000
vybaveni
24 Vytahy 0,00000 | 100 0,00000 0,00000 0 40 0,00000 0,00000
25 Ostatn{ 0,00000 | 100 0,00000 0,00000 0 40 0,00000 0,00000
27 Konstrukce 0,00000 | 100 0,00000 0,00000 0 40 0,00000 0,00000
neuvedené
Celk 1,00 1,00000 1,00
Stupeni dokondeni stavby 100,00 % | Opotiebeni analytickou metodou 58,10 %
Koeficient vybaveni stavby [ { z vypoétu vyde ) | K4 - 0,88952
Zakl. cena upravend bez pp ZCx K x Ky x Ky x Ky x K x Ki Ke&/m® | 4269,91
Zakl. cena upravend s pp ZCx K1 x Ky x K3 x Ky x K5 x Ki x Kp ZCU | K&/m’® | 1970,73
Rok odhadu 2016
Rok potizeni | 1957
Stari S rokli | 59
Zpisob vypo&tu opotfebeni | (linearng/ analyticky ) analyticky
Celkové predpokladand Zivotnost Z rokll | viz anal. vypocet
Opotiebeni stavby | | 0 % 58,10
Vychozi cena stavby CN K¢ 2771171,59
Stupet dokong&eni stavby [ D % 100,00
Vychozi cena po zohledn&ni stupng dokongeni stavby CND | K¢ 2771171,59
Odpodet na opotiebeni stavby | 58,10 % O K¢ -1 610 050,69
Cena stavby po odpoétu opotiebeni, bez pp K¢ 1161 120,90
Cena technol. zafizeni, uréujiciho ugel uziti stavby (§ 30 odst. 1), bez pp K& 0,00
Cena stavby v€etné technologického zatizeni, bez pp K¢ 1161 120,90
Jedna se o stavbu s doloZenym vyskytem radonu, se stavebnim povolenim ne
vydanym do 28.2.1991?
SniZeni ceny za doloZeny vyskyt radonu (§ 30 odst. 5 vyhlagky) 0% K¢ 0,00
Cena ke dni odhadu bez koeficientu pp CSy K¢ 1161 120,90
Cena ke dni odhadu s koeficientem pp cs K¢ 535 903,74

Cena Casti budovy za pouZiti Oceriovaci vyhlasky &ini 535.903,74.-K¢.
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1.2.3. Stavba budovy pro obéerstveni - §12

Stavba objektu je zdéné, nepodsklepené konstrukce s plochou stfechou, omitky venkovni i
vnitini jednoduché, klempiiské konstrukce Gplné, z pozinku, vrata plechové, okna dvojitd dievéna.
Napojeni inZenyrskych siti je realizovano skrze podruzné odbocky v soukromém vlastnictvi 3.
osoby. Vzhledem k rliznému staii jednotlivych konstrukei (pivodni objekt pochdzi z roku 1957 a
rekonstrukce prob&hla v roce 1988) je vypocet opotiebeni proveden analyticky.

Koeficienty pouZité pro ocenéni

K5~ 0,90 - obce 1001-2000 obyvatel
Ki - 2,133— budovy pro obchod a sluzby
K4 viz. vypodet nize

Obestavény prostor ¢asti — 657,77m3

Index polohy Ip - pFiloha & 3, tabulka ¢. 3 11
I,=PBx|1+> P
i=2
Pro pozemky zastavéné nebo uréené pro stavby pro obchod a administrativa
Budovy pro obchod a administrativu
Vypoé&et indexu polohy podle p¥ilohy & 3 vyhlasky €. 441/2013 Sb., tabulka €. 3
Vypodteno tabulkovym procesorem MS Excel, program ABN14b
Znak | Nézev znaku Popis kvalitativniho pasma | Cislo Doporuéena PouZit4 hodnota
¢ kval. hodnota
pasma
1 Druh a G¢el uziti stavby | Budovy pro obchod a 1 0,65 0,65
administrativu
2 Prevazujici zéstavba v Stavby pro zemé&delstvi VIIL -0,05 -0,05
okoli pozemku a Zivotni
prostiedi
3 Poloha pozemku v obci | Césti obce nesrostlé s obei | IV. -0,03 -0,03
(mimo samot)
4 MoZnost napojeni Pozemek nelze napojit na I1. -0,08 -0,08
pozemku na inZenyrské | Zadné sit€ v obci
sité, které jsou v obci
5 Obcanska vybavenost v | V okoli nemovité v&ci neni | III. -0,02 -0,02
okoli pozemku dostupné zadna ob&anskd
vybavenost v obci
6 Dopravni dostupnostk | Pijezd po zpevnéné VI 0,00 0,00
pozemku komunikaci, dobré
parkovaci moZnosti
7 Osobni hromadna Zastavka od 201 do 1000 1L -0,01 az -0,06
doprava,* m, MHD - §patnd 0.06
dostupnost centra obce o
8 Poloha pozemku nebo Vyhodna - moZnost I11. 0,05 0,05
stavby z hlediska komeréniho vyuZiti
komerén{ vyuZitelnosti | pozemku nebo stavby
9 Obyvatelstvo Bezproblémové okoli 1. 0,00
0
10 Nezaméstnanost Primérna nezaméstnanost 11. 0 0,00
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11 Vlivy ostatni Bez dalSich vlivl 11 0,00
neuvedené* * 0,00
Soudet znaki &. 2 az 11 -0,190
Povolené maximum sraZek (piiloha &. 3, text za tab. &. 3) -0,800
Pouzita hodnota -0,190
Index polohy Ip 0,527
Index trhu I - pFiloha & 3, tabulka & 1 5
I; =Bx|1+ > P

Vypocet indexu trhu podle piilohy & 3 vyhlasky & 441/2013 Sb., tabulka & 1

Vypocteno tabulkovym procesorem MS Excel, program ABN14b

Znak | Néazev znaku Popis kvalitativniho Cislo Doporucena | PouZitd hodnota
¢ pasma kval. hodnota
pasma
1 Situace na dil¢im (segmentu) trhu | Poptavka niZsi nez L. -0,01 az -
§ nemovitymi vécmi nabidka 0,06 -0,03
2 Vlastnické vztahy Pozemek s nemovitou | L. -0,03 -0,03
stavbou (rozdilni
vlastnici)
3 Zmeny v okoli Bez vlivu nebo 1L 0,00
stabilizovana fizemi 0,00
4 Vliv pravnich vztahii na Bez vlivu 11 0,00
prodejnost (napt. prodej podilu, 0.00
prondjem) ’
5 Ostatni neuvedené (napf. novy Bez dalsich vlivi 1I. 0
investi¢ni zamér, energeticka
uspornost, vysoka ekonomicka 0,00
navratnost)
6 Povodiiové riziko Zobna se zanedbatelnym | IV. 1,00 1,000
nebezpedim vyskytu
zaplav
Soudet znaka ¢. 1 az 5 = -0,060 Index I = 0,940

Vypocet ceny - budova Néazev Ocenéni podle § 12 vyhlasky ¢&.
441/2013 Sbh.
Vypocet ceny nakladovym zpiisobem (§ 12, pFiloha & | Vypotteno tabulkovym procesorem MS Excel - program
8) ABN14b
Budova - § 12 a pfiloha & 8 Budovy pro obchod a typ | H CZ- | 123
sluzby CC
Z4kladni dle typu z p¥ilohy & 8 7C | K¢/m’ 2 669,00
cena vyhlasky
Obestavény prostor objektu OP |'m 657,77
Priimérnd vyska podlazi PV |m 2,81
P
Prlimérnd zastav&né plocha podlazi PZP | m 117,13
Koeficient druhu konstrukce (pril. &. 10 vyhlasky ) K, zdéné 0,939
Koeficient zastavéné plochy (=092+6.60/PZP) | K, |- 0,97635
Koeficient vygky podlazi (=030+2.10/PVP) | K; - 1,04733
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Koeficient polohovy ( ptiloha ¢. 20 vyhlasky | Ks - 0,90
)
Koeficient zmé&ny cen staveb ( ptiloha €. 41 vyhlasky | Ki - 2,133
)
Index trhu ( ptiloha &. 3 vyhlasky ) | IT - 0,940
Index polohy ( ptiloha &. 3 vyhlasky ) | IP - 0,527
Koeficient apravy ceny pro pp - 0,495
stavbu dle polohy a trhu (§ 10
odst, 2) =1T x IP
Podklady pro p¥ipodet konstrukce neuvedené XXXX
Pofizovaci cena konstrukce v ¢ase a misté odhadu CK | K¢ 0,00
(zjisténa znalcem)
Podil ceny konstr. = PK | - 0,00000
neuvedené CPK/(ZCxOPxK1xK2xK3xK5
xKi)
Koeficient vybaveni
stavby
Pol | Konstrukce a Provedeni Sta | Podil % Pod.¢. Koe | Uprav.
. €. | vybaveni nd. | (pf.21) f podil
(OBEY) (€) @ 14 (6) ) ® 1O
1 Zéklady betonové pasy s izolaci S 0,06100 100 0,06100 | 1,00 | 0,06100
2 Svislé zd&né tl. 45 cm p 0,15300 100 0,15300 | 0,46 | 0,07038
konstrukce
3 Stropy s rovnym nebo ¢lenitym S 0,08100 100 0,08100 | 1,00 | 0,08100
podhledem nespalné a
polospalné
4 Krov, stfecha krov dfevény, kovovy, ZB, S 0,06200 100 0,06200 1,00 | 0,06200
plocha stiecha
5 Krytiny stfech vicevrstva svafovana Ziviéna S 0,02900 100 0,02900 1,00 | 0,02900
6 Klempifské uplné stfechy z pozinkovaného | S 0,00600 100 0,00600 | 1,00 | 0,00600
konstrukce plechu
7 Uprava vnitf. dvouvrstvé vapenné omitky , S 0,07300 100 0,07300 1,00 | 0,07300
povrchil b&Zné - standardni obklady
8 Uprava vnéj. bfizolitova omitka $krabana, S 0,03300 100 0,03300 1,00 | 0,03300
povrcht vapenné dvouvrstvé omitky,
nastiiky obklady
9 Vnitini obklady | b&Zné obklady zachodd, c 0,03200 100 0,03200 0,00 | 0,00000
keram. umyvaren, koupelen, kuchyni,
pradelen ap. - chybi
10 Schody jakékoliv kromé dfevéné c 0,02700 100 0,02700 0,00 | 0,00000
konstrukce- chybi
11 Dvefte b&zné hiadké plné nebo S 0,03700 100 0,03700 | 1,00 | 0,03700
prosklené, bézné provedent,
dyhované, népliiové
12 Vrata neuvazuji se S 0,00000 100 0,00000 | 1,00 | 0,00000
13 Okna zdvojend, dvojita §paletova, S 0,05800 100 0,05800 | 1,00 | 0,05800
kromé plastovych
14 Povrchy podlah | PVC, vlysky, parkety, béZzna p 0,03300 100 0,03300 | 0,46 | 0,01518
ker. dlaZba, textilni krytiny
vpichované
15 Vytapéni ustfedni nebo délkové, c 0,04800 100 0,04800 | 0,00 | 0,00000
akumula¢ni nebo plynova
kamna- chybi
16 Elektroinstalace | svételna a tfifazova ) 0,05900 100 0,05900 1,00 | 0,05900
17 Bleskosvod instalovéan S 0,00300 100 0,00300 1,00 | 0,00300
18 Vnitinf vodovod | ocelové nebo plastové trubky, s 0,03200 100 0,03200 1,00 | 0,03200
rozvod studené a teplé vody
19 Vnitfni odpady ze vSech hyg. zafizeni, | s 0,03100 100 0,03100 1,00 | 0,03100
kanalizace koupelen, kuchyni, vpusti
20 Vnitini rozvod zemniho plynu nebo c 0,00400 100 0,00400 | 0,00 | 0,00000
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plynovod svitiplynu- chybi
21 Ohfev vody centralni - pritokové ohfivace 0,02000 100 0,02000 0,00 | 0,00000
(karmy), bojlery, kombin. s UT-
chybi
22 Vybaveni bézné spordky a varné jednotky 0,01900 100 0,01900 0,00 | 0,00000
kuchyni velkokuchyni - elektrické a
plynové- chybi
23 Vnitin{ hyg. umyvadla, vany, sprchy, WC 0,04200 100 0,04200 | 0,00 | 0,00000
vybaveni splachovaci, pisodry, vie
b&Zného provedeni
24 | Vytahy b&Zné osobni a nédkladni s 0,01300 100 0,01300 | 0,00 | 0,00000
odpovidajicim poétem stanic-
chybi
25 Ostatni vestavéné sking, b&zné 0,04400 100 0,04400 | 0,46 | 0,02024
digestote, rozvody domaciho a
vefejného telefonu, odvétrani
né&kterych prostor jednotlivymi
malymi ventilatory, poZarni
hydranty, rozvody STA pod
omitkou a v li¥tach, okenice,
miiZe
26 Instaladni pref. | neuvaZujf se 0,00000 100 0,00000 | 1,00 | 0,00000
jadra
27 Konstrukce nejsou 0,00000 100 0,00000 1,00 | 0,00000
neuvedené
Celkem 1,0000 0,67080
Vypodet stupné dokon&eni Analytickd metoda vypoctu opotiebeni
Pol. &. | Konstrukce a Prepott. | Stu | Dokonéenfz | Prepotten | StaF | Zivotno | Opotieb | 100xAx
vybaveni podil pett | celku ypoditA |1 B |stprvku | eniB/C [ B/C
dok C
on-
Ceni
%
¢)) 2) (10) 1) | (12) (13) §14 (1% (16) an
1 Zéklady 0,09377 | 100 | 0,09377 0,09377 59 | 175 0,33714 | 3,16121
2 Svislé konstrukce 0,10818 | 100 | 0,10818 0,10818 59 | 140 0,42143 | 4,55919
3 Stropy 0,12451 100 | 0,12451 0,12451 59 | 140 0,42143 | 5,24714
4 Krov, stfecha 0,09530 | 100 | 0,09530 0,09530 59 110 0,53636 | 5,11164
5 Krytiny stfech 0,04458 | 100 | 0,04458 0,04458 59 160 0,90000 | 4,01193
6 Klempiiské 0,00922 {100 | 0,00922 0,00922 28 |55 0,50909 | 0,46952
konstrukce
7 Uprava vnitf. 0,11221 100 | 0,11221 0,11221 28 | 65 0,43077 | 4,83371
povrchi
8 Uprava vngj. 0,05073 100 | 0,05073 0,05073 28 | 45 0,62222 | 3,15624
povrchil
9 Vnitfni obklady 0,00000 | 100 | 0,00000 0,00000 0 40 0,00000 | 0,00000
keram.
10 Schody 0,00000 | 100 | 0,00000 0,00000 0 140 0,00000 | 0,00000
11 Dvefe 0,05687 | 100 | 0,05687 0,05687 59 |65 0,90000 | 5,11867
12 Vrata 0,00000 | 100 | 0,00000 0,00000 0 40 0,00000 | 0,00000
13 Okna 0,08915 | 100 | 0,08915 0,08915 28 | 65 0,43077 | 3,84049
14 Povrchy podlah 0,02333 100 | 0,02333 0,02333 28 |50 0,56000 | 1,30669
15 Vytépéni 0,00000 | 100 | 0,00000 0,00000 0 35 0,00000 | 0,00000
16 Elektroinstalace 0,09069 | 100 | 0,09069 0,09069 21 140 0,52500 | 4,76128
17 Bleskosvod 0,00461 100 | 0,00461 0,00461 28 |40 0,70000 | 0,32280
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18 Vnitini vodovod 0,04919 | 100 | 0,04919 0,04919 28 |35 0,80000 | 3,93507
19 Vnitini kanalizace 0,04765 | 100 | 0,04765 0,04765 21 | 45 0,46667 | 2,22374
20 Vnitini plynovod 0,00000 | 100 | 0,00000 0,00000 0 35 0,00000 | 0,00000
21 Ohtev vody 0,00000 | 100 | 0,00000 0,00000 0 30 0,00000 | 0,060000
22 Vybaveni kuchyni 0,00000 | 100 | 0,00000 0,00000 0 25 0,00000 | 0,00000
23 Vnitini hyg. 0,00000 | 100 | 0,00000 0,00000 0 45 0,00000 | 0,00000
vybaveni
24 Vytahy 0,00000 | 100 | 0,00000 0,00000 0 40 0,00000 | 0,00000
25 Ostatni 0,00000 | 100 | 0,00000 0,00000 0 40 0,00000 | 0,00000
26 Instalaéni pref. 0,00000 | 100 | 0,00000 0,00000 0 40 0,00000 | 0,00000
jadra
27 Konstrukce 0,00000 | 100 | 0,00000 0,00000 0 40 0,90000 | 2,71556
neuvedend
Celke 1,00 1,00000 1,00 A
m
Stupeii dokonéeni stavby 100,00 % 53,20 %
Koeficient ( z vypoctu vyse ) K, - 0,67080
vybaveni
stavby
Zakl. cena ZC x K; x Ky x K3 x Ky x K x Ki K&/m® | 3300,12
upravend bez
Pp X
Z&Kl. cena upravena s pp ZCxKixKyxKsxKyxKs xKi | ZCU K&/m 1 634,81
*pp
Rok odhadu 2016
Rok pofizeni 1957
Stari S rokii 59
Zpusob vypoctu opotiebeni | (linearng / analyticky ) analyticky
Celkova pfedpokladand Zivotnost V4 rokt viz anal. vypocet
Opotiebeni stavby | 0 % 53,20
Vychozi cena stavby bez pp CN K¢ 2170719,93
Stupeil dokonceni stavby ! D % 100,00
Vychozi cena po zohlednén{ stupné dokondeni stavby, bez pp CND K¢ 2170719,93
Odpocet na opotiebeni stavby ‘ 53,20 % O K¢ -1 154 823,00
Cena stavby po odpoctu opotiebeni, bez pp K¢ 1015 896,93
Cena technol. zafizeni, uréujiciho ucel uziti stavby (§ 30 odst. 1), bez K¢ 0,00
pp
Cena stavby véetné technologického zatizeni, bez pp K¢ 1015 896,93
Jedna se o stavbu s doloZenym vyskytem radonu, se stavebnim ne
povolenim vydanym do 28.2.19917
SniZeni ceny za doloZeny vyskyt radonu (§ 30 odst. 5 vyhlasky) 0% K¢ 0,00
Cena ke dni odhadu bez CSy K¢ 1015 896,93
koeficientu pp
Cena ke dni odhadu s koeficientem pp cs K¢ 503 255,02

Cena Casti budovy za pouZiti Oceriovaci vyhlasky ¢ini 503.255,02.-K¢.

Celkovd cena budovy za pouZiti Oceriovaci vyhlasky ¢ini 1.779.015,70.-

K¢é.
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2. Parcela KN 7732 — Stavebni pozemky - §4

Pfedmétem ocenéni v tomto bodu je pozemek KN 7732 v druhu pozemku ostatni plocha,
ostatni komunikace o vyméfe 529m2, nachéazejici se v arealu OSEVA pti komunikaci E55 Znojmo-
Hat€, v ¢asti obce Vrbovec, jeZ je nesrostla se zbytkem obce.

Pozemek tvofi plochu komunikace u staveb zemédélskych budov, je tedy s p¥ihlédnutim k
vySe uvedenym skute¢nostem pro tcely ocenéni pouZito ustanoveni §4, odst. 3, Vyhlasky 345/2015
Sb. Pozemek je rozloZen na roving, v lokalité se zanedbatelnym ohroZenim povodn&mi. V dané
lokalité je po obdobnych nemovitostech niZsi poptavka, neZ je nabidka. Lokalita je komeréné
vyhodné rozloZena, lezi pfimo u hlavni komunikace.

Koeficienty O1-06 viz. bod 1.1.1. tohoto posudku

Ocenéni stavebniho pozemku komunikace v obei nebo jeji oblasti, nevyjmenované v tabulce & 1 v piiloze & 2 k
ocefiovaci vyhlaSce €. 441/2013 Sb. (§ 4 odst. 3)

Vypodteno ocefiovacim programem ABN 14

Kraj Jihomoravsky
Okres Znojmo
Obec (mé&stsk4 &ast) Vrbovec
Typ obce Obec ostatni
Pocet obyvatel obce dle Malého lexikonu obci 1158
Katastralni Gzemi Vrbovec
Pozemek p.C. KN 7732
Vymeéra pozemku (nebo jeho ocetiované ¢asti) m2 529
Druh pozemku dle KN Oitgsiﬂ]?:?: )
Druh pozemku dle skute¢nosti Komunikace
Stavba na parcele Komunikace
Polozka z pfflohy &. 1 tabulky &. 1 vyhlagky Znojmo
Zékladni cena z prilohy &. 2 tabulky &. 1 vyhlasky zcv Ké/m2 1 625,00
Vypodet zdkladni ceny u obci nevyjmenovanych (§ 4 odst. 1)

Koeficienty Gpravy zédkladnich cen stavebnich pozemki obci nevyjmenovanych, uvedené v tabulce

¢. 2 v pHloze €. 2 k ocefiovaci vyhlasce

Ol......... koeficient velikosti obce 0,75
02......... koeficient hospodarsko-spravniho vyznamu obce 0,60
O3......... koeficient polohy obce 1,03
O4......... koeficient technické infrastruktury v obci (vodovod, elekttina, plyn, kanalizace) 0,85
OS5......... koeficient dopravni obsluZnosti obce (mé&stskd, autobusova a Zeleznitni doprava) 0,90
06......... koeficient ob&anské vybavenosti v obci 0,98
Zéakladni cena ZC=ZCv x Ol x O x 03 x 04 x 05 x 06 ’ Ke&/m2 564,66
Vypodet zakladni ceny upravené (§ 4 odst. 3) o

Pi....... hodnota kvalitativniho pasma i-tého znaku pro dpravu zikladnich cen pozemki

komunikaci uvedeného v tabulce & 5 v pFiloze & 3 k této vyhlasce.

1 - Kategorie a charakter Utelové komunikace, viegky, | I

pozemnich komunikaci, ‘ vzletové a pristavaci dréhy | I 0,50 0,30
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|

vefejného prostranstvi a drah

letidt’ v délce do 1200 m,
vefejné prostranstvi, které neni
soucasti komunikace

V kat. Gz. mimo sidelni &ast

2 - Charakter a zastav&nost Gizemi . , 1v. -0,20 -0,20
obce* v nezastavéném tzemi
3 - Povrchy Komunikace se zpevnénym L 0,00 0,00
povrchem

4 - Vlivy ostatni neuvedené** Bez dalgich vlivil 1 0,00 0,00

5 - Komeréni vyuziti MoZnost komeréniho vyuziti 1L 1azl,15 1,00
Index cenového porovnani ! - 0,300
Zakladni cena upravena ZCU =2ZC ] ZCU K¢/m2 169,40

(4) Omezeni podle odstavce 3 neplati pro pozemni

Jedna se o vefejné pozemni komunikaci, ktera je vefejnosti nepfistupna nebo

komunikace se zpevnénym piistupna omezené, nebo je-li spoleéné uZivana s ano / ne ne
povrchem nebo drahy ? nemovitou véci vyuZivanou k podnikani, véetng

parkovacich a obsluZnych ploch

Pro vefejné pozemni komunikace

se zpevnénym povrchem nebo ZC x 0,15 ZCU min. Ké&/m2 Nepouzije se
dréhy minimum

Pro vefejné pozemni komunikace

se zpevnénym povrchem nebo ZC % 0,75 ZCU max. K&/m?2 NepouZije se
dréhy maximum

ZCU po ev. zohlednéni omezeni Ké&/m2 169,40
Minimum podle § 4 odst. 6 K&/m2 30,00
Pouzita zédkladni cena upravena zcu Ké&/m2 169,40
Vyméra pozemku (resp. jeho ocetiované &asti) m2 529
i Cena pozemku 1 Ké& 89 612,60

Celkova cena pozemku KN 7732 ¢&ini 89.612,60.-K¢.

3. Parcela KN 7731 — Jiné pozemky - §9

Pfedmétem ocenéni v tomto bodu je pozemek KN 7731 v druhu pozemku ostatni plocha,
manipulaéni plocha o vyméie 1016m2, nachazejici se v arealu OSEVA pii komunikaci E55
Znojmo-Haté&, v ¢asti obce Vrbovec, jez je nesrostld se zbytkem obce.

Pozemek tvofi manipulacni plochu u staveb zemédélskych budov, je tedy s pfihlédnutim k
vySe uvedenym skutenostem pro Gcely ocenéni pouzito ustanoveni §9, odst. 2, Vyhlagky 345/2015
Sb. Pozemek je rozloZen na roving, v lokalité se zanedbatelnym ohroZenim povodnémi. V dané

lokalité je po obdobnych nemovitostech nizsi poptavka, nez je nabidka.

Lokalita je komer¢né

vyhodné rozlozena, lezi pfimo u hlavni komunikace, volim tedy Znak ¢. 6, Indexu polohy Ip v

hodnoté ,,0,05.

Koeficienty 01-06, viz. bod 1.1.1. tohoto posudku

Index polohy IP - pFiloha €. 3, tabulka &. 4
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Pro pozemKky zastavéné nebo ur¢ené pro inZenyrské stavby

InZenyrské stavby

Vypod&et indexu polohy podle p¥ilohy & 3 vyhlasky & 441/2013 Sb., tabulka &. 4

Vypocteno tabulkovym proceroem MS Excel, program ABN14b

Znak 3 , e, . Cislo kval. | Doporucend | Pouzita
& Nazev znaku Popis kvalitativniho pdsma pésma hodnota hodnota
Druh a udel uziti stavby (Druh hlavni 1
! stavby v jednotném funk&nim celku) InZenyrske stavby ! 0,60 0,60
2 | Prevaujici zéstavba v okolf pozemku | S12vPY Pro zemédeistvinebo bez ) 0,00 0,00
okolni zastavby
3 MozZnost napojeni pozemku na Pozemek lze napojit pouze na 1 0.00 0.00
inZenyrské sité obcee*,** né&které sité v obci ' ’ ’
Dopravni dostupnost k hranici - " —
4 |pozemku (aredlu, pozemku s Pfjezd po %pevne,n ¢ komunikaci I11. 0az0,05 0,04
. « pro nékladni dopravu
povrchovou t&Zbou)
5 | Parkovaci moZnosti* Vyborné parkovacimoznosti (na —y; 505000 | g0
pozemcich spole¢n& vyuzivanych)
6 | Y¥hodnost polohy pozemku z hlediska Vyhodné poloha III. 0a20,10 | 0,05
komeréni vyuZitelnosti
7 | Vlivy ostatni neuvedené*** Bez dalsich vlivit 1L 0 0,00
Soucet znaka ¢&. 2 aZ 7 =| 0,160 Index IP=, 0,666

1

Ocenéni jiného pozemku v obci nebo jeji oblasti, nevyjmenované v tabulce &. 1 v pFiloze & 2 k oceiiovaci

vyhlaSce &. 441/2013 Sb. (§ 9 odst. 2)

Vypodteno oceftovacim programem ABN 16

Kraj Jihomoravsky
Okres Znojmo

Obec (méstska ast) Vrbovec

Typ obce Obec ostatni
Pocet obyvatel obce dle Malého lexikonu obci 1158
Katastralni tzemi{ Vrbovec
Pozemek p.¢. KN 7731
Vyméra pozemku (nebo jeho ocefiované &asti) m? 1016

Druh pozemku dle KN ost.pl.manip.pl.
Druh pozemku dle skute&nosti ost.pl.manip.pl.
Stavba na parcele hala

PoloZka z prilohy &. 1 tabulky &. 1 vyhlasky Znojmo
Zakladni cena z piflohy &. 2 tabulky &. 1 vyhlasky ZCy K¢&/m? 1 625,00
Vypolet zikladni ceny u obci nevyjmenovanych (§ 4 odst. 1)

Koeficienty Gpravy cen, uvedené v tabulce &. 2 v pifloze &. 2 k vyhlasce

Ol......... koeficient velikosti obce 0,75
02......... koeficient hospodarsko-spravniho vyznamu obce 0,60
O3......... koeficient polohy obce 1,03
O4......... koeficient technické infrastruktury v obci 0,85
05......... koeficient dopravni obsluZnosti obce 0,90
06......... koeficient ob&anské vybavenosti v obci 0,98
Zakladni cena ZC = ZCv x O] x O x 03 x 04 x 05 x 06 zC K¢&/m® 565,00
(zaokrouhleno dle § 3 odst. 2 ocenovact vyhlasky)

Index trhu (dle textu za tab. &. 1 p¥ilohy &. 3 = 1,000) Iy 1,000
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Index polohy (pfiloha €. 3, tab. 4, sloupec h) Ip 0,666
Zakladni cena upravena =ZC x IpxIp x 0,50 ZCU K&/m® 188,00
Minimalni cena - v § 9 odst. 2 K¢&/m® 20,00
Pouzitd ZCU ZCU | K&m’ 188,00
Vyméra pozemku (resp. jeho oceflované ¢asti) m” 1016
Cena pozemku K¢ 191 008,00

Celkova cena pozemku KN 7731 ¢ini 191.008.-K¢.

Celkovd cena pozemkit a budovy v ocefiovaném aredlu, za pomoci
ocenovaci Vyhlasky ¢ 345/2015 Sb., ¢ini 2.154.290,24.-K¢.

C) Vyjadreni k Cené obvyklé Realitni agenturou

Vyjadreni k cené obvyklé je vysledkem porovnani obdobnych nemovitosti jak ve
vlastni databazi Realitni agentury (dile RA), tak v databazich spolupracujicich Realitnich
agentur. Dale je p¥i vyjadieni zohlednéna vice jak dvacetileta zkuSenost pri prodeji a
pronajmu komercnich nemovitosti.

Posuzované nemovitosti se nachazeji v obci Vrbovec, v misté jez lezi zapadné od vlastni
obce, v byvalém zemédélském arealu p#i komunikaci ES5S5. Stavba leZi ¢aste€né na pozemcich
jiného vlastnika, pfistup i piijezd je Caste¢né pies pozemky jiného vlastnika. Stavba mé pfivedené
podruzné odbocky inZenyrskych siti ze sousedniho aredlu, které jsou v soukromém vlastnictvi 3.
osoby. Stavba je v soucasné dob¢ velmi obtizn¢ vyuzZitelnd, pfedevsim z divodu ztizeného pfistupu,
piijezdu, napojeni siti a rozestavénosti a poskozenim od lokdlniho poZaru. Jako pozitivni je tieba
hodnotit fakt, Ze se jednd o stavbu s ¢astecné relativné nizkym stéfim, zdénou, bez vazZngjsich
zavad, v bezprostfedni blizkosti hlavniho tahu na Rakousko.

S prihlédnutim k vyse uvedenému se jevi jako redlnd cena budovy vietné
pozemki 2.500.000 .- K¢.

el
®
%

%

RA Jifi Berka,
Sgbééické 124, Brno 638 00,
ICO: 46 33 63 54
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D) Odhad Ceny obvyklé

Cena stanovend za pomoci Oceilovaci Vyhlasky ¢. 345/2015 Sb., &ini 2.154.290,24.-K¢.
Cena stanovend ve vyjadieni Realitni agentury k Cen& obvyklé ¢ini 2.500.000.-K¢&.

Na zdkladé vyse uvedeného odhaduji Cenu obvyklou budov bez &p/ce s
pozemky KN 2097, KN 2099, KN 7731 a KN 7732, vS§e v k.u. Vrbovec,
obec Vrbovec, na 2.300.000.- K¢,

Slovy dvamilionytiistatisickorunceskych.

V Rianech dne 5.8.2016

Martin Bartosek, Ing.

Ing. Martin Bartofek
Mezihornf 381
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Znalecka dolozka

Znalecky posudek jsem ovéfil jako znalec jmenovany rozhodnutim ¢&j. Spr. 356 ze dne 7.11.2005
pro zakladni obor ekonomika (odvétvi ceny a odhady, se zvlastni specializaci pro odhady
nemovitosti)

V Brné 5.8. 2016
Martin Berka,Ing.
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Prohlasuji, Ze zpracované ocenéni zohledfiuje vSechny mé znamé a zjisténé skute¢nosti a jsem si védom nasledk( vé-
domé nepravdivého posudku dle § 127a zakona €. 99/1963 Sb. v platném znéni.

Znalecka dolozka

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim predsedkyné Krajského soudu v Brné ,ze dne 25 kvétna
1998 ¢&.j.Spr 1347/97 pro zakladni obor ekonomika, pro odvétvi ceny a odhady se specializaci zemédélské pozemky a trvalé porosty.

Obor zemédeélstvi, pro odvétvi zemédélska odvétvi rizna, se specializaci hygiena a bonitace pld, pozemkové Upravy.
Drzitel Koncesni listiny vydané dne 28.2. 2006 v Rosicich, Odbor zivnostensky trad pod &.j. : MURS-SP 3454/2006-0ZU/4,

ev.€.: 370303-6939. Oceriovani majetku pro: a) véci movité, b) véci nemovité, c) nehmotny majetek, d) finanéni majetek
Osvédceni : 862004 Technické znalectvi v oboru ekonomiky stavebnictvi

Znalecky Ukon je zapsan pod pofadovym ¢&islem 1599/2016 ve znaleckém deniku.

Znale¢né a nahradu naklad( uétuji dle pfilozeného Gcetniho dokladu ¢. 1509/2016

V Rig¢anech dne 5.8.2016
Znalec: Ing. Martin BartoSek

Mezihorni.
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Snimek z mapy zachycujici lokalitu s ocefiovanymi pozemky
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Foto budovy na pozemku KN 2095, 2097, 2099
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