ZNALECKY POSUDEK

¢. 3044-3.35/16

obvyklé cené nemovité véci rodinnych domu ¢p. 92, 273 véetné piislusenstvi na pozemkovych
parcelach zast. plochy p.¢. St.74/1, St. 302, zahrady p.¢. 306 v k.u. Mafenice, obec Marenice, okres

Ceska Lipa

Objednavatel znaleckého posudku:

Ucel znaleckého posudku:

Administrace insolvenci CITY TOWER v.o.s. .
insolvenéni dluznik - Martin Mildorf
Hvézdova 1716/2b

Praha 4

stanoveni mozn¢ dosazitelné obvyklé ceny nemovité
véci rodinnych domi ¢p. 9 a 273 véetne prislusenstvi
na pozemkovych parcelach zast. plochy p.¢. St.74/1,
St.302, zahrady p.¢. 306 v k.a. Matenice, obec
Matenice, okres Ceské Lipa za Gi¢elem insolvenéniho
fizeni

Dle zakona €. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku ve znéni zdkonu ¢. 121/2000 Sb., ¢. 237/2004
Sb., & 257/2004 Sb., ¢ 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., ¢ 350/2012 Sb., ¢ 303/2013 Sb., ¢.
340/2013 Sb., ¢. 344/2013 Sb. a 228/2014 Sb. podle stavu ke dni 9.4.2016 znalecky posudek

vypracoval:

Vladimir Pauer
U Novych domu I11-1
140 00 Praha 4

Pocet stran: 9 véetné titulniho listu, 13 piiloh. Objednavateli se pfedava ve 2 vyhotovenich.

V Praze 30.4.2016



A.NALEZ
1. Znalecky kol

ur¢it obvyklou cenu nemovité véci rodinnych domu ¢&p. 92, 273 véetné piisluSenstvi na

pozemkovych parcelach zast. plochy p.¢. St.74/1, St. 302, zahrady p.¢. 306 v k.4. Mafenice, obec
Mafenice, okres Ceska Lipa

2. Zakladni informace

Nazev pfedmétu ocenéni: rodinné domy ¢p. 92 a 273 v¢etné prislusenstvi na pozemkovych
parcelach zast. plochy St. 74/1, St. 302, zahrady p.¢. 306 v k.q.
Maienice, obec Mafenice, okres Ceské Lipa

Adresa predmétu ocenéni: Matenice

471 56 Marenice
Kraj: Liberecky
Okres: Ceska Lipa
Obec: Marenice
Katastralni uzemi: Marenice
Pocet obyvatel: 340
3. Prohlidka a zaméreni

Prohlidka se zaméfenim byla provedena dne 9.4.2016 za pfitomnosti insolven¢niho dluznika.

4. Po ro vani znaleckého posudku

- vypis z KN KU Ceska Lipa pro k.t. Mafenice LV 56 véetn& uvedeni nabyvaciho titulu a jinych
pravnich skute¢nosti

- kopie katastralni mapy k.. Mafenice v oblasti oceniované nemovitosti v M 1:1000

- prohlidka rodinnych domu &p. 92 a 273, pozemka a piislusenstvi

- skute¢nosti a informace ziskané na misté samém

- potizena fotodokumentace

- predchozi znalecké posudky z roku 2012

- provedena analyza trhu pro dany druh nemovitosti v daném misté a Case

5. Vlastnické a evidencni udaje
Martin Mildorf, r.¢. 900425/2719 jediny vlastnik

6. Dokumentace a skute¢nost, mistopis

K provedeni ocenéni nemovité véci rodinnych domu ¢p. 92 a 273 v¢. pozemkovych parcel a
prislusenstvi pfedlozil objednatel posudku jen geodetické podklady. Veskeré dostupné informace o
nemovitych vécech rodinnych domu byly ziskany prohlidkou nemovitych véci rodinnych domau ¢&p.
92 a 273, pozemkovych parcel zastavéné plochy p.¢. St.74/1, St. 302, zahrady p.¢. 306. Stari
rodinnych domu neni doloZeno jednozna¢nymi pavodnimi podklady, zpracovatel posudku proto
stanovuje stafi rodinnych domi na zékladé informaci insolven¢niho dluznika. dochovanych
stavebnich prvki - zdivo sklepa, prvki krovu, fasady /¢p.273/. Rodinné domy se dostaly do shledané
podoby jednak jejich vystavbou a dale po provedenych prestavbach a pristavbach /¢p.92 - vstupni
verandy s terasou a dvorni pfistavby/ a rekonstrukcich - stfeSni krytina, okna/2012/, soc.
vybavenost/2005/ domu ¢p. 273. Vystavba rodinnych domii koncem a pocatkem min. stoleti - ¢p.
92 cca 120 let, ¢p. 273 v roce 1928 - 88 let. Rodinné domy byly pfi rekonstrukcich a pfistavbach
D



soucasné i modernizovany - vyména oken, dvefi, instalace, soc. vybavenost, krytina stfechy zejména
u ¢p. 273..... Stavebni dokumentace rodinnych domi neni dostupnd, proto byly nemovité véci
rodinnych doma kompletné zaméteny. Rodinné domy tedy vykazuji vysledky provedenych piistaveb
a rekonstruk¢nich zakroku. Insolvencni dluznik ziskal rodinné domy v¢. pozemki a vseho
prisluSenstvi v roce 2011 na zakladé kupnich smluv. Rodinné domy byly zpfistupnény insolvennim
dluznikem a jeho rodica. Insolvenéni dluznik reagoval na vyzvu znalce, rodinné domy s pozemky a
prisludenstvim jsou uZivany rozdilné, nemovitad véc rodinného domu ¢p. 92 véetné piislusenstvi a
pozemkovych parcel zast. plochy p.¢. St. 74/1 a zahrady p.¢. 306 neni jiz dlouhodobé uZzivana.
Rodinny dim ¢p. 273 s pozemkovou parcelou zast. plochy p.¢. St. 302 je uzivana plné k bydleni
insolvenénim dluznikem a jeho rodiny.

Bylo zjisténo, Ze pozemkové parcely zast. plochy a zahrady tvoii s rodinnym domem ¢&p. 92 a v3im
piisluSenstvim jednotny funkéni vlastnicky celek. Rodinny dum ¢p. 273 vytvati jednotny funkéni
celek s vlastni pozemkovou parcelou zastavéné plochy p.¢. St.302, pozemkova parcela zahrady p¢.
270/1 uzivéana spolu s rodinnym domem ¢&p. 273 a pozemkovou parcelou zahrady p.¢. St. 302 je
jiného vlastnika. Domy jsou domy obytnymi a sou¢asné svym rozsahem rodinnymi dle vyhl.¢.

501/2006 Sb. Zpracovatel posudku poridil fotodokumentaci rodinnych domu v¢. interiéru /viz.
piiloha/.

Prohlidkou nemovitych véci bylo zjisténo, Ze rodinné domy v¢. pfislusenstvi a pozemkovych parcel
jsou postaveny v pivodni zastavbé podobnych nemovitych véci rodinnych domi na vychodnim
okraji obce pfilehlé k mistni zpevnéné komunikaci. pfes tuto cestu jiz volné pozemky pastvin
Luzickych hor. Vzdy ze dvou sousednich stran podobné rodinné nemovitosti. Pfistup na pozemky
nemovitych véci a k rodinnym domim je z této mistni komunikace zpevnéné asfaltem. Napojeni
nemovité véci jen na obecni vodovod a elektro, kanalizace do vlastnich Zump, plyn v obci neni
zaveden.

Na plose pozemku u rodinného domu &p. 92 jsou provedeny jen béZné venkovni Upravy. Jde
zejména o uli¢ni plot pozemku z betonového prahu, ocel. sloupkti a pletiva v ramech, uli¢ni vrata
ocelova s pletivem v ramu. Ploty pozemku pokud jsou ve vlastnictvi insolvenéniho dluznika z ocel.
sloupktl a pletiva. Za domem zpevnéna plocha z riznych dlazdic. Za domem Zumpa. V zahradé
postavena taktéz nepouzivand kolna zdéna z tvarnic plynosilikatu, beze stropu. dvefe svlakové, okna
jednoduchd, bez napojeni na sité. Z piipojek jen obecni vodovod a elektro.

Pozemek nemovitosti rodinné¢ho domu ¢p. 92 je je slozen ze dvou pozemkovych parcel zastavéné
plochy pod a okolo domu a zahrady. V celku je pozemek kompaktniho pidorysu nepravidelného
lichobéznika, pfedni hranice sousedi s mistni pfijezdovou komunikaci. Ostatni strany sousedi s
nemovitostmi podobnych rodinnych a rekrea¢nich nemovitych véci a jejich pozemkt. Rodinny diim
je postaven na uli¢ni Cafe tedy v pfedni jizni ¢asti pozemku. Pozemek je povrchové zasadné rovinny
s naklonem jen velmi mirné¢ od komunikace, povrchové neupraveny zatravnény bez upravy.
Pozemek je fadovy vnitini v zastavéné ¢asti obce mezi uzavienou venkovskou zastavbou. Pozemek u
rodinného domu ¢p. 273 je jen pozemkova parcela zastavéné plochy pod domem tvaru L obklopena
pozemkovou parcelou jiného vlastnika, vstup do domu tedy pfes cizi pozemek. V obci je
zabezpelena jen zakladni infrastruktura. Obec napojena na okoli jen po silnici. NebliZsi vétsi mista a
mésta jsou Cvikov, Kunratice u Cvikova, Jablonné v Podjestédi, Novy bor, déle jizn&ji byvalé
okresni mésto Ceska Lipa.



DEK

1. Celkovy popis ocefiované nemovité véci
v dum ¢p 92

Nalez:

Jde o ocenéni rodinného domu obsahujiciho dvé bytové jednotky o velikosti 2+1 se socialnim
vybavenim v piizemi a 3+1 v L. patfe bez socidlniho vybaveni. Rodinny dim je samostatné stojici na
fadovém vnitinim pozemku /viz.dfive/, pudorysné obdélnikovy podél komunikace, u dvorni strany
provedena prfizemni pfistavba v niZ je zachod a sklad otopu. U pfedniho $titu vstupni veranda se
zakrytou terasou v urovni I. patra s ocelovym zabradlim. Duim neni podsklepen, dale je
dvoupodlazni, zastfeSeni je sedlovou stfechou s eternitovou Sablonovou krytinou. klempifské
konstrukce uplné. Pultova stiecha verandy s vlnitou Ziviénou Kkrytinou, plocha stfecha dvorni
pfistavby s plechovou krytinou z alukrytu bez klempifskych konstrukei. Vné domu hladka Stukova
omitka velmi zvétrala prostiedim, beze soklu.

Dim je postaven tradi¢ni zdénou technologii béznych tloustek zdiva o tl. 45 cm, pristavby o tl. 30
cm, stropy jsou rovné polospalné s omitkou, schody do patra betonové teraccové. Bézné vnitini
Stukové omitky. Podlahy velmi riznorodé, v pokojich betonové s kobercem, provozni prostory s
ruznorodymi keramickymi dlazbami. PVC ve spodni kuchyni a na terase. Okna dvojita, zdvojena,
dvefe hladké do ocel. zarubni. Vstupni dvefe palubkové s prihledy do domu, terasu hladké
dyhované. Kuchyné v pfizemi s kuch. nabytkem, dfezem. tepla i studena voda, bez obkladu a
moznosti vafeni. Kuchyné v 1. patie taktéz s nabytkem, dfezem, sporak PB, pritokovy ohfivac,
keramicky obklad. Umyvadlo se studenou vodou s keramickym obkladem. Koupelna v pfizemi s
litinovou vanou, ele. boilerem, keramicky obklad a dlazba. Dalsi umyvadlo v zadni pfi¢né chodbé
domu s keramickym obkladem. Zachod s WC misou kombi bez obkladu. Vytapéni je ustfedniho na
TP, kotel osazen v pfi¢né zadni chodbé. Napojeni na inZ. sité jizZ zminéno jen ¢astecné /vodovod a
elektro/.

Celkové je dum pfedevsim z diivodu shledaného stavu v podstandardnim provedeni, dlouhodobé
neuzivan, neprovadéna udrzba, odpojena méfidla médii. V dobé prohlidky neni rodinny dim
obyvan.

Vymeéra: /uzitna plocha/
Uzitna plocha mistnosti byla zaméfena laserovynm méfidlem

pfizemi:

- vstupni veranda 2,14 m2
- chodba 7,89 m2
- kuchyné 5.58 m2
- koupelna 6.29 m2
- obyv. pokoj 9.39 m2
- pokoj 11.85 m2
- zadni chodba 2,94 m2
- Spiz 1.00 m2

- pristavek - chodba 3.69 m2
- zachod 1.36 m2
- dilna 4,47 m2



I. patro:

- kuchyné 7,19 m2
- pokoj 18,48 m2
- pokoj 10,96 m2
- pokoj 8,40 m2
celkem 101.63 m2

Vyméra nebytovych prostor kracena 1/2 /chodba, dilna, spiz/.

Rodinny dum ¢&p. 273

Nalez:

Postaven na vlastni pozemkové parcele zastavéné plochy jen pod pudorysem domu, okolni
pozemkova parcela je jiného vlastnika. Okolni pozemek je také fadovy vnitini. Dum je jednoduchého
obdélnikového pudorysu piistavbou dfevénych kolny a dilny u zadni strany domu, rodinny dim je
Caste¢né podsklepen, je pfizemni, zastieSeni je sedlové se sedlovym Stitem do ulice, pfistavby se
stfechami pultovymi. Stfe$ni krytina z Zivi¢ného Sindele, klempitské Zlaby a svody, vnéjsi uprava
povrchu je omitka ze stiikaného kameniva a Stukovych lemovani plocha a oken. Sokl z hrubé
omitky.

Rodinny dim je zdény o tl. 45 cm, strop sklepa nespalny do I a Zb. desky. ostatni stropy rovné
polospalné, ve sklepé hrubé opadané omitky, ostatni hladké Stukové, ve sklepé hruba betonova
podlaha, ostatni podlahy prkenné v pokojich s koberci, v koupeln€ a kuchyni beton s kobercem, to
samé na zachodé. Schody do pfizemi betonové, schody do podkrovi, schody do podkrovi dievéné.
Okna v domé nova typu euro, ve sklepé jednoducha. Vnitini dvefe puvodni naplhové do dievénych
zéarubni, vstupni dvefe nové masivni napliiové. Kuchyné s kuch. nabytkem, dfezem. sporak plynovy
na PB, ele. boiler na TUV. Koupelna s vanou, umyvadlem, keramicky obklad u zafizovacich
pfedmétl. Vytapéni rodinného domu je ustiedni na TP. Napojeni rodinného domu obdobné najako u
¢p. 92, jen za domem septik s odtokem do potoka.

Rodinny dim je v dobé ocenéni uZivan insolvenénim dluznikem, nachazi se v pomérné lep3im
stavebné technickém stavu po provedenych udrzbovych zasazich.

Vymeéra: / uzitna plocha/

Uzitna plocha mistnosti zaméfena laserovym méfidlem
podzemi:

- sklepni prostory 10,21 m2
pfizemi:

- kuchyné 17,33 m2
- pokoj 21.88 m2
- koupelna 7,78 m2
- zachod 1,19 m2
podkrovi:

- pokoj 17.62 m2
- pokoj 17,15 m2
celkem 93.16 m2



Vymeéra nebytovych prostor kracena 1/2 /sklep/

2. Vypocet obvyklé ceny. metoda ocenéni - zduvodnéni
Rodinny dum ¢p. 92

obvykla cena predmétné nemovité véci bude uréena porovnanim dle § 2 odst.1 zdkona na zakladé
provedené srovnavaci statistiky - analyzy trhu v daném misté a sou¢asném Case.

Byly porovnavany podobné /stejné/ velké rodinné domy v rozmezi uzitné plochy od 80 - do 139 m?
podlahové plochy pivodni vystavby mist. V obci samé tj. v Matenicich byla shledéna jedna aktualni
nabidka porovnatelné nemovitosti, proto bylo Setfeni zaméfeno na neblizsi okoli /do 5 km/ v obcich
Novy Bor, Svor/2x/, Sloup, Cvikov/2x/, Radvanec a bylo shleddno celkem 8 nabidek
porovnatelnych rodinnych domi. Mozno tedy konstatovat, Ze pocet porovnatelnych rodinnych
domu jako reprezentant porovnani je dostateCny. Z tohoto vybéru v cenovych nabidkach od 0,780
mil do 2,950 mil. K¢ byl stanoven primérny byt co do velikosti a co do ceny.

Ostatni znamé metody zjisténi obvyklé ceny tj. metody vynosové a vécné /ndkladové/ nejsou pro
ureni obvyklé ceny tohoto typu nemovité véci vhodné pro jejich malou vypovidaci hodnotu a
zakonem je metoda porovnanim upiednostiiovana /§2/ pokud jsou pro ni nalezeny dostateéné trzni
informace /viz. vyse/.

Z téchto udaju pak vyplyva, ze primérna cena za 1 m? podlahové plochy bytu je19.150,- K&/m?.

Obvykla cena ocenovaného rodinného domu ¢p. 92 potom bude:
101,63 m2 * 19.150.- K&/m? = 1,946.214 .- K¢.

Statistika urCeni obvyklé ceny nemovitosti byla provedena za pomoci aktualnich nabidek v médiich
a dle regionalné pusobicich realitnich kancelafi. Prakticky ve vSech pfipadech porovnavanych
nemovitosti /i z fotodokumentace/ jde o rodinné domy jejichZ vybavenost je alespori na standardni
urovni a nemovité véci jsou okamzité provozuschopné. Ocenovany rodinny dim tohoto standardu
plné nedosahuje. Proto se z tohoto duvodu se bude dale obvykld cena upravovat stanovenym
koeficientem vybaveni 0,768 /viz. pfiloZzeny vypocet/. Potom:

1,946.214.- K¢ * 0,768 = 1,494.692.- K¢

Rodinny dim ¢p. 273

Stejnou cenovou statistikou byla stanovena i cena druhého rodinného domu ¢p. 273.

Obvykla cen ocenovaného rodinného domu ¢p. 273 potom bude:
93,16 m? * 19.150.- K&/m? = 1,784.014.- K¢

Uprava koeficientem vybavenosti 0,894 /viz. piiloZeny vypocet/. Potom:
1,784.014.- K¢ * 0.894 = 1,594.908.- K¢



Pozemek
Takto urcena obvykla cena rodinnych domii ¢p. 92 a 273 je véetné vSeho prisluSenstvi a pozemkui,
které jsou uzivany spolu s rodinnymi domy a v§im pfislusenstvim. Pozemky nemovitych véci jsou o

vymeéie:

Pro rodinny dim ¢p. 92:

- zastavéna plocha p.¢. St. 74/1 190 m2
- zahrada p.¢. 306 1.034 m2
celkem 1.224 m2,

pro rodinny dum ¢p. 273
- zastavéna plocha p.¢. St. 302 88 m2.

Pozemky u jednotlivych rodinnych domi jsou vymérové rozdilné - viz. vypis z KN KU Ceska Lipa.
Pozemek u rodinného domu ¢&p. 92 je o vyméie 1.224 m2 a je zdsadné vymérové porovnatelny s
pozemky porovnavanych nemovitych véci jako reprezentanti porovnani, kde bylo dosazeno vyméry
1.144 m2. Rozdilnd vyméra pozemku se proto nebude dale ve vypoctu obvyklé ceny zohlediovat.

Obvykla cena rodinného domu ¢p. 92 véetné piislusenstvi a pozemki je 1,494.692.- K¢.

Pozemek u rodinného domu &p. 273 tvofi jen pozemkova parcela p.¢. St. 302 o vyméfe 88 m2,
protoZe okolni pozemkova parcela zahrady je jin¢ho vlastnika. V tomto pfipadé bude nutno chybéjici
vyméru pozemku od obvyklé ceny rodinného domu odecist. Déle tato skute¢nost vyvolava budouci
pravni zavady na nemovité véci rodinného domu &p. 273 a pozemkové parcely p.¢. St. 302 napi. z
duvodu nezajisténého pristupu do rodinného domu ¢p. 273 /nutnost uvaleni vécnych biemen. koupé
Casti pozemku, atd./.

Stejnou porovnavaci statistikou byla zjisténa i obvykla cena pozemku v porovnatelném prostiedi.
misté a Case, podobné vymeéfe a napojeni na infrastrukturu. Touto statistkou bylo shledano 8
nabizenych pozemki pro bydleni, z toho ve vlastnich Mafenicich zadny pozemek. V okolnich
mistech pak byly shledany nabidky pozemkt v Krompachu, Svoru a Cvikové/5x/ ve vymeérach od
519 do 1.500 m? a v nabizenych cenach od 250 do 1.040.- K&/m?. Z téchto udaju pak vychazi
zaokrouhlena primérna cena ve vysi 420,- K&/ m?.

Cena pozemku podstandardni vyméry:

Vyméry porovnavanych nemovitych véci rodinnych domu dle statistiky je 1.144 m2. Vyméra
pozemku nemovité véci je 88 m2. Rozdil ve vymérach je 1.056 m?.

Vypocet:

1.056 m? * 420.- K&/m? = 443.520.- K¢

Obvykla cena nemovité véci rodinného domu ¢p. 273 po odpoétu podstandardni vymeéry pozemku
je 1,151.388.- K¢

Obvykla cena rodinnych domu ¢.p. 92 a 273 je 2.646.080.- K¢



Takto ur¢ena obvyklad cena nemovitych véci porovnatelnou metodou se upravi z divodu, Ze shledané
ceny jsou ceny pouze z nabidek prodeji nemovitych véci jak rodinnych domu tak i pozemkd. Dale je
tfeba brat v uvahu i naklady spojené s prodejem a pfevodem nemovité véci tj. provize, poplatky,
pravni sluzby a ukony, dané a kone¢né i mozna smluvni dohody stran obchodu. Vzhledem ke stavu
nemovitosti, mistu poloZeni, napojeni na inZ. sité a celkovému prostiedi v regionu v naSem ptipadé o
10% /celorepublikovy prumér rozdilu mezi cenou nabidkovou a skute¢né dosazenou pfi uzavreni
kontraktu je pro rodinné domy 15%/. Potom:

2.646.080.- K¢ */1,0-0.10/ = 2,381.472,- KC¢.

Pro informaci uvadim obvyklé ceny rodinnych domu samostatné:

- rodinny dum ¢p. 92 veetné pozemku a prislusenstvi: 1,345.223.- K¢&
- rodinny dam ¢&p. 273 véetné pozemkové parcely zastavéné plochy 1,036.249.- K¢
E VYJADRENi PODILU VL TVi

Insolvené¢ni dluznik je jedinym vlastnikem ocenovanych nemovitych véci rodinnych domu ¢p. 92 a
273 véetné prislusenstvi a pozemkovych parcel zastavéné plochy p.¢. St.74/1, St. 302 a zahrady p.¢.
306 v k.i. Mafenice. Proto nebude obvykla cena nemovitych véci z tohoto divodu optimalizovana
/prodej mensinového podilu vlastnictvi/.

D. OCENENI ZAVAD A PRAV_S NEMOVITOSTI SPOJENYCH

Po prostudovani vSech informaci a podkladi o nemovitych véci rodinnych domu ¢p. 92, 273 atd. v
k.a. Mafenice bylo zjisténo, Ze mimo toto insolvenéni fizeni je na nemovité véci uvaleno jedno
zastavni pravo smluvni k zajisténi pohledavky pro finanéni instituci, které nema vliv na vysi urcené
obvyklé ceny nemovité véci.

Zpracovatel ocenéni obvyklou cenou proto navrhuje po provedeni pifedchoziho vypoétu na zékladé
porovnani, aby obvykla cena nemovitych véci rodinnych domu ¢p.9, 2732 véetné piisluSenstvi a
pozemkovych parcel zastavéné plochy p.¢. St.74/1, St.302, zahrady p.¢.306 v k.G. Matenice byla
ur¢ena ke dni podani znaleckého posudku a po zaokrouhleni na ¢astku nasledovné:

pro rodinny dim ¢p. 92 v€. prislusenstvi a pozemkovych parcel p.¢.. St. 74/1 a zahrady p.¢. 306
1,345.223,- K¢

pro rodinny dum &p. 273 a pozemkové parcely zastavéné plochy p.¢. 302
1,036.249,- K¢



Celkem potom po zaokrouhleni:

2,380.000,- K¢.

tj. slovy: dvamilionytfistaosmdesattisic korun ¢eskych

riloh

- vypis z KN KU Ceska Lipa pro k.u. Mafenice na LV 56

- informa¢ni mapa okoli obce Mafenice

- kopie katastralni mapy k.G. Marenice v M 1:1000 v okoli nemovité véci
- vypocet koeficientu vybaveni rodinnych domu ¢p. 92 a 273

- fotodokumentace

Popis fotodokumentace

1/ rodinny dam ¢&p. 92 - pohled z ulice 13 a 14/ rodinny diim ¢p. 273 - pohledy z ulice
2/ - - pohled ze zahrady 15/ sklep rodinného domu

3/ vedlejsi stavba kolny 16/ kuchyné

4/ koupelna 17/ obyvaci pokoj

5/ zachod 18/ loznice v podkrovi

6/ kuchyné v 1. patie 19/ koupelna

7/ pokoj v piizemi 20/ zachod

8/ kuchyne v piizemi '
9/ zadni chodba s kotlem UT
10 - 12/ pokoje v I. patie

V Praze 30.4.2016 (Rt e

2 i et :“ ’rt
| = g 1o s/ (~
Vladimir Pauer 3 Q" e/ &/ / 42/
U Novych domu ITI-1 s g ; F@"f

140 00 Praha 4 - g

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Méstského soudu v Praze. ze dne
8.6.1983, pod ¢.j. Spr. 968/83, pro zakladni obor ekonomika, odvétvi ceny a odhady nemovitosti.

Znalecky posudek byl zapsan pod pof. ¢. 3044-3.35/16 znaleckého deniku.

Znale¢né a nahradu naklada uctuji dokladem ¢. 3044-3.35/16.

B



VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 16.02.2016 14:15:02

Vyhotoveno beziplatné délkovym pristupem pro Gcel: Insolveéni fizeni, &j.: 0 pro Administrace insolvenci CITY TOWER,
V.0.S.

Okres: CZ0511 Ceska Lipa Obec: 561827 Mafenice
at.lizemi: 692174 Marenice List vlastnictvi: 56

V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny ve dvou éiselnych fadach (St. = stavebni parcela)

Vlastnik, jiny oprdvnény

Identifikdtor "~ Podil
Vlastnické prédvo
Mildorf Martin, &.p. 273, 47156 Mafrenice 900425/2719
~ Nemovitosti ' =l e P P et et - B
Pozemky
 Parcela Vyméra [m2] Druh pozemku Zplisob vyuZiti  Zpdsob ochrany
St. 74/1 190 zastavéna plocha a rozsahlé chranéné
nadvori Gzemi
Souddsti je stavba: Marfenice, &.p. 92, bydleni
Stavba stoji na pozemku p.&.: S8t. 74/1
St. 302 B8 zastavena plocha a rozsahlé chranéné
nadvori

tzemi
Soucddsti je stavba: Marenice, &.p. 273, bydleni
Stavba stoji na pozemku p.¢&.: St. 302

306 1034 zahrada rozsahlé chranéne
tzemi, zemédélsky
pudni fond

I Jind prdva - Bez zapisu = &2 ik T

Omezeni vlastnického prdva SRk ] B

Typ vztahu
Oprdvnéni pro

Povinnost k

> Zastavni pravo smluvni

k zajisténi pohledavky s prisl. - mezitvér do vysSe 2.100.000,- K& a budouci pohledavky -
avér do vysSe 1.260.000,- Kc.

Ceskomoravska stavebni sporitelna, Parcela: St. 302 V-3413/2012-501
a.s., Vinohradska 3218/169, Parcela: St. 74/1 V-3413/2012-501
Strasnice, 10000 Praha 10, RC/ICO: Parcela: 306 V-3413/2012-501
49241397

Listina Smlouva o z¥izeni zastavniho prava podle obé.z. &.0854246601/1 ze dne 06.08.2012.
Pravni (é&inky vkladu prava ke dni 06.08.2012.

V-3413/2012-501
Pofadi k datu podle pravni upravy ucéinné v dobé vzniku prava

> Rozhodnuti o tpadku (§ 136 codst. 1 insolvencniho zakona)

Mildorf Martin, &.p. 273, 47156 Mafenice, RC/ICO:
900425/2719
Z-427/2015-501
Listina Usneseni insolvenéniho soudu o upadku Krajského soudu v Usti nad Labem- poboéka v
Liberci &.j. KSLB86 INS-34434/2014 -A-9 ze dne 22.01.2015. Pravni ucéinky zapisu ke
dni 22.01.2015. 2Zapis proveden dne 27.01.2015; uloZzeno na prac. Ceska Lipa

Z-427/2015-501

Jiné zdpisy - Bez zapisu ' T e oY e — — ——

lomby a upozornéni - Bez zapisu S e iee T SN e

Nemovitostl jsou v Uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni tifad pro Liberecky kraj, Katastralni pracovist® Ceska Lipa, kéd: 501.
strana 1




VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 16.02.2016 14:15:02

Okres: C20511 Ceska Lipa Obec: 561827 Mafenice

‘at.lizemi: 692174 Marenice List vlastnictvi: 56

V kat. tzemi jsou pozemky vedeny ve dvou ciselnych radach (St. = stavebni parcela)

~ Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu

«Jdstina
o Smlouva kupni 2ze dne 28.04.2011. Pravni Géinky vkladu prava ke dni 02.05.2011.
V-2004/2011-501
Pro: Mildorf Martin, &.p. 273, 47156 Marenice RC/ICO: 900425/2719
o Smlouva kupni ze dne 30.04.2011. Pravni uc¢inky vkladu prava ke dni 02.05.2011.
V-2005/2011-501
Pro: Mildorf Martin, &.p. 273, 47156 Marenice RC/ICO: 900425/2719

Parcela o . g : BPEJ s = Vyméra [m2]
3086 85201 1034

skud je vyméra bonitnich dilu parcel menSi neZ vyméra parcely, zbytek parcely neni bonitovdn

emovitosti jsou v Uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:
atastralni ufad pro Liberecky kraj, Katastralni pracovisté Ceska Lipa, kéd: 501.

yhotovil: Vyhotoveno: 16.02.2016 14:36:19
esky urad zeméméricky a katastrdlni - SCD

~ Nemovitosti jsou v dzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni afad pro Liberecky kraj, Katastralni pracovistd Ceska Lipa, kéd: 501.
strana 2
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Rodinny dum ¢&p. 92 v k.i. Marenice

Vypocet koeficientu vybaveni:

(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,

A = pfidana konstrukce, X = nehodnoti se)
Hodnoceni

rafos _ standardu  [%]

Konstrukce, vybaveni

1. Zaklady:
. Zdivo:

(]

. Stropy:

. Stiecha:

. Krytina:

. Klempiiské konstrukce:
. Vnitini omitky:

. Fasadni omitky:

9. Vnéjsi obklady:

10. Vnitini obklady:

11. Schody:

12. Dvefe:

13. Okna:

14. Podlahy obytnych mistnosti:
15. Podlahy ostatnich mistnosti:
16. Vytapéni:

17. Elektroinstalace:

18. Bleskosvod:

19. Rozvod vody:

20. Zdroj teplé vody:

21. Instalace plynu:

22. Kanalizace:

23. Vybaveni kuchyné:
24, Vnitini vybaveni:

25. Zachod:

26. Ostatni:

00 ~) O\ W b I

Soucet upravenych objemovych podili:

Hodnota koeficientu vybaveni :

Ao ouunnnoysuLwuunsnununotOTwnwvwIwvLnwmTT

Obj. podil

7,10
22,30
22,30

8.40

5,20

3,20

0,80

6.20

3.10

0,40

2.30

2.40

3,30

5,20

2,20

1,10

4,40

4,10

0.60

3,00

1,80

0,50

2,80

0,50

5,10

0,40

3.60

Cast

100,00
30,00
70.00

100,00

100,00

100,00

100,00

100,00

100,00

100,00

100,00

100,00

100,00

100,00

100,00

100,00

100,00

100.00

100,00

100,00

100,00

100,00

100,00

100,00

100,00

100,00

100,00

Koeficient

b TN
0.46

0.46
1.00
1.00
1,00
0.46
1,00
1.00
0,46
0.00
0.46
1,00
1,00
1,00
0.46
1,00
1.00
0,46
1,00
1,00
1,00
0,00
1,00
0.46
0,46
0,46
0,00

Upraveny
obj. podil
3.27
3,08
15.61
8.40
5,20
1,47
0.80
6,20
1.43
0.00
1,06
2,40
3,30
5,20
1,01
1,10
4,40
1.89
0.60
3,00
1.80
0,00
2,80
0,23
2,35
0.18
0,00

76,78
0.7678



Ropdinn dum ¢&p. 273 v k.i. Marenice

Vypocet koeficientu vybaveni:

(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A = pridana konstrukce, X = nehodnoti se)

Konstrukce, vybaveni Hodnoceni  Obj. podil Cast
standardu [%] (%]

1. Zaklady: P 8.20 100,00

2. Zdivo: S 21,20 100,00
3. Stropy: S 7.90 100,00
4. Strecha: S 7.30 100,00
5. Krytina: S 3,40 100,00
6. Klempirské konstrukce: S 0,90 100,00
7. Vnitini omitky: S 5,80 100,00

8. Fasadni omitky: S 2,80 100,00

9. Vnéjsi obklady: C 0,50 100,00
10. Vnitini obklady: S 2,30 100,00
11. Schody: S 1,00 100,00
12. Dvefe: S 3.20 100.00
13. Okna: S 5.20 100,00
14. Podlahy obytnych mistnosti: E 2.20 100,00
15. Podlahy ostatnich mistnosti: S 1.00 100,00
16. Vytapéni: S 5.20 100,00
17. Elektroinstalace: S 4,30 100,00
18. Bleskosvod: C 0.60 100,00
19. Rozvod vody: S 3,20 100,00
20. Zdroj teplé vody: S 1,90 100.00
21. Instalace plynu: C 0,50 100,00
22. Kanalizace: S 3,10 100,00
23. Vybaveni kuchyné: S 0,50 100,00
24. Vnitini vybaveni: S 4,10 100,00
25. Zachod: S 0.30 100,00
26. Ostatni: C 340 100,00

Soucet uprav_er'l);zcﬁ (E:hio-v)-?éh podilii:

Hodnota koeficientu vybaveni :

Koeficient  Upraveny
obj. podil
0,46 3,77
1,00 21,20
1,00 7,90
1,00 7,30
1,00 3.40
1.00 0.90
1,00 5.80
1,00 2,80
0,00 0,00
1,00 2,30
1,00 1,00
1,00 3,20
1,00 5,20
0,46 1,01
1,00 1.00
1.00 5,20
1,00 4,30
0,00 0,00
1,00 3,20
1,00 1,90
0,00 0,00
1,00 3,10
1,00 0,50
1,00 4,10
1,00 0,30
0.00 000
89.38
0,8938



























