ZNALECKY POSUDEK

Cislo: 22/4022/2013

o cené nemovitosti zapsanych na LV €. 1993 (objekt ob&anského vybaveni bez &p/e na

w

stavebni parcele ¢. 75 a stavebni parcela &. 75-zastavéna plocha a nadvoii) pro obec a
katastralni izemi Nové Mésto nad Metuji, kraj Kralovéhradecky a pfislusenstvi.

Objednavatel posudku:

Utel posudku:

Ocenovaci predpis:

Ocenéno ke dni:

Posudek vypracoval:

Josef Bartori - Dobenin
Husovo namésti 1201
Nové Mésto n. Met.

Stanoveni ceny pro smluvni pfevod nemovitosti

Ocenéni je provedeno podle vyhlasky MF CR &.3/2008
Sb., o provedeni nékterych ustanoveni zdkona &.151/1997
Sb., 0 ocefiovani majetku a o zmé&n& né&kterych zdkond, ve
znéni  pozdé&jSich predpist, (ocetiovaci vyhladka), ve
znéni vyhl.€.456/2008 Sb., €.460/2009 Sb., &.364/2010
Sb.,¢.387/2011 Sb. a ¢&.450/2012 Sb. s uginnosti od
1.1.2013.

4.dubna 2013

Ing. Bohuslav Rohlena
Nédrazni 1500
Nové Mésto nad Metuji

Posudek byl vypracovan ve 3 vyhotovenich, z nichZ 2 vyhotoveni obdr?i Zadatel a 1
vyhotoveni je uloZeno v archivu znalce. Celkem posudek obsahuje 8 stran textu a 2 strany

ptilohy.

V Novém Mésté nad Metuji, dne 22.dubna 2013



1. NALEZ

"w v

Pifedmétem ocenéni jsou nemovitosti zapsané na LV €. 1993 (objekt ob&anského vybaveni
bez Cp/Ce na stavebni parcele €. 75 a stavebni parcela ¢. 75-zastavéna plocha a nadvoii) pro
obec a katastralni tzemi Nové Mésto nad Metuji, kraj Kralovéhradecky a pfislusenstvi.

Ocetiované nemovitosti se nachazeji v ulici Ceskych bratii po pravé stran& silnice z
nameésti smérem k OhniSovu.

Hlavnim objektem je kostel svatého Jana Nepomuckého.

Kostel svatého Jana Nepomuckého v Novém Mésté nad Metuji je fimskokatolicky filidlni
kostel vystavény v baroknim slohu.

Kostel byl vystavén v letech 1736-1738 zasluhou dékana Jana J. Venclika. Jeho stavitel
neni znamy. Kostel vyhotel béhem valky s Pruskem v roce 1745 a znovu v roce 1775. Za
Josefa II. byl v roce 1787 zruSen. Opravy byly provedeny v roce 1819 a v letech 1945-1946.
Oprava stfechy byla provedena v roce 1961 a vymeéna stfe$ni krytiny byla provedena v roce
1976.

Rozhodnutim Ministerstva kultury ¢.j. MK 8335/2013 OPP ze dne 4.2.2013 byl kostel
prohlésen za kulturni pamétku, pfidéleno &islo kulturni pamatky v USKP 105055.

Kostel neni napojen na zadné sité - el. energie, vody, kanalizace ani plynu.

Piistup je od statni silnice po pozemku ve vlastnictvi Mésta Nové Mésto nad Metuji.

1.2 Podklady pro vypracovani posudku

- Informace o parcele €. 75 potizena dalkovym ptistupem dne 9.4.2013

- Informace o stavbe kostela svatého Jana Nepomuckého

- kopie katastralni mapy

- tidaje sd&lené na M&U v Novém Mésté nad Metuji

- informace z knih o Novém Mésté nad Metuji

- udaje sdélené vlastnikem nemovitosti

- Rozhodnuti Ministerstva kultury ¢.j. MK 8335/2013 OPP ze dne 4.2.2013
- fotodokumentace ze dne 4.4.2013

- prohlidka a zaméfeni dne 10.6.2010 a dne 4.4.2013

1.3 Vlastnictvi

Podle udaju z katastru nemovitosti je jako vlastnik nemovitosti na listu vlastnictvi ¢. 1993
pro katastralni izemi a obec Nové Mésto nad Metuji zapsén:

Bartori - Dobenin Josef Marian, dat. nar. 4.8.1942

1.4 Pfredmétem ocenéni jsou

1) Kostel svatého Jana Nepomuckého
2) Stavebni parcela €. 75



2. POSUDEK A OCENENI

2.1 Kostel svatého Jana Nepomuckého

Ocenéno podle § 3, piilohy ¢.2 vyhlasky — jednd se o stanoveni administrativni ceny, ktera
neptihliZi k historické hodnoté nemovitosti

2.1.1 Popis

Cituji z rozhodnuti Ministerstva kultury &.j. 8335/2013 OPP: ,,Jednolodni stavba obdélného
pudorysu orientovana ve sméru severozapad - jihovychod, na jihovychodni a jihozépadni
stran€ se dvéma piizemnimi pfistavky.

Kostel je vystavén v baroknim slohu. Lod’ je zaklenuta stlatenou valenou klenbou s dvéma
pary trojbokych vyse¢i vybihajicich z nasténnych lizén. V centralni plose klenby barokni
freska s vyjevem J. Nepomuckého. Lizény vybihaji z mirné pfedsazeného soklu, zavrieny
jsou profilovanymi hlavicemi. Pod klenebnimi vyseCemi prostupuji ve sténach mezi lizénami
okenni otvory s Sikmymi Spaletami a parapety a stlatenymi valenymi zaklenky. Vyplné
okennich otvorl ¢tyikiidlé s vnitinimi zévésy s zaludovym zakoncenim - klasicistni, nékteré
mladsi. Knézisté na vyvyseném misté v jihovychodni ¢asti lodé, oddélené schodem s hranou s
barokni profilaci. Za oltafem nika zakoncena stlatenou konchou. Podlaha knéZist€ s Sikmo
kladenou cementovou dlazbou, v lodi piskovcova dlazba C¢tvercového formatu. V
severozéapadni ¢asti lod€¢ zdénd kruchta podklenutéd stlatenou valenou klenbou s pétibokymi
vyseCemi. Zabradli kruchty zdéné, vyztuzené svislymi dievénymi sloupky. Na &elni sténé
zabradli obdélnd zrcadla s obloukovym zakonéenim lemovana profilovymi li§tami, v plose
zrcadel a ve cviklech ¢elnitho oblouku vymalba v podobé bohatych rostlinnych rozvilin.
Podlaha kruchty z foSen, u zabradli dfevéné klekatko. Kruchta je piistupnd po dievéném
$Snekovém schodisti umisténém v zdpadnim kouté€, u vystupu dievéné barokni zébradli. Pied
kruchtou pod okny vyklenky pro bo¢ni oltdfe. V knézisti vstupy a okna do postrannich
sakristii. Zapadni sakristie plochostropa s novym podbitim se sparami krytymi litami, pod
stropem subtilni oblounova lista. Podlaha palend cihlova dlazba ¢tvercového formatu.
Vychodni sakristie rovnéz plochostropa s dievénym podbitim se sparami piekrytymi latémi,
pod stropem subtilni lista s profilem oblounu a paski. Podlaha stejné jako v zapadni sakristii.
Ve vychodnim prostoru vstup na kazatelnu se schodistém ze dievénych stupriti. Okna lodé€ do
obou téchto prostor dvouk¥idla barokni s vnéj§imi rohovymi zévésy, vychodni zasklenim z
kruhovych sklenénych ter¢l do olovénych nosni¢kii. Obé jsou zavéSena na kamenném osténi
na licové strané s usima, dvojitym obvodovym paskem a rostlinnymi rozvilinami. V jiznich
sténach obou téchto prostor okenni niky se segmentovymi zdklenky. Okna dvoukiidla s
obloukovym nadprazim. Vstupni dvefe z lodé¢ do obou prostor svlakové klasicistni. Ve
vychodni sakristii bo¢ni vstup do kostela s jednok¥idlovymi baroknimi dveimi. Hlavni vstup
do kostela v severozdpadnim priceli. Vstup ma piskovcovy portdl po obvodu lemovany
odstuptiovanym profilovanymi liStami, vstupni otvor v nadprazi po stranich s konkédvnim
prohnutim, ve vrcholu odsazeny oblouk s klendkem. Portal je zavrSen profilovanou fimsou
s konvex-konkdvné& prohnutym frontonem, supraporta ptivodné¢ s vymalbou, dnes Spatné
znatelnou. Vstupni dvefe dvojité - na rubu svlakové, na lici Sikmo Salované ramové pivodni
barokni. Nad vstupem okno s piskovcovou Sambranou se zaoblenyma usima a kapkami, po
obvodu s dvojitou listou. Priceli je zavrSeno dvoustupfiovym trojuhelnym Stitem s
profilovanymi ¥imsami a vstupem na pudu s obdobnym kamennym osténim jako u okna nad
hlavnim vstupem. VSechna &tyfi ndrozi stavby jsou zaoblend, pfi narozich lizény s
profilovanymi hlavicemi. Celou stavbu obihd mohutnd korunni fimsa. Severovychodni a
jihozépadni priceli je €lenéno tfemi lizénami, mezi nimi stejna okna jako v severozapadnim

"



priceli. K jiznim &astem obou t&chto pruceli pfiléhaji pfizemni pfistavky se zaoblenymi
narozimi s lizénami, oba obiha mohutna profilovana korunni fimsa. V jiZnich st&nach obou
piistavkil okenni otvory s piskovcovymi Sambranami s obloukovym nadpraZim, po obvodu s
dvojitym paskem. V otvorech barokni sponové miiZe. Ve vychodnim ptistavku boéni vstup s
baroknimi rdmovymi dvefmi a piskovcovym portdlem s kartusi s vrodenim 1736.
Jihovychodni priceli je feSeno shodnym zpisobem jako severozapadni, aviak bez vstupu
pouze s oknem, v ploSe se dvéma lizénami, ve Stitu ovalné okno. Stfecha nad boénimi
pfistavky valbovd, nad lodi mansardova, ve vrcholu s osmibokym sanktusnikem zavr$enym
jehlou. Krov hambalkovy s rovnymi stolicemi, vétSina prvkd fezanych - novodoby po vzoru
star§iho. Tesané jsou pouze vazné tramy a prahové vaznice.*

Krytina na hlavni lodi eternitové $ablony, nad sakristiemi dfevéné Sindele, klempitské kce
z pozinkovaného plechu.

Ve zdivu za hlavnim oltafem je trhlina ve zdivu, dal3i je nad klenbou okna na jiZni strang.
Celkovy stav odpovida stafi a provedenym stavebnim upravam. Dle ocefiovaciho piedpisu je
vypoCet opotiebeni proveden analytickou metodou s ohledem na stafi, stav a ptedpoklad
dalsich Zivotnosti jednotlivych kci. Na to jak je objekt kostela stary, tak je v relativné
zachovalém stavu.

2.1.2 Charakteristika stavby

CZCC: 1272

SKP: 46.21.14.6..1

Typ podle G¢elu uziti: B - budovy pro bohosluzby a naboz.aktivity
Druh konstrukce: Zdéné

2.1.3 Obestavény prostor

Vrchni stavba 9,73*13,25*8,90+2,5*4,45%2 90+

3,00%4,40%2,9 = 1217.95 m*
ZastieSeni 9,73*8,40*5,50*0,5+2,85*4,45*

1,75*1/3+3,00*4,40*1,75*1/3 = 239.86 m®

celkem = 1457.81 m’

2.1.4 Podlazi
Oznaceni Rozméry zastavéné plochy

Zastavéna Svétla Vyska

plocha vyska podlazi
1.NP - pfizemi 9,73*%13,25+2,85*%4,45+3,00*%4,40

154.81 m? 8.60 m 8.90 m

Celkem: zadné podzemni a 1 nadzemni podlazi, primérna zastavéna plocha podlazi je 154.81
m? a prim.vyska podlazi je 8.90 m.

2.1.5 Vybaveni stavby
Koeficient vybaveni stavby K4 = 1 + (0.54 * n).
Pol. Konstrukce a vybaveni Podil
Uroven vybaveni Obj.podil Casti n

1.  Zaklady v¢. zemnich praci
podstandard 0.07200 100% -0.072

" o



2. Svislé konstrukce

nadstandard

9.  Vnitini obklady keramické
chybi

10. Schody
podstandard

11. Dvere
podstandard

15. Vytapéni
chybi

16. Elektroinstalace
chybi

17. Bleskosvod
podstandard

18. Vnitini vodovod
chybi

19. Vnitini kanalizace
chybi

20. Vnitini plynovod
chybi

21. Ohfrev vody
chybi

23. Vnitini hyg.zarizeni vé. WC
chybi

24. Vytahy
chybi

25. Ostatni
chybi

0.21800

0.02800

0.02300

0.03300

0.04300

0.05200

0.00300

0.03100

0.02900

0.00300

0.01600

0.03800

0.01300

0.03400

100% 0.218
100% -0.028*1.852
100% -0.023
100% -0.033
100% -0.043*1.852
100% -0.052*1.852
100% -0.003
100% -0.031*1.852
100% -0.029*1.852
100% -0.003*1.852
100% -0.016*1.852
100% -0.038%1.852
100% -0.013*1.852
100% -0.034*1.852

-0.44452

Neuvedené polozky maji vybaveni standardni a neovliviiuji vypocet koeficientu K4.
K4=1+(0.54 *n)=1+(0.54 * -0.44452) = 0.7600

2.1.6 Opotrebeni stavby

Vypocet opotiebeni analytickou metodou:

Pol. Konstrukce a vybaveni Opotiebeni
Stafi Zivotn. Obj.podil Podil konstrukce
(B) © (A) casti B/C * 100 A
1.  Zaklady v¢. zemnich praci
226 350 0.04358 100% 2.814%
2.  Svislé konstrukce
226 350 0.44175 100% 28.5244%
3. Stropy
226 350 0.15658 100% 10.1106%
4. ZastieSeni mimo Kkrytinu
52 130 0.07105 100% 2.842%
5.  Kbrytiny stfech
37 50 0.02632 100% 1.9477%



10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

18.

19.

20.

21.

22.

23.

24.

25.

26.

KlempirFské konstrukce

37 50 0.00789
Upravy vniténich povrchi
194 250 0.03816
67 100 0.03816
Upravy vnéjsich povrchi
67 90 0.04079
Vnitini obklady keramické

0.00000
Schody
194 230 0.01392
Dvere
194 250 0.01997
Vrata

0.00000
Okna
67 100 0.06974
Povrchy podlah
194 250 0.02118
67 100 0.00908
Vytapéni

0.00000
Elektroinstalace

0.00000
Bleskosvod
37 50 0.00183
Vnitini vodovod

0.00000
Vnitini kanalizace

0.00000
Vnitini plynovoed

0.00000
Ohfev vody

0.00000
Vybaveni kuchyni

0.00000
Vnitini hyg.zafizeni vé. WC

0.00000
Vytahy

0.00000
Ostatni

0.00000
Instala¢ni prefabrik.jadra

0.00000

100%

50%
50%

100%

100%

100%

100%

100%

100%

70%
30%

100%

100%

100%

100%

100%

100%

100%

100%

100%

100%

100%

100%

0.5839%

2.9612%
2.5567%

3.0366%

1.1741%

1.5497%

4.6726%

1.6436%
0.6084%

0.1354%

65.1608%

Opotiebeni stavby (analytickd metoda) = SUMA(B/C*100A) = 65.1608%.



2.1.7 Vypocet ceny objektu (§ 3 vyhlasky)

Z4kladni cena za m’ obestavéného prostoru =K¢ 2.830,-
Koeficienty:

K1: podle druhu konstrukce (dle pfilohy ¢&.4) x 0.9390
K2: podle primérné zast.plochy podlazi (PZP)

K2 =10.92 + (6.60 / 154.81 m*> PZP) x 0.9626
K3: podle primérné vysky podlazi (PV)

K3 =(2.10/8.90 m PV) + 0.30 x 0.5360
K4: podle vybaveni stavby x 0.7600
K35: podle polohy (dle pfilohy &.14) x 1.0000
Ki: zména cen staveb (dle pfilohy €.38) x 2.0630
Kp: prodejnosti (dle ptilohy ¢.39) x 0.6530
Zakladni cena upravena uvedenymi koeficienty =K¢ 1.403,75
Cena za cely obestavény prostor 1457.81 m’ = K¢ 2.046.400,79
Cena stavby bez opotiebeni =K¢ 2.046.400,79
SniZeni ceny za opotfebeni 65.1608% - K¢ 1.333.451,13
Cena stavby po zapocteni opotiebeni =K¢ 712.949,66
Kostel svatého Jana Nepomuckého Cena celkem K¢ 712.950,-
2.2 Stavebni parcela ¢. 75

Ocenéno podle § 28, 28a vyhlasky.

2.2.1 Uprava ceny pozemku

Vyhodnost polohy pozemku na izemi obce

v ostatnich obcich (-30% az +125%) 50%
MozZnost napojeni na rozvod plynu (az +10%) 10%
2.2.2 Vypocet ceny stavebniho pozemku (§ 28, 28a vyhlasky)

Z4kladni cena za m” stavebniho pozemku =K¢ 100,12
(35 +(9784 - 1000) x 0.007414) x 1.00

Po zapocteni 50.00% pfir.a srazek p.1 (tab.1) =K¢ 150,18
Po zapodteni 10.00% dal$ich ptiraZek a srazek =K¢ 165,20
Koeficienty:

Ki: zména cen staveb (dle pfilohy ¢.38) x 2.0630
Kp: prodejnosti (dle pfilohy ¢.39) x 0.6530
Cena upravend uvedenymi koeficienty =K¢ 222,54
Cena za celou vyméru 161.00 m? = K& 35.829,69
Stavebni parcela ¢. 75 Cena celkem K¢ 35.830,-




3. REKAPITULACE

1) Kostel svatého Jana Nepomuckého K¢ 712.950,-
2) Stavebni parcela ¢. 75 K¢ 35.830,-
Zjisténa vysledna cena K¢ 748.780,-

Slovy: Sedmsetétyficetosmtisicsedmsetosmdesat K&

V Novém Mésté nad Metuji, dne 22.dubna 2013

..............................

4. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Hradci
Krélové ze dne 5.12.1989, &.j. Spr. 449/89, pro zékladni obor Ekonomika, odvétvi ceny a
odhady, se zvlastni specializaci pro odhady nemovitosti a rozhodnutim ze dne 19.1.1993, &,j.
Spr. 2259/92 pro obor Stavebnictvi - stavby obytné, primyslové a zem&dé&lské.

Znalecky posudek je ve znaleckém deniku zapsan pod pofadovym ¢&islem 22/4022/2013.
Znale¢né a nahradu nékladi u¢tuji podle pfipojené likvidace.

Ing. Bohuslav Rohlepha



