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| NALEZ

Ocenéni je provedeno "cenou obvyklou" ve smyslu definice uvedené v § 2, odst. 1 zikona
¢.151/1997 Sb., o ocenovani majetku a o zméné nékterych ziakoni (zdkon o ocernovani
majetku):

Obvykla cena (trzni hodnota, obecné cena)

Dle zékona ¢. 151/1997 Sb., o ocetiovani majetku - se pro ucely tohoto zdkona rozumi cena, ktera by
byla dosazena pii prodejich stejného, popiipade obdobného majetku nebo pii poskytovani stejné nebo
obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji vSechny
okolnosti, které maji na cenu vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimofadnych okolnosti
trhu, osobnich pomérii prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni obliby. Mimofadnymi
okolnostmi se rozum¢ji napiiklad stav tisné prodavajiciho nebo kupujiciho, disledky ptirodnich ¢i
jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni
vztahy mezi proddvajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota pfikladana
majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykla cena vyjadfuje hodnotu véci a
urci se porovnanim.

Podle mezinarodnich ocenovacich standardii IVSC je definovéna trzni hodnota - "odhadovana
castka, za kterou by m¢l byt majetek k datu ocenéni sménén v transakci bez osobnich vlivli mezi
dobrovolné kupujicim a dobrovolné prodavajicim po patficném prizkumu trhu, na némz ucastnici
jednaji informovang, rozvazné a bez natlaku."

Stanoveni trZzni hodnoty

Trzni hodnota je stanovena podle dostupnych metod, které jsou redln¢ pouzitelné v soucasnych
ekonomickych podminkach v CR a nejlépe vystihujic sou¢asnou hodnotu majetku. Ta je velmi
proménlivd v Case a je ovlivilovana mnoha faktory, které se vyvijeji v obdobi rozvoje trzniho
hospodafstvi, stabilizace finan¢ni politiky a soukromého podnikani. Pouziti metod a zptlisob
stanoveni trzni hodnoty je také ovlivnén i icelem, pro ktery se trzni hodnota majetku zjist'uje.

Ocenéni je zpracovano k datu uvedenému na titulni stran€. Jeho platnost je omezena faktory, které
mohou nastat po uvedeném datu a mohou mit vliv na obvyklou cenu.

Na této zasad¢ je vypracovano toto ocenéni.

|Znalecky ukol |

Pfedmétem ocenéni jsou nemovité véci zapsané na LV €. 6846, k.. Zlin, ve vlastnictvi pana Romana
Cechmanka. Jednd se o pozemek parc.c. St. 2793 jehoZ soucasti je budova €.p. 2728 a dale o pozemky
parc.¢. 3079/1, parc.€. 3079/6, vSe v€etné soucasti a prislusenstvi.

Ukolem je zpracovat znalecky posudek o obvyklé, obecné, trzni hodnoté téchto nemovitych véci, se
zohlednénim technologie malého pivovaru, ktera je soucasti nemovitych véci, a kterd byla ocenéna
samostatnym znaleckym posudkem €. 555-16, vyhotovenym Ing. Petrem Hajtmarem, CSc., v Brné dne
6.srpna 2016.

Ocenéni je provedeno pro potieby vefejné drazby dle zak. ¢. 26/2000 Sb. a to k datu vyhotoveni, tj. k
7.8.2016.

|Zz'1kladni pojmy a metody ocenéni |

Pro odhad obvyklé ceny (trzni hodnoty) je hodnoceni provadéno jak v zahrani¢ni, tak v nasi praxi v
zasadé tfemi zdkladnimi metodami, které jsou pouZzivany v riiznych modifikacich.

Struéna charakteristika téchto metod:

I. Ve vypoctu je jako prvni metoda vypoctena vécna hodnota staveb. Pro stanoveni vécné
hodnoty je pouzito vypoctu ceny nakladovym zpisobem podle Cenovych ukazateli ve
stavebnictvi 2016 (http://www.stavebnistandardy.cz/doc/ceny/thu_2016.html). Tato metoda
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je zde uvedena pouze jako podplrnd, s informativnim vyznamem pro piipadné pojiSténi
nemovitosti.

II. Ocenéni vynosovou hodnotou, které je Cist¢ ekonomickym posouzenim, nezavislym na
nakladech na pofizeni nemovitosti. Na zaklad¢ cistého realné dosazitelného najemného
z nemovitosti v daném misté a Case, se zvazenim jeho vyvoje do budoucnosti, se vypoéte
soucet vSech ptedpokladanych budoucich ptijmi z nemovitosti, odurocenych (diskontovanych)
na soucasnou hodnotu. Vysledek reprezentuje ¢astku, kterou by bylo tfeba ulozit do pené¢zniho
ustavu, aby budouci vynosy v jednotlivych letech byly stejné, jako predpokladané ¢isté piijmy
Z nemovitosti.

I1l. Dale pro stanoveni obecné, obvyklé, trzni hodnoty nemovitosti volim v tomto konkrétnim
pfipadé¢ metodu srovnavaci (porovnani obchodovatelnych cen) a to proto, ze vychdzim z
uvahy, Ze tato metoda mé nejvétsi vypovidaci schopnost o aktualni poptavce a nabidce dané¢ho
typu nemovitosti.

Tyto metody vypoctu volim proto, ze disponuji dostate¢nou vypovidaci schopnosti o stavu trhu a
investiénim moZnostem v daném regionu v oblasti s obdobnym typem realit.

[Piehled podkladii |
a) Vypis z katastru nemovitosti LV ¢. 6846, k.. Zlin ze dne 7.6.2016.

b) Kopie snimku =z katastralni mapy pro k.. Zlin, vyhotovena odhadcem na
http://nahlizenidokn.cuzk.cz/ dne 7.8.2016.

c) Informace a podklady poskytnuté objednatelem:
- Znalecky posudek €. 5735/74/2015, ktery vyhotovil Ing. Lubomir Kostka dne 25.2.2015.
d) Fotodokumentace pofizena pii mistnim Setieni.

e) Poznamky a naérty, vyhotovené odhadcem v priub&hu mistniho Setfeni, za pfitomnosti pana
Mgr. Be. Michaela Stefanka (BROZ, BROZ, VALA advokatni kancelaf s.r.o0.)

f) Informace a sdéleni ziskdna z internetového serveru
(www.obce-mesta.info, www.sreality.cz, www.nahlizenidokn.cuzk.cz mistnich realitnich
kancelafi, vlastni databaze a databaze spolupracujicich znalct.

g) Znalecky posudek €. 555-16, ktery vyhotovil Ing. Petr Hajtmar, CSc., v Brné¢ dne 6.srpna 2016.

[Mistopis |
Statutarni mésto Zlin je soucasti okresu Zlin a nalezi pod Zlinsky kraj. Zlin je také obci s rozsifenou

plsobnosti. Pocet trvale Zijicich osob tohoto statutdrniho mésta se pohybuje kolem ¢&isla 75 100
obyvatel.
Pfedmét ocenéni se nachazi v severovychodni ¢asti mésta, ktera je od centra mésta vzdalena cca 1,2

km. Nemovitost je situovana pti hlavni ulici 2. kvétna, v blizkosti vodniho toku JanusStice a zastavky
MHD ,,Padélky IX”. Okolni zastavbu tvoii objekty obanské vybavenosti, rodinné a bytové domy.

|Celkovy popis |

Pfedmétem ocenéni je nezkolaudovand budova restaurace s malym pivovarem &.p. 2728, kterd je
soucasti pozemku parc.¢. St. 2793 a pozemky parc.¢. 3079/1, parc.c. 3079/6, v k.u. Zlin. Budova ma
jedno ¢aste¢né podzemni, dvé nadzemni podlazi a plochou stfechu. Komunika¢né jsou jednotliva
podlazi propojena dvouramennym schodistém. Budova je postavena ve vzdalenosti cca 10 m od
silnice (ul. 2. kvétna), jako samostatné stojici stavba, ktera je po rekonstrukci z ¢asti postavena i na
parc.C. 3079/1 a parc.C. 3079/6. *pozn.: soucasny zakres stavby v katastralni mapé neodpovida
skutecnému stavu. Hlavni vjezd z ulice pfimo na parkovaci plochy u objektu je ze severni strany, kde
je rovnéz umistény 1 hlavni vstup do budovy.


file:///C:/Users/Public/Documents/Posudky%20a%20Odhady/www.obce-mesta.info,
file:///C:/Users/Public/Documents/Posudky%20a%20Odhady/www.sreality.cz
file:///C:/Users/Public/Documents/Posudky%20a%20Odhady/www.nahlizenidokn.cuzk.cz

Budova je napojena na hlavni fady inzenyrskych siti: vodovod, plyn, kanalizace, el.nn. *Pozn.: ke dni
ocenéni byly dodavky vody, plynu, el.nn ze strany dodavatelii preruseny.

PtisluSenstvi tvofi venkovni Upravy standardniho rozsahu. Jedna se o pfipojky inzenyrskych siti
(vody, plynu, kanalizace, el.nn), lapol, zpevnéné plochy z betonové dlazby, venkovni terasa letni
zahradky s prkennou podlahou, postavena na terén, pergola nad terasou z hlinikové konstrukce.
Technické hodnota piisluSenstvi ma vzhledem ke svému rozsahu nizkou hodnotu a k oceilovanému
objektu mé& jen doplitkovou funkci. Pro ucely ocenéni neni cena pfisluSenstvi samostatné
vyjadfovana, ale je zohlednéna v navrzené vysledné obvyklé cené.

Pozemky parc.c. St. 2793, parc.¢. 3079/1, parc.C. 3079/6 jsou rovinaté, ucelené¢ho pftiblizné
lichobéznikového tvaru. Pozemky jsou z Césti zastavéné stavbou C.p. 2728. Nezastavéna cCast je
vyuzivéana jako travnaté a zpevnéné manipulacni a parkovaci plochy. Souc¢ésti pozemku nejsou trvalé
porosty.

Ptistup

Ptistup a piijezd k nemovitosti je fyzicky 1 z pravniho hlediska bezproblémovy po zpevnéném
povrchu z vetfejné komunikace — ulice 2.kvétna — na pozemku parc.¢. 3458/1, silnice ve vlastnictvi
Statutarniho mésta Zlin.

Parkovani je umoZnéno na vlastnich pozemcich u budovy v dostacujici kapacite.
Z pohledu pfedmétu ocenéni se jedna o polohu velmi dobrou.

’

Uzemni plan

Pod pojmem uzemni plan nelze rozumét pouze "vykres", ale cely proces zpracovani a pofizeni
uzemné planovaci dokumentace zavrSeny schvalenou obecné zdvaznou vyhlaskou, jejiz soucasti je
hlavni vykres dokumentace, tzv. plan vyuziti Gzemi. Cely tento proces je upraven zakonem ¢.
183/2006 Sb., o izemnim planovani a stavebnim fadu ve znéni pozdé&jsich predpist. Stav uzemné
planovaci dokumentace je jednou z podminek, které ovliviiuji obvyklou cenu véci nemovité.

Konstatuje se, Ze pro sidelni utvar Zlin a katastralni izemi Zlin byl schvéalen izemni pladn se zménou
¢.1, s datem nabyti u¢innosti 3.6.2014. Z tzemniho planu vyplyva, Ze oceflovana véc nemovitd se
nachdzi podle schvaleného tzemniho planu v zéné stavebni, stabilizované, oznacené OK.1 -
PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENT - KOMERCNI ZARIZENI.

Z vySe uvedeného vyplyva, ze skutecny Ucel vyuziti stavby neni v rozporu s izemnim planem.
V okoli pfedmétu ocenéni neni planovana rozsahla vystavba s dopadem na cenu obvyklou.
Ptirodni katastrofy

Za ptirodni katastrofy se povazuji velka nestésti, pohromy, udélosti s tragickymi nasledky.
Lze je €lenit na

— zaplavy a povodné,

— sesuvy pudy,

— sopecné erupce,

— tajfuny,

— zem¢étieseni.

V podminkéach Ceské republiky lze uvazovat se zaplavami a povodnémi a dale se sesuvy pidy, jako
pfimymi disledky nadmérnych atmosférickych srazek. Ostatni uvedené pfirodni katastrofy nebyly na
tizemi Ceské republiky vyznamné zaznamenany.

Budova ani blizké okoli nebyly v poslednich 10-ti letech postizeny zivelnou udalosti, ale dle
informaci zaplavovych tzemi se nachazi v rizikové zoné ¢. 3 - zdna se stiednim rizikem povodné
(Gzemi tzv. padesatileté vody).



|Silné stranky
- velmi dobry stavebné technicky stav, velmi dobra poloha vzhledem k moznému vyuziti, komeréné
vyuzitelna nemovitost, dostatecné parkovaci zazemi

[Slabé stranky
- nezkolaudovana stavba, poloha v zaplavové zon¢ ¢.3, 3 roky volnad nevyuzivand nemovitost,
naklady na uvedeni do provozuschopného stavu.

RIZIKA

Rizika spojena s pravnim stavem nemovité véci:

[0 Nemovita véc je fadné zapsana v katastru Nemovita véc neni fadn¢ zapsana v katastru
nemovitosti nemovitosti

Stav stavby umoznuje podpis zastavni [ Stav stavby neumoziiuje podpis zastavni
smlouvy (vznikla véc) smlouvy

0] Skutecné uzivani stavby neni v rozporu s jeji Skute¢né uzivani stavby je v rozporu s jeji
kolaudaci kolaudaci

Ptistup k nemovité véci ptimo z vetejné L1 Neni zajistén piistup k nemovité véci ptimo z
komunikace je zajistén vetejné komunikace

Komentar:

- stavba ¢.p. 2728 je v katastru nemovitosti zapsana jako rodinny diim, ve skutecnosti se jedna o
objekt obcanské vybavenosti,

- soucasny zdkres stavby v katastralni mapé neodpovida skutecnému stavu,

- ke dni oceneni nebyla stavba zkolaudovana,

Rizika spojena s umisténim nemovité véci:

0] Nemovita véc neni situovana v zaplavovém Nemovita véc situovana v zaplavovém uzemi
uzemi

Komentaf:

- nemovitost je situovdana v zaplavovém uzemi (rizikova zona ¢.3)

Vécna biremena a obdobna zatiZeni:
Zastavni pravo
Exekuce
Ostatni finan¢ni a pravni omezeni
Komentar:
Na LV ¢. 6846 k.u. Zlin ze dne 7.6.2016 jsou uvedena nasledujici omezeni viastnického prava a
jiné zdpisy:

- Zajisteni nemovitosti ve vécech trestnich

- Zastavni pravo smluvni

- Drazebni vyhlaska v ramci dalsi ¢innosti exekutora
Dalsi vecna bremena vznikla primo ze zdkonii (vodniho, energetického, telekomunikacniho
apod.), popripadé zavazky vyplyvajici ze smluvnich ujednani, o jejichz existenci se nelze
presveédcit ze zapisu z katastru nemovitosti, nebyla zjisténa a ani na né zpracovatel nebyl Zadnou
osobou upozornen.
Shora uvedena omezeni zanikaji nejpozdéji zpenézenim predmetu prodeje v ramci drazby, pokud
nezaniknou nebo jiz nezanikla drive, tudiz neovliviiuji hodnotu nemovitosti.
Ostatni rizika:
Stavby dlouhou dobu neuzivané
Komentat: Ke dni ocenéni je nemovitost volna nevyuzivand, nepronajimand.
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| OCENEN{ |

1. Ocenéni staveb nakladovou metodou

Definice: Vécna hodnota (téZz substanéni hodnota, dle pravniho nazvoslovi cena Casova) je
reprodukéni cena véci, snizend o piiméfené opotitebeni, odpovidajici primémé opotiebené véci
stejn¢ho stafi a pfiméfené intenzity uzivani, ve vysledku pak snizena o naklady na opravu vaznych
zéavad, které znemoznuji okamzité uzivani véci.

Vécna hodnota je vypoctena podle rozpoctovych ukazatelll stavebnich objektt URS/2016.

1.1 Budova ¢.p. 2728

Jedna se o nezkolaudovanou budovu obcfanské vybavenosti (restaurace s malym pivovarem) ¢&.p.
2728, ktera je soucasti pozemku parc.¢. St. 2793. Budova ma jedno podzemni podlazi, dvé nadzemni
podlazi a plochou stfechu. Komunikacn€ jsou jednotlivd podlazi propojena dvouramennym
schodistém. Budova je postavena jako samostatné stojici stavba, ktera je z ¢asti postavena i na parc.c.
3079/1 a parc.c. 3079/6.

Ke dni ocenéni je budova volna cca 3 roky nevyuZivana. Budova je vybavena pro zpisob vyuZiti jako
restaurace s minipivovarem. Technologie pivovaru je ocenéna samostatnym posudkem ¢&. 555-16,
ktery je uveden v piiloze ¢.5 tohoto znaleckého posudku. Po demontazi technologie pivovaru, lze
budovu vyuzivat 1 k jinym komercénim G¢elim (kanceléte, prodejna, sidlo firmy).

Dispozi¢ni feSeni:

1.PP - schodisté, chodba, WC, kotelna, mistnost s technologii pivovaru, mistnost s lezdckymi tanky.

1.NP - restaurace s vycCepem, kuchyn s chladirnou a sklady, schodisté, chodby, sklady, socidlni
zazemi k restauraci, venkovni vycep, socidlni zdzemi k zahradce.

2.NP - schodisté, salonek, bar se vstupem na terasu, socialni zdzemi (WC, sprcha, Satna), kancelaf.
Konstrukéni charakteristika:

zaklady betonové s izolaci proti zemni vlhkosti

svislé nosné konstrukce jsou zdéné tl. 45cm

stropy jsou s zelezobetonové s rovnym podhledem ze zavésnych desek
stiecha je plocha

krytina stfechy z gumotextilnich past

klempitské konstrukce z pozink. plechu vCetné parapett

vnitini omitky jsou vapenné Stukové

fasadni omitka zateplena KZS

vnitini obklady keramické provedeny v socidlnich mistnostech a v kuchyni
schody jsou betonové s teraco povrchem



dvete plné hladké nebo prosklené

okna plastova s izolacnim sklem

podlahy z keramické dlazby nebo vinylu

vytapéni je ustiedni teplovodni z plynového kotle (ke dni ocenéni kotel chybi).
elektroinstalace svételna a motorova

bleskosvod ano

rozvod teplé a studené vody

ohtev teplé vody pomoci bojleru

instalace zemniho plynu je provedena

kanalizace do fadu

kuchyn je s ¢astecnym vybavenim

vnitini hyg. vybaveni tvofi umyvadla, sprchovy kout, WC, pisoary.

ostatni vybaveni tvoii rozvody vzduchotechniky.

technologie pivovaru (pozn.: technologie pivovaru je ocenéna samostatnym znaleckym posudkem
¢.555-16, ktery vyhotovil Ing. Petr Hajtmar, CSc., v Brné dne 6.srpna 2016.)

Staii a technicky stav:

Dle sdéleni a poskytnutych podkladi soucasna stavba vznikla prestavbou rodinného domu s
nebytovymi prostory (prodejna v 1.NP a byt ve 2.NP), ktery pochazel z roku 1935. V letech 2011 az
2013 byla na zakladé Dodate¢ného povoleni stavby ¢.j. MMZL 22155/2012, ze dne 22.9.2012
provedena kompletni pfestavba piivodniho rodinného domu do souc¢asné podoby restaurace s malym
pivovarem. Ke dni ocenéni je stavba az na par drobnosti stavebné dokoncena (chybi findlni naslapna
vrstva na terase ve 2.NP, zdbradli terasy, svétla v salonku ve 2.NP, plynovy kotel, umyvadla
v kuchyni, ¢asti technologie pivovaru). Ve skladech (ptuvodni ¢ast 1.NP) je obvodové zdilo cca 1 m
nad podlahou lokalné poskozeno od zateceni nebo od vzlinajici zemni vlhkosti. Soucasny stavebné
technicky stav je velmi dobry. Opotiebeni je stanoveno odbornym odhadem na 30%.

Zastavéné plochy a vySky podlaZi

. Zastavéna. Konstr. vySka
Nazev

plocha
1.PP 161,26 m* 2,40 m
Vycet mistnosti:
suterén 115,00 m* 0,50 57,50 m*
Uzitn4 plocha celkem: 57,50 m?
1.NP 431,01 m? 4,30 m
Vycet mistnosti:
piizemi 325,00 m? 1,00 325,00 m*
Uzitn4 plocha celkem: 325,00 m?
2.NP 159,88 m* 3,60 m
Vycet mistnosti:
patro 121,00 m? 1,00 121,00 m?
Uzitn4 plocha celkem: 121,00 m?

Poznamka: do uzitnych podlahovych ploch nejsou dle metodiky CBA zahrnuty podlahové plochy
horizontdlnich a vertikalnich komunikacnich prostor (schodiste, chodby)

Obestavény prostor (informativné)
Vypocet jednotlivych vymér

Nazev Obestavény prostor [m°]
1.PP (13,50*10,65+9,45*1,85)*(2,40) = 387,02 m’
1.NP (13,50*%10,65+1,50*12,50)*(4,30)+(22,05*7,43+7 = 1786,21 m®



,00%14,95)*(4,05)

2.NP (13,50*10,65+8,05*2,00)*(3,60) = 575,55 m*
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastfeseni)
Nazev Typ Ol::_sot:t‘;ny
1.pP 387,02 m’
1.NP 1786,21 m’
2.NP 575,55 m*
Obestaveény prostor - celkem: 2 748,78 m°
Ocenéni

Zastavéna plocha (ZP) [m?] 431

Uzitna plocha (UP) [m?] 504

Obestavény prostor (OP) [m?] 2 748,78

Jednotkova cena (JC) [K&/m®] 5735

Rozestavénost % 100,00

Upravena cena (RC) [K&/m®] 5735

Reproduk¢ni hodnota [K¢] 15764 228

(RC * OP)

Opotiebeni % 30,00

Vécna hodnota (VH) [K¢] 11 034 960

2. Ocenéni pozemkii

2.1 Pozemky

Porovnavaci metoda

Zikladni popis ocefiovanych pozemki

Jedna se o pozemky:

- parc.C. St. 2793, zastavéna plocha a naddvoii o vymeéte 333 m?
- parc.€. 3079/1, zahrada o vyméte 768 m?

- parc.€. 3079/6, zahrada o vyméie 376 m?

Pozemky jsou rovinaté, uceleného prfiblizné lichobéZnikového tvaru a Ize je napojit na veskeré
inZenyrské sité. Pozemky jsou z ¢asti zastavéné stavbou €.p. 2728. Nezastavéna Cast je vyuzivana
jako travnaté a zpevnéné manipulacni a parkovaci plochy. Souc¢asti pozemku nejsou trvalé porosty.

Ke dni ocenéni ma Statutarni mésto Zlin platnou cenovou mapu stavebnich pozemki ¢.11 platnou od
1.4.2013. Pozemky jsou v cenové mapé ocenény castkou 1500,-K¢&/m?. Vzhledem k Vyvoji cen
pozemku neodpovida cena v cenové mapé obvyklym cenam v dané lokalité a ¢ase. V dané oceniované
lokalité nedoslo ke mné zndmym realizovanym prodejim pozemkl o porovnatelné vyméte a druhu
uziti, proto jsem danou lokalitu porovnaval s databdzi a informacemi od lokélnich realitnich
kancelafi. Z takto ziskanych informaci vyplyva, ze cena stavebnich pozemkl se v dané lokalité
pohybuje v rozmezi 1.800,- az 3000,- K&/m? Vzhledem k poloze, vyméie a funkénimu vyuziti
navrhuji obvyklou hodnotu stavebnich pozemkli ve spodnim pasmu daného rozpéti, tj. na 2000,-
Ké&/m? .

Tuto cenu povazuji v misté a Case za obvyklou i s pfihlédnutim k umisténi, zainvestovanosti a
pfedev§im moznému funkénimu vyuziti.



Jedna se vSak o pozemek zastavény stavbou a tudiz samostatn¢ neobchodovatelny.

Druh pozemku Vymeéra Jednotkova cena Celkova cena
[m?] [ K&/m? ] pozemku [K¢]
Pozemky celkem 1477 2 000,00 2 954 000
Celkova vyméra pozemku 1477 Hodnota celkem 2 954 000

3. Vynosové ocenéni

Definice : Vynosova hodnota (téZ kapitalizovana mira zisku) je jistina, kterou je nutno pfi stanovené
urokové sazbé€ uloZit, aby uroky z této jistiny byly stejné jako ¢isty vynos z nemovitosti.

Zjisti se z dosazeného (resp. pfi dobrém hospodateni v daném misté a Case dosazitelného) rocniho
najemného, snizeného o ro¢ni naklady na provoz.

3.1 Budova s pozemky

Uvodem:

Vynosové ocenovani je jednou ze standardnich metod zjistovani odhadu obvyklé ceny, resp. trzni
ceny, mezinarodné uznavanou a pouzivanou.

Vynosovd hodnota vyjadiuje schopnost nemovitosti vytvaret vynos. Dosahovany vynos je pak
charakteristikou uzitkovosti.

Pro stanoveni vynosové hodnoty je zvolen propocet zptisobem piimé kapitalizace stabilizovaného
trvale dosazitelného roéniho vynosu podle vyrazu:

stabilizovany vynos x 100 (%)
vynosova hodnota = --------------=--mmmmeoeeoo-
urok. mira kapitalizace (%)

Obecné k metodice ohodnoceni:

Pti kapitalizaci trvale dosazitelného ro¢niho vynosu, je mozné si zjednodusené predstavit vynosovou
hodnotu nemovitosti jako jistinu, ze které pii ulozeni do penézniho tstavu, budou troky stejné jako
ro¢ni vynos nemovitosti.

Je dulezité si uvédomit, Ze vynos, a z né¢j odvozenou vynosovou hodnotu nemovitosti, neni mozné
povazZovat za hodnotou fixni a je nutné ji aktualizovat v ndvaznosti na zmény podstatnych vstupd, tj.
predevsim vysi urokové miry kapitalizace, vyvoj urovné ndjemného, cen stavebnich praci, nakladi na
spravu a udrZbu.

Je tedy nutné vzit tuto flexibilitu ohodnoceni nemovitosti vynosovou metodou v uvahu, a povazovat
ji za jeden z podkladli odhadu obvyklé (trzni) ceny.

Zavedené predpoklady, uvodni informace:

Vychazi se z pfedpokladu, Ze majitel nemovitost pronajima za ucelem dosazeni trvale od¢erpatelného
vynosu.

Vynos je stanoven jako rozdil pfijml z najemného a vydajl, resp. nakladii vynaloZenych z titulu
vlastnictvi, provozovani a pronajimani objektu.

Vynosova hodnota vyjadtuje tzv."véEnou rentu" nemovitosti (staveb 1 pozemkil). Zastavbou se totiz
ze stavby a z pozemku stdva technickd a ekonomickéd jednotka. Vyuziti a vynosova hodnota
zastavéného pozemku je déna vyuzitim a vynosovou hodnotou stavby.

Pro vyjadfeni "véEné renty" je nutné v ndkladech uvazovat s vytvafenim rezervy na obnovu stavby

tak, aby byl "stfddan" kapitdl na rekonstrukce a modernizace prodluzujici zivotnost budov
(obnovovaci investice), nebo na vybudovani stavby nové po skoncenti jeji zivotnosti.



Urokova mira kapitalizace:

Volba, resp. kalkulace urokové miry kapitalizace je dulezitym faktorem pii vypoctu vynosové
hodnoty nemovitosti. Lze ji odvodit z mozného prumérného ziroceni penéz na kapitalovém trhu, tj. z
alternativniho zpusobu investovani. Vychdzi se pifi tom z primérného bezrizikového, resp. mélo
rizikového zuroceni penéz na kapitdlovém trhu (Statni dluhopisy, dlouhodobé dluhopisy Evropskeé
investicni banky, hypotééni zastavni listy apod.), které se s ptihlédnutim k druhu nemovitosti,
zpusobu vyuziti a k situaci na trhu s nemovitostmi zvysi o miru rizika pfi nakupu konkrétni
nemovitosti.

Protoze to jiz na$ trh s nemovitostmi umoziuje (nemovitosti se nabizi soucasn¢ k prondjmu nebo ke
koupi), doporucujeme urokovou miru kapitalizace odvozenou z kapitalového trhu korigovat ptimou
analyzou trhu s nemovitostmi, tj. redlnym ocekévanim investorti na tomto trhu. Takto stanovena
urokova mira kapitalizace piedstavuje tedy vynos urcitého typu nemovitosti vztazeny k jejich trznim
cenam.

Jako redlnou urokovou miru kapitalizace doporucujeme na zaklad¢ shora uvedeného, uvazovat pro
bézné nemovitosti v obdobi od 1.1.2016 do 31.12.2016 v rozpéti 6.0 - 12.0 %.

Néjemné pro vypocet vynosii:

Pro zjisténi odCerpatelného vynosu je zjisténi a stanoveni ndjemného podstatnou otazkou.

Zdrojem pfijmu pro stanoveni vynosu z nemovitosti je pouze "Cisté najemné" (zakladni ndjemné),
bez uhrad za plnéni a sluzby spojené s uzivanim tj. napt. za:

- teplo a teplou vodu,

- vodné a sto¢né,

- elektrickou energii,

- vykony spoju,

- ptipadné dalsi sluzby sjednané individualné,

- vybaveni bytu,

- a pod.

Uvedené ndklady hrazené mimo najemné se nepodili na tvorbé vynosu.

Vzhledem k ucelu, pro ktery je hodnoceni provadéno, to jest pro odhad obvyklé ceny, resp. trzni
ceny, je pro objektivni vyjadieni vynosové hodnoty nutné uvazovat s njjemnym stanovenym v relaci
odpovidajici soucasné nabidce a poptavce na trhu, lokalité a kvalité pronajimané nemovitosti.

Na pronajem nebytovych prostor v budové €.p. 2728 neni dle sd€leni uzaviena zZadnd ndjemni
smlouva. Ke dni ocenéni je nemovitost volna, nezkolaudovana, nevyuzivana. Naklady na dokonceni
drobnych nedodélkli na nemovitosti a uvedeni do pronajimatelného stavu odhaduji odbornym
odhadem na 200.000,-K¢.

Pro dal$i vypocet je pocitdno se simulovanym n4jmem ve vSech pronajimatelnych prostorach
nemovitosti, vyuzivanych pro restauracni ¢innost (variantné pro obchod, 1ékarna, kancelére, atd.)

Jako podklady byly pouzity udaje z vlastni databaze, informace z nabidek z internetovych stranek.

Na zakladé¢ Setieni v dané lokalité a s ohledem na vyvoj cen prondjmu lze ptedpokladat optimalni vysi
obvyklého najemného, s pfihlédnutim k rozsahu ploch ale i technickému stavu objektu, v hladiné
2.800,- K&/m“/rok za podlahovou plochu v 1.NP, v hlading 2.000,-K&m?/rok za podlahovou plochu v
2.NP a 500,-K¢&/m?/rok za skladovaci plochy v 1.PP. VySe tohoto ptedpokladané¢ho obvyklého
najemného pro danou oblast a kvalitu prostoru odpovida redlnému stavu.

Pro stanoveni vySe najemného byly pouzity nasledujici podklady:

- realitni inzerce na serveru www.sreality.cz

- vlastni databaze odhadce a spolupracujicich odhadct
Ro¢ni vydaje (naklady):
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- vynaloZené z titulu vlastnictvi, provozovani a pronajimani budovy, jsou stanoveny odbornym
srovnanim a odhadem a obsahuji (dan z nemovitosti, roni pojistné, opravy a udrzbu, spravu
nemovitosti).

Pi‘ehled pronajimanych plocha a jejich vynosu

¢. plocha - ucel podlazi podlah. najem najem najem mira
plocha kapit.
[m?]  [K&/m?%/rok] [K&/mesic] [K&/rok] [%]
1.Skladovaci 1.PP 115 500 4792 57500 10,00
prostory

2.Provozni prostory 1.NP 325 2 800 75 833 910 000 8,50

3.Provozni prostory 2.NP 121 2 000 20 167 242 000 9,00
Celkovy vynos za rok: 1209 500

Vypocet hodnoty vynosovym zptisobem

Podlahova plocha PP m? 561
Reprodukéni cena RC K¢ 15 764 228
Vynosy (za rok)
Dosazitelné roéni ndjemné za m* Nj K&/(m? rok) 2 156
Dosazitelné hrubé ro¢ni najemné Nj * PP Ké&/rok 1209 500
Dosazitelné procento pronajimatelnosti % 90 %
Upravené vynosy celkem Nh Ké&/rok 1 088 550
Naklady (za rok)
Odborny odhad naklada 25,00 % * Nh  K¢&/rok 272 138
Naklady celkem \Y K¢/rok 272 138
Cisté ro¢ni najemné N=Nh-V K&/rok 816 412
Mira kapitalizace % 8,67
Konstantni vynos po neomezenou dobu - vé¢na renta Cv=N/i
Vynosova hodnota (bez odecteni ndkladl na uvedeni K¢ 9416 517
do pron. stavu)
Naklady na uvedeni do pronajimatelného stavu K¢ 200 000
Vynosova hodnota Cv K¢ 9216 517

4. Porovnavaci ocenéni

Definice : Srovnatelnou cenou rozumime obecné cenu véci stanovenou cenovym porovnanim s
obdobnymi, k datu ocenéni voln€ prodavanymi vécmi, na zadklad€ fady hledisek, jako napft.: druhu a
ucelu véci, koncepce a technickych parametrti, kvality provedeni, opravitelnosti apod.

4.1 Budova s pozemky
V principu se jedna o vyhodnoceni cen neddvno nabizenych nemovitosti na trhu realit, nebo nedavno
uskute¢nénych prodejit nemovitosti srovnatelnych svym charakterem, velikosti a lokalitou.

Nepredpoklada se, ze s ohledem na stavajici trh s nemovitostmi a pohyb cen jednotlivych typt
nemovitosti, Ze uskute¢néné prodeje a vyhodnocované prodeje by mely byt starsi nez 1 rok. To proto,
ze se predpoklada, Ze za delsi dobu udaje ztratily svoji vypovidaci schopnost.

Toto srovnani se provadi na zékladé vlastniho prizkumu trhu nemovitosti, vyhodnocenim udaji z
denniho i odborného tisku, vyvések realitnich kanceléii, sledovanim aukci a drazeb, konzultacemi s
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realitnimi kancelafemi a spravci nemovitosti.

Zavérem tohoto Setieni je odhadovana prodejni cena, realizovatelnd na 6-ti mésicni
zprostifedkovatelskou smlouvu, se zohlednénim soucasné situace na trhu a pro srovnatelné
nemovitosti.

Po nemovitostech uvedeného typu, tj. komeré¢ni objekt (restaurace, prodejna, atd.), uvedené
velikosti, vybaventi, resp. zjis§ténému technickému stavu, v dané lokalité, u srovnatelnych nemovitosti
nabidka mirné pifevySuje poptavku. Presto s prihlédnutim k technickému stavu, velikosti
nemovitosti, poloze a k mozZnosti viceti¢elového komeréniho vyuZiti, jsem nazoru, Ze ocefiovana
nemovitost je v souc¢asné dobé prumérné obchodovatelna.

Ocenovana nemovita véc

Uzitna plocha: 503,50 m*
Obestavény prostor: 274878 m
Zastavéna plocha: 431,01 m?
Plocha pozemku: 1 477,00 m?

Srovnatelné nemovité véci

Nazev: ¢.1

Nabizime k prodeji zavedenou restauraci a bar, lokalita Zlin - Jizni Svahy. Uzitnd plocha 550m2.
Nemovitost je nabizena vcetné vybaveni. Dispozice jsou rozdéleny do dvou podlazi. V prvnim
podlazi je restaurace, herni kout (automaty), zdzemi (sklady, kuchyné, toalety, atd..). Ve druhém
podlazi je samostatny salonek s kapacitou 60 hostl (vhodné zejména pro firemni akce, oslavy, svatby,
atd..), soucasti salonku je samostatny bar, zdzemi, toalety, vytah (pro kuchyn) a kancelaf. Nemovitost
je dlouhodobé pronajata. Vice informaci Vam zasleme na telefonu nebo emailu. Prohlidky mozné po
predchozi dohodé.

Lokalita Zlin
Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny 0,90

K2 Velikosti objektu 1,00

K3 Poloha 1,05

K4 Provedeni a vybaveni 1,05

K5 Celkovy stav 1,05

K6 Vliv pozemku 1,00

K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 1,00
Zdroj:www.sreality.cz
Zduvodnéni koeficientu K: Celkovy koef. Upravena jz- cena
Redukce pramene ceny - inzerce; Velikosti objektu - obdobna; Ke K¢/m
Poloha - nepatrné horsi; Provedeni a vybaveni - nepatrné lepsi; 1,04 18924
Celkovy stav - nepatrné lepsi; Vliv pozemku - informace neni
uvedena; Uvaha zpracovatele ocenéni - obdobna komer¢ni
nemovitost;

Uzitna plocha Vyméra pozemku. Celkova cena Jednotkova cena
550,00 m’ 0m’ 9 990 000 K& 18 164 K¢&/m®

Nazev: ¢.2

Nabizime k prodeji administrativni nemovitost s vyrobnim prostorem ve Zling, lokalita Ptiluky pfimo
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hlavni silnice 1/49. Vhodné pro sidlo firmy, vyborna poloha piimo u hlavni cesty, kousek od centra
mésta. Bezproblémové parkovani na vlastnim pozemku o vymeéte 359m2 pro nékolik aut + moznost
parkovani na obecnim pozemku, ktery je v ndjmu na dobu neurcitou. Nemovitost je samostatné stojici
z.pl. 373m2, celkova podlahova plocha 737m2 nabizi klimatizované reprezentativni kancelarské
prostory, o vyméte od 21m2 do 78m2. V Ptfizemi jsou vyrobni prostory, na kazdém patie kuchyné¢ a
socialni zafizeni. Nemovitost ma vlastni kotelnu s novym kotlem, tklidovou mistnost, zabezpecovaci
zafizeni, bezdratové ptipojeni k internetu. Momentaln¢ je nemovitost pronajata za velmi vyhodnych
podminek.

Lokalita Pekarenska, Zlin - Piiluky
Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny 0,90
K2 Velikosti objektu 1,02
K3 Poloha 1,00
K4 Provedeni a vybaveni 1,05
K5 Celkovy stav 1,00
K6 Vliv pozemku 1,00
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 1,00

Zdroj:http://www.sreality.cz/detail/prodej/komercni/kancelare/zlin-p
riluky-pekarenska/2904523100

Zdiivodnéni koeficientu K: Celkovy koef. Upravena j. cena

Redukce - - Velikosti obiektu - vatsi: Kc K&/m?
pramene ceny - inzerce; Velikosti objektu - vétsi;
Poloha - obdobna; Provedeni a vybaveni - nepatrné lepsi; 0,96 16479
Celkovy stav - obdobny; Vliv pozemku - obdobny; Uvaha
zpracovatele ocenéni - obdobna komeréni nemovitost;
UZitna plocha Vymeéra pozemku. Celkova cena Jednotkova cena
737,00 m* 732m° 12 600 000 K& 17 096 K&/m®

Nazev: ¢.3
Prodej velkého rodinného domu s komerénimi nemovitostmi s vyrobnimi a skladovacimi prostory ve
Zling, ulice Tfida Tomase Bati. Lokalita Pr§tné. Vhodné ke komerénimu vyuziti, vyborna poloha
piimo u hlavni cesty, kousek od centra mésta. Bezproblémové parkovani na pozemku pro nékolik aut
+ moznost rozsifeni. Celkovy pozemek je 1012m2, na kterém se nachdzi rodinny diim o 2 bytovych
jednotkach 3+1 s dalsi moznosti vyuziti pudy. Dim je cely podsklepeny, Bytova jednotka v 1.NP je
po rekonstrukci, 2.NP spiSe v pivodnim stavu. K domu nalezi ptistavba, kde v 1.NP se nachazi
byvalé vyrobni prostory, kancelare, skladovaci prostory, Satny a socidlni zafizeni. V 2NP jsou 2
bytové jednotky o dispozici 2+1. Kazda bytova jednotka ma vlastni plynovy kotel. Diim je pfistupny
ze dvou ulic. Vice info v RK. Prohlidka je mozna kdykoliv po pfedchozi domluvé. Vyfizujeme
veskeré financovani a kompletni realitni servis.

Lokalita Zlin - Pr§tné, okres Zlin

Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny 0,90
K2 Velikosti objektu 1,00
K3 Poloha 1,00
K4 Provedeni a vybaveni 1,15
K5 Celkovy stav 1,15
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K6 Vliv pozemku 0,98

K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 0,98
Zdroj:www.sreality.cz
Zduavodnéni koeficientu K.: Celkovy koef. Upravena j. cena
Redukce pramene ceny - inzerce; Velikosti objektu - obdobna; Kc Ké/m’
Poloha - obdobna; Provedeni a vybaveni - horsi; Celkovy stav - 1,14 15051
horsi; Vliv pozemku - lepsi; Uvaha zpracovatele ocenéni -
kombinace bydleni a podnikani;

Uzitna plocha Vymeéra pozemku. Celkova cena Jednotkova cena
600,00 m° 1012 m? 7 900 000 K& 13 167 K&/m”

Nazev: ¢.4

Ptizemni objekt obcanské vybavenosti (prodejny) s plochou stfechou Parkovani na méstskych
pozemcich. Napojeno na vesker¢ IS.

Lokalita Zlin, Pfiluky, ul. Dfevnicka
Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny 1,00
K2 Velikosti objektu 1,02
K3 Poloha 1,00
K4 Provedeni a vybaveni 1,20
K5 Celkovy stav 1,15
K6 Vliv pozemku 1,05
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 1,00

Zdroj:Databaze spolupracujicich znalci
Zdivodnéni koeficientu K.: Celkovy koef. Upravena j. cena

¥/ 2
Redukce pramene ceny - prodej 03/2015; Velikosti objektu - Kc K¢/m
vétsi; Poloha - obdobna; Provedeni a vybaveni - horsi; Celkovy 1,48 23 606
stav - horsi; V1iv pozemku - hor$i pouze pod budovou; Uvaha
zpracovatele ocenéni - obdobna komeréni nemovitost;
UZitna plocha Vymeéra pozemku. Celkova cena Jednotkova cena
720,00 m* 903 m 11 500 000 K& 15 972 K¢/m®

Nazev: ¢.5
K prodeji je dam v centru mésta , ve které se nachazi Squashova hala se zazemim a bytem. Budova je
samostatné stojici, v pfizemi se nachazi hala na Squash - dva hraci kurty, technické zazemi, bar,
sprchy, Satny pro muze a zeny, kancelat, sklad, bezbariérové WC.V patie domu se nachazi byt - 3+1
s terasou. Byt ma prosklenou halu, ze které je mozno sledovat déni na kurtech, samostatny obyvaci
pokoj s krbem, kuchyni priichozi do loznice a détského pokoje, WC a koupelnu - z pokoju vstup na
terasu. Nemovitost je rozdélena na dvé samostatné jednotky na nebytovy prostor 376 m® a byt 141
m2, které maji samostatné vstupy. Diim lze vyuzit - pfizemi vybudovat bazén, détské centrum,
soukromé matetska Skola,t€locvicna, posilovna, vrchni patro penzion - kratkodobé nadstandardni
bydleni, nebo sidlo firmy s TOP zazemim apod. Celkova vyméra pozemku je 300 m2, s méstem je
uzaviena smlouva na bezplatné uzivani okolnich pozemkli za ucelem parkovani soukromého a
parkovani klientli a zahrady pted domem.
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Lokalita Zlin, ul. Kvitkova
Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny 1,00

K2 Velikosti objektu 1,00

K3 Poloha 1,00

K4 Provedeni a vybaveni 1,00

K5 Celkovy stav 1,10

K6 Vliv pozemku 1,05

K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 1,00
Zdroj: Vlastni databaze KS V-15325/2015
Zdivodnéni koeficientu K.: Celkovy koef. Upravena jz' cena
Redukce pramene ceny - realizovany prodej 12/2015; Kc K¢/m
Velikosti objektu - obdobna; Poloha - obdobna; Provedeni a 1,16 14075
vybaveni - obdobné; Celkovy stav - nepatrng horsi; Vliv
pozemku - horsi, pouze pod budovou; Uvaha zpracovatele
ocenéni - obdobna komeréni nemovitost;

Uzitna plocha Vyméra pozemku. Celkova cena Jednotkova cena
517,00 m° 300 m? 6 300 000 K& 12 186 K&/m”

Pozn.: koeficienty vyjadiuji predpokladany cenovy vztah mezi ocenovanou a srovnatelnou
nemovitosti. Jevi-li se v daném kritériu OCENOVANA nemovitost cenové LEPSI, je koeficient vétsi
nez 1. Jevi-li se OCENOVANA HORSI je mensi nez 1. Za vychozi cenu pro vypocet se bere cena
srovnatelné nemovitosti.

Oduvodnéni srovnavaci metody

Pro ocenéni danych nemovitych véci je pouZita metoda porovnani na zakladé standardni jednotkové
trzni ceny SJTC. Princip metody spocivd v tom, Ze z databaze znalce o realizovanych resp.
inzerovanych prodejich podobnych nemovitosti je odvozena jednotkova trzni cena (napf. za m?
uzitné plochy, m? zastavéné plochy vSech podlazi, atd.). Tato jednotkové cena, ziskana néaslednym
statistickym vyhodnocenim jako primérnd, minimalni a maximalni, je potom pfepoctena na
jednotkovou cenu objektu; po vynasobeni vymeérou objektu je potom ziskédna jeho porovnavaci
hodnota.

Dle znalosti realitniho trhu i dané lokality je nutno uvaZovat se skutecnosti, Ze inzerované ceny
nejsou obvykle kone¢nou kupni cenou a bézné dochazi k poskytnuti slevy ze strany prodavajicich
fadove 5 az 20%. Ve vyjimecnych piipadech i vice. Véci nemovité pii horni hranici cenového rozpéti
jsou neuspesné inzerovany déle jak 0.5 roku, obvykle cena zahrnuje movité vybaveni, provizi
zprostiedkovatele nebo je ur€ena k jednédni, coz samo o sobé sv€d¢i o neadekvatnosti poZadované
kupni ceny. Po korekci cen srovnavacich véci nemovitych a prepoctu na uzitnou plochu Ize pro celek
uvazovat jako realn& dosazitelné upravené jednotkové ceny v intervalech 14.075,-K&/m’ az
23.606,-K¢&/m”.

Vypocet porovnavaci hodnoty na zakladé uzitné plochy

Minimalni jednotkové porovnavaci cena 14 075 K&/m?
Primérna jednotkova porovnévaci cena 17 627 K&/m?
Maximalni jednotkové porovnavaci cena 23 606 K&/m?
Stanovena jednotkova porovnavaci cena 17 627 K¢&/m?
Celkova uzitna plocha ocefiované nemovité veci 503,50 m?
Vysledna porovnavaci hodnota 8 875 195 K¢
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REKAPITULACE OCENENI

1. Ocenéni staveb nakladovou metodou

1.1 Budova¢.p. 2728 11 034 960,00 K¢
2. Ocenéni pozemkii

2.1 Pozemky 2 954 000,00 K¢
3. Vynosové ocenéni

3.1 Budova s pozemky 9216 520,00 K¢
4. Porovnavaci ocenéni

4.1 Budova s pozemky 8 875 200,00 K¢

Porovnévaci hodnota 8 875 195 K¢
Vynosova hodnota 9216517K¢
Vécna hodnota 13 988 960 K¢
Hodnota pozemku 2 954 000 K¢
Obvykla cena 9 000 000 K¢

zpracovano programem NEMExpress AC, verze: 3.5.5

*pozn.: obvykld cena je stanovena za nemovité véci bez technologie pivovaru. Technologie byla
ocenena samostatnym posudkem ¢.555-16, ktery vyhotovil Ing. Petr Hajtmar, CSc., v Brné dne 6.srpna
2016. Cena technologie pivovaru ¢ini 2.389.472,-K¢ vé. DPH (Kopie viz. priloha ¢.5-ZP ¢. 555-16, origindl
Jje ulozen u objednatele posudku spolecnosti GAUTE, a.s.).*™

| Cena technologie pivovaru 2 389 472 K¢& |

Komentar ke stanoveni vysledné ceny

Pro stanoveni odhadu obvyklé ceny (trzni hodnoty) se vychazelo z obecné uzivanych metod, tj.
metody nakladové, vynosové a porovnavaci.

Vécna hodnota nezobrazuje redlnou hodnotu nemovitosti na trhu v disledku odlisného vyvoje
pofizovacich a trznich hodnot jednotlivych vstupnich titulti. Metoda vyjadiuje staticky pohled na
hodnotu majetku. Tato metoda je zde uvedena pouze jako podptlirnd, s informativnim vyznamem pro
pfipadné pojisténi nemovitosti.

Vynosova metoda odrazi uréity pohled investora, ktery na svou investici pohlizi z hlediska
budoucich vynost. Investor porovnava vynosnost investice z hlediska ¢asu s jinymi alternativnimi
moZznostmi pro investovani.

Porovnavaci hodnota v tomto piipad¢ nejredlnéji zobrazuje prodejni hodnotu nemovitosti, kdy
vychdzi z aktudlniho stavu na trhu a vztahuje se ke konkrétni lokalité.

ProtoZe kazda metoda ma své klady a zapory, je nutno pfed odhadem obvyklé ceny provést analyzu
trhu a trznich podminek v rozsahu moznych informaci. Pro konkrétni majetek byl proveden
nasledujici rozbor:

Silné stranky majetku:

- velmi dobry stavebné technicky stav, velmi dobréa poloha vzhledem k moZznému vyuziti, komeréné
vyuzitelna nemovitost, dostate¢né parkovaci zazemi.

Slabé stranky majetku:

- nezkolaudovana stavba, poloha v zaplavové zoné ¢€.3, 3 roky volna nevyuzivand nemovitost,
naklady na uvedeni do provozuschopného stavu.
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[Zavér |

Pro navrzeni vysledné obvyklé hodnoty nemovitych véci byla pouzita srovnavaci metoda ocenéni.
Vzhledem k charakteru ocenovanych nemovitosti a pouzitym vstupnim tdajim tato metoda nejlépe
popisuje jejich hodnotu.

Vzhledem k stavebné¢ technickému stavu, velikosti a funkénimu vyuZziti nemovitosti, investi¢énim
moznostem Vv daném regionu, potencidlnim konkurenénim objektim, zohlednénim vySe
zminovanych ostatnich rizik a situaci na trhu v oblasti obdobnych realit navrhuji:

Obvyklou cenu nemovitych véci - pozemku parc.c¢. St. 2793 jehozZ soucasti je budova ¢.p. 2728 a
pozemki parc.¢. 3079/1, parc.€. 3079/6 vietné vSech soucasti technologii malého pivovaru a
prislusenstvi v k.u. Zlin, obec Zlin, okres Zlin, k datu ocenéni 7.8.2016, po zaokrouhleni na:

11 400 000,- K¢&

Slovy: jedendctmiliontctyfistatisic korun ¢eskych

Ocenéni je v souladu s Mezinarodnimi ocefiovacimi standardy, schvalenymi v roce 2004
Mezinarodnim vyborem pro normy oceniovani aktiv (IVSC), zejména se standardy IVS 1 Ocenovani
na zéklad¢ trzni hodnoty a IVS 4 Ocenovani pro zaruky puajcek, hypotéky a dluhopisy. Je
zpracovano v souladu s definici "obvyklé ceny" uvedené v § 2, odst. 1 zakona ¢.151/1997 Sb., o
oceflovani majetku a o zmeén¢ nekterych zakoni (zakon o oceniovani majetku), ktera je citovana v
Uvodu.

ProhlaSuji, Ze p¥i provedeni znaleckého posudku jsem osobou nezavislou.

Ve Velaticich 7.8.2016

Ing. Tomas Volek

Velatice 214

664 05 Velatice

telefon: +420 724 256 828

e-mail: volek@odhady-posudky.cz

Znalecka Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského
dolozka: soudu v Ostravé ze dne 12.10.1999, ¢.j. Spr. 2895/99 pro zakladni obor
ekonomika, odvétvi ceny a odhady, se zvlastni specializaci pro odhady
nemovitosti a pro zakladni obor stavebnictvi, odvétvi stavby obytné a
pramyslové.

Znalecky posudek byl zapsan pod poft. €. 1856-71/16 znaleckého deniku.
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LV

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 07.06.2016 12:55:02

ve smyslu § 9 zék. ¢. 365/2000 Sb., ve znéni pozdéjsich predpisu.
Obec: 585068 2lin
6846

List vlastnictvi:

€mi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych radach

piistupem do katastru nemovitostl pro tcel ovéreni vystupu z informaéniho systému verejné spravy

(St. = stavebni parcela)

A Vlastnik, jiny opravnény Identifikdtor Podil
Vlastnické pravo
Cechmanek Roman, Valy I 5321, 76001 Zlin 710302/3147

B Nemovitosti

Pozemky
Parcela Vyméra[m2] Druh pozemku Zpisob vyuZiti Zplisob ochrany
St. 2793 333 zastavéna plocha a pam. zbéna - budova,
nadvori pozemek v pamatkové
zéné
Souddsti je stavba: 2Zlin, &.p. 2728, rod.dum
Stavba stoji na pozemku p.&.: St. 2793
3079/1 768 zahrada pam. zdéna - budova,
pozemek v pamatkové
zéné, zemédélsky
pudni fond
3079/6 376 zahrada pam. zbéna - budova,
pozemek v pamatkové
zéné, zemédélsky
pudni fond
Stavby
Typ stavby

Cést obce, &. budovy

Zplsob vyuZiti Na parcele

Zpisob ochrany

Zlin, &.e. 1283 garaz st. 5101/7, LV 10001
Bl Jind prdva - Bez zapisu
(o} Omezeni vlastnického prdva

Typ vztahu
Oprdvnéni pro

Povinnost k

o zZastavni pravo smluvni

pohledavky do celkové vyse 13.560.000,- K&

budouci pohledavky do celkové vyse
PASSVILAN plus a.s., Horejsi 5626,
76001 zlin, RC/ICO: 25326406

Listina Smlouva o z¥izeni zastavniho prava podle obé.z.

13.560.000,- K& které vzniknou do 28.2.2026

Parcela: St. 2793 V-9085/2014-705
Parcela: 3079/1 V-9085/2014-705
Parcela: 3079/6 V-9085/2014-705

ze dne 29.03.2011. Pravni G&inky

vkladu prava ke dni 30.03.2011.

V-2299/2011-705

Listina Souhlasné prohlaseni o zménd osoby zastavniho véritele postoupenim pohledavky ze

dne 23.07.2014. Pravni G&inky zapisu ke dni 08.09.2014.

Zapis proveden dne

08.10.2014.
v-9085/2014-705
Pofadi k datu podle pravni Upravy &inné v dobé vzniku prava
© Zajisténi nemovitosti ve vécech trestnich
Parcela: St. 2793 2-2055/2015-705
Parcela: 3079/1 z-2055/2015-705

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondva statni spravu katastru nemovitosti CR

Katastralni tfad pro Zlinsky kraj, Katastrdlni pracovi3té& 2lin, kéd: 705.
strana 1
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 07.06.2016 12:55:02

Okres: C20724 Zlin Obec: 585068 Zlin
Kat.tzemi: 635561 Zlin List vlastnictvi: 6846
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych Fadach (St. = stavebni parcela)
Typ vztahu
Oprdvnéni pro Povinnost k
Parcela: 3079/6 Z-2055/2015-705
Stavba: 2Zlin, &.e. 1283 2-2055/2015-705

Listina Usneseni Policie Ceské republiky o zajisSténi nahradni hodnoty podle § 79f trestniho
fadu &.j. KRPZ-5172-381/TC-2014-150081-JB ze dne 27.03.2015. Pravni uéinky zapisu
ke dni 27.03.2015. Zapis proveden dne 22.04.2015.

2-2055/2015-705
Listina Vyrozuméni Policie Ceské republiky o pravni moci usneseni &.j. KRPZ-5172-421/TC-
2014-150081-JB. Pravni moc ke dni 25.06.2015. Pravni Géinky zapisu ke dni
17.07.2015. Zapis proveden dne 13.08.2015.

2-4453/2015-705
D Jiné zdpisy
Typ vztahu
Oprdvnéni pro Povinnost k
© DraZebni vyhlaska v ramci dal$i &innosti exekutora
povinny: Cechmanek Roman, r.&. 710302/3147
Parcela: St. 2793 Z2-4116/2015-705
Stavba: 2lin, &.e. 1283 Z-4116/2015-705
Parcela: 3079/6 2-4116/2015-705
Parcela: 3079/1 2-4116/2015-705 i

Listina ysneseni soudniho exekutora o nafizeni draZebniho jednani 189 DDR-2/2015 -2 vydané
soudnim exekutorem JUDr. et Mgr. Jifim Leskovjanem, LL.M. se sidlem ve Praze ze
dne 11.05.2015. Pravni G&inky zapisu ke dni 29.05.2015. Zapis proveden dne
25.06.2015; uloZeno na prac. Zlin

2-3482/2015-705

Plomby a upozornéni - Bez zapisu

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zapisu

Listina

© Kupni smlouva V11 2958/1995 KUPNI SMLOUVA ZE DNE 8.9.1995
PRAVNI UCINKY VKLADU KE DNI 19.9.1995.

POLVZ:4558/1995 2-12104558/1995-705
Pro: Cechmanek Roman, Valy I 5321, 76001 Zlin RC/ICO: 710302/3147

© Smlouva kupni ze dne 29.3.2011 a dodatek &. 1 ze dne 5.5.2011. Pravni uéinky vkladu prava
ke dni 13.05.2011.

V-3536/2011-705
Pro: Cechmanek Roman, Valy I 5321, 76001 Zlin RC/1C0: 710302/3147

F Vztah bonitovanych plané ekologickych jednotek (BPEJ) k parceldm

Parcela BPEJ Vyméra [m2]
3079/1 61450 38
65800 730

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykonava statni spravu katastru nemovitosti CR

Katastrdlni Ofad pro Zlinsky kraj, Katastr&lni pracovisté zlin, kéd: 705.
strana 2
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 07.06.2016 12:55:02

Okres: Cz20724 2lin Obec: 585068 2Zlin

.uzemi: 635561 Zlin List vlastnictvi: 6846

V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych fadach (St. = stavebni parcela)
3079/6 65800 376

kud je vyméra bonitnich dild parcel men$i neZ vyméra parcely, zbytek parcely neni bonitovin

Nemovitosti jsou v Gzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:
Katastralni urad pro Zlinsky kraj, Katastrélni pracovisté Zlin, kéd: 705.

Vyhotovil: Vyhotoveno: 07.06.2016 13:02:45
Cesky uFad zeméméricky a katastrdlni - SCD

Ovéruji pod poradovym &islem V 624/2016, Ze tato listina, ktera
vznikla prevedenim vystupu z informa&niho systému verejné
spravy z elektronické podoby do podoby listinné, skladajici
se z€.72T. listl, odpovidd vystupu z informa&niho systému
verejné spravy v elektronické podobé.

Zdefika Chalupovéa
notafskd tajemnice
povéfend notdfkou

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykonava statni spravu katastru nemovitostl CR
Katastralni ufad pro zlinsky kraj, Katastrdlni pracovisté zlin, kéd: 705.
strana 3

-21-






-23-



i

A B

N S ——

"

!

-24-



\ : .é’.—" - : o
8 :
D ) s
o) fi 7 ,\‘ bl ~
b & N y
e
T e e\ Illlll"l..'
j V“_\ ST
e Fries (g >
T S N\
z ) ’ A -
| chi

\ L/_“ﬂ"' < '% L]

L ;.ﬁ ‘. ,.‘- .gi : %;Zé;;/i:fgﬁ @ nesovo
< : 57 % o -‘;!?;jf;\-\j;:%:  nts

al Q] ?,"J-‘
L) i m L)
e Homonmy,.., .- R

-25-



Znalecky posudek ¢. 555-16 (kopie)

Znalec : Ing.Petr Hajtmar,CSc. Ke sp.zn. KSBR 29 INS 33609 /2013
Urbankova 8
62400 BRNO

Adresat : GAUTE as.

Lidicka 26, Brno

602 00 BRNO

ZNALECKY POSUDEKZE. 555-16

ke stanoveni obecné ceny dle zakona 26/2000 Sb. k zafizeni pivovaru umisténého v budové
na ulici 2. kvétna 2728 ve Zliné 1C:45477922

Pocet listii : 7

Pocet predanych vytiskii: 2
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Posudek vyzadan kym : GAUTE a.s., Lidicka 26, Brno, 602 00 BRNO

Ucel vyzadani posudku : stanoveni obecné ceny zailizeni pivovaru pro drazbu
majetku spolecné s nemovitosti

Datum vyzadani posudku : 12.7.2016
Termin vypracovani posudku : 10.8..2016

Doba, ke které je cena stanovena :  111Q/2016

METODIKA

predmeéty se ocenuji podle metodiky stanovené Zakladnim standardem ¢.VIII. Oba standardy
Jsou uvedeny v publikaci Doc.Ing. Albert Brada¢, DiSc., Ing. Pavel Krej¢ii, Ing. Alena Hallerova,
CSc.: Uiedni ocenovani majetku, CERM akademické nakladatelstvi Brno 2001,

ISBN 80-7204-213-0. Pro zjisténi obvyklé ceny je dilezitym elementem vypoctu tzv. zakladni
amortizace. Casto se da pouzit standardni tabulka pievzata z publikace Jan Ml¢och , Ocefiovani
podniku®, Linde Praha a.s., Praha 1, 1998, ISBN 80-7201-145-6, str. 71.

V zasadé jde o prepocitaci koeficienty, které berou v tvahu piedev$im stav opotiebeni
konkrétniho predmetu s prihlédnutim k jeho ocekavané celkové zivotnosti, tedy tzv. zakladni
amortizaci tohoto predmeétu, jenz muze byt piipadné dale zvysen nebo snizen o prirazku, resp.
srazku odrazejici technicky stav v dobé prohlidky vyjadienou v procentech. Obecné se pro tyto
ucely pouziva predepsana amortizacni stupnice.

K vysledné casové cené lze dospét jiz soucinem pofizovaci ceny, indexu inflace (cenovych
zmeén) a koeficientu amortizace s piipadnou upravou koeficientem technického stavu.
K obdobnym tdajiim o ¢asové cené je ale mozné dospét i ponekud komplikovanéjsi metodou,
o zavedeni dalsich dvou koeficientii odrazejicich fyzické a moralni zastarani predmeétu.
Nize uvedena metoda ocenéni obecné vychazi ze stavu predmeétu, jeho staii, porizovaci ceny a
stupné opotiebeni, poskozeni, resp. zachovalosti. Pii stanoveni ¢asové ceny se vychazi
z piislusnych piedpist a literatury uvedené v posudku a z vlastnich zkusenosti.

Pouzita metodika, prednasena Ustavem soudniho inzenyrstvi pii VUT Brno i Institutem
oceitovani majetku pii VSE v Praze, pracuje v obecné roviné zejména s nasledujicimi pojmy:

Zivotnost
Schopnost plnit pozadované funkce do dosazeni mezniho stavu pii stanoveném systému
predpokladané idrzby a oprav

K4 Koeficient technického stavu
Vyjadiuje stav v dobé ocenovani — na zakladé jeho prohlidky se stanovi prirazka (+PS) nebo
srazka (-PS) v procentech.

K5 Koeficient zakladni amortizace

Zohlednuje zakladni amortizaci, tj. snizeni technického Zivota predmeétu v procentech,
stanovenych podle amortizacnich stupnic nebo kiivek v zavislosti na staii nebo dobé
provozovani (ZAD) a poctu ,motohodin“ (ZAP). (Dle vzorce v metodice se jednda o
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matematicky vyraz (100 — ZA), kde ZA je =akladni amortizace v procentech vypoCtena jako
aritmeticky primér hodnot ZAD a ZAP.)

Porizovaci cena
Cena, za kterou byl predmét v dané dobe porizen.

Vychozi cena

Je v podstaté reprodukcni cenou, tj. cenou, kterou by bylo nutno vynalozit k poiizeni stejného,
piip. srovnatelného predmétu v dobé ocenovani. Byva ziskavana piepoctem historické
porizovaci ceny napt. z podnikové evidence indexem ristu cen K1 v prislusném oboru od data
oceneni.

K1 Index rustu cen

Indexy jsou periodicky vydavany Ceskym statistickym uiadem. Pokud neni pofizovaci cena
historicka vedend v dostupnych podkladech, stanovi se vychozi cena napr. srovnavaci metodou
— porovnanim s vyrobkem, ktery je v soucasnosti na trhu a s prihlédnutim k inovacnim zménam
daného zatizeni.

K2 Koeficient technického a technologického zastarani
Vyjadruje ohodnoceni vzhledem k inovacnim opatienim oproti véci, ktera je v soucasnosti na
trhu.

K3 Koeficient moralniho zastarani
Vyjadiuje ohodnoceni vzhledem k inovacnim opatienim oproti véci, ktera je v soucasnosti na
trhu.

Casova cena ke dni ocenéni

Cena je vypoctena tak, ze vychozi cena se vynasobi vypoctenou technickou hodnotou.
Vypocet byva pii znalosti vSech proménnych provadén v jednotlivych krocich, z nichz ten prvni
stanovuje tzv. vychozi neboli srovnatelnou cenu. Jeji objem byva sou¢inem pofizovaci ceny,
piislusného koeficientu cenovych vlivii — K1 - (v zésadé jde o promitnuti inflace do cen),
koeficientu fyzického (K2) a moralniho (K3) opotiebeni (zasadnim piedpokladem je zde
znalost staii posuzovaného predmétu; oba koeficienty jsou prifazovany obecné, nikoliv dle
stavu posuzovaného predmetu). Ve druhém kroku je stanovovana tzv. casova cena jakozto
soucin vychozi ceny, koeficientu technické hodnoty (K4) a koeficientu zakladni amortizace
(K5). Oba koeficienty jiz maji vazbu ke konkrétnimu posuzovanému predmeétu, pricemz prvni
z nich vyjadiuje technicky stav z hlediska konkrétniho opotiebeni ¢i poskozeni apod. (pouzivaji
se piirazky nebo srazky). Druhy koeficient odrazi dobu pouzivani a je aritmetickym prameérem
zakladni amortizace vychazejici ze staii predmeétu a zékladni amortizace vychazejici z intenzity
pouzivani (napi. pocet provoznich hodin).

Vypocet ¢asové ceny samostatnych movitych veéci a soubortt movitych véci je u jinych nez
silni¢nich vozidel v nasem piipadé proveden podle posledné pojednané metody jako soucin
celkem péti velicin: pofizovaci ceny, cenového indexu, koeficientu fyzického opotiebeni,
koeficientu moralniho opotiebeni a koeficientu zakladni amortizace. KP zohlediiuje prodejnost
predmeétu se zohlednénim mista a ¢asu prodeje.
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Tabulka pro stanoveni koeficientu K5 dle ocekavané zivotnosti

Rok N 10 15 20 25
1 0 80 85 90 %0
2 50 70 7 85 86
3 40 60 B 80 82
4 30 50 66 75 78
5 20 40 59 70 4
6 10 30 53 65 70
7 10 20 46 60 66
8 10 17 39 55 62
9 10 14 2 50 58
10 10 12 26 45 54
1n 10 10 2 40 50
12 10 10 19 35 46
13 10 10 16 30 42
14 10 10 13 27 38
15 10 10 1 26 34
16 10 10 10 25 30
17 10 10 10 24 29
18 10 10 10 23 28
19 10 10 10 2 7
20 10 10 10 21 26
21 10 10 10 20 25
2 10 10 10 18 24
23 10 10 10 16 23
24 10 10 10 14 2
25 10 10 10 12 21

26-30 10 10 10 10 20

31 avice 10 10 10 10 10
ILNALEZ

Popis:

Ocenovany soubor je zafizenim malého pivovaru, do odstaveni vroce 2013 byl
pouzivan, od vstupu do insolvence odstaven. Stroje byly bézné udrzované a osetiované. Jejich
stav odpovida staii a probéhu. Okamzity technicky stav jednotlivych polozek nebyl podrobné
zkouman, stroje byly ohledany pouze vizualné. Je tieba konstatovat, ze sestava pivovaru je
nekompletni, nékteré skupiny byly demontovany a nejsou k dispozici. Bez dokoupeni a celkové
repase je pivovar neprovozovatelny. K zaiizeni pivovaru nebyly znalci dodany, zadné doklady

ani jina dokumentace, idaje jsou uvedeny pouze z vyrobnich stitku.

Prohlidka zaiizeni pivovaru probehla dne 18.7.2016. v objektu je odpojena dodavka elektrické
energie, ohledani probéhlo bez moznosti overit funkénost strojnich komponent.
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Jednotlivé ocenované polozky:

1

v

10.

Blokova varna méd’ Pacovskeé strojirny a.s. 11001, r.v. 2011, v.¢.801002801
hmotnost 2200 kg

Chladi¢ mladiny

Plynovy vyrobnik horké pary Ditta Arturo Matti, model AB, r.v. 2011,v.¢. 4242

2ks konické NIRO-INOX s.r.0. typ CKT 1200, r.v. 2011, v.¢. 236,237 hmot.250
kg

1ks nadrz NIRO-INOX s.r.o. typ B610, r.v. 2011, v.¢. 234, hmotnost 160 kg

1ks kvasna kad’ NIRO-INOX s.r.o. typ B1340. r.v. 2011, v.¢. 233, hmotnost 300
kg

3ks kvasnych kadi NIRO-INOX s.r.o. typ $S2200, r.v. 2011, v.¢. 230-232,
hmot.280 kg

10 ks lezacky tank neizolovany NIRO-INOX s.r.o0. typ N 2100, r.v. 2011 v.¢. 220-
229 hmotnost 250kg

5 ks lezacky tank neizolovany NIRO-INOX s.r.o.typ N1150, v.¢.210-214,
hmot.190kg

Armatury, potrubi, hadice, izolace, 2 ¢erpadla Kaiser-Motoren GmBH, r.v. 2011,
v.C. 2631492, 2624651, montazni material
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ILPOSUDEK

K ocenéni jednotlivych polozek pivovaru byla pouzita vyse uvedena metodika,
koeficient technického stavu (K4) byl u strojli a jednotek mechanickych snizen o 30 az 40% dle
odhadovaného technického stavu, u nadrzi o 20%. Koeficient zivotnosti u vsech polozek byl
stanoven pro opotiebeni 5 let u zaiizeni s predpokladanou zivotnosti 15 let z platnych tabulek
a grafii. Vzhledem k tomu, Ze pivovar je nekompletni a zbyla technologie bude prodavana jako
celek pevné spojeny s nemovitosti, snizuji koeficient prodejnosti (KP) dle odbornych
zkusSenosti s prodeji pouzitych technologickych celkti v budovach na hodnotu 0,8.

K vypoctu obecné ceny byl pouzit vzorec :
OC = VC*KP*K1*K2*K3*K4*K5

Cislo | Nazev Rok Pofizovaci | KP | K1 K2 | K3 |[K4 | KS§ Obecna

poloz vyroby cena cena (0C)

ky K¢ K¢

1 Blokova varna 2011 1938500.- |1 1 1 1 0.8 | 0.59 | 868448,

2 Chladi¢ mladiny 2011 100850.- 1 1 1 1 0.6 [0.59 | 35700,

3 Vyrobnik horké pary 2011 380000.- 1 1 1 1 0.7 | 0.59 | 156940,

4 2ks konické typ CKT 1200 | 2011 318400.- 1 1 1 1 0.8 |0.59 |150280,-

) lks typ B610 2011 126000.- 1 1 1 1 0.8 | 0.59 594

70,-

6 1ks kvasna kad’ typ B1340 | 2011 63800.- 1 1 1 1 0.8 |0.59 |30110,-

7 3ks kvasnych kadi $2200 2011 308500.- 1 1 1 1 0.8 |0.59 | 145610,

8 10 ks lezacky tank N2100 | 2011 1446000.- |1 1 1 1 0.8 | 0.59 | 682510,

9 5 ks lezacky tank N1150 2011 555000.- 1 1 1 1 0.8 | 0.59 |261960,-

10 Armatury, potrubi, hadice. | 2011 262500.- 1 1 1 1 0.5 | 0.59 | 77440,
izolace, 2 Cerpadla
Kaiser.chlazeni
Soucet 5499550.- 2468468.,-
Cena pii prodeji celku 0.8 1974770,-

Ceny polozek jsou uvedeny bez DPH.

Cena piedmétné technologie pivovaru ¢ini 2.389.472,- K¢ véetné DPH
Slovy: Dva miliony tii sta osmdesat deveét tisic ¢tyii sta sedmdesat dvé koruny ceské

Jsem si védom nasledki podani védomé nepravdivého posudku.
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V Bmeé dne 6.srpna 2016 Ing. Petr Hajtmar.CSc
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