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Ve Velaticich, dne 9.8.2016 Ing. Tomas Volek



| NALEZ

Ocergni je provedeno "cenou obvyklou" ve smyslu definicauvedené v § 2, odst. 1 zdkona
¢.151/1997 Sb., o o@®vani majetku a o znéné nékterych zakoni (zakon o océovani
majetku):

Obvykla cena(trzni hodnota, obecna cena)

Dle zakona&. 151/1997 Sb., o otievani majetku - se praié@ly tohoto zakona rozumi cena, ktera by
byla dosaZenaipprodejich stejného, poipact obdobného majetku nebé poskytovani stejné nebo
obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzaemskdni oceéni. Fitom se zvazuji vSechny
okolnosti, které maji na cenu vliv, avSak do jejf@ se nepromitaji vlivy mini@dnych okolnosti
trhu, osobnich po#mi prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastniliby. Mimotradnymi
okolnostmi se rozusiji napriklad stav tist prodavajicino nebo kupujicihoggledky girodnich¢i
jinych kalamit. Osobnimi po#ny se rozuniji zejména vztahy majetkove, rodinné nebo jiné asob
vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni bbli se rozumi zvlastni hodnotéikjhdana
majetku nebo sluzbvyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykla cangadiuje hodnotu ¥ci a
urci se porovnanim.

Podle mezinarodnich otevacich standatdIVSC je definovanarzni hodnota - "odhadovana
¢astka, za kterou by ¢ghbyt majetek k datu oceéni sneénén v transakci bez osobnich viivmezi
dobrovolré kupujicim a dobrovokh prodavajicim po p&tném pfizkumu trhu, na &mz &astnici
jednaji informovag, rozvazei a bez natlaku."

Stanoveni trzni hodnoty

Trzni hodnota je stanovena podle dostupnych metmaé jsou reakn pouzitelné v satasnych
ekonomickych podminkach €R a nejlépe vystihujic séasnou hodnotu majetku. Ta je velmi
promenliva v ¢ase a je ovliiovana mnoha faktory, které se vyvijeji v obdobivaoje trzniho
hospodéstvi, stabilizace finami politiky a soukromého podnikani. Pouziti metodzisob
stanoveni trzni hodnoty je také ovlémi iCelem, pro ktery se trzni hodnota majetkutzjjé.

Ocereni je zpracovano k datu uvedenému na titulni straé. Jeho platnost je omezena faktory,
které mohou nastat po uvedeném datu a mohou mit vlina obvyklou cenu.

Na této zasad je vypracovano toto ocegni.

IZnalecky kol |

Piedmetem ocerini jsou nemovité &i zapsane na L¥. 15047 v k.. Progjov, ve vlastnictvi pana
Romanaechmanka. Jedna se o pozemek padd@.9/2 jehoz saiasti je budova ab vyb. bezxplie,
vSe \etrg soutasti a pislusenstvi.

Ukolem je zpracovat znalecky posudek o obvyklé,caBetrzni hodnéttéchto nemovitych ¥ci.
Ocereni je proveden@ro poteby véejné drazby dle zak. 26/2000 Sh. a to k datu vyhotoveni, tj. k
9.8.2016.

Izakladni pojmy a metody oceréni |
Pro odhad obvyklé ceny (trzni hodnoty) je hodnogeavadno jak v zahrarni, tak v nasi praxi v
zasad tremi zakladnimi metodami, které jsou pouzivanyangch modifikacich.

Struéna charakteristika téchto metod:

I. Ve vypcaitu je jako prvni metoda vygtenavécnd hodnota staveb Pro stanoveni &né
hodnoty je pouzito vyptiu ceny nakladovym Zgobem podle Cenovych ukazatele
stavebnictvi 2016 hitp://www.stavebnistandardy.cz/doc/ceny/thu_2ah@)h Tato metoda
je zde uvedena pouze jako pédpa, s informativnim vyznamem praipadné pojigini
nemovitosti.

[I. Ocergéni vynosovou hodnotou které je ¢ist¢ ekonomickym posouzenim, nezavislym na




nakladech na gtzeni nemovitosti. Na zakladcistého realsy dosazitelného najemného
Z nemovitosti v daném mista ¢ase, se zvazenim jeho vyvoje do budoucnosti, sectep
soutet vSech pedpokladanych budoucichiijjmt z nemovitosti, odurgenych (diskontovanych)
na sodasnou hodnotu. Vysledek reprezentigstku, kterou by byla¢ba ulozit do petzniho
Ustavu, aby budouci vynosy v jednotlivych leteclylsgejné, jako pedpokladanéisté @gijmy

Z nemovitosti.

[ll. Déale pro stanoveni obecné, obvyklé, trzni hodnasnovitosti volim v tomto konkrétnim
piipadt metodu srovnavaci(porovnani obchodovatelnych cen) a to proto, Zehagim z
Gvahy, Ze tato metoda ma n&fi vypovidaci schopnost o aktualni poptavce adeabidaného
typu nemovitosti.

Tyto metody vypétu volim proto, Ze disponuji dostaéteu vypovidaci schopnosti o stavu trhu a
investenim moznostem v daném regionu v oblasti s obdobyypem realit.

IPtehled podkladi |
a) Vypis z katastru nemovitosti L¥. 15047, k.U. Progjov ze dne 7.6.2016.

b) Kopie snimku z katastralni mapy pro k.U. Pmst, vyhotovena odhadcem na
http://nahlizenidokn.cuzk.cz/ dne 7.8.2016.

c) Informace a podklady poskytnuté objednatelem:

- Znalecky posudek. 5743/82/2015, ktery vyhotovil Ing. Lubomir Kostitae 3.3.2015.

d) Fotodokumentace pizena pi mistnim Sateni.

e) Poznamky a ndty, vyhotovené odhadcem vifhu mistniho Sééni, za pitomnosti pana
Mgr. Bc. Michaela Stefanka (BROZ BROZ VALA advokakancel&s.r.o.)

f) Informace a séeni ziskana z internetového serveru
(www.obce-mesta.info, www.sreality.cz, www.nahfiiokn.cuzk.cz mistnich realitnich
kanceldi, viastni databaze a databaze spolupracujicidotzna

g) Smlouva o #zeni ¥cného emene ze dne 21.2.2011.

h) Souhlas se zémou uzivani stavby vydany MU v Pr&sivé dne 26.9.2008 podlj. PVMU
97663/2008 61.

[Mistopis |

Vi 7

obci s roz&enou misobnosti. Tat@ést stedni Moravy se historicky a etnograficky nazyva &an
Trvaly pobyt na tzemi tohotoretire velkého né¢sta ma nahlaseno asi 45680 obyvatel.

Predmet ocergni se nachazi v severni okrajasésti ntsta, ktera je od centradésta vzdalena cca 1,1
km. Nemovitost je situovanaiipvedlejSi ulici Sportovni, v aredlu sportofimezi fotbalovym
hiistem a tenisovymi kurty. Okolni zastavbu fivareal sportovi§ objekty oltanské vybavenosti a
fadové rodinné domy postavené podél ulice Sportovni.

[Celkovy popis |
Predmétem ocegini je budova otanského vybaveni bep/ce, kterd je satasti pozemku part.
479/2 v k.a. Progfov. Budova ma jedn@ast&né podzemni, dvnadzemni podlazi a plochou
sttechu. Komunikéné jsou jednotliva podlazi propojena dvouramennynod@em a vytahem pro
imobilni. Budova je postavena na celé ploSe pozepdec. 479/2 jako vnini fadova stavba,
priblizné obdélnikového jdorysu Na jizni strag sousedi s budovaip. 3924 (zdzemi k tenisovym
kurtim) a na severni strarsousedi se stavbou kryté tenisové haly &@e. Hlavni vstupy do
budovy, jsou situované na vychodni a zapadni &trhjektu. Suterén jerfstupny i z venkovni strany
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po venkovnim schodisti na severni stddovy, které je postavené na pozemku jiného nilleast
parcc. 478/16.

Budova je napojena na hlawiady inZenyrskych siti: vodovod, plyn, kanalizadgre*Pozn.: ke dni
ocereni byly dodavky vody, plynu, el.nn ze strany dotid@g@i-eruSeny.

PrisluSenstvi tvii piistteSek nad venkovnimi schody do sklepa, venkovni dschip sklepa a
pripojky inZenyrskych siti (vody, plynu, kanalizaednn), které jsou vedeny v pozemcich jinych
vlastnilka. Technickd hodnotarisluSenstvi ma vzhledem ke svému rozsahu nizkondioda k
ocaiovanému objektu ma jen dapgbvou funkci. Pro tely ocerni neni cena ifsluSenstvi
samostaté vyjadcovana, ale je zohledna v navrzené vysledné obvyklé &en

Pozemek paré. 479/2 je rovinaty, tvaru na sebe navazujicichkogEnych obdélnik a je cely
zasta¥ny stavbou ofanské vybavenosti bé&p/ce.

Pristup

Pristup a pijezd k nemovitosti je fyzicky umoZn ze zapadni strany budovy, sjezdem z ulice
Sportovni, po zpewmém povrchu ze zadmkoveé dlazby na pozemku jinérginilea parc. 478/20. Z
pravniho hlediska jeifstup ffes tento pozemek jiného vlastnika z&pstecnym femenem clize a
jizdy, zapsanym v oddile B1,jin4 prava’ na V15047, k.0. Progjov. Pravo piichodu a pijezdu
bylo zZizeno Smlouvou ofzeni ¥cného bemene ze dne 21.2.2011 na dobu &g za Uplatu
12.000,-K/rok.

Pristup do restaurace a sklepa je mozny i z vychadséverni strany budovy, z pozemku jiného
vlastnika par€. 478/16, ktery vSak neni pravmajiStn vécnym kfemenem chize a jizdy.

Parkovani je umozmo na véejnych odstavnych plochach podél ulice Sportovnipmezené
kapacit.

Z pohledu pedmétu ocerni se jedna o polohu dobrou.

Uzemni plan

Pod pojmem Uzemni plan nelze rozirpouze "vykres", ale cely proces zpracovani #zeoi
uzemrt planovaci dokumentace zavrseny schvalenou ébeivaznou vyhlaskou, jejiz stasti je
hlavni vykres dokumentace, tzv. plan vyuziti Uze@ély tento proces je upraven zakoném

183/2006 Sh., o Uuzemnim planovani a stavelioi ve z#ni pozdjSich gedpisi. Stav Uzem&
planovaci dokumentace je jednou z podminek, kteiréiauji obvyklou cenu &ci nemovité.

Konstatuje se, Ze pro sidelni Utvar P¥just a katastralni Gzemi Prégiv byl schvélen tzemni plan, s
datem nabyti &innosti 27.6.2014. Z tzemniho planu vyplyva, Zenogana ¥c nemovita se nachazi
podle schvaleného Uzemniho planu v &&tvebni, stabilizované, ozmmé Plochy otanského
vybaveni —&lovychovna a sportovni #iaeni (OS).

Z vySe uvedeného vyplyva, Ze skirtg el vyuziti stavby neni v rozporu s izemnim planem.

V okoli predmetu ocerni neni planovana rozsahla vystavba s dopademmeaat®/yklou.

Prirodni katastrofy

Za prirodni katastrofy se povazuji velka ne$t, pohromy, udalosti s tragickymi nasledky.

Lze jeclenit na

— zaplavy a povodi

— sesuvy fpdy,

— sopé€né erupce,

— tajfuny,

— zenttieseni.

V podminkachCeské republiky Ize uvaZovat se zaplavami a poswiia dale se sesuvyigy, jako
piimymi disledky nadrarnych atmosférickych srazek. Ostatni uveddii@@ni katastrofy nebyly na




uzemiCeské republiky vyznangrzaznamenany.

Budova ani blizké okoli nebyly v poslednich 10dielch postizeny Zivelnou udalosti, ale dle
informaci zaplavovych Uzemi se nachazi v rizikogez. 3 - zona se gdnim rizikem povodh
(Uzemi nedaleko vodniho toku Himla).

ISilné stranky |
- dobry staveb® technicky stav po rekonstrukci v r. 2008, kotme&rvyuzitelna nemovitost jako
nestatni zdravotnické #iaeni a restaurace,

ISlabé stranky |

- pristup do budovyies pozemKky jinych vlastnikvécnym tfemenem prava élze a jizdy zajigny
pouze ze zapadni strany), absence vlastnich pariabvploch pimo u objektu, Hpojky IS vedou
pies pozemky jinych vlastnik poloha v zaplavoveé zér.3, volna - 3 roky nevyuzivana nemovitost,
(néklady na uvedeni do provozuschopného stavu)

RIZIKA
Rizika spojena s pravnim stavem nemovitééci:
Nemovita ¥c jefadre zapsana v katastru [ Nemovita ¥c nenifadre zapsana v katastru

nemovitosti nemovitosti

Stav stavby umaitije podpis zastavni [] Stav stavby neumdnje podpis zastavni
smlouvy (vznikla ¥c) smlouvy

Skut&né uzivani stavby neni v rozporu s jéi Skut&né uzivani stavby je v rozporu s jeji
kolaudaci kolaudaci

Pristup k nemovité &ci primo z veéejné ] Neni zajistn pristup k nemovité &ci ptimo z
komunikace je zajish verejné komunikace

Stavby na pozemcich jiného vlastnika

Komentd:

- podrné sloupy terasy na zapadni stégeou postaveny na pozemku jiného vlastnika parc.

478/20, pisteSek nad venkovnimi schody, venkovni schody admikigtah do sklepa jsou

postavené na pozemku jiného vlastnika jgart/8/16.

Rizika spojena s umisinim nemovité \&ci:

0 Nemovita ¥c neni situovana v zaplavovémxl Nemovita ¥c situovana v zplavovém uzeni
azemi

Komentd:

- nemovitost je situovana v zaplavovéem uzemi @vailkzona’.3)

Vécna biremena a obdobna zatizeni:
Zastavni pravo
Exekuce
Riziko spojené s napojenim na inZenyrské
a energetické zdroje
Ostatni finatini a pravni omezeni
Koment&:
Na LV¢. 15047 k.U. Progjov ze dne 7.6.2016 jsou uvedena nasledujici omeleestnického
prava a jiné zapisy:
- ZajiSteni nemovitosti vedzech trestnich
- Zéstavni pravo smluvni
- Drazebni vyhlaSka v ramci dal&hnosti exekutora
DalSi wcna b'emena vznikla fdmo ze zékah (vodniho, energetického, telekomuwdikidno
apod.), popipade zavazky vyplyvajici ze smluvnich ujednani, o hjgjiexistenci se nelze




pres\wdcit ze zapisu z katastru nemovitosti, nebyladrjgt ani na @ zpracovatel nebyl Zadnou
osobou upozown.
Shora uvedena omezeni zanikaji nejgpzghervzenim pedmetu prodeje v rAmci nedobrovolné
drazby, pokud nezaniknou nebo jiz nezaniklae] tudiZz neovliwji hodnotu nemovitosti.
- Pripojky inZenyrskych siti vedou prépddobr pres pozemky jinych vlastdileresny
zakres vedeni IS nebyl znaléedlozen).
Ostatni rizika:
Stavby dlouhou dobu neuzivané
Komenta:
Ke dni ocedni je nemovitost volna nevyuzZivana, nepronajimana.
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| OCENENI |

1. Oceréni staveb nakladovou metodou

Definice: Vécna hodnota (téZz substam hodnota, dle pravniho nazvoslovi cetasova) je
reprodukni cena ¥ci, snizena o iffiméfené opatebeni, odpovidajici pmérné opotebené ¥ci
stejného stid a giméirené intenzity uzivani, ve vysledku pak snizenaldaay na opravu vaznych
zavad, které znemaaji okamzité uzivanici.

Vécnéa hodnota je vygtena podle rozpovych ukazatél stavebnich objektURS/2016.

1.1 Budova bez'p/ce

Jedna se o budovu ¢édmskeho vybaveni b&p/ce, ktera je satasti pozemku pare.479/2. Budova

ma jednocast&né podzemni podlazi, &wnadzemni podlazi a plochodesthu. Komunika&né jsou
jednotliva podlazi propojena dvouramennym schédisa vytahem (1.PP-1.NP nakladni, 1.NP -
2.NP osobni). Budova je postavena jako tmitadova stavba, kterd je postavena na celé ploSe
pozemku par¢. 479/2. Pod§rné sloupy terasy na zapadni st&r@gou postaveny na pozemku jiného
vlastnika par€. 478/20, pistteSek nad venkovnimi schody, venkovni schody a wtabklepa jsou
postavené na pozemku jiného vlastnika gar/8/16.

Ke dni ocegni je budova volna cca 3 roky nevyuzivana. Budavaybavena pro dva #poby
VYUZiti:

1. suterén a severddst fizemi jako restaurace se zazemim.

2. jizni¢ast 1.NP a celé 2.NP jako nestéatni zdravotnickie eai.

Dispozini reSeni:

1.PP - schodistvnitini z restaurace, schodidtenkovni, nakladni vytah, chodba, sklady restayrac
chladici boxy, dilna, plynova kotelna.




1.NP (restaurace) - vstup z vychodni i zapadningtdfaudovy, restaurace s dgpem, kuchiy,
schodist do sklepa, chodba, sklady, socialni zazemi k wests kanceld socialni zazemi pro
zamgstnance.

1.NP (zdravotnické Z&eni) - vstup ze zapadni strany budovy, vstupdv@d centralni chodba se
schodis¢ém a vytahem do 2.NP, 5 pokgjsoc. zazemi, skladylocvi¢na, Satna.

2.NP (zdravotnické Z&eni) - schodigt centralni chodba, 9 poKpjsoc. zazemi, hygienicky blok,
ordinace |ékge a sester, jidelna s kuatkpu, 2x terasa.

Konstrukni charakteristika:

zaklady betonové s izolaci proti zemni vihkosti

svislé nosné konstrukce jsouwné

stropy jsou s Zelezobetonové s rovnym podhledem

strecha je plocha

krytina stechy z gumotextilnich pés

klempi'ské konstrukce z pozink. plechteiné parapei

vnitini omitky jsou vapenné Stukové

fasadni omitka zateplena KZS

vnitini obklady keramické provedeny v sociélnich migedsa v kuchyni
schody jsou ocelové konstrukce

dvee pIné hladké nebo prosklené

okna plastova s izataim sklem wasti 2.NP devéna zdvojena

podlahy z keramické dlazby nebo PVC

vytapeni je ustedni teplovodni z plynového kotle (ke dni o&einkotel chybi).
elektroinstalace s¥elnd a motorova

bleskosvod ano

rozvod teplé a studené vody

ohrev teplé vody pomoci plynového zasobniku

instalace zemniho plynu je provedena

kanalizace ddadu

kuchyh je scast&énym vybavenim

vnitini hyg. vybaveni tvid umyvadla, sprchoveé kouty, WC, pisoary.
ostatni vybaveni twdrozvody vzduchotechniky v kuchyni, poZarni hydyamékladni vytah do
50 kg a osobni vytah.

Staii a technicky stav:

Dle sctleni a poskytnutych podklédoyl pivodni objekt postaveny v roce 1971. V roce 2008 by
provedena kompletni rekonstrukceig@giavba do s@asné podoby zejména ve zdravotni¢kéti.
Uzivani bylo povoleno Souhlasem seémou uZivani stavby na nestatni zdravotnick&zeai,
vydanym MU v Prosfové dne 26.9.2008 potlj. PVMU 97663/2008 61. Ke dni ocami je stavba
jiz 3 roky volna nevyuzivana, vybaveni ¢ast&éné¢ poSkozené vandalskotinnosti. Sogasny
staveb# technicky stav je dobry. Opebeni je stanoveno odbornym odhadem na 40%.

Zastavné plochy a vysky podlazi

. Zastawéna. Konstr. vySka
Nazev

plocha
1.PP 130,24 m 3,30 m
Vycéet mistnosti:
suterén 91,00Mm 0,50 45,50 rh
Uzitna plocha celkem: 45,50 nt
1.NP 534,34 M 3,30 m

Vycet mistnosti:



restaurace 175,00°m 1,00 175,00 M

zdravotnictvi 230,00m 1,00 230,00
UzZitna plocha celkem: 405,00 ni
2.NP 505,66 M 3,30 m
Vycéet mistnosti:
zdravotnictvi 354,00m 1,00 354,00 m
UzZitna plocha celkem: 354,00 nf

Poznamka: do uzitnych podlahovych ploch nejsountéodikyCBA zahrnuty podlahové plochy
horizontalnich a vertikalnich komunikaich prostor (schodigf chodby, vytahy)

Obestawny prostor
Vypocet jednotlivych vymér

Naze\ Obesta¥ny prostor [m]
1.PP (14,40*4,60+8,00*8,00)*(3,30) = 429,79
1.NP (22,30*14,70+11,15*15,15+7,15*4,70+4,00*1,00¥ 1763,31 m
(3,30)
2.NP (19,05*14,70+7,15*4,25+4,00*1,00+10,45*18,30 1 668,67 M
(3,30)

(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazizdsteSeni)
N4 Obestawny

azev Typ

prostor
1.PP 429,79 m
1.NP 1 763,31 m
2.NP 1 668,67 m
Obesta¢ny prostor - celkem: 3861,78 m
Ocereni

Zastawna plocha (ZP) [4) 534

UZitna plocha (UP) [ 805

Obesta¥ny prostor (OP) [ 3861,78

Jednotkova cena (JC) §Kn] 5735

Rozestavnost % 100,00

Upravena cena (RC) m?] 5735

Reprodukni hodnota [K¢] 22 147 282

(RC * OP)

Stai roku 45

Opotebeni % 40,00

Vécna hodnota (VH) [K¢] 13 288 369

2. Oceréni pozemki

2.1 Pozemek parc&. 479/2

Zakladni popis ocdiovanych pozeml

Jedna se o0 pozemek:

- parce. 479/2, zastaina plocha a nadvbo vymsie 590 M

Pozemek je rovinaty, tvaru na sebe navazujicickaggsych obdélnik a je cely zastainy stavbou



ob¢anské vybavenosti b&p/ce.

V dané oc#sované lokalié nedoSlo ke m&i znamym realizovanym proden pozemk o
porovnatelné vyrie a druhu uZziti, proto jsem danou lokalitu porovai&databazi a informacemi od
lokélnich realitnich kancelaa s datab&zCeské spoknosti certifikovanych odhadcmajetku
(www.cscom.cz, www.sreality.cz, www.nemovitosti.cz)

Z takto ziskanych informaci vyplyva, Zze cena staweb pozemk se v dané lokalit pohybuje
v pomerng Sirokém rozmezi 500,- aZ 3000 /K. Vzhledem k poloze, vyisie a funknimu vyuZiti
dle UP, navrhuji obvyklou hodnotu stavebnich pozémsd stednim pasmem daného rétptj. na
1000, K&/m?.

Tuto cenu povaZzuji v mista ¢ase za obvyklou i sfiiilédnutim k umisini, zainvestovanosti a
predevsim moznému futkimu vyuziti.

Jedna se vSak o pozemek zastgvstavbou a tudiz samostatmeobchodovatelny.

Druh pozemku Parcelac. Vyméra Jednotkova cena  Celkovéa cena
[m?] [ K&/m?] pozemku [K¢]
zasta¥na plocha a 479/2 590 1 000,00 590 000
nadvai
Celkova vyméra pozemki 590 Hodnota celkem 590 000

3. Vynosové oceéni

Definice :Vynosova hodnota (téZ kapitalizovana mira ziskyjstina, kterou je nutnorpstanovené
arokové sazbulozit, aby Uroky z této jistiny byly stejné jakisty vynos z nemovitosti.

Zjisti se z dosazeného (respi gobrém hospodani v daném mista ¢ase dosazitelného) diho
najemného, snizeného a:nd naklady na provoz.

3.1 Budova s pozemkem

Uvodem:

Vynosové ockovani je jednou ze standardnich metodtajsni odhadu obvyklé ceny, resp. trzni
ceny, mezinarodhuznavanou a pouZivanou.

Vynosova hodnota vyj&dje schopnost nemovitosti vyigl vynos. Dosahovany vynos je pak
charakteristikou uzitkovosti.

Pro stanoveni vynosové hodnoty je zvolen péepapisobem pimé kapitalizace stabilizovaného
trvale dosazitelného r&niho vynosupodle vyrazu:

stabilizovany vynos x 100 (%)
vynosova hodnota = -----------=----m-m-mommmme-
arok. mira kapitalizace (%)

Obecné k metodice ohodnoceni:

Pri kapitalizaci trvale dosazitelného¢riiho vynosu, je mozné si zjednoduSeiedstavit vynosovou
hodnotu nemovitosti jako jistinu, ze kter ploZzeni do pegzniho Ustavu, budou Uroky stejné jako
ro¢ni vynos nemovitosti.

Je dilezité si u¢domit, Ze vynos, a zépodvozenou vynosovou hodnotu nemovitosti, neni maoz
povazovat za hodnotou fixni a je nutné ji aktualedos navaznosti na ziny podstatnych vstup tj.
piedevsim vySi Urokové miry kapitalizace, vyvoj aréwajemného, cen stavebnich praci, néklzal
spravu a udrzbu.

Je tedy nutné vzit tuto flexibilitu ohodnoceni neftmsti vynosovou metodou v Uvahu, a povazovat
ji za jeden z podkladodhadu obvyklé (trzni) ceny.
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Zavedené redpoklady, uvodni informace:

Vychazi se z fedpokladu, Ze majitel nemovitost pronajima gaém dosazeni trvale dekpatelného
Vynosu.

Vynos je stanoven jako rozdikipnia z najemného a vydaj resp. naklail vynaloZenych z titulu
vlastnictvi, provozovani a pronajimani objektu.

"y v v

Vynosova hodnota vyja&dje tzv."w¢nou rentu” nemovitosti (staveb i pozelhkZastavbou se totiz
ze stavby a z pozemku stava technicka a ekononmjetbdotka. Vyuziti a vynosova hodnota
zasta¥ného pozemku je dana vyuzitim a vynosovou hodnstanby.

Pro vyjadeni "w¢né renty" je nutné v nakladech uvazovat s iigaém rezervy na obnovu stavby

tak, aby byl "stadan" kapital na rekonstrukce a modernizace progikiz Zivotnost budov
(obnovovaci investice), nebo na vybudovani stavisérpo skoteni jeji Zivotnosti.

Urokovéa mira kapitalizace:

Volba, resp. kalkulace urokové miry kapitalizacedjgezitym faktorem p vypoctu vynosové
hodnoty nemovitosti. Lze ji odvodit z moznéhamerného zuréeni perz na kapitalovém trhu, tj. z
alternativniho zfisobu investovani. Vychazi séi pom z ptimérného bezrizikového, resp. malo
rizikového zurdeni pewz na kapitalovem trhu (Statni dluhopisy, dlouhoddhéopisy Evropské
investiéni banky, hypoténi zastavni listy apod.), které se shfgdnutim k druhu nemovitosti,
zpasobu vyuZziti a k situaci na trhu s nemovitostmi &v§¢ miru rizika g nakupu konkrétni
nemovitosti.

ProtoZe to jiz nasS trh s nemovitostmi umoje (nemovitosti se nabizi stasré k pronajmu nebo ke
koupi), dopordujeme arokovou miru kapitalizace odvozenou z képreho trhu korigovat imou
analyzou trhu s nemovitostmi, tj. realnyme&avanim investdr na tomto trhu. Takto stanovena
urokova mira kapitalizaca@dstavuje tedy vynos titého typu nemovitosti vztazeny k jejich trznim
cenam.

Jako realnou urokovou miru kapitalizace dopajeme na zaklagdshora uvedeného, uvazovat pro
béZné nemovitosti v obdobi od 1.1.2016 do 31.12.20ddrpeti 6.0 - 12.0 %.

Najemné pro vypcaet vynosi:

Pro zjiS€ni odterpatelného vynosu je zjiti a stanoveni ngjemného podstatnou otazkou.
Zdrojem gijmu pro stanoveni vynosu z nemovitosti je pousisté ndjemné” (zakladni najemné),
bez Uhrad za ptmi a sluzby spojené s uzivanim tj. haga:

- teplo a teplou vodu,

- vodné a sténé,

- elektrickou enerdqi,

- vykony spo,

- ptipadné dalSi sluzby sjednané individéaln

- vybaveni bytu,

- a pod.

Uvedené naklady hrazené mimo najemné se nepodiona vynosu.

Vzhledem k delu, pro ktery je hodnoceni provmb, to jest pro odhad obvyklé ceny, resp. trzni
ceny, je pro objektivni vyjaeni vynosové hodnoty nutné uvazovat s ndjemnynosgerym v relaci
odpovidajici sokasné nabidce a poptavce na trhu, lokalikvali€ pronajimané nemovitosti.

Najemni smlouva:

Na prondjem nebytovych prostor v buddwez¢p/ée na par€. 479/2 neni dle steni uzavena
Zadna najemni smlouva. Ke dni oéehje nemovitost volna, nevyuzivana.

VyNnosy z provozovani restaurace.
Na zéklad Seteni v dané lokaléta s ohledem na vyvoj cen pronajmu ltedpokladat optimalni vysi

-10 -



obvyklého najemného, siplédnutim k poloze, rozsahu ploch, ale i technicléstavu objektu, v
hladirg 15.000,-K/mésic. VySe tohoto igdpokladaného obvyklého najemného pro danou oalast
kvalitu prostoru odpovidé realnému stavu.

Vynosy z provozovani zdravotnického zéizeni (penzionu pro seniory)

Ekonomicky rozbor p¥ijma a vydaji penzionu:

Jedna se o ubytovaci kapacity v 14 pokojich seespgin socialnim zazemim na pat Celkovou
kapacitu ubytovani uvazuji 284ek, tj. po dvoutzkach na pokoji.

Pro vyp@et @ijmu vychazim z ceny za ubytovani v obdobnyckzanich (domovy pro seniory)
nebo v ubytovnach pro kratkodobé ubytovani wstenProstjov

1. Domov seniai Pros¥jov, prispevkova organizace, Nerudova 1666/70; 796 01 Rjost. Cena

za kizko na den ve dvaidkovém pokoji dle cenikdini 140,- K¢ (bez stravy a dalSich sluzeb).
Celkova kapacita 25@izek, obsazenost cca 95%. Zdroj:http://www.domoxfoeaik.htm

2. POZEMSTAV Prosjov, a.s. , Pod Kogém 73 , 796 01 Profbv — Nabizi levné ubytovani v
Prostjove, ul. Okruzni 57. Pokoje 3, 4, BZzkove. Pro 2-3 pokoje spdéte socialni zazemi a
kuchyika. Cena zai#Z’ko na den dle cenikd25 K& +15% DPH, tj 143,75 K Zdroj:
http://www.pozemstav.com/cs/ubytovani/ubytovna.

3. Ubytovna Montaze kiera s. r. 0. - Areal a budova se nachazi na adréseDrahou 4355/1,
Prostjov. Jedna se o 2, 3, 4, GZkové pokoje, damské a panské sprchy i WC vecggole
prostorach, kuchyka, WIFI pipojeni zdarma, moznost parkovani v arealu s kamygnosystémem
Cena za dZko na den dle cenikd70,-K¢ / 1-3 noci, 150,-& / 4 - vice nociZdroj:
http://www.montazekucera.cz/cz/m/ubytovna/

Z provedené analyzy byla jednotkova cena stanowemhlédnutim k sotasnému stavekn
technickému stavu, vybaveni a poloze stanovena@a Kc/os/den (bez stravy).

Pri predikci je uvazovano s celkovou provozni dobatizeni po cely rok, naklady (pradlo, uklid,
recepce, energie) ségalpokladaji dle obvyklé vySe provoznich nakladwy& 40% z pijmu na
lazko. Déle je ve vyp&iu pausald uvazovano s ostatnimi vydaji ve vysi 10% ijrpu (dai

Z nemovitosti, pojigni, opravy a amortizace, spravu, atd.) Vytizenosjeldu je stanovena
odbornym srovnanim. Dle odbornych zkuSenosti desd provozovatél obdobnych nestétnich
zdravotnickych z&zeni byva za posledni roky obsazenost 80% az 160&cdany fipad uvaZzuji
obsazenost 85 %.

Pctet lizek: 128
Cena zatzko/den: 140¢ K
Denni gijem: 3 92R¢
Celkovy roéni prijem z lazek: 1430 800,-K

Naklady na dovybaveni uvedeni do pronajimatelnénasa dovybaveni pokibpdhaduji odbornym
odhadem na 150.000,eK

Pro stanoveni vySe najemnéeho byly pouzity nasledaji podklady:

- realitni inzerce na servewww.sreality.cz

- vlastni databaze odhadce a spolupracujicich amihad

Ro¢ni vydaje (naklady):

- vynalozené z titulu vlastnictvi, provozovani amajimani budovy, jsou stanoveny odbornym

srovhanim a odhadem a obsahujin(danemovitosti, réni pojistné, opravy a udrzbu, spravu
nemovitosti).
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Prehled pronajimanych plocha a jejich vyno#é

¢. plocha - &el podlazi podlah. najem najem najem mira
plocha kapit.
[m7]  [Ke&/m?rok] [K&/mesic] [Ke/rok] [%]
1.Skladovaci 1.PP, suterén 46 500 1 896 22 750 9,00
prostory
2.Provozni prostory 1.NP, 175 1029 15 000 180 000 9,00
restaurace
3.Provozni prostory 1.NP, 10 51100 42 583 511 000 8,00
zdravotnicka
zaizeni
4.Provozni prostory 2.NP, 18 51 100 76 650 919 800 8,00
zdravotnicka
zaizeni
Celkovy vynos za rok: 1 633 550
Vypocdet hodnoty vynosovym zgsobem
Vynosy (za rok)
Dosazitelné hrubé toi najemné Nj * PP Klrok 1 633 550
Dosazitelné procento pronajimatelnosti % 85
Upravené vynosy celkem Nh cKok 1388518
Naklady (za rok)
Provozni naklady 40,00 % * Nh K¢/rok 555 407
Ostatni naklady 10,00 % * Nh K¢&/rok 138 852
Naklady celkem Vv K¢/rok 694 259
Cisté roéni ndjemné N=Nh-V Ké&/rok 694 259
Mira kapitalizace % 8,12
Konstantni vynos po neomezenou dobgcna renta Cv=N/i
Vynosova hodnota (bez ofteni ndklad na uveden K¢ 8 549 988
do pron. stavu)
Naklady na uvedeni do pronajimatelného stavu ¢ K 150 000
Vynosova hodnota Cv K¢ 8 399 988
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4. Porovnavaci oceéni

Definice : Srovnatelnou cenou rozumime ob&@enu ¥ci stanovenou cenovym porovnanim s
obdobnymi, k datu oceni volré prodavanymi ¥cmi, na zakladfady hledisek, jako nap druhu a
Ucelu wci, koncepce a technickych paranietvality provedeni, opravitelnosti apod.

V principu se jedna o vyhodnoceni cen nedavno ealyth nemovitosti na trhu realit, nebo nedavno
uskut&nénych prode} nemovitosti srovnatelnych svym charakterem, velika lokalitou.

Nep‘edpoklada se, Ze s ohledem na stavajici trh s newsbwui a pohyb cen jednotlivych tgp
nemovitosti, Ze uskutaéne prodeje a vyhodnocované prodeje yrbyt starSi nez 1 rok. To proto,
Ze se pedpoklada, ze za delSi dobu Udaje ztratily svgpiowydaci schopnost.

Toto srovnani se provadi na zdkladastniho piizkumu trhu nemovitosti, vyhodnocenim wdaj
denniho i odborného tisku, v§sek realitnich kancelg sledovanim aukci a drazeb, konzultacemi s
realitnimi kancel&emi a spravci nemovitosti.

Zawrem tohoto Seééni je odhadovand prodejni cena, realizovatelnd Gt meésicni
zprostedkovatelskou smlouvu, se zohlédim sowasné situace na trhu a pro srovnatelné
nemovitosti.

ProtoZe na realitnim trhu veés® Prostjov nebyl véasovém horizontu jeden rok zfiat zadny
realizovany prodej nemovitosti s obdobnytel@m vyuziti, tj, restaurace a zdravotnickézeani, je
provedeno porovnani s obdobnym typem nemovitgstiestaurace a ubytovani. Rozdil selu
vyuziti je kompenzovan pouzitymi redukujicimi kaéinty. Po nemovitostech uvedeného typu, t.j.
Restaurace + ubytovaniuvedené velikosti, vybaveni, resp. Zigmu technickému stavu, v dané
lokalité¢, u srovnatelnych nemovitosti nabidka odpovida am. Proto s prihlédnutim

k technickému stavu, velikosti nemovitosti, polozea k moznosti vicedelového komegniho
vyuZziti, jsem nazoru, Ze oagovana nemovitost je v soéasné dolé pramérn é obchodovatelna

4.1 Budova s pozemkem

Oceaiovana nemovita ¥c

UZitna plocha: 804,50 m
Obestawny prostor: 3861,78 ™
Zasta¥na plocha: 534,34
Plocha pozemku: 590,00°m

Srovnatelné nemovité ¥ci
Nazev:¢.1
Exkluzivni prodej zaveden&itéi restaurace s venkovnim posezenim, okrasnoadana pergolou,
v done s bytem 5+1, s garazi, plocha pozemku je 888 hZkdcentra Progjova. Suterén domu se
v sowasnosti vyuziva k provozovani restaurace a je vekkné stylow vybaven. Disponuje
hlavnim prostorem o kapagipro 40 host, kde je velky krb, barovy a ¥gpni pult, salonek pro
soukromé akce a salonek s kultkem. Zazemi tvid dvoje toalety pro hosty (i pro vakiare) a velka
vybavena kuchyse skladem. Do skladu je samostatny vstup. K ¥yidggelého domu, obytngésti i
provozovny, slouzi plynovy kotel pro f#v vody a topeni s moznosti napojeni na krb. U dgmu
velky dvir s ptknou okrasnou zahradou s jezirkemgrdse nyni vyuZiva jako venkovni posezeni k
restauraci (kapacita 40 hastk vyuziti je i velka devena pergola a udirna. Na dege i z&na garaz
s dilnou, k niz vede pohodInéjpzdova cesta z hlavni ulice. V patlomu je velky byt 4+kk, cca 140
m2, sestavajici z velkého obyvaciho pokoje, loZznib®u menSich pokdja velké koupelny. V
koupelrg je vana i sprch.kout. Vifzemi se nachazi j€égeden velky obyvaci pokoj s krbem a WC.
Cely byt je velmi s¥tly a prostorny. Prostory restaurace jsou vanlal Ize je pecklat i na jiny
Ucel podnikani (penzion, vyrobna atd.)
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Lokalita Prostjov, okres Prosgfov
Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny 0,90
K2 Velikosti objektu 0,95
K3 Poloha 1,00
K4 Provedeni a vybaveni 0,95
K5 Celkovy stav 1,00
K6 Vliv pozemku 0,92
K7 Uvaha zpracovatele ocari 0,95
Zdroj:.www.sreality.cz
Zd@vodnéni koeficientu Ke: Celkovy koef Upravena |. cena
Redukce pramene ceny - inzerce; Velikosti objekntensi Ke Ke/m
objekt; Poloha - obdobna; Provedeni a vybavenpatne 0.71 13945
lepSi; Celkovy stav - obdobny; Vliv pozemku - leg$vaha
zpracovatele oceni - bez ostatnich rizik;
Uzitn& plocha Vymeéra pozemku. Celkové cena Jednotkova cena
280,00 888 nt 5 500 000 K 19 643 K/m’
Nazev:¢.2

Nabizime na prodej penzion, po rozsahlé rekonstddmrtené v roce 2004. Penzion je v &asné
dok® provozovan jako ubytovaci #aeni hotelového typu. Penzion ma 9 pdkajpodkrovni byt.
RozlozZeni: Il.patro: byt 3+kk s terasou, 1 pokopatro: 6 pokaj vybavenych koupelnou se
socialnim z&zenim a nébytkem, pradelna s qk@u a suiikou, komora. Hzemi: 2 pokoje
vybavené koupelnou se socialnintizanim a nabytkem, restaurace a kue¢hysiizemi lze vyuzit
pro komerci, nebo upravit jako dalSi bytovou jedmotDo domu jsou dva samostatné vstupy.
Penzion je ze 2/3 podsklepeny, jsou zde technicidaaovaci prostory, ale také prostavpdns
upraveny pro hosty (vyuZiti iiie byt pro sportovnidely, vinotéku apod.) Velké parkows(7 aut)
jedno parkovaci misto kryté, brana na dalkové anédkamerovy systém.din se nachazi v klidné
¢asti nesta v blizkosti ndkupniho centra Tesco, Kauflandl.O

Lokalita Vojtécha Outraty, Progjov
Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny 0,90
K2 Velikosti objektu 0,95
K3 Poloha 1,00
K4 Provedeni a vybaveni 0,80
K5 Celkovy stav 1,00
K6 Vliv pozemku 0,90
K7 Uvaha zpracovatele ocari 0,95
Zdroj:www.sreality.cz
Zdivodneéni koeficientu Ke: Celkovy koef Upravena . cena
Redukce pramene ceny - inzerce; Velikosti objekiapatri OKSCS 1ch/E;T(]58
mensi; Poloha - obdobna; Provedeni a vybavensi;lep :
Celkovy stav - obdobny; Vliv pozemku - lepsi; Uvaha
zpracovatele oceni - bez ostatnich rizik;
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UZzitn& plocha Vymeéra pozemku. Celkové cena Jednotkova cena
340,00 M 507 nf 6 900 000 K 20 294 K/m?
Nazev:¢.3

Nabizime k prodeji budovu restaurace/pivnice v @& na ulici Olomoucka v blizkosti centra u
kiizovatky uliv Vapenice a Olomoucka. Restauracekt&da ze dvou hlavnich mistnosti pro hosty,
jedna je u v§epu (cca 20 mist), druh& nyni slouzi jako herna g&Emist). V herhje umisén krb s
krbovou vlozkou. V budoyjsou dale kanceta, Satha a WC. Ve dvornim traktu jsou dva skladg (c
35 m2 a 50 m2), které je mozniepudovat i k jinym &elim. Na dvde budovy je venkovni posezeni
(cca 60 mist). Vybaveni restaurace nenicéseti prodeje, prostory je mozné vyuzit i jako piote
prostory a obchod ifpadre i jako kancelée. Celkova uzitna plocha budovy je cca 249 mXael
plocha pozemkje 737 m2. Topeni je zaj&to elektrickymi pimotopy. Neni fipojen na kanalizaci,
odpady jsouesSeny septikem (10 m3). aBn ma vybornou dostupnost do centra - Htéke&o nam.
cca 200 m, nam. T.G.Masaryka cca 450 m.

Lokalita Olomoucka, Prosjov
Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny 0,90
K2 Velikosti objektu 0,95
K3 Poloha 0,95
K4 Provedeni a vybaveni 1,00
K5 Celkovy stav 1,00
K6 Vliv pozemku 0,93
K7 Uvaha zpracovatele oaari 1,00
Zdroj:www.sreality.cz
Zduvodnéni koeficientu K: Celkovy koef Upravena |. cena
Redukce pramene ceny - inzerce; Velikosti objekhensi; Ke Ké/m
Poloha - lepsi; Provedeni a vybaveni - obdobné&duglstav - 0,76 9911
obdobny; Vliv pozemku - lepSi; Uvaha zpracovataelersni -
bez ostatnich rizik, ale hoSi konet vyuZitelnost;
Uzitna plocha Vyméra pozemku. Celkova cena Jednotkova cena
249,00 M 737 nf 3 267 000 K 13 120 K/m?

Pozn.: koeficienty vyjadji predpokladany cenovy vztah mezi fameanou a srovnatelnou
nemovitosti. Jevi-li se v daném kritériu QBBEVANA nemovitost cendLEPSI, je koeficientetsi
nez 1. Jevi-li se OOBOVANA HORSI je mensi nez 1. Za vychozi cenu praetpe bere cena
srovnatelné nemovitosti.

Odiavodnéni srovnavaci metody

Pro ocerini danych nemovitychéei je pouzita metoda porovnani na zaklathndardni jednotkové
trzni ceny SJTC. Princip metody sjwA v tom, Ze z databdze znalce o realizovanycp. res
inzerovanych prodejich podobnych nemovitosti jeczawa jednotkova trzni cena (hapa nf
uzitné plochy, mzasta¥né plochy vdech podlaZi, atd.). Tato jednotkovéacefskana naslednym
statistickym vyhodnocenim jako ggnérna, minimalni a maximalni, je potomigpaitena na
jednotkovou cenu objektu; po vynasobeni ¥ objektu je potom ziskana jeho porovnavaci
hodnota.

Dle znalosti realitniho trhu i dané lokality je natuvazovat se skuteosti, Ze inzerované ceny
nejsou obvykle kongmou kupni cenou aghiné dochazi k poskytnuti slevy ze strany prodavajicich
rfadow 5 az 20%. Ve vyjiménych gipadech i vice. ¥ci nemovité pi horni hranici cenoveho rozt
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jsou neusgsre inzerovany déle jak 0.5 roku, obvykle cena zalenmjovité vybaveni, provizi
zprostedkovatele nebo je &¢gna k jednani, coz samo o 8awdci o neadekvatnosti pozadované
kupni ceny. Po korekci cen srovnavaciébivnemovitych a fepaitu na uzitnou plochu Ize pro celek
uvaZovat jako reath dosaZitelné upravené jednotkové ceny v interval®cOll,-K/m? aZ
13.945 -K/m”.

Vypocdet porovnavaci hodnoty na zaklad uzitné plochy

Minimalni jednotkova porovnavaci cena 9 91d/n¢
Primérné jednotkova porovnavaci cena 11 9B
Maximalni jednotkova porovnavaci cena 13 94%ni¥
Stanovena jednotkova porovnavaci cena 11 908 K/m?
Celkova uzitna plocha ottievané nemovitédci 804,50 M
Vysledna porovnavaci hodnota 9579 986 K

REKAPITULACE OCEN ENJ |

1. Oceréni staveb nakladovou metodou

1.1 Budova bezplte 13 288 370,00 K
2. Oceréni pozemki

2.1 Pozemek pare.479/2 590 000,00 K
3. Vynosové oceéni

3.1 Budova s pozemkem 8 399 990,00 K
4. Porovnavaci oceéni

4.1 Budova s pozemkem 9 579 990,00 K

Porovnavaci hodnota 9579 986 K
Vynosova hodnota 8 399 988 k
Vécna hodnota 13 878 369 K
Hodnota pozemku 590 000 K
Obvykla cena 9 000 000 K

zpracovano programeMEM Express AC, verze: 3.5.5

Komentar ke stanoveni vysledné ceny

Pro stanoveni odhadu obvyklé ceny (trzni hodnoty)ychazelo z obe¢nuzivanych metod, tj.
metody nakladové, vynosové a porovnavaci.

Vécna hodnota nezobrazuje redlnou hodnotu nemovitosti na tritiisledku odliSného vyvoje
parizovacich a trznich hodnot jednotlivych vstupniithlt. Metoda vyjaduje staticky pohled na
hodnotu majetku. Tato metoda je zde uvedena p@kpegodfirna, s informativnim vyznamem pro
piipadné poji&ni nemovitosti.

Vynosova metodaodrazi ugity pohled investora, ktery na svou investici pbhliz hlediska
budoucich vynas Investor porovnava vynosnost investice z hledissu s jinymi alternativnimi
mozZnostmi pro investovani.

Porovnavaci hodnotav tomto @ipad nejrealgji zobrazuje prodejni hodnotu nemovitosti, kdy
vychazi z aktualniho stavu na trhu a vztahuje deokdrétni lokali.

Protoze kazda metoda ma své klady a zapory, jeomiéd odhadem obvyklé ceny provést analyzu

trhu a trznich podminek v rozsahu moznych informd&ib konkrétni majetek byl proveden
nasledujici rozbor:
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Silné stranky majetku:

- dobry staveb® technicky stav po rekonstrukci v r. 2008, kotm&rvyuzitelna nemovitost jako
zdravotnické zézeni a restaurace,

Slabé stranky majetku:

- pristup ges pozemKky jinych vlastnik(vécnym iemenem prava dlze a jizdy zaji¥ny pouze ze
zapadni strany), absence vlastnich parkovacichhptiicno u objektu, fipojky IS vedou fes
pozemky jinych vlastnik poloha v zaplavové zért.3, volna - 3 roky nevyuzivana nemovitost,
(néklady na uvedeni do provozuschopného stavu).

lZaver |
Pro navrZeni vysledné obvyklé hodnoty nemovitogtia kpouZzita srovnavaci metoda o&en
Vzhledem k charakteru ogevanych nemovitosti a pouZzitym vstupnim udajtato metoda nejlépe
popisuje jejich hodnotu.

Vzhledem k stavelintechnickému stavu, velikosti a futtkmu vyuZiti nemovitosti, invesgtiim
moznostem v daném regionu, potencialnim konkimgn objekim, zohled&nim vySe
zminovanych ostatnich rizik a situaci na trhu v oblabiilobnych realit navrhuiji:

Obvyklou cenu nemovitych ¥ci - pozemku parcé. 479/2 jehoz soéasti je budova ol&. vyb. bez
¢p/ce Wetné vSech sodasti a prislusenstvi v k.4. Prosijov, obec Prosgjov, okres Prosgjov, k
datu ocergni 9.8.2016, po zaokrouhleni na:

9 000 000,- K

Slovy: deetmiliona korunc¢eskych

Oceréni je v souladu s Mezinarodnimi @oeacimi standardy, schvalenymi v roce 2004
Mezinarodnim vyborem pro normy ameani aktiv (IVSC), zejména se standardy IVS 1i@eani

na zaklad trzni hodnoty a IVS 4 O@evani pro zaruky {jcek, hypotéky a dluhopisy. Je
zpracovano Vv souladu s definici "obvyklé ceny" weeilv § 2, odst. 1 zakoral51/1997 Sh., o
oceiovani majetku a o zén¢ nekterych zakof (zakon o ocgovani majetku), ktera je citovana v
Uvodu.

ProhlaSuiji, Zze pfi provedeni znaleckého posudku jsem osobou nezéawasl

Ve Velaticich 9.8.2016

Ing. Tom&s Volek

Velatice 214

664 05 Velatice

telefon: +420 724 256 828

e-mail: volek@odhady-posudky.cz

Znalecka Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovariiadnutim Krajského
dolozka: soudu v Ostrayze dne 12.10.1998,j. Spr. 2895/99 pro zakladni obor
ekonomika, odd#tvi ceny a odhady, se zvlastni specializaci pradgh
nemovitosti a pro zakladni obor stavebnictvi,&vdvstavby obytné a
pramyslove.

Znalecky posudek byl zapsan pod-.po 1857-72/16 znaleckého deniku.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 07.06.2016 10:15:02

Okres: CZ0713 Prostéjov Cbec: 589250 Prostéjov

Kat.uzemi: 733491 Prostéjov List wlastnictwvi: 15047
V kat. uzemi jsou pozemky vedeny v jedné Eiselné radeé

A Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podlil

Vlastnické praveo
Cechmanek Roman, Valy I 5321, 76001 Zlin 710302/3147

B Nemovitosti

Pozemky
Parcela Vyméra (m2] Druh pozemku Zpisob vyuZiti Zpldsob ochrany
479/2 590 zastavéna plocha a
nadvofi
Souddsti je stavba: bez &p/ée, ob&.vyb.
Stavba stoji na pozemku p.&.: 479/2
Bl Jind prava
Typ vztahu
Oprdvnéni pro Povinnost k

O Vécné bremeno chize a jizdy

Parcela: 479/2 Parcela: 478/20 V-823/2011-709

Listina Smlouva o z¥izeni vécného bfemene - uGplatna ze dne 21.02.2011. Pravni uéinky
vkladu prava ke dni 21.02.2011.
v-823/2011-709

c Omezeni vlastnického prdva

Typ vztahu
Oprdvnéni pro Povinnost k

0 Zastavni pravo smluvni
pohledavka ve vys3i 13 560 000,- K& s pfislusenstvim,
budeocuci pohledavky deo vyse 13 560 000,- K&, vzniklé do 28.2.2026

PASSVILAN plus a.s., Hofejsi 5626, Parcela: 479/2 V-7742/2014-709
76001 2lin, RC/ICO: 25326406
Listina Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle cob&.z. =ze dne 29.03.2011. Pravni uéinky

vkladu prava ke dni 30.03.2011.
Vv-1514/2011-709
Listina Souhlasné prohlasSeni o zméné osoby zastavniho véfitele postoupenim pohledavky V
1514/2011-709 =ze dne 23.07.2014. Pravni uéinky zapisu ke dni 11.09.2014. Zapis
proveden dne 03.10.2014.
V-7742/2014-709

Pofadi k 11.09.2014 12:06
O Zajisténi nemovitosti wve vécech trestnich

Cechmanek Roman, Valy I 5321, 76001 Zlin, RE/ICO:
710302/3147
Parcela: 479/2 2z-1750/2015-709

Listina Usneseni Policie Ceské republiky o zajisténi nahradni hodnoty podle § 79f trestniho
Fadu &.j.KRPZ-5172-381/TC-2014-150081-JB ze dne 27.03.2015. Pravni udinky zapisu
ke dni 27.03.2015. Zapis proveden dne 30.03.2015.
Z-1750/2015-709
Listina Vyrozuméni Policie Ceské republiky o pravni moci usneseni Krajského Feditelstvi
policie Zlinského kraje &.3j.KRPZ-5172-422/TC-2014-150081-JB ze dne 27.03.2015.
Nemovitostl jsou v Ozemnim obvodu, ve kterém vykondvd statni spravu katastru nemovitosti CR

Katastrdlni afad pro Olomoucky kraj, Katastrdlni pracoviité Prostéjov, kbd: 709.
strana 1
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 07.06.2016 10:15:02

Okres: CZ0712 Prostéjov Obec: 589250 Prostéjov

Kat.uzemi: 733491 Prostéjov List wlastnictwvi: 15047
V kat. tUzemi jsou pozemky vedeny v jedné Giselné radé

Typ vztahu
Oprdvnéni pro Povinnost k

Pravni moc ke dni 25.06.2015. Pravni uc¢inky zapisu ke dni 17.07.2015. Zapis
proveden dne 2B.07.2015.
Z-3569/2015-709

D Jiné zdpisy

Typ vztahu
Oprdvnéni pro Povinnost k

© DraZebni wyhlaska v ramci dalSi éinnosti exekutora

Cechmanek Roman, Valy I 5321, 76001 Zlin, RE/ICO:
710302/3147
Parcela: 479/2 Z-2831/2015-709

Listina gysneseni soudniho exekutora o nafizeni draZebniho jednani Exekutorského ufadu
Praha 4 &.35.189 DDR 2/15-2 ze dne 29.05.2015. Pravni uéinky zapisu ke dni
29,05.2015. Zapis proveden dne 04.06,2015.

Z-2831/2015-709

Plomby a upozornéni - Bez zapisu

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu

Listina
o Smlouva kupni ze dne 15.10,2009. Pravni uéinky vkladu prava ke dni 04.11.2009.
Vv-5235/2009-709
Pro: Cechmanek Roman, Valy I 5321, 76001 Zlin RC/ICO: 710302/3147

F Vztah bonitovanych pidné ekologickych jednotek (BPEJ) k parcelam - Bez zapisu

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:
Katastrdalni ufad pro Olomoucky kraj, Katastralni pracovisté Prostéjov, kod: 708.

Vyhotovil: Vyhotoveno: 07.06.2016 10:34:23
Cesky iPad zeméméficky a katastrdlni - 5CD
Vyhotoveno ddlkovym pristupem

Podpis, razitko: BEZ0HE PUE e oovimenmssenses

Nemovitosti jsou v dzemnim obvodu, ve Kterém vykonavd SEAtnl spravu katastru nemovitostl CR
Katastrdlni ufad pro Olomoucky kraj, Katastrdlni pracoviité Prostéjov, kbd: 709.
strana 2
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Mapa oblasti
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