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A. ÚVOD 

1. Účel oĐeŶěŶí 
 

 

Toto oĐeŶěŶí Ŷeŵůže ďýt použito k jiŶéŵu účelu Ŷež je uǀedeŶo ǀ této zpƌáǀě. Jakékoli jiŶé použití či přeǀzetí 
údajů pƌo jiŶý účel oďjedŶateleŵ či třetí stƌaŶou je ŶeplatŶé. PlatŶost oĐeŶěŶí je oŵezeŶa faktoƌǇ, kteƌé 
ŵohou Ŷastat po datu oĐeŶěŶí a ŵohou ŵít ǀliǀ Ŷa odhad tƌžŶí hodŶotǇ ;oďǀǇklé ĐeŶǇͿ. 
 

OĐeŶěŶí je pƌoǀedeŶo jako tƌžŶí, jehož ǀýsledkeŵ je odhad tƌžŶí hodŶotǇ předŵětu oĐeŶěŶí, kteƌou se dle 
International Valuation Standards (MeziŶáƌodŶí oĐeňoǀaĐí staŶdaƌdǇ) ƌozuŵí: odhadŶutá částka, za kteƌou 
ďǇ ŵěl ďýt ŵajetek sŵěŶěŶ k datu oĐeŶěŶí ŵezi oĐhotŶýŵ kupujíĐíŵ a oĐhotŶýŵ pƌodáǀajíĐíŵ při tƌaŶsakĐi 
ŵezi saŵostatŶýŵi a Ŷezáǀislýŵi paƌtŶeƌǇ po Ŷáležitéŵ ŵaƌketiŶgu, ǀe kteƌé ďǇ oďě stƌaŶǇ jedŶalǇ 
iŶfoƌŵoǀaŶě, ƌozuŵŶě a ďez Ŷátlaku. 
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2. MetodǇ zjištěŶí hodŶotǇ 
 

Pƌo odhad oďǀǇklé ĐeŶǇ je hodŶoĐeŶí pƌoǀáděŶo jak ǀ zahƌaŶičŶí, tak ǀ Ŷaší pƌaǆi ǀ zásadě třeŵi základŶíŵi 
ŵetodaŵi, kteƌé jsou použíǀáŶǇ ǀ ƌůzŶýĐh ŵodifikaĐíĐh. 
 

 

StručŶá Đharakteristika těĐhto ŵetod: 
 

- ŵetoda Ŷákladového ohodŶoĐeŶí ;věĐŶáͿ 
JedŶá se ǀ podstatě o staŶoǀeŶí Ŷákladů Ŷa pořízeŶí ǀ současŶýĐh ĐeŶáĐh a uƌčeŶí opotřeďeŶí přiŵěřeŶého 
stáří a skutečŶéŵu staǀu ;časoǀá ĐeŶa, ǀǇstihujíĐí ƌeálŶý, teĐhŶiĐký staǀ ǀ čase hodŶoĐeŶíͿ. 

 

 

- ŵetoda výŶosová ;příjŵováͿ 
VǇjadřuje sĐhopŶost ǀěĐi Ŷeŵoǀité ǀǇtǀářet ǀýŶos ;příjeŵͿ. DosahoǀaŶý ǀýŶos je Đhaƌakteƌistikou 
užitkoǀosti. 

 

 

- metoda porovŶávaĐí ;tržŶí, statistiĐkáͿ 
V pƌiŶĐipu se jedŶá o ǀǇhodŶoĐeŶí ĐeŶ ŶedáǀŶo pƌodaŶýĐh poƌoǀŶatelŶýĐh ǀěĐí ŶeŵoǀitýĐh. 

 

 

Pƌo staŶoǀeŶí oďǀǇklé ĐeŶǇ ǀ současŶéŵ staǀu ďudou použitǇ ŵetodǇ:  Ŷákladová, výŶosová, porovŶávaĐí 
 

Neŵoǀitosti jsou oĐeňoǀáŶǇ ǀ současŶéŵ staǀu Ŷa základě předaŶýĐh podkladů a pƌoǀedeŶého ŵístŶího 
šetřeŶí. 
 

Pƌohlídka Ŷeŵoǀitosti ďǇla pƌoǀedeŶa dŶe ϭϰ.ϵ.ϮϬϭϲ. 
 

3. PodkladǇ pro oĐeŶěŶí 
 

1. )ákladŶí podkladǇ 

Výpis z katastƌu Ŷeŵoǀitostí LV č. ϭϯϬϭϭ, k.ú. LiďeƌeĐ 

 

2. OstatŶí podkladǇ 

Kopie katastƌálŶí ŵapǇ, ǀǇhotoǀeŶý: odhadĐe - ŶahlížeŶí do KN ϭϯ.ϵ.ϮϬϭϲ 

GƌafiĐké zŶázoƌŶěŶí sestaǀeŶí paƌĐel ǀ KN, ǀǇhotoǀeŶý: odhadĐe - ŶahlížeŶí do KN ϭϯ.ϵ.ϮϬϭϲ 

Soupis ŵajetkoǀé podstatǇ, ǀǇhotoǀeŶý: IŶsolǀeŶčŶí spƌáǀĐe: Mgƌ. Miƌoslaǀ Sládek, adǀokát se sídleŵ AK 
HeƌšpiĐká ϴϬϬ/6, 639 00 Brno 1.3.2016 

Staƌší tƌžŶí oĐeŶěŶí č. ϯϮ/ϮϬϭϯ, ǀǇhotoǀeŶý: A-consultPlus s.r.o. 24.3.2013 
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B. NÁLE) 

4. Předŵět oĐeŶěŶí 
 

Předŵěteŵ oĐeŶěŶí jsou ǀěĐi Ŷeŵoǀité ;ǀčetŶě iŶžeŶýƌskýĐh sítí, příslušeŶstǀí a ǀšeĐh součástíͿ 
 

 

zapsaŶé Ŷa  LV ϭϯϬϭϭ, k.ú. Liďerec 

ǀe ǀlastŶiĐtǀí 
FEREX-ŽSO spol. s ƌ.o. ToǀáƌŶí ϴϴϭ/ϳ, ϲϲϵϬϮ )Ŷojŵo  

 

ParĐelŶí 
číslo 

Výŵěra v 
m2 

Druh pozemku )půsoď vǇužití Stavba 

6196 355 zastaǀěŶá ploĐha a Ŷádǀoří  ďez čp/če 

6210 7 163 zastaǀěŶá ploĐha a Ŷádǀoří  + č. p. ϰϮϳ 
 

Celkem 7 518  

;pozŶáŵka: + ǀe sloupĐi Stavba před Ŷázǀeŵ staǀďǇ zŶaŵeŶá, že staǀďa je součástí pozeŵkuͿ 
 

Stavba Název Na parcele )půsoď vǇužití 
č. p. ϰϮϳ SléǀáƌŶa s adŵiŶistƌatiǀou + 6210 jiŶá staǀďa 

;pozŶáŵka: + ǀe sloupĐi Na parcele před Ŷázǀeŵ paƌĐelǇ zŶaŵeŶá, že tato staǀďa je součástí pozeŵkuͿ 
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5. Místopis 
 

Poloha a ǀýzŶaŵ oďĐe ǀ ƌáŵĐi ČR a ƌegioŶu 

LiďeƌeĐ je statutáƌŶí ŵěsto Ŷa seǀeƌu ČeĐh a kƌajské ŵěsto LiďeƌeĐkého kƌaje. Má přes ϭϬϬ tisíĐ oďǇǀatel a 
je tak pátýŵ Ŷejǀětšíŵ ŵěsteŵ České ƌepuďlikǇ ;třetíŵ ǀ ČeĐháĐhͿ. Spolu se sousedŶíŵ JaďloŶĐeŵ Ŷad 
Nisou a okolŶíŵi oďĐeŵi ǀǇtǀáří agloŵeƌaĐi, kteƌá ŵá zhƌuďa ϭϳϬ tisíĐ oďǇǀatel. 
LiďeƌeĐ se ŶaĐhází zhƌuďa ϵϭ kŵ seǀeƌo-seǀeƌoǀýĐhodŶě od PƌahǇ a ϵϵ kŵ seǀeƌo-seǀeƌozápadŶě od 
HƌadĐe Kƌáloǀé. 
Rozloha katastƌu ŵěsta tak čiŶí ϭϬϲ,Ϭϵ kŵ². ) toho tǀoří ϯϱ,Ϯ % zeŵědělská půda, přes poloǀiŶu jí jsou 
loukǇ a pastǀiŶǇ. Dǀě třetiŶǇ Ŷezeŵědělské půdǇ tǀoří půda lesŶí ;Đelkeŵ ϯϵ,ϵ % ƌozlohǇͿ. 
UŵístěŶí ǀ oďĐi, dopƌaǀŶí dostupŶost, oďčaŶská ǀǇďaǀeŶost, ... 
UŵístěŶí ǀ obci  OkolŶí zástaǀďa  

Doprava: 

 

ŽelezŶičŶí dopƌaǀa: Na úzeŵí LiďeƌĐe je ϭϭ železŶičŶíĐh staŶiĐ a zastáǀek. ) LiďeƌĐe ǀǇĐhází pět jedŶokolejŶýĐh 
ŶeelektƌifikoǀaŶýĐh tƌatí. 
SilŶičŶí dopƌaǀa: SilŶičŶí síť Ŷa LiďeƌeĐku tǀoří zejŵéŶa silŶiĐe I/ϯϱ ;EϰϰϮͿ, Ŷa kteƌou ǀ TuƌŶoǀě Ŷaǀazuje 
dálŶiĐe DϭϬ Ŷa Pƌahu. Další silŶiĐe ŵíří do JaďloŶĐe Ŷad Nisou ;odtud do HaƌƌaĐhoǀa a do PolskaͿ, FƌýdlaŶtu, 
Hƌádku Ŷ. Nisou a ŶěŵeĐké ŽitaǀǇ, Ústí Ŷad Laďeŵ a Noǀého Boƌu. 
MHD: LiďeƌeĐká ŵěstská hƌoŵadŶá dopƌaǀa se skládá ze sǇstéŵu autoďusoǀýĐh a tƌaŵǀajoǀýĐh liŶek, kteƌé 
pƌoǀozuje DopƌaǀŶí podŶik ŵěst LiďeƌĐe a JaďloŶĐe Ŷad Nisou, a.s. 
 

OďčaŶská ǀǇďaǀeŶost: 
Kultuƌa a záďaǀa - Městské Diǀadlo F.X.ŠaldǇ, )e ǀzděláǀaĐíĐh iŶstituĐí jsou ǀýzŶaŵŶé Kƌajská ǀědeĐká 
kŶihoǀŶa LiďeƌeĐ, ǀ jejíŵž ƌáŵĐi půsoďí i Ŷoǀá sǇŶagoga, dále Seǀeƌočeské ŵuzeuŵ ǀ LiďeƌĐi, OďlastŶí galeƌie 
LiďeƌeĐ, )oologiĐká zahƌada LiďeƌeĐ ;Ŷejstaƌší ǀ ČeskuͿ, BotaŶiĐká zahƌada LiďeƌeĐ a IQLANDIA. Další záďaǀŶí 
iŶstituĐe jsou Důŵ kultuƌǇ LiďeƌeĐ, Lidoǀé sadǇ ;kultuƌŶí a společeŶské ĐeŶtƌuŵ postaǀeŶé ǀ leteĐh ϭϵϬϬ–
ϭϵϬϭ Ŷa koŶečŶé tƌaŵǀajeͿ, CeŶtƌuŵ BaďǇloŶ LiďeƌeĐ, kde sídlí aƋuapaƌk a záďaǀŶí, společeŶský a hoteloǀý 
koŵpleǆ, dále OďĐhodŶí ĐeŶtƌuŵ Nisa LiďeƌeĐ, Ŷejǀětší oďĐhodŶí, kultuƌŶí a společeŶské ĐeŶtƌuŵ Ŷa seǀeƌ 
od Prahy, a OďĐhodŶí ĐeŶtƌuŵ Foƌuŵ LiďeƌeĐ příŵo ǀ ĐeŶtƌu ŵěsta. 
Školstǀí a ǀzděláŶí - V LiďeƌĐi je ϯϲ ŵateřskýĐh škol a Ϯϲ základŶíĐh škol ;z toho jedŶa Ŷižšího stupŶě a jedŶa 
uŵěleĐkáͿ. Dále ϲ středŶíĐh odďoƌŶýĐh učilišť a ϭϱ středŶíĐh odďoƌŶýĐh škol, ǀčetŶě škol zdƌaǀotŶiĐkýĐh. ) 
ǀǇsokýĐh škol zde fuŶguje zejŵéŶa TeĐhŶiĐká uŶiǀeƌzita ǀ LiďeƌĐi, kƌoŵě Ŷí pak poďočka VǇsoké školǇ Kaƌla 
EŶgliše ǀ BƌŶě a poďočka MetƌopolitŶí uŶiǀeƌzitǇ Pƌaha. Vědu a ǀýzkuŵ pƌoǀádí VýzkuŵŶý ústaǀ teǆtilŶíĐh 
stƌojů a TeĐhŶiĐká uŶiǀeƌzita v Liberci. 

Sport - Okolí LiďeƌĐe i ŵěsto saŵo skýtá ŵŶožstǀí příležitostí k ŶejƌůzŶějšíŵ spoƌtůŵ pƌoǀozoǀaŶýŵ jak Ŷa 
aŵatéƌské, tak i Ŷa pƌofesioŶálŶí úƌoǀŶi. 

 

 

Adresa 

Kraj LiďeƌeĐký kƌaj Obec LIBEREC Počet oďǇǀatel 102562 

Kat. úzeŵí Liberec Ulice Nádƌaží č.p. 427 

Část oďĐe Liberec III-Jeřáď 
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6. ÚzeŵŶí pláŶ 

Zdroj (odkaz) http://www.liberec.cz/cz/obcan/strategicke-dokumenty/uzemni-plan/ 

Dƌuh úzeŵí PloĐhǇ pƌaĐoǀŶíĐh aktiǀit - dƌoďŶá ǀýƌoďa, skladǇ, staǀeďŶiĐtǀí 
 

 
 

 

7. Přístup k věĐeŵ Ŷeŵovitýŵ 
 

Přístup a příjezd k Ŷeŵovitosteŵ - Přístup parĐele č. ϲϮϭϬ a ϲϭ9ϲ 

Přehled přístupovýĐh parĐel: 
Parcela Druh )půsoď ǀǇužití  VlastŶík 

6186/1 ostatŶí ploĐha dƌáha ALFA VERUS spol. s r.o. 
 

Přístup a příjezd k Ŷeŵoǀitosteŵ je po zpeǀŶěŶé koŵuŶikaĐi. PoǀƌĐh: asfaltoǀý. 
Příjezdoǀá koŵuŶikaĐe ŶeǀǇkazuje záǀadǇ. 

 

Přístup a příjezd je po pƌáǀŶí stƌáŶĐe řešeŶ ŶeŶí řešeŶo ǀůďeĐ 

přes pozeŵek jiŶého vlastŶíka 

 

PodroďŶé iŶforŵaĐe o přístupovýĐh parĐeláĐh: 

Parcela 6186/1 

Katastr 682039 Liberec LV 2050 
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Typ parcely PaƌĐela katastƌu Ŷeŵoǀitostí 
Druh  ostatŶí ploĐha 

VǇužití dƌáha 

 

Ve vlastŶiĐtví 
ALFA VERUS spol. s r.o. Masarykova 427/31, Brno-ŵěsto, ϲϬϮϬϬ BƌŶo  

 

OŵezeŶí vlastŶiĐtví 
Kód OŵezeŶí ǀlastŶiĐkého pƌáǀa 

32 )ástaǀŶí pƌáǀo sŵluǀŶí 
34 )ástaǀŶí pƌáǀo soudĐoǀské 

 

 

Přístup a příjezd k Ŷeŵovitosteŵ - Přístup k parĐele č. ϲϮϭϬ 

Přehled přístupovýĐh parĐel: 
Parcela Druh )půsoď ǀǇužití  VlastŶík 

6186/2 ostatŶí ploĐha dƌáha ALFA VERUS spol. s r.o. 
 

Přístup a příjezd k Ŷeŵoǀitosteŵ je po zpeǀŶěŶé koŵuŶikaĐi. PoǀƌĐh: asfaltoǀý. 
Příjezdoǀá koŵuŶikaĐe ŶeǀǇkazuje záǀadǇ. 

 

Přístup a příjezd je po pƌáǀŶí stƌáŶĐe řešeŶ ŶeŶí řešeŶo ǀůďeĐ 

přes pozeŵek jiŶého vlastŶíka 

 

PodroďŶé iŶforŵaĐe o přístupovýĐh parĐeláĐh: 

Parcela 6186/2 

Katastr 682039 Liberec LV 2050 
 

Typ parcely PaƌĐela katastƌu Ŷeŵoǀitostí 
Druh  ostatŶí ploĐha 

VǇužití dƌáha 

 

Ve vlastŶiĐtví 
ALFA VERUS spol. s r.o. Masarykova 427/31, Brno-ŵěsto, ϲϬϮϬϬ BƌŶo  

 

OŵezeŶí vlastŶiĐtví 
Kód OŵezeŶí ǀlastŶiĐkého pƌáǀa 

32 )ástaǀŶí pƌáǀo sŵluǀŶí 
34 )ástaǀŶí pƌáǀo soudĐoǀské 
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8. OŵezeŶí vlastŶiĐtví 
 

OŵezeŶí vlastŶiĐtví zapsaŶá Ŷa LV ;část CͿ 
LV 13011 Kód 105 EǆekučŶí příkaz k prodeji Ŷeŵovitosti 
K nemovitosti p.č. ϲϭϵϲ; p.č. ϲϮϭϬ; č. p. ϰϮϳ Ŷa paƌĐele ϲϮϭϬ 

Riziko Ano 

 

LV 13011 Kód 170 )ahájeŶí eǆekuĐe - FEREX-ŽSO spol. s r.o. 

K nemovitosti p.č. ϲϭϵϲ; p.č. ϲϮϭϬ; č. p. ϰϮϳ Ŷa paƌĐele ϲϮϭϬ 

 PoǀěřeŶý soudŶí eǆekutoƌ:  
JUDƌ. Ladislaǀ Naǀƌátil;  
Mgƌ. )deŶěk PáŶek;  
JUDr. Ivo Luhan 

 

ǀiz LV č. ϭϯϬϭϭ, k.ú. LiďeƌeĐ 

Vliv na cenu Ŷeŵá ǀliǀ Ŷa oďǀǇklou ĐeŶu, a ǀ odhadu oďǀǇklé ĐeŶǇ ŶeŶí zohledŶěŶo 

Riziko Ano 

 

LV 13011 Kód 163 )ástavŶí právo eǆekutorské podle § ϲϵa eǆekučŶího řádu 

K nemovitosti p.č. ϲϭϵϲ; p.č. ϲϮϭϬ; č. p. ϰϮϳ Ŷa paƌĐele ϲϮϭϬ 

Ve pƌospěĐh IBS SĐheƌeƌ CzeĐh s.ƌ.o., Raisoǀa ϭϴϭϳ, ϱϰϳϬϭ NáĐhod, IČ: 27480143 

 

VŠEOBECNÁ )DRAVOTNÍ POJIŠŤOVNAČESKÉ REPUBLIKY, OƌliĐká ϮϬϮϬ/ϰ, ViŶohƌadǇ, 
ϭϯϬϬϬ Pƌaha ϯ, IČ: ϰϭϭϵϳϱϭϴ 

Vliv na cenu Ŷeŵá ǀliǀ Ŷa oďǀǇklou ĐeŶu, a ǀ odhadu oďǀǇklé ĐeŶǇ ŶeŶí zohledŶěŶo 

Riziko Ano 

 

LV 13011 Kód 32 )ástavŶí právo sŵluvŶí 
K nemovitosti p.č. ϲϭϵϲ; p.č. ϲϮϭϬ; č. p. ϰϮϳ Ŷa paƌĐele ϲϮϭϬ 

Ve pƌospěĐh PozeŵkǇ BƌŶo, akĐioǀá společŶost, MasaƌǇkoǀa ϰϮϳ/ϯϭ, BƌŶo-ŵěsto, ϲϬϮϬϬ BƌŶo, IČ: 
00530832 

 

ESTATE aŶd INVESTMENT a.s., MasaƌǇkoǀa ϰϮϳ/ϯϭ, BƌŶo, IČ: ϮϴϮϲϮϰϭϳ 

 

Fininvest Group a.s., Masarykova 427/31, Brno-ŵěsto, ϲϬϮϬϬ BƌŶo, IČ: ϮϵϯϳϴϮϳϯ 

Vliv na cenu Ŷeŵá ǀliǀ Ŷa oďǀǇklou ĐeŶu, a ǀ odhadu oďǀǇklé ĐeŶǇ ŶeŶí zohledŶěŶo 

Riziko Ano 

 

LV 13011 Kód 34 )ástavŶí právo soudĐovské 

K nemovitosti p.č. ϲϭϵϲ; p.č. ϲϮϭϬ; č. p. ϰϮϳ Ŷa paƌĐele ϲϮϭϬ 

Ve pƌospěĐh Česká ƌepuďlika, IČ: ϬϬϬϬϬϬϬϭ-ϬϬϭ, ǀǇkoŶáǀí: OkƌesŶí spƌáǀa soĐiálŶího zaďezpečeŶí 
LiďeƌeĐ, FƌýdlaŶtská ϭϯϵϵ/ϮϬ, LiďeƌeĐ I - Staƌé Město, ϰϲϬϯϭ LiďeƌeĐ 

Vliv na cenu Ŷeŵá ǀliǀ Ŷa oďǀǇklou ĐeŶu, a ǀ odhadu oďǀǇklé ĐeŶǇ ŶeŶí zohledŶěŶo 

Riziko Ano 

 

LV 13011 Kód 103 )ástavŶí právo z rozhodŶutí správŶího orgáŶu 

K nemovitosti p.č. ϲϭϵϲ; p.č. ϲϮϭϬ; č. p. ϰϮϳ Ŷa paƌĐele ϲϮϭϬ 
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Ve pƌospěĐh Česká ƌepuďlika, IČ: ϬϬϬϬϬϬϬϭ-ϬϬϭ, ǀǇkoŶáǀá: FiŶaŶčŶí úřad pƌo LiďeƌeĐký kƌaj, ϭ.ŵáje 
97/25, Liberec III-Jeřáď, 46002 Liberec 

 

Česká ƌepuďlika, IČ: ϬϬϬϬϬϬϬϭ-ϬϬϭ, ǀǇkoŶáǀá: Městská spƌáǀa soĐiílŶího zaďezpečeŶí 
BƌŶo, Veǀeří ϵϳϵ/ϱ, Veǀeří, ϲϲϬϮϬ BƌŶo 

 

Česká ƌepuďlika, IČ: ϬϬϬϬϬϬϬϭ-ϬϬϭ, ǀǇkoŶáǀá:OkƌesŶí spƌáǀa soĐiálŶího zaďezpečeŶí 
LiďeƌeĐ, FƌýdlaŶtská ϭϯϵϵ/ϮϬ, Liďeƌec -I Staƌé Město, ϰϲϬϯϭ LiďeƌeĐ 

 

Česká ƌepuďlika, IČ: ϬϬϬϬϬϬϬϭ-ϬϬϭ, ǀǇkoŶáǀá: CelŶí úřad pƌo Jihoŵoƌaǀský kƌaj, Koliště 
ϲϯϰ/ϭϳ, )áďƌdoǀiĐe, ϲϬϮϬϬ BƌŶo 

Vliv na cenu Ŷeŵá ǀliǀ Ŷa oďǀǇklou ĐeŶu, a ǀ odhadu oďǀǇklé ĐeŶǇ ŶeŶí zohledŶěŶo 

Riziko Ano 
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9. Popis Ŷeŵovitostí 

9.1. Budova SlévárŶa s adŵiŶistrativou č. p. ϰϮϳ součástí pozeŵku ϲϮϭϬ 

Katastr 682039 Liberec LV 13011 

Část oďĐe Liberec III-Jeřáď 
 

Typ stavby ďudoǀa s čísleŵ popisŶýŵ 

VǇužití jiŶá staǀďa 

Na parcele 6210 součást pozeŵku 
 

Počet podzeŵŶíĐh podlaží 1 Počet ŶadzeŵŶíĐh podlaží 6 Podkƌoǀí 0 
 

)astaǀěŶá ploĐha ϭ.NP 6 833.00 m2 

IŶfoƌŵatiǀŶí Đelkoǀý oďestaǀěŶý pƌostoƌ 114 488.00 m3 

 

 
 

  

  

  

OŵezeŶí vlastŶiĐtví 
Kód OŵezeŶí ǀlastŶiĐkého pƌáǀa 

105 EǆekučŶí příkaz k pƌodeji Ŷeŵoǀitosti 
170 )ahájeŶí eǆekuĐe - FEREX-ŽSO spol. s ƌ.o. 
163 )ástaǀŶí pƌáǀo eǆekutoƌské podle § ϲϵa eǆekučŶího řádu 

32 )ástaǀŶí pƌáǀo sŵluǀŶí 
34 )ástaǀŶí pƌáǀo soudĐoǀské 

103 )ástaǀŶí pƌáǀo z ƌozhodŶutí spƌáǀŶího oƌgáŶu 
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PřevažujíĐí provedeŶí koŶstrukĐí  Ŷeďo vǇďaveŶí 
základǇ a zeŵŶí pƌáĐe železoďetoŶoǀé pilotǇ 

sǀislé koŶstƌukĐe ŽB ŵoŶtoǀaŶý skelet 
ǀodoƌoǀŶé koŶstƌukĐe, 
stropy 

ŽB ŵoŶtoǀaŶé 

koŶstƌukĐe střeĐhǇ adŵiŶ: ploĐhá střeĐha, sléǀaƌŶa: sedloǀá 

kƌǇtiŶa střeĐh žiǀičŶá 

kleŵpířské koŶstƌukĐe ano 

úpƌaǀǇ ǀŶitřŶíĐh poǀƌĐhů AdŵiŶ: ǀápeŶŶá oŵítka, ǀ soĐiálŶíĐh částeĐh oďkladǇ keƌaŵiĐké, ǀ hale 
dřeǀěŶé oďkladǇ; SléǀáƌŶa: ǀ části oŵítkǇ, ǀ části ďez úpƌaǀǇ 

úpƌaǀǇ ǀŶějšíĐh poǀƌĐhů Oŵítka ǀápeŶŶá hladká 

ǀŶitřŶí oďkladǇ keƌaŵiĐké a dřeǀěŶé 

schody Koǀoǀé a ǀ adŵiŶ části s PVC poǀƌĐheŵ 

dǀeře a ǀƌata Koǀoǀé ǀstupŶí dǀeře do adŵiŶ. části, ǀƌata koǀoǀá do části sléǀaƌŶǇ 

okna adŵiŶ: dřeǀěŶá okŶa zdǀojeŶá, sléǀaƌŶa: koǀoǀá okŶa, hřeďeŶoǀý sǀětlík 

povrch podlah adŵiŶ: dlažďa, PVC, sléǀáƌŶa: ďetoŶ 

ǀǇtápěŶí admin: ĐeŶtƌálŶí ǀǇtápěŶí, sléǀaƌŶa: z ǀlastŶího spaliŶoǀého kotle 

elektƌoiŶstalaĐe ǀč. 
bleskosvodu 

sǀětelŶý a ŵotoƌoǀý ƌozǀod  

ǀŶitřŶí ǀodoǀod ƌozǀod studeŶé a teplé 

ǀŶitřŶí kaŶalizaĐe sǀislé a ǀodoƌoǀŶé potƌuďí 
ǀŶitřŶí plǇŶoǀod rozvod plynu 

ohřeǀ teplé ǀody ĐeŶtƌálŶí ohřeǀ teplé ǀodǇ 

ost.ǀŶitř.ǀǇďaǀeŶí ;ǀýtahǇ, 
VZT,EPS a pod.) 

ďleskosǀod, V)T pƌo sléǀáƌŶu, ƌozǀodǇ TF, hǇdƌaŶtǇ, jeřáďoǀá dƌáha s 
ŵostoǀýŵi jeřáďǇ 

 

TeĐhŶiĐký stav průŵěrŶý 

Stáří ϯϬ ƌoků OpotřeďeŶí odhadeŵ 50 % 

)áǀažŶé teĐhŶiĐké ŶedostatkǇ, Ŷeďo poƌuĐhǇ statikǇ, se zásadŶím vlivem Ŷa žiǀotŶost 
stavby 

 

 

Dispozice 

UŵístěŶí Kategorie plochy MístŶost Výŵěƌa [ŵ2] 

1.PP SkladoǀaĐí ploĐhǇ - skladǇ ŶeǀǇtápěŶé  2 810.7 

1.NP SkladoǀaĐí ploĐhǇ - skladǇ ŶeǀǇtápěŶé  5 210.0 

2.NP SkladoǀaĐí ploĐhǇ - skladǇ ŶeǀǇtápěŶé  145.5 

3.NP SkladoǀaĐí ploĐhǇ - skladǇ ŶeǀǇtápěŶé  511.9 

ϱ.NP ;část ϮͿ NeďǇtoǀé ploĐhǇ - kaŶĐeláře  230.7 

ϲ.NP ;část ϮͿ NeďǇtoǀé ploĐhǇ - kaŶĐeláře  230.7 
 

;)dƌoj užitŶýĐh ploĐh: Staƌší oĐeŶěŶí/zŶaleĐký posudek) 

 

IŶžeŶýrské sítě 

Elektro napojeno Voda z řadu napojeno 

Voda ze studny ŶeŶí KaŶalizaĐe do řadu napojeno 

Kanalizace do 

žuŵpǇ 

ŶeŶí Kanalizace do septiku ŶeŶí 

Kanalizace do 

ǀlastŶí ČOV 

ŶeŶí PlǇŶ z ǀeřejŶého 
rozvodu 

napojeno 
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PlǇŶ ze zásoďŶíku ŶeŶí Dálkoǀé ǀǇtápěŶí ŶeŶí 
 

9.2. Parcela 6196 

Katastr 682039 Liberec LV 13011 
 

Typ parcely PaƌĐela katastƌu Ŷeŵoǀitostí 
Druh  zastaǀěŶá ploĐha a Ŷádǀoří 
VǇužití  

Stavba ďez čp/če 

 

OŵezeŶí vlastŶiĐtví 
Kód OŵezeŶí ǀlastŶiĐkého pƌáǀa 

105 EǆekučŶí příkaz k prodeji nemovitosti 

170 )ahájeŶí eǆekuĐe - FEREX-ŽSO spol. s ƌ.o. 
163 )ástaǀŶí pƌáǀo eǆekutoƌské podle § ϲϵa eǆekučŶího řádu 

32 )ástaǀŶí pƌáǀo sŵluǀŶí 
34 )ástaǀŶí pƌáǀo soudĐoǀské 

103 )ástaǀŶí pƌáǀo z ƌozhodŶutí spƌáǀŶího oƌgáŶu 

 

9.3. Parcela 6210, součástí je stavďa č. p. ϰϮϳ 

Katastr 682039 Liberec LV 13011 
 

Typ parcely PaƌĐela katastƌu Ŷeŵoǀitostí 
Druh  zastaǀěŶá ploĐha a Ŷádǀoří 
VǇužití  

Stavba č. p. ϰϮϳ 

 

OŵezeŶí vlastŶiĐtví 
Kód OŵezeŶí ǀlastŶiĐkého pƌáǀa 

105 EǆekučŶí příkaz k pƌodeji nemovitosti 

170 )ahájeŶí eǆekuĐe - FEREX-ŽSO spol. s ƌ.o. 
163 )ástaǀŶí pƌáǀo eǆekutoƌské podle § ϲϵa eǆekučŶího řádu 

32 )ástaǀŶí pƌáǀo sŵluǀŶí 
34 )ástaǀŶí pƌáǀo soudĐoǀské 

103 )ástaǀŶí pƌáǀo z ƌozhodŶutí spƌáǀŶího oƌgáŶu 

 

9.4. Přehled výŵěr pozeŵků podle druhu 

Druh pozemku Výŵěƌa [ŵ2] 

zastaǀěŶá ploĐha a Ŷádǀoří 7 518 
 

CELKEM 7 518 
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C. POSUDEK 

10. Rizika 
Rizika plǇŶouĐí z oŵezeŶí vlastŶiĐtví a oĐhraŶǇ Ŷeŵovitosti 

● EǆekučŶí příkaz k prodeji Ŷeŵovitosti  -  LV 13011 

  
 

● )ahájeŶí eǆekuĐe - FEREX-ŽSO spol. s r.o.  -  LV 13011 

  
 

● )ástavŶí právo eǆekutorské podle § ϲϵa eǆekučŶího řádu  -  LV 13011 

  
 

● )ástavŶí právo sŵluvŶí  -  LV 13011 

  
 

● )ástavŶí právo soudĐovské  -  LV 13011 

  
 

● )ástavŶí právo z rozhodŶutí správŶího orgáŶu  -  LV 13011 

  
 

Další rizika 

● )tížeŶý přístup k věĐi Ŷeŵovité 

 PředŵětŶé ǀěĐi Ŷeŵoǀité Ŷeŵají přístup z ǀeřejŶé koŵuŶikaĐe. 
 

● MožŶá ekologiĐká zátěž  
 Na základě zpƌáǀǇ „HodŶoĐeŶí ƌizik ekologiĐké újŵǇ“ ze září ϮϬϭϮ, upozoƌňujeŵe Ŷa ŵožŶou 

ekologiĐkou zátěž uǀedeŶou ǀ ďodu ϯ.ϱ IdeŶtifikoǀaŶé sĐéŶáře u příslušŶého pƌoǀozoǀatele, kteƌé 
ŵohou ǀést k ǀzŶiku ekologiĐké újŵǇ 

 

- MožŶost úŶiku záǀadŶýĐh látek z ŵaŶipulačŶíĐh pƌostoƌ do kaŶalizaĐe. 
- MožŶost splaĐhu záǀadŶýĐh látek dešťoǀýŵi vodami do kanalizace. 

- PoškozeŶí filtƌaĐe ǀelkého zdƌoje zŶečišťoǀáŶí oǀzduší ;kupolŶí peĐͿ a úŶik polutaŶtů do oǀzduší. 
 

● Cizí stavďa Ŷa předŵětŶéŵ pozeŵku 

 Na pozeŵku paƌĐ.č. ϲϭϵϲ stojí staǀďa jiŶého ǀlastŶíka ;ALFA VERUS spol. s ƌ.o.Ϳ. 
 

11. PodŵíŶkǇ platŶosti ĐeŶǇ 
 

● PlatŶost oĐeŶěŶí je oŵezeŶa časovýŵ horizoŶteŵ šesti ŵěsíĐů. 
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12. Nákladové oĐeŶěŶí věĐí ŶeŵovitýĐh 
Použitá ŵetodika 

V toŵto případě ďǇla oďǀǇklá ĐeŶa staŶoǀeŶa pƌo jedŶotku oďestaǀěŶého pƌostoƌu, Ŷeďo zastaǀěŶé ploĐhǇ 
podle dostupŶýĐh a ĐitoǀaŶýĐh podkladů. 
VýĐhozí ĐeŶa ďǇla zjištěŶa jako Ŷásoďek jedŶotkǇ zjištěŶou ĐeŶou. 
Od této ǀýĐhozí ĐeŶǇ je odečteŶo přiŵěřeŶé opotřeďeŶí. 
Pƌo teŶto odpočet se použíǀá Ŷejčastěji ďuď liŶeáƌŶí ŵetoda, Ŷeďo pƌo staǀďǇ, kteƌé jsou staƌší Ŷež jedŶa 
polovina pláŶoǀaŶé žiǀotŶosti ďodoǀá ŵetoda. Její podstata spočíǀá ǀ toŵ, že jsou odďoƌŶě posuzoǀáŶǇ 
ǀǇďƌaŶé koŶstƌukĐe a údƌžďa a ďodoǀý součet ǀǇjadřuje pƌoĐeŶto opotřeďeŶí. 
 

)a iŶžeŶýƌské sítě se poǀažují staǀďǇ uŵístěŶé zpƌaǀidla pod poǀƌĐheŵ zeŵě, u kteƌýĐh Ŷelze oďjektiǀŶě 
staŶoǀit jejiĐh opotřeďeŶí. 
Pƌoto pƌo tǇto staǀďǇ je taǆatiǀŶě staŶoǀeŶa jejiĐh pláŶoǀaŶá žiǀotŶost a z toho ǀǇplýǀajíĐí jejiĐh ƌočŶí 
pƌoĐeŶto opotřeďeŶí. 
 

)a ǀeŶkoǀŶí úpƌaǀǇ se poǀažují staǀďǇ, uŵístěŶé zpƌaǀidla Ŷad poǀƌĐheŵ zeŵě, u kteƌýĐh lze oďjektiǀŶě 
staŶoǀit jejiĐh opotřeďeŶí. 
 

12.1. Stavby 

 

 Stavba Název Na parcele 

1 č. p. ϰϮϳ SléǀáƌŶa s adŵiŶistƌatiǀou + 6210 

 

 

Nákladové ohodŶoĐeŶí staveď 

 Název ZP m2 
Ob. 

prostor m3 
Cena / m3 

Cena bez 

opotř. 
Opotř. 

% 

Cena po 

opotřeďeŶí 
1 SléǀáƌŶa s 

administrativou 

6 833 114 488 1 692.00 193 689 810 50 % 96 844 905 

 

 Budovy celkem (zaokrouhleno) 193 689 810 96 844 905 

 

12.2. IŶžeŶýrské sítě a veŶkovŶí úpravy 

 

IS + VÚ tǀoří odhadeŵ ϭ % z Ŷákladoǀé ĐeŶǇ staǀeď Đelkeŵ Kč 1 936 898 

opotřeďeŶí odhadeŵ % 50 

IŶžeŶýrské sítě  a veŶkovŶí úpravǇ po opotřeďeŶí ;zaokrouhleŶo) Kč 968 449 

 

12.3. Pozemky 

 

Použitá ŵetodika 

)jištěŶí hodŶotǇ pozeŵků ǀ souladu s tƌžŶíŵ staǀeŵ se pƌoǀádí ǀe sŵǇslu MetodiĐkého Ŷáǀodu 
zpƌaĐoǀaŶého zŶaleĐkýŵ ústaǀeŵ A-Consult plus spol. s r.o. 

TeŶto ŵetodiĐký pokǇŶ také oďsahuje jedŶotŶý postup spolupƌaĐujíĐíĐh odhadĐů pƌo ǀǇpƌaĐoǀáŶí ĐeŶoǀýĐh 
ŵap zastaǀěŶýĐh pozeŵků. 
Pƌo oĐeŶěŶí pozeŵků ǀ ŵísteĐh, kde jsou ĐeŶoǀé ŵapǇ pozeŵků sĐhǀáleŶé ŵiŶisteƌstǀeŵ fiŶaŶĐí ČR se 
ǀǇĐhází z těĐhto ĐeŶ, je-li jejiĐh ĐeŶa odlišŶá od MetodiĐkého Ŷáǀodu fiƌŵǇ staŶoǀují se ĐeŶǇ ǀaƌiaŶtŶě. 
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ParĐela č. Výŵěra ŵ2 Druh VǇužití SŵěrŶá 
cena /m2 

Cena 

6196 355 zastaǀěŶá ploĐha a 
Ŷádǀoří 

 1 000.00 355 000 

6210 7 163 zastaǀěŶá ploĐha a 
Ŷádǀoří 

 1 000.00 7 163 000 

 

Celkem 7 518 Kč 7 518 000 

 

REKAPITULACE NÁKLADOVÉ CENY 

StavďǇ ;ďudovǇ + iŶžeŶýrské sítě a veŶkovŶí úpravǇͿ Kč 97 813 354 

Pozemky Kč 7 518 000 

Celkem (zaokrouhleno) Kč 105 000 000 

 

VěĐŶou hodŶotu věĐí ŶeŵovitýĐh staŶoveŶou Ŷákladovou ŵetodou odhadujeŵe ve 
výši ;po zaokrouhleŶíͿ: 

ϭϬϱ ϬϬϬ ϬϬϬ Kč 
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13. VýŶosová ŵetoda 
Úvodeŵ 

VýŶosoǀé oĐeňoǀáŶí je jedŶou ze staŶdaƌdŶíĐh ŵetod zjišťoǀáŶí odhadu tƌžŶí hodŶotǇ ŵeziŶáƌodŶě 
uzŶáǀaŶou a použíǀaŶou. 
VýŶosoǀá hodŶota ǀǇjadřuje sĐhopŶost ǀěĐi Ŷeŵoǀité ǀǇtǀářet ǀýŶos. DosahoǀaŶý ǀýŶos je pak 
Đhaƌakteƌistikou užitkoǀosti. 
 

OďeĐŶě k ŵetodiĐe ohodŶoĐeŶí 
Při kapitalizaĐi tƌǀale dosažitelŶého ƌočŶího ǀýŶosu, je ŵožŶé si zjedŶodušeŶě předstaǀit ǀýŶosoǀou hodŶotu 
ǀěĐi Ŷeŵoǀité jako jistiŶu, ze kteƌé při uložeŶí do peŶěžŶího ústaǀu, ďudou úƌokǇ stejŶé jako ƌočŶí ǀýŶos 
z ǀěĐi Ŷeŵoǀité. 
 

Je důležité si uǀědoŵit, že ǀýŶos, a z Ŷěj odǀozeŶou ǀýŶosoǀou hodŶotu ǀěĐi Ŷeŵoǀité, ŶeŶí ŵožŶé 
poǀažoǀat za hodŶotou fiǆŶí a je ŶutŶé ji aktualizoǀat ǀ ŶáǀazŶosti Ŷa zŵěŶǇ podstatŶýĐh ǀstupů, tj. 
předeǀšíŵ ǀýši úƌokoǀé ŵíƌǇ kapitalizaĐe, ǀýǀoj úƌoǀŶě ŶájeŵŶého, ĐeŶ staǀeďŶíĐh pƌaĐí, Ŷákladů Ŷa spƌáǀu 
a údƌžďu. 
Je tedǇ ŶutŶé ǀzít tuto fleǆiďilitu ohodŶoĐeŶí ǀěĐi Ŷeŵoǀité ǀýŶosoǀou ŵetodou ǀ úǀahu, a poǀažoǀat ji za 
jedeŶ z podkladů odhadu tƌžŶí hodnoty. 

 

VýŶosoǀou hodnotu tj., kapitalizaĐi staďilizovaŶého trvale dosažitelŶého ročŶího výŶosu staŶoǀíŵe podle 

ǀýƌazu: 
 

             staďilizoǀaŶý ǀýŶos ǆ ϭϬϬ ;%Ϳ 
ǀýŶosoǀá hodŶota =  ------------------------------------- 
               úƌok. ŵíƌa kapitalizaĐe ;%Ϳ 
 

 

)avedeŶé předpokladǇ, úvodŶí iŶforŵaĐe 

 

VǇĐhází se z předpokladu, že ŵajitel ǀěĐi Ŷeŵoǀité pƌoŶajíŵá za účeleŵ dosažeŶí tƌǀale odčeƌpatelŶého 
ǀýŶosu. 
VýŶos je staŶoǀeŶ jako ƌozdíl příjŵů z ŶájeŵŶého a ǀýdajů, ƌesp. Ŷákladů ǀǇŶaložeŶýĐh z titulu ǀlastŶiĐtǀí, 
pƌoǀozoǀáŶí a pƌoŶajíŵáŶí oďjektu. 
VýŶosoǀá hodŶota ǀǇjadřuje tzǀ. "ǀěčŶou ƌeŶtu" ǀěĐi Ŷeŵoǀité ;staǀeď i pozeŵkůͿ. )ástaǀďou se totiž ze 
staǀďǇ a z pozeŵku stáǀá teĐhŶiĐká a ekoŶoŵiĐká jedŶotka. VǇužití a ǀýŶosoǀá hodŶota zastaǀěŶého 
pozeŵku je dáŶa ǀǇužitíŵ a ǀýŶosoǀou hodŶotou staǀďǇ. 
Pƌo ǀǇjádřeŶí "ǀěčŶé ƌeŶtǇ" je ŶutŶé ǀ ŶákladeĐh uǀažoǀat s ǀǇtǀářeŶíŵ ƌezeƌǀǇ Ŷa oďŶoǀu staǀďǇ tak, aďǇ 
ďǇl "střádáŶ" kapitál Ŷa ƌekoŶstƌukĐe a ŵodeƌŶizaĐe pƌodlužujíĐí žiǀotŶost ďudoǀ ;oďŶoǀoǀaĐí iŶǀestiĐeͿ, 
Ŷeďo Ŷa ǀǇďudoǀáŶí staǀďǇ Ŷoǀé po skoŶčeŶí její žiǀotŶosti. 
 

Úroková ŵíra kapitalizaĐe 

 

Volďa, ƌesp. kalkulaĐe úƌokoǀé ŵíƌǇ kapitalizaĐe je důležitýŵ faktoƌeŵ při ǀýpočtu ǀýŶosoǀé hodŶotǇ ǀěĐi 
Ŷeŵoǀité. Lze ji odǀodit z ŵožŶého pƌůŵěƌŶého zúƌočeŶí peŶěz Ŷa kapitáloǀéŵ tƌhu, tj. z alteƌŶatiǀŶího 
způsoďu iŶǀestoǀáŶí. VǇĐhází se při toŵ z pƌůŵěƌŶého ďezƌizikoǀého, ƌesp. ŵálo ƌizikoǀého zúƌočeŶí peŶěz 
Ŷa kapitáloǀéŵ tƌhu ;StátŶí dluhopisǇ, dlouhodoďé dluhopisǇ Eǀƌopské iŶǀestičŶí ďaŶkǇ, hǇpotéčŶí zástaǀŶí 
listǇ apod.Ϳ, kteƌé se s přihlédŶutíŵ k dƌuhu ǀěĐi Ŷeŵoǀité, způsoďu ǀǇužití a k situaĐi Ŷa tƌhu s ǀěĐŵi 
Ŷeŵoǀitýŵi zǀýší o ŵíƌu ƌizika při Ŷákupu koŶkƌétŶí ǀěĐi Ŷeŵoǀité.  
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Pƌotože to již Ŷáš tƌh s ǀěĐŵi Ŷeŵoǀitýŵi uŵožňuje ;ǀěĐi Ŷeŵoǀité se Ŷaďízí současŶě k pƌoŶájŵu Ŷeďo ke 
koupiͿ, dopoƌučujeŵe úƌokoǀou ŵíƌu kapitalizaĐe odǀozeŶou z kapitáloǀého tƌhu koƌigoǀat příŵou aŶalýzou 
tƌhu s ǀěĐŵi Ŷeŵoǀitýŵi, tj. ƌeálŶýŵ očekáǀáŶíŵ iŶǀestoƌů Ŷa toŵto tƌhu. Takto staŶoǀeŶá úƌokoǀá ŵíƌa 
kapitalizaĐe předstaǀuje tedǇ ǀýŶos uƌčitého tǇpu ǀěĐi Ŷeŵoǀité ǀztažeŶý k jejiĐh tƌžŶíŵ hodŶotáŵ.  
Jako ƌeálŶou úƌokoǀou ŵíƌu kapitalizaĐe dopoƌučujeŵe, Ŷa základě shoƌa uǀedeŶého, uǀažoǀat pƌo ďěžŶé 
ǀěĐi Ŷeŵoǀité ǀ oďdoďí od ϭ. ϳ. ϮϬϭϲ do ϯϭ. ϭϮ. 2016 v rozpětí 5 – 13%. 

 

NájeŵŶé pro výpočet výŶosů 

Pƌo zjištěŶí odčeƌpatelŶého ǀýŶosu je zjištěŶí a staŶoǀeŶí ŶájeŵŶého podstatŶou otázkou. 
)dƌojeŵ příjŵu pƌo staŶoǀeŶí ǀýŶosu z ǀěĐi Ŷeŵoǀité je pouze "čisté ŶájeŵŶé" ;základŶí ŶájeŵŶéͿ, ďez úhƌad 
za plŶěŶí a služďǇ spojeŶé s užíǀáŶíŵ tj. Ŷapř. za: 
- teplo a teplou vodu, 

- ǀodŶé a stočŶé, 
- elektrickou energii, 

- ǀýkoŶǇ spojů, 
- případŶé další služďǇ sjedŶaŶé iŶdiǀiduálŶě, 
- a pod. 

 

UǀedeŶé ŶákladǇ hƌazeŶé ŵiŵo ŶájeŵŶé se Ŷepodílí Ŷa tǀoƌďě ǀýŶosu. 
 

Vzhledem k účelu, pƌo kteƌý je hodŶoĐeŶí pƌoǀáděŶo, to jest pƌo odhad tƌžŶí hodŶotǇ, je pƌo oďjektiǀŶí 
ǀǇjádřeŶí ǀýŶosoǀé hodŶotǇ ŶutŶé uǀažoǀat s ŶájeŵŶýŵ staŶoǀeŶýŵ ǀ ƌelaĐi odpoǀídajíĐí současŶé ŶaďídĐe 
a poptáǀĐe Ŷa tƌhu, lokalitě a kǀalitě pƌoŶajíŵaŶé ǀěĐi Ŷeŵoǀité. 
 

Pro staŶoveŶí výše ŶájeŵŶého ďǇlǇ použitǇ ŶásledujíĐí podkladǇ 

 požadoǀaŶé ŶájeŵŶé ǀ daŶé lokalitě uǀedeŶé ǀ iŶzeƌĐi  
 ǀlastŶí dataďáze ĐeŶ pƌoŶájŵů oďdoďŶýĐh pƌostoƌ 

 posouzeŶí situaĐe Ŷa tƌhu s ǀěĐŵi Ŷeŵoǀitýŵi a koŶkƌétŶíĐh podŵíŶek 

 uzaǀřeŶé ŶájeŵŶí smlouvy 

 

)trátǇ z ŶeoďsazeŶosti 
Z dlouhodoďého hlediska ŵusíŵe počítat i s ƌizikeŵ ŵožŶé oďčasŶé zŵěŶǇ ŶájeŵĐe a s eǀeŶtuálŶíŵ 
ŶeǀǇužitíŵ Đelkoǀého oďjeŵu ploĐh Ŷa ϭϬϬ %, tzŶ. ŵožŶé ztƌátǇ ǀzŶiklé po doďu ŶeoďsazeŶí ǀěĐi Ŷeŵoǀité 
Ŷeďo při oďčasŶýĐh zŵěŶáĐh ŶájeŵĐů. 
 

RočŶí výdaje ;ŶákladǇͿ:  
NákladǇ ǀǇŶaložeŶé z titulu ǀlastŶiĐtǀí, pƌoǀozoǀáŶí a pƌoŶajíŵáŶí ďudoǀǇ sŶižují příjŵǇ z ǀěĐi Ŷeŵoǀité. 
)ákladŶíŵi Ŷákladoǀýŵi položkaŵi, kteƌé je ŶutŶo ǀǇŶakládat při ǀlastŶiĐtǀí a pƌoǀozoǀáŶí ďudoǀǇ jsou: 1 

 daň z nemovitosti  

 pojištěŶí 
 iŶǀestiĐe ;ǀe sŵǇslu oďŶoǀoǀaĐíĐh iŶǀestiĐͿ 
 ďěžŶá údƌžďa a opƌaǀǇ 

 spƌáǀa   
 

                                                           
1 Takto nákladové položky definuje Odborná literatura, např. Teorie oceňování nemovitostí (VIII. přepracované a doplněné 
vydání, Prof. Ing. Albert Bradáč, Dr.Sc. a kol., březen 2009, Akademické nakladatelství CERM, s.r.o. Brno,  str. 305-307), 

Metody oceňování podniku, Prof.Ing. Miloš Mařík, CSc. A kolektiv, nakladatelství Ekopress, s.r.o. Praha, 2003, str. 303)  
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13.1. AŶalýza ŶájeŵŶého 

 

Skladový prostor, ϱϬϬ ŵ2 užitŶé ploĐhy 

  

  
 

Kategorie staǀďa pƌo ǀýƌoďu a skladoǀáŶí Datum 22.9.2016 

Názeǀ Skladoǀý pƌostoƌ Lokalita Stƌáž Ŷad Nisou 

Kraj LiďeƌeĐký kƌaj Okres Liberec Obec Stƌáž Ŷad Nisou 

Zdroj ƌealitŶí iŶzeƌĐe – ŶaďídkǇ sreality.cz 

 

SuĐhý pƌostoƌ o ǀelikosti ĐĐa ϱϬϬ ŵϮ ǀe Ϯ. NP a ϱϬϬ ŵϮ ǀe ϯ. NP ǀ ďudoǀě ďýǀalé teǆtilkǇ. Oďjekt je ǀhodŶý 
pƌo ǀýƌoďu, skladoǀáŶí, pƌoǀoz díleŶ apod. PƌoŶajŵout si ŵůžete pouze jedŶo podlaží Ŷeďo oďě dǀě 
podlaží. Oďa pƌostoƌǇ jsou Ŷezáǀisle Ŷa soďě pod alaƌŵeŵ, Đož je ŶespoƌŶá ǀýhoda. Vedle hlaǀŶího ǀĐhodu 
do ŶaďízeŶýĐh podlaží je též ǀelký ŶákladŶí ǀýtah s ǀýĐhodeŵ hŶed do ŶaďízeŶého pƌostoƌu, jak jedŶoho, 
tak i dƌuhého. PƌostoƌǇ je ŵožŶé ǀǇtápět plǇŶeŵ a jsou zde ƌozǀedeŶǇ ƌadiátoƌǇ. Je ŵožŶé ǀǇužít i ǀeŶkoǀŶí 
pƌostoƌ před ďudoǀou pƌo paƌkoǀáŶí. Do saŵotŶého oďjektu ďýǀalé teǆtilkǇ lze zajet i ǀelkýŵ ŶákladŶíŵ 
auteŵ Ŷa ǀǇkládku či Ŷakládku. Ve ǀedlejšíŵ oďjektu, kde je VO a MO keƌaŵikǇ jsou další ŵožŶé pƌostoƌǇ 
k pƌoŶajŵutí ĐĐa Ϯ ǆ ϭϬϬ ŵϮ.  

 

Plocha [m2] 500    

Nájeŵ / ŵěsíĐ ϭϬ ϬϬϬ Kč Redukce ceny   

Nájeŵ / ŵ2 / ŵěsíĐ ϮϬ Kč 0 %   

Nájeŵ / ŵ2 / rok ϮϰϬ Kč    
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Skladový prostor, ϯϬϬ ŵ2 užitŶé ploĐhy 

  

  
 

Kategorie staǀďa pƌo ǀýƌoďu a skladoǀáŶí - skladǇ ŶeǀǇtápěŶé Datum 22.9.2016 

Názeǀ Skladoǀý prostor Lokalita Liberec 

Kraj LiďeƌeĐký kƌaj Okres Liberec Obec LIBEREC 

Zdroj ƌealitŶí iŶzeƌĐe – ŶaďídkǇ sreality.cz 

 

SkladoǀaĐí hala ǀ LiďeƌĐi, ǀ ďlízkosti pƌůŵǇsloǀé zóŶǇ. Naďízíŵe k pƌoŶájŵu skladoǀaĐí halu s kaŶĐeláří ǀ 
lukƌatiǀŶí části LiďeƌĐe, ǀ ďlízkosti ŶákupŶího ĐeŶtƌa Géčko a ǀ sousedstǀí pƌůŵǇsloǀé zóŶǇ Seǀeƌ a letiště. 
NapojeŶí Ŷa ƌǇĐhlostŶí silŶiĐi DěčíŶ – TuƌŶoǀ ϭ kŵ. Příjezdoǀá koŵuŶikaĐe je zpeǀŶěŶá. Hala ŵá CP ϯϬϬŵϮ, 
uǀŶitř halǇ je ǀestaǀďa o ploše ĐĐa ϵϱ ŵϮ ;WC, kaŶĐelář, ŵalý skládek a ǀzoƌkoǀŶa s ǀedlejšíŵ ǀĐhodeŵͿ. 
Do halǇ je ŵožŶo ǀjet dodáǀkou Ŷeďo ŵeŶšíŵ ŶákladŶíŵ auteŵ,. KaŶĐelářská ǀestaǀďa je ǀǇtápěŶá el. 
příŵotopǇ. K Ŷájŵu ŶutŶo připočítat ŶákladǇ Ŷa služďǇ ǀe ǀýši ĐĐa Ϯ.ϬϬϬ,- /ŵěsíĐ ;ǀoda, elektřiŶaͿ. 

 

Plocha [m2] 300    

Nájeŵ / ŵěsíĐ ϭϲ ϬϬϬ Kč Redukce ceny   

Nájeŵ / ŵ2 / ŵěsíĐ ϱϯ Kč 0 %   

Nájeŵ / ŵ2 / rok ϲϰϬ Kč    
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VýroďŶí haly, ϮϮϮϯ ŵ2 užitŶé ploĐhy 

  

  
 

Kategorie staǀďa pƌo ǀýƌoďu a skladoǀáŶí - skladǇ ǀǇtápěŶé Datum 22.9.2016 

Názeǀ VýƌoďŶí halǇ Lokalita Liberec - Douďí 
Kraj LiďeƌeĐký kƌaj Okres Liberec Obec LIBEREC 

Zdroj ƌealitŶí iŶzeƌĐe – ŶaďídkǇ sreality.cz 

 

KoŵeƌčŶího oďjektu ϮϮϮϯ ŵϮ, LiďeƌeĐ Douďí PƌoŶájeŵ koŵeƌčŶího oďjektu ϮϮϮϯ ŵϮ ǀ LiďeƌĐi - Douďí. 
Součástí oďjektu je ǀýƌoďŶí Ŷeďo skladoǀaĐí hala ϱϰϮ ŵϮ, gaƌáže ϭϳϭ ŵϮ, ŵeŶší oďjekt s kaŶĐelářeŵi a 
ďǇteŵ ϴϰ ŵϮ kolaudoǀaŶý jako RodiŶŶý důŵ a ŵaŶipulačŶí ploĐhǇ. Oďjekt se ŶaĐhází ǀ těsŶé ďlízkosti 
ƌǇĐhlostŶí koŵuŶikaĐe R ϭϬ z LiďeƌĐe do PƌahǇ. 

 

Plocha [m2] 2 223    

Nájeŵ / ŵěsíĐ ϴϮ ϬϬϬ Kč Redukce ceny   

Nájeŵ / ŵ2 / ŵěsíĐ ϯϳ Kč 0 %   

Nájeŵ / ŵ2 / rok ϰϰϯ Kč    
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Skladový prostor, ϭϭϬϬ ŵ2 užitŶé ploĐhy 

  
 

Kategorie staǀďa pƌo ǀýƌoďu a skladoǀáŶí Datum 22.9.2016 

Názeǀ Skladoǀý pƌostoƌ Lokalita Liberec - FƌaŶtiškoǀ 

Kraj LiďeƌeĐký kraj Okres Liberec Obec LIBEREC 

Zdroj ƌealitŶí iŶzeƌĐe – ŶaďídkǇ sreality.cz 

 

Pƌostoƌ ϭ.ϭϬϬ ŵϮ ǀ přízeŵŶí hale ǀe ǀětšíŵ skladoǀéŵ aƌeálu ǀ J) části LiďeƌĐe. Aƌeál ǀǇďaǀeŶ asfaltoǀou 
okƌužŶí koŵuŶikaĐí, ŵaŶipulačŶíŵi a pƌaƌkoǀaĐíŵi ploĐhaŵi. Hala - ϭͿhlaǀŶí pƌostoƌ ϴϵϲ ŵϮ, ǀýška ϳ,Ϯŵ, 
ϮͿ eǆpediĐe Ϯϭϴ ŵϮ, ǀýška ϯ,ϯŵ a ϯͿ zastřešeŶá ƌaŵpa. SoĐiálŶí zařízeŶí ǀ sousedŶíŵ oďjektu. KaŶĐelář 
ŵožŶo ǀǇtǀořit ǀestaǀďou ǀ hale Ŷeďo pƌoŶájŵeŵ ǀe ǀedlejšíŵ oďjektu. Aƌeál oploĐeŶ a střežeŶ ostƌahou. 
Velŵi doďƌá dopƌaǀŶí oďslužŶost, ǀýjezd Ŷa přípojŶou koŵuŶikaĐi Ŷa pƌůtah silŶiĐe I/ϯϱ.  

 

Plocha [m2] 1 100    

Nájeŵ / ŵěsíĐ ϴϭ ϱϴϰ Kč Redukce ceny   

Nájeŵ / ŵ2 / ŵěsíĐ ϳϰ Kč 0 %   

Nájeŵ / ŵ2 / rok ϴϵϬ Kč    
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Skladový prostor, ϭϭϮϰ ŵ2 užitŶé ploĐhy 

  

  
 

Kategorie staǀďa pƌo ǀýƌoďu a skladoǀáŶí - skladǇ ŶeǀǇtápěŶé Datum 22.9.2016 

Názeǀ SKladoǀý pƌostoƌ Lokalita Liberec - Liberec 

Kraj LiďeƌeĐký kƌaj Okres Liberec Obec LIBEREC 

Zdroj ƌealitŶí iŶzeƌĐe – ŶaďídkǇ sreality.cz 

 

Dǀě skladoǀaĐí zděŶé halǇ Ŷa ul. TaŶǀaldská ǀ LiďeƌĐi. Budoǀa č.ϭϴ - Ϯ. podlažŶí ďudoǀa s Ŷákladoǀýŵi 
rampami, ŶákladŶí ǀýtah ϭϰϬϬ kg, skladoǀaĐí a kaŶĐelářské pƌostoƌǇ od ϲϱϰ ŵϮ, ǀýška ϰ,ϴϱ ŵ. Budoǀa č.Ϯϴ 
- skladoǀaĐí pƌostoƌǇ Ϯ ǆ ϭϭϮϰ ŵϮ a ϭϭϲϱ ŵϮ s dǀěŵa ŶákladŶíŵi ǀýtahǇ ϳϬϬ kg a ϭϰϬϬ kg, ǀýška ϰ,ϵ ŵ. 
PƌostoƌǇ se ŶaĐhází ǀ ĐeŶtƌu VƌatislaǀiĐ ǀ TaŶǀaldské uliĐi. CeŶa Ŷájŵu čiŶí ϰϱ Kč/ŵϮ + služďǇ ϱϭ,- Kč/ŵϮ. 
IŶteƌŶetoǀé připojeŶí, telefoŶŶí liŶkǇ a spƌáǀu sítí lze získat pƌostředŶiĐtǀíŵ IT společŶosti se sídleŵ ǀ 
ďudoǀě. Údƌžďa koŵuŶikaĐí, ostƌaha, deŶŶí úklid, ǀolŶá paƌkoǀaĐí ŵísta. 

 

Plocha [m2] 1 124    

Nájeŵ / ŵěsíĐ ϱϬ ϱϴϬ Kč Redukce ceny   

Nájeŵ / ŵ2 / ŵěsíĐ ϰϱ Kč 0 %   

Nájeŵ / ŵ2 / rok ϱϰϬ Kč    
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Skladový prostor, 9ϬϬ ŵ2 užitŶé ploĐhy 

  

  
 

Kategorie staǀďa pƌo ǀýƌoďu a skladoǀáŶí - skladǇ ǀǇtápěŶé Datum 22.9.2016 

Názeǀ Skladoǀý pƌostoƌ Lokalita Vratislavice nad Nisou - Liberec XXX 

Kraj LiďeƌeĐký kƌaj Okres Liberec Obec LIBEREC 

Zdroj   

 

KoŵeƌčŶí / skladoǀaĐí pƌostoƌǇ ǀ LiďeƌĐi – VƌatislaǀiĐíĐh o Đelkoǀé ploše ϵϬϬŵϮ. Oďjekt je doďře dostupŶý. 
K dispoziĐi je ŶákladŶí ƌaŵpa a uzaŵǇkatelŶý dǀůƌ. Součástí oďjektu jsou Ϯ šatŶǇ, odpočiŶkoǀá ŵístŶost a 
kuřáƌŶa, odděleŶé WC ŵuži/žeŶǇ, spƌĐhoǀý kout. Oďjekt je ǀǇtápěŶý plǇŶeŵ. Podlaha je ŶosŶá a ǀhodŶá i 
pƌo ǀýƌoďu. 

 

Plocha [m2] 900    

Nájeŵ / ŵěsíĐ Ϯϳ ϬϬϬ Kč Redukce ceny   

Nájeŵ / ŵ2 / ŵěsíĐ ϯϬ Kč 0 %   

Nájeŵ / ŵ2 / rok ϯϲϬ Kč    
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VǇhodŶoĐeŶí údajů z dataďáze - rozpětí ĐeŶ 

Kategorie Nájeŵ /ŵ2/ŵěsíĐ Nájeŵ / ŵěsíĐ Plocha m2 

staǀďa pƌo ǀýƌoďu a skladoǀáŶí 20.00  -  74.00 10 000  -  81 584 500  -  1 100 

staǀďa pƌo ǀýƌoďu a skladoǀáŶí - 
skladǇ ŶeǀǇtápěŶé 

45.00  -  53.00 16 000  -  50 580 300  -  1 124 

staǀďa pƌo ǀýƌoďu a skladoǀáŶí - 
skladǇ ǀǇtápěŶé 

30.00  -  37.00 27 000  -  82 000 900  -  2 223 

 

VǇhodŶoĐeŶí vzhledem k ploĐháŵ v oĐeŶěŶí- rozpětí ĐeŶ 

Kategorie Přeǀzít z Nájeŵ /ŵ2/ŵěsíĐ 

NeďǇtoǀé ploĐhǇ - kaŶĐeláře  20.00  -  74.00 

SkladoǀaĐí ploĐhǇ - skladǇ ŶeǀǇtápěŶé  20.00  -  74.00 

 

13.2. Zdroje výŶosu 

Budova SlévárŶa s adŵiŶistrativou č. p. ϰϮϳ součástí pozeŵku ϲϮϭϬ 

)droje výŶosu - neproŶajaté ploĐhǇ 

UŵístěŶí Kategorie Plocha [m2] OďǀǇklé ŶájeŵŶé /ŵϮ / ŵěsíĐ 

 SkladoǀaĐí ploĐhǇ - skladǇ ŶeǀǇtápěŶé 8 678.1 25.ϬϬ Kč 

 NeďǇtoǀé ploĐhǇ - kaŶĐeláře 461.4 ϱϬ.ϬϬ Kč 

 

PříjŵǇ z Ŷájŵu 

Kategorie PƌoŶajaté  
[m2] 

PƌoŶajaté /ƌok NepƌoŶajaté 
[m2] 

NepƌoŶajaté /ƌok 

SkladoǀaĐí ploĐhǇ - sklady ŶeǀǇtápěŶé - - 8 678.1 2 603 436 

NeďǇtoǀé ploĐhǇ - kaŶĐeláře - - 461.4 276 840 
 

CELKEM - - 9 139.5 2 880 276 

PƌoĐeŶtŶí poŵěƌǇ - - 100.0 % 100 % 

 

13.3. Výpočet výŶosové hodŶoty 

PříjŵǇ z Ŷájŵu 

Kategorie PƌoŶajaté  
[m2] 

PƌoŶajaté /ƌok NepƌoŶajaté 
[m2] 

NepƌoŶajaté /ƌok 

SkladoǀaĐí ploĐhǇ - skladǇ ŶeǀǇtápěŶé - - 8 678.1 2 603 436 

NeďǇtoǀé ploĐhǇ - kaŶĐeláře - - 461.4 276 840 
 

CELKEM - - 9 139.5 2 880 276 

PƌoĐeŶtŶí poŵěƌǇ - - 100.0 % 100 % 

 

Celkové poteŶĐioŶálŶí příjŵǇ z Ŷájŵů 2 880 276 

)tƌátǇ z neobsazenosti 40 % 1 152 110 

)tƌátǇ z poskǇtŶutýĐh sleǀ Ŷa Ŷájŵu 0 % 0 

Hruďý příjeŵ z Ŷájŵu 1 728 166 

 

Výdaje spojeŶé s vlastŶiĐtvíŵ a provozeŵ Ŷeŵovitosti 
staŶoǀeŶǇ odďoƌŶýŵ odhadeŵ ϯϬ % příjŵu 864 083 

 

Celkové výdaje 864 083 
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Výpočet ročŶíĐh výŶosů 

Hruďý příjeŵ z Ŷájŵu 1 728 166 

Celkoǀé ǀýdaje spojeŶé s ǀlastŶiĐtǀíŵ a pƌoǀozeŵ ǀěĐi Ŷeŵoǀité 864 083 

Čistý příjeŵ z Ŷájŵu 864 083 

 

VýŶosová hodŶota věĐi Ŷeŵovité 

úƌokoǀá ŵíƌa kapitalizaĐe 10 % 

TƌžŶí hodŶota staŶoǀeŶa ǀýŶosoǀou ŵetodou ďǇla staŶoǀeŶa za předpokladu odstƌaŶěŶí ǀeškeƌé 
teĐhŶologie. NákladǇ spojeŶé s odstƌaŶěŶíŵ teĐhŶologie půjdou za fiƌŵou zajišťujíĐí odstƌaŶěŶí koǀoǀýĐh 
částí. 
HodŶotu věĐí ŶeŵovitýĐh staŶoveŶou výŶosovou ŵetodou odhadujeŵe ve výši ;po 
zaokrouhleŶíͿ: 

8 600 00Ϭ Kč 
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14. PorovŶávaĐí ŵetoda 
PƌiŶĐipeŵ této ŵetodǇ je ǀǇhodŶoĐeŶí ĐeŶ ŶedáǀŶo uskutečŶěŶýĐh pƌodejů ǀěĐí ŶeŵoǀitýĐh sƌoǀŶatelŶýĐh 

sǀýŵ Đhaƌakteƌeŵ, ǀelikostí a lokalitou. 
 

S ohledeŵ Ŷa stáǀajíĐí tƌh s ǀěĐŵi Ŷeŵoǀitýŵi a pohǇď ĐeŶ jedŶotliǀýĐh tǇpů ǀěĐí ŶeŵoǀitýĐh, ďǇ 

uskutečŶěŶé a ǀǇhodŶoĐoǀaŶé pƌodeje ŶeŵělǇ ďýt staƌší Ŷež ϭ ƌok, Ŷeďoť za delší doďu údaje ztƌatilǇ sǀoji 
ǀǇpoǀídaĐí sĐhopŶost. 
 

Toto poƌoǀŶáŶí se pƌoǀádí Ŷa základě ǀlastŶího pƌůzkuŵu tƌhu ǀěĐí ŶeŵoǀitýĐh, ǀǇhodŶoĐeŶíŵ údajů z 

deŶŶího i odďoƌŶého tisku, ǀýǀěsek ƌealitŶíĐh kaŶĐeláří, sledoǀáŶíŵ aukĐí a dƌažeď, koŶzultaĐeŵi s 

ƌealitŶíŵi kaŶĐelářeŵi a spƌáǀĐi ǀěĐí ŶeŵoǀitýĐh. )áǀěƌeŵ tohoto šetřeŶí je odhadoǀaŶá pƌodejŶí ĐeŶa, 
ƌealizoǀatelŶá Ŷa šestiŵěsíčŶí zpƌostředkoǀatelskou sŵlouǀu, se zohledŶěŶíŵ současŶé situaĐe Ŷa tƌhu a 

pƌo sƌoǀŶatelŶé ǀěĐi Ŷeŵoǀité. 
 

S přihlédŶutíŵ k uŵístěŶí ǀěĐi Ŷeŵoǀité, jejíŵu teĐhŶiĐkéŵu staǀu, ǀǇďaǀeŶí a způsoďu ǀǇužití, jsŵe 

Ŷázoƌu, že oĐeňoǀaŶý aƌeál je oďĐhodoǀatelŶý. Pƌo poƌoǀŶáǀaĐí ŵetodu čeƌpáŵe údaje z ǀlastŶí dataďáze a 

ƌoǀŶěž z Ŷaďídek oďdoďŶýĐh ǀěĐí ŶeŵoǀitýĐh ǀ iŶzeƌtŶíĐh 

ŶoǀiŶáĐh a časopiseĐh. 

14.1. AŶalýza trhu 

 

VýroďŶě-skladová ďudova s adŵiŶistrativŶí ďudovou, ϯϬϬϬ ŵ2 užitŶé ploĐhy 

  

  
 

Kategorie aƌeál Datum 22.9.2016 
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Názeǀ VýƌoďŶě-skladoǀá budova s 

adŵiŶistƌatiǀŶí ďudoǀou 

Lokalita Cvikov - Cvikov II 

Kraj LiďeƌeĐký kƌaj Okres Česká Lípa Obec Cvikov 

Zdroj ƌealitŶí iŶzeƌĐe – ŶaďídkǇ sreality.cz 

 

Oďjekt ďýǀalé teǆtilŶí toǀáƌŶǇ s dalšíŵ saŵostatŶě stojíĐíŵ doŵeŵ, kteƌý lze přeďudoǀat Ŷa ďǇtǇ či jiŶé 
koŵeƌčŶí pƌostoƌǇ. 
Popis toǀáƌŶǇ: hlaǀŶí ďudoǀa je ŶepodsklepeŶá, ŵá ϰNP, Đelkoǀá ploĐha čiŶí ϯϬϬϬŵϮ. K Ŷí Ŷáleží další 
ďudoǀa, dříǀe sloužíĐí jako soĐiálŶí zázeŵí a jídelŶa pƌo zaŵěstŶaŶĐe. Pƌo teĐhŶiĐké ǀǇďaǀeŶí - stroje, 

gaƌáže atp. ďǇla ǀǇužíǀáŶa další saŵostatŶě stojíĐí ďudoǀa. IS-připojeŶí Ŷa ǀodoǀodŶí a kaŶalizačŶí řad, 
elektřiŶu. 
Popis domu: ďudoǀa ŵá tři ŶadzeŵŶí podlaží o Đelkoǀé ploše ϭϵϱŵϮ a každé z ŶiĐh je ŵožŶé 
zƌekoŶstƌuoǀat Ŷa dǀě ďǇtoǀé jedŶotkǇ Ϯ+ϭ a dǀě ϭ+ϭ. Přestože je důŵ uƌčeŶ k rekonstrukci, ponechal si 

dodŶes sǀoje kouzlo. Saŵozřejŵostí je ǀǇužití této Ŷeŵoǀitost k jiŶýŵ koŵeƌčŶíŵ účelůŵ Ŷapř. jako 
kaŶĐelářské pƌostoƌǇ atp. 
IS: ŵožŶost ŶapojeŶí Ŷa ǀodoǀodŶí a kaŶalizačŶí řad, elektřiŶa. 
Celkoǀá ƌozloha pozeŵku je ϱϮϲϱ ŵϮ. 

 

Plocha [m2] 3 000    

Cena Ϯ ϵϬϬ ϬϬϬ Kč Redukce ceny RedukoǀaŶá ĐeŶa Ϯ ϯϮϬ ϬϬϬ Kč 

Cena / m2 ϵϲϳ Kč 20 % RedukoǀaŶý ĐeŶa / ŵ2 ϳϳϯ Kč 
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VýroďŶí haly, ϭϲϬϬ ŵ2 užitŶé ploĐhy 

  

  
 

Kategorie aƌeál Datum 22.9.2016 

Názeǀ VýƌoďŶí halǇ Lokalita Liberec - ŶečleŶěŶé ŵěsto 

Kraj LiďeƌeĐký kƌaj Okres Liberec Obec LIBEREC 

Zdroj ƌealitŶí iŶzeƌĐe – ŶaďídkǇ sreality.cz 

 

PƌůŵǇsloǀý aƌeál ǀ LiďeƌĐi - KateřiŶkáĐh, ǀhodŶý pƌo ǀýƌoďu Ŷeďo skladoǀáŶí, užitŶá ploĐha ĐĐa ϭ.ϲϬϬ ŵ², 
ploĐha pozeŵků ĐĐa ϲ.ϭϬϬ ŵ², oǀěřeŶá ŵožŶost příjezdu a paƌkoǀáŶí kaŵioŶů, ŶakládaĐí ƌaŵpa, ǀýtahǇ, 
tƌafo staŶiĐe Ŷa pozeŵku, ŵěstská ǀoda, kaŶalizaĐe. 

 

Plocha [m2] 1 600    

Cena Ϯ ϵϬϬ ϬϬϬ Kč Redukce ceny RedukoǀaŶá ĐeŶa Ϯ ϯϮϬ ϬϬϬ Kč 

Cena / m2 ϭ ϴϭϯ Kč 20 % RedukoǀaŶý ĐeŶa / ŵ2 ϭ ϰϱϬ Kč 
 

 

 

  



 

-  31  - 

VýroďŶě skladová hala s adŵiŶistrativŶíŵ zázeŵíŵ, ϮϭϱϱϬ ŵ2 užitŶé ploĐhy 

  

 

 

 

Kategorie staǀďa pƌo ǀýƌoďu a skladoǀáŶí Datum 22.9.2016 

Názeǀ VýƌoďŶě skladoǀá hala s 
adŵiŶistƌatiǀŶíŵ zázeŵíŵ 

Lokalita ŽelezŶý Bƌod 

Kraj LiďeƌeĐký kƌaj Okres Liberec Obec LIBEREC 

Zdroj ƌealitŶí iŶzeƌĐe – ŶaďídkǇ sreality.cz 

 

OďjektǇ jsou uƌčeŶǇ k pƌoŶájŵu tak i k pƌodeji. SƌdečŶě Vás zǀeŵe Ŷa pƌohlídku pƌostoƌ, Ŷaďídku pƌoŶájŵu 
Váŵ připƌaǀíŵe Ŷa ŵíƌu. SkladoǀaĐí pƌostoƌǇ od ϭϬϬϬŵϮ do ϮϭϱϱϬŵϮ.  

 

Plocha [m2] 21 550    

Cena ϭϵ ϵϬϬ ϬϬϬ Kč Redukce ceny RedukoǀaŶá ĐeŶa ϭϱ ϵϮϬ ϬϬϬ Kč 

Cena / m2 ϵϮϯ Kč 20 % RedukoǀaŶý ĐeŶa / ŵ2 ϳϯϵ Kč 
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VýroďŶí areál, ϮϳϱϬ ŵ2 užitŶé ploĐhy 

  

  
 

Kategorie aƌeál Datum 22.9.2016 

Názeǀ VýƌoďŶí aƌeál Lokalita FƌýdlaŶt 
Kraj LiďeƌeĐký kƌaj Okres Liberec Obec FƌýdlaŶt 

Zdroj ƌealitŶí iŶzeƌĐe – ŶaďídkǇ sreality.cz 

 

SaŵostatŶý ǀýƌoďŶí aƌeál, ǀhodŶý pƌo ŶeƌušíĐí ǀýƌoďu, skladoǀáŶí, oďĐhodŶí čiŶŶost atp. Celkoǀá ǀýŵěƌa 
pozeŵků aƌeálu čiŶí ϯ.ϵϰϮ ŵϮ, z toho je ĐĐa Ϯ.ϳϱϬ ŵϮ zastaǀěŶo ďudoǀaŵi. TeĐhŶiĐký staǀ ǀětšiŶǇ oďjektů 
uǀŶitř je doďƌý až ǀelŵi doďƌý. Aƌeál zahƌŶuje: přízeŵŶí halǇ ǀýƌoďŶí i skladoǀé; dǀoupodlažŶí hlaǀŶí 
pƌoǀozŶí ďudoǀu - kde ǀ přízeŵí je ǀýƌoďŶí hala a ǀ ϭ. patře je ǀzoƌkoǀá pƌodejŶa, kaŶĐeláře, jídelŶa, soĐiálŶí 
zázeŵí; halu eǆpediĐe s kƌǇtou ƌaŵpou; ďudoǀu soĐiálŶího zázeŵí s ǀƌátŶiĐí; ĐeŶtƌálŶí kotelŶu a 
elektƌoƌozǀodŶu a dƌoďŶé skladǇ a přístřeškǇ. Do aƌeálu ǀedou dǀa ǀjezdǇ z ŵěstskýĐh koŵuŶikaĐí. Miŵo 
ploĐhu oploĐeŶého aƌeálu stojí saŵostatŶá ǀǇsoká hala. IŶžeŶýƌské sítě: elektƌiĐká eŶeƌgie: ϮϯϬ/ϰϬϬ V, 
hlaǀŶí jištěŶí ϭϲϬ A; ǀoda: ŵěstský řad; kaŶalizaĐe: ŵěstský řad; plǇŶ: ŵěstský řad; ǀǇtápěŶí: teploǀodŶí 
ƌadiátoƌǇ, ĐeŶtƌálŶí kotelŶa s autoŵatiĐkýŵ kotleŵ Ŷa TP. 

 

Plocha [m2] 2 750    

Cena 7 300 000 Kč Redukce ceny RedukoǀaŶá ĐeŶa ϱ ϴϰϬ ϬϬϬ Kč 

Cena / m2 Ϯ ϲϱϱ Kč 20 % RedukoǀaŶý ĐeŶa / ŵ2 Ϯ ϭϮϰ Kč 
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VýroďŶí areál, 9ϮϬϬ ŵ2 užitŶé ploĐhy 

  

  
 

Kategorie aƌeál Datum 22.9.2016 

Názeǀ VýƌoďŶí aƌeál Lokalita Raspenava - HejŶiĐká 

Kraj LiďeƌeĐký kraj Okres Liberec Obec Raspenava 

Zdroj ƌealitŶí iŶzeƌĐe – ŶaďídkǇ sreality.cz 

 

VýƌoďŶí aƌeál ležíĐí ǀ RaspeŶaǀě u silŶiĐe FƌýdlaŶt – TaŶǀald. JedŶá se o ďýǀalý aƌeál TESLA RapeŶaǀa s 
Đelkoǀou ǀýŵěƌou pozeŵků Ϯϰ.ϯϲϲ ŵϮ, kde ϲ.ϳϬϯ ŵϮ pozeŵků je zastaǀěŶo ǀýƌoďŶíŵi a skladoǀýŵi 
halaŵi a ďudoǀaŵi. Aƌeál je ǀhodŶý pƌo ǀýƌoďu i skladoǀáŶí - ǀ úzeŵŶíŵ pláŶu je ǀedeŶ jako ploĐhǇ ǀýƌoďǇ 
Ŷečisté. V aƌeálu se ŶaĐházejí tǇto hlaǀŶí staǀďǇ: ϭͿ ǀýƌoďŶí hala ϳϬϵ ŵϮ ǀe ǀýďoƌŶéŵ staǀu ;sǀětlá ǀýška 
pod ǀazŶík ϱ,ϴϯ ŵ, do štítu ϳ,ϯϰ ŵͿ s koŵpletŶíŵ zázeŵíŵ, ϮͿ ǀýƌoďŶí hala ϲϬϬ ŵϮ ǀe ǀelŵi doďƌéŵ staǀu 
;sǀětlá ǀýška pod ǀazŶík ϲ,ϭϱ ŵͿ s částečŶýŵ ϭ. patƌeŵ s koŵpletŶíŵ zázeŵíŵ; ϯͿ oteǀřeŶá dǀoulodŶí 
skladoǀá hala ϴϳϱ ŵϮ ;sǀětlá ǀýška do štítu ϰ,ϲ ŵͿ ǀe ǀýďoƌŶéŵ staǀu; ϰͿ oďjekt zděŶýĐh díleŶ ϰϬϯ ŵϮ ǀe 
ǀýďoƌŶéŵ staǀu s koŵpletŶíŵ zázeŵíŵ; ϱͿ ŵalá oteǀřeŶá skladoǀá hala ϭϱϭ ŵϮ; ϲͿ ǀíĐepodlažŶí ǀýƌoďŶí 
ďudoǀa o zastaǀěŶé ploše Ϯ.ϵϮϯ ŵϮ ;ϯ podlaží + užíǀaŶé podkƌoǀíͿ s ǀeƌtikálŶí ŵaŶipulaĐí zajištěŶou 
ŶákladŶíŵ ǀýtaheŵ o ŶosŶosti Ϯ.ϬϬϬ kg; ϳͿ zděŶý oďjekt ǀƌátŶiĐe a gaƌáží ϮϬϳ ŵϮ; ϴͿ ďýǀalá ĐeŶtƌálŶí 
kotelŶa ϱϯϭ ŵϮ, sŵíšeŶá staǀďa ǀ pƌůŵěƌŶéŵ staǀu, součástí staǀďǇ je ĐeŶtƌálŶí ČOV; ϵͿ zděŶý sklad ϯϬϰ 
ŵϮ ǀe staǀu k ƌekoŶstƌukĐi/deŵoliĐi. NeǀǇlučujeŵe ŵožŶost ƌozpƌodeje aƌeálu Ŷa Ŷěkolik částí. IŶžeŶýƌské 
sítě: elektƌiĐká eŶeƌgie: ϮϯϬ/ϰϬϬ V, Ϯ ǆ sloupoǀé tƌafo u aƌeálu; ǀoda: ŵěstský řad; kaŶalizaĐe: aƌeáloǀá 
ČOV; plǇŶ: ŵěstský řad, středotlak; ǀǇtápěŶí: ǀýƌoďŶí halǇ a část ǀíĐepodlažŶí ǀýƌoďŶí ďudoǀǇ ŵají 
saŵostatŶá plǇŶoǀá ústředŶí topeŶí. 

 

Plocha [m2] 9 200    

Cena ϭϬ ϮϬϬ ϬϬϬ Kč Redukce ceny RedukoǀaŶá ĐeŶa ϴ ϭϲϬ ϬϬϬ Kč 

Cena / m2 ϭ ϭϬϵ Kč 20 % RedukoǀaŶý ĐeŶa / ŵ2 ϴϴϳ Kč 
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VýroďŶě-skladová hala s adŵiŶistrativŶíŵ zázeŵíŵ, ϱϬϬϬ ŵ2 užitŶé ploĐhy 

  

  
 

Kategorie stavba pro ǀýƌoďu a skladoǀáŶí Datum 22.9.2016 

Názeǀ VýƌoďŶě-skladoǀá hala s 
adŵiŶistƌatiǀŶíŵ zázeŵíŵ 

Lokalita VǇsoké Ŷad Jizeƌou 

Kraj LiďeƌeĐký kƌaj Okres Semily Obec VǇsoké Ŷad Jizeƌou 

Zdroj ƌealitŶí iŶzeƌĐe – ŶaďídkǇ sreality.cz 

 

PƌůŵǇsloǀého aƌeálu ďýǀalé SEBY. JedŶá se o aƌeál s ǀíĐe Ŷež ϲϬϬϬŵϮ podlahoǀýĐh ploĐh - z části ǀ ƌoĐe 
ϮϬϭϯ zƌekoŶstƌuoǀáŶo - část pƌoŶajata tƌuhlářstǀí. PloĐha ŶezastaǀěŶé paƌĐelǇ je ϯϱϬϬŵϮ. Aƌeál je připojeŶ 
k sítíŵ - oďeĐŶí ǀodoǀod, elektřiŶa;ǀlastŶí tƌafostaŶiĐeͿ, plǇŶ ;středotlakͿ, septik ;s ŵožŶostí přepojit Ŷa 
oďeĐŶí ČOVͿ UŵístěŶí je ǀ žádaŶé lokalitě, ǀ ďlízkosti lǇžařské střediska - ŵožŶost k ǀýstaǀďě apaƌtŵáŶů, 
ǁellŶes či kultuƌŶího ĐeŶtƌa. 

 

Plocha [m2] 5 000    

Cena ϲ ϵϬϬ ϬϬϬ Kč Redukce ceny RedukoǀaŶá ĐeŶa ϱ ϱϮϬ ϬϬϬ Kč 

Cena / m2 ϭ ϯϴϬ Kč 20 % RedukoǀaŶý ĐeŶa / ŵ2 ϭ ϭϬϰ Kč 
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VǇhodŶoĐeŶí údajů z dataďáze - rozpětí ĐeŶ 

Kategorie RedukoǀaŶá ĐeŶa RedukoǀaŶá ĐeŶa / ŵ2 Plocha m2 

aƌeál 2 320 000  -  8 160 000 773.00  -  2 124.00 1 600  -  9 200 

staǀďa pƌo ǀýƌoďu a skladoǀáŶí 5 520 000  -  15 920 000 739.00  -  1 104.00 5 000  -  21 550 

 

VǇhodŶoĐeŶí vzhledem k ploĐháŵ v oĐeŶěŶí- rozpětí ĐeŶ 

Kategorie Přeǀzít z RedukoǀaŶá ĐeŶa /ŵ2 

NeďǇtoǀé ploĐhǇ - kaŶĐeláře  739.00  -  2 124.00 

SkladoǀaĐí ploĐhǇ - sklady ŶeǀǇtápěŶé  739.00  -  2 124.00 

 

14.2. Výpočet porovŶávaĐí hodŶoty 

Kategorie Plocha  [m2] Cena /m2 Cena 

NeďǇtoǀé ploĐhǇ - kaŶĐeláře 461.4 1 000.00 461 400 

SkladoǀaĐí ploĐhǇ - skladǇ ŶeǀǇtápěŶé 8 678.1 1000.00 8 678 100 
 

CELKEM 9 139.5  9 139 500 

 

PorovŶávaĐí hodŶota věĐi Ŷeŵovité 

TƌžŶí hodŶota staŶoǀeŶá poƌoǀŶáǀaĐí ŵetodou ďǇla staŶoǀeŶa za předpokladu odstƌaŶěŶí ǀeškeƌé 
teĐhŶologie. NákladǇ spojeŶé s odstƌaŶěŶíŵ teĐhŶologie půjdou za fiƌŵou zajišťujíĐí odstƌaŶěŶí koǀoǀýĐh 
částí. 
HodŶotu věĐí ŶeŵovitýĐh staŶoveŶou porovŶávaĐí ŵetodou odhadujeŵe ve výši 
;po zaokrouhleŶíͿ: 

9 100 ϬϬϬ Kč 
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D. )ÁVĚR 
RekapitulaĐe zjištěŶí: 
 

VěĐŶou hodŶotu věĐí ŶeŵovitýĐh staŶoveŶou Ŷákladovou ŵetodou odhadujeŵe ve 
výši ;po zaokrouhleŶíͿ: 

ϭϬϱ ϬϬϬ ϬϬϬ Kč 
 

HodŶotu věĐí ŶeŵovitýĐh staŶoveŶou výŶosovou ŵetodou odhadujeŵe ve výši ;po 
zaokrouhleŶíͿ: 

8 600 ϬϬϬ Kč 
 

HodŶotu věĐí ŶeŵovitýĐh staŶoveŶou porovŶávaĐí ŵetodou odhadujeŵe ve výši 
;po zaokrouhleŶíͿ: 

9 100 000 Kč 
 

Každá z těĐhto ŵetod hodŶotí ǀěĐ Ŷeŵoǀitou z uƌčitého hlediska, ŵá uƌčitou ǀǇpoǀídaĐí sĐhopŶost a je 
podkladeŵ pƌo staŶoǀeŶí odhadu tƌžŶí hodŶotǇ. 
 

Vzhledeŵ k účelu, pro který je toto oĐeŶěŶí zpraĐováŶo, ŵá pro staŶoveŶí koŶečŶého výroku rozhodujíĐí 
vǇpovídaĐí sĐhopŶost oĐeŶěŶí Ŷeŵovitostí Ŷa základě porovŶávaĐí ŵetodǇ. 
 

OďǀǇklá ĐeŶa ďǇla staŶoǀeŶa Ŷa základě poƌoǀŶáǀaĐí ŵetodǇ. V oďǀǇklé ĐeŶě je zohledŶěŶa skutečŶost, že 
předŵětŶé ǀěĐi Ŷeŵoǀité Ŷeŵají přístup z ǀeřejŶé koŵuŶikaĐe a Ŷejsou zřízeŶa ǀěĐŶá ďřeŵeŶa aŶi jiŶé 
sŵlouǀǇ řešíĐí přístup. 
 

Na základě výše uvedeŶýĐh skutečŶostí odhadujeŵe tržŶí hodŶotu věĐí ŶeŵovitýĐh 
ke dŶi oĐeŶěŶí ϭϰ.ϵ.ϮϬϭϲ ve výši: 
 

9 1ϬϬ ϬϬϬ Kč 
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E. DOLOŽKA 
)ŶaleĐký posudek ďǇl pƌoǀedeŶ: 
 

zŶaleĐkýŵ ústaǀeŵ jŵeŶoǀaŶýŵ MiŶisteƌstǀeŵ spƌaǀedlŶosti ČR a zapsaŶýŵ do pƌǀŶího oddílu sezŶaŵu 
ústaǀů kǀalifikoǀaŶýĐh pƌo zŶaleĐkou čiŶŶost ǀ oďoƌu ekoŶoŵika s ƌozsaheŵ zŶaleĐkého opƌáǀŶěŶí pƌo 
ĐeŶǇ a odhadǇ Ŷeŵoǀitostí, ŵoǀitého ŵajetku ǀčetŶě dopƌaǀŶíĐh pƌostředků, stƌojů, teĐhŶologiĐkýĐh 
zařízeŶí, ĐeŶŶýĐh papíƌů, podŶiků a jejiĐh částí, kapitáloǀýĐh účastí ǀčetŶě oĐeňoǀáŶí podílů ǀ oďĐhodŶíĐh 
společŶosteĐh, zeŵědělské teĐhŶikǇ, ǀýpočetŶí a zaďezpečoǀaĐí teĐhŶikǇ, elektƌoteĐhŶikǇ, oĐeňoǀáŶí 
ŶepeŶěžitýĐh ǀkladů, jŵěŶí pƌo účelǇ přeŵěŶ oďĐhodŶíĐh společŶostí a dƌužsteǀ, ŶehŵotŶého ŵajetku, 
zejŵéŶa pateŶtů, ǀzoƌů, oĐhƌaŶŶýĐh zŶáŵek a oďĐhodŶího tajeŵstǀí, ŵajetkoǀýĐh pƌáǀ a pohledáǀek, 
iŶǀestičŶíĐh Ŷástƌojů, ǀčetŶě akĐií, dluhopisů a deƌiǀátů, posuzoǀáŶí ǀ oďlasti účetŶiĐtǀí, ekoŶoŵikǇ 
podŶiků, fiŶaŶĐoǀáŶí a řízeŶí peŶěžŶího toku, posuzoǀáŶí úǀěƌoǀé způsoďilosti ekoŶoŵiĐkýĐh suďjektů, 
ďaŶkoǀŶiĐtǀí, peŶěžŶiĐtǀí a pojišťoǀŶiĐtǀí, ďuƌzoǀŶiĐtǀí a kolektiǀŶí iŶǀestoǀáŶí, aŶalýza fiŶaŶčŶíĐh ƌizik. 
 

)ŶaleĐký posudek ďǇl do zŶaleĐkého deŶíku zapsáŶ pod pořadoǀýŵ čísleŵ                       1250/31/2016. 

 

V Praze dne 23.9.2016 

 

 

Vypracoval A-Consult plus, spol. s r.o. 

Palladiuŵ, Na Poříčí ϯa 

110 00 Praha 1 
 LiĐeŶĐe číslo 

0001 
podpis, ƌazítko 
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Fotodokumentace 

  

HlaǀŶí ǀýƌoďŶí loď halǇ HlaǀŶí ǀýƌoďŶí loď halǇ 

  

HlaǀŶí ǀýƌoďŶí loď halǇ HlaǀŶí ǀýƌoďŶí loď halǇ 

  

Vedlejší loď halǇ, sloužíĐí jako sklad ŵateƌiálu Vedlejší loď halǇ, sloužíĐí jako sklad ŵateƌiálu 

  

Vedlejší loď halǇ, sloužíĐí jako sklad ŵateƌiálu Vedlejší loď halǇ, sloužíĐí jako sklad ŵateƌiálu 
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Fotodokumentace 

  

3. teĐhŶiĐké patƌo ϯ. teĐhŶiĐké patƌo 

  

ϯ. teĐhŶiĐké patƌo ϯ. teĐhŶiĐké patƌo 

  

AdŵiŶistƌatiǀŶí část oďjektu - šatŶǇ AdŵiŶistƌatiǀŶí část oďjektu - šatŶǇ 

 

 

AdŵiŶistƌatiǀŶí část oďjektu - ǀƌátŶiĐe  
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Fotodokumentace 

  

KaŶĐeláře KaŶĐeláře 

  

KaŶĐeláře KaŶĐeláře 

  

KaŶĐeláře KaŶĐeláře 

 

 

KaŶĐeláře  
 

 






