ZNALECKY POSUDEK
& 703-52-1/16 - DOPLNEK

Rozdé&leni zjisténé obvyklé ceny nemovitosti zapsané v katastru nemovitosti jako rodinny
dam ¢p. 230 vcetné piislusenstvi na pozemku st. p. €. 243/1 a objektu budovy bez ¢p/Ce — jina
stavba, postaveného na pozemku p.¢. 411/1, v€etné pozemka zastavénych ploch p.¢. 243/1 a
411/1, pozemku zahrady p.¢. 231/9 a trvalého travniho porostu p.¢. 242/10, vSe zapsano na
LV 379, k.. Hrani¢na nad Nisou, obec Janov nad Nisou, okres Jablonec na Nisou

Objednatel znaleckého posudku: Administrace insolvenci CITY TOWER v.o.s.
Hvézdova 1716/2b
14000 Praha 4

Ukel znaleckého posudku: Stanoveni obvyklé ceny za tucelem ocenéni
majetku v insolvenénim fizeni dluznika Kraus
Milan, nar. 27. 4. 1962, bytem Hrani¢na 230,
468 11 Janov nad Nisou

Dle zakona ¢. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku ve znéni zakonu ¢. 121/2000 Sb., ¢.
237/2004 Sb., €. 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., ¢. 350/2012 Sb., ¢.
303/2013 Sb., ¢. 340/2013 Sb., ¢. 344/2013 Sb. a 228/2014 Sb. podle stavu ke dni
13.10.2016 znalecky posudek vypracovala:

Ing. Vladislava KlikoSova

Generala Janouska 872

198 00 Praha 9

tel. 724242282

Pocet stran: 4 v¢etné titulniho listu. Objednateli se pfedava ve dvou vyhotovenich.

V Praze 10. 11. 2017



A. Znalecky ukol

Na zaklad¢ pozadavku Administrace insolvenci CITY TOWER v.o.s. ze dne 12. 10. 2017 je
znalecky posudek ¢. 703-52/16 o obvyklé cené nemovitosti zapsané v katastru nemovitosti

jako rodinny dim ¢p. 230 vcetné prislusenstvi na pozemku st. p. ¢. 243/1 a objektu budovy
bez ¢p/Ce — jina stavba, postaveného na pozemku p.¢. 411/1, v€etné pozemki zastavénych
ploch p.¢. 243/1 a 411/1, pozemku zahrady p.¢. 231/9 a trvalého travniho porostu p.¢. 242/10,
v§e zapsano na LV 379, k.u. Hrani¢na nad Nisou, obec Janov nad Nisou, okres Jablonec na
Nisou doplnén o rozdé€leni zjisténé ceny mezi zajisténé a nezajisténé vétitele.

Pozadavek na déleni:
zajisténa cast LV - ¢ast 1:

Objekt &p. 230
Pozemky 243/1, 231/9, 242/10

nezajisténa cast LV - ¢ast 2:
Objekt bez ¢p. na pozemku ¢p. 411/1
Pozemek 411/1

B. Vvpocet prislusnych podilu

Zjisténé ceny ve znaleckém posudku ¢. 703-52/16

- cena nakladova 4966 530 K¢
- cena vynosova 1 920 000 K¢&
- cena porovnatelna 1 860 000 K¢
Trzni stanovena dle ceny porovnatelné 1 860 000 K¢

Zjisténé zastavéné plochy objetkil ¢p. 230 a objektu bez ¢p. na pozemku p.¢. 411/1:

objekt ¢p. 230 - zastavéna plocha 508,20 m2, uzitna plocha 406,56 m2
objekt bez ¢p. na pozemku p.¢. 411/1 - zastavéna plocha 227,00 m2, uZzitna plocha 181,60 m2

Ze zjisténych skuteCnosti ve znaleckém posudku vyplyva, Ze nakladova cena dle
poZadovaného déleni na ¢asti 1 a 2 je cca 2,25 x vyS$i u ¢asti 1 nez u ¢asti 2. RovnéZ podil
uzitnych ploch zapocitavanych do vynosové metody pro zjisténi vynosu objektu ¢ini obdobny
podil, tedy u ¢asti 1 (objekt ¢p. 230) je cca 2,23 x vyssi nez u Casti 2 (objekt bez ¢p. na
pozemku p.¢. 411/1). Vychozi pro urceni podilu dle poZadavku je tedy pouzita nakladova
metoda, u které byly ocenény jak objekty, tak jednotlivé pozemky. Ze zjisténé ceny jsou
vypocitany procentni podily a nésledné je tento procentni podil stanoven ze zjisténé trzni
ceny.



Podily pripadajici na jednotlivé ¢asti majetku dle nakladové ceny

popis celkem K¢ | Nakladova cena K¢ podil %

Objekt ¢p. 230 2 520 139,50 50,74250703
Bazén venkovni 45 841,70 0,923013502
Pozemky  243/1,  231/9, 876 067,50
242/10 17,63944467
¢ast 1 mezisoucet 3442 048,69 69,3049652
Objekt bez ¢p. na ¢p. 411/1 1 477 699,20 29,75317915
Pozemek 411/1 46 777,50 0,941855648
¢ast 2 mezisoucet 1524 476,70 30,6950348
celkem 4 966 525,40 100
Vypocet zjisténého podilu z trzni ceny

podil v % K¢ po zaokrouhleni K¢
Zjisténa trzni cena 100% 1 860 000,00 1 860 000,00
podil pripadajici na cast 1 69,3 1 288 980,00 1 289 000,00
podil pripadajici na ¢ast 2 30,7 571 020,00 571 000,00

C. Cenové vyjadreni k podilu vlastnictvi

LV 379
Vlastnik stavby a :
pozemku:

D. ZAVER

Milan Kraus, Hrani¢na 230, 468 11 Janov nad Nisou, vlastnictvi: vyhradni

Ukolem znalce bylo rozdélit zjisténou obvyklou cenu majetku dle LV 379 - nemovitosti
ubytovaciho zafizeni p.¢. 230 vcetné piisluSenstvi na pozemku st. p. ¢. 243/1 a objektu na
pozemku p.¢. 411/1 vcetné zastavéné plochy p.¢. 411/1, pozemku zahrady p.¢. 231/9 a
trvalého travniho porostu p.¢. 242/10, vSe k.i. Hrani¢na nad Nisou, obec Janov nad Nisou,
okres Jablonec na Nisou, a to

zajisténa Cast LV - ¢ast 1. nemovitost p.¢. 230 vcetné piislusenstvi na pozemku st. p. €. 243/1,
pozemku p.¢. 243/1, p.¢. 231/9 a p.¢. 242/10

nezajisténa Cast LV - Cast 2. objektu bez ¢p/Ce na pozemku p.¢. 411/1, véetné pozemku p.¢.
411/1

vSe k.u. Hrani¢na nad Nisou, obec Janov nad Nisou, okres Jablonec nad Nisou, k datu
zpracovani znaleckého posudku



Trzni cena zajisténé casti LV 379 - ¢ast 1. nemovitost p.¢. 230 véetné prisluSenstvi na
pozemku st. p. €. 243/1, pozemku p.¢. 243/1, p.¢. 231/9 a p.¢. 242/10, vSe k.4. Hrani¢na
nad Nisou, obec Janov nad Nisou, okres Jablonec nad Nisou, k datu zpracovani
posudku, tj. 26. 10. 2016, ¢ini po zaokrouhleni

1289 000,- K¢

slovy: Jedenmiliondvéstéosmdesattisic K¢

Trini cena nezajisténé ¢asti LV 379 - ¢ast 2. objektu bez ¢p/¢e na pozemku p.¢. 411/1,
véetné pozemku p.¢. 411/1, vSe k.u. Hrani¢na nad Nisou, obec Janov nad Nisou, okres
Jablonec nad Nisou, datu zpracovani posudku, tj. 26. 10. 2016, ¢ini po zaokrouhleni

571 000,- K¢

slovy: Pétsetsedmdesatjedentisic K¢

V Praze 10. 11. 2017

Ing. Vladislava KlikoSova
Generala Janouska 872
198 00 Praha 9

Znalecka dolozka

Znalecky posudek jsem podala jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Praze,
ze dne 14.10.1996, pod ¢.j. Spr. 4152/95, pro zakladni obor ekonomika, odvétvi ceny a
odhady nemovitosti a obor stavebnictvi, odvétvi stavby obytné a primysloveé.

Znalecky posudek byl zapsan pod pot. &. 703-52-1/16 - DOPLNEK znaleckého deniku.
Znaleéné a nahradu nakladi uétuji dokladem ¢&. 703-52-1/16 - DOPLNEK.




