ZNALECKY POSUDEK

¢. 4178

o cen¢ obvyklé, dvou kopanych studni a nadrze na vodu na pozemku p.¢.2078 v obci Vitkovice
k.u. Vitkovice v KrkonoSich, okres Semily.

Objednatel posudku: Mgr. Vaclav Rozec
Insolven¢ni spravce dluznika SENZANO SKI, spol.s
r.o. IC 25292471
Botanicka 606/24
602 00 Brno

Ukel posudku: odhad ceny obvyklé pro insolvenéniho spravce pro
ptevod

Dle zikona ¢. 151/1997 Sb. o oceniovani majetku ve znéni zékona ¢. 121/2000 Sb., ¢. 237/2004
Sb. a & 257/2004 Sb. a & 296/2007 Sb. a vyhlasky Ministerstva financi Ceské republiky ¢&.
3/2008 Sb. ve znéni vyhlasky ¢. 456/2008 Sb. a odhad ceny obvyklé, podle stavu ke dni
17.6.2009 posudek vypracoval:

Ivan Baur

Kainarova 105

616 00 Brno

tel.: 603 804 830
Posudek obsahuje véetn¢ titulniho listu 6 stran textu a 3 strany piiloh. Objednateli se predava ve 2
vyhotovenich.
V Brn¢ 7.8.2009



A. Nalez

1. Znalecky ukol

Znalecky posudek o cen¢ vyse uvedené nemovitosti jako podklad pro ocenéni.

Cena obvykla je odhadovana porovnanim s cenou zjisténou dle zak.c.151/97 Sb. v aktudlnim znéni
a vyhl.&.MF ¢. 3/2008 Sb., ve znéni vyhl.¢.456/2008 Sb., technickou hodnotou, cenou vynosovou a
databazi trznich cen AZO, databazi znalce a nabidky prodeji realitnich kancelari, pii zvazeni
vSech okolnosti, které maji na cenu vliv.

2. Informace o nemovitosti

Nazev nemovitosti: Kopané studny a nadrz na vodu
Adresa nemovitosti: 512 38 Vitkovice

Kraj: Liberecky
Okres: Semily
Obec: Vitkovice

Katastralni uzemi: Vitkovice v KrkonoSich

Pocet obyvatel: 400

Vychozi cena stavebniho pozemku Cp =35 + (a - 1000) x 0,007414 = 35,0000 K&/m?
kde a je pocet obyvatel v obci (pokud je a < 1000; pouzije se a = 1000)

Zakladni cena podle §28 odst. 1 pism. k) : 35,- K&/m?

3. Prohlidka a zaméreni nemovitosti

Prohlidka a zaméfeni nemovitosti bylo provedeno dne 27.5.2009 a 17.6.2009 za piitomnosti
Mgr.RoZce a p.Stenclové .

4. Podklady pro vypracovani posudku

- vypis z KN pro Liberecky kraj, pracovisté Jilemnice k.u. Vitkovice v KrkonoSich
LV ¢.63

- kolaudac¢ni rozhodnuti studny a vodovodni ptipojky pro €.pop.100, 103, 201 ve Vitkovicich
na pozemku p.€.2078, 2079 a st. 275 z 11.5.2004

- kopie katastralni mapy

- informace a udaje sdélené¢ objednatelem

- skuteCnosti a vyméry zjisténé na misté

- fotodokumentace

5. Vlastnické a evidenéni udaje

viz navrhovatel v kolauda¢nim rozhodnuti



6. Dokumentace a skute¢nost

Ovétrend dokumentace nebyla piedlozena, castecnd dokumentace je uloZzena na stavebnim ufadé v
Jilemnici, znalec vychdzi z ptedlozenych dokladi a zjisténé skutecnosti.

7. Celkovv popis nemovitosti

Jedna se o dvé kopané studny s betonovymi poklopy. Hloubka studni je 1,20 m.

Studny jsou propojené a mezi nimi je plastova zakopand nadrz na pitnou vodu, ze které jsou
piipojkou zasobovany budovy ¢.pop .100, 103 a 201.0dbérna mista jsou pod urovni nadrze.

Studny jsou umistény nad chatou Hubertka na pozemku p.¢.2078.

Pozemek jiného vlastnika neni ptedmétem ocenéni.

8. Obsah posudku

a) Studny
a1) Studny
b) Venkovni upravy
b;) Nadrz na pitnou vodu

B. Posudek

Popis objektii, vyméra, hodnoceni a ocenéni

Ocenéni nemovitosti je provedeno podle vyhlasky Ministerstva financi Ceské republiky &. 3/2008
Sb. ve znéni vyhlasky ¢. 456/2008 Sb., kterou se provadéji néktera ustanoveni zakona ¢. 151/1997
Sb., o oceflovani majetku.



a) Studny

a;) Studny - § 9

Jedna se o dvé studny hluboké 1,20 m, propojené. Studny jsou z betonovych skruzi, zakryté

poklopem. Ziizeny byly pravdépodobné v roce 1972, kolaudacni rozhodnuti
je z roku 2004 kdy byly obnoveny s ptipojkou do chaty Hubertky a dale do

¢. pop. 100 a 103. Studny jsou umistény vyskové nad odbérnymi misty, zdsobovani vodou je

samospadem.

Zatridéni pro potieby ocenéni:

Typ studny: Kopana
Hloubka kazdé studny: 1,20 m
Kéd CZ - CC: 2222
Ocenéni:
Zakladni cena dle pfil. ¢. 10:
hloubka: 2*1,20 = 2,40m * 1 950,- K&/m

Zakladni cena celkem
Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 14 - dle vyznamu obce):
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 38):

Koeficient prodejnosti K, (pfil. ¢. 39 - dle obce a ucelu vziti):

PIna cena

Vypocet opotiebeni linedrni metodou

Stati (S): 5 rokl

Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 95 roktl
Ptedpoklddana celkové zivotnost (PCZ): 100 roki
Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 5/ 100 = 5,000 %

Studny - zjisténa cena

b) Venkovni upravy

b1) NadrZ na pitnou vodu - § 10

Jedna se o nadrz na pitnou vodu. Nadrz je plastova, zapusténa v zamrzné hloubce.

+

4 680,- K¢

* ok ok I

4 680,- K¢
0,8500
2,2410
0,7230

6 445,33 K¢

322,27 K¢

6 123,06 K¢

Pro kontrolu ma vstupni otvor kruhovy priimér 60 cm. Umisténa je mezi studnami, je uzamcéena a

nebyla pro technickou prohlidku ptistupna.



Zatridéni pro potieby ocenéni:

Venkovni tprava: 35.1. Jiné - pocet
Pocet: 1,00 kus

Ocenéni:

Zakladni cena (dle pfil. ¢. 11): 1,00 kus * 20 000,- K¢/kus = 20 000,- K¢
Koeficient prodejnosti K, (pfil. €. 39 - dle obce a tcelu uziti): * 0,7230
Plna cena: = 14 460,- K¢
Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stati (S): 5 rokl

Predpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 25 roki

Ptredpokladana celkova zivotnost (PCZ): 30 rokt

Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 5/ 30 = 16,667 % - 2 410,05 K¢
NadrZ na pitnou vodu - zjiSténa cena = 12 049,95 K¢
C. Rekapitulace cen nemovitosti

Vysledné ceny:

a) Studny = 6 123,06 K¢
b) Venkovni upravy = 12 049,95 K¢
Vysledna cena nemovitosti ¢ini celkem 18 173,01 K¢
Vysledna cena nemovitosti po zaokrouhleni dle § 46 Cini 18 170,- K¢&

slovy: osmnécttisicjednostosedmdesat K¢



Obvykla cena:

Study slouzi svému ucelu. Umistény jsou na pozemku jiného vlastnika,
Obvyklou cenu studni s nadrzi na pitnou vodu kolaudovanou v roce 2004, odhaduji shodné
s technickou hodnotou zjisténou dle ocenovaciho predpisu a ¢ini po zaokrouhleni:

Cena obvykla k 17.6.2009 se odhaduje 18 000,- K¢

slovy: osmnacttisicK¢

V Brng, 7.8.2009

Ivan Baur
Kainarova 105
616 00 Brno
tel.: 603 804 830

D. Znalecka dolozka

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Brné, ze dne
16.12.1976 pod €. j. Spr. 5273/76 pro zakladni obor ekonomika, odvétvi ceny a odhady nemovitosti.

Znalecky posudek byl zapsan pod poft. €. 4178 znaleckého deniku.

Znale¢né a nahradu nakladt uctuji dokladem ¢. 4178.



