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| NALEZ |

[Znalecky tikol |
Znaleckym tikolem je provést ocenéni cenou obvyklou pozemku parc. ¢ 1106 (zastavéné plocha a
nadvoif), jehoz soudasti je stavba &.p. 32 Dubi, zplsob vyuziti: rod. diim, vCetn& piislulenstvi a
pozemkii parc. & 1107 (zahrada) a parc. & 1108 (zahrada), vie v kat. tizemi Dubi u Kladna, obec
Kladno, ¢4st obce Dubi, okres Kladno, zapsano na LV 30384.

Ocenéni je provedeno ,.cenou obvyklou” ve smyslu definice uvedené §2, odst. 1 a 5 zékona &.
151/1997 Sb., o oceflovani majetku a o zmé&n& nékterych zdkond (zdkon o oceflovani majetku), ve
znéni pozdgjsich piedpist.

[Vyklad pojmii a popis metod ocenéni: g

1) Majetek a sluzba se ocefiuji obvyklou cenou, pokud tento zdkon nestanovi jiny zplisob
ocetiovéani. Obvyklou cenou se pro Gdely tohoto zdkona rozumi cena, kterd by byla dosaZzena pfi
prodejich stejného, popiipadé obdobného majetku nebo pii poskytovani stejné nebo obdobné sluzby
v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji viechny okolnosti,
které maji na cenu vliv, aviak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimoifddnych okolnosti trhu,
osobnich poméra prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvla3tni obliby. Mimoifadnymi okolnostmi
trhu se rozuméji napiiklad stav tisng prodavajiciho nebo kupujiciho, disledky piirodnich ¢i jinych
kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy
mezi prodévajicim a kupujicim. Zvlatni oblibou se rozumi zvla$tni hodnota piikladand majetku
nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykla cena vyjadiuje hodnotu v&ei a urci se
porovnanim.

2) Jinym zpiisobem ocefiovani stanovenym timto zakonem nebo na jeho zakladg je

a) nakladovy zpfisob, ktery vychazi z naklad®, které by bylo nutno vynalozit na
poiizeni pfedmétu ocenéni v misté ocenéni a podle jeho stavu ke dni ocenéni,

b) vynosovy zpiisob, ktery vychdzi z vynosu z pfedmétu ocenéni skutedné
dosahovaného nebo z vynosu, ktery lze z pfedmétu ocenéni za danych podminek
obvykle ziskat, a z kapitalizace tohoto vynosu (irokové miry),

¢) porovnévaci zpiisob, ktery vychézi z porovnani piedmétu ocenéni se stejnym nebo
obdobnym predmétem a cenou sjednanou pii jeho prodeji; je jim téZ ocenéni véci

odvozenim z ceny jiné funkéné souvisejici véci,

d) ocefiovani podle jmenovité hodnoty, které vychézi z ¢astky, na kterou predmét
ocenéni zni nebo ktera je jinak ziejma,

e) ocetiovéni podle udetni hodnoty, které vychazi ze zplisobli ocefiovani stanovenych
na zakladé¢ piedpisti o Gcetnictvi,

f) ocefiovani podle kurzové hodnoty, které vychdzi z ceny pfedmétu ocenéni
zaznamenané ve stanoveném obdobi na trhu,

g) ocefiovani sjednanou cenou, kterou je cena pfedmétu ocenéni sjednana pii jeho prodeji,
popiipad® cena odvozena ze sjednanych cen.

B



IP¥ehled podkladii |
Objednavka spole¢nosti LIQUIDATORS v.o.s., insolvenénich spravcil k vypracovani znaleckeho
posudku na uvedenou nemovitou v&c v ramei insolvenéniho fizeni ¢,j. KSPH 69 INS 17142/2016.

Vypis z katastru nemovitosti.

Fotodokumentace pofizena pii prohlidce, zjisténi skutednosti a zaméfeni posudkem dotéené
nemovité véci dne 26.1.2017.

Vypis z geografického informaéniho systému.
Mapa okoli.

Nabidky realitnich spole¢nosti.
Ortofotomapa.

Informace z katastru nemovitosti.

Informace z vefejné dostupnych zdroji.

Informace od vlastnik.
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[Mistopis |
Mésto Kladno se nachazi ve Stiedodeském kraji, cca 22 km severozépadné od hlavniho mésta
Praha, cca 26 km severng od mé&sta Beroun a cca 35 km severovychodng od mésta Rakovnik. Jedna
se o mé&sto s rozvinutou infrastrukturou a s roz$iienou nabidkou ob¢anského vybaveni. Ze
vzdélavacich zafizeni se ve mésté nachdzi mateiské, zdkladni, stiedni $koly véetné gymndzia a dve
vysoké Skoly. Zdravotni pédi ve mé&sté zajidtuje nemocnice, polikliniky a lékérny. Nakup zboZi je
dostupny v obchodnich centrech a supermarketech. Ve mésté se déle nachézi posta, divadlo, kino a
knihovna. Dopravni obsluZnost mésta zajist'uji autobusy MHD, pfiméstské autobusy a vlaky.

Ocefiovana nemovita véc se nachdzi ve vychodni zastavéné &asti mésta Kladno - Dubi v ulici
Hrad&anska &.p. 32 v zdstavbe rodinnych domu.

Zastavka autobusu ,,Kralupsk4” se nachézi cca 150 m od ocefiované nemovité véci.

SOUCASNY STAV BUDOUCI STAV
Okoli: [® bytova zéna O pramyslova zéna [Okoli : O bytova zdna O priimyslova zéna
[ ostatni O nakupni zdéna O ostatni O nékupni zéna
Piipojky: B/ voda @/ kanalizace 0/ O plyn  [PFipojky: [O/Ovoda O/ kanalizace O/ 0 plyn
vet. / vl. [ / O elektro O telefon vel / vI. 0/ 0O elektro [ telefon
Dopravni dostupnost (do 10 minut p&sky): & MHD O Zeleznice [ autobus
Dopravni dostupnost (do 10 minut autemy): [0 délnice/silnice 1. ti [ silnice 11.,IIL.t¢
Poloha v obci: okrajové &ést - zastavba RD
Piistup k pozemku |® zpevngna komunikace[l nezpevngna komunikace
Piistup ptes pozemky: Vlastnictvi:
parc. €. 1115/1 Statutarni mésto Kladno, ndmé&sti starosty Pavla 44, 27252 Kladno




|Celk0v3’f popis |
Jedna se o samostatng stojici, pfizemni rodinny diim s volnym piidnim prostorem (100,45 m?), ktery
je piistupny samostatné, zvenku. Budova je pravdépodobné zaloZena na zakladovych pasech.
Konstrukce budovy je zdéna. Fasada domu neni zateplena. Diim neni podsklepeny. Stiecha budovy
je sedlova s krytinou z Zivicné Sablony. Na stieSe jsou Zlaby se svody. Klempii'ské konstrukce jsou z
pozinkovaného plechu. Stiecha domu je opatiena kominem. Okna domu jsou plastova. Vchodové
dvefe domu jsou plastové. K domu patii oplocend zahrada. Oploceni je draténé. Piistup k nemovité
véci je po mistni zpevnéné komunikaci.

V domég se nachéazi zadveii s keramickou dlaZzbou (4,05 m?), chodba s keramickou dlazbou (19,83
m?), dilna s WC, betonovou podlahou pokrytou plovouci podlahou a podkrovim (6,12 m?), kuchyii
s plovouci podlahou (18,5 m?), obyvaci pokoj s plovouci podlahou (23,61 m?), pokoj s plovouci
podlahou (14,73 m?), chodba s keramickou dlazbou (1,70 m?), koupelna s vanou a s keramickou
dlazbou (5,47 m?), WC s keramickou dlazbou (0,88 m?) a rozestavény pokoj s hrubou betonovou
podlahou (21,56 m?). Vnitini dvefe jsou dievéné plné a dievéné prosklené. Obklady jsou
keramické.

Néjemni smlouvy nebyly zjist€ny. Vécna biemena nebyla zji§téna.

7 inZenyrskych siti je nemovitd véc napojena na piipojku elektfiny, vodovodu a kanalizace.
Piipojka plynovodu je na hranici. Piipojky nebylo mozné ovéfit. Vytapéni domu je krbovymi
kamny a kotlem na tuhd paliva, Ohtev teplé vody zajist'uje bojler.

Na pozemku parc. ¢. 1106 stoji rodinny dam €.p. 32. Pozemek je v Katastru nemovitosti veden jako
zastavénd plocha a nadvoii o celkové vymée 262 m?. Pozemky parc. &. 1107, parc. & 1108 a parc.
¢. 1106 na sebe navazuji a tvoii spolu jeden funkéni celek. Pozemek parc. ¢. 1107 je v Katastru
nemovitosti veden jako zahrada o celkové vyméfe 375 m?. Pozemek parc. & 1108 je v Katastru
nemovitosti veden jako zahrada o celkové vymeéie 480 m% Pozemky jsou stfedné svaZité, travnaté a
udrzované. Pozemky jsou oploceny draténym plotem. Na pozemcich se nachazi zpevnéné plochy,
porosty, kolna a garaz. Konstrukce garaze je zdéna a jeji stavebné - technicky stav je odpovidaji
zanedbané Gdrzbg. St¥echa gardZe je pultova. Na stieSe nejsou Zlaby se svody. Na gardZ navazuje
zdénd kolna. Stavebné - technicky stav kolny je odpovidaji zanedbané Gdrzbé. Stiecha kolny je
pultova. Na stiele nejsou Zlaby se svody. Okno kolny je dievéné. Pozemky jsou piistupné pies
pozemek parc. €. 1115/1 ve vlastnickém pravu statutarniho meésta Kladno.

Sougasti nemovité véei jsou IS, zpevnéné plochy a porosty. Tyto skute€nosti jsou zohlednény v
celkové obvyklé cené.

Ptislusenstvim nemovité véci je oploceni, garaZ, chlév a kolna. Tyto skute¢nosti jsou zohlednény v
celkové obvyklé ceng.

Ohledani bylo provedeno dne 26.1.2017 za ucasti vlastniki. Bylo umoZnéno vnitini ohledéni.
Nebyla piedloZena stavebng technicka ani jind dokumentace.

[Silné stranky |
- velikost pozemku




RIZIKA

Rizika spojena s pravnim stavem nemovité véci:

[ Nemovita véc je fadné zapsana v katastru [0 Nemovita véc neni fadné zapsana v katastru
nemovitosti nemovitosti

¥ Stav stavby umoziiuje podpis zastavni [ Stav stavby neumoziiuje podpis zastavni
smlouvy (vznikla véc) smlouvy

Skutedné uZivani stavby neni v rozporu s jeji [ Skute&né uZivani stavby je v rozporu s jeji
kolaudaci kolaudaci

X Piistup k nemovité véci ptimo z vefejné O Nenf zajidtén pFistup k nemovité véci piimo z
komunikace je zajiStén vefejné komunikace

Rizika spojen4 s umisténim nemovité véci:
Nemovitd véc neni situovana v zdplavovém [ Nemovitad véc situovana v zaplavovém Gizemi
uzemi

Véena bi'emena a obdobna zatizenti:
Zastavni pravo

Exekuce

Komentai: Vécna biemena nebyla zjisténa.

Ostatni rizika:
Komentai: Najemni smlouvy nebyly zjistény.
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| OCENENI

1. Hodnota pozemkii

1.1. Pozemek Kladno - Dubi
Porovnavaci metoda

Piehled srovnatelnych pozemkii:

Nazev: Kladno - Vrapice

Popis: Na prodej stavebni pozemek nachazejici se ve mést¢ Kladno - Vrapice. Celkova
plocha pozemku je 800 m?. Elektfina je vedena k hranici pozemku a voda je piimo na
pozemku. Pozemek je uréen k vystavbé rodinného domu. Piistup k pozemku je z
mistni zpevnéné komunikace.

Koeficienty:

redukce pramene ceny - 0,95

velikost pozemku - 1,00

poloha pozemku - 1,00

dopravni dostupnost - 1,00

moznost zastavéni poz. - 0,90

intenzita vyuZiti poz. - 1,00

vybavenost pozemku - 1,00

Gvaha zpracovatele ocenéni - 0,90
Cena Yyméra Jednotkova cena  Koeficient ~ Upravena JC.
[K&] [m?] JC [ K&/m? | Kc [ K&/m? ]

1265 000 800 1 581,25 0,77 1216,77
Nazev: Kladno - Svermov
Popis: Na prodej stavebni pozemek nachazejici se ve mést¢ Kladno - Svermov. Celkovd

plocha pozemku je 1 043 m?. Pozemek je mirné svazity. Veskeré IS jsou na hranici
pozemku. Piistup k pozemku je z mistni zpevnéné komunikace.

Koeficienty:

redukce pramene ceny - 1,00

velikost pozemku - 1,00

poloha pozemku - 1,00

dopravni dostupnost - 1,00

moznost zastavéni poz. - 0,90

intenzita vyuziti poz. - 1,00

vybavenost pozemku - 1,00

uvaha zpracovatele ocenéni - 0,90
Cena Vyméra Jednotkovd cena  Koeficient  Upravena JC.
[KE] [m? ] JC [ K&/m? | Kc [ K&/m? ]

1762 670 1 043 1 690,00 0,81 1 368,90
| Ndzev:  Kladno - Moty&in |



Popis: Na prodej stavebni pozemek nachazejici se ve mést¢ Kladno - Moty€in. Celkova
plocha pozemku je 1 423 m?2, Vegkeré IS jsou na hranici pozemku. P¥istup k pozemku
je z mistni zpevnéné komunikace.

Koeficienty:

redukce pramene ceny - 0,95

velikost pozemku - 1,00

poloha pozemku - 1,00

dopravni dostupnost - 1,00

moznost zastavéni poz. - 0,90

intenzita vyuZiti poz. - 1,00

vybavenost pozemku - 1,00

tvaha zpracovatele ocenéni - 0,90

Cena Vyméra Jednotkovi cena  Koeficient  Upravena JC.

[Ke] [m? ] JC [ K¢/m? ] Kc [ K&/m? ]

2 404 870 1423 1 690,00 0,77 1 300,46
Zjisténa priimérnd jednotkova cena 1 295,38 K&/m?

Stanoveni a zdivodnéni jednotkové ceny pozemkii
Koeficient redukce pramene ceny zohlediiuje - provizi RK a pravnich sluzeb na srovnavacich
nemovitych vécech. Zahrnuje-li nabidkové cena srovnévaci nemovité véci provizi realitni kancelafe
a pravnich sluzeb, tak je v koeficientu KRC pouZitd srdzka. V plipadg, Ze v nabidkové cené
srovnavaci nemovité véci provize RK zohledn&na neni, je koeficient roven 1.

Koeficient mo¥nost zastavéni pozemku zohledtiuje - moZnost zastavéni ocefiovanych nemovitych
véci vzhledem k nemovitym vécem srovnavacim.

Koeficient velikosti pozemkt zohlediiuje - velikost ocefiovanych nemovitych véei vzhledem k
nemovitym vécem srovnavacim.

Koeficient intenzity vyuZiti zohledfiuje - intenzitu vyuZiti ocefiovanych nemovitych véci vzhledem
k nemovitym vécem srovnavacim.

Koeficient polohy pozemku - zohledfiuje polohu nemovitych véei v ramei tzemniho celku (velikost
sidla, obdanské vybavenost, dopravni obsluznost) vzhledem k nemovitym v€cem srovnavacini.

Koeficient vybavenosti pozemku - zohlediiuje vybaveni a piisluSenstvi ocetiovanych nemovitych
véci vzhledem k nemovitym v&cem srovnavacim.

Koeficient dopravni dostupnosti - zohlediiuje dopravni dostupnost ocefiovanych nemovitych véci
vzhledem k nemovitym vécem srovnavacim.

Koeficient uvahy zpracovatele ocenéni - zohlediiuje prodejnost nemovitych véei na soucasném
realitnim trhu. V koeficientu je také zahrnuta skutenost, Ze cena srovnavaci nemovité veci je
nabidkova.



Druh pozemku Parcela ¢.
zastavéna plocha a 1106
nadvori
zahrada 1107
zahrada 1108

Celkova vyméra pozemkii

Vymeéra
[ m?]
262

375
480
1117

Jednotkova cena
[ K&/m? )
1295,00

1 295,00

1295,00
Hodnota pozemki
celkem

Celkova cena
pozemku [K¢]
339 290

485 625
621 600
1 446 515




2. Porovnavaci hodnota
2.1. Rodinny diim ¢&.p. 32 Kladno — Dubi

QOceliovana nemovita véc

Stanoveni a zdlivodnéni jednotkové ceny ocefiované nemovité véci

Koeficient K1 zohledituje provizi RK a pravnich sluzeb na srovnavacich nemovitych vécech.
Zahrnuje-li nabidkova cena srovndvaci nemovité v&ci provizi realitni kancelaie a pravnich sluZeb,
tak je v koeficientu K1 pouzita srazka. V piipadg, Ze v nabidkové cené srovnavaci nemovité véci
provize RK zohlednéna nenf, je koeficient roven 1.

Koeficient K2 zohlediiuje velikost ocefiované nemovité véci vzhledem k nemovitym vécem
srovnavacim.

Koeficient K3 zohlediiuje polohu nemovité véci v ramei tizemniho celku (velikost sidla, obCanské
vybavenost, dopravni obsluZnost) vzhledem k nemovitym vécem srovndvacim.

Koeficient K4 zohlediiuje provedeni, vybaveni a piislusenstvi ocefiované nemovité véci vzhledem k
nemovitym vécem srovnavacim.

Koeficient K5 zohlediiuje pfisludenstvi oceflované nemovité véci vzhledem k nemovitym vécem
srovnavacim.

Koeficient K6 zohlediiuje celkovy stav ocefiované nemovité véci vzhledem k nemovitym vécem
srovnavacim.

Koeficient K7 zohlediiuje velikost pozemku ocefiované nemovité véci vzhledem k pozemkim
srovnavacich nemovitych véci.

Koeficient K8 zohlediiuje prodejnost nemovité véci na soucasném realitnim trhu. V koeficientu je
také zahrnuta skuteénost, Ze cena srovnavaci nemovité véci je nabidkova.

Postup vypoctu

Priimérnd jednotkova cena ocefiované nemovité véci (JTCo) je vypoctena aritmetickym primérem z
jednotlivych upravenych jednotkovych cen srovnavacich nemovitych véci (IITCs). Jednotlivé
upravené jednotkové ceny (IITCs) jsou vypoéteny jako ndsobek jednotkové ceny a celkového
koeficientu K. Koeficient K¢ je vypoéten jako nasobek jednotlivych koeficientli K1 az K. V
koeficientech jsou zahrnuty odlinosti ocefiované nemovité véci vzhledem k nemovitym vécem,
které byly pouZity pro porovnani.

Obvykld cena ocefiované nemovité véci byla vypodtena pifmym porovnanim jako aritmeticky
priimér jednotkovych upravenych cen srovnavacich nemovitych veei.

Zastavéna plocha: 262,00 m?
Plocha pozemku: 1 117,00 m?

Srovnatelné nemovité véci:

Nazev: Rodinny diim Kladno - Dubi
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Popis: Na prodej rodinny dim nachdzejici se ve mést€¢ Kladno - Dubi. Jedna se o
samostatng stojici, pfizemni budovu zdéné konstrukce. Stfecha budovy je
polovalbova. Na stiee jsou Zlaby se svody. Okna domu jsou plastova. Nemovitd
v&c stoji na pozemku o celkové vyméfe 1 038 m?% Zastavéna plocha nemovité véci
je 440 m?. Nemovitd v&c je pfipojena na dostupné inZenyrské sité: elektiinu a
vodovod. Plyn se nachazi u domu. P¥islugenstvim nemovité véci je oploceni, garaz,
dilna a hospodaiské stavba. K domu patii zahrada. Piistup k nemovité v&ci je z
mistni zpevnéné komunikace s chodnikem.

Pozemek: 1 038,00 m?
Pouzité koeficienty: :
K1 Redukce pramene ceny 1,00
K2 Velikosti objektu 1,00
K3 Poloha 1,00
K4 Provedeni a vybaveni 1,00
K35 Pfislusenstvi nemovité véci 0,93
K6 Celkovy stav 1,00
K7 Vliv pozemku 1,01
K8 Uvaha zpracovatele ocenéni 0,90
Cena Celkovy koeficient Kc Upravena cena
2399 000 K& 0,85 2 028 043 K¢
Nazev: Rodinny diim Kladno - Dubi
Popis: Na prodej rodinny diim nachézejici se ve mést¢ Kladno - Dubi. Jednd se o fadovou,

krajni, pfizemni budovu zdéné konstrukce s obytnym podkrovim. Stfecha budovy je
sedlova. Na stiede jsou Zlaby se svody. Okna domu jsou plastovd. Nemovitd véc
stoji na pozemku o celkové vyméie 166 m?. Zastavéna plocha nemovité véci je 86
m?2. Diim je po rekonstrukci. Nemovitd véc je pfipojena na dostupné inZenyrské site:
elektiinu a plynovod. Vytdpéni budovy je ustfedni plynové. PiisluSenstvim
nemovité vé&ci je oploceni. K domu patii zahrada. Pfistup k nemovité véci je 7
mistni zpevnéné komunikace s chodnikem.

Pozemek: 166,00 m?
Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny 0,95
K2 Velikosti objektu 1,00
K3 Poloha 1,00
K4 Provedeni a vybaven{ 1,00
K5 PiisluSenstvi nemovité véci 1,10
K6 Celkovy stav 0,80
K7 Vliv pozemku 1,10
K8 Uvaha zpracovatele ocengni 0,90
Cena Celkovy koeficient Kc Upravena cena
2 780 000 K¢ 0,83 2 300 839 K¢
Nazev: Rodinny dim Kladno - Dubi
Popis: Na prodej rodinny d@m nachéazejici se ve mést¢ Kladno - Dubi. Jedna se o

samostatng stojici, piizemni budovu zdéné konstrukce s obytnym podkrovim.
Strecha budovy je sedlové. Na stieSe jsou Zlaby se svody. Okna domu jsou plastova.
Nemovitd véc stoji na pozemku o celkové vyméfe 402 m? Zastavénd plocha

nemovité véci je 85 m?. Diim je po rekonstrukei. Nemovitd véc je pfipojena na
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dostupné inZenyrské sité: elektfinu, vodovod a kanalizaci. Ohfev teplé vody
zajidtuje bojler. Vytapéni budovy je lokdlni na tuhd paliva a lokalni elektrické.
Piislugenstvim nemovité véci je oploceni a kolna. K domu patii zahrada. Piistup k
nemovité véci je z mistni zpevnéné komunikace.

Pozemek: 402,00 m?
Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny 0,95
K2 Velikosti objektu 1,05
K3 Poloha 1,00
K4 Provedeni a vybaveni 1,00
K5 Piislugenstvi nemovité véci 1,05
K6 Celkovy stav 0,80
K7 Vliv pozemku 1,07
K8 Uvaha zpracovatele ocenéni 0,90
Cena Celkovy koeficient Kc Upravena cena
2 650 000 K¢ 0,81 2138 279 K&
Nazev: Rodinny diim Kladno - Dubi
Popis: Na prodej rodinny dim nachézejici se ve mést¢ Kladno - Dubi. Jednd se o

samostatné stojici, prizemni budovu zdéné konstrukce s obytnym podkrovim.
Stiecha budovy je sedlova. Na stiee jsou Zlaby se svody. Okna domu jsou dfevéna.
Nemovita véc stoji na pozemku o celkové vymeéie 676 m?, Zastavéna plocha
nemovité véci je 108 m2 Dim je po rekonstrukci. Nemovitd véc je piipojena na
dostupné inZenyrské sité: elektfinu, vodovod, kanalizaci a plynovod. Vytapéni
budovy je ustiedni na tuha paliva a Gstfedni plynové. PiisluSenstvim nemovité véci
je oploceni, kryty bazén, zahradni domek a dilna. K domu patfi zahrada. Pristup k
nemovité véci je z mistni zpevnéné komunikace s chodnikem.

Pozemek: 676,00 m?
Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny 0,95
K2 Velikosti objektu 0,90
K3 Poloha 1,00
K4 Provedeni a vybaveni 1,00
K5 Ptislusenstvi nemovité véci 0,90
K6 Celkovy stav 0,80
K7 Vliv pozemku 1,05
K8 Uvaha zpracovatele ocendni 0,90
Cena Celkovy koeficient Kc Upravena cena
4 099 000 K¢ 0,58 2 384 560 K¢
Nazev: Rodinny diim Kladno - Kroéchlavy
Popis: Na prodej rodinny diim nachazejici se ve mésté Kladno - Kroehlavy. Jedna se o

samostatng stojici, patrovou budovu zd&né konstrukce. Stiecha budovy je sedlova.
Na stie$e jsou Zlaby se svody. Okna domu jsou plastova. Nemovita véc stoji na
pozemku o celkové vyméie 378 m?, Zastavénd plocha nemovité véci je 100 m?,
Diam je po rekonstrukei. Nemovita véc je piipojena na dostupné inZenyrské sité:
elektfinu, vodovod a kanalizaci. Vytdpéni budovy je ustfedni elektricke.
Piisludenstvim nemovité v&ci je oploceni, garaZ a kolny. K domu patii zahrada.
Piistup k nemovité v&ci je z mistni zpevnéné komunikace.
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Pozemek: 378,00 m?
Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny 0,95
K2 Velikosti objektu 0,90
K3 Poloha 1,00
K4 Provedeni a vybaveni 1,00
K5 Piislusenstvi nemovité véci 0,95
K6 Celkovy stav 0,80
K7 Vliv pozemku 1,08
K8 Uvaha zpracovatele ocenéni 0,90
Cena Celkovy koeficient Kc Upravena cena
3 900 000 K¢& 0,63 2 463 262 K&

Vypocet porovndvaci hodnoty na zakladé piimého porovnani

Minimalni jednotkova porovnavaci cena 2 028 043 K¢/ks
Priméré jednotkova porovndvaci cena 2262 997 Ké&/ks
Maximalni jednotkova porovnavaci cena 2463 262 K¢/ks
Stanovend jednotkova cena ocefiované nemovité véci 2262 997 K&/ks
Vysledna porovnavaci hodnota 2262 997 K¢

-13-




REKAPITULACE OCENENT

1. Hodnota pozemkii

1.1. Pozemek Kladno - Dubi 1 446 500,- K&
2. Porovnavaci hodnota
2.1. Rodinny diim &.p. 32 Kladno - Dubi 2262997~ Ké
Porovnévaci hodnota 2262 997 K¢
Hodnota pozemku 1446 515 K&
Obvykla cena
2 265 000 K¢
slovy: DvamilionydvéstéSedesatpéttisic K&

Komentar ke stanoveni vysledné ceny

Pii zjidténi ceny obvyklé klademe diiraz na srovnani nemovitych véci nabizenych k obchodovéni v
daném mist€ a Case se skuteCnostmi zjidt€nymi mistnim Setfenim. P¥i stanovovani porovnéavaci
hodnoty jsme vychazeli z Gdajii uvedenych v informa¢nich zdrojich realitnich kancelt, zejména
internetovych stranek. V databazi jsme na$li celkem 13 porovnavacich nemovitych véci, z nichz
jsme vybrali 5, které¢ nejvice odpovidaly ocefiovanému objektu co do lokality, velikosti, staii a
celkového stavu; tyto porovndvaci nemovité véci byly nasledné pouZity pro vypocet obvyklé ceny.

[Zavér I
Na zéklade vySe zjisténych skuteCnosti navrhujeme stanovit cenu obvyklou pozemku parc. & 1106
(zastavéna plocha a nadvoif), jehoZ soudasti je stavba &.p. 32 Dubi, zpiisob vyuZiti: rod. dfim,
vCetné piisluSenstvi a pozemki parc. €. 1107 (zahrada) a parc. ¢. 1108 (zahrada), vie v kat. Gizemi
Dubi u Kladna, obec Kladno, ¢ast obce Dubi, okres Kladno, zapsano na LV 30384 v objektivni
zaokrouhlené vysi 2.265.000,- K¢,

V Praze 2.2.2017

Znalecka spolecnost s.r.o.
Palackého 715/15
110 00 Praha 1 - Nové Mésto
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Znalecka
dolozka:

Posudek podavéa Znalecka spole€nost s.r.0., se sidlem v Praha 1 — Nové Mésto,
Palackého 715/15, PSC 110 00, IC 29042054, zapsandg MSpr CR &,j.
165/2010-OD-ZN podle ust. § 21 odst. 3 zak. &. 36/1967 Sb. a § 6 odst. 1 vyhl.
C. 37/1967 Sb., ve znéni pozdgjsich piedpisti, do prvého oddilu seznamu ustavii
kvalifikovanych pro znaleckou €innost, a to pro znalecké posudky v oboru
ekonomika s rozsahem znaleckého opravnéni pro ceny a odhady nemovitosti.

Osoby podilejici se na zpracovani posudku:
JUDr. Mgr. Marcel Petrasek, M.B.A., LL.M.
Mgr. Petr Slepicka

Ing. Petra Vailkova

Ing. Jiff Roub

St&pan Chlouba, DiS.

Za Znalecka spole€nost s.r.0. (§ 22 zakona o znalcich a tlumoénicich)
Mgr. Petr Slepicka
JUDr. Mgr. Marcel Petrasek, M.B.A., LL.M.

Znalecky posudek byl zapsan pod pof, ¢. ZP-13142 znaleckého deniku.
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SEZNAM PODKLADU A PRILOH

Podklady a piilohy pocet stran A4 piiloze
Vypis z katastru nemovitosti pro LV & 30384 3
Snimek katastralni mapy 1
Mapa oblasti 1
Fotodokumentace nemovité véci 2
Snimek ortofotomapy 1
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 07.11.2016 16:55:02

Viyhotoveno beziiplatné déalkovym piistupem pro ticel: Insolvedni iizeni, &j.: KSPH 69 INS 17142/ 2016 pro
LIQUIDATORS v.0.s.

Okres: CE0203 Kladno Obec: 532053 Kladno
iat.lizemi: 665169 Dubi u Kladna List vlastnictvi: 30384
V kat. dzemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné radé
. Vlastnik, jiny oprdavnény Identifikdtor Podil
Vlastnické pravo
Ondfisek Vladimir, Hraddéanska 32, Dubi, 27203 Kladno 811223/7320 1/2
Ondfiskova Lenka, Hrad&ansk&d 32, Dubi, 27203 Kladno 875602/7445 1/2

i Nemovitosti

Pozemky
Parcela Vyméra[m2] Druh pozemku Zplsob vyuZiti Zpiisob ochrany
1106 262 zastavéna plocha a
nadvori
Soucdsti je stavba: Dubi, &.p. 32, rod.dam
Stavba stoji na pozemku p.¢.: 1106
1107 375 zahrada zemédélsky pudni
fond
1108 480 zahrada zemédélsky pudni
fond
i1 Jind prdva - Bez z&pisu -
T Oﬁézeni vlastnického prdva
Typ vztahu
Oprdvnéni pro Povinnost k
© Zastavni pravo smluvni
k zajisténi pohledavky ve vysi 1 450 000,00 K& s prisludenstvim
Hypoteéni banka, a.s., Radlicka Parcela: 1106 V-5403/2011-203
333/150, Radlice, 15000 Praha 5, Parcela: 1107 V-5403/2011-203
RC/ICO: 13584324 Parcela: 1108 V-5403/2011-203

Listina Smlouva o zifizeni zastavniho prava podle obé&.z. reg.&., 0000/337446-01/11/01-
002/00/R ze dne 24.10.2011. Pravni (&inky vkladu prava ke dni 24,10.2011.

V-5403/2011-203
Pofadi k datu podle pravni dpravy 0é&inné v dobé vzniku prava

o Zahajeni exekuce
povéreny soudni exekutor: JUDr. Petr Kocidn, Veve¥i 125, 616 45 Brno
Ondriskova Lenka, Hrad&anskd 32, Dubi, 27203 Kladno,
RC/ICO: 875602/7445
Z-1130/2016-703

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahdjeni exekuce Exekutorského G¥adu Brno-venkov
137Ex-21453/2015 -10 ze dne 25.01.2016. Pravni (&inky zapisu ke dni 25.01.2016.
Zapis proveden dne 26.01.2016; uloZeno na prac. Brno-venkov
Z-1130/2016-703

Souvisejici zdpisy
Exekuéni p¥ikaz k prodeji nemovitosti

povéreny soudni exekutor - JUDr. Petr Kocidn, Vevef¥i 125, 616 45 Brno opravnény: Air

Bank a.s., IC 29045371
Ond¥iskova Lenka, Hraddanskd 32, Dubi, 27203 Kladno,
RC/1C0: 875602/7445
Parcela: 1106 Z-530/2016-203
Parcela: 1107 Z-530/2016-203

Nemovitosti jsou v tzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni Gfad pro Stfedocesky kraj, Katastrdlni pracoviité Kladneo, koéd: 203.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTi
prokazujici stav evidovany k datu 07.11.2016 16:55:02
Okres: CZ0203 Kladno Obec: 532053 Kladno
cat . vzemi: 665169 Dubi u Kladna List wvlastnictvi: 30384

V kat. tizemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné radeé

Typ vztahu
Oprdvnéni pro Povinnost k

Parcela: 1108 7%2-530/2016-203

Listina Exekudni p¥ikaz k prodeji nemovitych véci &.j. 137 Ex 21453/15-24 ze dne
27.01.2016. Pravni adinky zapisu ke dni 27.01.2016. Zapis proveden dne
04.02.2016; uloZeno na prac. Kladno

Z-530/2016-203

© Zahajeni exekuce
pové¥eny soudni exekutor: JUDr. Petr Kocian, Vevefi 125, 616 45 Brno
Ondrisek Vladimir, Hradéansk& 32, Dubi, 27203 Kladno,
RC/IC0: 811223/7320
2-8277/2016-703

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahdjeni exekuce Exekutorského uradu Brno-venkov
137Ex-8052/2016 -10 ze dne 03.06.2016. Pravni G&inky zapisu ke dni 04.06.2016.
Zapis proveden dne 07.06.2016; uloZeno na prac. Brno-venkov
Z-8277/2016-703

Souvisejici zdpisy
Exekudéni p¥ikaz k prodeji nemovitosti
povéfeny soudni exekutor - JUDr. Petr Kocian, Veve¥i 125, 616 45 Brno opravnény: Air
Bank a.s., IC 29045371

k podilu id. 1/2 nem.
oOnd*isek Vladimir, Hradéanskad 32, Dubi, 27203 Kladno,

RCG/1C0: 811223/7320

Parcela: 1106 7z-3133/2016-203
Parcela: 1107 7Z-3133/2016-203
Parcela: 1108 7-3133/2016-203

Listina Exekuéni p¥ikaz k prodeji nemovitych v&ci &.j. 137 Ex 8052/16-18 =ze dne
08.06.2016. Pravni Gdinky zépisu ke dni 09.06.2016. Zapis proveden dne
23.06.2016; uloZeno na prac. Kladno

7Z-3133/2016-203

o Rozhodnuti o tpadku (§ 136 odst. 1 insolvenéniho zakona)

Ondf¥iskova Lenka, Hradéanskd 32, Dubi, 27203 Kladno,

RG/IC0: 875602/7445
7-5145/2016-203

Listina Usneseni insolvenéniho soudu o tpadku &.j. KSPH 69 INS 17142/2016-A-9 ze dne
10.10.2016. Pravni Gdinky zapisu ke dni 12.10.2016. Zapis proveden dne 14.10.2016;

uloZeno na prac. Kladno
7-5145/2016-203

o Rozhodnuti o Upadku (§ 136 odst. 1 insolvenéniho z&kona)

Ondf¥isek Vladimir, Hrad&anskad 32, Dubi, 27203 Kladno,
RG/1C0: 811223/7320
7Z-5145/2016-203

IListina Usneseni insolvenéniho soudu o tpadku &.3j. KSPH 69 INS 17142/2016-A-9 ze dne
10.10.2016. Pravni uéinky zapisu ke dni 12.10.2016. Zapis proveden dne 14.10.2016;

uloZeno na prac. Kladno
Z-5145/2016-203

Nemovitosti jsou v dzemnim obvedu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni ufad pro Stfedolesky kraj, Katastrdlni pracovisté& Kladno, kod: 203.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTT
prokazujici stav evidovany k datu 07.11.2016 16:55:02

Okres: CZ0203 Kladno Obec: 532053 Kladno
at.lzemi: 665169 Dubi u Kladna List vlastnictvi: 30384

V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné ¥ads

Typ vztahu
Oprdvnéni pro Povinnost k

) Jiné zdpisy - Bez zdpisu

’lomby a upozornéni - Bez zapisu

; Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu

«Istina
© Smlouva kupni ze dne 24.10.2011. Pravni G&inky vkladu prava ke dni 26,.10.2011.
V-5453/2011-203

Pro: Ondfiskova Lenka, Hraddanskd 32, Dubi, 27203 Kladno RC/ICO: 875602/7445
Ondfisek Vladimir, Hrad&anska 32, Dubi, 27203 Kladno 811223/7320

Vztah bonitovanych piidné ekologickych jednotek (BPEJ) k parceldm

Parcela BPEJ Vyméra (m2]
1107 11944 375
1108 11944 480

okud je vyméra bonitnich dili parcel mendi neZ vyméra parcely, zbytek parcely neni bonitovdn

emovitosti jsou v dzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:

atastrdlni ufad pro Stfedodesky kraj, Katastralni pracovisté Kladno, kdéd: 203.

yhotovil: Vyhotoveno: 07.11.2016 17:15:39
esky urad zeméméficky a katastrdalni - SCD

Nemovitosti jsou v tzemnim obvodu, ve kterém vykondvad stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastrdlni ufad pro St¥edolesky kraj, Katastralni pracovisté& Kladno, kéd: 203,
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