ZNALECKY POSUDEK
& 1981-78/17

NEMOVITAV EC: pozemky parc¢.2201/4, parct. 2201/15

Katastralni tdaje : Kraj Jihomoravsky, okres Brngsta, obec Brno, k.U. Slatina
Adresa nemovitédci: Drazni 1400/7b, 627 00 Brno
Vlastnik stavby: VESSTA plus a.s., Drédzni 1400627 00 Brno, vlastnictvi: vyhradni

Vlastnik pozemku: VESSTA plus a.s., DrédZni 140062, 00 Brno, vlastnictvi: vyhradni

OBJEDNAVATEL: GAUTE, a.s., ICO: 25543709
Adresa objednavatele: Lidicka 2006/26, 60200 Brno

ZHOTOVITEL : Ing. Tom&s Volek
Adresa zhotovitele: Velatice 214, 664 05 Velatice
IC: 70896461 telefon: +420 724 256 828

DIC: CZ7003295244 e-mail: volek@odhady-posudky.cz

UCEL OCENENI: stanoveni obvyklé ceny (trzni hodnoty) pro pdieby veejné dobrovolné
drazby dle zak. 26/2000 Sb. a ceny zji&ié (administrativni) a obvyklé ceny
(trzni hodnoty) pro potieby Ing. Oldficha Kaly, konkursniho spravce
spolefnosti Jihomoravské drevarské zavody Brno, statni podnik se sidlen
Brno, Jezuitsk& 13, P€ 602 00, £: 00014079 (ocedni stavajiciho stavu).

i

Stav ke dni : 18.9.2017 Datum mistniha&et 18.9.2017
Za pitomnosti: p. Ing. Olidcha Kaly (konkursni spravce Upadce Jihomoravskeakské zavody Brno,
statni podnik, €: 00014079)

Patet stran: 41 stran Poet piloh: 5 Paet vyhotoveni: 3

Ve Velaticich, dne 10.10.2017 Ing. Tomas Volek



| NALEZ |

[Znalecky dkol |

Predmétem oceréni jsou dle zadani pozemky par€. 2201/4, parcé. 2201/15 v k.a. Slatina,
obec Brno, okres Brno - nésto, zapsané na L\W. 3757, ¥etné venkovnich Uprav a trvalych
porosti nha pozemku parcé. 2201/15 v k.0. Slatina, obec Brno, okres Brno —é&sto.

Stavba budovy.p. 1400 na paré. 2201/4, ¢etre pripojek inZenyrskych siti a vedlejSich staveb
postavenych na pozemku p&rc2201/15 v k.U. Slatina, tviewi piisluSenstvi budovy.p. 1400,
nejsou pedmétem tohoto ocemi.

Ukolem je zpracovat znalecky posudek na odhad eanise a ¢ase obvyklé (trzni hodnoty) pro
Ucely zperzeni v ramci dobrovolné drazby dle zdk26/2000 Sb. a ocenit zavady na nemovitych
vécech vaznoucich, které v dr&zbezaniknou a ceny zj&té (administrativni) a ceny obvyklé
(trzni hodnoty) ocgovanych nemovitych &ci pro poteby Ing. Oldricha Kaly, konkursniho spravce
spolenosti Jihomoravskéidvaské zavody Brno, statni podnik se sidlem Brno, ifiéku 13, PS 602 00,

IC: 00014079

PoZzadavkem objednatele je, aby v rekapitulaci pybwedeno rozileni ceny za samotné pozemky
a za venkovni Upravy a trvalé porostyitmeané jako sotést pozemi.

Ocereni je provedeno podle stavu k datu mistnihée$éttj. k 18.9.2017.
Obecné redpoklady a omezujici podminky oceéni

Zpracovatel prohlaSuje, Ze toto oéehvySe specifikovanych nemovitycoi v k.U. Slatina bylo
vypracovano v souladu s nasledujicirfegpoklady a omezujicimi podminkami:

l. V souwasné dobnemam ani v budoucnu nebudu ndast nebo prosieh z podnikani, které
je predmétem zpracovaného océm.

Il. Zpracovatel ocemi zohlediuje vSechny jemu znamé skénesti, které by mohly ovlivnit
dosazené z&vy nebo odhadnuté vysledné hodnoty.

lll. Zpracovatel nerti za gedloZené doklady a poskytnuté informace a nenésapdisledky
nepravych doklaila nepravdivych informaci.

IV. Zpracovatel vychazi z toho, Ze informace ziskakBentem pFedloZzenych podkladpro
zpracovani ocemi jsou ¥rohodné a spravné a nebyly tudiz z hlediska jgpigsnosti a
uplnosti owrovany. Zpracovatel vyhotovil océ&mi podle podminek trhu v débjeho
zpracovani a neodpovida zéigadné zrany v podminkéach trhu, ke kterym by doSlo po
predani oceéni. Zpracované oceni respektuje podminky daného obchodnikipgriu a
bylo provedeno zadglem stanoveni obvyklé ceny (trzni hodnoty) nenyatit\eci pro
potreby zpewZeni majetkové podstaty dluznika v rdmci dobrovaiinazby dle zak.
26/2000 Sb..

lzakladni pojmy a metody oceéni |
Z&akon¢.151/1997 Sb.,0 ogevani majetku a o zéné nékterych zakon, § 9 -Clergni pozemk
(1) Pro @&ely oceiovani se pozemksleni na:

a) stavebni pozemky,

b) zemgdélské pozemky evidovaneé v katastru nemovitosti jakw gida, chmelnice, vinice,
zahrada, ovocny sad a trvaly travni porost,

c) lesni pozemky, kterymi jsou lesni pozemky evidovar@tastru nemovitosti a zalésie
nelesni pozemky,

d) pozemky evidované v katastru nemovitosti jako vqdochy,
e) jiné pozemky, které nejsou uvedeny v pismenect d).a




(2) Stavebni pozemky se proely oceiovani dalelleni na
a) nezastainé pozemky,
1. evidované v katastru nemovitosti v druhu pozemdata¥né plochy a nadvg

2. evidované v katastru nemovitosti v jednotlivgtrizich pozemk, které byly vydanym
Uzemnim rozhodnutim, regdl@m planem, viejnopravni smlouvou nahrazujici uzemni
rozhodnuti nebo Gzemnim souhlasenieny k zastaéni; je-li zvlastnim pedpisem
stanovena nejvyssSiipustna zastawmost pozemku, je stavebnim pozemkem paidest
odpovidajici pipustnému limitu ufenému k zastai,

3. evidované v katastru nemovitosti v druhu pozemakhrrady nebo ostatni plochy,
v jednotném funénim celku. Jednotnym fukim celkem se rozu&i pozemky v druhu
pozemku zahrady nebo ostatni plochy, které soune@zuji na pozemek evidovany v
katastru nemovitosti v druhu pozemku zas&télv plocha a nadvb se stavbou, se
spole&nym elem jejich vyuziti. V jednotném fugikim celku niize byt i vice pozemk
druhu pozemku zastéwa plocha a nadv

4. evidované v katastru nemovitosti s pravem stavby

b) zasta¥né pozemky,
1. evidované v katastru nemovitosti v druhu pozemdsaia¥né plochy a nadvg

2. evidované v katastru nemovitosti v druhu pozeroktatni plochy, které jsou jiz
zasta¥ny,

c) plochy pozemk skut&né zasta¥né stavbami bez ohledu na evidovany stav v katastru
nemovitosti.

(3) DalSiclereni pozemk pro (Eely ocerni v navaznosti na druh pozemku a jebiel wziti stanovi
vyhlaska.

(4) Stavebnim pozemkem prédly ocagiovani neni pozemek, ktery je zastay jen podzemnim
nebo nadzemnim vedeninteirg jejich pislusenstvi, podzemnimi stavbami, které nedosahuji
arovrg terénu, podzemnimiastmi a pisluSenstvim staveb pro dopravu a vodni hosfstda
netvaicimi sowkast pozemnich staveb. Stavebnim pozemkem pady locgiovani neni téz
pozemek zast@&ny stavbami bez zaklad studnami, ploty, agnymi zdmi, pomniky, sochami
apod.

(5) Pro &ely ocaiovani se pozemek posuzuje podle stavu uvedenéladagtku nemovitosti.iP
nesouladu mezi stavem uvedenym v katastru nemtiviloskuténym stavem se vychazitip
ocaiovani ze skutneho stavu.

Cena
Cena je pef¥nicastka:
a) sjednana p nakupu a prodeji zbozi podle 88 2 az 13 z&k526/1990 Sb., o cenach
v platném zani nebo
b) zjisttna podle zvlastnihoipdpisu (zak. 151/1997 Sb., o odevani majetku ve zmi
zak¢.121/2000 Sb.) k jingmdelim nez k prodeji.
Je pojem pouzivany pro poZadovanou, nabizenou sleltgne zaplacenowastku za zbozi
nebo sluzbuCéstka je nebo neni zt@re¢na, Zistdva v3ak historickym faktem. e nebo
nemusi mit vztah k hodngtkteré ci prisuzuji jiné osoby.
Hodnota

Neni skuténé zaplacenou, poZzadovanou nebo nabizenou cenow ékohomicka kategorie,
vyjadiujici perézni vztah mezi zbozim a sluzbami, které Ize koumtjedné stran kupujicimi a
prodavajicimi na druhé stranJedna se o odhad. Podle ekonomické koncepce teodyjaduje
uzitek, prospch vlastnika zboZzi nebo sluzby k datu,dnmz se odhad hodnoty provadi. Existuje



fada hodnot podle toho, jak jsou definovany gnagcna hodnota, vynosova hodnotaiedni
hodnota, trzni hodnota ap. - viz dalajigm kazda z nich ize byt vyjadena zcela jinyngislem.

Pri ocaiovani je proto vzdy nutno zceldgsreé definovat, jaka hodnota je zjidvana.

Pt ocaiovani je proto vZzdy nutné zceldegré definovat, jaka hodnota je stanovovana nebo jaka
cena je zjiSovana a pro jakydel je ocegni zpracovano.

Vécna hodnota

Reprodukni hodnota ¥ci, snizena o ffimérené opatebeni (potom reproddki hodnotatasova),
odpovidajici pitmérné opotebené ¥ci stejného sih a gimeéiené intenzity pouzivani, ve vysledku
snizena o naklady na opravu zavad, které zngujiodkamzité uzivanidci.

Vynosova hodnota

UvaZovana jistina, kterou je nutné ptanoveni urokoveé sazby ulozit, aby uroky z jitiny byly
stejné, jaka@isty vynos podniku (nemovitosti), nebo je mozné tifistku investovat na kapitalovém
trhu s obdobnou sazbou vynosoveé miry.

Cena administrativni (zjiSténa)

Cena zji&¥na podle zakon&. 151/1997 Sb., ogevani majetku v plathém zni a vyhlasky

&. 441/2013 Sb., vyhl. 199/2014 Sb., 345/2015 Sfh).\C. 53/2016 Sh., vyhk. 443/2016 Sb.,
k provedeni &kterych ustanoveni zakona o aogani majetku, (dale jen vyhlaska).

Cena parizovaci
Cena, za kterou bylo moznéopaidit v doke jejiho pdizeni - rozumi se bez atta opotebeni.
Cena reprodukéni

Cena, za kterou by bylo mozno stejnou novou nelbovpatelnou ¥c paidit v doke ocereni, tj.
bez odétu opotebeni.

Obvykla cena

Je cena, kterou by bylo mozno za konkréti jako gedntt prodeje a koupv rozhodné daba
mis€ dosahnout.

V zakort ¢. 151/1997 Sb., o ottevani majetku, je definovana takto :

Obvyklou cenou se pra‘ély zakonar. 151/1997 Sh. se rozumi cena, ktera by byla dasage
prodejich stejného, pafpade obdobného majetku neba poskytovani stejné nebo obdobné sluzby
v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dneéocdpitom se zvazuji vSechny okolnosti, které
maji na cenu vliv, aviak do jeji vySe se nepromilajy mimagadnych okolnosti trhu, osobnich
poneru prodavajicino nebo kupujiciho ani vliv zvlastniilmp Mimao adnymi okolnostmi trhu se
rozun¥ji napriklad stav tisa prodavajiciho nebo kupujicihogsledky pirodnichdi jinych kalamit.
Osobnimi porry se rozurgji zejména vztahy majetkove, rodinné nebo jiné misebtahy mezi
prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozamidstni hodnotasjkladana majetku nebo
sluzk¥ vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykla cewaduje hodnotu &ci a urci se
porovnanim.

Hodnota se zpravidla stanovuje porovnanim s jilizeeanymi prodeji a kougmi obdobnych ¥ci

v daném mist a case, pokud jsou k tomu dostupné informace. Poktalifformace nejsou od
statisticky vyznamného souboru dostateporovnatelnych nemovitosti, jéeba pouzit ndhradni
metodiku.

Zakon ¢. 89/2012 Sb., atansky zakonik, uvadi ve svém § 492, lze — li viijddodnotu ¥ci

v perezich, je to jeji cena. Cenaai se uti jako cena obvykla, pokud nergao jiného ujednano
nebo stanoveno zakonem.

Podle mezinarodnich ogevacich standatdIVSC je definovanarzni hodnota - "odhadovana
¢astka, za kterou by ¢hbyt majetek k datu oceni snenén v transakci bez osobnich viimezi
dobrovolrgé kupujicim a dobrovokprodavajicim po p&tném pfizkumu trhu, na &mz Eastnici



jednaji informovag, rozvazei a bez natlaku."
Stanoveni trzni hodnoty

Trzni hodnota je stanovena podle dostupnych médiaié jsou reakh pouZzitelné v sotasnych
ekonomickych podminkach €R a nejlépe vystihujic séasnou hodnotu majetku. Ta je velmi
promenliva v ¢ase a je ovlisovana mnoha faktory, které se vyvijeji v obdobivge trzniho
hospodéstvi, stabilizace finaimi politiky a soukromého podnikani. Pouziti metodz@sob
stanoveni trzni hodnoty je také ovlémi iCelem, pro ktery se trzni hodnota majetkutzjjé.

Pro odhad trzni hodnoty se pouZzivaji tytormeaci metody:

Metoda vécné hodnoty

Vécna hodnotag@sova cena) je reprodird cena ¥ci snizena oifiméiené opatebeni odpovidajici
opotrebené ¥ci stejného std a gimérené intenzity pouzivani. Cena reprodhikie cena, za kterou

by bylo moZzno stejnou nebo porovnatelnou noveéu paidit v doké ocergni, bez odpétu
opotebeni.

Metoda vynosova
Tato metoda je zaloZena na koncepeisbvé hodnoty per a relativniho rizika investice".

Vynosovou hodnotu si Izet@dstavit jako jistinu, kterou je nutndipstanovené urokové sazb
ulozit, aby aroky z této jistiny byly stejné jakisty vynos z nemovité&ci.

Metoda porovnavaci(komparativni, srovnavaci)

Metoda je zaloZena na porovnarfegmétné nemovité &ci s obdobnymi, jejichZz ceny byly v
nedavné minulosti na trhu realizovany.

Pro stanoveni obvyklé ceny (trzni hodnoty) nematitee standardrpouzivametoda srovnavaci
(porovnani obchodovatelnych cen) a to proto, Zzeyskazi z Gvahy, Ze tato metoda ma a8y
vypovidaci schopnost o aktualni poptavce a nalddného typu nemovitosti. V principu se jedna o
vyhodnoceni cen nedavno nabizenych nemovitostrma realit, nebo nedavno uskémenych
prodeji nemovitosti srovnatelnych svym charakterem, vslika lokalitou.

Toto srovnani se provadi na zakladastniho pitzkumu trhu nemovitosti, vyhodnocenim tidag
sbirky listin gisluSsného KU, denniho i odborného tisku, &gk realitnich kancel@ sledovanim
aukci a drazeb, konzultacemi s realitnimi kariesha a spravci nemovitosti.

Zawrem tohoto Sééni je odhadovana prodejni cena, se zolieidm sodasné situace na trhu a pro
srovnatelné nemovitosti.

Koment&: standardré jsou ve velké nke obchodovany volné pozemkydené k zastaéni.
Samostatné pozemky pod budovami jinych vlasénie obchoduji jen v malé iifd. Ve tSiné
pripadi obce na zZadost @éani — vlastnili staveb prodavaji pozemky zejména pod garazemi,
chatami, zahradami, v zahradkakych koloniich a pod.. Véthto pfipadech byva étSinou cena
stanovena dle znaleckého posudku, tak zvana ceis¢mp dle platné vyhlaSky nebo byva prodej
takovych pozemk odsouhlasen usnesenim zastupitelstva.

Ve mesté Brné bylo v uplynulych letech realizovanazkolik malo prodeji samostatnych pozenik
v priamyslovych arealech. Z nabyvacich titutéchto realizovanych prodéjnelze zjistit rozsah a
hodnotu dalSich venkovnich Uprav, které mohly byeat. sowasti grevadnych pozemk. Znalci
se rov#Zz nepoddéilo vypatrat Zddné samostatné prodeje venkovnichatp které by mohly byt
event. povazovany za séast pozemku.

Vzhledem k absenci dostateho mnozstvi realizovanych pro@lgjdanym typem nemovityclkei
v dané lokali, s polohou ve st Brng, tak aby z kupni ceny bylo patrné koliknila hodnota
pozemk: a kolik hodnota venkovnich Uprav, které byly &mti pozemk, je pro odhad ceny
piedmétnych nemovitych &ci pouzito nahradni metodiky a to: tzv. cenou &jétu podle
ocaiovaciho pedpisu, tj. podle Zakon. 151/1997 Sb., o odevani majetku ve zZmi zakor ¢.
121/2000 Sbg. 237/2004 Sbhé. 257/2004 Sbhe. 296/2007 Sb¢. 188/2011 Sbg. 350/2012 Sbg.
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340/2013 Sb.¢. 303/2013 Sbh¢. 344/2013 Sbh. & 228/2014 Sb. a vyhlasky MER ¢&. 441/2013
Sb. ve z@ni vyhlaskye. 199/2014 Sbg. 345/2015 Sbg. 53/2016 Sb. & 443/2016Shb., kterou se
provadiji néktera ustanoveni zdkokal51/1997 Sb. (viz. kapitola I.).

Vzhledem k tomu, Ze vedstt Brné bylo v uplynulych letech realizovanékolik prodeji pozemk

v pramyslovych areélech, avSak bez rozliSeni ceny zampky a event. za venkovni Upravy ith\ad

souwést Echto pozemk, je v oce®ni variant@d stanovena trzni hodnota pozemgiorovnanim
z tchto realizovanych prodgjpouze jako podpna metoda (viz. kapitola Il.).

[Prehled podkladi |

a) Vypis z katastru nemovitosti, L¥. 3757 k.G. Slatina, vyhotoveny KU pro Jihomoravsky
kraj, KP Brno-ngsto dne 6.3.2017.

b) Kopie katastralni mapy s vyz¥enim nemovitosti pro k.u. Slatina, vyhotovena déjko
piistupem z nahlizeni do KN.

c) VyhlaSka MF¢. 443/2016 Sb., kterou se proéfchéktera ustanoveni zakoa 151/1997
Sb., o ocaovani majetku.

d) Informace a podklady ziskané od jednatele palsti KENE real s.r.0. pana Ing. Jaroslava
KejdusSe.
e) Koordinani situace (Hstavba Haly a Uprava aredlu spgolesti KENE REAL s.r.o. a

VESSTA PLUS, a.s.), vyhotovena Ing.arch. M.Jandogolng.arch. T.Shromazdilem v
dubnu 2008, v ®ititku 1:200.

f) Kolaudani souhlass.j. MCBSLA/TO-SU/04404/09Mach ze dne 2.12.2009 istRvbu
haly a Upravy arealu sp@leosti KENE real, spol. s r.0. a VESSTA plus, a.arealu pi ul.
Dré&zni 253/7 v Br& Slatire.

g) Smlouva o ¥cném lemeni ze dne 21.5.2008.

h) Geometricky plan pro vymezeni rozsatéeného bemenec.1874-7/2008, ktery vyhotovil
GEODATA BRNO s.r.0. a potvrdil KU pro Jihomoravsksaj, pracovi&t Brno-ngsto.

i) Mapa obce Brno.
j) Uzemni plan rista Brna.

K) Informace a s#leni ziskana zinternetového serveru (www.obce-aiesb,
www.sreality.cz,www.cuzk.cz mistnich realitnichnkel&i, vlastni databdze a databaze
spolupracujicich znailc

[) Mistni Seteni, provedené zhotovitelem o¢aning. Tomasem Volkem, dne 18.9.2017 za
piitomnosti pana Ing. Ofttha Kaly (konkursni spravce Upadce Jihomoravsiedaské
zavody Brno, statni podniki 00014079).

m) Fotodokumentace pizena pi mistnim Seateni.
n) Knihovna znalce.
0) Kopie kupnich smluv realizovanych protgiglbdobnych nemovitosti véste Brng.

IMistopis |
Mésto Brno je vyznamnym centrem regionu s cca 37 bhbgvateli, je uzlem dalani, silnicni a

Zeleznéni sit a ma vlastni letigt Mésto je spravnim sdiskem regionu sékterymi institucemi
celostatniho vyznamu, koncentraci podnikatelskytiviaa pracovnich filezitosti.

V ramci Brna, se igdmétné nemovité ¥ci nachazi jihovychodhod centra résta, v jeho rsstské
¢asti Brno-Slatina, i ulici Drazni, v oblasti pimysloveé vystavby mezi ulicRipskou, ktera
smeiuje k dalnici D1 a Zelezéni trati z Brna na Slapanice.




[Celkovy popis |

Prednttné pozemky jsou s@asti vyrobi skladovaciho areélu spotesti VESSTA plus, a.s. a
KENE real, spol. s r.o., ktery vzniklfgstavbou v roce 2009 (Kolaugd souhlasc.).
MCBSLA/TO-SU/04404/09Mach ze dne 2.12.2009). Pozejsku rovinaté ucelenéhdiplizng
obdélnikového tvaru. Oba pozemky jsou v katastrnowtosti vedeny v druhu zastana plocha a
nadvdi. Na paras. 2201/4 o vynite 659 ni je postavena administrativni budo¥g. 1400 ve
vlastnictvi spolénosti VESSTA plus, a.s., (neniggmétem ocegini). Na parc. 2201/15 o vyrére
2066 nf se nachéazeji venkovni Upravy, které jsou dle zZagéedmitem oceni. Jednad se o
(sloupové lampy venk. ostkeni, mensi zahradni lampy venk. &deni, oploceni arealu na JZ
z gabionovych kas prorostlych Zivym plotem a SV stréaiz poplastovaného pletiva na ocelové
sloupky, branka z pletiva, ocelova brana s pozimravou na el. pohon, zidky z gahipn
zpevréné plochy ze zamkové dlazby, zpémé plochy z betonové dlazby, zpémg@ plochy ze
Zulovych kostek, obrubniky). Dale je na pozemkut@osna vedlejSi stavbaigtieSku tvdici
piisluSenstvi hlavni budovy (nenfeplmétem ocemni). Sowdasti pozemku par&. 2201/15 jsou
trvalé porosty standardniho rozsahu bez vlivu ma @dvyklou. Jedna se o okrasieste, listnaté
kere a Zivy plot v gabionovych koSich z habr

Pozemky byly pvodre sowésti ¥tSiho arealu Bevaskych zavod a tento aredl sh spole&né
rozvody inZenyrskych siti. Rozvody jsotivedeny ze severni strany z arealu firmy PLOMA a.s.
jedna se o ifpojku vody, zemniho plynu a elékty. De¥ova kanalizace z arealu je svedena do
stoky v ulici Drazni, splaskova kanalizace je svedelo akumulkni jimky splaskovych vod
v pravém rohu arealu vedle zadni vjezdové brargd Rausinim desové kanalizace do spdieé
piipojky je pred septikem odltovas ropnych latek (IS nejsour@dnmetem ocegni).

Cely areadl a oamvané pozemky jsouifstupné z jihovychodni strany, zieghé zpeviné
komunikace ul. DraZzni na patc.2203/1 (ve vlastnictvi: Statutarniésto Brno, zjgsob vyuZiti:
ostatni komunikace) a dale vybudovanym vjezdéas pozemek pakc.2202/4 (ve vlastnictvi:
Statutarni masto Brno, zfisob vyuZiti: jina plocha).

Pozemky jsou situované v zastagcasti nesta s velmi dobrou dopravni dostupnosti na daici
a také do centra ¢sta Brna. NejblizSi zastavka MHD - autobusu je haDwazni, vzdalena od
pozemk cca 150 m.

Na pozemku paré. 2201/15 vazngécné bremeno chize a jizdyve prospch pozemis parce.
2201/1, 2201/21, 2201/22 ve vlastnictvi firmy PL@Ma.s.(ocedni je provedeno samostatn
viz. nize).

*zdroj.: http://nahlizenidokn.cuzk.cz
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Dle uzemniho planu n#sta Brna se fednmetné pozemky nachazi v zastagm Uzemi obce s
funkénim vyuzitim jako PV - PLOCHY PRO VYROBU.

% SN A
*zdroj: http://gis.brno.cz/ags/upmb/

- slouzi pevazré k umiséni vyrobnich provozoven, které neoviyji negativié okoli svého arealu
nad hygienicky stanovenotipustnou mez.

Pripustné jsou:
- provozovny vyroby a vyrobnich sluzeb,
- sklady a skladové plochy

Podmirgné mohou byt pipustné:

- maloobchodni a velkoobchodni provozovny do vedikd 500 M prodejni plochy, za podminky,
Ze slouzi pevazre k prodeji produki z mistnich vyrobnich provozovei skladi a jsou jejich
funkeni sowasti,

- administrativni budovy za podminky, Ze jsou femiksouasti vyrobnicli skladovych aredl

- byty pro osoby zajidjici dohled a pohotovosi pro majitele a vedouci provozoven za podminky,
Ze jsou sotasti stavebniho objemugunetné provozovny,

- stavby pro sportovni, Skolské, zdravotnické atobgci &ely za podminky, Ze jsou fudiki
soutasti areal vyroby a sluzeb.

[Silné stranky |
- lokalita nové pitmysloveé zony bez ekologické Zae

- dobré dopravni napojeni na d&mi s’ a givadé¢ do centra résta

- vyuziti v souladu s izemnim planem

[Slabé stranky |

- omezeny okruh zdjemm koupi zastatnych pozemi stavbami jinych viastnik

- vzhledem ke schvélenému stavebnimu povoleni, penéedkolaudaci a @tu nutnych
parkovacich mist je dalSi vystavba na pozemcichodas

- chybi moZnost napojeni narfeghou kanalizaci

- pripojky plynu, a elektriky na sousednich pozemcich

- pozemek par¢. 2201/15 je zatizergenym kfemenem clize a jizdy pro sousedni aredl




RIZIKA

Rizika spojena s pravnim stavem nemovitééci:

NE Nemovita ¥c jefadre zapsana v katastru nemovit
NE Skut€&né uzivani stavby neni v rozporu s jeji kolaudaci
NE Fristup k nemovité &ci je zajistn piimo z véejné komunikace

ANO Stavba je na pozemcich jiného vlastnika

Rizika spojena s umisinim nemovité \&ci:
NE Nemovit4 ¥c neni situovana v zaplavovém 0z

Vécna biremena a obdobna zatizeni:

ANO Vécna lfemena ovliviujici obvyklou cenu

ANO Ostatni finatini a pravni omezeni

Komentik:

Na vypisu z Katastru nemovitosti EM3757, k.U. Slatina ze dne 6.3.2017 v oddile Comezeni
vlastnického prava je uvedeno:

- vecné Femeno clize a jizdy v rozsahu geom.pl&hu874-7/2008. Opravimi pro parce.
2201/1. Povinnost k paxt.2201/15.

- vecné Femeno clize a jizdy v rozsahu geom.pl&hu874-7/2008. Opravimi pro parce.
2201/21. Povinnost k parc.2201/15.

- vecné Femeno clize a jizdy v rozsahu geom.pl&hu874-7/2008. Opravimi pro parce.
2201/22. Povinnost k parc.2201/15.

- zapsano do soupisu konkursni podstaty Jihomoéadska'ské zavody Brno, statni podnilc, |
00014079 v konkurzu.

pozn.: hodnotadcného lemene - zavady na nemovitostech vaznouctislega ve vypdiu viz.
nize.

Vecna bremena, zastavni prava, ani jina omezeni vznikitm@ ze zakah (vodniho,
energetického, telekomunikdho apod.), pofipad zavazky vyplyvajici ze smluvnich ujednéan
0 jejichz existenci se nelzegg\édcit ze zapisu z katastru nemovitosti, nebylaajga ani na &
zpracovatel nebyl Zadnou osobou upozorn

Ostatni rizika:
ANO najemni smlouvy
Komentik:

Dle sdfleni konkursniho spravce naqunetu drazby nebo jehdasti mohou byt uzaeny
najemni smlouvy. Tyto smlouvy nemé& konkursni spriavdispozici. Jde o smlouvy, které byly
Gdajre uzaveny fetimi osobami.
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| OCENENI |

. Ocenéni provadéné podle cenového ¥edpisu — cena administrativni |

Adresa pedmetu ocerni: Drazni 1400/7b
627 00 Brno

LV: 3757

Kraj: Jihomoravsky

Okres: Brno-misto

Obec: Brno

Katastralni tzemi: Slatina

Paet obyvatel: 377 028

Zakladni cena stavebniho pozemku vyjmenované oBse=2 678,00 K/m?

Oceiovaci predpis

Ocereni je provedeno podle zakora 151/1997 Sb., o ottevani majetku ve zmi zakor ¢.
121/2000 Sbg&. 237/2004 Sbé. 257/2004 Shé. 296/2007 Sb¢. 188/2011 Sbg. 350/2012 Sbg.
340/2013 Sb.¢. 303/2013 Sb. 344/2013 Sb. & 228/2014 Sb. a vyhlasky MER ¢. 441/2013
Sb. ve zgini vyhlaskyc. 199/2014 Sb¢. 345/2015 Sbg. 53/2016 Sb. & 443/2016 Sb., kterou se
provadiji n¢ktera ustanoveni zakokal51/1997 Sb.

Index trhu s nemovitymidcmi

Nazev znaku ¢ P;

1. Situace na dilm trhu s nemovitymi &mi: Nabidka odpovida Il 0,00
poptavce

2. Vlastnické vztahy: Pozemek s nemovitou stavibord{Ini vlastnici) | -0,03

3. Zmeny v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu neltatslizovana 1 0,00
azemi

4. Vliv pravnich vztah na prodejnost: Negativhbmezeni vlastnictvi | -0,04
oddile C na L\&.3757, k.u. Slatina

5. Ostatni neuvedené: Bez dalSichwliv Il 0,00

6. Povodiové riziko: Zona se zanedbatelnym nebéapevyskytu v 1,00
zaplav

7. Hospodgsko-spravni vyznam obce: H&¥ a katastralni Uzemi I 1,20

lazeaskych mist typu A) a obce s lyskymi stedisky kategorie 4 i
5 hwzdicek nebo obce s vyznamnymi turistickymi cili

8. Poloha obce: Obec, jejikieré katastralni tzemi sousedi s Praholu 1,10
nebo Brnem
9. Okranska vybavenost obce: Komplexni vybavenost (ohcsladby | 1,05

zdravotnicka z#éizeni, Skola, posta, bankovni (g&ni) sluzby,
sportovni a kulturni Zé&eni aj.)

V piipadech ocemmi nemovitych ¥ci vyjmenovanych veeti poznamce pod tabulkéul pilohy ¢.
3 ocaovaci vyhlasky:
5
Index trhu lt =R *P;*Pg*Pg* (1 + > P)=1,289
i=1

V ostatnich pipadech ocemi nemovitych ¥ci je znak 7 az 9 roven 1,0:
5

Index trhu |T:P6*P7*P8*Pg*(l+ z P|):O,930
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Index polohy
Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu poldgkixoba

Nazev znaku ¢. P;

1. Druh a del uziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotnémKkeémim | 0,40
celku

2. PrevaZzujici zastavba v okoli pozemku: Vyrobni objekty v 0,00

3. Moznost napojeni pozemku na inZenyrsk&dite: Pozemek Ize | 0,00
napojit na vSechny it obci nebo obec bez siti

4. Dopravni dostupnostiifezd po zpevéné komunikaci Il 0,00

5. Parkovaci moznosti: Dobré parkovaci moznostiaiejné Il 0,00
komunikaci

6. Vyhodnost pozemku nebo stavby z hlediska kémesryuzitelnosti: |l 0,00
Poloha bez vlivu na komari vyuziti

7. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dalSich ulivBez uplatani dalSich 1l 0,00

vliv.

7
Index polohy  Ip=P,* (1 + 3 P)=0,400

i=2

V pripadech ocemi nemovitych ¥ci vyjmenovanych veeti poznamce pod tabulkéul prilohy ¢.

3 ocaiovaci vyhlasky:
Koeficientpp =11 * 1, =0,516

V ostatnich pipadech ocefmi nemovitych ¥ci je znak 7 az 9 roven 1,0:
Koeficientpp =1+ * 1p =0,372

1. Pozemek pard@. 2201/4
Ocenrgni
Index trhu s nemovitostnir = 0,930
Index polohy pozemkir = 0,400

Vypoéet indexu cenového porovnani
Index omezujicich vlig pozemku

Nazev znaku ¢. Pi

1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bezwha vyuziti Il 0,00

2. Svazitost pozemku a expozice: Svazitost terézemku do 15 % IV 0,00
véetns; ostatni orientace

3. Ztizené zakladové podminky: Neztizené zaklagmaiminky 1] 0,00

4. Chragna uzemi a ochranmésma: Mimo chr&meé uzemi a ochran | 0,00
pasmo

5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uzivani 0,00

6. Ostatni neuvedené: Bez dalSichwliv Il 0,00

6
lo=1+5 P =1,000

i=1

Index omezujicich vli&
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Celkovy index | = It * 1o * I, = 0,930 * 1,000 * 0,400 6,372

Stavebni pozemek zastané plochy a nadvdi ocerény dle § 4 odst. 1 a pozemky od této ceny
odvozené

Prehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich poZemk

P Zakl. cena Upr. cena
Zatiideni K &/m?] Index Koef. K &/m?]
8 4 odst. 1 - stavebni pozemek - zastma plocha a nadvai
84 odst. 1 2 678,- 0,372 996,22
T NAze Parcelni Vyméra Jedn. cena Cena
yp &islo [m?] [K&/m?] K¢
§ 4 odst. 1 zasta¥na plocha a 2201/4 659,00 996,22 656 508,98
nadvai
Stavebni pozemek - celkem 659,00 656 508,98
Pozemek parct. 2201/4 - zjiSéna cena = 656 508,98 K
2. Pozemek pard@. 2201/15
2.1. pozemky
Ocenreni
Index trhu s nemovitostnir = 0,930
Index polohy pozemkir = 0,400
Vypo¢éet indexu cenového porovnani
Index omezujicich vlig pozemku
Nazev znaku ¢. Pi
1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bezwha vyuziti Il 0,00
2. Svazitost pozemku a expozice: Svazitost terézemku do 15 % IV 0,00
véetns; ostatni orientace
3. Ztizené zakladové podminky: Neztizené zaklagmaiminky 1] 0,00
4. Chragna uzemi a ochranna pasma: Mimo chnénizemi a ochran | 0,00
pasmo
5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uzivani I 0,00
6. Ostatni neuvedené: Bez dalSichwliv Il 0,00
6
Index omezujicich vlig lo=1+> P =1,000

i=1
Celkovy index 1= It * 1o * 1p=0,930 * 1,000 * 0,400 8,372

Stavebni pozemek zastané plochy a nadv#i ocergny dle § 4 odst. 1 a pozemky od této ceny
odvozené

Prehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich poZemk
Zatrideéni ZA&kKl. cena Index Koef. Upr. cena
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[K&/m?] [K&/m?]
8§ 4 odst. 1 - stavebni pozemek - zastma plocha a nadvai

§4 odst. 1 2 678,- 0,372 996,22
Typ NAzZe Pa,rcelnl' Vymzéra Jedn. czena Cena
¢islo [m?] [K¢/m? [K¢]
§ 4 odst. 1 zasta¥na plocha a 2201/15 2 066,00 996,22 2058 190,52
nadvai
Stavebni pozemek - celkem 2 066,00 2 058 190,52

2.2. Betonova dlazba zamkova

Zatridéni pro potreby oceréni

Venkovni Uprava 8 18: 8.3.27. Betonova dlazba zamkova - Seda tl. do 80 mm
Kéd klasifikace stavebnichtdCZ-CC 211

Nemovita ¥c je sowdasti pozemku

Vyméra: 990,00 M

Ocenreni

Zakladni cena (dleif. ¢. 17):  [K&/m?]

Polohovy koeficient K (pil. ¢. 20 - dle vyznamu obce):
Koeficient zneény cen staveb Kpril. ¢. 41 - dle SKP): 2,2720
Z&kladni cena upravena cenafig’] 1 404,10

Plna cena: 990,00 M * 1 404,10 K/m? = 1390 059,- K

515,-
1,2000

* % ||

Vypocdet opotirebeni linearni metodou

St&i (S): 8 rok

Predpokladana dalsi zivotnost (PDZ): 42 ok

Predpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 50trok

Opotebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 8 / 50 = 16,0 %

Koeficient opotebeni: (1- 16,0 % / 100) * 0,840
Nakladova cena stavby C$ = 1167 649,56 K
Koeficient pp * 0,372
Cena stavby CS = 434 365,64 K

Betonova dlazba zdmkova - zji#n4 cena = 434 365,64 K
2.3. Plochy z betonovych dlazdic

Zatridéni pro potreby ocerni

Venkovni Gprava § 18: 8.3.1. Plochy z betonovych dlazdic 30/30/3 do Iz
kameniva

Kod klasifikace stavebnichedCZ-CC 211

Nemovita ¥c je sowdasti pozemku

Vyméra: 29,00 nf

Ocenreni
Zakladni cena (dleif. ¢. 17):  [K&/m?] = 210,-
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Polohovy koeficient K (pril. ¢. 20 - dle vyznamu obce): * 1,2000

Koeficient znény cen staveb Kpiil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,2720
Z&kladni cena upravena cenafig’] = 572,54
Plndcena: 29,00 nf * 572,54 K/m? = 16 603,66 K

Vypocéet opotiebeni linearni metodou

St&i (S): 8 rok 3

Predpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 42iok
Predpokladana celkova zivotnost (PCZ): 50irok
Opotebeni: 100 % *S/PCZ=100% *8/50 =16,0 %

Koeficient opotebeni: (1- 16,0 % / 100) * 0,840
Nakladova cena stavby C$ = 13 947,07 K
Koeficient pp * 0,372
Cena stavby CS = 5188,31 K
Plochy z betonovych dlazdic - zji&na cena = 5188,31 K

2.4. Plochy z dlaZzebnich kostek

Zat¥idéni pro potireby ocerni
Venkovni Gprava § 18: 8.3.12. Plochy z dlaZzebnich kostek, mozaiky 60
do piskového loze

Kéd klasifikace stavebnichsdCz-CC 211

Nemovita ¥c je sowdasti pozemku

Vyméra: 36,00 nf

Ocenreni

Zakladni cena (dleif. ¢. 17):  [K&/m?] = 220,-
Polohovy koeficient K (pril. ¢. 20 - dle vyznamu obce): * 1,2000
Koeficient zneény cen staveb Kpril. ¢. 41 - dle SKP): * 2,2720
Z&kladni cena upravena cenafig’] = 599,81
Plndcena: 36,00 M * 599,81 K/m? = 21 593,16 K
Vypocdet opotirebeni linearni metodou

St&i (S): 8 rok 3

Predpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 42iok

Predpokladana celkova zivotnost (PCZ): 50irok

Opotebeni: 100 % *S/PCZ =100 % *8/50 = 16,0 %

Koeficient opotebeni: (1- 16,0 % / 100) * 0,840
Nakladova cena stavby Cg = 18 138,25 K
Koeficient pp * 0,372
Cena stavby CS = 6 747,43 K
Plochy z dlaZebnich kostek - zji%na cena = 6 747,43 K

2.5. Obrubnik betonovy

Zat¥idéni pro potireby ocerni
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Venkovni Gprava § 18:

Kéd klasifikace stavebnichsdCZz-CC 211
Nemovita ¥c je sowdasti pozemku

Délka: 157,12 m
Ocereni

Zakladni cena (dletfl. ¢. 17): [Ke/m]

Polohovy koeficient K (pil. ¢. 20 - dle vyznamu obce):
Koeficient zneény cen staveb Kpril. ¢. 41 - dle SKP):
Zakladni cena upravena cena[i]

PIna cena: 157,12 m * 1 008,77 &m

Vypocet opotirebeni linearni metodou

Stai (S): 8 roka

Predpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 420k
Predpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 50trok
Opotebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 8 / 50 = 16,0 %
Koeficient opotebeni: (1- 16,0 % / 100)

Nakladova cena stavby Cg
Koeficient pp

Cena stavby CS
Obrubnik betonovy - zjiSténa cena
2.6. Plot ze str. pl. potazeného plast. hmotou

Zatridéni pro potreby oceréni
Venkovni Uprava § 18:

Kaod klasifikace stavebnichebdCzZ-CC 1251
Nemovita ¥c je sodasti pozemku
Vyméra:

33,33*1,8 = 59,99 Mmpohledové plochy

Ocenreni

Zakladni cena (dleif. ¢. 17):  [K&/m?]

Polohovy koeficient K (pril. ¢. 20 - dle vyznamu obce):
Koeficient zneény cen staveb Kpril. ¢. 41 - dle SKP):
Zakladni cena upravena cena:[i]

PIna cena: 59,99 n * 741,94 K/m?

Vypocdet opotirebeni linearni metodou

St&i (S): 8 rok

Predpokladana dalsi zivotnost (PDZ): 22 ¥ok
Predpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 30trok
Opotebeni: 100 % * S /PCZ =100 % *8/30 = 26,7 %
Koeficient opotebeni: (1- 26,7 % / 100)

-16 -
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9.13. Obrubnik betonovy - montovany daizu
0,05 m2, loZe z betonu

370,-
1,2000
2,2720

1 008,77
158 497,94 K

0,840

133 138,27 K
0,372

49 527,44 K

* % ||

49 527,44 K

13.1.1. Plot ze str. pl. potazeného plast. hmaioel,
sloupky do bet. patek

290,-
1,2000
2,1320

741,94
44 508,98 K

0,733



Nakladova cena stavby Cg = 32 625,08 k

Koeficient pp * 0,372

Cena stavby CS = 12 136,53 K

Plot ze str. pl. potaZzeného plast. hmotou - zji&h4 cena = 12 136,53 K

2.7. Vratka ocelova s vyplni z dr&ného pletiva &. sloupki

Zat¥idéni pro potireby ocerni

Venkovni Gprava § 18: 14.2. Vratka ocelova s vyplini z d¢a€ho pletiva ¥.
sloupki

Kéd klasifikace stavebnichtdCZ-CC 1251

Nemovita ¥c je sodasti pozemku

Vyméra: 1,00 ks

Ocenreni

Zakladni cena (dletfl. ¢. 17): [Ke/ks] = 1 450,-

Polohovy koeficient K (pril. ¢. 20 - dle vyznamu obce): * 1,2000

Koeficient zneény cen staveb Kpril. ¢. 41 - dle SKP): * 2,1320

Zakladni cena upravena cenal[ks] = 3 709,68

PIna cena: 1,00 ks * 3 709,68 &ks = 3 709,68 K

Vypocet opotirebeni linearni metodou

Stai (S): 8 roka 3

Predpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 22iok

Predpokladana celkova zivotnost (PCZ): 30irok

Opotebeni: 100 % *S/PCZ=100% *8/30 = 26,7 %

Koeficient opotebeni: (1- 26,7 % / 100) * 0,733

Nakladova cena stavby Cg = 2719,20 K

Koeficient pp * 0,372

Cena stavby CS = 1011,54 K

Vratka ocelova s vyplni z dra€ného pletiva . sloupki - zjisSténa = 1011,54 K

cena

2.8. Brana na el. pohon

Zat¥idéni pro potireby ocerni

Venkovni Gprava § 18: 35.1. Jiné - peet

Nemovita ¥c je sowdasti pozemku

Pocet: 1,00 ks

Ocereni

Zakladni cena (dletfl. ¢. 17): [Ke/ks] = 100 000,-

Zakladni cena upravena cena&/[ks] = 100 000,-

PIna cena: 1,00 ks * 100 000,- &ks = 100 000,- K

Vypocdet opotirebeni linearni metodou
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St&i (S): 8 rok

Predpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 1710k
Predpokladana celkova zivotnost (PCZ): 25irok
Opotebeni: 100 % *S/PCZ=100% *8/25=32,0%

Koeficient opotebeni: (1- 32,0 % / 100)

Nakladova cena stavby Cg
Koeficient pp

Cena stavby CS

Brana na el. pohon - zjiSéna cena

2.9. Gabionovy plot bez kamenné vypkas. 0,5

Zatridéni pro potreby ocerni
Venkovni Gprava § 18:
Nemovita ¥c je sowdasti pozemku
Vyméra:

22,96*1,7 = 39,03 m2
Ocereéni
Zakladni cena (dleif). ¢. 17): [Ke/m2]
Zakladni cena upravena cena[iK2]

PIn& cena: 39,03 m2 * 900,- K/m2

Vypocdet opotirebeni linearni metodou
St&i (S): 8 rok

35.2. Jiné - vynra

Predpokladana dalsi zivotnost (PDZ): 32irok
Predpokladana celkova zivotnost (PCZ): 40irok
Opotebeni: 100 % *S/PCZ =100 % *8/40 = 20,0 %

Koeficient opotebeni: (1- 20,0 % / 100)
Nékladova cena stavby Cg

Koeficient pp

Cena stavby CS

Gabionovy plot bez kamenné vypl# 8. 0,5 - zjiSéna cena

2.10. Gabionovy plot s kamennou vyplini 8. 0,5

Zat¥idéni pro potireby ocerni
Venkovni Gprava § 18:
Nemovita ¥c je sowdasti pozemku
Vyméra:

2*(7,70*1,00) = 15,40 m2
Ocereni
Zakladni cena (dleif). ¢. 17): [Ke/m2]
Zakladni cena upravena cena[ik2]

PIna cena: 15,40 m2 * 3 000,- E/m2

35.2. Jiné - vynra

-18 -

0,680

68 000,- K
0,372

25 296,- K

25 296,- K

900,-

900,-
35 127,- K

0,800

28 101,60 K
0,372

10 453,80 K

10 453,80 K

3 000,-

3 000,-
46 200,- K



Vypocet opotirebeni linearni metodou

St&i (S): 8 rok

Predpokladana dalsi zivotnost (PDZ): 32iok
Predpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 40trok
Opotebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 8 / 40 = 20,0 %
Koeficient opotebeni: (1- 20,0 % / 100)

Nakladova cena stavby Cg
Koeficient pp

Cena stavby CS
Gabionovy plot s kamennou vyplini 8. 0,5 - zji§ha cena
2.11. Lampa venkovni sloupova

Zat¥idéni pro potireby ocerni

Venkovni Gprava § 18: 35.1. Jiné - peet
Nemovita ¥c je sowdasti pozemku
Pocet: 3,00 ks

Ocereni
Zakladni cena (dleifl. ¢. 17): [Ke/ks]
Zakladni cena upravena cenal[ks]

PIna cena: 3,00 ks * 20 000,- Kks

Vypocet opotirebeni linearni metodou

Stai (S): 8 rok

Predpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 220k
Predpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 30trok
Opotebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 8 / 30 = 26,7 %
Koeficient opotebeni: (1- 26,7 % / 100)

Nakladova cena stavby Cg

Koeficient pp

Cena stavby CS
Lampa venkovni sloupova - zjis¢na cena
2.12. Lampa venkovni mala

Zatridéni pro potreby oceréni

Venkovni Uprava § 18: 35.1. Jiné - peet
Nemovita ¥c je sodasti pozemku
Pocet: 3,00 ks

Ocengni
Zakladni cena (dleif. ¢. 17): [Ke/ks]
Zakladni cena upravena cenal[ks]

PIna cena: 3,00 ks * 5 000,- K/ks
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0,800

36 960,- K
0,372

13 749,12 K

13 749,12 K

20 000,-

20 000,-
60 000,- K

0,733

43 980,- K
0,372

16 360,56 K

16 360,56 K

5 000,-

5 000,-
15 000,- K



Vypocet opotirebeni linearni metodou

St&i (S): 8 rok

Predpokladana dalsi zivotnost (PDZ): 22 ¥ok

Predpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 30trok

Opotebeni: 100 % * S /PCZ =100 % *8/30 = 26,7 %

Koeficient opotebeni: (1- 26,7 % / 100) * 0,733

Nakladova cena stavby Cg = 10 995,- K
Koeficient pp * 0,372
Cena stavby CS = 4 090,14 K
Lampa venkovni mala - zjis€né cena = 4 090,14 K
2.13. Porosty
Okrasné rostliny: priloha ¢. 39.
Naze\ ) Stai Paet / Vymera
Typ Jedn. cena [K/ Upravy [%] Upr. cena Cena
jedn.] [K¢ /jedn.] [K¢]
treSeér okrasna na pozemkucp.2201/15 10 roki 12,00 ks
Listnaté stromy Il 3 660,- -20% 2 928, - 35 136,-
ptati zob obecny na pozemkwp.2201/15 10 roka 2,00 ks
Listnaté kée opadavé a 520,- -20% 416,- 832,-
stélezelené |
habry na pozemku @: 2201/15 10 roki 23,00 m
Zive ploty z list. devin 1 350,- -20 % 1 080,- 24 840,-
Souet: 60 808,-
Koeficient stanovigt Kz (dle gil. ¢. 39): * 0,450
Koeficient polohy K (pril. ¢. 20) * 1,200
Celkem - okrasné rostliny = 32 836,32 K
Porosty - zjiS€na cena = 32 836,32 K

2.14. \Kcné bfemeno

Zpusob océovani prav odpovidajiciéenym lfemeriim je stanovena v § 16b zakona oram&ni
majetku. SluZebnosti se augi vynosovym zfisobem na zakladrocniho uzitku ve vySi obvyklé
ceny. Réni uzitek se nasobi pem let uZzivani prava, nejvyse vsatipObecr plati, Ze ve ¥tSine
piipadi Ize rani uzitek z vykonu vlastnického prava k pozemkuazoit s vysi roniho ndjemného
za jeho uzivani. V oeé@vaném pipad se jedna o &né lfemeno chze a jizdy pes pozemek
parc¢. 2201/15 v k.U. Slatina. Ploch&aoného emene dle GR. 1874-7/2008 na pozemku pdatc.
2201/15¢ini 463 .

Vzhledem ke skutaosti, Ze v dané lokalitnedochazi k&nému prondjmu pozeniks vySe
uvedenym vyuZzitim, tzrze nelze zjistit obvyklé najemné z pozenik je pro nasledujici vypet
pouzito simulované najemne.

Simulované najemné je vtomto pipadé urcené podilem z obvyklé ceny pozeimktanovené
vypoétem viz. nize — kap. Trzni ocari majetku.

Obvyklé ndjemné se podle dlouhodobého sledovéanslnati ceny ndjmu a ceny nemovitécv
pohybuje v rozmezi 4 — 8% podilu z jeji obvyklé yweRouzity procentni podil neni aritmetickym
primérem rozmezi, ale procentni podil se voli podle libkadruhu nemovité &ci a zpisobu jejiho
vyuziti. U zenédelskych a lesnich pozenlse uvazuje podil ve vysi 2 — 4 %.
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Pro néasledujici vypeet uvazuji podil ve vysi: 6% z obvyklé ceny pozemku

Ocengni prav odpovidajicich icnym bfremenim

Druh wcného bemene: sluzebnosti - pitané ze simulovaného najmu z obvyklé ceny

Obvyklé ndjemné:
¢ast parc. 2201/15:
Vymera: 463,00
Jednotkova cena: 1 140,¢Mn?
Procentni sazba pro stanoveni ngjemného: 6,00 %

Obvyklé ndjemné: 463,007 1 140,- K&/m? * 6,00 % = 31 669,20 rok

Stupaé omezeni vlastnickeho prava: 100 %
31 669,20 K/rok * 100 % = 31 669,20 K

Ro¢ni uzitek vyplyvajici z ¥cného bemene: 31 669,20K

Vécné Femeno na dobu netitou.
Maximalni doba trvanidcnéeho bemene pro vypeet: 5 let
31669,20 K *5 let = 158 346,- K

Ocenéni vécného kremenedini
2.1. Pozemky:

Stavby a porosty na pozemku:

2.2. Betonova dlazba zamkova

2.3. Plochy z betonovych dlazdic

2.4. Plochy z dlaZzebnich kostek

2.5. Obrubnik betonovy

2.6. Plot ze str. pl. potazeného plast. hmotou
2.7. Vratka ocelova s vyplni z dédgho pletiva . sloupki
2.8. Brana na el. pohon

2.9. Gabionovy plot bez kamenné vypk 0,5
2.10. Gabionovy plot s kamennou vyplni §. 0,5
2.11. Lampa venkovni sloupova

2.12. Lampa venkovni mala

2.13. Porosty

Stavby, porosty na pozemku - celkem

Vécna bemena:

2.14. \gcné femeno

Pozemek parct. 2201/15 - zjiSéné cena
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158 346,- K
2 058 190,52 K

434 365,64 K
5188,31 K
6 747,43 K

49 527,44 K
13853 K
101154 K
25 296,- K
10 453,80 K
48,72 K
16 360,56 K
4 090,14 K
32 836,32 K

+ 611 762,83 K

- 158 346,- K

158 346,- K

2511 607,35 K



Il. Trzni ocenéni majetku

Porovnavaci metoda

Definice Srovnatelnou cenou rozumime ob&arenu ¥ci stanovenou cenovym porovnalt
s obdobnymi, k datu océni volré prodavanymi, ¥cmi, na zaklad rady hledisek, jako nap:
druhu a delu ci, koncepce a technickych paranietvality provedeni, opravitelnosti, apod.
Porovnani je mozno provést na zakladovnani ginymi prakticky stejnymi nemovitostmi a jeji
inzerovanymi resp. skuie¢ realizovanymicenami, pi zohledréni vSech vySe uvedeny
souvislosti a zasad. Na zaktadvedenych podkladpak nasleduje Zdodréni a (podle zadar
uvedeni bd’ odhadnuté ceny nebo rozmezi,&ni by se fiméfené cena #a pohybovat.

Pokud je moZno provést srovnargjmeré se temi obdobnymi objekty shodnych &gich i
vnitinich charakteristickych znakporovnani jejich velikosti, polohy, jejich vyuitechnickéh
stavu nemovitosti a jejich inzerovanych resp. mmaianych cen, df znalec srovnavaci cenu
zékladt porovnani dostupnych informaci a svych odbornyohlasti. Udaje o srovnavac
objektech musi byt v odhadu (posudku) podgolwmedeny vetng pramene, odkud byly ziskany.

1. Hodnota pozemk

1.1. Pozemky
Predmétem ocerini jsou nésledujici pozemky:
Druh pozemku Parcelac. Vyméra
[m?]
zasta¥na plocha a nadvb 2201/4 659
zasta¥na plocha a nadvb 2201/15 2 066
Celkova vyméra pozemkii 2725

Jako srovnatelné transakce jsem uvazoval prodegjenpidi v obdobnych areéalech asta Brna.
Porovnavaci parametry byly zvolemgalizované prodejni cenyvztaZené na 1 mplochy
pozemkK.

Prehled srovnatelnych pozemi:

Nazev: 1
Lokalita: Brno, k.U. Horni HeSpice, ul Bohunicka
Popis: Jedna se o pozemky, které jsou camti vyrobr skladovacihcarealu. Pozemky

nenachazi v zaplavové oblastinMsg je vybudovana veskera infrastruktura, na ki
Ize pozemky napojitCast pozemku zastawa, ¢ast tvdi volné manipuldni plochy
Uzemni plan: plochy vyroby.
Zdroj: KS V-31107/2015-702

Koeficienty:

redukce pramene ceny - realizovany prodej 01/2(0(® 1
velikost pozemku - &Si vymera 1,10
poloha pozemku - obdobna 1,00
dopravni dostupnost - obdobna 1,00
moznost zastawi poz. - obdobna 1,00
intenzita vyuZziti poz. - obdobné 1,00

vybavenost pozemku - nepatriepsSi (vesSkeré htady IS) 0,90
Uvaha zpracovatele ocani - obdobné pozemky, ale bez zatizeni

0,90
Cena Vymeéra Jednotkova cena  Koeficient ~ Upravena JC.
[KE&] [m*] JC [ K&/m?] Kc [ K&/m?]
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7 113 600 7 904 900,00 0,89 801,90

Nazev: 2
Lokalita: Brno, k.4. Horni HeSpice, ul Prazakova
Popis: Jednéa se o pozemky, které jsou ¢smli vyrob® skladovaciho arealu. misg je

vybudovana veskera infrastruktura, na kterou lzzepiky napojit. Jedna se o pozel
zasta¥né stavbami a nezastaé pozemky v arealuipulici Prazakova, pozemky js
vedeny WKN v druhu zastasna plocha a nadv pozemky jsowasté&né zasta¥né
gasteng volné. Uzemni plan: plochy protgmysl.
Zdroj: KS V-22306/2012-702

Koeficienty:
redukce pramene ceny - realizovany prodej 12/2(0® 1
velikost pozemku - &Si vymeéra 1,05 w7
poloha pozemku - obdobna 1,00 b i~
dopravni dostupnost - obdobna 1,00 et
moznost zastawi poz. - obdobna 1,00 \:,r A
intenzita vyuZziti poz. - nepatnepsi (vice volnych ploch) 0,90 L_Ln 1
vybavenost pozemku - nepatrepsi (vesSkeré htady IS) 0,90 i
Gvaha zpracovatele océni - obdobné pozemky, ale bez zatizeni VE#Es
0,90
Cena Vymera Jednotkova cena Koeficient ~ Upravena JC.
[K&] [m?] JC [ K&/m?] Kc [ K&/m?]
8 737 830 4 453 1 962,23 0,77 1 501,99

Nazev: 3
Lokalita: Brno, k.0.Retkovice, ul. Novonsstska
Popis: Jedna se o pozemky, které jsou @i provozniho arealu. Mis€ je vybudovan

veSkera infrastruktura, na kterou lze pozemky naptgdna se o pozemky zastag
stavbami a nezast&wvé pozemky v arealuostupnost rychlostni komunikace, bez
Uzemni plan: plochy pro vyrobu.
Zdroj: KS V-17932/2014-702
Koeficienty:
redukce pramene ceny - realizovany prodej 09/2(1101 1
velikost pozemku - obdobna vyina 1,00
poloha pozemku - obdobna 1,00
dopravni dostupnost - obdobna 1,00
moZnost zastawi poz. - obdobna 1,00
intenzita vyuZziti poz. - nepatnepsi (vice volnych ploch) 0,90 &
vybavenost pozemku - nepatriepsi (vesSkeré htady IS) 0,90 *,‘JF
Gvaha zpracovatele ocani - obdobné pozemky, ale bez zatizeni Vs i—._
0,90
Cena Vymeéra Jednotkova cena  Koeficient ~ Upravena JC.
[KE&] [m*] JC [ K&/m?] Kc [ K&/m?]
6 500 000 3165 2 053,71 0,73 1 497,15

Nazev: 4

Lokalita: Brno, k.U. Horni HerSpice, ul. KaStanova

Popis: Jedné se o pozemky, které jsou cmli provozniho arealu. Misg€ je vybudovan
veskera infrastruktura, na kterou lze pozemky napdgdna se o volné nezasta
pozemky mezi budovami jiného vlastnika. Bez VB. tdnéplan: navrhové plochya
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dopravu - PARKOVISE TYPU "PARK AND RIDE" .
Zdroj: KS V-12986/2016-702

Koeficienty:

redukce pramene ceny - realizovany prodej 06/2(0® 1
velikost pozemku - &Si vymera 1,10
poloha pozemku - nepatriepsi 0,95
dopravni dostupnost - obdobna 1,00
moZnost zastawi poz. - obdobna 1,00

intenzita vyuziti poz. - nepat¢epsi (vice volnych ploch) 0,90
vybavenost pozemku - nepatriepsi (vesSkeré htady IS) 0,90
Gvaha zpracovatele ocani - obdobné pozemky, ale bez zatizeni VE

0,90
Cena Vymera Jednotkova cena Koeficient ~ Upravena JC.
[K&] [m?] JC [ K&/m*] Kc [ K&/m?]
8 212 000 8212 1 000,00 0,76 761,81
Zjist &na primérna jednotkova cena 1 140,71 K/m?

Pozn.: koeficienty vyjadji predpokladany cenovy vztah mezi fmm&anou a srovnatelnou
nemovitosti. Jevi-li se v daném kritériu Q@EVANA nemovitost cendLEPSI, je koeficientetsi
nez 1. Jevi-li se OCEOVANA HORSI je mensi nez 1. Za vychozi cenu pa'et/pe bere cena
srovnatelné nemovitosti.

Na zaklad vySe uvedenému srovnani, Ize konstatovat, Ze atilpbzemky v dané lokalifa case
jsou obchodovatelné v rozmezi 761,8¥/M¢ a7 1.501,99 K/m® Vzhledem k vySe uvedenym
rizikéiim, kladim a zapoim, navrhuiji jednotkovou obvyklou cenu za ¥ we stednim pasmu
zjisttného rozmezi, tj. po zaokrouhleni na 1.14@&/Mi¥.

Druh pozemku Parcelac. Vyméra Jednotkova cena  Celkovéa cena
[m?] [K&m?] pozemku [K¢]

zasta¥na plocha a 2201/4 659 1 140,00 751 260
nadvai
zasta¥na plocha a 2201/15 2 066 1 140,00 2 355 240
nadvai
Celkova vyméra pozemki 2725 Hodnota celkem 3106 500
Hodnota pozemki po zaokrouhleni¢ini 3 107 000

2. Vécna bifemena

2.1. \&cné hremeno

Zpusob océovani prav odpovidajiciéenym lremerim je stanovena v § 16b zakona oiameni
majetku. SluZzebnosti se augi vynosovym zpisobem na zakla&dro¢niho uzitku ve vySi obvyklé
ceny. Réni uzitek se nasobi ptem let uZzivani prava, nejvySe vsatipObecr plati, Ze ve ¥tSing
piipadi Ize rani uzitek z vykonu vlastnického prava k pozemkuanit s vysi réniho najemného
za jeho uZzivani. V oeé@vaném pipad se jedna o &né lfemeno chze a jizdy pes pozemek
parc¢. 2201/15 v k.U. Slatina. Plochaoného emene dle GR. 1874-7/2008 na pozemku pdatc.
2201/15¢ini 463 nd.

Vzhledem ke skutaosti, Zze v dané lokafitnedochazi kd&nému pronajmu pozeniks vyse
uvedenym vyuzitim, tzrze nelze zjistit obvyklé najemné z pozemik je pro nasledujici vyget

pouzito simulované najemné.

Simulované ngjemné je vtomto pipadé uréené podilem z obvyklé ceny pozeim&tanovené
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vypoétem viz. nize — kap. Trzni ocari majetku.

Obvyklé ndjemné se podle dlouhodobého sledovéanslnati ceny ndjmu a ceny nemovitécv
pohybuje v rozmezi 4 — 8% podilu z jeji obvyklé yweRouzity procentni podil neni aritmetickym
primérem rozmezi, ale procentni podil se voli podle libkadruhu nemovité &ci a zpisobu jejiho
vyuziti. U zenédélskych a lesnich pozenlse uvazuje podil ve vysi 2 — 4 %.

Pro nasledujici vypet uvazuji podil ve vysi: 6% z obvyklé ceny pozemku

Ocergni prav odpovidajicich écnym biremenim
Druh wcného emene: sluZzebnosti - pitané ze simulovaného najmu z obvyklé ceny

Obvyklé najemne:
¢ast para. 2201/15:
Vyméra: 463,00
Jednotkova cena: 1 140,¢Mn?
Procentni sazba pro stanoveni ndjemného: 6,00 %
Obvyklé najemné: 463,007 1 140,- K/m? * 6,00 % = 31 669,20 &rok

Ro¢ni uzitek vyplyvajici z ¥cného bemene: 31 669,20K

Vécné Femeno na dobu netitou.
Maximalni doba trvanidcnéeho bemene pro vyptet: 5 let
31 669,20 K * 5 let =158 346,- K

lOcergni vécného lFemene po zaokrouhlenéini 158 000,- K |
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[Komenta¥ ke stanoveni vysledné ceny |

Vzhledem k absenci dostdtetho mnoZzstvi realizovanych protlsjdanym typem nemovityckei

v dané lokalig, s polohou ve st Brng, tak aby z kupni ceny bylo patrné koliknila hodnota
pozemk a kolik hodnota venkovnich Gprav, které byly &miti pozemk, je pro odhad ceny
predmétnych nemovitych &ci pouzito nahradni metodiky a to: tzv. cenou &jiéu podle
ocaiovaciho pedpisu, tj. podle Zakon. 151/1997 Sh., o odevani majetku ve zmi zakor ¢.
121/2000 Sbg&. 237/2004 Sbé. 257/2004 Shé. 296/2007 Sb¢. 188/2011 Sbg. 350/2012 Sbg.
340/2013 Sb.¢. 303/2013 Sb. 344/2013 Sb. & 228/2014 Sb. a vyhlasky MER ¢. 441/2013
Sb. ve zfni vyhlaskye. 199/2014 Sbg. 345/2015 Sbg. 53/2016 Sh. & 443/2016Shb., kterou se
provadiji néktera ustanoveni zako®al51/1997 SbVysledna cena v mist a ¢ase obvykla byla
odhadnuta na arovni ceny zjiSéné dle cenového fedpisu (viz. kapitola 1.).

Vzhledem k tomu, Ze vedste Brné bylo v uplynulych letech realizovangkolik prodeji pozemk

v pramyslovych aredlech, avSak bez rozliSeni ceny zampky a event. za venkovni Upravy ith\ad
souast gchto pozemi, je v ocegni variant stanovena obvykla cena (trzni hodnota) poZemk
porovnanim z&chto realizovanych prodigjpouze jako podpna metoda (viz. kapitola Il.).

PFi navrZeni vysledné ceny slouzici jako podklad prprodej pozemki v rdmci dobrovolné
drazby dle zak.¢. 26/2000 Sb. jsem zohlednil zejména pravni vztahigdy pozemky a hlavni
stavby na nich postavené jsou odliSnych vlastniik dale polohu, mozné funkni vyuziti a
v neposledniradé i situaci na realitnim trhu v dané lokalité.

| REKAPITULACE OCEN ENI

|. Ocenéni provadéné podle cenového ¥edpisu — cena administrativni

1. Pozemek pare.2201/4 656 509,- K
2. Pozemek pare. 2201/15 2 511 607,40 K

2.1. Ocaéované pozemky 2 058 190,52 K

2.2. Betonova dlazba zamkova 434 365,60 K

2.3. Plochy z betonovych dlazdic 5 188,30 K

2.4. Plochy z dlazebnich kostek 6 747,40 K

2.5. Obrubnik betonovy 49 527,40 K

2.6. Plot ze str. pl. potazeného plast. hmotou 12 136,50 K

2.7. Vratka ocelové s vyplni z déagho pletiva v. 1011,50 K

sloupki

2.8. Brana na el. pohon 25 296,- K

2.9. Gabionovy plot bez kamenné vypk 0,5 10 453,80 K

2.10. Gabionovy plot s kamennou vyplni $. 0,5 13 749,10 K

2.11. Lampa venkovni sloupova 16 360,60 K

2.12. Lampa venkovni mala 4 090,10 K

2.13. Porosty 32 836,30 K

2.14. \kcné femeno - 158 346,- K

=2511607,40 K

Vysledna cena - celkem: 3168 116,40 K

Vysledna cena po zaokrouhleni dle 8 50: 3168 120,- K

slovy: TrimilionyjednostoSedesatosmtisicjednostodvacet K
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ll. TrZzni ocenéni majetku

1. Hodnota pozemk

1.1. Pozemek pakc.2201/4 751 000,- K

1.2. Pozemek pakec.2201/15 2 355 000,- K
1. Hodnota pozemki - celkem: 3107 000,- Kk
2. Vécna bfemena vaznouci na majetku

2.1. \&cné lfemeno na pare€. 2201/15 158 000,- K

Hodnota vécného k*femene - celkem: 158 000,-K

Vysledna hodnota po od&eni biremen - celkem: 2 949 000,- K
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ZAVER

Cena zjiS€na (administrativni) :

predmétnych nemovitych Wci - pozemki parc.¢. 2201/4, parct. 2201/15, v k.U. Slatina, obec
Brno, okres Brno - mésto, zapsanych na LVE. 3757, ¥etné venkovnich Uprav a trvalych
porosti na pozemku parcé. 2201/15 v k.Uu. Slatina, obec Brno, okres Brno-sto po
zaokrouhleni ¢ini:

Cena zjist€na dle cenového pedpisu
3168 120 K

slovy: TrimilionyjednostoSedesatosmtisicjednostodvacet K

z toho:

Hodnota parcg. 2201/4 parct. 2201/15
pozemku 656 510,00 2 058 190,00 K
venkovnich Gprav 578 930,00 K
trvalych porosi 32 840,00 Kk
vécného Bemene -158 350,00 K
celkem 656 510,00 K 2511 610,00 k

Ve Velaticich 10.10.2017

Ing. Tom&s Volek
Velatice 214

664 05 Velatice

telefon: +420 724 256 828
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Vzhledem k vySe uvedenym zjignim a zawram odhaduiji:

cenu v mist a ¢ase obvyklou (trzni hodnotu) gredmétnych nemovitych ci - pozemki parc.¢.
2201/4, parce. 2201/15, v k.u. Slatina, obec Brno, okres Brnomésto, zapsanych na LVE.
3757, ¥etné venkovnich Uprav a trvalych porosfi na pozemku parcé. 2201/15 v k.U. Slatina,
obec Brno, okres Brno-nésto, pro Ggely verejné dobrovolné drazby dle zak.€. 26/2000 Sbh., po

zaokrouhleni na;

(bez zohledréni vécného kremene)

3 326 000 K

slovy: TrimilionytiistadvacetSesttisicK

z toho:

Hodnota parcé. 2201/4 parcé. 2201/15
pozemku 656 000,00 2 058 000,00 K
venkovnich Gprav 579 000,00 K
trvalych porosi 33 000,00 K
celkem 656 000,00 K 2 670 000,00 Kk

a

(po zohledréni vécného kremene)
3168 000 K

slovy: TrimilionystoSedesatosmtisiccK

Z toho:

Hodnota parcé. 2201/4 parcé. 2201/15
pozemku 656 000,00 2 058 000,00 K
venkovnich Uprav 579 000,00 K
trvalych porosi 33 000,00 K
vécného Bemene -158 000,00 K
celkem 656 000,00 K 2 512 000,00 Kk

Ve Velaticich 10.10.2017

zpracovano programeMEM Express AC, verze: 3.8.4

Ing. Tomas Volek

Velatice 214

664 05 Velatice

telefon: +420 724 256 828

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovaapadnutim Krajskeho
soudu v Ostray ze dne 12.10.199%.). Spr. 2895/99 pro zakladni obor

Znalecka
dolozka:

ekonomika,
nemovitosti
pramyslové.

oddtvi ceny a odhady, se zvlastni specializaci pro adgl
a pro zakladni obor stavebnictvi, &dv stavby obytné a

Znalecky posudek byl zapsan pod.po 1981-78/17 znaleckého deniku.
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LV

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI

prokazujici stav evidovany k datu 06.03.2017 15:57:04
Obec: 582786 Brno

Okres: CEZ0642 Brno-mésto
Kat.Gzemi: 612286 Slatina List vlastnictvi: 3757
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné é&iselné fadé
A Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil
26960494

Vlastnické préve
VESSTA plus, a.s., Drazni 1400/7b, Slatina, 62700 Brno

B Nemovitosti

Pozemky
Parcela Vyméra[m2] Druh pozemku Zplisob vyuZiti Zplsob ochrany
2201/4 659 zastavéna plocha a
nadvori
Souédsti je stavba: Slatina, €.p. 1400, adminis.
2201/4

Stavba stoji na pozemku p.c.:
spoleény dvar

2066 zastavéna plocha a

2201/15
nadvoii
Bl Jind préva - Bez zapisu
c Omezeni vlastnickéheo prdva
Typ vztahu
Cprdvnéni pro Povinnost k

o Vé&cné bfemeno chiize a jizdy
v rozsahu geom. planu &. 1874-7/2008
Parcela: 2201/1 Parcela: 2201/15 V-9840/2008-702
ze dne 21.05.2008. Pravni uéinky

Listina Smlouva o zfizeni vécného bfemene - Gplatna
vkladu prava ke dni 04.06.2008.
v-9840/2008-702
Poradi k datu podle pravni Gpravy Uéinné v dob& vzniku prava

© Vécné biemenc chiize a jizdy
v rozsahu geom. planu &. 1874-7/2008
Parcela: 2201/21 Parcela: 2201/15 Z-29163/2011-702
ze dne 21.05.2008. Pravni uéinky

Listina Smlouva o zfizeni vécného biemene - Gplatna

vkladu prava ke dni 04.06.2008.
V-9840/2008-702

PoFfadi k datu podle pravni Upravy Uéinné v dobé& wvzniku prava

o Vécné bfemeno chiize a jizdy
v rozsahu geom. planu &. 1874-7/2008
Parcela: 2201/22 Parcela: 2201/15 2-29163/2011-702
Listina smlouva o zfizeni vécného bfemene - Uplatna ze dne 21.05.2008. Pravni uéinky

vkladu prava ke dni 04.06.2008,
V-9840/2008-702

Poradi k datu podle pravni Upravy G&inné v dobé vzniku prava

Parcela: 2201/15
Parcela: 2201/4 2-19950/2012-702
ze dne 23.08.2012.

Listinz Oznameni o zapsani nemovitosti do soupisu konkursni podstaty
Z-19950/2012-702

o Zapsano do soupisu konkursni podstaty
dpadce Jihomoravské dfevafské zavody Brno, statni podnik, IC 00014079, v konkursu
Z-19950/2012-702

ovitostl jsou v Gzemnim obvodu, ve kterem vykondvd sStatnl sSpravu katastru nemovitosti CR
k6d: T02.

Katastralnl Gfad pro Jihomoravsky kraj, Katastrdlni pracoviité Brno-mé&sto,
strana 1
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
# prokazujici stav evidovany k datu 06.03.2017 15:57:04

Okres: C20642 Brno-mésto Obec: 582786 Brno
Kat.gzemi: 612286 Slatina List wvlastnictvi: 3757
V kat. tizemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné Fadé

D Jiné zdpisy - Bez zapisu

Plomby a upozornéni - Bez zapisu

E'° Nabyvaci tituly a jiné podklady zapisu

istina
© Smlouva kupni ze dne 11.04.2005. Pravni 0é&inky vkladu prava ke dni 19.04.2005.
v-4810/2005-702
Pro: VESSTA plus, a.s., Drazni 1400/7b, Slatina, 62700 Brno RC/IC0O: 26960494

F Vztah bonitovanych ptidné ekologickych jednotek (BPEJ) k parceldm - Bez zapisu

Nemovitosti jsou v Uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:
Katastrdlni ufad pro Jihomoravsky kraj, Katastrdlni pracoviité Brno-mésto, kéd: 702.

Vyvhotovil: Vyhotoveno: 06.03.2017 15:57:06
Katastrdlni dfad pro Jihomoravsky kraj, Katastrdlni pracovi¥té Brno-més
Brchafiovd Jitka '
A il
4 16 8% ) 201+

Podpis, razitko: | Bigent PO 20 i etdasis

Nemovitosti jsou v Gzemnim obvodu, ve kterém vykondva stdtnl sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastrdlni afad pro Jihomoravsky kraj, Katastrdlni pracoviZt® Brno-mésto, kéd: 702.
strana 2

-32 -



KM

2214/40
2214/16

2214/5

2201/10

2214/4
214/6

_I

2201/15

2201/19
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Fotodokumentace
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Mapa s polohou nemovitosti
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Smlouva o ¥cném hfemeni

Smlouva o vécném bfemeni

fend podle § 151n a nasl. Obéanskeého zak. &. 40/1964 Sb, v platném znéni )

= |
| plus, a.s., IC : 269 60 494, Drazni 7, 627 00 Brno,

sg__ﬁ v obchodnim rejstiiku KS v Brné, odd. C, vlozce &. 4314,

ejimz fménem jedna Ing. Jaroslav Kejdus, predseda predstavenstva a.s.,

al€ jen VESSTA resp. povinny z vécného bfemene )

i

a

2. PLOMA, a.s., IC : 255 56 045, Velkomoravska 79, 695 31 Hodonin,
zapsana v obchodnim rejstiiku XS v Brné, odd. B, viozce & 2886,
jejimz jménem jedna pan Martin Cerny, pfedseda predstavenstva a.s.,
(dale jen PLOMA resp. opréavnény z vécného bfemene )

uzavreli nize uvedeného dne mésice a raku tuto :

Smlouvu o vécném bfemeni

§1

VESSTA je dle svého prohlageni vyluénym vlastnikem nemovitosti — pozemku
p-&. 2201/15 o vymére 2066 m2, druh a zpusob vyuziti pozemku zastavéna plocha,
spolecny dviir v obci Brno, k.1i. Slatina, okres Brno — mésto, zapsané na LV ¢. 3757
u Katastralniho ufadu pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovi§té Brno — mésto
(dale talé jen ,povinny pozemek®).

§2

PLOMA je vyluénym vlastnikem nemovitosti — pozemkili a staveb v k.. Slatina
bezprosiredné sousedicich s dotéenou pozemkovou parcelou v majetku VESSTY
uvedenou v § 1, mimo jiné pozemku p.¢. 2201/1, zapsaného na LV & 3708 u
Katastralniho ufadu pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovisté Brno — mésto
(dale takeé jen ,opravnény pozemek®).

§3

Pro ucely této smlouvy se pod pojmy:

a) Povinnym z vécného bfemene rozumi viastnik nemovitosti, zatizené vécnym
brfemenem. Vécnym bfemenem je na svych pravech omezen i kazdy dalsi vlastnik
nemovitosti, ktery k ni nabude vlastnické pravo v budoucnu;

b) opravnénym z vécného bfemene rozumi nabyvatel prava z vécného bfemene.
Opréavnénym 2z vécného bfemene je pak kazdy vlastnik nemovitosti. v jejiz
prospéch je prave odpovidajici véenému bfemeni ziizeno.
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§4

Ucastnici této smlouvy se vyslovné dohodli na zfizeni vécného bfemene ,ad
rem® spoéivajiciho v pravu chize a jizdy pfes povinny pozemek a viezdu na
povinny pozemek za udelem pristupu ke stavbam na opravnéném pozemku a
vystupu od né& ve prospéch opravnéného zvécného bfemene, a to v takovem
rozsahu, vjakém to je a bude potreba k vykonu podnikatelskych opravneéni
opravnéného. Toto opravnéni chiize a jizdy zahrnuje pravo, podle kterého miize
kazdy pfijit a pfijet, jakoz i odejit a odejet na tento, resp. z tohoto pozemlu, a to
v kteroukoliv denni a noéni dobu. Pravo Jizdy zahrnuje pravo viezdu na povinny
pozemek osobnimi i nakladnimi vozidly.

Smluvni strany timto souhlasi s tim, ze od prava vécného bfemene ve
prospéch opravnéného pozemku je odvozeno Pravo vécného bfemene ve stejném
rozsahu téZ pro zakazniky, klienty a dodavatele opravnéného.

V pfipadé, Ze v priubéhu trvani vécného bremene, dle této smlouvy dojde ke zméné
cislovani parcel uvedenych v § 1 (Povinny pozemek) nebo v § 2 (opravnény pozemel),
a to zjakéhokoliv divodu, vztahuje se véené bfemeno také k nove cislovanym
parcelam, a to v pvodnim rozsahu, v jakém byly tyto parcely pri uzavfeni této
smlouvy.

§5

Kazdy vlastnik povinného pozemlu p.¢. 2201/15, druh a zptisob vyuziti pozemku
zastavéna plocha a nadvofi o viméfe 2066 m2, v obei Brno, k1. Slatina, okres Brno
— mesto, zapsane na LV €. 3757 u Katastralniho ufadu pro Jihomoravsky kraj,
Katastralni pracovisté Brno - mésto ma a bude mit povinnost trpét vécna biemena
uvedena v § 4 této smlouvy.

§6

Razdy vlastnik opravnéného pozemku p.¢. 2201/1, druh a zpusob vyuziti
pozemku zastavena plocha a nadvefi o vyméfe 12 740 m2 a staveb na ném
ztizenych v obci Brno, k.. Slatina, okres Brno — meésto, zapsané na LV ¢. 3708 u
Katastralniho afadu pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovisté Brno — mésto ma
a bude mit pravo realizovat véena bfemena uvedena v § 4 této smlouvy.

§7

Viastnici nemovitosti uvedené v § 2 této smlouvy prava odpovidajici vécnym
brementim uvedenym v § 4 smlouvy piijimaji a vlastnici nemovitosti uvedené v §1
této smlouvy jsou povinni je trpét,

s8 ———
Tato smlouva se uzavira na dobu neuréitou.

Smluvni strany si dohodly aplatu ve vysi 150 000,- K¢, slovy: Jedno sto padesat
tisic korun ceskych, za celou dobu platnosti smlouvy o zfizeni vécného bfemene.
Tato uplata je splatna do 7 dnii ode dne podpisu, pokud mezi Géastniky nebude
dohodnuto jinak.

2
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§9

Vécna bfemena na pozemku p.é. 2201/15 v obci Brno, k.a. Slatina, okres Brno —
mesto, zapsaného na LV &. 3757 u Katastralniho ufadu pro Jihomoravsky kraj,
Katastralni pracoviSté Brno - mésto jsou vyznadena na geometrickém planu
C.1874~ F/2008 ze dne 29.1.2008, odsouhlaseného prislusnym katastralnim
aradem dne 13.2.2008 pod ¢.j.155/2008-702, jenz je nedilnou soucasti této
smlouvy jako jeji priloha €. 1.

§ 10

Vécna bremena podle této smlouvy wvznikaji dnem vkladu této smlouvy do
pfislusného katastru nemovitosti u Katastralnihe ufadu pro Jihomoravsky kraj,
Katastralni pracovis§té Brno — mésto na zakladé navrhu na vklad, ktery se ticastnici
zavazuji spoleéné podat bezprostfedné po podpisu smlouvy. Do té doby jsou
Gcastnici vazani uéinénymi projevy své viile,

§11
Podle této smlouvy provede Katastralni tifad pro Jihomoravsky kraj se sidlem

v Brné, K.P. Brno - mésto v jim vedené evidenci nemovitosti, a to v &astech C u LV &
3757 a D u LV €. 3708 prislusné zapisy. V ostatnich &astech ZUstavaji zapisy beze
zmeén.

§12
Ucastnici smlouvy vyslovné prohlasuji, z& si smlouvu pfed podpisem pozorné
precetly, ze tato byla sepsana podle jejich pravé a svobodné viile a nebyla sjednana
Vv tisni ¢i za napadné nevyhodnych podminek pro nékterou z nich.

§13
Tato smlouva je vyhotovena v Sesti (6) stejnopisem stejné pravni zavaznosti, z nichz

po jednom (1) obdrzi kazda strana a étyfi (4) pare budou spoleéné s navrhem na
vklad predany podatelné prislusného katastralniho afadu,

VBmédne 24, Of - #oeg Ve Zling dne #%- 6. 2004

za povinného z vécného bfemene: za opravneného z vécného bfemene:

Ing. Jaroslav Kejdus Martin Cerny
predseda predstavenstva Predseda pred enstva PLOMA; a.s.
VESSTA plus, a. s. A plus, a.s »
SSTA plus, a. s VESS'II;”&I;“; 7 PIO% &, a.8.
627 00 Eino € WefRourac e 7Y

6852 ... Jonin

L]
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VYKAZ DOSAVADNIHO A NOVEHO STAVU UDAJU KATASTRU NEMOVITOST]

Dosavadni stav Novy stav =
Vimaca parcely | Druh pozemiu | Qenateni Vymira parcaly | Deuhpozemitu | Ty siavoy | Zpos. Porovndn] se staver evidence praviich vatand
| pozemku | wrtenl | G precrazi z pezemku | Cisis sty Vymbes Sy | atnasen:
| [ Zpimon vyulti | pare. tislom Tolaa vyudil | Z5Geok vyt | vyebr cznatnEne v Vst o
| [ : » Vataeiy | anveisi paz. B
BN w] - i
2201713 | T 2201/15 3757
| |

Opravnéry  Die listin
ho btemene @ Pravo chitze 3 jizdy

Druh vito

:S’M’ ol o
JT o0 2o #%7

asti mstn Broa
stod misiska :gsintmc

s;uvabnfu?ud
Budlnskui 627 00

Délit rebo scelavat pozemiy lze jen na zékladé izemniho rozhodnuti, pokud podminky pro né nejsou stanoveny jinym rozhodnutim nebo opatienim

- , Naiesitostmi a plesnestl odpovidd pravnim pfedpisim | Kalastraini Gfad, katast:aini pracoviSte souniasi
GEOMETRICKY PLAN

5 DEislovanim parcel
p ro ‘vymesen razsahy vécnéhio bfemene

yraiovi GEODATA BRNO5.1.0
Radky 2/310
614 00 BRNO

| Cisloplanu 1874 - 72008
Chres Broo-mésio
Doec: Hmo

Hatasiraini dzemis Slatin

l.‘Iap:ij-‘ st DKM Geometnicky plan ovifil Gleant sprdvndny zembmdheky mdenyr Seutias katast-ainihe Wadu, katpstrainme pracovisis petvreil
;-,'.;.;-::-h wimile o uten podie §TT odet:2 \Whiakky In Mairek ZOUVALA Hetens Navarii

Qu.i 32T VAT poTEmikD Byid pOSkynULY MOSnost seIndmit se

' ke napovARIEn noLch ek, Ward by Seateny| B4 29,1:2008 Gus 52008 o fineen Gisg
g # ?j’:ﬂ/f .

BrEOUEAInGMm JPsnoum

Ulednd Spravndny 2ememihsh; InLanyr odpoviza 24 sdbomos woven | Jeden prvopis geomemaxeno P-Il\{-l ] vfeae Gang pruchy 3ou
peometntking pianu, 23 Socatens plrdepsant plesnost @ 28 uladeny u dbadu matastr -
a Gpinast nastisost podie praviich plodpisG
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Urad MC mésta Brna Brno-Slatina, Budinsk4 2
stavebni urad, pracovisté Premyslovo nim. 18, 627 00 Brno, tel.: 533 433 387

Cis. jed. : TO-SU/1674/08/Mach

Vée: GP ¢is. 1874 - 7/2008
- pare. ¢is. 2201/15 k.G Slatina, obec Brao, souhlas ¢ véenym bremenem

Potvrzeni

Stavebni tfad Utadu MC mésta Brna Brno-Slatina, jako obeeny stavebni fad misme prislusny podle
ustanaveni § 13 odst. 1 pism, g) zakona &is. 183/2006 Sh. o tzemnim planovani a stavebnim fadu

(novy stavebni zakon)
souhlasi s vécnym bFemen upozemku KN v k.{i. Slatina
pare. éis. 2201/15 o vwméfe 2066 i

a to dle geometrického plinu &is. 1874 - 7/2008.

vyhotoveného geodetickou kanceldfi GEODAT BRNO s.r.o., Radky 2/310, 614 00 Brno,

ovefencho opravnénou osobou, tf. Gredna opravnénym zeméméfiéskym inZenyrem Ing. Markem
Zouvalou, dne 29.01.2008 pod &s. 5/2008

a odsouhlaseného prislusnym katastralnim pracoviitém dne 13.02.2008 pod &is. 157/2008-702.

V Bmé dne: 05.05.2008
Ing. NadézdgMachova
vedouei stavel niho Gfadu

- I‘ll
lifad mﬁf!ﬁﬁ% mésrey,
Brno - | ting '

sm\"@bnhihd
Co : - spis SU 3"d‘"=kt;2, 427 on
. PSS 4
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