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1 Nalez

1.1 Ucel a pFfedmét ocenéni
Ukolem tohoto znaleckého posudku je stanoveni trzni hodnoty pfedmétu ocenéni,
kterym jsou nemovitosti zapsané na LV 208 v k.d. Janov, okres Rakovnik.

Zjisténi hodnoty majetku bylo zpracovdno pro téely insolvenéniho ¥izeni dluZnika
JUPITER center, s.r.0., IC 253 30 616, se sidlem Pod Habrovou 445/3, 152 00 Praha 5
na zéklade objedndvky ze dne 21.7.2017 vystavené panem Janem Vondrickem, MBA
spole¢nikem 1. Insolvenéni v.o.s.. IC 288 60 322, se sidlem Obranct miru 331, 503 02
Predméfice nad Labem jako insolvenéni spriavce dluznika JUPITER center, s.r.o.,
IC 253 30 616, se sidlem Pod Habrovou 445/3, 152 00 Praha 5.

Hodnota Nemovitosti je stanovena k rozhodnému datu ocenéni: 24.7.2017.

1.2 Mistni Setieni
Mistni Setfeni prob&hlo dne 24.7.2016 za Géasti zdstupce Zhotovitele pana Ing. Michala
Dohinyose, a pana Jana Vondracka MBA.

1.3 Hlavni pouZivané zkratky a pojmy

LV — list vlastnictvi

KN — katastr nemovitost{

k. d. — katastrdlni tizemf

parc. ¢. — parcelni ¢islo

&.p. — ¢islo popisné

GP — geometricky pldn

NP — nadzemni podlazi

PP — podzemni podlazi

id. — idedlni podil

IVS — Mezindrodni oceflovaci standardy

1.4 Identifikace vlastnika
Vlastnikem pfedmétu ocenéni je dle LV 208:
JUPITER center, s.r.o., IC 253 30 616, se sidlem Pod Habrovou 445/3, 152 00 Praha 5.

1.5 Pojmy vymezujici hodnotu

S ohledem na pfedmét posouzeni, kterym je ocenéni ,,jméni &sti obchodniho zavodu*
podle Obéanského zdkoniku v aktudlnim, coZ je zcela shodny pfedmét ocenéni jako
jméni podniku* dle pivodniho obchodniho zdkoniku, pro nasledujici analyzy v tomto
posudku nebude proto ¢inén rozdil mezi pojmy obchodni zdvod a podnik, nebot’ dosud
nebyla provedena totoznd tprava pojmd v metodickych postupech ani odbornych
publikacich.

Cena je vyrazem pro poZzadovanou, nabizenou, nebo placenou ¢astku za zboZi nebo
sluzbu. Je to fakt vefejn& zndmy, nebo udrovany v soukromi. Miize, nebo nemusi mit
n¢jaky vztah k hodnoté, kterd je zboZi, nebo sluzbam, pripisovédna jinymi, a proto je
obecnym tdajem o relativni hodnoté pfifazené zboZi nebo sluzbim jednotlivymi
kupujicimi a/nebo proddvajicimi v jednotlivych situacich.




Hodnota je ekonomicky pojem, tykajici se penézniho vztahu mezi zboZim a sluzbami,
které Ize koupit, a témi, kdo je kupuji a proddvaji. Na rozdil od ceny, hodnota neni
skute€nosti, ale odhadem ohodnoceni zbozi a sluZeb v daném ¢ase, podle konkrétni
definice hodnoty. Ekonomickd koncepce redlné hodnoty odrazi objektivizovany nazor
na prospéch plynouci tomu, kdo vlastni zboZi nebo obdrZi sluzby k datu platnosti takto
stanovené hodnoty.

Hodnota podniku neni jeho imanentni vlastnosti, kterou znalec zmé¥ vhodné zvolenymi
postupy. Hodnota je pouze nazor (odhad) investora a jej zastupujiciho znalce (odhadce)
na pravdépodobnou cenu podniku, kterd by mohla byt dosaiena za podminek
stanovenych definici hledané hodnotové baze. Hodnota zdvisi na budoucim uZitku,
ktery maZeme z drZeni podniku o¢ekdvat. Tyto uzitky mohou mit na obecné roviné
nejriznéjsi podobu a v zdsadé je mizeme rozdélit na uZitek povahy finanéni a uzitek,
ktery ve finanéni podobé& bezprostiedné vyjadien nenf (spolecenské postaveni, moc
atd.). Z praktickych davodi je nutno omezovat se pouze na uitek vyjadieny v penézich.
Pii zjistovani hodnoty podniku je tieba pFipomenout, e dle ndzoru Siroké odborné
vefejnosti objektivni hodnota podniku neexistuje, nebot’ ji neni jak poméfovat.

Hodnota podniku je tedy ddna oéekdvanymi budoucimi piijmy (bud’ na trovni
vlastnikd, nebo na tdrovni viech investor do podniku) prevedenymi (diskontovanymi)
na jejich soucasnou hodnotu (angl. present value).

Existuje fada typl a souvisejicich definici hodnoty (napk. viz IVS). Nékteré definované
hodnoty jsou béZné pouzivané v ocefiovani. Jiné jsou pouZiviny ve specialnich situacich
za presné¢ vymezenych okolnosti. Pro pouZiti a pochopeni ocenéni je mimoiddné
dilezité, aby byla mezi klientem a znalcem véas a jasné vymezena bédze hodnoty a s ni
spojend definice hodnoty a aby odpovidala konkrétnimu zaddni. Zména v definici
hodnoty miiZe podstatn¢ ovlivnit hodnoty, které by byly piitazeny riznym aktiviim, a
také hodnotu podniku jako celku.

1.5.1 Trini Grovné hodnoty - Trzni hodnotové baze

Trzni hodnotové béze zahrnuji zpravidla t¥i hodnotové drovné, kdy nejcastéji uzivanou
Je tzv. trzni hodnota.

Trzni hodnota je vyrazem trhem uznané pouzitelnosti aktiva. Je to odhadnutd Castka, za
kterou by mél byt majetek sménén k datu ocenéni mezi koupéchtivym kupujicim a
prodejechtivym prodédvajicim pii transakci mezi samostatnymi a nezdvislymi partnery
po ndleZitém marketingu, ve které by obé& strany jednaly informované, rozumné a bez
nétlaku. Tomuto pojmu v podstaté obsahové odpovidd i pojem v soucasnosti jiz
neuzivany jako byla napf. ,,obecnd cena®,

Do trzni hodnotové drovné patii dile i obvykld cena, kterd je podle vykladu
Ministerstva financi Ceské republiky zjiSténa statisticky v mist¢ a ¢ase na relevantnim
trhul. Tuto hodnotovou bézi lze viak zjistit pouze trznim porovnanim a u podnikt ji
prakticky nelze zjistit. Obvyklou cenu lze zpravidla zjistit pouze u zboZi s charakterem
komodity nebo u zboZi, které se charakterem prodeje tomuto typu blizi.

Do trzni hodnotové bédze ndle7{ i tzv. objektivizovand hodnota podniku (uZivand
zejména v némeckych zemich), kterd v rdmci této hodnotové bize piedstavuje pro
podnik urcit€ trzni minimum. Objektivizovani hodnota (ném. der objektivierte
Unternchmenswert) predstavuje typizovanou a jinymi subjekty piezkoumatelnou
vynosovou hodnotu, kterd je stanovena z pohledu tuzemské osoby — vlastnika (nebo
skupiny vlastniki), neomezené podléhajici danim, pFi¢em? tato hodnota je stanovena za
predpokladu, Ze podnik bude pokratovat v nezménéném konceptu, pii vyuZiti

"podle novely zdkona z roku 2012 plati pro znalecké posudky vydané po tomto roce
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realistickych oCekdvéani v ramci trznich moZnosti, rizik a dalSich vlivli pisobicich na
hodnotu podniku (srov. IDW S1 2008).

Definice trzni hodnoty dle Standardu 1 IVS 20052:

»I1Zni hodnota je odhadnutd ¢dstka, za kterou by mél byt majetek sménén k datu
ocenéni mezi ochotnym kupujicim a ochotnym prodédvajicim pii transakci mezi
samostatnymi a nezdvislymi partnery po naleZitém marketingu, ve kterém by obé strany
jednaly informované, rozumné a bez natlaku.*

Pojmy v definici trzni hodnoty dle IVS?
Definice trzni hodnoty dle International Valuation Standards pouZziva nasledujici
pojmy:

* ,...odhadnuta ¢édstka...”* - odpovidd cen¢ vyjadiené v penézich, kterd by
byla zaplacena za aktivum v transakci mezi samostatnymi a nezavislymi
partnery,

" ...by mél byt majetek sménén...“ - odrdzi skute¢nost, Ze hodnota majetku
Je odhadnuta &dstka, nikoli pfedem uréend ¢dstka nebo skutecnd prodejni
cena,

* ...k datu ocenéni...” - pozaduje, aby stanovend trzni hodnota byla ¢asové
omezena,

" ,..mezi ochotnym kupujicim...* - kupujici neni piili§ dychtivy ani nuceny
kupovat za kazdou cenu,

® ..ochotnym proddvajicim...” - proddvajici neni p¥ili§ dychtivy ani nuceny
proddvat za kazdou cenu,

® ,...pfi transakci samostatnych a nezdvislych partnert...* - uréuje transakci
mezi osobami, které nemaji mezi sebou blizké ¢i zvlastni vztahy (napf.
dcefind spolecnost, vlastnik-ndjemce),

* ...po ndleZitém marketingu... - majetek by mé&l byt na trhu vystaven
nejvhodngjsim zplsobem, aby za n&) byla ziskdna nejlepsi cena
prichazejici v tivahu,

* ...ve které by ob¢& strany jednaly informovang, rozumné... - kupujici
i proddvajici byly kdatu ocenéni dostate¢né informovdni o podstaté
a vlastnostech majetku, jeho vyuZiti a stavu trhu k datu ocenénf,

®* ..abeznitlaku..." - Zddn4 ze stran nebyla nucena ani tlaena do realizace.

1.5.2 Netrzni drovné hodnoty podniku

Pro tyto kategorie hodnoty plati definice trzni hodnoty bud’ jen omezené, nebo neplati
viibec, vysledné hodnoty odpovidajici této drovni nemaji obecnou platnost, maji
omezenou vypovidaci schopnost ¢i plati jen pro ziZeny okruh déastnikii transakce.
Podle tzv. subjektivniho ocefiovaciho principu miiZze vysledek takového ocenéni plnit
urCitou predem definovanou funkci (tzv. Kolinskd $kola) nejéastéji arbitrdzni nebo
poradenskou.

2 lnlerp'fllinnal Valuation Standards 2005, str. 82-83.
* MARIK. Milog. et al. Metody ocefiovéni podniku: Proces ocenéni, zdkladni metody a postupy. 2. upr. a rozi. vyd.
Praha: Ekopress, s.r.0., 2007. Tr#ni hodnota, s. 22-24,
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Investi¢ni _hodnota (investment value) je hodnota aktiva pro stavajictho nebo
predpoklddaného investora pro jeho individudlni investiéni nebo provozni cile.
Investi¢ni hodnota je bdze hodnoty specifickd pro konkrétni subjekt. Tato baze hodnoty
odraZzi uZitky plynouci danému subjektu z drzen{ aktiva, a proto neni nutné spojena s
predpokladem hypotetické smény aktiva.

V nékterych pifpadech maZe mit podnik pro daného investora investi¢ni hodnotu na
arovni trzni hodnoty podniku, ale obecné miize byt investiéni hodnota vy38i nebo nizsi
neZz trzni hodnota daného podniku. Investiéni hodnota miZe obsahovat specialni
hodnotu (viz nize).

Investi¢ni hodnotu Ize povazovat za synonymum némeckych pojmii hrani¢ni hodnota a
hodnota pro rozhodovani.

Specialni_hodnota (special value) je Castka, kterd odrazi konkrétni vlastnosti aktiva,
které maji hodnotu pouze pro specidlniho kupujiciho. Tato hodnota vznika, kdyz ma
aktivam vlastnosti, které jej ¢ini pro konkrétniho kupujiciho pritazlivgjsim nez pro
ostatni kupujici na trhu. Tyto vlastnosti mohou zahrnovat fyzické, geografické,
ekonomické nebo pravni charakteristiky aktiva.

Spravedlivd_hodnota (férovd hodnota, fair value) je odhadovand cena pro prevod
aktiva nebo zdvazku mezi konkrétnimi, informovanymi a ochotnymi stranami, kterd
odrdZzi ptislusné zdjmy (&chto stran. Tato hodnotov4 béize reprezentuje cenu, ktera by
byla rozumné odsouhlasena mezi dvéma specifickymi stranami pii sméné majetku.
Mezi stranami nemusi existovat propojeni a strany mohou vyjedndvat nezdvisle, ale
majetek neni nezbytné vystaven na SirSim trhu a odsouhlasend cena miZe odrdZet
specifické vyhody (nebo nevyhody) vlastnictvi pro zi¢astnéné strany a nikoli pro trh
obecne. Jednd se o Sirsi pojem neZ trzni hodnota. V nékterych piipadech muze byt
spravedlivi hodnota prdvé na trovni trzni hodnoty, ale v jinych piipadech muzZe
zahrnovat prvky specidlni hodnoty, které se v trzni hodnoté vyskytovat nesmeéji.
Spravedlivou hodnotu Ize povazovat za synonymum némeckého pojmu rozhod¢i
hodnota (némecky ,,Arbitriumwert*) a velmi asto plIni arbitrazni oceflovaci funkci.

Jde o netrZni droven hodnoty, kterd je platnd pouze pro ucastniky transakce a je tak
vetSinou obecn¢ nepfenosnd. I pies uvedené by viak piesto méla byt ekonomicky
odivodnénd, protoze by neméla poskozovat ziadného z Gastnikdi transakce anebo by
poskozovala vSechny ucastniky stejnou mirou. V Mezindrodnich standardech pro
ocenovani EVS 2000 Evropské skupiny asociaci odhadcti (The European Group of
Valuers” Associations, TEGoVA), je ve Standardu 4 — ocefiovaci zakladny definovana
tzv. ,fair value” (redlnd hodnota). Podle definice téchto Mezinirodnich standardi je
»fair value ¢dstkou, za kterou by mohl byt majetek sménén mezi znalymi, nezdvislymi a
koupé€chtivymi stranami* tzn., ¢ ma jen do urcité miry defini¢né charakter trzni
hodnoty. Pfesnéji mnozina trzni hodnoty se do ur¢ité miry mize piekryvat s mnozinou
redlné hodnoty. Existuje v8ak defini¢ni rozdil mezi Fair value podle Mezinarodnich
ocenovacich standardi a Mezindrodnich téetnich standarda.




1.6 Obecné predpoklady a omezujici podminky
Tento znalecky posudek je zpracovan v souladu s ndsledujicimi obecnymi a
omezujicimi podminkami:

Nebylo provedeno Zzadné Setfeni pravosti a spravnosti podkladii
poskytnutych Zadavatelem.

Tento znalecky posudek je pouzitelny pouze pro tcely, které jsou
vymezeny v kapitole ¢. 1.1 Ucel a predmét ocenéni, a zdvéry v ném
uveden€ nelze zobecriovat k jakymkoli jinym pFipadiim.

VySe ocenéni uvedend v tomto znaleckém posudku je pouZzitelnd po dobu
6 mésict od rozhodného data ocenéni a to v piipadé, Ze se vyraznym
zplsobem nezméni trzni podminky.

Informace z jinych zdroji nez od Zadavatele, na nich? je zaloZeno celé
nebo ¢dst ocenéni, jsou vérohodné, ale nebyly ve vSech piipadech

ovérovany.

Analyzy, ndzory a zdvéry uvedené v tomto znaleckém posudku jsou platné

jen za omezujicich podminek a pfedpokladii, které jsou uvedeny v tomto

posudku a jsou nadimi osobnimi, nezaujatymi analyzami, nazory a zavéry.

Zhotovitel neptebird odpovédnost za zmény v trznich podminkéch.
Neptedpoklddd, Ze by divodem k prezkoumdni tohoto znaleckého
posudku mélo byt zohlednéni udélosti nebo podminek, které by se
vyskytly nasledovné po datu ocenéni.

V ramei ptipadného podnikdn{ s nemovitosti se predpokladd plny soulad se
viemi aplikovanymi zakony a piedpisy v CR.

Ocenéni zohlediuje vSechny skute¢nosti zndmé Zhotoviteli nejpozdéji
k datu ocenéni, které by mohly ovlivnit dosaZené zavéry nebo odhadnuté
hodnoty.

Konstatujeme, Ze nemame zidné soucasné ani budouci zajmy na predmétu
ocenéni v rdmci tohoto znaleckého posudku ani na zdcastnénych osobéch
asoucasné neexistuje Zidny osobni zdjem nebo zaujatost v souvislosti
s vysledkem znaleckého posudku.

- Vdobe¢ fyzické prohlidky byl objekt odpojen od elektrického proudu,

nebyla tedy moZnost ovéfit funkénost instalovanych technologii, zejména
chladirenské technologie.
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2 Nalez

2.1 Stav dle katastru nemovitosti

2.1.1 Nemovitosti
Na LV 208 jsou vedeny nésledujici nemovitosti:
Tabulka 1 Pfedmét ocenéni

Parcela Vyméra[m2] Druh pozemku Zplisob vyuziti
St. 105/1 148 | zastavénd plocha a nadvori Soudisti je stavba: Janov, &.p. 14, bydleni
St. 105/2 115 | zastavénd plocha a nadvoif Souddsti je stavba: bez ¢p/ce, jind st.
St 105/3 31 | zastavéna plocha a nidvorii Soucdsti je stavba: bez ¢p/ee, tech.vyb
St. 105/4 68 | zastavénd plocha a nadvofi spolecny dvir
St. 105/5 85 | zastavénd plocha a nadvori Souddsti je stavba: bez ¢p/e, jina st.
St. 259 196 | zastavéna plocha a nadvoif Souéisti je stavba: Janov, &.p. 76, obé.vyb
St. 290/1 58 | zastavénd plocha a nadvori Soutdsti je stavba: bez Ep/ce, tech.vyb
St. 29072 10 | zastavénd plocha a nadvori Soudisti je stavba: bez Ep/te, tech.vyb
St. 291 20 | zastavéna plocha a nadvofi Sougdsti je stavba: bez &p/e, tech.vyb
St. 296 139 | zastavénd plocha a nadvori Soutdsti je stavba: bez &p/ee, tech.vyb
St. 304 28 | zastavénd plocha a nadvofi Souddsti je stavba: bez ¢p/Se, vyroba
St. 305 208 | zastavéna plocha a nadvoii Soutdsti je stavba: bez ¢p/ce, garay
332 400 | ostatni plocha Jind plocha
588/1 346 | ostatni plocha neplodnd plda
588/2 1381 | ostatni plocha jind plocha
588/3 81 | ostatni plocha neplodnd plida

Jind priva — bez zépisu na LV
Jin€ zdpisy, plomby a upozornéni - — bez zdpisu na LV

2.1.2 Omezeni vlastnického priva

e Zastavni pravo smluvni
K zaji§téni existujicich pohleddvek do vySe 3.710.000,-K¢& a budoucich pohleddvek do
vyse 5.565.000,- K¢, vzniklych do 30.6.2038 ze Smlouvy o tGvéru reg.¢. 110/2013
Equa bank a.s., Karolinska 661/4, Karlin, 18600 Praha 8, RC/IC'O: 47116102
Listina: Smlouva o z¥izeni zastavniho prava podle ob¢.z. sml. ¢. 110/2013.1a ze dne
15.07.2013. Pravni G&inky vkladu prdava ke dni 31.07.2013.
V-2212/2013-212

e Zaistavni pravo smluvni
K zajisténi pohledivky ze Smlouvy reg.C. 111/2013 do vySe 1.500.000,- K¢ K zajistén{
budouci pohledivky do vyse 3.000.000.- K¢, vzniklé do 29.5.2024
Equa bank a.s., Karolinsk4 661/4, Karlin, 18600 Praha 8, RC/ICO: 47116102
Listina: Smlouva o ziizeni zdstavniho prava podle ob¢.z. sml.¢é. 111/2013.1a ze dne
21.08.2013. Pravni u¢inky vkladu prava ke dni 19.09.2013.
V-2745/2013-212

e Zastavni pravo smluvni
K zaji¥téni existujicich pohleddvek ze Smlouvy o tvéru reg.¢. 110/2013, ve znéni viech
platnych dodatkii ve vysi 4.800.000,- K& a budoucich pohleddvek vzniklych do
30.6.2038 do vye 7.200.000
Equa bank a.s., Karolinskd 661/4, Karlin, 18600 Praha 8, RC/ICO: 47116102
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Listina: Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle ob¢. z. sml. & 110/2013.1¢ ze dne
19.03.2014. Pravni u¢inky zapisu ke dni 20.03.2014. Ziapis proveden dne 28.04.2014.
V-1260/2014-212

e Zastavni pravo smluvni
K zajisteni existujicich pohleddvek ze Smlouvy o Gvéru reg. €. 111/2013, ve znéni viech
platnych dodatkd ve vysi 1.500.000,- K¢ a budoucich pohledavek do vyse 6.000.000.,-
K¢ vzniklych do 31.5. 2025
Equa bank a.s., Karolinskd 661/4, Karlin, 18600 Praha 8, RC/ICO: 47116102
Listina: Smlouva o zfizeni zdstavniho priava podle obg&. z. reg. ¢. 111/2013.1a ze dne
26.08.2014. Pravni u¢inky zapisu ke dni 01.09.2014. Zapis proveden dne 26.09.2014.
V-4580/2014-212

e Zastavni pravo smluvni
K zajisténi existujicich pohleddvek ze Smlouvy o tivéru reg. . 110/2013, ve znéni viech
platnych dodatki ve vysi 4.600.000,- K& a budoucich pohleddvek vzniklych do
30.6.2038 do vyse 9.200.000,- K¢
Equa bank a.s., Karolinskd 661/4, Karlin, 18600 Praha 8, RC/ICO: 47116102
Listina: Smlouva o ziizeni zdstavniho prava podle ob&. z. sml. & 110/2013.1e ze dne
26.08.2014. Pravni d¢inky zdpisu ke dni 08.09.2014, Zapis proveden dne 07.10.2014.

e Zikaz zcizeni nebo zatiZeni
Zakaz zcizeni a zatiZeni nemovitosti po dobu trvdni zdstavniho prava nejdéle do
30.6.2038
Equa bank a.s., Karolinskd 661/4, Karlin, 18600 Praha 8, RC/ICO: 47116102
Smlouva o zi{zeni zdstavniho prava podle ob¢. z. sml. & 110/2013.1e ze dne
26.08.2014. Pravni G¢inky zdpisu ke dni 08.09.2014. Zapis proveden dne 07.10.2014

2.1.3 Nabyvaci tituly

Smlouva kupni ze dne 07.06.2013. Pravni acinky vkladu prava ke dni 24.06.20 13. Pro
JUPITER center, s.r.o., Pod Habrovou 445/3, Hlubocepy, 15200 Praha 5 RC/ICO:
25330616.

2.2 Dalsi informace o nemovitosti
Najemni smlouvy na predmétu drazby véznouci:
Zpracovateli tohoto ocenéni nejsou zndmy Zddné ndjemni smlouvy k pfedmétu ocenéni.

Specifikace a rozsah zjisténych zivad:

Nebyly zjistény zadné zavady, které by mély zasadni dopad do hodnoty nemovitosti.
Krajska veterinarni sprava Statni veterindrni spravy pro Stiedo¢esky kraj - Inspektorat
Rakovnik na telefonicky dotaz nevyvritila moZnost opé€tovného schvileni provozu
jatek. Piislugné schvilenf je vdzdno na Zadatele — provozovatele, nikoliv na nemovitost
jako takovou, stdvajici schvélenf a registrace pozbylo platnosti s ukonéenim Sinnosti
JUPITER center, s.r.0.

Radonové riziko

Hodnoceni z hlediska radonového rizika:

Vzhledem k tomu, Ze nebyly predloZeny doklady o méfeni koncentrace radonu,
vychdzime pri stanoveni radonového rizika z Mapy radonového indexu geologického
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podlozi' na internetu. Podle této mapy se nachazi Janov v kategorii stfedniho
radonového rizika.

P¥irodni katastrofy

Za pifrodni katastrofy se povazuji velkd neStésti, pohromy, uddlosti s tragickymi
nisledky. Lze je ¢lenit na:

- zaplavy a povodng,

- sesuvy pudy,

- zemétieseni

V podminkich Ceské republiky Ize uvaZovat se zdplavami a povodnémi a déle se
sesuvy pudy jako piimymi disledky nadmérnych atmosférickych srazek.

Aredl nebyl povodnémi ani jinou katastrofou zasaZen.

2.3 Poloha, mistopis
Ocenovana nemovitost je umisténa v obci Janov, v centru obce.
Zakladni mistopis:

LAU (obec) CZ020C 565270

Kraj (NUTS 3) Stiedocesky (CZ020)

Okres (LAU 1) Rakovnik (CZ020C)

Obec s rozsifenou pisobnosti a povéfens obec Rakovnik

Katastralni izemi Janov

Katastralni vymeéra 3,15 km?

Zemépisné soufadnice 50°12'38" s. §., 13°38"24" v. d.
Pocet obyvatel 127 (2017)

Nadmotskd vyska 427 mn. m.

PSC 270 06

Dopravn{ sit”:

Pozemni komunikace — Do obce vedou silnice III. tfidy. Po hranici katastru obce vede
silnice 11/227 Zatec — KnéZeves — Rakovnik.

Zeleznice — Na tizemfi obce se nachazi jedna Zelezni¢ni zastivka, kterd se jmenuje Janov
u Rakovnika. V této zastdvce oviem dnes ji7 nezastavuji zadné vlaky.

Pavodné¢ zeméd@lsky charakter obce se postupné méni na rekreaéni. Obc¢anskd
vybavenost v obci neni rozvinuta (v obci Jje umistén obecni ufad). Dopravni spojenf
s okolnimi obcemi je zajistovano autobusovou dopravou.

4 http://www.geology.cz/demo/CD_RADONS50/1213/1213b.htm
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Obrazek 1 Poloha v rameci obce
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2.4 Uzemni plan
Podle tizemniho pldnu platného od 17.9.2009 se ocefiovany aredl nalézd mezi plochami
s rozdilnym vyuZitim dzemi, v z6né&: plochy smi§ené vyrobni (VS)’.

Moznosti vyuziti

Hlavni:

vyrobni a obsluZnd funkce, zemédélskd vyroba souvisejici se zeméedélskou
prvovyrobou, placené sluzby, komeréni &innost, zafizeni vyrobnich provozoven
pfiméfencého rozsahu ve vztahu ke kapacité pozemku, kterd vSak hlukem, pachem,
prasnosti apod. neovlivni negativné pfilehlou obytnou z6nu, neznedisti ovzdudi a
povrchové ¢i podzemni vody.

Ptipustné:

- pestebni ¢innost zdsobnich zahrad, $kolek na volnych plochach & ve sklenicich

- zpracovatelska a administrativni ¢innost

- garédze a parkovaci plochy do 2000 m2

- bydleni majitele nebo spravce, popf. zaméstnanci

- prodej produktd farmy

- izolacni zelen

= zahradnictvi

- chov hospoddiskych zvitat do 50 dobytéich jednotek, po posouzeni PHO,
pfi¢emZ individuelng stanovené PHO nesmi zasahovat fasidu sousednich obytnych ¢i
rekreacnich objekti

- sklady

Nepiipustné:

- provozovéni zdvadné vyroby s negativnim vlivem na piilehlou smifSenou ¢&i
obytnou zénu, zne¢iitovani ZP nad rimec stanoveny obecné platnymi pravnimi a
zvlaStnimi predpisy

- umistovani doCasnych staveb

- jsou vylougeny zdméry obsaZené v piiloze ¢. | kategorie 1. a 1. zdk. &. 100/2001
Sb., v platném znéni

> ftp://ftp.murako.cz/OV Al/Janov/



2.5 Popis ocefiovanych nemovitosti

2:5.1 I'Jdaje o oceniovanych nemovitostech

Pfedmétem ocenéni je provozni aredl jatek, situovany v centru obce. Aredl tvoii
uzavieny celek, ma dva vjezdy z hlavni komunikace. V 90. letech prob¢hla ¢asteéna
rekonstrukce rodinného domu &.p. 76 na provozni objekt s piistavbou dalSich objektii.
Aredl se sklddd z byvalého rodinného domu €.p. 76 (dnes objekt ob&anské vybavenosti)
s vyrobni, skladovou a kanceldiskou &dsti, z byvalého rodinného domu ¢&.p. 14,
slouziciho jako sklady, z expedice, z provozné vyrobniho objektu a z piistavby dalSich
objekti, slouzicich pro vicely jatek (zpracovéni a uchovani masa).

Dim ¢.p. 76 - provozné adm. budova je zdény dim se sedlovou stiechou, &dsteénd
podsklepeny se dvéma NP. K domu byla pfistavéna v jihozdpadnim rohu mald
elektrorozvodna.

Dim &.p. 14 (v LV &. 208 stile zapsany jako objekt k bydleni) je jednopodlazni zdény
dim se sedlovou stiechou a ptidou, na n€j navazuje objekt Gdrzby.

Provozné vyrobni objekt je zdénd budova se sedlovou stiechou, s jednim nadzemnim
podlazim. Na n&j navazuje objekt chladiren - piizemni stavba.

Expedice je ptizemni zdéna budova se stiechou plochou ve spadu, v &isti s pultovou,
objekt je propojen s provozné adm. budovou ¢.p. 76 manipula¢ni chodbou.

Kotce - piizemni stavba v &dsti zdén4, v ¢4sti nosni konstrukce z ocelovych sloupkii
s oplaSténim plechem.

Soucdsti aredlu jsou dalsi samostatné stojici objekty: zdény sklad, kontejnerovy sklad a
garaz.

Dile jsou pfedmétem ocenénf pozemky v aredlu. Jejich prehled je uveden pod vyctem
staveb.

Ocenovany aredl je napojen na inZenyrské sité: vodovod z fadu, kanalizace do vlastni
Jimky, clektro.

Pristup do aredlu je z vefejné komunikace parc.C. 1767 (ostatni komunikace, ostatni
plocha), kterd je ve vlastnictvi Obce Janov.

Na pozemku parc.¢. St. 105/3 je na LV ¢&. 208 zapsana stavba technické vybavenosti.
Jednd se o manipula¢ni chodbu, kterd propojuje objekt 1.2 s objektem 1.1. Jednd se
0 stavbu postavenou po roce 2000. Vzhledem k charakteru stavby, uZivani i stafi byla
manipula¢ni chodba, pro potieby ocenént, prifazena k objektu 1.2. Expedice.
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Stavbu &.p. 76 tvoif objekt ¢. 1.1. a objekt ¢. 1.11., vSe na pozemku parc.¢. St. 259,
Stavbu €.p. 14 tvoii objekt ¢. 1.5. a objekt &. 1.6,, ve na pozemku parc.¢. St. 105/1.

Byla zjisténa nesrovnalost u objektu tech. vyb. bez &.p./¢.e. na pozemku parc.¢.st. 290/2
dle zdpisu na LV €. 208 pro k.. Janov, ve skutecnosti svych charakterem konstrukci a
vystavby ndlezi k objektu (objekt 1.7) a ne jako samostatny objekt bez &.p./¢.e.

Na LV ¢. 208, k.u. Janov je vedena stavba tech. vyb. bez ¢.p./¢.e. na pozemku parc.¢. St.
296, ale dle mistniho $etieni se Jednd o podzemni jimku. Tato je zahrnuta ve vyctu
inZenyrskych sitf.

Nesoulad mezi zapisem v KN na LV & 208:

Pii mistnim Setieni byla zji§téna nesrovnalost u objektu jind stavba bez &.p./&.e. (obj. &.
1.2 Expedice). Dle zdpisu na LV ¢&. 208 se nachézi na pozemku parc.¢. St. 105/5, ale ve
skute¢nosti se obj. 1.2. nachézi na pozemcich parc.¢. St. 105/5, St. 105/2. St. 105/3.
Nesoulad mezi stavem skute€nym a stavem zakreslenym na snimku katastralni mapy
pro k.i. Janov vykazuje objekt 1.4. Chladirny. Stavba neni zapsina v Katastru
nemovitosti na LV ¢. 208 a nenf zakreslena na snimku z katastrdlni mapy.

2.5.2 Zdroje informaci

1. Objemy m* OP a zastavéné plochy m?® staveb byly pievzaty ze znaleckého
posudku ¢. 55/2012, vypracovaného spole¢nosti A-Consult plus, spol. s r.o. znalecky
tstav se sidlem Palladium, Na Poiiéi 3a 110 00 Praha 1,IC: 41186907,

Dile z katastrdlni mapy a dle zjisténi na misté samém.

2. Opoticbeni jednotlivych stavebnich objektil bylo stanoveno odbornym odhadem.

2.5.3 Stavby
I. Budovy
2. InZenyrské sit& a venkovni tpravy

1. Budovy;

Vycet budov

I.1. Provozné administrativni budova ¢.p. 76 (vlastni parcela ¢&. St.259)
1.2, Expedice (vlastnf parcela ¢. St.105/5, St.105/3, St. 105/2)

I.3." Provozné vyrobni obj. (vlastni parcela €. St. 105/2)

1.4. Chladirna (vlastni parcela €. St. 105/2, 532, 588/3, 588/1) - stavba neni zakreslena
v KM

1.5. Udrzba (vlastni parcela ¢. St 105/1)

[.6. Byvaly RD ¢&.p.14 (vlastni parcela €. St. 105/1)

1.7. Kotce (vlastn{ parcela ¢. St. 290/1. St. 290/2)

I.8. Zdény sklad (vlastni parcela ¢. St. 201)

1.9. Kontejnerovy sklad (vlastni parcela ¢. St. 304)

1.10.  Garaz (vlastni parcela &. St. 305)

I.11. Elektrorozvodna (véetng technologie) (parcela ¢. St. 259)
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Pozndmka:

— Na vlastnf parcele ¢ St. 296 je uvedena stavba bez ¢p/Ce, technickd vybavenost.
Dle sdéleni majitele se jednd o podzemni jimku. Tato je zahrnuta ve vyctu
inZenyrskych siti.,

— Jednou z Cisti nemovitosti je chladirna, kterd navazuje na expedici. Dle
predloZencho vykresu (viz piflohy ocenéni) - situace v méFtku 1:200,
vypracovancého Ing. Evou Rosovou a ovéfenou stavebnim tdfadem MU
Rakovnik, je ziejmé, 7e &dst chladirny neni zakreslend v KM. Podle
predloZeného vykresu se budova nachdzi na téchto pozemcich: St. 105/2, 532,
588/3, 588/1.

Stari budov v aredlu:

Dle dostupnych informaci byly piivodni budovy aredlu postaveny ve 30. a7 40. letech
min. stoleti (provozné adm. budova ¢.p. 76 aRD ¢.p. 14, ddrzba).

Nové objekty byly postaveny v roce 1992 (provozné vyrobni obj. - zpracovani, bourdni
masa, chladirna, kotce, zdény sklad) a po roce 2000 (stavebni povoleni pro expedici
masa ¢.j. 1692/04 je z 10.5.2004, pro kontejnerovy sklad ¢.j.330-846/00 z 8.6.2000, pro
garaz ¢.j. 330-846/00 z 8.6.2000, pro elektrorozvodnu ¢.J. 330-846/00 z 8.6.2000).

Popis, viméry:

L1.1.  Provozné administrativni budova <.p. 76

Budova je postavena na vlastni parcele &, St.259.

Obestavény prostor: 1 589 m?

Zastavéna plocha 1. NP: 189 m?

Pocet podzemnich podlazi: 1 Poéet nadzemnich podlazi: 2 Podkrovi: 0
Prevazujici provedeni konstrukeci nebo vybaveni:

Jedna se o budovu dokoné¢enou,

Ziklady: betonové pisy.

Izolace proti zemni vlhkosti: s izolaci vodorovnou i svislou.
Krov: valbovy.

StieSn{ krytina: taSkova pdlena.

Ostatni vybaveni: v ¢dsti okenni mifye

Svislé nosné konstrukce: zdéné.

Obvodové stény: cihelného zdivd v tl. 55 em.

Vngjsi tiprava povrchi: omitka vapennd dvouvrstvd, keramicky sokl.
Stropy: nad 1. PP nespalny, v nadzemnf &4sti tramové s podbitim,
Vnitini dprava stén: omitka vipennd, v ¢dsti keramicky obklad.
Okna: v ¢asti dievénd dvojitd, v &dsti zdvojena, v ¢dsti sklobeton.
Dvefte: dicvéné.

Podlahy: pfevdzné keramick4 dlazba, v &dsti PVC.

Vytapéni: UT (kotel na pevna paliva a topny olej)

Elektro: svételny a motorovy rozvod.

Rozvod vody: studené a teplé.

Rozvod kanalizace: je proveden.

Zdroj teplé vody: bojler.

Dispoziéni FeSeni:
1. PP - kotelna, uhelna, schodigte
I. NP - expedice masnych vyrobki, masnd vyroba, vysek, chladici box, chodba se
schodistém, socidln{ zatizeni, umyvdrna, dklidova komora, zddvefi, kanceliie
vedouciho vyroby.
2. NP - denni mistnost, Satny, kancelare, strojovna VZT, sklad.
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Technicky stav:
Prohlidkou nebyly zjistény podstatné technické zdvady, pouze v &asti je poskozena
vnéjSi omitka.

Opotiebeni: 50%

Rekonstrukce, modernizace:
Provedena ¢dstecna rekonstrukce objektu.

1.2. Expedice

Budova je postavena na vlastni parcele €. St. 105/5, St. 105/3, St. 105/2.
Obestavény prostor: 430 m*

Zastavéna plocha 1. NP: 116 m?

Pocet podzemnich podlazi: 0 Pocet nadzemnich podlazi: 1 Podkrovi: 0
Prevazujici provedeni konstrukei nebo vybaveni:

Jedna se o budovu dokoné¢enou.

Ziklady: betonové pasy.

Izolace proti zemni vlhkosti: s izolaci vodorovnou.

Krov: plochd stfecha ve spadu, v &asti pultova - dievény krov.

StreSni krytina: Zivi¢né Sindele, manipula¢ni chodba - vinity plech.

Svislé nosné konstrukce: zdéné.

Obvodové stény: cihelného zdivda v tl. do 30 cm, manipulacéni chodba — zdivo
tvarnicove.

Stropy: desky Hurdis do I nosniki, v &dsti podhled s desek SDK (pultova stiecha).
Vnitini dprava stén: omitky vdpenné, v &isti keramické obklady.

Podlahy: dlazdice, manipula¢ni chodba - keramicka dlazba.

Elektro: rozvod proveden.

Vytépéni: rozvody pro UT provedeny.

Rozvod vody: proveden.

Rozvod kanalizace: proveden.

Dispozic¢ni FeSeni:

1. NP - prostory expedice masa,

manipulacni chodba - parc. St. 105/3 (propojuje obj. expedice a obj. provozné adm.
budovy ¢.p. 76).

Technicky stav:
Prohlidkou nebyly zjistény zdvady.

Opotiebeni: 20%

1.3. Provozné vyrobni obj.

Budova je postavena na vlastni parcele ¢. St. 105/2.

Obestavény prostor: 571 m*

Zastavéna plocha 1. NP: 110 m?

Pocet podzemnich podlaZi: 0 Po¢et nadzemnich podlazi: 1 Podkrovi: 0
Prevazujici provedeni konstrukci nebo vybaveni:

Jedna se o budovu dokonéenou.

Ziklady: betonové pasy.
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Izolace proti zemni vlhkosti: s izolaci vodorovnou.

Krov: dievény sedlovy.

StreSn{ krytina: taskova pélena.

Svislé nosné konstrukce: zdéné.

Obvodové stény: cihelného zdiva v &asti v tl. do 45 cm, v malé &4sti do 60 cm aZ 80 cm.
Vngjsi tprava povrchl: omitka vdpennd dvouvrstva.

Stropy: s rovnym podhledem.

Vnitini tprava stén: omitka vapenn.

Podlahy nebytovych mistnosti: pievazné keramick4 dlazba.

Elektro: svételny a motorovy rozvod.

Vytdpéni: rozvody pro UT provedeny.

Rozvod vody: proveden.

Rozvod kanalizace: proveden.

Vybavent: instalovand chladirenské technologie, pojezdové drdhy, ocelové konstrukce
pordZzky na zavéSeni kus s navijakem,

Dispozi¢ni FeSeni:
I. NP - pordzka, odvéSovna, strojovna, chladirna, piiprava

Technicky stav:
Prohlidkou nebyly zji¥tény podstatné zavady.

Opotiebeni: 30 %

Rekonstrukce, modernizace:
Objekt prosel rekonstrukeci

1.4. Chladirna

Budova je postavena na vlastni parcele &. St. 105/2, 532, 588/3. 588/1.
Stavba nenf zakreslena v KM.

Obestavény prostor: 197 m’

Zastavéna plocha 1. NP: 53 m?

Pocet podzemnich podlazi: 0 Poéet nadzemnich podlazi: 1 Podkrovi: 0
Prevazujici provedeni konstrukei nebo vybaveni:

Jednd se o budovu dokoncenou.

Ziklady: betonové patky.

Krov: plocha stfecha ve spadu.

Stiesni krytina: profilovany plech na nosnicich.

Svislé nosné konstrukce: ocelovi nosnd konstrukce (sloupky a nosniky).
Obvodove stény: oplasteni ze sendviovych zateplenych paneli.

Vnéjsi tprava povrchi: hotové povrchy.

Dvefe: kovové se zateplenim.

Podlahy nebytovych mistnosti: s tepelnou izolaci.

Elektro: rozvod je proveden.

Vybaveni: instalovand chladirenska technologie

Dispoziéni FeSeni:
I. NP - prostory pro chlazeni masnych vyrobki
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Technicky stav:
Prohlidkou nebyly zjistény podstatné tech. zdvady.

Opotiebeni: 40 %

1.5. Udrzba

Budova je postavena na vlastni parcele ¢. St. 105/1.
Obestavény prostor: 412 m*

Zastavéna plocha 1. NP: 74 m?

Pocet podzemnich podlazi: 0 Poé¢et nadzemnich podlaZi: 2 Podkrovi: 0
PrevaZujici provedeni konstrukei nebo vybaveni:
Jedna se o budovu dokonéenou.

Ziklady: betonové pasy.

Krov: dievény sedlovy.

Stiedni krytina: taskovd pdlend.

Svislé nosné konstrukce: zdéné.

Obvodové steny: cihelného zdiva v tl. do 50 cm.
Stropy: klenbové.

Vnitini tprava stén: omitka vipennd.

Okna: drevéna.

Dvefte: vchodové dvefe kovové.

Podlahy nebytovych mistnosti: s naslapnou vrstvou.
Elektro: rozvod je proveden.

Rozvod vody: proveden.

Rozvod kanalizace: proveden.

Dispozi¢ni FeSeni:
I. NP - dilna, skladovy prostor
2. NP - bez vyuZiti

Technicky stav:
Prohlidkou nebyly zjistény podstatné tech. zavady.

Opotiebeni: 60 %

Rekonstrukce, modernizace:
Provedena vyména krytiny, nové klempiiské vyrobky

1.6, Byvaly RD &.p.14

Budova je postavena na vlastni parcele &. St. 105/1.

Obestavény prostor: 383 m?

Zastavéna plocha 1. NP: 74 m?

Podet podzemnich podlazi: 0 Poéet nadzemnich podlazi: 1 Podkrovi: 0
Prevazujici provedeni konstrukei nebo vybaveni:

Jedna se o budovu dokoncenou.

Zaklady: betonové pasy.

Krov: dievény sedlovy.

StieSni krytina: takovd palena.




Svislé nosné konstrukce: zdéné.
Obvodové steny: cihelného zdivd v tl. do 45 cm.
Vn&jsi dprava povrchii: omitka vipennd dvouvrstva, v &asti brizolit.,
Stropy: s rovnym podhledem.

Vnitinf dprava stén: omitka vipennd.

Okna: dvojitd dievéna paletova.

Dvefe: dievéné.

Podlahy nebytovych mistnosti: keramick4 dlazba.
Elektro: rozvod proveden.

Rozvod vody: proveden.

Rozvod kanalizace: proveden.

Dispoziéni FeSeni:
I. NP - skladové prostory, Satna

Technicky stav:
Prohlidkou byly zjisteny zdvady. Jsou to zejména: poSkozena vné€js§i omitka vlivem
vihkosti, poskozend dievénd okna, &dstedne poSkozend stfe$ni krytina.

Rekonstrukce, modernizace:
Provedena vyména krytiny, nové klempitské konstrukce

Opotiebeni: 75 %

L7. Kotce

Budova je postavena na vlastn{ parcele ¢. St. 290/1, St. 290/2.
Obestavény prostor: 194 m?3

Zastavéna plocha 1. NP: 78 m?

Pocet podzemnich podlaZi: 0 Po¢et nadzemnich podlazi: 1 Podkrovi: (
Pievazujici provedeni konstrukei nebo vybaveni:

Jednd se o budovu dokonéenou.

Zaklady: betonové pasy a patky.

[zolace proti zemni vihkosti: s izolaci vodorovnou.

Krov: v ¢dsti plochd stiecha ve spadu, v ¢asti pultova.

StreSnf krytina: profilovany plech.

Svislé nosné konstrukce: v &sti zdénd, v ¢dsti ocelové sloupky a nosniky.
Obvodové stény: zdivo, ocelova konstrukce bez oplasteni.

Vngj8i dprava povrchi: omitka dvouvrstva.

Podlahy nebytovych mistnosti: betonovi,

Elektro: rozvod proveden

Vybaveni: chladirenska technologie asanacniho skladu.

Dispozi¢ni FeSeni:
I. NP- skladovacf prostory

Technicky stav:
Prohlidkou nebyly zjisteny podstatné tech. zdvady.

Opotiebeni: 40 %
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1.8. Zdény sklad

Budova je postavena na vlastni parcele ¢. St. 291.
Obestavény prostor: 89 m?

Zastavéna plocha 1. NP: 20 m?

Pocet podzemnich podlaZi: 0 Po&et nadzemnich podlazi: 1 Podkrovi: 0
Pievazujici provedeni konstrukei nebo vybaveni:
Jedna se o budovu dokonéenou.

Ziklady: betonové pésy.

Izolace proti zemni vlhkosti: s izolaci vodorovnou.
Krov: pultovy, nosniky.

Stiedni krytina: vinity plech.

Svislé nosné konstrukce: zdéné.

Obvodové steny: zdivo z tvarnic.

Vnejsi dprava povrchii: omitka bizolitova.

Stropy: viz stiesni konstrukce.

Dvefe: plechové.

Dispozi¢ni reSeni:
I. NP - skladovy prostor

Technicky stav:
Prohlidkou nebyly zji§tény podstatné tech. zdvady.

Opotiebeni: 75 %

1.9. Kontejnerovy sklad

Budova je postavena na vlastni parcele ¢. St. 304.

Obestavény prostor: 72 m®

Zastavéna plocha 1. NP: 29 m?2

Pocet podzemnich podlaZi: 0 Podet nadzemnich podlazi: 1 Podkrovi: 0
Pievazujici provedeni konstrukef nebo vybaveni:

Jednd se o budovu dokonéenou.

Ziklady: betonové pasy.

Izolace proti zemni vihkosti: s izolaci vodorovnou.

Krov: pultovy - ocelova piihradovi konstrukce.

StieSni krytina: profilovany plech.

Svislé nosné konstrukce: ocelovy chladirensky pfepravni kontejner zakotveny do
podezdivky.

Obvodové steny: podezdivka z vapenopiskovych cihel, plechové stény kontejneru.
Vné&jsi iprava povrchii: natér.

Vnitini tprava stén: natér.

Vybaveni: kontejner je vybaven chladirenskou technologii.

Dispozi¢ni FeSeni:

I. NP- skladovy prostor

Technicky stav:
Prohlidkou nebyly zjistény podstatné technické zavady, funk¢nost chlazeni nebyla
ovéfena.

Opotiebeni: 75 %
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L1.10. Garaz

Budova je postavena na vlastni parcele ¢. St. 305.
Obestavény prostor: 1140 m®

Zastavéna plocha 1. NP: 223 m?

Pocet podzemnich podlazi: 0 Pocet nadzemnich podlazi: 1 Podkrovi: 0
PrevaZujici provedeni konstrukci nebo vybaveni:
Jednd se o budovu dokonéenou.

Ziklady: betonové pisy.

[zolace proti zemni vihkosti: s izolaci vodorovnou.
Krov: mirny sedlovy, pithradové vazniky.

StieSni krytina: profilovany plech.

Svislé nosné konstrukce: ocelova.

Obvodové stény: vyzdivané.

Vngjsi tprava povrchi: omitky vdpenné dvouvrstvé.
Vnitini dprava stén: omitky vipenné.

Okna: zdvojena.

Vrata: kovovd oteviravd dvoukfidlova.

Elektro: rozvod je proveden.

Dispozi¢ni FeSeni:
1. NP - ned€leny prostor pro gardzovani

Technicky stav:
Prohlidkou nebyly zjistény podstatné zavady.

Opotiebeni: 25 %

1.11. Elektrorozvodna (vé. technologie)

Budova je postavena na vlastni parcele ¢. St. 259.
Obestavény prostor: 21 m®

Zastavéna plocha 1. NP: 6 m?

Pocet podzemnich podlaZi: 0 Poéet nadzemnich podlazi: 1 Podkrovi: 0
PrevaZujici provedeni konstrukei nebo vybaveni:
Jednd se o budovu dokonéenou.

Ziklady: betonové pasy.

Izolace proti zemnf vlhkosti: s izolaci vodorovnou.
Krov: stanovy.

Stre3ni krytina: taskova palend.

Svislé nosné konstrukce: zdén4.

Obvodové stény: zdivo z vapenopiskovych cihel.
Vngjsi tprava povrchi: sparované zdivo.

Podlahy nebytovych mistnosti: betonovi.

Dispozi¢ni FeSeni:
1. NP - prostor pro tech. vybaveni

Technicky stav:
Prohlidkou nebyly zjistény zavady.

Opotiebeni: 35%
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2.5.4 InZenyrské sité a venkovni upravy

Vycet inZenyrskych siti a venkovnich tprav:
® vodovodni pfipojka,
kanalizace do vlastni jimky,
odpadnf jimka,
kabelové vedeni,
zpevnéné plochy (technicky stav zhorSeny),
oploceni a vjezdy.

2.5.5 Pozemky

Dle vypisu z katastru nemovitosti ¢. 208

Obec: Janov

Katastraln{ tdzemi: Janov

Vlastnik pozemki: JUPITER center, s.r.o., IC 253 30 616, se sidlem Pod Habrovou
445/3, 152 00 Praha 5.

2.6 Vhodnost vyuziti

Nemovitost neni k datu ocenéni nijak aktivné vyuZivana.

Posledni vyuziti bylo jako jatka, bourédrna a vyrobna masnych vyrobkd.

Nebyly zjistény zadné okolnosti, které by znemoZnovaly v budoucnu toto vyuZiti.
Alternativni vyuziti aredlu je v principu mozné v &innostech danych dzemnim planem
napiiklad drobnd vyroba, skladovani. Zména vyuziti by si pravdépodobné vyzadovala
investice, minimalné do odstranéni instalovanych technologif.
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3 Posudek

3.1 Nejlepsi a nejvyssi vyuziti Nemovitosti

Pfedmétnd nemovitost byla rekonstruovina a na posledy vyuZivana jako jatka.
Vzhledem k typu Nemovitosti, jejimu usporadani a technologickému vybaveni a
lokalit¢ povazujeme za nejlepsi a nejvyssi vyuZziti Nemovitosti jeji posledni vyuZiti, tj.
jatka.

Pripadné alternativni vyuZiti je spojeno s investicemi, jejichZ vySe zdvisi na rozsahu
potiebnych tiprav pro alternativni vyuZiti.

3.2 Metody ocenéni

Hodnotu nemovitosti Ize stanovit na zdkladé nékolika obecnd pouzivanych metod. Na
jedné stran¢ je volba metody zdvisld na Gcelu ocenéni (k jakému tcelu je hodnota
zjistovdna), na strané druhé je viak nezbytné piihlédnout k charakteristikim ocefiované
nemovitosti (napf. druh a vyuZiti nemovitosti).

V teorii i praxi ocenovani nemovitost{ se vyuZivaji rizné metody pro stanoveni hodnoty
nemovitosti, které lze sdruZit do t¥ zdkladnich metod:

/" ndkladovi,

/' vynosovi,

/ porovnavaci.

V' ndsledujicim textu se budeme struéné zabyvat popisem zdkladnich charakteristik
Jjednotlivych metod.

3.2.1 Nakladova metoda

Nakladovd metoda stanovuje naklady na reprodukci urcitého majetku se zpusobem
vyuZiti a hodnotou podobnou ocefiovanému majetku.

Pi stanoveni hodnoty majetku touto metodou se nejprve stanovi tzv. reprodukéni
hodnota, kterd udav, za kolik by se dal obdobny majetek poridit k datu ocenéni.
Zjisténd vychozi cena se upravi o miru opotiebeni, které zohlediuje ekonomickou
i mordlni zastaralost, a vyslednd hodnota Jje vécnou hodnotou.

K vécné hodnoté staveb se piipoéitiva hodnota pozemki.

Vypocet reprodukéni hodnoty stavby je provdadén napf. pomoci technicko -
hospodafskych ukazateld, nikladovych kalkulaci, podrobného polozkového rozpoétu
apod.

Vy8e opotiebeni staveb se stanovi v % na zaklad¢é celkového stavu stavby
s pfihlédnutim zejména ke stéii stavby, ptedpokladané Zivotnosti, idrzb&, provedenym
stavebnim zméndm a opravam, zdvadam a zpusobu uZivani.

3.2.2 Vynosovi metoda

Tato metoda vychdzi 7z disledného vyuZiti poznatku, 7e hodnota statku je urcena
ocekdvanym uZitkem pro jeho drzitele. Zdkladem pro odvozeni trzni hodnoty
nemovitosti vynosovou metodou je stanovenf redlného vynosu, efektu pro vlastnika. PFi
hledédni trzni hodnoty musime kl4st otazku, jaké vynosy u oceflované nemovitosti
ocekdvd prislusny trh.

Ocenéni se sestdvd ze stanoven{ vySe tohoto redlného vynosu, zohlednéni faktori
ovliviwjicich piedpokladany vyvoj v budoucnosti a stanoveni sou¢asné hodnoty téchto
vynosi.

Vynosové ocenéni by mélo byt provedeno u vSech nemovitosti, které dosahuji nebo
mohou dosahovat vynost z nijemného, zejména u nemovitosti s provoznimi prostory.
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Zakladem pro vypocet je stanoveni pfedpoklddanych provoznich vynost, které vlastnik
nemovitosti ofekavd. Je dilezité zvazit, zda hrozi mozny vypadek najemného
a zohlednit tuto skute¢nost do predpoklddanych vynosi. Predpoklddané VYnosy se snizi
o fixni i variabilni niklady souvisejici s provozem nemovitosti. U fixnich ndkladi se
jednd zejména o daii z nemovitosti a pojisténi nemovitosti, u variabilnich zejména
0 doddvky médii (elektfina, voda, plyn), spravu nemovitosti, drobné opravy a tdrZbu,
ndklady na uklid, likvidace odpadu apod.

Kromé ndkladii na drobné opravy je nutné zohlednit obnovovaci investice na priibéZznou
vymeénu stavebnich komponenti s krdtkodobg&jsi Zivotnosti, které se opotiebovavaji
a zastaravaji rychleji neZ stavba sama (napf. stfesni krytina, podlahové Krytiny,

povrchové tpravy, zafizovaci predméty, aj.)

Vyslednou hodnotu nemovitosti ziskdme diskontovanim rozdilu mezi vynosy a ndklady.
Diskontn{ sazba prepoéitava budouci hodnotu istého ro¢niho vynosu na soucasnou
hodnotu a zdrover zohlediiuje také rizikovost spojenou s dosaZenim tohoto vynosu.
Diskontni sazbu mutZeme také chdpat jako ndklad na vloZeny kapitdl, respektive
ocekdvanou vynosnost, kterou investor poZaduje za investovany kapital.

3.2.3 Porovnavaci metoda

Porovndvaci metoda je zaloZena na porovnani ocenované nemovitosti s podobnymi
nemovitostmi, které byly v neddvné dobg obchodoviny. Cena nemovitosti je velmi
zavisld na jeji poloze. Pokud je to mozné, je tieba porovndvat nemovitosti ve stejnych
nebo alesponi velmi podobnych polohdch. Pii porovnani je nutno brit v tvahu
podobnost porovndvanych nemovitosti a jejich odliSnosti zohlednit v cené,

Pfi stanoveni tr7ni hodnoty timto ocefiovacim pristupem je nutné brét v tvahu takové
faktory, jako jsou datum transakce, vlastnickd prava, technicky stav majetku, velikost,
vybavenost, poloha, dostupnost pro-automobilovou a hromadnou dopravu, moZnost
parkovani, poloha v obci, velikost a dalgi.

Tyto faktory jsou zohlednény korekénimi koeficienty. Na zdklad& porovnani vySe
uvedenych parametrii a vyhodnocenim Jjejich vlivu korekénimi koeficienty lze stanovit
trzni hodnotu ocefiované nemovitosti.

V piipadé, Ze neni k dispozici dostatek tdaji o realizovanych prodejich nemovitost
v blizké lokalité, které se uskuteCnily v neddvné dobe, je mozné vychazet
i z nabidkovych cen. V tom pfipadé je samoziejmé nutné tyto nabidkové ceny
objektivizovat nabidkovym koeficientem, ktery zohledfiuje obvykly rozdil mezi
nabidkovymi a skuteé¢né realizovanymi cenami.

3.2.4  Volba metody

Za ucelem odhadu trini hodnoty predmétu ocenéni jsme pouZili jako hlavni metodu
oceneni Porovndvaci metodu.

Vzhledem ke specifickému tcelu predmétu nemovitosti, kterym jsou ,,mald Jatka® je
tieba vhodné volit parametry cenovych vzorki.

Z konkuren¢nich a  provoznich ddvodi nebyva v jedné lokalite takovychto
specializovanych nemovitosti vice, v celé ‘R je registrovano cca 200 jatek véetnd
velkych masokombindtu,

V oboru probihd nékolik trendii, Jjednak jde o koncentraci vyroby do velkych podnika,
obchodni fetézce buduji vlastni kapacity, jednak se vsak zvySuje zdjem o maso
z malochovi, biopotraviny a riizné speciality jako jsou halal porazky.
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Objekty ,,malych jatek* jsou obchodovany zpravidla pouze tehdy, jestliZe se dosavadni
provozovatel dostane do ekonomickych problémia a ukon¢i dinnost. Proto je nutné pro
obdrZeni relevantnich cenovych vzorki rozsifit oblast vyskytu srovnatelnych
nemovitosti na celou CR.

Po analyze trhu a zvazeni cenotvornych faktori byla zvolena metoda porovnani
jednotkové ceny uZitné plochy s daty skute¢né realizovanych obchodii, doplnénych
0 aktudlni cenové nabidky.

Metoda tak poskytuje relevantni informaci o tr¥n{ hodnoté, za kterou by Nemovitost
mohla byt sménéna. Pii porovnavani se u porovnavanych Nemovitosti uvaZuje s mnoha
faktory (napf. lokalita, velikost, dispozice, velikost prisluenstvi ¢i dopravni dostupnost
apod.).

Tyto faktory jsou zohlednény korekénimi faktory. Na zdklade porovnani vySe
uvedenych parametri a vyhodnocenim Jejich vlivu korekénimi faktory lze odhadnout
trzni hodnotu ocefiované Nemovitosti. Jako dopliikovd metoda ocenéni byla zvolena
metoda vynosového ocenéni, kdy byly propo&itany vynosové ocenéni pro cenové
vzorky a jednotlivé parametry porovnany a pouZity pro ocenéni piedmétné nemovitosti.
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3.3 Ocenéni

3.3.1

SWOT analyza predmétu ocenéni

Silné stranky

Moznd obnova provozu

Technologické vybaveni

V minulosti schvalené halal pordzky

Prostor pro skladovéni (gard?)

Slabé stranky

Vlivem per partes rekonstrukei stavebné komplikovany objekt
Nekteré ¢asti ve zhor§eném technickém stavu

Nutnost po spInéni podminek znovu 7ddat o registraci jatek
Prilezitosti

Obnoveni provozu jatek v zavedeném misté

Navézani na minulou oblibu produktu z téchto jatek
Obnovenf halal porazky

Moznost alternativniho vyuZiti aredlu

Hrozby

Nedostatek jate¢nych zviiat v okolf

Tlak velkych hrd¢a v oboru na cenu

Nedostatek odborného persondlu

3.3.2

Pronajimatelné plochy

V' ocenovaném aredlu je celkem cca 913 m2 pronajimatelnych skladovych (nebo
vyrobnich) a administrativnich ploch.

Z toho jsou:

kancelaiské plochy I35 m2 vytdpénych ploch

skladové nebo vyrobni plochy 543 m2 vytdpénych nebo chlazenych ploch
sklady nevytipéné 235 m2 nevytapénych ploch

Celkem 913 m2 ploch

3.3.3 Cenové vzorky

Cenovym Setienim bylo nalezeno deset vzorki prodeji srovnatelnych aredla.

1)

2)

3)
4)

S)
0)

7)
8)

Jatka Janov. Predmétny aredl byl ji7 v neddvné historii v konkurzni podstaté
(2012), znalcem ocefiovdn a bezvysledné proddvin v drazbg, soucasny vlastnik
ho koupil (2013) jako vyherce vybérového #zeni vietnd souboru movitého
majetku, kupni cena za nemovitost byla dopoctena.

Jatky Jirkov. Aredl byl v konkurzni podstaté ocenén znalcem, nésledné proddn
veetné movitych véei v drazbé (2017).

Jatka Dobruska. Aredl se prodal v drazbg, v té dobé JiZ mimo provoz.

Jatka Caslav. Aredl byl opakovan¢ nabizen bezvysledné k prondgjmu vcetné
vybaveni, ndsledné ocenén a piipravuje se drazba.

Jatka Nova Ves u Oslavan. Dle inzerce prodej aredlu v provozu véetné
vybaveni, vyhodnéjii lokalita.

Jatka Mohelno, okres Tiebi¢. Inzerce, prodej v&etné RD a obchodu, osloveny
realitni makIéf odmitl uvést pozadovanou cenu.

Jatka Zatec. Spole¢nost v konkurzu, zatim neni ocenéno znalcem, lepsi lokalita.
Jatka Smrk. Inzerdt na prodej véetné vybaveni, moZnost pievzit i provoz.

27



9) Jatka Lomnice. Opakovand draZba pro nezdjem, v dobé prodeje jiz 4 roky

Neprovozovano.

10) Jatka B¥ezi u Mikulova. Inzerovany prodej srovnatelnych jatek, oviem s vetsi

vymérou pozemki.

Tabulka 2 Identifikace informaénich zdroii

¢

vzorku | zdroj info

1 Insolvenéni rejstitk JATKA JANOV, s.r.o.

2 Insolvenéni rejstiik JATKY JIRKOV s.r.o.

3 https://www.elektronickedrazby.cz/view/315

3 https://www.elektronickedrazby.cz/view/316
http://nemovitosli—rcali1y.hypcrinzercc.cz/diIny—vymba-pronqicm/inzcra[/] 1017801-

4 pronajem-budovy-jatek-v-caslavi--nabidka-kutna-hora/
hllp://ncm:wilosti-rcality.hyperinzcrce.cz/kmnercni-oh_ickty/inzcral/l' 155604 7-Jatka-caslav-

4 nabidka-kutna-hora/

5 hltps://realily.idncs.cz/dclail/pmdej/komcrcni-ncmovilnsl/vyrnhni-prosmry/nova-ves/S() 16607
hnps://www.srcaiity.cz/delaiI/prodqi/kmncrcni/oslami~k0mcrcni-prostm'y/mnhe]no--
/867115356#img=0&fullscreen=false
Insolvenéni rejstik Jatky Zatec s.r.o.
htlps://nemuvimsli-trchic.realilymorava.cz/pmdej—komercnich-prostm—smrk[iine/nabidka~

8 prodeje-casti-arealu-pro-provoz-jatek-v-ohci-smrk-okr-trebic- 18942720

9 Insolvenéni rejstifk Jatky Lomnice a.s.

10 hitp://www.pridat-inzeraty .cz/inzerat/23063 | -byvala-provozovna-jatek-v-brezi-u-mikulova

Tabulka 3 Parametry srovnatelnych vzorki

¢
VZ. Lokalita Datum Predmét Akce Cena K¢ Poznamka Hodnoceni
nemovitost +
Jatka soubor movitych
1 Janov 27.06.2012 | vé&ei drazba 3 250 000 zadna nabidka
Jatka Pouze ZP Acon
1 Janov 01.08.2012 | nemovitost 55/2012 4 200 000 "porovnanim”
Jatka Pouze ZP Acon
1 Janov 01.08.2012 | nemovitost 55/2012 2 400 000 "vynosové"
nemovitost +
Jatka soubor movitych
1 Janov 17.10.2012 | véci drazba 2 400 000 7adna nabidka
nemovitost + vitéz VR
Jatka soubor movitych Jupiter center
1 Janoy 07.06.2013 | vici VR 2610000 | sro.
nemovitost +
Jatka soubor movitych
1 Janov 07.06.2013 | véci VR 2400000 | druhy ve VR
Jatka Pouze dopocet dle skutedng
1 Janov 07.06.2013 | nemovitost prodej 1 894 860 7P 20/2012, zaplaceno
seznam viz
drazebni
vyhlaska
Pouze soubor NAXOS,
Jatka movitych véci dopodet dle nékteré i dnes
1 Janov 07.06.2013 | tieti osohy prodej 715 140 ZP 20/2012, na misté
nemovitost +
Jatky soubor movitych | ZP NEM+
2 Jirkov 15.04.2016 | véci ZP MOV 2274000 | soudet ZP
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vz. | Lokalita Datum Piedmét Akce Cena Ké Poznamka Hodnoceni
Jatky Pouze
2 Jirkov 16.04.2016 | nemovitost 7P NEM 1 750 000
nemovitost + z hlediska
Jatky soubor movitych Nejnizsi srovnani "jatek"
2 lirkov 15.06.2016 | véci drazba 2000000 | podani +/- srovnatelné
Jatky Pouze vysledek skute¢né
2 Jirkov 01.07.2017 | nemovitost drazby 1 800 000 zpréva spravee | zaplaceno
7 hlediska
Jatka Pouze Ocenéno srovnani "jatek"”
3 Dobrugka 19.09.2016 | nemovitost ZP NEM 1319 900 "vynosove" +/- mensi objekt
z hlediska
Jatka Pouze vysledek srovnani "jatek"”
3 Dobrugka 19.09.2016 | nemovitost drazby 1 555000 | zaplaceno +/- mensi objekt
nemovitost + jako jatka
Jatka soubor movitych kapacitngjsi, ale
4 Cislay 09.09.2015 | véci ndjem 30 000 K¢/mésic bez pozemku
nemovitost +
Jatka soubor movitych
4 Cislav 09.02.2016 | véei ndjem 25 000 K¢&/mésic
"porovnani +
Jatka vyhlaskové
4 Cislav 09.02.2016 | nemovitost ZP NEM 1 380 000 oce"
7 hlediska
Jatka Novi nemovitost + srovnani "jatek”
Vesu soubor movitych +/- srovnatelné .
5 Oslavan véci inzerat 5499000 | V provozu lepsi lokalita
z hlediska
srovnani "jatek"
nemovitost + +/- srovnatelné |
Mohelno, soubor movitych Maklér lepsi lokalita
okres véci + RD + odmitl navic RD a
6 Trebic obchod inzerat sdélit cenu obchod
7 hlediska
nemovitost + Konkurz, srovnani "jatek”
soubor movitych zatim neni +/- vELST | lepsi
7 Jatka Zatec véei ocenéni lokalita
nemovitost +
soubor movitych
8 Jatka Smrk | 26.07.2017 | véef inzerit 2 300 000
vyhlagkové
Jatka oce +
9 LOMNICE | 26.01.2017 | nemovitost ZP NEM 3300000 | porovndni
Jatka
9 LOMNICE | 26.01.2017 | nemovitost drazba 1 600 000 Zadna nabidka
vysledek
Jatka opakované 4 roky skute¢né
9 LOMNICE | 26.01.2017 | nemovitost drazby 1 600000 | neprovozovino | zaplaceno
Aredl je
postaven na
pozemcich o
celkové
vyméie 4949
m2. Dle
makl¢ie dnes
pronajato,
Jatka Biezi nemovitost + uvazovin Nesrovnatelné
u soubor movitych prodej za 4.5 pro velkou
10 Mikulova 3/20017 véci inzerdt 5 500 000 mil. K& ploch pozemkii
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Pro jednotlivé cenové vzorky byla orientatné dopoctend vynosovd hodnota, respektive
zvoleny jednotlivé parametry jednoduchého vynosového ocenéni tak, aby vysledek
odpovidal skute¢n¢ dosazenym &i poZadovanym cendm.

Legenda k nasledujicim tabulkim:
Pronajimatelna plocha (m?2)
Nijem (K¢&/ m2/rok)

Nijem (K¢/ mésic), ndjem (K¢&/rok)

Ziraty ndjemného a naklady

Cisty vynos (Ké&/rok)

Mira kapitalizace (%)

Vynosovd hodnota K¢

Vynosova hodnota K&/m?2

idaje z podkladd

tdaje z podkladi, ¢i vlastni odhad v drovni 40-50
K¢/ m2/rok dle stavu a struktury prostor

dopocet z predchoziho

vlastni odhad 50% z piedepsaného ndjemného,
obvykle pouZivand srdzka na vypadek ndjemného —
10-20% a naklady 20% z nijemného se pii redlné
dosazenych cendch ukazuiji neredlné.

dopocet: ndgjem (Ké&/rok) sniZeny o ztraty
najemncho a néklady spojené se spravou
nemovitosti

Dle citovanych ZP, pro skuteéné prodeje vlastni
odhad v drovni 10-11,5% dle stavu, lokality a
vybavenosti.

Vypocet metodou tzv. vé&né renty Gordonovym
vzorcem: Cisty vynos / Mira kapitalizace
Dopocet na jednotku plochy

Tabulka 4 Cist)’z vynos cenovych vzorki

Pronaji
matelnd | Nijem | Ndjem Zirity Cisty

& plocha (Ke&/ (Ké/ Nijem niajemného | vynos

vz, | Lokalita | Datum Zdroj (m2) m2/rok) | mésic) (Ké/rok) a naklady (Ké/rok)
Jatka

I Janov 01.08.2012 P 913 467 35520 426 240 0,38 262 304

model dle

Jatka skute¢néh

| Janoy 07.06.2013 0 prodeje 913 467 35520 426 240 0,50 213120
Jatky

2 Jirkov 16.04.2016 7P 596 600 29 800 357 600 0,50 178 800

model dle

Jatky skute¢néh

2 Jirkov 01.07.2017 0 prodeje 596 600 29 800 357 600 0,50 178 800
Jatka
Dobrugk

3 a 19.09.2016 Zp 666 700 38 869 466 431 0,77 105 592
Jatka model dle
Dobrugk skutecnéh

3 a 19.09.2016 o0 prodeje 666 600 33 317 399 798 0,50 199 899
Jatka

4 Caslav 09.02.2016 511 587 25 000 300 000 0,50 150 000
Jatka

4 Caslav 09.02.2016 511 587 25 000 300 000 0,50 150 000
Jatka
Nova
Ves u model dle

5 Oslavan 26.07.2017 inzeritu 1862 600 93 100 1117 200 0,50 558 600
Jatka model dle

8 Smrk 26.07.2017 inzerétu 626 600 31 300 375 600 0,60 225 360
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r Pronaji .
matelnd | Nijem Najem Ztraty Cisty
[ plocha (K¢é/ (K¢&/ Nijem nijemného | vynos
vz. | Lokalita | Datum Zdroj (m2) m2/rok) | mésic) (Ké/rok) a naklady (Kéfrok)
Jatka model dle
LOMNI skute¢néh
9 CE 26.01.2017 o prodeje 669 540 30 105 361 260 0,50 180 630
Tabulka 5 Vynosova hodnota cenovych vzorki
Mira
¢ Cisty kapitali Vynosova
vz Pronajimatelns vynos zace Vynosovi hodnota
Lokalita Datum zdroj plocha (m2) (K&/rok) (%) hodnota K¢ Kém2
Jatka
| Janov 01.08.2012 | ZP 913 262 304 11,0% 2 400 000 2 600
model dle
Jatka skute¢ného
| Janov 07.06.2013 | prodeje 913 | 213120 11,0% 1 900 000 2100
Jatky
2 Jirkov 16.04.2016 | ZP 596 178 800 9,0% 2 000 000 3400
model dle
Jatky skute¢ného
2 Jirkov 01.07.2017 prodeje 596 178 800 10,0% 1 800 000 3 000
Jatka
3 Dobruska 19.09.2016 | ZP 666 105 592 8% 1 300 000 2 000
model dle
Jatka skute¢ného
3 Dobrugka 19.09.2016 | prodeje 666 199 899 12,5% 1 600 000 2 400
Jatka model dle
4 | Caslay 09.02.2016 | inzerdtu 511 150 000 10% 1 500 000 2 900
Jatka model dle
4 | Caslav 09.02.2016 | inzeritu 511 150 000 11% 1 360 000 2 700
Jatka Nova
Ves u model dle
5 | Oslavan 26.07.2017 | inzeratu 1862 | 558 600 10,1% 5 550 000 3000
model dle
8 Jatka Smrk | 26.07.2017 | inzeritu 626 225 360 10,0% 2 300 000 3700
model dle
Jatka skute¢ného
9 | LOMNICE | 26.01.2017 prodeje 669 180 630 11,0% 1 600 000 2 400

3.3.4 Vlastni ocenéni

Z vySe uvedenych deseti cenovych vzorkil bylo pro vypocet hodnoty pouzito 6 vzorkda,
z toho 4 skute¢né prodeje a 2 inzertni nabidky.

Specifikace vybranych vzorki
2. Jatky Jirkov®
Jednd se o piizemni objekt zdéné konstrukce, obdélnikového pudorysu, s plochou

strechou, nachdzi sc zde prodejna masa a uzenin, 3 x kanceldf, chodba v

* DRAZEBNI VYHLASKA . 05/16/D vefejné drazby dobrovolné
http://www.fistpraha.cz/products/vy/
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vyrobni ¢ésti — udirna, bourdrna, chladici a mrazici boxy, sklady, soc. zaifzeni (WC,
Satny, umyvdrny), chodba a vstup do dilny a kotelny. SlouZil jako jatky.

Stafi objektu 45 rokd, technicky stav odpovidd stdii a primérné udrzb&. Aredl je
umistén na rovném terénu, v mist¢é moZnost napojeni na vei. vodovod, kanalizaci,
elektro, plyn v mistni komunikaci, piistup po zpevnénych komunikacich, v oblasti
s kompletni ob&anskou vybavenosti, v blizkosti hlavni komunikace a komunikace pro
pesi, s odstavnou plochou a pi{jezdem po zpevnéné komunikaci. Aredl se nalézd ve
vyhodné poloZené Casti obce, nedaleko spravniho a obchodniho centra, a nedaleko
byvalého okresniho mésta Chomutov.

3. Jatka Dobruska’

Jedna se o piizemni objekt s ¢aste¢nym podsklepenim, se sedlovou stiechou s vyuZitym
podkrovim. Objekt je uloZen na zdkladovych pasech s dodateénou hydroizolaci, svislé
konstrukce zde€né, stropy srovnym podhledem, krov dievény sedlovy, krytina z
plechovych Sablon, klempiiské konstrukce tplné z pozinkovaného plechu, vnitini
omitky vipenné Stukované a keramicky obklad, fasdda vapenocementovd a keramicky
obklad, vnitini obklady v nadstandardnim rozsahu, schody teracové, dvefe plné a
prosklené, vrata plechovd, okna plastovd s izolatnim dvojsklem, podlahy betonové,
s textilnim povrchem a z PVC a z keramickych dlazdic, vytdpéni lokalni el.
piimotopnymi télesy, el. instalace 230/400 V, bleskosvod, rozvod studené a teplé vody,
vnitini rozvody kanalizace, sprchové kouty a WC misy.

Dle dostupnych podkladi pochdzi pavodni objekt z roku 1901. V prabéhu let byl
nékolikrdt prestavén. Zisadni rekonstrukce byly provedeny v letech 1940, 1974-1980 a
posledni vetSi dprava, v ramci které byla provedena ndstavba a vestavba podkrovi a
celkovd modernizace objektu byla ukonéena v roce 2001. V roce 2005 byla provedena
pfistavba lednice a chladirny a v roce 2006 piistavba veterindrniho stanovidté a
pordzkové pasti. Objekt je dlouhodob& nevyuZivany (cca 3 roky), s vyrazné zanedbanou
ddrzbou a po ¢asteéné demontdzi vnitiniho vybaveni.

Prislusenstvi tvoif mensi zdéna budova podstavend podél jihozdpadni hranice aredlu,
vyuZivand jako men3i sklady. Jednd se o jednoduchou stavbu, kterd vhodné dopliuje
stavbu hlavni, nicméné jeji vliv na celkovou hodnotu nemovitosti je zanedbatelny.
Udr7ba je zanedband.

Piipojka kanalizace z objektu po fad je v majetku vlastnika nemovitosti a z pievainé
Casti je vedena po pozemcich vlastnika. To plati i vodovodni piipojku, kterd je vedena
z fadu, ktery prochézi pies pozemek vlastnika. Skifil elektroméru je umisténa ve fasade
objektu a podzemni vedeni od sloupu elektrického vedeni, které je ve vlastnictvi
distributora, je vedeno po pozemku vlastnika nemovitosti.

5. Jatka Nova Ves u Oslavan®

Prodej zavedenych jatek v obci Novd Ves u Oslavan, Brno - venkov, se schvilenim CZ,
189 81 E S. Kapacita uskladnéni 150 prasat, denné mo7nd porazka 40 prasat. Jatka
disponuji 3x chladicim boxem, 1x bourdrna, 1x odvéSovna, Ix pordzka prasat, 1x kotec
pro zvifata, 1x mistnost pro konfiskéty, 1x mistnost pro MVDr., 3x socidln{ zafizeni.
Dile je zde k dispozici rozlehly aredl s moZnosti tankovani vlastnich PHM (zasobnik na
3500 1), zvySenou rampou a heverem.

7 Znalecky posudek obvyklé ceny nemovitosti ¢islo 4079/093/2016, zpracovany Ing.
Liborem Hemelikem dne 25.7.2016
8 https://www.properia.cz/prodej—vyroba—nova—ves~ok|‘cs—brn0—vcnkov—prodej—jatka—
nova-ves-u-oslavan-cp-1862m2-68
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8. Jatka Smrk®

Jednd se o uzavieny komplex s nékolika budovami s vybornou dostupnosti pfimo u
mistni komunikace. Do sou¢asné doby je aredl vyuZivin k provozu &erstvych maso-
jatek s platnym auditem Krajské veterinarn{ spravy. Aredl viak umoZiiuje i jiné vyuziti
dle potieb nového majitele. Obec Smrk le#f na severozapad cca 10 km od okresniho
mésta Trebice. Nadmofskd vySka obce je 464 metrd nad mofem. Obec spadd do
spravniho obvodu obce s rozgitenou plisobnosti Trebi¢. Smrk se nachazi asi 5 km od
Vladislavi. Obec je dostupnd mimo jiné z D1 pies N4m&st nad Oslavou po silnici ¢.
23.Vlastnf aredl je uzavieny s moznosti vjezdu a je tvofen nékolika budovami. Hlavni
objekt tvofi ocelovd konstrukce, do které Jje vestavéna zdénd budova slouZici k provozu
jatek spolu s chladicimi prostory, $atnami, socidlnf zafizeni a kanceldfemi s celkovou
zastavénou plochou 252 m® K dispozici je déle skladovd hala s dilnou, gardzi a
kanceldii s celkovou zastavénou plochou cca 368 m?. Dile kotelna, pracovné technické
prostory, venkovni sklady a piistieSky a vlastni pozemky. Aredl md celkovou vyméru
4.626 m*. K dispozici jsou veskeré IS (voda, elektiina, plyn), objekt ma vlastni
velkokapacitni 4 komorovou jimku o celkovém objemu 457 m?. Vlastni piipojka vody s
délkou 600 m v plastu s napojenim na obecni vodu, elektrickd pripojka 230/380 V a
pozemkem prochézi plynovod (piipojka neni ziizena). Vytdpéni je centralni TUV s
kotelnou s kotlem na dfevoplyn. Vlastn{ pozemky umoZiiuji viestranné vyuZiti dle
potieby.

9. Jatka LOMNICE!"

Aredl sestdvd z hlavni provozni budovy a budovy socidlniho zdzemi. Dile se zde
nachazi dalsi vedlej§i objekty — kanceldre, sklad a dalsi vedlejSi stavba. Aredl je
oploceny a nezastavéné plochy jsou 7 velké &dsti zpevnené. Do aredlu jsou vybudoviny
dva vjezdy.

Provozni budova byla za dobu svoji existence nékolikrit upravovéna a piedevsim byly
budoviny piistavky. Posledni zndmé tipravy probéhly v roce 2005, kdy byla provedena
kolaudace, kterd povolila uZivani objektu k masné vyrobé€. V poslednich dvou letech byl
aredl nevyuZivany, objekt jevi zndmky vloupdni. Piipojky IS jsou kompletni (elektiina,
vodovod, kanalizace, plynovod).

Provozni budova

Provozni objekt je stavebné& upraven pro masnou vyrobu. K plivodni ¢4sti bylo postupné
pripojeno nékolik piistavki, posledni v roce 2005, kdy probéhla i posledni vyznamnéjsi
rekonstrukce. Jednotlivé prostory jsou stavebné upraveny pro jednotlivé vyrobni
postupy. Cely objekt je nyni funkéné propojen. Na tento objekt navazuje stavba, kde se
nachazi socidlni zazemi. Stavby jsou propojeny krékem. Pfedpoklddané vyuZiti stavby
Je predeviim masnd vyroba, ale je mozné jej vyuZit i k jiné vyrob&. Objekt vyZaduje
pfed opétovnym vyuZivinim drobné opravy. ZP 884 m?,

Budova socidlniho zdazemi

V této budové se nachizi socilni vybaveni pro zaméstnance. Ve stavbé se nachdzi
prostory Saten a umyvarna. Ddle se v objektu nachézi kancelaf pro piijem zakazek a
komunikaci s klienty. Objekt je stavebng propojen s provozni &dsti, ale md i vlastni
vstup. Jde o objekt se sedlovou stfechou, ke kterému je pfistavena ¢ast s rovnou
stfechou. Podkrovi je vyuZivino ke skladovéni. ZP 135.47 m2,

? htlps://nemovitosti—trebic.realitymorava.cz/prodej—komel'cnich—prostor-

smrk/jine/nabidka—prodeje—casti—area]u-pro-provoz—jatek—v—obci—Smrk—okr—
trebi%E2%80% A6

19 hltps://www.prokonzulta.cz/drazba/provoz—lomnice—nad—popelkou-jatky—lomnice-a.s.—
3507.htm
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Objekt kanceldrf

Stavba se nachdzi uvnitt aredlu a neni s hlavnim objektem stavebné spjata. Uvniti se
nachdzi 2 kanceldfe s WC. Objekt je vytapen. ZP 41,19 m2,

Drevénd kolna

Dievend kolna se nachézi uvnité aredlu. Slousi ke skladovani. Stavba navazuje na
stavbu kanceldiského objektu. ZP 26 m>.

Vyse vypoctené jednotkové vynosové hodnoty vztazené na jednotku plochy byly
upraveny korek¢nimi koeficienty vztahujici se k piedmétné nemovitosti a aktudlnimu
datu ocenéni, takto byl vypocten dil&i vysledek jednotkové srovnatelné hodnoty a jeho
vyndsobenim uZitnou plochou a zaokrouhlenf vysledna trZzni hodnota predmétu ocenéni.

Legenda k ndsledujici tabulce:
Vynosova hodnota K¢/m?

Casovy faktor

velikost
technicky stav

Jednotkova

index upravujici drovefi uvazovaného ndjemného

vynosovda cena vzorki
Tabulka 5 Vynosovd hodnota cenovych vzorki

z roku 2013 na sou¢asnou droven
index zohlediiujici velikost cenovych vzorki

index zohlednujici technicky stav a vybaveni

cenovych vzorka

z tabulky

poloha index zohlediujici polohu, obecné &im je leps
poloha, tim je pravdépodobngjsi alternativn
vyuZziti
srovnatelnd hodnota K¢&/m? dopocet
srovnatelna hodnota K¢ dopocet
Tabulka 6 Ocenéni porovnanim
. Srov. Srov. —’
& VH Cas. Tech. | Polo hod. hod.
VZ. Lokalita Datum Zdroj Ké/m? | faktor | Velikost | stav ha Ké&/m? K¢
model dle
Jatka skute¢ného
| Janov 06.2013 prodeje 2100 1,30 1,00 1,05 | 1,00 2867 | 2617115
model dle
skuteéného
2 Jatky Jirkov | 07.2017 prodeje 3 000 1,00 1,00 1,00 [ 095 2850 | 2602050
model dle
Jatka skute¢ného
3 Dobruska 09.2016 prodeje 2 400 1,00 1,10 1,00 | 0,95 2508 | 2289804
Jatka Novi
Vesu model dle
5 Oslavan 07.2017 inzerdtu 3 000 1,00 1,10 0,90 | 095 2822 | 2576030
model dle
8 Jatka Smrk 26.07.2017 inzerdtu 3700 1,00 1,00 0,9 | 0,95 3164 | 2888276
model dle
Jatka skute¢ného
9 LOMNICE 26.01.2017 prodeje 2 400 1,00 1,00 1L,L10 | 0,90 2376 | 2169 288
Priimér 2523760

Vyslednd trzni hodnota predmétné nemovitosti &inf po zaokrouhleni 2.500.000 K¢.
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4 Zavéretny vyrok
Na zédklade pouzitych podkladii a predpokladii uvedenych v tomto znaleckém posudku
Jsme dospéli k zdavéru, Ze trzni hodnota nemovitosti vedenych na LV 208 v kat. tzemi

Janov
Parcela Vyméram2] Druh pozemku Zpiisob vyuZiti

St. 105/1 148 | zastavéna plocha a nadvori Soucdsti je stavba: Janov, &.p. 14, bydleni
St. 105/2 115 | zastavénd plocha a nadvorii Souédsti je stavba: bez Ep/ce, jind st.
St. 105/3 31 | zastavéna plocha a nadvoii Souddsti je stavba: bez &p/ee, tech.vyb
St. 105/4 68 | zastavéna plocha a nadvori spole¢ny dviir
St. 105/5 85 | zastavénd plocha a nadvori Souédsti je stavba: bez &p/ée, jina st.
St. 259 196 | zastavéna plocha a nadvofi Soucdsti je stavba: Janov, &.p. 76, ob¢.vyb
St. 290/1 58 | zastavénd plocha a nadvori Souéisli je stavba: bez ¢p/e, tech.vyb
St. 290/2 10| zastavéna plocha a nadvori Soutdsli je stavba: bez &p/ce, tech.vyb
St. 291 20 [ zastavéna plocha a nadvoif Soucisti je stavba: bez ép/e, tech.vyb
St. 296 139 | zastavénd plocha a nadvoii Sou€dsli je stavba: bez &p/ce, tech.vyh
St. 304 28 | zastavéna plocha a nadvoif Souddsti je stavba: bez &p/ee, vyroba
St. 305 208 | zastavénd plocha a nadvori Soudisti je stavba: bez ¢p/e, gardy
532 400 | ostatni plocha Jjind plocha
588/1 346 | ostatni plocha neplodna piida
588/2 1381 | ostatni plocha jind plocha

ESSB 81 | ostatni plocha neplodna piida

¢ini ke dni 24.7.2017

2500 000 K¢
Slovy: dva miliony pét set tisic korun ¢eskych

/ .’/, 4 /
g Jitka Mackov4
Jednatel

MBM - Hopet s.r.0.
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S Diivérnost posudku

Veskeré podklady vyuZité pro pfedmétny znalecky posudek, postupy zpracovani, dil¢i
propo€ty a vysledky jsou povazoviny za divérné a z tohoto davodu nesmi byt
reprodukovdny, zneuZiviny nebo vyuziviny ve prospéch tietich osob bez souhlasu
ocefiovatele, majitelt a managementu spolecnosti objednatele.

6 Znalecka dolozka

Znalecky posudek podal Znalecky tstav MBM-Hopet, s.r.0. jmenovany ministrem
spravedlnosti ¢j.28/2005-ODS-ZN/6 podle ustanoveni § 21 odst. 3 zdkona &.36/1967 Sb.
zdkona o znalcich a tlumoénicich, a ustanovenim § 6 odst. | vyhlasky ¢. 37/1967 Sb.
k provedeni zdkona o znalcich a tlumocnicich, ve znéni pozdéjsich piedpisti, v oboru
ckonomika s rozsahem znaleckého opravnéni pro ocefiovani majetku pro véci movité,
nemovit€, nehmotny a finanén{ majetek, podnik.

Znalecky tikon je zapsin pod pofadovym ¢islem 623-56/2017.

Otisk znalecké peceté:

Do SRS
® 5 Ovitg, 0o g
“angni ma®

."‘"-.-.N..—-v“

/’— ] P

Jitka Mackovi
Jednatel
MBM - Hopet s.r.0.

V Praze dne 2.8.2017
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7 Prilohy

Priloha €. 1: Vypis z katastru nemovitosti
Priloha ¢. 2: Katastrdlni mapa

Priloha €. 3: Vykres

Pfiloha ¢. 4: Fotodokumentace
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Priloha ¢. 1: Vypis z katastru nemovitosti



VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 25.05.2017 11:15:02

Vyhotoveno beziiplatné dalkovym pristupem pro téel: Insolvedni fizeni, ¢.j.: MSPH 59 INS 22551/2016- pro 1. Insolvencni,

V.0.5.
Okres: CZ020C Rakovnik Obec: 565270 Janov
Kat.uzemi: 656879 Janov List vlastnictvi: 208
V kat. uzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych fadach (St. = stavebni parcela)
A Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil

Vlastnické prdvo

JUPITER center, s.r.o., Pod Habrovou 445/3, Hlubocepy, 25330616
15200 Praha 5

B Nemovitosti

Pozemky
Parcela Vyméra[mZ] Druh pozemku Zplisob vyuZiti Zpusob ochrany
St. 105/1 148 zastavéna plocha a

nadvori
Soucdsti je stavba: Janov, &.p. 14, bydleni
Stavba stoji na pozemku p.&.: St. 105/1
st. 105/2 115 zastavéna plocha a
nadvori
Soucdsti je stavba: bez &p/&e, jina st.
Stavba stoji na pozemku p.dé.: St. 105/2
st. 105/3 31 zastavéna plocha a
nadvori
Soucdsti je stavba: bez &p/de, tech.vyb
Stavba stoji na pozemku p.&.: St. 105/3

St. 105/4 68 zastavéna plocha a spoleény dvur
nadvori

St. 105/5 B5 zastavéna plocha a
nadvori

Soucdsti je stavba: bez &p/&e, jina st.
Stavba stoji na pozemku p.&.: St. 105/5
St. 259 196 zastavéna plocha a

nadvori
Soucdsti je stavba: Janov, ¢.p. 76, obé&.vyb
Stavba stoji na pozemku p.&.: St. 259
st. 290/1 58 zastavéna plocha a
nadvori
Soucdsti je stavba: bez &p/&e, tech.vyb
Stavba stoji na pozemku p.&.: St. 290/1
St. 290/2 10 zastavéna plocha a
nadvori
Soucdsti je stavba: bez &p/&e, tech.vyb
Stavba stoji na pozemku p.&.: St. 290/2
sSt. 291 20 zastavéna plocha a
nadvori
Soucdsti je stavba: bez &p/&e, tech.vyb
Stavba stoji na pozemku p.&.: St. 291
St. 296 139 zastavéna plocha a
nadvori
Soucdsti je stavba: bez &p/&e, tech.vyb
Stavba stoji na pozemku p.&.: St. 296
St. 304 28 zastavéna plocha a
nadvori
Soucdsti je stavba: bez &p/&e, vyroba
Stavba stoji na pozemku p.&.: St. 304
St. 305 208 zastavéna plocha a

Nemovitosti jsou v dzemnim obvodu, ve kterém vykondvd statni spravu katastru nemovitosti CR
Katastralni ufad pro Stfedocesky kraj, Katastralni pracoviité Rakovnik, kéd: 212.
strana 1



VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 25.05.2017 11:15:02

Okres: CZ020C Rakowvnik Obec: 565270 Janov
Kat.dizemi: 656879 Janov List vlastnictvi: 208
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych fadach (St. = stavebni parcela)
nadvori

Soucdsti je stavba: bez &p/&e, gara:z
Stavba stoji na pozemku p.&.: St. 305

532 400 ostatni plocha jina plocha
588/1 346 ostatni plocha neplodna puda
588/2 1381 ostatni plocha jina plocha
588/3 81 ostatni plocha neplodna puda
Bl Jind prdva - Bez zapisu
C Omezeni vlastnického prdva
Typ vztahu
Opravnéni pro Povinnost k

© Zastavni pravo smluvni
K zajisténi existujicich pohledavek do vyse 3.710.000,-Ké& a budoucich pohledavek do
vySe 5.565.000,- K&, vzniklych do 30.6.2038 ze Smlouvy o uvéru reg.¢. 110/2013

Equa bank a.s., Karolinska 661/4, Parcela: St. 105/1 vV-2212/2013-212
Karlin, 18600 Praha 8, RC/ICO: Parcela: St. 105/2 V-2212/2013-212
47116102 Parcela: St. 105/3 v-2212/2013-212
Parcela: St. 105/4 v-2212/2013-212
Parcela: St. 105/5 V-2212/2013-212
Parcela: St. 259 V-2212/2013-212
Parcela: St. 290/1 v-2212/2013-212
Parcela: St. 290/2 vV-2212/2013-212
Parcela: St. 291 V-2212/2013-212
Parcela: St. 296 vV-2212/2013-212
Parcela: St. 304 vV-2212/2013-212
Parcela: St. 305 vV-2212/2013-212
Parcela: 532 vV-2212/2013-212
Parcela: 588/1 V-2212/2013-212
Parcela: 588/2 V-2212/2013-212
Parcela: 588/3 vV-2212/2013-212

~

Listina Smlouva o z¥izeni zastavniho prava podle ob&.z. sml. &. 110/2013.la =ze dne
15.07.2013. Pravni udinky vkladu prava ke dni 31.07.2013,.
Vv-2212/2013-212
Poradi k datu podle pravni upravy a¢inné v dobé& vzniku prava

© Zastavni pravo smluvni
K zajisténi pohledavky ze Smlouvy reg.&. 111/2013 do vyse 1.500.000,- K&
K zajisténi budouci pohledavky do vySe 3.000.000,- K& , vzniklé do 29.5.2024

Equa bank a.s., Karolinska 661/4, Parcela: St. 105/1 vV-2745/2013-212
Karlin, 18600 Praha 8, RG/ICO: Parcela: St. 105/2 V-2745/2013-212
47116102 Parcela: St. 105/3 V-2745/2013-212
Parcela: St. 105/4 V-2745/2013-212
Parcela: St. 105/5 V-2745/2013-212
Parcela: St. 259 V-2745/2013-212
Parcela: St. 290/1 V-2745/2013-212
Parcela: St. 290/2 V-2745/2013-212
Parcela: St. 291 V-2745/2013-212
Parcela: St. 296 vV-2745/2013-212
Parcela: St. 304 v-2745/2013-212
Parcela: St. 305 vV-2745/2013-212
Parcela: 532 V-2745/2013-212
Parcela: 588/1 V-2745/2013-212

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni dfad pro Stfedofesky kraj, Katastrdlni pracoviité Rakovnik, kéd: 212.
strana 2



VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTT
prokazujici stav evidovany k datu 25.05.2017 11:15:02

Okres: Cz020C Rakovnik Obec: 565270 Janov
Kat.Gzemi: 656879 Janov List vlastnictvi: 208
V kat. dzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych ¥adach (St. = stavebni parcela)
Typ vztahu
Oprédvnéni pro Povinnost k
Parcela: 588/2 V-2745/2013-212
Parcela: 588/3 V-2745/2013-212

Listina Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle obé&.z. sml.&. 111/2013.1a ze dne
21.08.2013. Pravni Géinky vkladu prava ke dni 19.09.2013.
V-2745/2013-212
Poradi k datu podle pravni Upravy uéinné v dobé vzniku prava

© Zastavni prave smluvni
K zajiSténi existujicich pohledavek ze Smlouvy o tvéru reg.¢. 110/2013, ve znéni vsech
platnych dodatkli ve vysi 4.800.000,- K& a budoucich pohledavek vzniklych
do 30.6.2038 do vySe 7.200.000

Equa bank a.s., Karolinska 661/4, Parcela: St. 105/1 V-1260/2014-212
Karlin, 18600 Praha 8, RG/ICO: Parcela: St. 105/2 V-1260/2014-212
47116102 Parcela: St. 105/3 V-1260/2014-212
Parcela: St. 105/4 V-1260/2014-212
Parcela: St. 105/5 V-1260/2014-212
Parcela: St. 259 V-1260/2014-212
Parcela: St. 290/1 V-1260/2014-212
Parcela: St. 290/2 V-1260/2014-212
Parcela: St. 291 V-1260/2014-212
Parcela: St. 296 V-1260/2014-212
Parcela: St. 304 V-1260/2014-212
Parcela: St. 305 V-1260/2014-212
Parcela: 532 V-1260/2014-212
Parcela: 588/1 V-1260/2014-212
Parcela: 588/2 V-1260/2014-212
Parcela: 588/3 V-1260/2014-212

Listina Smlouva o z¥izeni zdstavniho prava podle ob&.z. sml. &. 110/2013.1c ze dne
19.03.2014. Pravni uéinky zapisu ke dni 20.03.2014. Zapis proveden dne 28.04.2014.

V-1260/2014-212
Pofadi k 20.03.2014 09:17

Souvisejici zdpisy

Zavazek nezajistit zAast. Pr. ve vyhodnéjsim pofadi novy dluh

Z2-1345/2014-212

Listina Smlouva o z#izeni zastavniho prava podle ob&.z. sml. &. 110/2013.1c ze dne
19.03.2014. Pravni Géinky zapisu ke dni 20.03.2014. Zapis proveden dne
02.05.2014; uloZeno na prac. Rakovnik

Z2-1345/2014-212

Souvisejici zdpisy
Zavazek neumoznit zapis nového zast. prava namisto starého

Z2-1345/2014-212

Listina Smlouva o z¥izeni zastavniho prava podle obé&.z. sml. &. 110/2013.1c ze dne
19.03.2014. Pravni uéinky zapisu ke dni 20.03.2014. zapis proveden dne
02.05.2014; ulozenoc na prac. Rakovnik

Z-1345/2014-212

© Zakaz zcizeni nebo zatizeni

Nemovitosti jsou v lzemnim obvodu, ve kterém vykondva stdtni spravu katastru nemovitosti CR
Katastralni ufad pro Stredodesky kraj, Katastralni pracovisté Rakovnik, kéd: 212.
strana 3



VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOST{
prokazujici stav evidovany k datu 25.05.20717 11:15:02

Okres: Cz020C Rakovnik Obec: 565270 Janow
Kat.dzemi: 656879 Janov List vlastnictvi: 208
V kat. dzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych Fadach (St. = stavebni parcela)

Typ vztahu
Oprdvnéni pro Povinnost k

zakaz zcizeni nebo zatifeni bez souhlasu zastavniho véfitele, na dobu trvani do

30.6.2038
Equa bank a.s., Karolinska 661/4, Parcela: St. 105/1 V-1260/2014-212
Karlin, 18600 Praha 8, RG/IGO: Parcela: St. 105/2 V-1260/2014-212
47116102 Parcela: St. 105/3 V-1260/2014-212
Parcela: St. 105/4 V-1260/2014-212
Parcela: St. 105/5 V-1260/2014-212
Parcela: St. 259 V-1260/2014-212
Parcela: St. 290/1 vV-1260/2014-212
Parcela: St. 290/2 V-1260/2014-212
Parcela: St. 291 V-1260/2014-212
Parcela: St. 296 V-1260/2014-212
Parcela: St. 304 V-1260/2014-212
Parcela: St. 305 V-1260/2014-212
Parcela: 532 V-1260/2014-212
Parcela: 588/1 V-1260/2014-212
Parcela: 588/2 V-1260/2014-212
Parcela: 588/3 V-1260/2014-212

Listina Smlouva o z¥izeni z&stavniho prava podle ob&.z. sml. &. 110/2013.lc ze dne
19.03.2014. Pravni GUc¢inky zapisu ke dni 20.03.2014. 2apis proveden dne 28.04.2014.
V-1260/2014-212
Poradi k 20.03.2014 09:17

© Zastavni prave smluvni
K zajisténi existujicich pohledavek ze Smlouvy o uvéru reg.&. 111/2013 , ve znéni vsech
platnych dodatku ve vyEi 1.500.000,- K& a budoucich pohledavek do vyse 6.000.000,- K&
vzniklych do 31.5. 2025

Equa bank a.s., Karolinska 661/4, Parcela: St. 105/1 V-4580/2014-212
Karlin, 18600 Praha 8, RG/ICO: Parcela: St. 105/2 V-4580/2014-212
47116102 Parcela: St. 105/3 V-4580/2014-212
Parcela: St. 105/4 V-4580/2014-212
Parcela: St. 105/5 V-4580/2014-212
Parcela: St. 259 V-4580/2014-212
Parcela: St. 290/1 V-4580/2014-212
Parcela: St. 290/2 V-4580/2014-212
Parcela: St. 291 V-4580/2014-212
Parcela: St. 296 V-4580/2014-212
Parcela: St. 304 V-4580/2014-212
Parcela: St. 305 V-4580/2014-212
Parcela: 532 V-4580/2014-212
Parcela: 588/1 V-4580/2014-212
Parcela: 588/2 V-4580/2014-212
Parcela: 588/3 V-4580/2014-212

Listina Smlouva o z¥izeni zastavniho prava podle obd&.z. reg. ¢. 111/2013.1c ze dne
26.08.2014. Pravni uéinky zapisu ke dni 01.09.2014. Zapis proveden dne 26.09.2014.

V-4580/2014-212
Poradi k 01.09.2014 07:35

Souvisejici zdpisy
Zavazek nezajistit zast. Pr. ve vyhodnéjsim poradi novy dluh
Z-3959/2014-212
Nemovitosti jsou v tzemnim cbvodu, ve kterém vyvkondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR

Katastralni afad pro Stfedocesky kraj, Katastralni pracovisté Rakovnik, kod: 212.
strana 4



VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 25.05.2017 11:15:02

Okres: CZ020C Rakovnik Obec: 565270 Janov
Kat.uzemi: 656879 Janov List vlastnictvi: 208
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny ve dvou ¢iselnych fadach (St. = stavebni parcela)

Typ vztahu
Oprdvnéni pro Povinnost k
Listina Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle ob&.z. &. 111/2013.1c =ze dne
26.08.2014. Pravni (&inky zapisu ke dni 01.09.2014. Zapis proveden dne
07.10.2014; uloZeno na prac. Rakovnik
Z2-3959/2014-212

Souvisejici zdpisy
Zavazek neumoZnit zapis nového zast. prava namisto starého

Z2-3959/2014-212
Listina Smlouva o z¥izeni zastavniho prava podle ob&¢.z. &. 111/2013.1c =ze dne
26.08.2014. Pravni Udinky zapisu ke dni 01.09.2014. Zapis proveden dne
07.10.2014; uloZeno na prac. Rakovnik
Z-3959/2014-212

© Zakaz zcizeni nebo zatizeni
zakaz zcizeni a zatiZeni nemovitosti po dobu trvani zastavniho prava, nejdéle do

31.5.2025
Equa bank a.s., Karolinska 661/4, Parcela: St. 105/1 V-4580/2014-212
Karlin, 18600 Praha B8, RC/ICO: Parcela: St. 105/2 V-4580/2014-212
47116102 Parcela: St. 105/3 v-4580/2014-212
Parcela: St. 105/4 V-4580/2014-212
Parcela: St. 105/5 V-4580/2014-212
Parcela: St. 259 V-4580/2014-212
Parcela: St. 290/1 V-4580/2014-212
Parcela: St. 290/2 V-4580/2014-212
Parcela: St. 291 v-4580/2014-212
Parcela: St. 296 V-4580/2014-212
Parcela: St. 304 V-4580/2014-212
Parcela: St. 305 V-4580/2014-212
Parcela: 532 V-4580/2014-212
Parcela: 588/1 V-4580/2014-212
Parcela: 588/2 V-4580/2014-212
Parcela: 588/3 V-4580/2014-212

Listina Smlouva o z¥izeni zAstavniho prava podle ob&.z. reg. &. 111/2013.1c ze dne
26.08.2014. Pravni udinky zapisu ke dni 01.09.2014. Zapis proveden dne 26.09.2014.
V-4580/2014-212
Poradi k 01.09.2014 07:35

© Zastavni pravo smluvni
K zajisténi existujicich pohledavek ze Smlouvy o uvéru reg.&. 110/2013,ve zné&ni
vSech platnych dodatku ve vy§i 4.600.000,- K& a budoucich pohledavek vzniklych do
30.6.2038 do vyse 9.200.000,- K&

Equa bank a.s., Karolinska 661/4, Parcela: St. 105/1 V-4752/2014-212
Karlin, 18600 Praha 8, REG/ICO: Parcela: St. 105/2 V-4752/2014-212
47116102 Parcela: St. 105/3 V-4752/2014-212
Parcela: St. 105/4 V-4752/2014-212
Parcela: St. 105/5 V-4752/2014-212
Parcela: St. 259 V-4752/2014-212
Parcela: St. 290/1 V-4752/2014-212
Parcela: St. 290/2 vV-4752/2014-212
Parcela: St. 291 V-4752/2014-212
Parcela: St. 296 V-4752/2014-212

Nemovitosti jsou v izemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni ufad pro Stfedodesky kraj, Katastrdlni pracoviité Rakovnik, kod: 212.
strana 5



VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTT
prokazujici stav evidovany k datu 25.05.2017 11:15:02

Okres: CZ020C Rakovnik Obec: 565270 Janov
Kat.dzemi: 656879 Janov List vlastnictvi: 208
V kat. dzemi jsou pozemky vedeny ve dvou Giselnych ¥adach (St. = stavebni parcela)
Typ vztahu
Oprdvnéni pro Povinnost k
Parcela: St. 304 V-4752/2014-212
Parcela: St. 305 V-4752/2014-212
Parcela: 532 V-4752/2014-212
Parcela: 588/1 V-4752/2014-212
Parcela: 588/2 V-4752/2014-212
Parcela: 588/3 V-4752/2014-212

Listina Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle ob&.z. sml. &. 110/2013.le ze dne
26.08.2014. Pravni ucinky zapisu ke dni 08.09.2014. Zapis proveden dne 07.10.2014,

V-4752/2014-212
Poradi k 08.09.2014 14:47

Souvisejici zdpisy
Zavazek nezajistit zast. Pr. ve vyhodnéj&im pofadi novy dluh

Z-4079/2014-212

Listina Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle ob&.z. sml. &. 110/2013.le ze dne
26.08.2014. Pravni udinky zapisu ke dni 08.09.2014. Zapis proveden dne
09.10.2014; uloZeno na prac. Rakovnik

Z-4079/2014-212

Souvisejici zdpisy
Zavazek neumozZnit zapis nového zast. prava namisto starého

Z-4079/2014-212
Listina Smlouva o z#izeni zastavniho prava podle ob&.z. sml. &. 110/2013.le ze dne

26.08.2014. Pravni ucinky zapisu ke dni 08.09.2014. Zapis proveden dne
09.10.2014; uloZeno na prac. Rakowvnik

Z-4079/2014-212

© Zakaz zcizeni nebo zatieni
Zakaz zcizeni a zatiZeni nemovitosti po dobu trvani zastavniho prava nejdéle do

30.6.2038
Equa bank a.s., Karolinska 661/4, Parcela: St. 105/1 V-4752/2014-212
Karlin, 18600 Praha 8, RG/ICO: Parcela: St. 105/2 V-4752/2014-212
47116102 Parcela: St. 105/3 V-4752/2014-212
Parcela: St. 105/4 V-4752/2014-212
Parcela: St. 105/5 V-4752/2014-212
Parcela: St. 259 V-4752/2014-212
Parcela: St. 290/1 V-4752/2014-212
Parcela: St. 290/2 V-4752/2014-212
Parcela: St. 291 V-4752/2014-212
Parcela: St. 296 V-4752/2014-212
Parcela: St. 304 V-4752/2014-212
Parcela: St. 305 V-4752/2014-212
Parcela: 532 V-4752/2014-212
Parcela: 588/1 V-4752/2014-212
Parcela: 588/2 V-4752/2014-212
Parcela: 588/3 v-4752/2014-212

Listina Smlouva o z#izeni zastavniho prava podle ob&.z. sml. &. 110/2013.1e ze dne
26.08.2014. Pravni Géinky zapisu ke dni 08.09.2014. Zapis proveden dne 07.10.2014.

V-4752/2014-212
Nemovitosti jsou v Gzemnim obvodu, ve kterém vykondvd statni spravu katastru nemovitosti CR

Katastrdlni ufad pro Stfedocesky kraj, Katastralni pracovisté Rakovnik, kod: 212.
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Okres: CZ020C Rakowvnik
Kat.dzemi: 656879 Janov

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTT

prokazujici stav evidovany k datu 25.05.2017 11:15:02

Obec: 565270 Janov
List vlastnictvi: 208

V kat. tzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych fadédch (St. = stavebni parcela)

Typ vztahu
Oprdvnéni pro

Poradi k 08.09.2014 14:47

D Jiné zdpisy - Bez zapisu

Plomby a upozornéni

Povinnost k

- Bez zapisu

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu

Listina

© Smlouva kupni

ze dne 07.06.2013. Pravni udinky vkladu prava ke dni 24.06.2013.

v-1770/2013-212

Pro: JUPITER center, S.r.o., Pod Habrovou 445/3, Hluboéepy, 15200 RC/ICO: 25330616

Praha 5

F Vztah bonitovanych pidné ekologickych jednotek (BPEJ) k parceldm - Bez zapisu

Nemovitosti jsou v lzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:
Katastralni ufad pro Stredodesky kraj, Katastralni bracovisté Rakovnik, kdéd: 212.

Vyhotovil:

Cesky 1fad zemémerficky a katastrdlni - SCD

Vyhotoveno: 25.05.2017 11:32:40

Nemovitosti jsou v tzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni afad pro Stfedocesky kraj, Katastralni pracovisté Rakovnik, kod: 212.
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Priloha ¢&. 2: Katastralni mapa
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PFiloha €. 3: Vykres
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Priloha ¢. 4: Fotodokumentace



Obr. &. 2 Byvaly RD &.p. 14

Obr. €. 4 Objekt adriby
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Obr. €. 7 Provozni objekt

Obr. €. 8 Kotce, objekt 1.7

Obr. ¢. 11 Gard?, objekt €. 1.10

Obr. &. 12 Chladirna, objekt 1.4







