ZNALECKY POSUDEK O CEN E OBVYKLE
¢islo 2038-10/18

NEMOVITAV EC: Pozemky, parcé. 3712/2, parcé. 3736/1, parct. 3736/2

Katastralni tdaje : Kraj Jihomoravsky, okres Znagjwioec Znojmo, k.0. Znojmo-¥sto
Adresa nemovitédci: Leska Horni 3691/5a, 669 02 Znojmo

Vlastnik pozemku: JUDr. Pavla Lipska, Leska Ho®B5a, 669 02 Znojmo, vlastnictvi: vyhradn

OBJEDNAVATEL: Mgr. Tomas GartSik
insolvertni spravce dluznika - JUDr. Pavla Lipska,

Adresa objednavatele: Divadelni, 60200 Brno

ZHOTOVITEL : Ing. Tom&s Volek
Adresa zhotovitele: Velatice 214, 664 05 Velatice
IC: 70896461 telefon: +420 724 256 828

DIC: CZ7003295244 e-mail: volek@odhady-posudky.cz

UCEL OCENENI: Stanoveni obvyklé ceny (trzni hodnoty) pro &ely zperéZzeni nemovitych ¥ci
v ramci insolventniho #izeni sp.zn. KSBR 40 INS 25064/2016 .

(ocergni stavajiciho stavu)

Stav ke dni : 23.1.2018 Datum mistniha&et 23.1.2018
Pcet stran: 26 stran Poet riloh: 20 Paet vyhotoveni: 2

Ve Velaticich, dne 31.1.2018 Ing. Tomé&s Volek




| NALEZ |

[Znalecky dkol |

Predmétem ocemni jsou nemovité &ci zapsané na L. 3336, k.. Znojmo-®sto, ve vlastnictvi
pani JUDr. Pavly Lipské. Jedna se o pozemky paBy.12/2, par¢. 3736/1, 3736/2 vSecetn
souwasti a pislusenstvi.

Ukolem je zpracovat znalecky posudek, ve kterémetstdnovena obvykla cena (trzni hodnota)
téchto nemovitych ¥ci, pro poteby zpeszeni v ramci insolvemihofizeni sp.zn. KSBR 40 INS
25064/2016 k datu 23.1.2018.

Obecné gredpoklady a omezujici podminky oceéni

Zpracovatel prohlasuje, Ze toto ogenvysSe specifikovanych nemovitosti v k.U. Znojmésio bylo
vypracovano v souladu s nasledujicirfegpoklady a omezujicimi podminkami:

l. 'V souwasné dobnemam ani v budoucnu nebudu niiast nebo prosigh z podnikani, které
je predmétem zpracovaného océmi.

Il. Zpracovatel ocemi zohlediuje vSechny jemu znamé skeénesti, které by mohly ovlivnit
dosazené z&vy nebo odhadnuté vysledné hodnoty.

lll. Zpracovatel nerti za FedloZzené doklady a poskytnuté informace a nenesapdisledky
nepravych doklaila nepravdivych informaci.

IV. Zpracovatel vychazi z toho, Ze informace ziskakéentem gFedlozenych podklad pro
zpracovani ocemi jsou ¥rohodné a spravné a nebyly tudiz z hlediska jgpi@snosti a
uplnosti o¥rovany. Zpracovatel vyhotovil oc&mi podle podminek trhu v débjeho
zpracovani a neodpovida zégadné zminy v podminkach trhu, ke kterym by doSlo po
predani ocegni. Zpracované oceéni respektuje podminky daného obchodnilipadu a
bylo provedeno zad@lem stanoveni obvyklé ceny (trzni hodnoty) nenyaWitwci pro
potreby insolvernihotizeni.

[zakladni pojmy a metody ocerni |
Z&akong.151/1997 Sb.,0 ogevani majetku a o zéné nékterych zakon, § 9 -Cleréni pozemk
(1) Pro @ely oceiovani se pozemksleni na:

a) stavebni pozemky,

b) zentdélské pozemky evidované v katastru nemovitosti jakoa mida, chmelnice, vinice,
zahrada, ovocny sad a trvaly travni porost,

c) lesni pozemky, kterymi jsou lesni pozemky evidovahkéatastru nemovitosti a zalésé nelesni
pozemky,

d) pozemky evidované v katastru nemovitosti jako vgdochy,
e) jiné pozemky, které nejsou uvedeny v pismenecli d).a
(2) Stavebni pozemky se proaly oceiovani dalelleni na
a) nezastainé pozemky,
1. evidované v katastru nemovitosti v druhu pozemdsaia¥né plochy a nadvg

2. evidované v katastru nemovitosti v jednotlivigiuzich pozemik, které byly vydanym
uzemnim rozhodnutim, regdld@m planem, vigjnopravni smlouvou nahrazujici tzemni
rozhodnuti nebo Uzemnim souhlasendeny k zastagni; je-li zvlastnim pedpisem

stanovena nejvySsitipustna zastawmost pozemku, je stavebnim pozemkem patést
odpovidajici pipustnému limitu ufenému k zastawi,

3. evidované v katastru nemovitosti v druhu pozemalhrady nebo ostatni plochy,
v jednotném funénim celku. Jednotnym fugkim celkem se rozu&i pozemky v druhu
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pozemku zahrady nebo ostatni plochy, které souwmial@zuji na pozemek evidovany v
katastru nemovitosti v druhu pozemku za&tdv plocha a nadvb se stavbou, se
spole&énym &elem jejich vyuziti. V jednotném fukikim celku niize byt i vice pozemk
druhu pozemku zastéwa plocha a nadv

4. evidované v katastru nemovitosti s pravem stavby

b) zasta¥né pozemky,
1. evidované v katastru nemovitosti v druhu pozemdsaia¥né plochy a nadvg
2. evidované v katastru nemovitosti v druhu pozepstatni plochy, které jsou jiz zastay,

c) plochy pozemk skut&né¢ zasta¥né stavbami bez ohledu na evidovany stav v katastru
nemovitosti.

(3) DalSiclereéni pozemk: pro &ely ocerni v ndvaznosti na druh pozemku a jekiel wziti stanovi
vyhlaska.

(4) Stavebnim pozemkem pr@dly oceiovani neni pozemek, ktery je zastiay jen podzemnim
nebo nadzemnim vedeninteins jejich pisluSenstvi, podzemnimi stavbami, které nedosahuji
arovrg terénu, podzemniméastmi a pisluSenstvim staveb pro dopravu a vodni hosisbda
netvdaicimi sowast pozemnich staveb. Stavebnim pozemkemdaly Gcaiovani neni téz pozemek
zasta¥ny stavbami bez zakladstudnami, ploty, aggnymi zdmi, pomniky, sochami apod.

(5) Pro &ely oceiovani se pozemek posuzuje podle stavu uvedenélatagtku nemovitosti.iP
nesouladu mezi stavem uvedenym v katastru nemtivitoskuténym stavem se vychazitip
ocaiovani ze skutneho stavu.

Cena

Je pojem pouzivany pro pozadovanou, nabizenou slaliteEné zaplacenowastku za zbozi nebo
sluzbu.Céstka je nebo neni zt@rneéna, Zistava vSak historickym faktem.Me nebo nemusi mit
vztah k hodnat, které \&ci pisuzuji jiné osoby.

Hodnota

Neni skutén¢ zaplacenou, poZzadovanou nebo nabizenou cenow @&konhomicka kategorie,
vyjadiujici pergzni vztah mezi zbozim a sluzbami, které Ize koupatjedné stran kupujicimi a
prodavajicimi na druhé stranJedna se o odhad. Podle ekonomické koncepce taogigaduje
uzitek, prospch viastnika zboZzi nebo sluzby k datugkwiz se odhad hodnoty provadi. Existigda
hodnot podle toho, jak jsou definovany (hagicna hodnota, vynosova hodnotaedni hodnota,
trzni hodnota ap. - viz dale)fimm kazd4 z nich fize byt vyjadena zcela jinynislem. Ri
ocaiovani je proto vzdy nutno zceldgsreé definovat, jaka hodnota je zjidvana.

Ocergni podle cenoveho pedpisu

Cena zji&na (administrativni cena) podle cenovébedpisu zakon&. 151/1997 Sb., o ottevani majetku ve
zreéni zakorf ¢. 121/2000 Shg. 237/2004 Sbé. 257/2004 Shg. 296/2007 Sbé. 188/2011 Shg. 350/2012
Sb.,&. 340/2013 Sbg. 303/2013 Shg. 344/2013 Sh. & 228/2014 Sb. a vyhlasky MER &. 441/2013 Sb. ve
zreéni vyhlaskye. 199/2014 Sbgé. 345/2015 Sbg. 53/2016 Sb. & 443/2016Sb., kterou se progfdektera
ustanoveni zdkona 151/1997 Sb.o ogevani majetku.

Obvykla cena

Nazyvanou rovéZ ,cena obecna“, ,trzni“, ,objektivni“. Jedna secenu, které by bylo mozno za
konkrétni ¥c jako edmnet prodeje a koupv rozhodné doba mist dosahnout.

V z&kore ¢. 151/1997 Sb., o ottevani majetku, je definovana takto:
Obvyklou cenou se pracély zakonas. 151/1997 Sh. se rozumi cena, kter4 by byla dosagé
prodejich stejného, pajpads obdobného majetku nebg poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v
obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dneaédpritom se zvazuji vSechny okolnosti, které maji
na cenu vliv, avSak do jeji vySe se nepromitayiywinim@adnych okolnosti trhu, osobnich p&ni
prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastniibpl Mimo-adnymi okolnostmi trhu se rozdgjin
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nap-iklad stav tisé prodavajiciho nebo kupujicihoggledky girodnich¢i jinych kalamit. Osobnimi
ponery se rozurgji zejména vztahy majetkove, rodinné nebo jiné misatiahy mezi prodavajicim a
kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvIastni lmdmp-ikladana majetku nebo sluzbyplyvajici z
osobniho vztahu k nim. Obvykla cena vitge hodnotu &ci a urci se porovnanim.

Zjistuje porovnanim s jiz realizovanymi prodeji a kéuog obdobnych ¥ci v daném migta case,
pokud jsou k tomu dostupné informace. Pokud tyforinace nejsou od statisticky vyznamného
souboru dostate¢ porovnatelnych nemovitosti, jgeba pouzit ndhradni metodiku.

Pro stanoveni obvyklé ceny (trzni hodnoty) nemavityeci je v tomto konkrétnimifpadt pouzita
metoda srovnavaci(porovnani obchodovatelnych cen) a to proto, Zeh&yim z Uvahy, Ze tato
metoda ma nejtSi vypovidaci schopnost o aktualnim poptavce aideabpo daném typu
nemovitosti.

Tuto metodu vypétu volim proto, Ze disponuje dost&eu vypovidaci schopnosti o stavu trhu a
investenim moznostem v daném regionu v oblasti s obdobyypem realit.

[Prehled podkladi |
a) Vypis z katastru nemovitosti, L¥ 3336, Kk.0. Znojmo-&sto ze dne 8.8.2017.
b) Kopie katastralni mapy s vyz&enim nemovitosti pro k.U. Znojmoesto.

c) VyhlaSka M. 457/2017 Sh., kterou se pro¥fdh¢ktera ustanoveni zakodal51/1997 Sh.,
0 ocaiovani majetku.

d) Informace a podklady ziskané od objednatele &ten
e) Mapa obce Znojmo a okoli.

f) Informace a séleni ziskana Z internetového serveru
(www.obce-mesta.info, http://nahlizenidokn.cuzk.ozistnich realitnich kancéla vlastni
databaze a databaze spolupracujicich analc

g) Mistni Seteni, provedené zhotovitelem o¢aning. Tomasem Volkem, dne 23.1.2018.
h) Fotodokumentace pizena pi mistnim Seateni.

i) Knihovna znalce.

i) Uzemni plan obce Znojmo (http://mapy.muznojmo.cpseav)

IMistopis |
M¢ésto Znojmo se nachazi na zemi okresu Znojmo aingéel Jihomoravsky kraj. Znojmo je take
obci s roz&enou fmisobnosti. Tutoifthranini oblastadime do turisticky atraktivniho Podyji. Uzemi
tohoto stedre velkého ngsta trvale obyva asi 33800 obyvatel. Protéka imka Dyje. Obec je
vzdalena fiblizné 9 km od rakouskych hranic.

(zdroj:www.obce-mesta.in)o

[Celkovy popis |
Pozemek parct. 3712/2 - zahrada o vyréie 659 nf

Pozemek je situovany vipodné zahradkéské osad, severd od centralni zastame ¢asti nesta, v
lokalité zvané Horni Leska. Jedn& se o rozvojovou lokaliioZnou budouci vystavbou rodinnych
domu, na miré svazitém jizg orientovaném pozemku, v blizkosti Nemocnice Znojmovar
pozemku je fiblizn¢ trojuhelnikovy. Na severni a severozapadni strpozemek sousedi s
nezpevinou gistupovou komunikaci. Na vychodni sttapozemek sousedi se zahradou u
rodinného domu.p. 1566. Na jihozapadni stéapozemek sousedi se zahradou na p&l12/1 u
rodinného domu.p. 3691. Ke dni ocemi je gednttny pozemek vyuzivan ve futshkim celku s
rodinnym domemé.p. 3691 pod jednotnym oplocenim. $asti pozemku jsou trvalé porosty
standardniho rozsah@né adrzby bez vlivu na cenu obvyklou. Na pozenm&kuachazi venkovni
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Upravy v podpimérném technickém stavu bez vlivu na cenu obvykl®mdnd se o oploceni z
dragného pletiva podélifstupové komunikace a kovovou vjezdovou branu.

Pristup k pozemku je umoZn po véejné nezpewné komunikaci na pozemku par&500 ost.
plocha - ost. komunikace, parc3711/1 ostatni plocha, patrc5537 ost. plocha - ost. komunikace v
k.U. Znojmo-nésto vSe ve vlastnictvi Bsta Znojma a na patc.1139/5 ost. plocha - ost. komunikace
v k.U. Kuchdovice ve vlastnictvi Obce Kuctavice.

Pozemek Ize napojit na hlavid@dy inZenyrskych siti (voda, kanalizace, plyn,rél.které vedou v
pristupové komunikaci podél pozemku.

Dle platného uzemniho planu lezi pozemek ve stdveiwse s fun&nim vyuzitim B/d -
bydleni/rodinna volné zastavba (vizilpha — Uzemni plan).

[Silné stranky |
- poloha v klidné lokalit mésta, moznost napojeni na IS, vyuZziti dané uzemitamem jako stavebni
pozemek pro bydleni v rodinnych domech.

[Slabé stranky |
- nezpeviiné fgijezdova komunikace (zhorSengijpzd v zimnim obdobi), tvar pozemku.
Pozemek parct. 3736/1 - zahrada o vyréie 1227 M

Pozemek je situovany vipodre zahradk&ské osad, severg od centralni zastémé ¢asti nesta, v
lokalit¢ zvané Horni Leska. Jedna se o rozvojovou lokaliioZnou budouci vystavbou rodinnych
domu, na miré svazitém az svazitém jihozapadorientovaném pozemku. Tvar pozemku je
priblizné obdélnikovy. Na jihozapadni stiaje pozemek prudce svazity a sousedi s nezpexn
piistupovou komunikaci. Na severozapadni a severodydhstras pozemek sousedi s obdobnymi
pozemky s vyuZzitim jako zahrada. Na jihovychodmarst pozemek sousedi se zahradou garc.
3736/2, které je rowk prednEtem ocegmni. Ke dni ocetni je predmétny pozemek vyuzivan jako
castén¢ oplocena zahrada, na které je postavena stavbadoeéna v katastru nemovitosti.
Podrobna prohlidka této stavby nebyla znalci uninanObhlidkou z v@jr¢ dostupnych prostor
bylo zjiS€no, Ze se jedna o stavbu ve zhorSeném stavu, siviegadopadem na obvyklou cenu
pozemku (naklady na demolici). S@sti pozemku jsou trvalé porosty mensiho rozsadmedbané
udrzby, bez vlivu na cenu obvyklou. Na pozemku sehézi venkovni UGpravy ve Spatném
technickém stavu, bez vlivu na cenu obvyklou. Jeiné oploceni z dr&iého pletiva.

Pozemek parct. 3736/2 - zahrada o vyréie 1411 M

Pozemek je situovany vipodre zahradk&skeé osad, severg od centralni zastémé ¢asti nesta, v
lokalit¢ zvané Horni Leska. Jedna se o rozvojovou lokaliioZnou budouci vystavbou rodinnych
domu, na miré svazitém az svazitém jihozapadorientovaném pozemku. Tvar pozemku je
priblizné lichobéZnikovy. Na jihozapadni strafe pozemek prudce svazity a sousedi s nezpexn
piistupovou komunikaci. Na severozapadni stpmzemek sousedi se zahradou gaB¥36/1, ktera

je rovrez predmétem tohoto oceni. Na severovychodni strarpozemek sousedi s obdobnymi
pozemky s vyuzitim jako zahrada. Na jihovychodrdrgtpozemek sousedi s pasem neploditdy/p
Ke dni ocegni je pedmetny pozemek vyuzivan jakoasté&éné oplocena zahrada, na které je
postavena stavba neevidovana v katastru nemoviRmstrobna prohlidka této stavby nebyla znalci
umozréna. Obhlidkou z Jejn¢ dostupnych prostor bylo zj&to, Ze se jedna o stavbu
pravdpodobré pavodni zahradni chatky ve zhorSeném technickém stamagativnim dopadem na
obvyklou cenu pozemku (naklady na demolici). &sli pozemku jsou trvalé porosty mensiho
rozsahu, zanedbané uadrzby, bez vlivu na cenu obuyllla pozemku se dale nachazi venkovni
Upravy ve Spatném technickém stavu, bez viivu ma @dvyklou. Jedna se o oploceni z énaého
pletiva.

Pristup k pozemkm parcé. 3736/1, 3736/2 je umoZn po nezpewné komunikaci, ktera vede po
pozemcich jinych vlastnikparc¢.3763, 3737/1, 3737/2, 3737/3, 3737/4. Pravni gajifxistupu
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vécnym kFemenem chize a jizdy pro ogevany pozemek pake. 3736/1 pes pozemky jinych
vlastniki neni v oddile B1- jina prava na L 3336, k.U. Znojmo-gsto evidovano.

Pozemky par¢. 3736/1, 3736/2 Ize napojit na hlawady inZenyrskych siti (voda, kanalizace, plyn,
el.nn), které vedou vifstupové komunikaci na pozemcich jinych vlasinik

V oddile B1- jina prava na LY. 3336, k.U. Znojmo-®sto je zapsano:

Bl Jina prava
Typ vsiaha

Oprivnéni pro Povinnost k

o Vicna b¥emeno vedend

podzemni splafkové kanalisace urienéd k vedernd odpadrnich wvod do kanalizadnihe ¥Fadu

Parcela: 3736/1 Parcela: 3737/3 V-10860/2013-713
Parcela: 373672 T-10860/2013-713
Listina Smlouva o s¥isend vécntho b¥emene - dplatna ze dne 14.10.2013. Prauvni udinky

vkladu prava ke dndi 27.12.2013.
V-10560/2013-713

o Viecné b¥emeno wvedeni

podzemni splafkové kanalisace urienéd k vedernd odpadrnich wod de kanalizadniho ¥adu

Parcela: 3736/1 Parcela: 3735/3 V-10860/2013-713
Parcela: 3736/2 V-10860/2013-713
Listina Smlouva o s¥iszend vécntho b¥emene - dplatna se dne 14.10.2013. Pravni udinky

vkladu prava ke dnd 27.12.2013.
V-10860/2013-713
Dle platného Uzemniho planu lezi pozemky @ar8736/1, 3736/2 ve stavebni ploSe s fimin
vyuzitim B/d - bydleni/rodinnd volna zastavba (@& jizni ¢asti pozemk) a I/-/-z - plochy
zahradek/zahradni chata do 25zasta¥né plochy (severni cca 1/3 pozeipKkTato plocha zahradek
je vak vedena jako Uzemni rezerva pro bydleni R@ priloha — Uzemni plan).

[Silné stranky |
- poloha v klidné lokalit mésta, moznost napojeni na IS, vyuziti dané Uzemiémemn pevazr
jako stavebni pozemek pro bydleni v rodinnych ddmec

[Slabé stranky |

- svazitost pozemku v jihozapadasti, nezpewtna gijezdovd komunikace (zhorSenyijpzd v
zimnim obdobi), prawhnezajiSény prijezd ges pozemky jinych vlastnik vedeni hlavnichtadi
inZenyrskych siti f@s pozemky jinych vlastnik drobné stavby ve Spatném technickém stavu
neevidované v evidenci katastru nemovitosti (nakfaal odstraéni).

| RIZIKA |

Rizika spojend s pravnim stavem nemovitééci:

NE Pozemek j¢éadre zapsana v katastru nemovitosti
ANO Neni zajisén pristup k nemovité &ci piimo z veejné komunikac
Komentd:

K pozemim parcé. 3736/1, 3736/2 neni prayizajisen pristup zaevidovany v KN (viz. text
vyse)

Rizika spojena s umisinim nemovité \&ci:

NE Nemovita ¥c neni situovana v zaplavovém 0z
ANO Obtizny gristup k nemovité &ci

Koment&: (viz. text vyse)




Vécna biremena a obdobna zatizZeni:
ANO Zastavni pravo
ANO Exekuce
ANO Riziko spojené s napojenim na inZzenyrsk&aienergetické zdroje
ANO Ostatni finatini a pravni omezeni
Koment&:
Na LV¢. 3336 k.U. Znojmo-#sto jsou uvedena nasledujici omezeni vlastnickénmp

» Exekuni prikaz k prodeji nemovitosti

* Prohlaseni konkursu podle insolv@iho zakona - JUDr. Lipska Pavla

* Rozhodnuti o tpadku (8 136 odst. 1 insalméimo zakona) - JUDr. Lipska Pavla

» Zahjeni exekuce - JUDr. Lipsk& Pavla

o Zastavni pravo exekutorské podle § 73a exekw;-adu

e Zastavni pravo smluvni
DalSi wcna b'emena vznikla ifdimo ze zékah (vodniho, energetického, telekomuwdikidno
apod.), popipade zavazky vyplyvajici ze smluvnich ujednani, o hjgjiexistenci se nelze
pres\wdcit ze zapisu z katastru nemovitosti, nebyladrjgt ani na @ zpracovatel nebyl Zadnou
osobou upozown.
Shora uvedena omezeni zanikaji nejgpzzberezenim pedmetu prodeje v rdmci prodeje
v insolvewnim rizeni, pokud nezaniknou nebo jiz nezanikive] tudiZz neovliuji hodnotu
nemovitosti.
Hlavnirady inZenyrskych siti vedoieg pozemky jinych vlastiiik

Ostatni rizika: nejsou

NE Nemovita ¥c neni pronajimar

Koment&:

Dle s&leni insolvedniho spravce Mgr. Tomase GartSika dluznik neprogariinnost. Znalci
nebyl umozZén vstup na pozemky ani prohlidka staveb. Nefitdse zjistit, zda na ogevanych
nemovitych &cech k datu ocemi, neni uzakena rjaka najemni smlouva.

| OCENENI |

Vypoget hodnoty pozemki |

Porovnavaci metoda

Definice : Srovnatelnou cenou rozumime ob&arenu ¥ci stanovenou cenovym porovnanim
s obdobnymi, k datu océni volr¢ prodavanymi, ¥cmi, na zakladrady hledisek, jako nap druhu

a (elu ci, koncepce a technickych paranietvality provedeni, opravitelnosti, apod.

Porovnani je mozno provést na zakladovnani s jinymi prakticky stejnymi nemovitostenjejich
inzerovanymi resp. skuteé realizovanymi cenamipzohledrgéni vSech vySe uvedenych souvislosti
a zasad. Na zakladuvedenych podkladpak nasleduje Zobodreni a (podle zadani) uvedenidu
odhadnuté ceny nebo rozmezi,ami by se fiméiena cena #a pohybovat.

Pokud je mozZno proveést srovnani nejise temi obdobnymi objekty shodnychgjgich i vnitnich
charakteristickych znaik porovnani jejich velikosti, polohy, jejich vyugittechnického stavu
nemovitosti a jejich inzerovanych resp. realizow@ngen, wi znalec srovnavaci cenu na zaklad
porovnani dostupnych informaci a svych odbornydiasii. Udaje o srovnavacich objektech musi
byt v odhadu (posudku) podrobavedeny etné pramene, odkud byly ziskany.

Jako srovnatelné transakce jsem uvazoval prodejevieosti, které jsou sipdnEtnym zadanim
srovnatelné, fevazre s ohledem na druh pozefklokalitu a dané vyuziti. Jako porovnavaci




parametry byly zvolenyealizované nebo inzerované prodejni cenyztaZené na 1 fnplochy
pozemkK.

Prehled srovnatelnych pozemi:

Nazev: 1
Lokalita: Znojmo, okres Znojmo
Popis: K prodeji jestavebni pozemek nachazejici se v sev@sti neésta Znojma, P silnici ng

Ptimétice, nedaleko lokality zvané U Lesika. Stavebrigooek o vyniite 3936 m2 n
tvar nepravidelného obdélniku. Pozemek je po seméalzndné uzemniho plar
uréeny k bydleni. 1Sse nachazeji v dosahu cca 100 m. Vice informaciZitedv nas

RK.
Zdroj: www.sreality.cz
Koeficienty:
redukce pramene ceny - inzerce 0,90
Cena Vymera Jednotkova cena  Koeficient | Upravena C.
[KE&] [m?] JC [ K&/m*] Kc [ K&/m*]
2 892 960 3 936 735,00 0,90 661,50

Nazev: 2, pé.: 3759/5

Lokalita: Znojmo, Leska Horni

Popis: Mirn¢ svazity pozemek, nepravidelny tvar. Poloha v lditikali€ pavodre urcené k
rekre&nim Eelim. Fijezd po nezpewmé komunikaci. Uzemnim planemiany pro
vystavbu rodinného domu (B/d). MoZnost napojeniha
Zdroj: Kupni smlouva V-7618/2016-713

Koeficienty:

redukce pramene ceny - realizovany prodej 08/2(0® 1

Cena Vymera Jednotkova cena Koeficient ~ Upravena JC.
[K&] [m?] JC [ K&/m?] Kc [ Ke/m?]
1 305 270 1 685 774,64 1,00 774,64

Nazev: 3, p¢.: 3888/5

Lokalita: Znojmo, Leska Dolni

Popis: Rovinaty pozemek v druhu zlyeniSg, obdélnikovy tvar. Poloha v klidné loka|
pavodrg uréené k rekregnim elim. Fijezd po nezpewmé komunikaci (slepd
Uzemnim planem deny pro vystavbu rodinného domu (B/d). MoZnost ffepina 1S.
Zdroj: Kupni smlouva V-12184/2017-713

Koeficienty:

redukce pramene ceny - realizovany prodej 12/2(0X¥ 1




Cena Vymera Jednotkova cena Koeficient ~ Upravena JC.
[K&] [m?] JC [ K&/m?] Kc [ K&/m?]
100 000 162 617,28 1,00 617,28

Nazev: 4, pé.. 4480/40
Lokalita: Znojmo, ul. Za Trati
Popis: Rovinaty pozemek v druhu ornéga, obdélnikovy tvar. Poloha v noxozvijejici se
lokalité s vystavbou rodinnych damPtijezd po zpevéné komunikaci. Uzemnim
planem u&eny pro vystavbu rodinného domu (B/d). MoZnost feiana IS piipojky
na hranici pozemku. Néwybudovana fistupova komunikace.
Zdroj: Kupni smlouva V-10062/2015-713
Koeficienty:
redukce pramene ceny - realizovany prodej 09/2(15 1

Cena Vymeéra Jednotkova cena  Koeficient Upravené"JC.‘
[K&] [m*] JC [ K&/m?] Kc [ K&/m?]
1 594 950 983 1 622,53 1,00 1 622,53
Zjist éna prumérna jednotkova cena 918,99 K&/m?

Ceny uvadné v nabidkach realitnich kancélaelze vzdy pouzit ve 100%, ale pouze origdta s
velkou obeztnosti vzhledem k tomu, Ze realitni kaneek&tSinou v prvni fazi inzerce respektuji
prani prodavajiciho, které byva zpravidla nadsazeme@flektuje realitu trhu. Realitni kancéta
tedy zpravidla inzeruji ceny ¢ené prodavajicimi a az po delSi dply dalSich fazich neu&né
inzerce ceny snizuji. zZmu ceny v pibehu trvani nabidky vyjadije tzv. koeficient redukce na
pramen ceny, ktery/pdstavuje poer trzni ceny ku cehnabidkové. Zpravidla je tento koeficient
kZC < 1,00. To znamena, Ze ceny nabidkové jsowigaarysSSi nez ceny trzni. Ceny inzerované jako
poZadované prodejni jsou zpravidla vy3Si, nez ljakiou nakonec dosazeny. Postupnym podrobnym
sledovanim je mozno sidit, jak cena utité nemovitosti postugrv case klesa, az z inzerce zmizi -
nemovitost sergjnme prodala za cenu blizkou posledni poZzadované. @enaovitosti neiize byt
vetSi, nez cena stejné nemovitosti inzerované k pirode

Stanoveni a zdvodnéni jednotkové ceny pozemi

Pozemky jsou ocemy porovnavaci metodou na zakladalizovanych cenipprodeji srovnatelnych
pozemk (lokalitou, vyuZitim, velikosti, atd). Danou Ilokal jsem porovnaval ievézre z
realizovanych prodéjobdobnych pozenika dale s databazi a informacemi z realitnich sérae
lok&lnich realitnich kancela

Z takto ziskanych informaci vyplyva, Ze cena obdabnpozemk se vdané lokakt pohybuje
v pomsrng Sirokém rozmezi 620,- az 1620 /K, v zavislosti na poloze, tvaru, futkmu vyuZiti a
stavebni fipravenosti pozemku ffpojky 1S, @gijezdova komunikace, Uzemni rozhodnuti, atc). P
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spodni hranici zji$ného intervalu se pohybuji pozemky bez vybudovangiihojek IS, tzn.
staveb® negipravené. Silné a slabé strankiegnttnych pozemix jsou uvedeny v textu viz. vyse.
Vzhledem k vySe uvedenému stanovuji obvyklou ceriuni{ hodnotu) pozeniknasledova.

Druh pozemku Parcelaé¢. Vyméra Jednotkova cena  Celkova cena
[m?] [K&m?] pozemku [K¢]
zahrada 3712/2 659 1 000,00 659 00¢
zahrada 3736/1 1227 700,00 858 90d
zahrada 3736/2 1411 700,00 987 70¢
Celkova vyméra pozemki 3297 Hodnota celkem 2 505 600

[Komenta¥ ke stanoveni vysledné ceny |

Pro navrzeni vysledné obvyklé ceny (trzni hodng@tyyemk byla pouzZita srovnavaci metoda v
souladu s definici "obvyklé ceny" uvedené v § Atotl zakon&.151/1997 Sb., o ogevani majetku

a 0 zngné nékterych zakon (zdkon o ockovani majetku), ktera je citovana v Nalezu. Vzhtade
k charakteru oaggvanych nemovitosti a pouzitym vstupnim udajtato metoda nejlépe popisuje
jejich obvyklou hodnotu.

Vzhledem k celkovému tvaru, velikosti a fumkmu vyuZiti pozemku, investiim mozZnostem
v daném regionu, potencialnim konkufeim pozemkim, zohled&nim vySe zmiovanych ostatnich
rizik, sowasné situaci na trhu v oblasti obdobnych reali®taji:

Obvyklou cenu (trzni hodnotu) nemovitych ¥ci - pozemki 3712/2, parct. 3736/1, 3736/2
véetné vSech sodasti a prisluSenstvi v k.U. Znojmo-mésto, obec Znojmo, okres Znojmo
zapsanych na LV ¢. 3336, podle tohoto znaleckého posudku k datu ocam 23.1.2018, po
zaokrouhleni na:

Parc¢. dle GP| Obvykla cena Slovy

3712/2 659 000,00K -Sestsetpadesatdetisic- K&
3736/1 858 900,00K -osmsetpadesatosmtisicdtset- K&
3736/2 987 700,00K -dewtsetosmdeséatsedmtisicsedmset; K

*vysledné ceny jsou stanovergtre DPH

Prohlasuji, Ze pi provedeni znaleckého posudku jsem osobou nezawsl

zpracovano programeMEM Express AC, verze: 3.9.3

Ve Velaticich 31.1.2018

Ing. Tomas Volek
Velatice 214

664 05 Velatice

telefon: +420 724 256 828

Znalecka Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovazpadnutim Krajskéhg
dolozka: soudu v Ostray ze dne 12.10.199%:.j. Spr. 2895/99 pro zakladni obor
ekonomika, odgtvi ceny a odhady, se zvlaStni specializaci pro adglh
nemovitosti a pro zakladni obor stavebnictvi, &dv stavby obytné a
pramyslove.

Znalecky posudek byl zapsan pod-.po 2038-10/18 znaleckého deniku.
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LV ¢. 3336

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 08.08.2017 16:55:02

Vyhotoveno bezdiplatné dalkovym pfistupem pro Géel: Insalveéni fizeni, ¢é.j.: KSBR 40 INS 25064 / 2016 pro Tomas Gartsik,

Mgr.
Okres: CZ0647 Znojmo Obec: 593711 Znojmo
Kat.izemi: 793418 Znojmo-mésto List wvlastnictvi: 3336
V kat. dzemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné fadé
A Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil
Vlastnickeé prave
Lipska Pavla JUDr., Leska Horni 3691/5a, 66902 Znojmo 646217/0209

B Nemovitosti

Pozemky
Parcela Vyméra[m2] Druh pozemku Zptisob vyuZiti Zplisob ochrany
3712/1 809 zahrada zemédélsky pudni
fond
3712/2 659 zahrada zemédélsky pudni
fond
3712/3 177 zastavéna plocha a
nadvori
Souddsti je stavba: Enojmo, &.p. 3691, rod.dim
Stavha stoji na pozemku p.&.: 3712/3
3736/1 1227 zahrada zemédélsky pudni
fond
3736/2 1411 zahrada zemédélsky pldni
fond
Bl Jind prava
Typ vztahu
Oprdvnéni pro Povinnost k

o Vécné bfemeno vedeni
podzemni splaskové kanalizace urcené k vedeni odpadnich vod do kanalizaéniho Ffadu

Parcela: 3736/1 Parcela: 3737/3 vV-10860/2013-713
Parcela: 3736/2 V-10860/2013-713

Listina Smlouva o zfizeni vécného bfemene - dplatna ze dne 14.10.2013. Pravni aéinky
vkladu prava ke dni 27.12.2013.
V-10860/2013-713

o Vécné bfemeno vedeni

podzemni splaskové kanalizace uréené k vedeni odpadnich wvod do kanalizaéniho fadu
Parcela: 3736/1 Parcela: 3738/3 V-10860/2013-713
Parcela: 3736/2 V-10860/2013-713

Listina Smlouva o zfizeni vécného biemene - uplatna ze dne 14.10.2013. Pravni uéinky
vkladu prava ke dni 27.12.2013.
Vv-10860/2013-713

[od Omezeni vlastnického prdva

Typ vztahu
Opravnéni pro Povinnost k

o Zastavni pravo smluvni
k zajisténi pohledavky ve vy3i 200.000,- Ké véetné pfislusenstvi
Taufer Josef Ing., Prostfedni Parcela: 3712/2 v-7587/2011-713
645/8, Primétice, 66904 Znojmo,
RE/IC0: 570527/1286
Listina Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle obé.z. ze dne 19.10.2011. Pravni uéinky
vkladu prava ke dni 30.12.2011.

Nemovitosti jseu v Gzemnim obvedy, ve kterém vykonavd statni spravu katastru nemovitosti CR
Katastrédlni Gfad pro Jihomoravsky kraj, Katastrédlnl pracovisté Znejn e o FS
strana 1
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI

prokazujici stav evidovany k datu 08.08,2017 16:55:02
Obec: 593711 Znojmo

Okres: CEZ0647 Znojmo

Kat.lzemi: 793418 Znojmo-mésto
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné Eiselné radé

List vlastnictvi: 3336

Typ vztahu
Oprdvnéni pro Povinnost k

V-7587/2011-713

Pofadi k datu podle pravni tpravy Géinné v dobé vzniku prava

o Zastavni pravo smluvni
k zajisténi pohledavky ve vy3i 2.205.000,- K& a pfisluSenstvi
V-1118/2012-713

Parcela: 3712/1
v-1118/2012-713

Hypoteéni banka, a.s., Radlicka
Parcela: 3712/3

333/150, Radlice, 15000 Praha 5,
RC/ICO: 13584324
Listina Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle ob&.z. reg.&. 3200/291987-02/12/01-
002/00/R ze dne 24.02.2012. Pravni uéinky vkladu prava ke dni 24.02.2012.
Vv-1118/2012-713

Porfadi k datu podle pravni Upravy uc¢inné v dobé vzniku prava

o Zastavni pravo exekutorskeée podle § 73a exekuéniho radu
k zajisténi pohledavky ve vysi 200.000,- Ké s pfisluSenstvim
V-9438/2016-713

Taufer Josef Ing., Prostfedni Parcela: 3712/2
645/8, Pfimétice, 66904 Znojmo,

RE/1E0: 570527/1286
Listina Exekuéni pfikaz o zfizeni exekutorského zastavniho prava na nemovitosti

Exekutorského ufadu Znojmo, &.j. 193 EX-1539/2016 -18 ze dne 21.06.2016. Pravni moc
ke dni 25.07.2016. Pravni 0éinky zdpisu ke dni 31.08.2016. Zapis proveden dne

22.09.2016.
V-9438/2016-713

Poradi k 30.12.2011 00:00

o Zastavni pravo exekutorské podle § 73a exekuéniho Eadu
k zajisténi pohledavky ve vysi 1.900.000,- K& s pfisluSenstvim
Parcela: 3736/1 V-9438/2016-713
V-9438/2016-713

Taufer Josef Ing., Prostfedni
Parcela: 3736/2

645/8, Pfimétice, 66904 Znojmo,

RE/1C0: 570527/1286
Listina Exekuéni pfikaz o zfizeni exekutorského zastavniho prava na nemovitosti

Exekutorského ufadu Znojmo, &.3j. 193 EX-1539/2016 -18 ze dne 21.06.2016. Pravni moc
ke dni 25.07.2016. Pravni uéinky zapisu ke dni 31.08.2016. Zapis proveden dne

22.09.2016.
V-9438/2016-713
Poradi k 15.01.2014 00:00

o Zastavni pravo smluvni
k zajisténi pohledavky ve vysi 1.,900.000,- K& vcéetné prisluSenstvi
V-219/2014-713

Parcela: 3736/1
V-219/2014-713

Taufer Josef Ing., Prostfedni
Parcela: 3736/2

645/8, Primétice, 66904 Znojmo,

RE/1C0: 570527/1286
Listina Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle obé.z. ze dne 21.08.2012. Pravni uéinky
zdpisu ke dni 15.01.2014. Z&pis proveden dne 18.02.2014.
v-219/2014-713

Pofadi k 15.01.2014 14:14

o Zastavni pravo exekutorské podle § 73a exekuéniho Eadu
k zajisténi pohledavky ve vysi 1.900.000,- Ké s pfisluSenstvim
Taufer Josef Ing., Prostfedni Parcela: 3712/1 V-9438/2016-713
Jsou v dzemnim ob re kterém vykonavd sta
awvsky kraj, Katastrélni praco
strana 2

nemovitosti CR

7135

I spravu katastru
Znojmo, kdd:

o

Nemovitostl
Katastralni

GEad pro Jihomore
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu (08.08.2017 16:55:02
Okres: CEZ0647 Znojmo Obec: 593711 Znojmo
Kat.lzemi: 793418 Znojmo-mésto List wvlastnictvi: 3336

V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné Eiselné radé

Typ vztahu

Opravneéni pro Povinnost k
645/8, Pfimétice, 66904 Znojmo, Parcela: 3712/2 V-9438/2016-713
RC/ICO: 570527/1286 Parcela: 3712/3 V-9438/2016-713

Listina Exekuéni pfikaz o zfizeni exekutorského zastavniho prava na nemovitosti
Exekutorského ufadu Znojmo, &.j. 193 EX-1539/2016 -18 ze dne 21.06.2016. Pravni moc
ke dni 25.07.2016. Pravni uéinky zapisu ke dni 31.08.2016. Zapis proveden dne
22.09.2016.

V-9438/2016-713

Pofadi k 26.05.2016 00:00

o Zastavni pravo exekutorské podle § 73a exekuéniho fadu
k zajisténi pohledavky wve vy3i 200.000,- Ké s pfisluSenstvim

Taufer Josef Ing., Prostfedni Parcela: 3712/1 V-9438/2016-713
645/8, Primétice, 66904 Znojmo, Parcela: 3712/3 V-9438/2016-713
RE/1C0: 570527/1286 Parcela: 3736/1 V-9438/2016-713

Parcela: 3736/2 V-9438/2016-713

Listina Exekuéni pfikaz o zEizeni exekutorského zastavniho prava na nemovitosti
Exekutorského ufadu Znojmo, &.3j. 193 EX-1539/2016 -18 ze dne 21.06.2016. Pravni moc
ke dni 25.07.2016. Pravni 0éinky zapisu ke dni 31.08.2016. Zapis proveden dne
22.09.2016.

V-9438/2016-713

Poradi k 26.05.2016 00:00

o Zastavni pravo exekutorské podle § 73a exekuéniho Eadu
k zajisténi pohledavky ve vysi 105.000,- Ké s pfisluSenstvim

Taufer Josef Ing., Prostfedni Parcela: 3712/1 V-9438/2016-713
655/§, Pfimétice, 66904 Znojmo, Parcela: 3712/2 V-9438/2016-713
RC/ICO: 570527/1286 Parcela: 3712/3 V-9438/2016-713
Parcela: 3736/1 V-9438/2016-713
Parcela: 3736/2 V-9438/2016-713

Listina Exekuéni pfikaz o zFizeni exekutorského zastavniho prava na nemovitosti
Exekutorského ufadu Znojmo, &.j. 193 EX-1539/2016 -18 ze dne 21.06.2016. Pravni moc
ke dni 25.07.2016. Pravni uéinky zépisu ke dni 31.08.2016. Zapis proveden dne
22.09.2016.

V-9438/2016-713
Poradi k 26.05.2016 00:00

o Zahajeni exekuce
povéfeny soudni exekutor: JUDr. Petr Kocian, Veveri 125, 616 45 Brno
Lipska Pavla JUDr., Leska Horni 3691/5a, 66902
Znojmo, RC/ICO: 646217/0209
Z-14834/2015-703
Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce Exekutorského ufadu Brno-venkov
137 EX-15015/2015 -10 ze dne 25.09.2015. Pravni uéinky zapisu ke dni 25.09.2015.
Zapis proveden dne 01.10.2015; ulozZeno na prac. Brno-venkov

Z-14834/2015-703

Souvisejici zdpisy
Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti

Parcela: 3712/1 Z-7355/2015-713
Parcela: 3712/2 Z-7355/2015-713

Nemovi 7 uzemnim o

» ve kterém vyk

i Gfad pro Jihomora

Katastrad

strana 3
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 08.08,2017 16:55:02

Okres: CEZ0647 Znojmo Obec: 593711 Znojmo
Kat.lzemi: 793418 Znojmo-mésto List wvlastnictvi: 3336

V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné Eiselné radé

Typ vztahu

Oprdvnéni pro Povinnost k
Parcela: 3712/3 Z2-7355/2015-713
Parcela: 3736/1 Z-7355/2015-713
Parcela: 3736/2 Z-7355/2015-713

Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych véci Exekutorského ufadu Brno-venkov
137 Ex-15015/2015 -17 ze dne 01.10.2015. Pravni 0G€inky zapisu ke dni
01.10.2015. Zapis proveden dne 08.10.2015; uloZeno na prac. Znojmo

Z2-7355/2015-713

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o nabyti pravni moci usneseni k rozhodnuti
&.3.: 137 Ex - 15015/2015-17 ze dne 1.10.2015. Pravni moc ke dni 19.10.2015.
Pravni uéinky zapisu ke dni 07.07.2016. Zapis proveden dne 12.07.2016;
uloZeno na prac. Znojmo

Z-4948/2016-713

o Zahajeni exekuce
povéfeny soudni exekutor: JUDr. Eva Koutnikova, Jezuitské nam. 156/2, 669 02 Znojmo
Lipska Pavla JUDr., Leska Horni 3691/5a, 66902
Znojmo, RC/ICO: 646217/0208
2-4132/2016-713
Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce Exekutorského ufadu Znojmo 193 EX-
1538/2016 -13 ze dne 05.06.2016. Pravni uéinky zapisu ke dni 06.06.2016. Zapis
proveden dne 10.06.2016; uloZeno na prac. Znojmo

Z-4132/2016-713

Souvisejici zdpisy
Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti

Parcela: 3712/1 Z-4107/2016-713
Parcela: 3712/2 Zz-4107/2016-713
Parcela: 3712/3 2-4107/2016-713
Parcela: 3736/1 Z-4107/2016-713
Parcela: 3736/2 Z-4107/2016-713

Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych véci Exekutorského ufadu Znojmo 193 EX-
1538/2016 -15 ze dne 06.06.2016. Pravni udéinky zapisu ke dni 06.06.2016.
Zapis proveden dne 15.06.2016; uloZeno na prac. Znojmo
2-4107/2016-713
Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o nabyti pravni moci usneseni k rozhodnuti 193
EX 1538/2016-15 ze dne 06.06.2016. Pravni moc ke dni 08.06.2016. Pravni
uéinky zapisu ke dni 27.07.2016. Zapis proveden dne 01.08.2016; uloZeno na
prac. Znojmo

Z-5468/2016-713

o Zahajeni exekuce
povéfeny soudni exekutor: Mgr. Pavel Pajer, Hornicka 1786, 347 01 Tachov
Lipska PaylavJUDr., Leska Horni 3691/5a, 66902
Znojmo, RC/ICO: 646217/0209
2-2334/2016-410
Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahdjeni exekuce 141 EX-00815/2016 -023 ze dne
08.08.2016. Pravni ucéinky zépisu ke dni 08.08.2016. Zapis proveden dne 09.08.2016;
ulozeno na prac. Tachov
Z-2334/2016-410

Nemovitos

re kterem vykondva s
avsky kraj, Katastrédlni praco
strana 4
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 08.08,2017 16:55:02

Okres: CEZ0647 Znojmo Obec: 593711 Znojmo
Kat.lzemi: 793418 Znojmo-mésto List wvlastnictvi: 3336

V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné Eiselné radé

Typ vztahu
Cprdavnéni pro Povinnost k

o Zahajeni exekuce
povéfeny soudni exekutor: Mgr. Lukas K¥ivanek, T. G. Masaryka 623/12, 360 01 Karlovy
Vary
Lipska Pavla JUDr., Leska Horni 3691/5a, 66902
Znojmo, RC/ICO: 646217/0209
Z-7639/2016-403
Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce EU Karlovy Vary, Mgr. Lukas
Kfivanek 181 EX-11150/2016 -26 ze dne 11.08.2016. Pravni uéinky zapisu ke dni
11.08.2016. Zapis proveden dne 15.08.2016; uloZeno na prac. Karlovy Vary
Z-7639/2016-403

o Zahajeni exekuce
povéfeny soudni exekutor: JUDr. Martin RaZiéka, 2. Kvétna 2384, 760 01Zlin
Lipska Payla JUDr., Leska Horni 3691/5a, 66902
Znojmo, RC/ICO: 646217/0209
2-7515/2016-713
Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahdjeni exekuce Exekutorského ufadu ve Zliné 7T7Ex-
3506/2016 -8 ze dne 18.08.2016. Pravni Géinky zdpisu ke dni 11.10.2016. Zapis
proveden dne 14.10.2016; uloZeno na prac. Znojmo
Z-7515/2016-713

Souvisejicli zdpisy
Exekué&ni pfikaz k prodeji nemovitosti

Parcela: 3712/1 Z-7515/2016-713
Parcela: 3712/2 Z2-7515/2016-713
Parcela: 3712/3 Z-7515/2016-713
Parcela: 3736/1 Z-7515/2016-713
Parcela: 3736/2 Z2-7515/2016-713

Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych véci Exekutorského Gfadu ve Zliné 077
EX-3506/2016 -20 ze dne 11.10.2016. Pravni ucinky zapisu ke dni 11.10.2016.
Zapis proveden dne 14.10.2016; uloZeno na prac. Znojmo
Z-7515/2016-713

o Zahajeni exekuce
povéfeny soudni exekutor: Mgr. Petr Jaros, Exekutorsky tGfad v Chrudimi, Skroupova 150,
53701 Chrudim.
Lipska Pavla JUDr., Leska Horni 3691/5a, 66902
Znojmo, RC/ICO: 646217/0209
Z-8137/2016-603

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce 129 Ex-5119/2016 -7 (15EXE
2624/2016-10) ze dne 14.10.2016. Pravni uéinky zapisu ke dni 17.10.2016. Eapis
proveden dne 25.10.2016; uloZeno na prac. Chrudim

Z-8137/2016-603
Souvisejici zdpisy
Exekuéni ptikaz k prodeji nemovitosti
Parcela: 3712/1 Z-7685/2016-713
Parcela: 3712/2 Z-7685/2016-713
Parcela: 3712/3 Z2-7685/2016-713
Nemovitosti jsou =mnim obvody, ve kterém vykondavd s rdviu katastru nemovitosti CR
Katastralni Gfad pro Jihomoravsky kraj, Katastrélnl pracovisté ZInojmo, kéd: 713.

strana 5
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 08.08,2017 16:55:02

Okres: CEZ0647 Znojmo Obec: 593711 Znojmo
Kat.lzemi: 793418 Znojmo-mésto List wlastnictvi: 3336

V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné Eiselné radé

Typ vztahu

Cprdavnéni pro Povinnost k
Parcela: 3736/1 Z-7685/2016-713
Parcela: 3736/2 Z-7685/2016-713

Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych véci Exekutorského ufadu Chrudim 129
EX-5119/2016 -10 ze dne 17.10.2016. Pravni uéinky zapisu ke dni 17.10.2016.
Zapis proveden dne 26.10.2016; uloZeno na prac, Znojmo

2-7685/2016-713

o Rozhodnuti o tUpadku (§ 136 odst. 1 insolvenéniho zakona)

Lipska Pavla JUDr., Leska Horni 3691/5a, 66902
Znojmo, RC/ICO: 646217/0209
2-1267/2017-713
IListina Usneseni insolvenéniho soudu o prohlaseni konkursu (5245, §405 odst. 2 z.&.182/2006
Sb.), o upadku Krajského soudu v Brné &.3j. KSBR 40 INS 25064/2016-A-11 ze dne
02.02.2017. Pravni Géinky zapisu ke dni 10.02.2017. Zapis proveden dne 15.02.2017;
uloZenc na prac. Znojmeo

2-1267/2017-713

Souvisejici zdpisy
ProhlaZeni konkursu podle insolvenéniho zakona

Lipska Pavla JUDr., Leska Horni 3691/5a, 66902
Znojmo, RE/ICO: 646217/0209
Z-1267/2017-713
Listina Usneseni insolvenéniho soudu o prohlasSeni konkursu ($245, $405 odst. 2
z.&6.182/2006 Sb.), o Gpadku Krajského soudu v Brné &.j. KSBR 40 INS
25064/2016-A-11 ze dne 02.02.2017. Pravni ucéinky zapisu ke dni 10.02.2017.
Zapis proveden dne 15.02.2017; uloZeno na prac. Znojmo

2-1267/2017-713

D Jiné zapisy
Typ vztahu

Oprdvnéni pro Povinnest k

o Zména vymér obnovou operatu

pfi piepracovani katastralni mapy z roku 1951-1953 vyhotovené dle instrukce "A" do
digitdlni podoby

Parcela: 3712/2 Z-14020/2009-713
Parcela: 3712/1 Z-14020/2009-713
Plomby a upozornéni - Bez zapisu
E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu
Listina

o OhlaZeni vlastnika pozemku-vlastnika stavby =ze dne 26.02.2008.

Z-5113/2008-713
Pro: Lipska Pavla JUDr., Leska Horni 3691/5a, 66902 Znojmo RC/ICO: 646217/0209

Nemovitosti jsou v Gzemnim obvodu, ve kterém wvyk
Katastralni Gfad pro Jihomoravsky kraj, Katastr
strana

itni Spr katastru nemovitosti CR

i pracovisté ZInojmo, kéd: 713,
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 08.08,2017 16:55:02

Okres: CEZ0647 Znojmo Obec: 593711 Znojmo
Kat.lzemi: 793418 Znojmo-mésto List wlastnictvi: 3336

V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné Eiselné radé

Listina

o Souhlasné prohlaseni o zaniku prava ze zékona § 150 odst. 4 obé&. zak. &. 40/1964 Sb ze
dne 09.04.2008.

Z-10207/2008-713
Fro: Lipska Pavla JUDr., Leska Horni 3691/5a, 66902 Znojmo RC/TCO: 646217/0209
o Dohoda o zru3Zeni a vypofadani podilového spoluvlastnictvi RI 577/1984 ze dne 6.8.1984,
registrovana dne 16.8.1984 - pol.VZ 645/1984.
Z-19900/2008-713
Pro: Lipska Pavla JUDr., Leska Horni 3691/5a, 66902 Znojmo RC/ICO: 646217/0209
o Smlouva kupni =ze dne 30.05.2008. Pravni uéinky vkladu prava ke dni 26.11.2008.
Vv-6910/2008-713
Pro: Lipska Pavla JUDr., Leska Horni 3691/5a, 66902 Znojmo RC/ICO: 646217/0209
o Smlouva kupni ze dne 12.12.2011. Pravni daéinky vkladu prava ke dni 16.01.2012.
v-223/2012-713
Pro: Lipska Pavla JUDr., Leska Horni 3691/5a, 66902 Znojmo RC/ICO: 646217/0209
o Smlouva kupni ze dne 01.07.2012. Pravni uéinky vkladu prava ke dni 08.08.2012.
V-5084/2012-713
Pro: Lipska Pavla JUDr., Leska Horni 3691/5a, 66902 Znojmo RC/1C0: 646217/0209

F Vztah bonitovanych pudné ekologickych jednotek (BPEJ) k parceldm

Parcela BPEJ Vyméra[m2]
3712/1 22944 809
3712/2 22904 414

22944 245
3736/1 22944 348
24067 879
3736/2 22944 542
24067 869

Pokud je vyméra bonitnich dilll parcel mensi neZ vyméra parcely, zbytek parcely neni bonitovdn

Nemovitosti jsou v dzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:
Katastrdlni ufad pro Jihomoravsky kraj, Katastrdlni pracovisté Zmojmo, kéd: 713.

Vyhotovil: Vyhotoveno: 08.08.2017 17:12:54
Cesky iifad zeméméficky a katastrdlni - scD

itni spravy katastru nemovitosti OR
ni pracovisté ZInojmo, kéd: 713,

Nemovitostl jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd
Katastralni Gfad pro Jihomoravsky kraj, Katastréal
strana 7
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Snimek katastralni mapy - parc¢. 3712/2
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Snimek katastralni mapy - parcé. 3736/2
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Uzemni plan
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Plochy hydleni-B
P odminky syuziti ploch bydleni
Hiavadje vwadt pro bydleni.

PHpusitné je wyuzitl souvisejici, podminuici nebo doplfuiid hlawni wwuZiti (zejm éna vyuiith pro zakladni
obéanzké whaveni & sport, zafizeni technické a doprasni infragtrukturyd, které sloud obyeatellm v takio
wym ezené plode.

Podminbnd pHpastné je vz, které je sudtelng = hlaswnim wyuZitim za podminky, 28 nesnizuje Zejmena
=vym objemem & provorem kvalitu prostfed’- & pohodu bydleni ve vymezeng ploge, & jeho plocha je mens
nez plocha hlavniho wywuziti a pripustného wyuzitl dohromady.

Chranéné prostory v blizkosti stavajid ch ploch =migenych wwobnich, ploch komerdni wwhavenosti & ploch
dopraswni infrastruktury stavajic ch i budovanych agpf. lokality G, 13, 23, 26, 27, 54, 63) budou v navaujicich
fizenich navrhovany af na zakladeé hlukového wyhodnoceni prokazujiciho, Ze celkowd hlukowa zatéx
nepiekrodi hodnoty stanovenych hyoienickych limitd hioku pro chranény wenkovni progor a chranéné
venkowni prostory staveh

Zastoupeni zelené v plochach hydleni

Minimalni plosné zastoupeni z2lené naterénu je stanoveno pro plochu & soucasné pro pozem ek:

® wrastavitelnych plochach vrozzahu uvedeném v kaptole 3.3, Yymezeni zastavitelnych plach viabulce
Wydet lokalt zastavitelnych ploch

= e aahilizovanych plochach a plochach prestavby ploch bydleni  rozzahu

o plozng uzporadani rodinna kompaktni & rodinng wolna (r, d1—40 %

o plochy bydleni ostatni — 30 %

o plochy bydleni na dzemi ochranného pazma NP P odyii — 60%
Takto stanovend minimalni plodné zastoupeni zelend na terénu je v odwodnénych piipadech moimé
znidt, pokud je pfiméfend kompenzovano na okolnich plochach vefginych prostransts nebo jinvch
ozelenénych plochach (napf. Zahradky, plochy smiseng nezastavéného gzemi apod.). Toto wustanosveni
neplati v ochrannem pasmu WP P odyii.

o= rodinnd voln i 2dstavha

Je stanovena rejména v plochach bydleni, smigenvch obytnych, wefging @ komeréni wyhavenosti mimo
kom pakini dzemi mésta .

Pravidla pro usporadani zastavby:

® TFistavba Qzemi je tvofena systémem uzavfenych favebnich pozemkl 3 vefeinych prostranstvi. Yefejng
progtranstyl tvofi jasnou.a ucelenou &t kom ponovanou urbanistickym Zam érem .

= Budowy jsou na pozemcich umistény woiné, ve skupinach nebo v Fadach, jejich umigéni zpravidla
rezpektuie jednotnou stavebni déru wzhledem k vefeinému prostranstyi . Jednatlivé budasy, skupiny neho
Fady budoy musi swmiproporcemi odpovidat proparci m zéstavby rodinnych dom Q.

" efeina prostranstyi jsou wwmezena oplocenim nebo budowvami. Zajidtuii obsiuho budoy technickou
a doprawvni infrastrukturou, musi byt wwhavena pro pobyt a pohyh pésich a ulicni zeleni

Plochy zahrddek -1
Fodminky wwuditi ploch zahradek

Hiavaije wyuZiti pro rodinnou rekreaci form ou zahradkafeni.

Pripastné je wwuziti pro rekreac na wefejné pristupnych poremdoh & jiné wyuziti podminuict nebo doplnuic
Rl awni vy Eiti.

Podminind pFipasted jsou ohiekty dle specifiksce mlsobu wyuiiti ploch zashradek, pokud nedojde
k podstatném u narugeni prirodnich a krajinnych hodnot Gzemi

Meplipastné jzou ostatnl mplsoby wyadt, kterd nejsou uvedeny v hlavnim, piipustném o podminéné
pripustném wyuditl. Ma dzemi Narodniho parku Podyi & v jeho ochranném pasmu je wystavba staveb pro
rodinnou rekreaci Zakazana.

Ui tenistaved:

Do ploch zahradek |ze zhudoy umistovst wihradngé samostatng gojid stavby podle specifikace zisobu
wyu It ploch zahradek

Zjinych tynd staveb lze do ploch zahradek wmistovat:
= =tavhy a zafizeni dopravni infrastruktury slouZici pro zZajidténi hlavniho Oéelu v Ziti a cvklostezky
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= =ftavby & Tafizeni technické infragtnuktury, pokud jde o stavby & zafizent ve vefginém Tajmu, které nelze
vramci systému technické infrastruktury umistit jinde, & pokud nedojde k podstatnému naruEeni G
omezeni hlavnibo vyt

" stavby & zafizeni pro Gcely vefejne rekreace a ekologického vzdélavani, pokud nedojde k podstatnému
narugeni & omeareni hlavnibo wyuiti

* doplikové samostatng stojici stavhy do 25m %, na zemi ochranného pasma NP Podyi do 18 m™

= =zklepy jako dielova zafizent

= prlhledné oplocen bez podezdisky do vigky 180 om, za podminky, Ze nebude opticky Slenit dzeimi

Specifikace zpilisobu wyuZiti ploch zahradek

S OEelové zafizeni o jednom nadzemnim podlad do 18 m 2, soudet zpesménych ploch na pozemku
maximalné 6%, « zahradkach « k0. Znojmo-Hradizté v hranici archeologického zajmu neni pripustné
budovani jakychkaliv podzem nich obiektd a sklepd

-z zahradni chats do 25 m® zastavéné plochy a mex. wisce stavby do 7.5 m od terénu ze vizch 'stran,
soucet Tpevnénych ploch na pozemku maximalng 2%, v zshradkach vk 0. IZnoimo-Hradisté
v hranici archeologického zéimu neni pA pustné budoyan jak yohkoliv podzem nich objektd 3 sklepl

=i-h gavbs pro rodinnou rekresci do 40 m2 zastavéné plochy o jedrnom nadzemnim podlad s mofnost
pod =k lepni & it podkros, soudet pevnénych ploch na pozem kU maxim alné 12 %
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