ZNALECKY POSUDEK O CEN E OBVYKLE

¢islo 1919-16/17

NEMOVITA V EC:

Pozemek parcet. 198

Katastralni tdaje :
Adresa nemovitédci: Podlesi, 768 11 Chropyn
Vlastnik pozemku:

Kraj Zlinsky, okres Kreéfg, obec Chropy# k.u. Chropys

ASKON Kro#tiz s.r.o. - v likvidaci, Vejvanovského 384/1, 767 Kromgiiz,
vlastnictvi: vyhradni

OBJEDNAVATEL:

Insolvenéni spol&nost, v.o.s.,
insolvenrtni spravce dluznika - ASKON KromgFiz, s.r.o. - v likvidaci,

Adresa objednavatele: Vlasdkova 1419/21, 155 ObaPra

ZHOTOVITEL :

Ing. Tomas Volek

Adresa zhotovitele:

Velatice 214, 664 05 Velatice
IC: 70896461 telefon: +420 724 256 828
DIC: CZ7003295244 e-mail:
volek@odhady-posudky.cz

UCEL OCENENI: Stanoveni obvyklé ceny (trzni hodnoty) pro pdteby insolveréniho Fizeni
sp.zn. KSBR 30 INS 14082/2016 (océmi stavajiciho stavu)
; ] III
Datum mistniho S&ni: 15.2.2017 Stav ke dni : 15.2.2017

Za pritomnosti: znalce

Paet stran:

20 stran

Poet piloh: 5 Paet vyhotoveni: 2

Ve Velaticich, dne 16.2.2017 Ing. Tom&s Volek



| NALEZ |

IZnalecky ukol |

Prednmétem ocemni jsou nemovité &ci ve vlastnictvi spokosti ASKON Krongiiz, s.r.o. - v
likvidaci, IC: 255 59 273 zapsané na &V2015v k.G. Chropy¥) obec Chropy# okres Krondtiz.
Jedna se 0 pozemek parcdl 98 wetrg souwtasti a pisluSenstvi.

Ukolem je zpracovat znalecky posudek o obvyklécabetrzni hodnéttéchto nemovitych &ci pro
Ucely zperzovani majetkové podstaty dluznika v ramci insotwémotizeni a to k datu oceéni, tj.
k 15.2.2017.

Izakladni pojmy a metody oceréni |
Vymezeni pojmi

Z&akong.151/1997 Sb.,0 ogevani majetku a o zéné nékterych zakon, § 9 -Cleréni pozemk
(1) Pro @ely oceiovani se pozemksleni na:

l. stavebni pozemky,

Il. zemed¢élské pozemky evidované v katastru nemovitosti jakoa mda, chmelnice, vinice,
zahrada, ovocny sad a trvaly travni porost,

lll. lesni pozemKky, kterymi jsou lesni pozemky evidovaikétastru nemovitosti a zaléseé nelesni
pozemky,

IV. pozemky evidované v katastru nemovitosti jako vqdochy,
V. jiné pozemky, které nejsou uvedeny v pismeneclk d).a
(2) Stavebni pozemky se proaly oceiovani dalelleni na
a) nezastainé pozemky,
1. evidované v katastru nemovitosti v druhu pozemdsaia¥né plochy a nadvg

2. evidované v katastru nemovitosti v jednotlivighiuzich pozemik, které byly vydanym
uzemnim rozhodnutim, regdld@m planem, viEjnopravni smlouvou nahrazujici tzemni
rozhodnuti nebo Uzemnim souhlasendeny k zastagni; je-li zvlastnim pedpisem
stanovena nejvySsitipustna zastawmost pozemku, je stavebnim pozemkem patést
odpovidajici pipustnému limitu ufenému k zastawi,

3. evidované v katastru nemovitosti v druhu pozemalhrady nebo ostatni plochy,
v jednotném funénim celku. Jednotnym fudkim celkem se rozu&i pozemky v druhu
pozemku zahrady nebo ostatni plochy, které sounal@zuji na pozemek evidovany v
katastru nemovitosti v druhu pozemku za&tav plocha a nadwb se stavbou, se
spole&énym &elem jejich vyuziti. V jednotném fugkim celku niize byt i vice pozemk
druhu pozemku zastéwa plocha a nadvi
4. evidované v katastru nemovitosti s prdvem stavby
b) zasta¥né pozemky,
1. evidované v katastru nemovitosti v druhu pozemdata¥né plochy a nadvg
2. evidované v katastru nemovitosti v druhu pozepstatni plochy, které jsou jiz zastay,
c) plochy pozemk skut&né zasta¥né stavbami bez ohledu na evidovany stav v katastru
nemovitosti.
(3) DalSiclereni pozemk: pro ely ocerni v ndvaznosti na druh pozemku a jekiel wziti stanovi
vyhlaska.
(4) Stavebnim pozemkem pra@dly oceiovani neni pozemek, ktery je zastay jen podzemnim
nebo nadzemnim vedeninteir® jejich prisluSenstvi, podzemnimi stavbami, které nedosahuji




arovrg terénu, podzemniméastmi a pisluSenstvim staveb pro dopravu a vodni hosisba
netvaicimi sokast pozemnich staveb. Stavebnim pozemkemdaly Gceiovani neni téZz pozemek
zasta¥ny stavbami bez zakladstudnami, ploty, aggnymi zdmi, pomniky, sochami apod.

(5) Pro &ely ocaiovani se pozemek posuzuje podle stavu uvedenélatagtku nemovitosti.iP
nesouladu mezi stavem uvedenym v katastru nemdtivitoskuténym stavem se vychaziiip
ocaiovani ze skutsého stavu.

Cena

Je pojem pouzivany pro pozadovanou, nabizenou slalitené zaplacenowastku za zboZzi nebo
sluzbu.Castka je nebo neni ztgneéna, Zistava vSak historickym faktem. e nebo nemusi mit
vztah k hodnat, které ¥ci pisuzuiji jiné osoby.

Hodnota

Neni skutén¢ zaplacenou, pozadovanou nebo nabizenou cenow &konomicka kategorie,
vyjadiujici perézni vztah mezi zbozim a sluzbami, které Ize koumtjedné stran kupujicimi a
prodavajicimi na druhé stranJedna se o odhad. Podle ekonomické koncepce tatgaduje
uzitek, prospch vlastnika zbozi nebo sluzby k datugkinz se odhad hodnoty provadi. Existigda
hodnot podle toho, jak jsou definovany (hapgicna hodnota, vynosova hodnotaedhi hodnota,
trzni hodnota ap. - viz dale)fifom kazda z nich riZze byt vyjadena zcela jinymiislem. Ri
ocaiovani je proto vzdy nutno zceldgsré definovat, jaka hodnota je zjdvana.

Ocengni podle cenového pedpisu

Cena zji&néa (administrativni cena) podle cenovéliedpisu zakond. 151/1997 Sb., o oéievani
majetku ve zéni zakor ¢. 121/2000 Sb.¢. 237/2004 Sh.¢. 257/2004 Sb.¢. 296/2007 Sb.¢.
188/2011 Sb¢. 350/2012 Shg&. 340/2013 Sb¢&. 303/2013 Sbg&. 344/2013 Sb. & 228/2014 Sb. a
vyhlasky MFCR &. 441/2013 Sb. ve 2ni vyhlaskye. 199/2014 Sbg. 345/2015 Sbg. 53/2016 Sb.
a ¢. 443/2016Shb., kterou se pro¥fdnektera ustanoveni zdkona 151/1997 Sb.o odevani
majetku.

Obvykla cena

Nazyvanou rovéZ ,cena obecna“, ,trzni“, ,objektivni“. Jedna secenu, které by bylo mozno za
konkrétni ¥c jako gedmnt prodeje a koupv rozhodné doba mist dosahnout.

V z4kore ¢. 151/1997 Sb., o ottevani majetku, je definovana takto:

Obvyklou cenou se pracély zakonas. 151/1997 Sh. se rozumi cena, kter4 by byla dosagé
prodejich stejného, pajpads obdobného majetku nebé poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v
obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dneaédpritom se zvazuji vSechny okolnosti, které maji
na cenu vliv, avSak do jeji vySe se nepromitayiywinima@adnych okolnosti trhu, osobnich p&ni
prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastniibpl Mimo-adnymi okolnostmi trhu se rozgjin
nap-iklad stav tis#é prodavajiciho nebo kupujicihogsledky pirodnich¢i jinych kalamit. Osobnimi
ponery se rozurgji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné misattahy mezi prodavajicim a
kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni lmvdpikladana majetku nebo sluzbyplyvajici z
osobniho vztahu k nim. Obvykl& cena viigel hodnotu #&ci a urci se porovnanim.

Zpravidla se zjisuje porovnanim s jiz realizovanymi prodeji a kdon obdobnych ¥ci v daném
misg a case, pokud jsou k tomu dostupné informace. Poktalibformace nejsou od statisticky
vyznamneého souboru dost&te porovnatelnych nemovitosti, jgieba pouzit nahradni metodiku.

Pro stanoveni obecné, obvyklé, trzni hodnoty netostiivolim v tomto konkrétnimifpadct metodu
srovnavaci(porovnani obchodovatelnych cen) a to proto, Zgh&yim z Uvahy, Ze tato metoda méa
nejvétsi vypovidaci schopnost o aktualni poptavce adeabdaného typu nemovitosti.

Tuto metody vyp&tu volim proto, Ze disponuje dost&teu vypovidaci schopnosti o stavu trhu a
investenim moznostem v daném regionu v oblasti s obdobiyypem realit.



Obecné gredpoklady a omezujici podminky provedeného océni

Zpracovatel prohlasuje, Ze toto o&eh nemovitych ¥ci v k.U. Chropya bylo vypracovano
v souladu s nasledujicimigrdpoklady a omezujicimi podminkami:

a) Zpracovatel ocefi zohlediuje vSechny jemu znamé skétesti, které by mohly ovlivnit
dosaZzené z&vy nebo odhadnuté vysledné hodnoty.

b) Zpracovatel nerti za edlozené doklady a poskytnuté informace a nenedenpidisledky
nepravych doklatla nepravdivych informaci.

c) Zpracovatel vychazi ztoho, Ze informace ziskandiemtem pedloZzenych podklad pro
zpracovani ocami jsou ¥rohodné a spravné a nebyly tudiz z hlediska jggtesnosti a aplnosti
ovérovany. Zpracovatel vyhotovil océmi podle podminek trhu v débjeho zpracovani a
neodpovida zaifpadné zminy v podminkéch trhu, ke kterym by doSlo pegani oceni.
Zpracované ocemi respektuje podminky daného obchodnitifpgiu a bylo provedeno za
Ucelem stanoveni tzv. obvyklé ceny (trzni hodnoty) poteby zperZeni majetkové podstaty
dluznika v ramci insolvemihotizeni.

IPtehled podkladi |
a) Informace ziskané nahlizenim do KN (https://nalniidekn.cuzk.cz/)
b) Vypis z katastru nemovitosti L¥. 2015 k.U. Chropyhze dne 10.1.2017.
c) Kopie snimku z katastralni mapy pro k.u. Chrapyn
d) Informace a podklady poskytnuté objednatelem poasudk

e) Zakon ¢. 151/1997 Sb., o ottevani majetku ve zZmi zakori ¢. 121/2000 Sb.g.
237/2004 Sb.¢. 257/2004 Sb.¢. 296/2007 Sb.¢. 188/2011 Sb.¢. 350/2012 Sb.¢.
303/2013 Sh.¢. 340/2013 Sb.¢. 344/2013 Sbh. a 228/2014 Sh. a vyhlasky O ¢.
441/2013 Sb. ve zni vyhlasky¢. 199/2014 Sb.¢. 345/2015 Sb.¢. 53/2016 Sb. &.
443/2016 Sb..

f) Fotodokumentace pizena pi mistnim Seteni.

g) Poznamky a nity, vyhotovené znalcem visehu mistniho Sééni.

h) Uzemni plan résta Chropya.

i) Informace o vedeni inZenyrskych siti vésts (http://gpl.cleerio.cz/chropyne/).

J) Informace a séeni ziskana z mistnich realitnich kan€eld internetového serveru
www.sreality.cz.

k) Udaje o dosazenych cenach nemovitosti pditteni, ziskané dalkovymiistupem
(https://katastr.cuzk.cz)

[Mistopis |
M¢ésto Chropys lezi ve Zlinském kraji asi 7 km seveérod nmesta Krongtiz a asi 12 km jihozapadn
od mesta Rerov. Mestem protéka Mala Bea. Jedna se o &sto s rozvinutou infastrukturou a se
zakladni nabidkou @anského vybaveni. Ro#éha nabidka alanské vybavenosti je dostupna ve
vySe zmhovanych ndstech. Ze vzélavacich z&zeni se ve #st nachazi matska a zakladni skola.
V Chropyni se dale nachazi posta, zdravotiédssko, knihovna, ®stské kulturni sedisko,
prodejny smiSeného zbozi. Dopravni obsluznastanzajisuji autobusy a viaky. Ve &t jsou
provedeny rozvody inZzenyrskych siti: vody, plynnre kanalizace.

[Celkovy popis |

Predmstem ocerini je pozemek par&. 198 - orna pda o vyngre 3.193 m situovany v jihozapadni
okrajovécasti obce, v nezastavem Uzemi. Pozemek je vzdaleny cca 30 m od souxéstavby

-4-



rodinnych doni na konci ulice Podlesi.

Jedna se o rovinaty pozemek ucelenéfiblipné obdélnikového tvaru (cca 24 m x 131 m). Na
zapadni a jizni str@&pozemek sousedi sigtupovou zpewnou komunikaci na pakc.197 - ostatni
komunikace ve vlastnictvi Béta Chropyd. Na severni stranpozemek sousedi s obdobnym
pozemkem vyuzivanym jako sad. Na vychodni stiaozemek sousedi s oplocenou zahréskau
osadou. Satésti pozemku nejsou Zadné trvalé porosty. Pozemeknapojen na Zadné inZenyrské
sit (IS). Hlavnifady IS probihaji v ulici Podlesi ve vzdalenosti 86an severnim sénem od hranice
pozemku (viz. filoha - vedeni IS).

Ke dni ocegni se jedna o zetdélsky pozemek vedeny v druhu ornada s kddem BPEJ 35800,
ktery je dle platného Uzemniho planu obce Chrémaazen v navrhové plose s fumim vyuzitim
pro bydleni B] - bydleni individualni. . - :
Hlavni vyuziti « bydleni v rodinnych domech
Pripustné vyuziti : « individualni rekreace

* péstitelstvi v souvislosti s bydlenim

* chovatelstvi v souvislosti s bydlenim

* souvisejici dopravni a technicka infrastruktura
* plochy souvisejicich wejnych prostranstvi

e sidelni zel# 7 b

Podmingng
pEfpustné vyuZiti : ///%////

 obchod, sluzby, zdravotnickaizzeni, Zivnostensk&nnost sl¢itelna s bydlenim a ve spojitosti s
bydlenim jako vybavenost dané lokality.

* bytové domy nizkopodlazni, které svynsiitkem budou odpovidat okolni zastévb
Nepripustné vyuziti :
* veSkeré ostatni

* v OP NPP Chropisky rybnik umigovani staveb nebo #aeni, provadni jejich znén a znén ve
vyuZziti pozemk, pokud by mohly mit negativni vliv na stav ch¥aych ¢asti girody Urbanistické
feSeni Dostavba stavajicich ploch novymi domy jemappokud tyto plochy bezpréstire navazuji
na stavajici vieejné prostranstvi a inZenyrské&sflové domy musi dopbvat stavajici urbanistickou
strukturu. VySka zastavby Dodrzovat vySkovou hladadnotlivych urbanistickych prostor

Dle Elektronického digitalniho povaédvého portdlu a dle informaci systému pigiény
Kooperativa se i@dnmétny pozemek nachazi v zaplavové génrizikem¢.4 - Zona s vysokym
nebezpé&im vzniku zaplav (odpovida zejména GUzemi tzv. 20 Vedy).

V Uzemnim planu gsta Chropya je planovano zeni ochranného valu proti povodni (s a&rdm
T58), ktery by mdl byt postaven jizé od pednttného pozemku a &h by tvorit ochranu proti
zaplavam. Ke dni oc€ni neni ochranny val vybudovan.

ISilné stranky |
- rovinaty pozemek, velmi vyhodny tvar, poloha wii@vé ploSe utené pro bydleni, klidna lokalita.

[Slabé stranky |
- omezeny fijezd po Uzké komunikaci, IS nejsotiyedeny k hranici pozemku, poloha v zaplavové
oblasti 20 leté vody.




RIZIKA

Rizika spojena s pravnim stavem nemovitééci:

Pozemek jéadre zapsan v katastru [ Pozemek neriadre zapsan v katastru
nemovitosti nemovitosti

Pristup k nemovité &ci primo z veéejné ] Neni zajistn pristup k nemovité &ci ptimo z
komunikace je zajish verejné komunikace

Rizika spojena s umisinim nemovité \&ci:

1 Nemovita ¥c neni situovana v zaplavovéemxl Nemovita ¥c situovana v zaplavovém uzen
azemi

Koment&:

Poloha v zaplavové zérs rizikemc¢.4 - Zona s vysokym nebezipe vzniku zaplav (odpovida

zejména uzemi tzv. 20 leté vody).

Vécna biremena a obdobna zatizeni:
Zastavni pravo
Exekuce
Ostatni finatini a pravni omezemi
Komenta:
Na LV¢. 2015 k.a. Chropyhze dne 10.1.2017 jsou uvedena nasledujici omelzestihického
prava:
= Drazebni vyhlaska
» Exekuni prikaz k prodeji nemovitosti
* Narizeni exekuce - ASKON Kre#it, s.r.o. - v likvidaci
» Prohlaseni konkursu podle insolv@iho zakona - ASKON Kraifiz, s.r.o. - v likvidaci
» Rozhodnuti o tpadku (8§ 136 odst. 1 insalnémo zakona) - ASKON Kraffiz, s.r.o. - v
likvidaci
= Zastavni pravo exekutorské podle § 69a exakw adu
= Zastavni pravo z rozhodnuti spravniho organu
DalSi wcna b'emena vznikla ifdimo ze zékah (vodniho, energetického, telekomuwdikidno
apod.), popipade zavazky vyplyvajici ze smluvnich ujednani, o hjgjiexistenci se nelze
pres\wdcit ze zapisu z katastru nemovitosti, nebyladrjgt ani na @ zpracovatel nebyl Zzadnou
osobou upozown.
Ostatni shora uvedend omezeni zanikaji nejjozperezenim pedn¥tu prodeje v ramci
insolverniho 7izeni, pokud nezaniknou nebo jiz nezaniklaved tudiz neovliwji hodnotu
nemovitosti.

Ostatni rizika: nejsou
Komentd:
Znalci nebyla pedloZzena Zadna najemni smlouva na pronajésdmtného pozemku.

s



| OCENENI |

Vypoget hodnoty pozemku |
Porovnavaci metoda

Definice : Srovnatelnou cenou rozumime ob&arenu ¥ci stanovenou cenovym porovnanim
s obdobnymi, k datu océni volr¢ prodavanymi, ¥cmi, na zakladrady hledisek, jako nap druhu
a (Lelu ci, koncepce a technickych paranietvality provedeni, opravitelnosti, apod.

Pozemek parce. 198

Porovnéni je mozno proveést na zaklatdovnani s jinymi prakticky stejnymi nemovitostanjejich
inzerovanymi resp. skute¢ realizovanymi cenamipzohledréni vSech vySe uvedenych souvislosti
a zasad. Na zakladuvedenych podkladpak nasleduje Zohodreni a (podle zadani) uvedenidu
odhadnuté ceny nebo rozmezi,&mi by se fiméiena cena fa pohybovat.

Pokud je mozno provést srovnani nejisa temi obdobnymi objekty shodnych&jgich i vnitnich
charakteristickych zna@k porovnani jejich velikosti, polohy, jejich vyugittechnického stavu
nemovitosti a jejich inzerovanych resp. realizov@ngen, wi znalec srovnavaci cenu na zaklad
porovnani dostupnych informaci a svych odbornyaiasti. Udaje o srovnavacich objektech musi
byt v odhadu (posudku) podrobavedeny ¥etné pramene, odkud byly ziskany.

Jako srovnatelné transakce jsem uvaZoval prodejevitosti, které jsou sipdmetnym zadanim
srovnatelné, f@vazr® s ohledem na druh lokality a dané vyuziti (tj. abst plocha, ostatni
komunikace). Jako porovnavaci parametry byly zwlealizované prodejni cenyvztazené na 1
m? plochy pozemi.

Prehled srovnatelnych pozemi:

Nazev: ¢.1

Lokalita: Chropyrg, ul. U Hejtmana

Popis: Soubor pozemkuceleného nepravidelného tvaru. UP - navrh OVofplovgejné
vybavenosti) a maléast jako P(viejné prostranstvi). Poloha v zaplavové oblasti
IS na hranici pozemku.

Koeficienty:
redukce pramene ceny - realizovany prodej V-849H32,00
velikost pozemku - &Si vymeéra 1,20
poloha pozemku - nepatfirepsi, @i hlavnim tahu 0,95
dopravni dostupnost - nepatriepsi 0,98
moznost zastawi poz. - nepatmhorsi 1,20
intenzita vyuZziti poz. - obdobna 1,00 x
vybavenost pozemku - obdobna 1,00 ¥,
Uvaha zpracovatele oasri - obdobny pozemek 1,00 7
Akl
Cena Vymeéra Jednotkova cena  Koeficient ~ Upravena JC.
[KE&] [m*] JC [ K&/m?] Kc [K&/m?]
5237 115 26 857 195,00 1,34 261,42

Nazev: ¢€.2

Lokalita: Chropyre, ul. Nadrazni

Popis: Soubor dvou rovinatych pozerinkiceleného lichoiZnikového tvaru. UP - navrh
SO(plochy smiSené obytn&stské). IS na hranici pozemkuijezd po zpevéné
komunikaci.




Prodej id. 1/2 za KC 205.650,¢K

Koeficienty:

redukce pramene ceny - realizovany prodej V-83¥182,00

velikost pozemku - &Si vymera 1,10

poloha pozemku - obdobna 1,00

dopravni dostupnost - obdobna 1,00

moZnost zastawmi poz. - obdobna 1,00

intenzita vyuZziti poz. - nepatrhorsi vlivem tvaru 1,30

vybavenost pozemku - obdobna 1,00

Uvaha zpracovatele oa#ni - prodej id.1/2 = nizSi cena 1,20
Cena Vymera Jednotkova cena Koeficient ~ Upravena JC.
[K&] [m?] JC [ K&/m?] Kc [ K&/m?]

411 300 8 225 50,01 1,72 85,82

Néazev: ¢.3
Lokalita: Chropyrg, ul. Podlesi

Popis: Rovinaty pozemek ucelenébbdélnikového tvaru. Proluka mezi rodinnymi domfp
- stabilizovan&d Bl (plochy bydleni). IS na hranicizeoku. Rijezd po zpevéné
komunikaci.

Koeficienty:

redukce pramene ceny - realizovany prodej V-2411%2,00

velikost pozemku - mensi vyira 0,90

poloha pozemku - obdobna 1,00

dopravni dostupnost - nepatriepsi 0,98

moZnost zastawi poz. - obdobna 1,00

intenzita vyuZziti poz. - obdobné 1,00

vybavenost pozemku - lepSi 0,80

Gvaha zpracovatele ocari - 1,00 . ; 5

Cena Vymeéra Jednotkova cena  Koeficient  Upravena JC.
[K&] [m*] JC [ K&/m?] Kc [K&/m?]
449 000 1070 419,63 0,71 296,09

Nazev: ¢4

Lokalita: Drahy, Chropyg

Popis: Pozemek o celkové ploSe 19 813 m2 je rovinaty, goyrhi00X202 m. Dle platnél
Guzemniho planu je teny kdrobné vyrok a vyrobnim sluzbam (drobnatipnyslova
vyroba, malovyroba, femesind vyroba, podnikova administrativa, ¢anski
vybavenost, zetuélské arealy, fechodna ubytovani). Na pozemek j&spp 3
asfaltové komunikace. Elgkta p'es cestu, kanalizage vzdalena 150 m. Charak
okolni zastavby je imyslovy. Pozemek je vyhodny svou polohou, vzdalekhd@3l je

8 km.
Koeficienty:
redukce pramene ceny - inzerce www.sreality.cz 0,95
velikost pozemku - &Si pozemek 1,10
poloha pozemku - nepatfiepsi 0,98
dopravni dostupnost - nepatriepsi 0,98
moZnost zastawni poz. - obdobna 1,00
intenzita vyuZziti poz. - nepat¢rorsi 1,05

vybavenost pozemku - obdobna 1,00




Gvaha zpracovatele oasri - mimo zaplavovou oblast 0,98

swmﬁ‘c“‘]
\ | REALITY!
Cena Vymera Jednotkova cena Koeficient ~ Upravena JC.
[K&] [m?] JC [ K&/m?] Kc [ K&/m?]
4 290 000 19 813 216,52 1,03 223,61
Nazev: ¢&5
Lokalita: Chropyrg, ul. Podlesi
Popis: Rovinaty pozemek uceleného licté@nikového tvaru. Proluka mezi rodinnymi dorpy.
UP - stabilizovana BI (plochy bydleni). IS na h@mozemku. Hjezd po zpevéné
komunikaci.
Koeficienty:
redukce pramene ceny - realizovany prodej V-7202,00
velikost pozemku - mensi vyira 0,90
poloha pozemku - obdobna 1,00
dopravni dostupnost - nepatriepsi 0,98
moZnost zastawi poz. - obdobna 1,00
intenzita vyuZziti poz. - obdobné 1,00
vybavenost pozemku - lepSi 0,80
Uvaha zpracovatele ocari - 1,00
Cena Vymeéra Jednotkova cena  Koeficient ~ Upravena JC.
[K&] [m*] JC [ K&/m?] Kc [ K&/m?]
389 550 915 425,74 0,71 300,40
Zjisténa prumérna jednotkova cena 233,47 K/m?

Pozn.: koeficienty vyjadji predpokladany cenovy vztah mezi fAameanou a srovnatelnou
nemovitosti. Jevi-li se v daném kritériu QGEVANA nemovitost cendVLEPSI, je koeficientdtsi
nez 1. Jevi-li se OQBOVANA HORSI je mensi nez 1. Za vychozi cenu pracetype bere cena
srovnatelné nemovitosti.

Stanoveni a zdvodnéni jednotkové ceny pozemi

Na zaklad vySe uvedenému srovnani, Ize konstatovat, Ze ot@pbzemky v dané lokalifsou
obchodovatelné v rozmezi 86,8M” az 300,- K/m?. Vzhledem k poloze, tvaru a fusiimu vyuZiti
navrhuji jednotkovou obvyklou cenu za 1°me stednim pasmu zji8hého rozmezi, tj. po
zaokrouhleni na 250,-#m>.

Druh pozemku Parcelac. Vyméra Jednotkova cena  Celkova cena
[m?] [K&m?] pozemku [K¢]
orna mda 198 3193 250,00 798 250
Celkova vyméra pozembki 3193 Hodnota celkem 798 250




REKAPITULACE OCEN ENI

Hodnota pozemku 798 250 K
Obvykla cena 800 000 K

zpracovano programeMEM Express AC, verze: 3.7.3

Komentar ke stanoveni vysledné ceny

Pro navrZeni vysledné obvyklé hodnoty nemovitogtia kpouZzita srovnavaci metoda o&en
Vzhledem k charakteru ogevanych nemovitosti a pouZzitym vstupnim udajtato metoda nejlépe
popisuje jejich hodnotu.

Vzhledem k celkovému tvaru, velikosti a fumkmu vyuZiti pozemku, investiim moznostem
v daném regionu, potencialnim konkufeim pozemkim, zohled&nim vySe zmiovanych ostatnich
rizik, sowasné situaci na trhu v oblasti obdobnych reali®taji:

obvyklou cenu pozemku parcé. 198 v k.U. Chropyrg, obec Chropyr¥, okres Kromériz, podle
tohoto znaleckého posudku zpracovaného k datu océ&m 15.2.2017 po zaokrouhleni na :

800 000.00 K

slovy: Osmesettisic K

Ocereni je zpracovano v souladu s definici "obvyklé camyedené v § 2, odst. 1 zakaha51/1997
Sb., o ocaovani majetku a o zén¢ nékterych zakof (zakon o ocgovani majetku), ktera je citovana
v Uvodu.

ProhlaSuiji, Zze pfi provedeni znaleckého posudku jsem osobou nezéawasl

Ve Velaticich 16.2.2017

Ing. Tom&s Volek

Velatice 214

664 05 Velatice

telefon: +420 724 256 828

e-mail: volek@odhady-posudky.cz

Znalecka Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovazjpadnutim Krajskéhg
dolozka: soudu v Ostray ze dne 12.10.199%:.j. Spr. 2895/99 pro zakladni obor
ekonomika, odgtvi ceny a odhady, se zvlaStni specializaci pro adglh
nemovitosti a pro zakladni obor stavebnictvi, &wdv stavby obytné a
pramyslove.

Znalecky posudek byl zapsan pod-.po 1919-16/17 znaleckého deniku.

SEZNAM PRILOH |

Podklady a pFilohy pocet stran A4 filoze
List vlastnictvi
Snimek z KM
Vedeni IS
Fotodokumentace
Mapa oblasti

g
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 10.01.2017 15:55:02

Viyhotoveno bezdplatné dalkovym pristupem pro ucel; Insolvedni fizeni, ¢.j.; kshr 30 ins 14082/2016 pro Insolvencni
spolecnost v.o.s.

Okres: CZ0721 Kroméfiz Obec: 588512 Chropyné
Kat.izemi: 654230 Chropyné List wvlastnictvi: 2015
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné radé
Identifikdtor Podil

& Vlastnik, jiny oprdvnény
Vlastnické prave
ASKON Kromé&rfiz, s.r.o. - v likvidaci, Vejvanovského 25559273
384/1, 76701 Kromériz

B Nemovitosti

Pozemky
Parcela Vyméra[m2] Druh pozemku Zplisob vyuziti Zpiisob ochrany
198 3193 orna puda zemédélsky pldni
fond
Bl Jind priava - Besz zépisu
(& Omezeni vlastnického prdva
Typ vztahu
Oprdvnéni pro Povinnost k

© Zastavni pravo exekutorské podle § 6%9a exekuéniho tadu
k uspokojeni pohledavky ve vysi 5.541,81 Ké, véetné pfislusSenstvi a nakladi exekuce
02 Czech Republic a.s., Za Parcela: 198 Z-4154/2011-708
Brumlovkou 266/2, Michle, 14000
Praha 4, RC/ICO: 60193336
Listina Exekuéni prikaz o zfizeni exekutorského zastavniho prava na nemovitosti vydany
Exekutorskym tufadem Plzerfi-sever 121 EX-956/2011 -12 ze dne 21.04.2011. Pravni moc
ke dni 22.04.2011.
Z-4154/2011-708

Poradi k datu podle pravni upravy 0Géinné v deobé vzniku prava

o Zastavni pravo exekutorské podle § 6%a exekuéniho Fadu
k zajisténi pohledavky ve vysi 410.210,-Ké a naklady opravnéného k vymahani naroku
Ceska primyslova zdravotni Parcela: 198 Z-6920/2013-708
pojistovna, Jeremenkova 161/11,
Vitkovice, 70300 Ostrava, RCE/ICO:
47672234
Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych véci, o zfizeni exekutorského zastavniho prava
na nemovitosti , wydal JUDr. Igor Ivanko, soudni exekutor, 167 EX-1667/2012 -20 ze

dne 30.07.2013.
Z2-6920/2013-708

Poradi k datu podle pravni tpravy uéinné v dobé vzniku prava

© Zastavni pravo z rozhodnuti spravniho organu
k zajisténi danovych pohledavek ve vysi 1,150.201,-K& a jejich pfisludenstvi
Ceska republika, RE/ICO: 00000001- Parcela: 198 Z-5227/2014-708
001, vykonava: Finanéni ufad pro
Zlinsky kraj, tf¥ida Tomase Bati 21,
76186 Zlin
Listina Rozhodnuti spravece dané o zEizeni zastavniho prava (§ 72 zak.&.337/1992 Sb.) vydané
Finanénim Ufadem v Krom&fizi &.3j.:-79716/2005 /320940/2149 ze dne 13.06.2005.
Pravni moc ke dni 19.07.2005.
Z-4987/2005-708

Foradi k datu podle pravni upravy uéinné v dobé vzniku prava

emnim chvedu, ve Kterem vykonava sStatni sprdvu Kkatastru nemovitosti CR

Nemovitosti
ralni pracovisté® Krom&fiZ, kod: 708.

ad pro Elinsky kraj, Katas
strana 1
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 10.01.2017 15:55:02

Okres: CZ0721 Kromériz Obec: 588512 Chropyné

Kat.dzemi: 654230 Chropyné
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné ciselné fFadé

List vlastnictvi: 2015

Typ vztahu

Oprdvnéni pro Povinnost k

© Zastavni pravo z rozhodnuti spravniho organu
k zajisténi darfiovych pohledavek v celkové vysi 615.108,-Ké a jejich pfisluSenstvi

Ceska republika, RE/ICO: 00000001~ ASKON KroméfiZz, s.r.o. - v likvidaci, Vejvanovského
001, vykonava: Finanéni ufad pro 384/1, 76701 Kromé&fiz, RC/ICO: 25559273
Zlinsky kraj, tfida Tomase Bati 21, Parcela: 198 Z-5227/2014-708

76186 Zlin
Listina Rozhodnuti spravce dané o zFizeni zastavniho prava (§ 72 zak.&.337/1992 Sb.) wydané

Finanénim dfadem v Kroméfizi &.3j.-126687/2006 /320940/2149 ze dne 02.11.2006.
Pravni moc ke dni 12.12.2006.

Z-10063/2006-708
Pofadi k datu podle pravni upravy uéinné v dobé wvzniku préva

© Zastavni pravo exekutorské podle § 69a exekué&niho F#adu
- k zajisténi pohledavky ve vysi 53.530,15 K& s pfisluSenstvim a naklady opravnéného k

vymahani naroku
VSEOBECNA ZDRAVOTNI POJISTOVNA Parcela: 198 V-6838/2014-708
CESKE REPUBLIKY, Orlicka 2020/4,
Vinohrady, 13000 Praha 3, RC/ICO:
41197518
, vydal

istina Exekuéni pfikaz o zfizeni exekutorského zastavniho prava na nemovitosti
Mgr. Jaroslav Homola, soudni exekutor, 030 EX-52417/2013 -13 ze dne 11.11.2014.

Pravni uéinky zapisu ke dni 11.11.2014. Zapis proveden dne 08.12.2014.
V-6838/2014-708

Poradi k 11.11.2014 18:29

© Zastavni pravo exekutorské podle § 69%9a exekuéniho Eadu
- k zajisténi pohledavky ve vy3i B.930,-K&é s piisludenstvim
Ceska republika, RC/ICO: 00000001- Parcela: 198
001, wvykonava: Okresni soud v
Kroméfizi, Soudni 1279/11, 76701
Krom&#iz, RC/ICO: 00025127
Listina Exekuéni pfikaz o zfizeni exekutorského zastavniho prava na nemovitosti , wvydal
JUDr. Lubomir ZAleZak, soudni exekutor, 107 EX-813/2008 -57A ze dne 29.06.2015.

Pravni Uéinky zépisu ke dni 30.06.2015. Zapis proveden dne 03.08.2015.
V-4572/2015-708

V-4572/2015-708

Poradi k 30.06.2015 13:00

o Nafizeni exekuce

ASKON Kroméfi%, s.r.o. - v likvidaci, Vejvanovského
384/1, 76701 Kromériz, RC/ICO: 25559273
2-3759/2007-708

Listina Usneseni soudu o nafizeni
02.04.2007. Pravni moc ke dni 26.06.2007; ulozeno na prac. Krom&fiz
2-3759/2007-708

o Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti

ASKON Kroméfiz, s.r.o. - v likvidaci, Vejvanovského
384/1, 76701 Kroméfiz, RC/ICO: 25559273

i spravu Kate U nemovitostd
708.

uzemnim chvedu, ve kterem vykondvad Stat
i Gfad pro Zlinsky kraj, Katastrélni pracovist
strana 2
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 10.01.2017 15:55:02

Okres: CZ0721 Kromériz Obec: 588512 Chropyné
Kat.lzemi: 654230 Chropyné List vlastnictvi: 2015
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné ciselné fFadé

Typ vztahu

Oprdvnéni pro Povinnost k
Parcela: 198 Zz-3760/2007-708
Listina Exekuéni pfikaz vydany Exekutorskym ufadem ve Zliné 012 Ex-800/2007 -4 ze dne
23.04.2007.

Z-3760/2007-708
© Nafizeni exekuce

ASKON Kroméfiz, s.r.o. - v likvidaci, Vejvanovského
384/1, 76701 Kromé¥iz, RC/ICO: 25559273
Z-3060/2008-708
Listina Usneseni soudu o narizeni exekuce vydané OS v Kromésizi 10 Nc-4224/2008 -7 ze dne
03.03.2008. Pravni moc ke dni 20.05.2008; uloZeno na prac. Kroméfiz
Z-3060/2008-708

© Nafizeni exekuce

ASKON Kromériz, s.r.o. = A }ikvidaci, Vejvanovského
384/1, 76701 Kroméfiz, RC/ICO: 25559273
Z-8745/2008-708
Listina Usneseni soudu o nafizeni exekuce vydané OS v Kroméfizi 12Nc-4714/2008 -8 ze dne
14.07.2008; uloZeno na prac. Kromériz
Z-8745/2008-708

o Exekuéni prikaz k prodeji nemovitosti

ASKON KroméfiZ, s.r.o., - v likvidaci, Vejvanovského
384/1, 76701 Kromé&fiz, RE/IE0: 25559273
Parcela: 198 Z-8746/2008-708
Listina Exekuéni pifikaz vydany Exekutorskym tfadem Brno-venkov 107 EX-813/2008 -16 ze dne
27.08.2008.
2-8746/2008-708

© Nafizeni exekuce

ASKON Kromé

£i
384/1, 76701

z, r.o. - v likvidaci, Vejwvanovského
Kroméfiz, RE/ICO: 25559273
Z-11600/2008-708

06.10.2008; ulozeno na prac. Kroméfiz
Z-11600/2008-708

© Exekucni pfikaz k prodeji nemovitosti

ASKON Kromé&fiZ, s.r.o. - v likvidaci, Vejvanovského

384/1, 76701 Kromé¥iz, RC/ICO: 25559273

Parcela: 198 Z-1607/2009-708
Listina Exekuéni pfikaz vydany Exekutorskym Ufadem ve Zliné 012 EX-4888/2008 -8 ze dne

17.02.2009.
Z-1607/2009-708

uzemnim obvodu, ve kterem vykondva sStatni spravu Katastru nemovitosti CR
afad pro Elinsky kraj, Katastralni pracovist® Krom&iiZ, kod: 708.
strana 13
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 10.01.2017 15:55:02

Okres: CZ0721 Kromériz Obec: 588512 Chropyné
Kat.lzemi: 654230 Chropyné List vlastnictvi: 2015
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné ciselné fFadé

Typ vztahu

Oprdvnéni pro Povinnost k

© Nafizeni exekuce

ASKON Kromé&fiZ, s.r.o. - v likvidaci, Vejvanovského
384/1, 76701 Krom&¥iz, RC/ICO: 25559273

Z-6274/2009-708

Listina Usneseni soudu o nafizeni exekuce vydané 0S v Kroméfizi 10Nc-4894/2009 -6 ze dne
19.05.2009. Pravni moc ke dni 12.08.2009; uloZeno na prac. Kromériz

Z-6274/2009-708

o Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti
- povinny: ASKON Krom&fi%, s.r.o. - v likvidaci, ICO 25559273
Parcela: 198 Z-687/2011-708
Listina Exekuéni prikaz k prodeji nemovitych wvéci vydany Exekutorskym Gfadem Olomouc 045
EX-4209/2009 -25 ze dne 24.01.2011. Pravni moc ke dni 26.01.2011.

Z-687/2011-708
© Narizeni exekuce

ASKON Kroméfiz, s.r.o. - v likvidaci, Vejvanovského
384/1, 76701 Kroméfii, RC/ICO: 25559273

Z-3515/2011-708

02.03.2011; uloZeno na prac. Kroméiiz

2-3515/2011-708
Souvisejici zdpisy
Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti
- povinny: ASKON KroméfiZz, s.r.o. - v likvidaci, I€: 25559273
Parcela: 198 2-1011/2016-708
Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych véei , vydal JUDr. Vendula
Flajshansova, soudni exekutor, 121 EX-956/2011 -28 ze dne 23.03.2016. Préavni

uéinky zapisu ke dni 23.03.2016. Zapis proveden dne 01.04.2016; uloZeno na
prac. Kromériz

2-1011/2016-708
Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o nabyti pravni moci usneseni 121 EX-956/2011
-28. Pravni moc ke dni 24.03.2016. Pravni uéinky zapisu ke dni 24.03.2016.
Zapis proveden dne 01.04.2016; uloZeno na prac. Kromé&riz

Z-1016/2016-708

© Drazebni wvyhlaska
povinny: ASKON KroméfiZ, s.r.o. - v likvidaci, ICO 25559273
Parcela: 198 2-2831/2013-708

Listina Usneseni soudniho exekutora o nafizeni drazebniho jednani , vydal Mgr. Marek
Jeneral, soudni exekutor, 177 EX-10066/2013 -175 ze dne 15.04.2013.

Z2-2831/2013-708

© Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti
- povinny: ASKON Krom&¥iZ, s.r.o. - v likvidaci, IC: 25559273

Nemovitosti

yzemnim cbvedu, ve kterem

vykonava statni spravu Xé U nemovitosti C
i Gfad pro Elinsky kraj, Katastrdlni pracovisté Krom&iiZ, kdé 708.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 10.01.2017 15:55:02

Okres: CZ0721 Kromériz Obec: 588512 Chropyné
Kat.lzemi: 654230 Chropyné List vlastnictvi: 2015
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné ciselné fFadé

Typ vztahu
Oprdvnéni pro Povinnost k

Parcela: 198 Z-6920/2013-708

Listina Exekué&ni pfikaz k prodeji nemovitych véci, o zfizeni exekutorského zastavniho prava
na nemovitosti , wvydal JUDr. Igor Ivanko, soudni exekutor, 167 EX-1667/2012 -20 ze
dne 30.07.2013.

2-6920/2013-708

© Nafizeni exekuce
povéfeny soudni exekutor: JUDr. Igor Ivanko, Na Zatorce 590/12, 160 00 Praha 6

ASKON KroméfiZ, s.r.o. - v likvidaci, Vejvanovského
384/1, 76701 Kromériz, RC/ICO: 25559273
Z-6921/2013-708

Listina Usneseni soudu o nafizeni exekuce vydané OS v Kromé&fizi 10 EXE-651/2012 -14 ze dne
08.03.2012; ulozeno na prac. Kromériz

Z-6921/2013-708

© Nafizeni exekuce
povéfeny soudni exekutor: Mgr. Jaroslav Homola, Hlinky 104/41, 603 00 Brno
ASKON KromériZ, s.r.o. - v likvidaci, Vejvanovského
384/1, 76701 Kroméfiz, RC/ICO: 25559273
Z-5124/2014-708
Listina Usneseni soudu o natizeni exekuce vydané 0S v Kroméfizi 12 Nc-5687/2008 -5 ze dne
28.11.2008; uloZeno na prac. Kromériz
Z-1606/2009-708
exekutora ze dne 15.11.2013. Pravni Géinky zapisu ke dni 11.11.2014. Zapis proveden
dne 18.11.2014; uloZeno na prac. Kroméfiz

Z2-5124/2014-708

© Rozhodnuti o Upadku (§ 136 odst. 1 insolvenéniho zéakona)
-povéieny insolvenéni spravce: Insolvenéni spocleénost v.o.s., Vlasakova 1419/21, 155 00
Praha 5
ASKON Kromériz, s.r.o. - v likvidaci, Vejvanovského
384/1, 76701 Kromériz, RC/ICO: 25559273
Z-2500/2016-708
Listina Usneseni insolvenéniho soudu o prohlésSeni konkursu (5245, 5405 odst. 2 z.&.182/2006
Sb.), o upadku vydané Krajskym soudem v Brné KSBR 30INS-14082/2016 -A-11 ze dne
05.08.2016. Pravni Géinky zapisu ke dni 05.08.2016. Zapis proveden dne 09.08.2016;
uloZeno na prac. Kromériz
Z-2500/2016-708

Souvisejici zdpisy
Prohlaseni konkursu podle insolvenéniho zakona

ASKON KroméfiZ, s.r.o. - v likvidaci, Vejvanovského
384/1, 76701 Kroméfiz, RC/ICO: 25559273
Z-2500/2016-708
Listina Usneseni insolvenéniho soudu o prohlaseni konkursu (5245, $405 odst. 2
z.6.182/2006 Sb.), o upadku vydané Krajskym soudem v Brné KSBR 30INS-
14082/2016 -A-11 ze dne 05.08.2016. Pravni ucinky zapisu ke dni 05.08.2016.
Zapis proveden dne 09.08.2016; uloZeno na prac. Kroméfriz

Nemovitosti

uzemnim chvedu, ve kterem vykonava statni spravu ks
i Gfad pro Zlinsky kraj, Katastrélni pracovist® Krom&LiZ, k&

strana 5
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 10.01.2017 15:55:02

Okres: CZ0721 Kromé&fiz Obec: 588512 Chropyné
Kat.tizemi: 654230 Chropyné List vlastnictvi: 2015
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné ciselné fFadé
Typ vztahu
Oprdvnéni pro Povinnost k
Z-2500/2016-708
D Jiné zdpisy - Bez zapisu

Plomby a upozornéni - Bez zépisu

E Nabywvaci tituly a jiné podklady zdpisu
Listina
o Kupni smlouva V11l 87/2000 ze dne 15.12.1999, pravni Géinky vkladu 20.1.2000.
POLVZ:22/2000 Z-4100022/2000-708
Pro: ASKON Kroméfiz, s.r.o. - v likvidaci, Vejvanovského 384/1, RC/ICO: 25559273

76701 Kroméfiz

F Vztah bonitovanych pudné ekologickych jednotek (BPEJ) k parcelam

Parcela BPEJ Vyméra (m2]
198 35800 3193

Pokud je vyméra bonitnich dill parcel mens$i neZ vyméra parcely, zbytek parcely neni bonitovéan

Nemovitosti jsou v dzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:
Katastralni ufad pro Zlinsky kraj, Katastralni pracoviété Kromériz, kéd: 708.

Vyhotovil: Vyhotoveno: 10.01.2017 16:10:46
Cesky iufad zeméméiicky a katastrdlni - SCD

Nemovitostl jsou v uzemnim chvedu, ve kterem vykonava statni sprdvu Xatastru nemovitosti CR
Katastralni Gfad pro Zlinsky kraj, Katastréalni pracovist® Krom&iiZ, kod: 708.
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Vedeni IS

Legenda vedeni IS

— Kanalizace

—— Vodovod

———— El. vedeni vzdusné
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Fotodokumentace
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parc¢. 198 - pohled ze zapadni strany
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Mapa oblasti
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