ZNALECKY POSUDEK
& 2071-43/18

NEMOVITAV EC: pozemky parce.2201/6, parcé. 2201/7, parcé. 2201/14, pardt. 2201/18,
parc.¢. 2201/19, pard. 2201/20

Katastralni tdaje : Kraj Jihomoravsky, okres Brngsta, obec Brno, k.U. Slatina
Adresa nemovitédci: Drazni 1400/7b, 627 00 Brno
Vlastnik stavby: KENE real spol. s r.0., Drazni 25%27 00 Brno, vlastnictvi: vyhradni

Vlastnik pozemku: KENE real spol. s r.0., Drazn8/Z5 627 00 Brno, vlastnictvi: vyhradni

OBJEDNAVATEL: Ing. Old¥ich Kala,
spravce konkursni podstaty upadce JihomoravskéigvaFske zavody Brno,
statni podnik se sidlem Brno, Jezuitska 13, RS602 00, {C: 00014079

Adresa objednavatele:  Ulrychova 41, 62400 Brno

ZHOTOVITEL : Ing. Tomas Volek
Adresa zhotovitele: Velatice 214, 664 05 Velatice
IC: 70896461 telefon: +420 724 256 828

DIC: CZ7003295244 e-mail: volek@odhady-posudky.cz

UCEL OCENENI: stanoveni ceny zji&né (administrativni) a obvyklé ceny (trzni hodnoty)pro
potireby konkursniho¥izeni (ocerni stavajiciho stavu).

Stav ke dni : 25.5.2018
Pctet stran: 41 stran Poet @iloh: 4 Paet vyhotoveni: 3

Ve Velaticich, dne 25.5.2018 Ing. Tomas Volek



| NALEZ |

[Znalecky dkol |

Predmétem oceréni jsou dle zadani pozemky par&€. 2201/6, parcaé. 2201/7, parcé. 2201/14,
parc.¢. 2201/18, parc. 2201/19, para. 2201/20 v k.0. Slatina, obec Brno, okres Brno - &sto,
zapsané na LV¢. 3756, ¥etné venkovnich Uprav a trvalych porosti na pozemcich pard.
2201/14, parcé. 2201/18, parc. 2201/19, parca. 2201/20 v k.u. Slatina, obec Brno, okres
Brno-mésto.

Stavby budox.p. 253 na par€. 2201/7 a bezp/ce na par&. 2201/6, ¢etre piipojek inZenyrskych
siti a vedlejSich staveb postavenych na pozemkucp@201/14 v k.U. Slatina, tviwi prisluSenstvi
budove.p. 253 a beZp/te, nejsou fedmetem tohoto ocemni.

Ukolem je zpracovat aktualizaciipodniho znaleckého posudku 1982-79/17 na stanoveni ceny
zjistené (administrativni) a ceny obvyklé (trzni hodnatggiovanych nemovitychdci pro poteby
Ing. Oldficha Kaly, konkursniho spravce spiesti Jihomoravskérdvaské zavody Brno, statni podnik se
sidlem Brno, Jezuitska 13, €$02 00, C: 00014079

PoZzadavkem objednatele je, aby v rekapitulaci pydwedeno roz&leni ceny za samotné pozemky a
za venkovni Upravy a trvalé porosty tioeané jako satast pozemk.

Ocereni je provedeno k datu vyhotoveni, tj. k 25.5.2018
Obecné gredpoklady a omezujici podminky oceéni

Zpracovatel prohlasuje, Ze toto ogehvySe specifikovanych nemovityckol v k.U. Slatina bylo
vypracovano v souladu s nasledujicirregpoklady a omezujicimi podminkami:

l. 'V souwasné dobnemam ani v budoucnu nebudu niiast nebo prosigh z podnikani, ktere
je predmétem zpracovaného océmi.

Il. Zpracovatel ocemi zohlediuje vSechny jemu znamé skeénesti, které by mohly ovlivnit
dosazené z&vy nebo odhadnuté vysledné hodnoty.

lll. Zpracovatel nerti za FedloZzené doklady a poskytnuté informace a nenesapdisledky
nepravych doklaila nepravdivych informaci.

IV. Zpracovatel vychazi z toho, Ze informace ziskahkéentem gFedlozenych podklad pro
zpracovani ocemi jsou ¥rohodné a spravné a nebyly tudiZ z hlediska jepiEsnosti a
uplnosti o¥rovany. Zpracovatel vyhotovil oc&mi podle podminek trhu v débjeho
zpracovani a neodpovida zégadné zminy v podminkach trhu, ke kterym by doSlo po
piredani ocegni. Zpracované oceéni respektuje podminky daného obchodnilipadu a
bylo provedeno zad@lem stanoveni obvyklé ceny (trzni hodnoty) nenyaWitwci pro
potieby zpesZeni majetkové podstaty dluZznika v ramci dobrovalreZby dle zak. 26/2000
Sb..

lzakladni pojmy a metody oceéni |
Z&akon¢.151/1997 Sb.,0 ogevani majetku a o zéné nékterych zakon, § 9 -Clergni pozemk
(1) Pro @&ely oceiovani se pozemksleni na:

a) stavebni pozemky,

b) zemgdélské pozemky evidované v katastru nemovitosti jakwa pida, chmelnice, vinice,
zahrada, ovocny sad a trvaly travni porost,

c) lesni pozemky, kterymi jsou lesni pozemky evidovanéatastru nemovitosti a zalésé
nelesni pozemky,

d) pozemky evidované v katastru nemovitosti jako vqdochy,
e) jiné pozemky, které nejsou uvedeny v pismenect d).a




(2) Stavebni pozemky se proely oceiovani dalelleni na
a) nezastainé pozemky,
1. evidované v katastru nemovitosti v druhu pozemdata¥né plochy a nadvg
2. evidované v katastru nemovitosti v jednotlivygfuizich pozemk, které byly vydanym
Uzemnim rozhodnutim, regdld@m planem, viejnopravni smlouvou nahrazujici uzemni
rozhodnuti nebo Uzemnim souhlasendeny k zastagni; je-li zvlaStnim pedpisem
stanovena nejvySsitipustna zastawmost pozemku, je stavebnim pozemkem patézst
odpovidajici pipustnému limitu ufenému k zastai,
3. evidované v katastru nemovitosti v druhu pozenzlahrady nebo ostatni plochy,
v jednotném funénim celku. Jednotnym fugkim celkem se rozu&i pozemky v druhu
pozemku zahrady nebo ostatni plochy, které soumal@zuji na pozemek evidovany v
katastru nemovitosti v druhu pozemku za&taév plocha a nadvb se stavbou, se
spole&énym &elem jejich vyuziti. V jednotném futikim celku niize byt i vice pozemk
druhu pozemku zastéwa plocha a nadvi
4. evidované v katastru nemovitosti s pravem stavby
b) zasta¥né pozemky,
1. evidované v katastru nemovitosti v druhu pozemdsaia¥né plochy a nadvg
2. evidované v katastru nemovitosti v druhu pozepsktatni plochy, které jsou jiz zastay,

c) plochy pozemk skut&né¢ zasta¥né stavbami bez ohledu na evidovany stav v katastru
nemovitosti.
(3) DalSiclereni pozemk: pro (tely ocerni v ndvaznosti na druh pozemku a jeliel wziti stanovi
vyhlaska.
(4) Stavebnim pozemkem pr@édly oceiovani neni pozemek, ktery je zastiay jen podzemnim
nebo nadzemnim vedeninteins jejich pisluSenstvi, podzemnimi stavbami, které nedosahuji
arovrg terénu, podzemniméastmi a pisluSenstvim staveb pro dopravu a vodni hosisbda
netvdaicimi sowast pozemnich staveb. Stavebnim pozemkemdaly Gcaiovani neni téz pozemek
zasta¥ny stavbami bez zakladstudnami, ploty, aggnymi zdmi, pomniky, sochami apod.
(5) Pro &ely oceiovani se pozemek posuzuje podle stavu uvedenélatagtku nemovitosti.iP
nesouladu mezi stavem uvedenym v katastru nemtivitoskuténym stavem se vychazitip
ocaiovani ze skutneho stavu.
Cena
Cena je pef¥nicastka:
a) sjednanap nakupu a prodeji zbozi podle 88 2 az 13 2ak26/1990 Sb., o cenach v platném
zreéni nebo
b) zjisttna podle zvlastnihofpdpisu (zak. 151/1997 Sb., o otievani majetku ve zmi
zak¢.121/2000 Sb.) k jingmdelim nez k prodeji.
Je pojem pouzivany pro pozadovanou, nabizenousielign¢ zaplacenowastku za zbozi nebo
sluzbu.Céstka je nebo neni zt@neéna, Zistava vsak historickym faktem.ide nebo nemusi mit
vztah k hodnat, které \ci piisuzuji jiné osoby.

Hodnota

Neni skutén¢ zaplacenou, poZzadovanou nebo nabizenou cenow @&konhomicka kategorie,
vyjadiujici pergzni vztah mezi zbozim a sluzbami, které Ize koupatjedné stran kupujicimi a
prodavajicimi na druhé stranJedna se o odhad. Podle ekonomické koncepce taogigaduje
uzitek, prospch vlastnika zboZzi nebo sluzby k datugkwniz se odhad hodnoty provadi. Existigda
hodnot podle toho, jak jsou definovany (hapgicna hodnota, vynosova hodnotaedni hodnota,
trzni hodnota ap. - viz dale)fimm kazda z nich fize byt vyjadena zcela jinyngislem. Ri



ocaiovani je proto vzdy nutno zceldgsré definovat, jaka hodnota je zjdvana.

Pt ocaiovani je proto vZdy nutné zcelgegreé definovat, jaka hodnota je stanovovana nebo jekac
je zji¥ovana a pro jakydel je ocegni zpracovano.

Vécna hodnota

Reprodukni hodnota ¥ci, snizena o iiméiené opatebeni (potom reproddhki hodnotatasova),
odpovidajici pkmérné opotebené ¥ci stejného stk a gimerené intenzity pouzivani, ve vysledku
snizena o naklady na opravu zavad, které zngujiodkamzité uzivanidci.

Vynosova hodnota

UvaZovana jistina, kterou je nutné gtanoveni urokoveé sazby uloZzit, aby uroky z j&tiny byly
stejné, jakaisty vynos podniku (nemovitosti), nebo je mozné tiitstku investovat na kapitalovém
trhu s obdobnou sazbou vynosoveé miry.

Cena administrativni (zjiSténa)

Cena zji&tna podle zakona. 151/1997 Sbh., o@evani majetku v platném &ni a vyhlasky

&. 441/2013 Sb., vyhl. 199/2014 Sb., 345/2015 Sfhl.\C. 53/2016 Sb., vyhk. 443/2016 Sb. &
457/2017 Sh., k provedentkierych ustanoveni zakona o aogani majetku, (dale jen vyhlaska).

Cena parizovaci
Cena, za kterou bylo moznéopaidit v doke jejiho pdizeni - rozumi se bez atte opotebeni.
Cena reprodukéni

Cena, za kterou by bylo mozno stejnou novou nebovpatelnou ¥c paidit v dokg ocereni, tj. bez
odetu opotebeni.

Obvykla cena

Je cena, kterou by bylo mozno za konkréti jako gedntt prodeje a koupv rozhodné daba
mis€ dosahnout.

V zakort ¢. 151/1997 Sb., o ottevani majetku, je definovana takto :

Obvyklou cenou se pracély zakonas. 151/1997 Sb. se rozumi cena, ktera by byla dosapge
prodejich stejného, pajpacde obdobného majetku nebd poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v
obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dneatdditom se zvaZzuji vSechny okolnosti, které maji
na cenu Vliv, avSak do jeji vySe se nepromitayiyvinimaadnych okolnosti trhu, osobnich pén
prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastniibyl Mimo-adnymi okolnostmi trhu se rozdjin
napklad stav tis# prodavajicino nebo kupujicihogsledky girodnichci jinych kalamit. Osobnimi
ponery se rozurdgji zejména vztahy majetkove, rodinné nebo jiné misatiahy mezi prodavajicim a
kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvIastni lmdmp-ikladana majetku nebo sluzbyplyvajici z
osobniho vztahu k nim. Obvykla cena vige hodnotu &ci a urci se porovnanim.

Hodnota se zpravidla stanovuje porovnanim s jiizesanymi prodeji a kougmi obdobnych ¥ci

v daném mist a ¢ase, pokud jsou k tomu dostupné informace. Poktal informace nejsou od
statisticky vyznamného souboru dostateporovnatelnych nemovitosti, jéeba pouzit nahradni
metodiku.

Zakon ¢. 89/2012 Sb., atansky zakonik, uvadi ve svém § 492, Ize — li viijddodnotu ci

VvV perezich, je to jeji cena. Cena&ai se uti jako cena obvykla, pokud nendao jiného ujednano
nebo stanoveno zakonem.

Podle mezinarodnich otevacich standatdIVSC je definovanarzni hodnota - "odhadovana
castka, za kterou by ¢ghbyt majetek k datu oceéni snenén v transakci bez osobnich viivmezi
dobrovolré kupujicim a dobrovokh prodavajicim po p&tném pfizkumu trhu, na &mz &astnici
jednaji informovag, rozvazeg a bez natlaku."

Stanoveni trzni hodnoty
Trzni hodnota je stanovena podle dostupnych metmé jsou reakh pouzitelné v satasnych
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ekonomickych podminkach €R a nejlépe vystihujic séasnou hodnotu majetku. Ta je velmi
promenliva v ¢ase a je ovlitovana mnoha faktory, které se vyvijeji v obdobivoye trzniho
hospodéstvi, stabilizace finami politiky a soukromého podnikani. Pouziti metodzisob
stanoveni trzni hodnoty je také ovlémi Uelem, pro ktery se trzni hodnota majetkutzjjs.

Pro odhad trzni hodnoty se pouzivaji tytoraneci metody:

Metoda vécné hodnoty

Vécna hodnotad@sova cena) je reprodirk cena ¥ci snizena o iimérené opatebeni odpovidajici
opotebené ¥ci stejného std a pimérené intenzity pouzivani. Cena reprothikje cena, za kterou

by bylo moZzno stejnou nebo porovnatelnou novés paidit v doké ocergéni, bez odpétu
opoftebeni.

Metoda vynosova
Tato metoda je zaloZena na koncepgeisbvé hodnoty peér a relativniho rizika investice".

Vynosovou hodnotu si Ize@dstavit jako jistinu, kterou je nutndi gtanovené Urokové sazhlozit,
aby uroky z této jistiny byly stejné jakosty vynos z nemovitéaei.

Metoda porovnavaci(komparativni, srovnavaci)

Metoda je zaloZzena na porovnairegnmétné nemovité ¥ci s obdobnymi, jejichz ceny byly v nedavne
minulosti na trhu realizovany.

Pro stanoveni obvyklé ceny (trzni hodnoty) nematitee standardrpouzivametoda srovnavaci
(porovnani obchodovatelnych cen) a to proto, Zeyshazi z Uvahy, Ze tato metoda ma dev
vypovidaci schopnost o aktualni poptavce a naliidoého typu nemovitosti. V principu se jedna o
vyhodnoceni cen nedavno nabizenych nemovitostirma realit, nebo nedavno uskéménych
prodeji nemovitosti srovnatelnych svym charakterem, vslika lokalitou.

Toto srovnani se provadi na zaldadastniho piizkumu trhu nemovitosti, vyhodnocenim tidag
shirky listin gislusného KU, denniho i odborného tisku, &gek realitnich kancel sledovanim
aukci a drazeb, konzultacemi s realitnimi kariesia a spravci nemovitosti.

Zawrem tohoto Séeni je odhadovana prodejni cena, se zoRleidm sokasné situace na trhu a pro
srovnatelné nemovitosti.

Komentd&: standardré jsou ve velké nife obchodovany volné pozemky éené k zastaéni.
Samostatné pozemky pod budovami jinych vlasinfie obchoduji jen v malé ifd. Ve ¥tSiné
pFipadi obce na Zadost @éani — vlastnili staveb prodavaji pozemky zejména pod garazemi,
chatami, zahradami, v zahradkékych koloniich a pod.. Véthto pfipadech byva étSinou cena
stanovena dle znaleckého posudku, tak zvana cersénp dle platné vyhlasky nebo byva prodej
takovych pozemk odsouhlasen usnesenim zastupitelstva.

Ve mésté Brné bylo v uplynulych letech realizovanagkolik mélo prodeji samostatnych pozenik
v przmyslovych arealech. Z nabyvacich tifutéchto realizovanych proddj nelze zjistit rozsah a
hodnotu dalSich venkovnich Uprav, které mohly bykat. sodasti p'evadnych pozemk. Znalci
se rovi#z nepodéilo vypatrat zadné samostatné prodeje venkovnichatp které by mohly byt
event. povazovany za s¢éast pozemku.

Vzhledem k absenci dostateého mnozstvi realizovanych proélgj danym typem nemovitycléei
v dané lokali&, s polohou ve gst Brng, tak aby z kupni ceny bylo patrné koliknila hodnota
pozemk a kolik hodnota venkovnich Uprav, které byly &mti pozemik, je pro odhad ceny
predmétnych nemovitych &ci pouzito nahradni metodiky a to: tzv. cenou &fst podle
ocaiovaciho pedpisu, tj. podle Zakon. 151/1997 Sb., o ogevani majetku ve zmi zakor ¢.
121/2000 Sh¢. 237/2004 Sbg. 257/2004 Sbg. 296/2007 Sbg. 188/2011 Sbhg. 350/2012 She.
340/2013 Sb¢. 303/2013 Sbg&. 344/2013 Sb. & 228/2014 Sb. a vyhlasky MER ¢. 441/2013 Sb.
ve zréni vyhlaskye. 199/2014 Sbg. 345/2015 Sbg. 53/2016 Sb&. 443/2016Sb. & 457/2017 Sb.,
kterou se provéagi nékterd ustanoveni zakokal51/1997 Sb. (viz. kapitola 1.).




Vzhledem k tomu, Ze vedsté Brné bylo v uplynulych letech realizovanékolik prodeji pozemk v
pramyslovych arealech, avSak bez rozliSeni ceny za&mpky a event. za venkovni Upravy ithd
souwdst tchto pozemk, je v oce®ni variantg stanovena trzni hodnota pozemgorovnanim
z tchto realizovanych prodgjpouze jako podpna metoda (viz. kapitola I1.).

[Prehled podkladi |

a) Vypis z katastru nemovitosti, L¥ 3756 k.U. Slatina, vyhotoveny KU pro Jihomoravkkdj,
KP Brno-nesto dne 6.3.2017.

b) Kopie katastralni mapy s vyz&enim nemovitosti pro k.d. Slatina, vyhotovena dajo
piistupem z nahlizeni do KN.

c) Vyhldska M. 457/2017 Sb., kterou se pro¥fd¢kterd ustanoveni zakoal51/1997 Sb.,
0 ocaiovani majetku.

d) Informace a podklady ziskané od jednatele gpalsti KENE real s.r.o. pana Ing. Jaroslava
KejdusSe.

e) Koordinani situace (HAstavba Haly a Uprava arealu sgolesti KENE REAL s.r.o. a

VESSTA PLUS, a.s.), vyhotovena Ing.arch. M.Jandogoing.arch. T.Shromazdilem v
dubnu 2008, v ®ititku 1:200.

f) Kolaudani souhlag.j. MCBSLA/TO-SU/04404/09Mach ze dne 2.12.2009 tiatBvbu haly
a Upravy arealu spaleosti KENE real, spol. sr.0. a VESSTA plus, a.atealu pi ul. Drazni
253/7 v Brerg- Slatire.

g) Mapa obce Brno.
h) Uzemni plan mssta Brna.

i) Informace a sd@leni ziskdna zinternetového serveru (www.obce-miesb,
www.sreality.cz,www.cuzk.cz mistnich realitnichnkel&i, vlastni databaze a databaze
spolupracujicich znailc

j) Mistni Seteni, provedené zhotovitelem o¢ahIng. TomaSem Volkem, dne 18.9.2017 za
ptitomnosti pana Ing. Ofttha Kaly (konkursni spravce Upadce Jihomoravsievakske
zavody Brno, statni podnikCi 00014079).

k) Fotodokumentace pzend pi mistnim Seateni.

l) Knihovna znalce.

m) Kopie kupnich smluv realizovanych protgiglbodobnych nemovitosti vést Brne.
n) Mnou vyhotoveny znalecky posudé&k1982-79/17 ze dne 10.10.2017.

Mistopis |

Mésto Brno je vyznamnym centrem regionu s cca 37 7obgvateli, je uzlem dalani, silniéni a
Zeleznéni si€ a ma vlastni letigt Mésto je spravnim gdiskem regionu séRterymi institucemi
celostatniho vyznamu, koncentraci podnikatelskytiviaa pracovnich filezitosti.

V ramci Brna, se ffednttné nemovité &ci nachazi jihovychodnod centra résta, v jeho réstské
gasti Brno-Slatina, ip ulici Drazni, v oblasti pimyslové vystavby mezi ulidipskou, ktera sifuje
k dalnici D1 a Zelez#ni trati z Brna na Slapanice.

[Celkovy popis |
Predmeétné pozemky jsou sa@asti vyrob® skladovaciho arealu spotosti VESSTA plus, a.s. a
KENE real s.r.o., ktery wvznikl fpstavbou v roce 2009 (Kolaugd souhlas ¢&.j.

MCBSLA/TO-SU/04404/09Mach ze dne 2.12.2009). Pozeisku rovinaté ucelenéhaiplizng
lichobéZnikového tvaru. Pozemky jsou v katastru nemoviitestieny v druhu zastéwa plocha a




nadvdi a ostatni plocha. Na patc.2201/6 - zastana plocha a nadvbo vymste 1197 m je
postavena vyrolinskladovaci hala (jina stavba) b&z/ce a na par¢. 2201/7- zastana plocha a
nadvdi o vymste 1044 M je postavena administrativni budova (jina stavbp) 253. OB stavby
jsou ve vlastnictvi spobmosti KENE real, spol. s r.o0. (nejsoéednmétem ocegni). Na pozemcich
parcé. 2201/14 - zastana plocha a nadvbse zfisobem vyuZiti spotey dviir o vymsie 3847 m,
parcé. 2201/18 - ostatni plocha o v§ie 271 m, parcé. 2201/19 - ostatni plocha o v§ie 1282 m,
parcé. 2201/20 - ostatni plocha o viie 532 Ml se nachazeji venkovni tpravy, které jsou dle Zadan
predmétem ocemini. Jedna se o (sloupové lampy venk.édeni, mensi zahradni lampy venk.
oswtleni, oploceni arealu na JZ z gabionovychikp$orostlych Zivym plotem a na SV st&an

z poplastovaného pletiva na ocelové sloupky, o&lmany s pozink. tpravou na el. pohon, zidky
z gabiori, zpevrené plochy ze zamkové dlazby, zpéwé plochy ze Zulovych kostek, obrubniky,
venkovni schody). Déle jsou na pozemku ga2201/14 postaveny vedlejSi stavliisfiesSki tvorici
piisluSenstvi hlavnich staveb (nejsdagnetem ocerini). Sowasti pozemik parce. 2201/14, paré.
2201/19 jsou trvalé porosty standardniho rozsalzuvbeu na cenu obvyklou. Jedna se o okrasné
treSrE, biizy, borovice, jedli, thje a zivy plot v gabionovykosich z hali.

Pozemky byly pvodré sowasti ¥tSiho aredlu Bevaskych zavod a tento aredl s spol&né
rozvody inzenyrskych siti. Rozvody jsotivedeny ze severni strany z arealu firmy PLOMA a.s.
jedna se oiflpojku vody, zemniho plynu a elé¢kty. De§’ova kanalizace z arealu je svedena do stoky
v ulici Drazni, splaskova kanalizace je svedenaldonul&ni jimky splaskovych vod v pravém rohu
aredlu vedle zadni vjezdové branyet zalusinim desové kanalizace do spaleé ipojky je ped
septikem odlgova: ropnych latek (IS nejsour@dnEtem ocegni).

Cely aredl a oamvané pozemky jsoufistupné z jihovychodni strany, ziegé zpeviné
komunikace ul. Drazni na pa¥c.2203/1 (ve vlastnictvi: Statutarniésto Brno, zfsob vyuZziti:
ostatni komunikace) a dale vybudovanym vjezdem makladni dopravu ies pozemek part.
2202/1 (ve vlastnictvi: Statutarniésto Brno, zfisob vyuZziti: ostatni komunikace).

Pozemky jsou situované v zastaecéasti nesta s velmi dobrou dopravni dostupnosti na daica
také do centra gsta Brna. NejblizSi zastavka MHD - autobusu jeln®razni, vzdalena od pozeink
cca 150 m.

Na predmétnych pozemcich nevazna@adna cna biremena.
Dle uzemniho planu nésta Brna se gednetné pozemky nachazi v zastaem Uzemi obce s

- slouzi gevazre k umistni vyrobnich provozoven, které neowliyi negativié okoli svého areélu
nad hygienicky stanovenotipustnou mez.

Pripustné jsou:



- provozovny vyroby a vyrobnich sluzeb,
- sklady a skladové plochy

Podmirné mohou byt pipustné:
- maloobchodni a velkoobchodni provozovny do vedik 500 M prodejni plochy, za podminky, Ze
slouzi grevazre k prodeji produki z mistnich vyrobnich provozoveénskladi a jsou jejich funkni
souasti,
- administrativni budovy za podminky, Ze jsou femiksouasti vyrobnicki skladovych aredl
- byty pro osoby zajidijici dohled a pohotovost pro majitele a vedouci provozoven za podminky,
Ze jsou sotasti stavebniho objemuganetné provozovny,

- stavby pro sportovni, Skolské, zdravotnicke atogci Eely za podminky, Ze jsou futiki sowasti
areah vyroby a sluzeb.

[Silné stranky |
- lokalita nové piimyslové zény bez ekologické 2ae

- dobré dopravni napojeni na d&imi s’ a givadé¢ do centra résta

- vyuziti v souladu s izemnim planem

[Slabé stranky |

- omezeny okruh zajemi® koupi zastaénych pozemix stavbami jinych vlastnik

- vzhledem ke schvalenému stavebnimu povoleni, penédkolaudaci a gtu nutnych
parkovacich mist je dalSi vystavba na pozemcichodes

- chybi moZnost napojeni narfeghou kanalizaci

- pripojky plynu, a elektriky na sousednich pozemcich

| RIZIKA

Rizika spojena s pravnim stavem nemovitééci:

NE Nemovita ¥c jefadre zapsana v katastru nemovit
NE Skuté&né uzivani stavby neni v rozporu s jeji kolaudaci
NE Pristup k nemovité &ci je zajiSén primo z véejné komunikace

ANO Stavba je na pozemcich jiného vlastnika

Rizika spojena s umisinim nemovité \&ci:
NE Nemovita ¥c neni situovana v zaplavovém 0z

Vécné bifemena a obdobna zatizeni:

ANO Ostatni finatini a pravni omezeni

Komentik:

Na vypisu z Katastru nemovitosti EM3756, k.U. Slatina ze dne 6.3.2017 v oddile Comezeni
vlastnického prava je uvedeno:

- zapsano do soupisu konkursni podstaty Jihomoéadglvaské zavody Brno, statni podnik,
IC: 00014079 v konkurzu.

Vecna bremena, zastavni prava, ani jina omezeni vznikitm@ ze zakah (vodniho,
energetického, telekomunikdho apod.), pofipad zavazky vyplyvajici ze smluvnich ujednani,
0 jejichzZ existenci se nelzegg\édcit ze zapisu z katastru nemovitosti, nebylaajga ani na &
zpracovatel nebyl Zadnou osobou upozorn




Ostatni rizika:
ANO najemni smlouvy
Komentik:

Dle sdfleni konkursniho spravce naqunetu drazby nebo jehdasti mohou byt uzaeny
najemni smlouvy. Tyto smlouvy nemé& konkursni spriavdispozici. Jde o smlouvy, které byly
Gdajre uzaveny retimi osobami.

| OBSAH |
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| OCENENI |

|Ocenéni provadéné podle cenového ¥edpisu |

Adresa pedmétu ocerni: Drazni 1400/7b
627 00 Brno

LV: 3756

Kraj: Jihomoravsky

Okres: Brno-nisto

Obec: Brno

Katastralni zemi: Slatina

Patet obyvatel: 377 973

Zakladni cena stavebniho pozemku vyjmenované oBee=23 893,00 K/m?

Oceiovaci predpis

Ocereni je provedeno podle zakora 151/1997 Sb., o ogevani majetku ve zZmi zakor ¢.
121/2000 Sbh¢. 237/2004 Sb&. 257/2004 Sbhg. 296/2007 Sbg. 188/2011 Sbg. 350/2012 Shg.
340/2013 Sb. 303/2013 Sbg. 344/2013 Sbg. 228/2014 Sbh. & 225/2017 Sb. a vyhlasky MER
¢. 441/2013 Sb. ve Zni vyhlaskye. 199/2014 Sbg¢. 345/2015 Sbgé. 53/2016 Sb¢. 443/2016 Sb. a
¢. 457/2017 Sb., kterou se pro¥fdéktera ustanoveni zakokal51/1997 Sb.

Index trhu s nemovitymidcmi

Nazev znaku ¢. P;

1. Situace na diim trhu s nemovitymi &mi: Nabidka odpovida Il 0,00
poptavce

2. Vlastnické vztahy: Pozemek s nemovitou stavibord{Ini vlastnici | -0,03
pozemku a stavby)

3. Zmeny v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu neltalslizovana 1l 0,00
azemi

4. Vliv pravnich vztah na prodejnost: Negativhbmezeni vlastnictvi | -0,04
oddile C na L\&.3757, k.u. Slatina

5. Ostatni neuvedené: Bez dalSichwliv Il 0,00

6. Povodiové riziko: Zona se zanedbatelnym nebéapevyskytu v 1,00
zaplav

7. Hospod#sko-spravni vyznam obce: Katastralni tzemitakgch I 1,20
mist typu A) a obce s vyznamnymi lygkymi stedisky nebo obce
vyznamnymi turistickymi cili

8. Poloha obce: Katastralni tzemi obce Prahy neba B I 1,15

9. Okkanska vybavenost obce: Komplexni vybavenost (ohcsladby | 1,05

zdravotnicka zézeni, Skolské zé&eni, poSta, bankovni (p&mi)
sluzby, sportovni a kulturni #iaeni aj.)

V piipadech ocaemi nemovitych ¥ci vyjmenovanych ve¢ti poznamce pod tabulk@ul péilohy ¢.
3 ocaiovaci vyhlasky:
5

Index trhu lt =R *P;*Pg*Pg* (1 + > P)=1,348
i=1

V ostatnich pipadech ocemi nemovitych ¥ci je znak 7 az 9 roven 1,0:
5
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Index trhu lt =R *P;*Pg*Pg*(1+ > PR)=0,930

i=1

Index polohy
Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polgkixsoba

Nazev znaku ¢. Pi

1. Druh a del uziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotnémKkeémim | 0,40
celku

2. PrevaZzujici zastavba v okoli pozemku: Vyrobni objekty v 0,00

3. Moznost napojeni pozemku na inZenyrsk&dite: Pozemek Ize | 0,00
napojit na vSechny it obci nebo obec bez siti

4. Dopravni dostupnostiifezd po zpevéné komunikaci Il 0,00

5. Parkovaci moznosti: Dobré parkovaci moznostiaiejné Il 0,00
komunikaci

6. Vyhodnost pozemku nebo stavby z hlediska kémesryuzitelnosti: |l 0,00
Poloha bez vlivu na komari vyuziti

7. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dalSich ulivBez uplatani dalSich 1l 0,00

vliv.

7
Index polohy  Ip=P* (1 + 3 P)=0,400

i=2

V ptipadech ocemi nemovitych ¥ci vyjmenovanych veeti poznamce pod tabulk@ul péilohy ¢.

3 ocaiovaci vyhlasky:
Koeficientpp =11 * 1, =0,539

V ostatnich pipadech ocefmi nemovitych ¥ci je znak 7 az 9 roven 1,0:
Koeficientpp =11 * 1, =0,372

1. Pozemek par@. 2201/6
Ocenrgni
Index trhu s nemovitostnhir = 0,930
Index polohy pozemkir = 0,400

Vypo¢cet indexu cenového porovnani
Index omezujicich vlig pozemku

Nazev znaku ¢. Pi

1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bezwha vyuziti Il 0,00

2. Svazitost pozemku a expozice: Svazitost terézemku do 15 % IV 0,00
véetns - ostatni orientace

3. Ztizené zakladové podminky: Neztizené zaklagmaiminky 1] 0,00

4. Chragna uzemi a ochranna pasma: Mimo chnénizemi a doann¢ | 0,00
pasmo

5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uzivani 0,00

6. Ostatni neuvedené: Bez dalSichwliv Il 0,00

6
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Index omezujicich vlig lo=1+4> PR =1,000

i=1
Celkovy index 1=t * 1o * 1p=0,930 * 1,000 * 0,400 9,372

Stavebni pozemek zastané plochy a nadvdi ocerény dle § 4 odst. 1 a pozemky od této ceny
odvozené

Prehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich poZemk

Zatiideni Z[":I(ké'/r%%na Index Koef. Lflgrc /;:nez]n a
§ 4 odst. 1 - stavebni pozemek - zastna plocha a nadvdi

§ 4 odst. 1 3 893,- 0,372 1 448,20

Typ N&zZe Pa'rcelnl’ Vymzéra Jedn. czena Cena

¢islo [m?] [K¢/mT [K¢]
84 odst. 1 zasta¥na plocha a 2201/6 1197 1448,20 1733 495,40
nadvai

Stavebni pozemek - celkem 119 1 733 495,40

Pozemek parct. 2201/6 - zjiS€na cena = 1733 495,40 K
2. Pozemek par@. 2201/7

Ocenreni

Index trhu s nemovitostnir = 0,930

Index polohy pozemkir = 0,400

Vypo¢éet indexu cenového porovnani

Index omezujicich vlig pozemku

Nazev znaku ¢. Pi

1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bezwha vyuziti Il 0,00

2. Svazitost pozemku a expozice: Svazitost terézemku do 15 % IV 0,00
véetns - ostatni orientace

3. Ztizené zakladové podminky: Neztizené zaklagmaiminky 1] 0,00

4.Chraréna tzemi a ochranna pasma: Mimo chnénizemi a ochran | 0,00
pasmo

5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uzivani I 0,00

6. Ostatni neuvedené: Bez dalSichwliv Il 0,00

6
Index omezujicich vli& lo=1+> P =1,000

i=1
Celkovy index 1= It * 1o * 1p=0,930 * 1,000 * 0,400 8,372

Stavebni pozemek zastané plochy a nadv#i ocergny dle § 4 odst. 1 a pozemky od této ceny
odvozené

Prehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich poZemk
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ZA&Kl. cena Upr. cena

Zatrideni (K &/m?] Index Koef. (K &/m?]
§ 4 odst. 1 - stavebni pozemek - zastna plocha a nadvdi

§4 odst. 1 3 893,- 0,372 1 448,20

T N&zZe Parcelni Vyméra  Jedn. cena Cena

yp gislo [m? [K &/m?] [K&]
84 odst. 1 zasta¥na plocha a 2201/7 1044 1448,20 1511 920,80
nadvai

Stavebni pozemek - celkem 1 04« 1511 920,80

Pozemek parct. 2201/7 - zjiS€na cena = 1511 920,80 K
3. Pozemek par@. 2201/14

3.1. pozemky

Ocereéni

Index trhu s nemovitostniy = 0,930

Index polohy pozemkir = 0,400

Vypocet indexu cenového porovnani

Index omezujicich vlitr pozemku

Nazev znaku ¢. P;

1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bezwha vyuZiti Il 0,00

2. Svazitost pozemku a expozice: Svazitost terézempku do 15 % IV 0,00
véetns - ostatni orientace

3. Ztizené zakladové podminky: Neztizené zaklagmeiminky 1] 0,00

4. Chrarna tzemi a ochrannd pasma: Mimo chirénizemi a ochran | 0,00
pasmo

5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uzivani 0,00

6. Ostatni neuvedené: Bez dalSich¥liv Il 0,00

6
Index omezujicich vlit lo=1+4> P =1,000

i=1
Celkovy index 1=t * 1o * 1p=0,930 * 1,000 * 0,400 9,372

Stavebni pozemek zastané plochy a nadvdi ocerény dle § 4 odst. 1 a pozemky od této ceny
odvozené

Prehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich poZemk

e et ZA&kKl. cena Upr. cena
Zatrideni K &/m?] Index Koef. K &/m?]
§ 4 odst. 1 - stavebni pozemek - zastma plocha a nadvdai
§4 odst. 1 3 893,- 0,372 1 448,20
T Nazer Parcelni Vyméra  Jedn. cena Cena
yp gislo [m? [K &/m?] [K&]
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84 odst. 1 zasta¥na plocha a 2201/14 3847 1448,20 5571 225,40
nadvai
Stavebni pozemek - celkem 3 84 5571 225,40

3.2. Betonova dlazba zamkova

Zat¥idéni pro potireby ocerni

Venkovni Gprava § 18: 8.3.27. Betonové dlazba zamkova - Seda tl. do 80 mm
Kaod klasifikace stavebnichebdCz-CC 211

Nemovita ¥c je sodasti pozemku

Vyméra: 2 697,00

Ocengni

Zakladni cena (dleifl. ¢. 17):  [K&/m?] = 515,-
Polohovy koeficient K (pril. ¢. 20 - dle vyznamu obce): * 1,2000
Koeficient znény cen staveb Kpiil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,3010
Zakladni cena upravena cena[it’] = 1 422,02
Plndcena: 2 697,00 m* 1 422,02 K/m® = 3835 187,94 K
Vypocet opotirebeni linearni metodou

Stai (S): 9 rok 3

Predpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 41iok

Predpokladana celkova zivotnost (PCZ): 50irok

Opotebeni: 100 % *S/PCZ=100% *9 /50 =18,0 %

Koeficient opotebeni: (1- 18,0 % / 100) * 0,820
Nakladova cena stavby C% = 3144 854,11 K
Koeficient pp * 0,372
Cena stavby CS = 1169 885,73 K
Betonova dlazba zamkova - zjigina cena = 1169 885,73 K

3.3. Plochy z dlaZzebnich kostek

Zatridéni pro potreby oceréni
Venkovni Uprava 8 18: 8.3.12. Plochy z dlazebnich kostek, mozaiky 60
do piskového loze

Kaod klasifikace stavebnichebdCz-CC 211

Nemovita ¥c je sodasti pozemku

Vyméra: 6,59 nf

Ocengni

Zakladni cena (dleifl. ¢. 17):  [K&/m?] = 220,-
Polohovy koeficient K (pril. ¢. 20 - dle vyznamu obce): * 1,2000
Koeficient znény cen staveb Kpiil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,3010
Zakladni cena upravena cena[it] = 607,46
Plndcena: 6,59 nf * 607,46 K/m’ = 4 003,16 K

Vypocdet opotirebeni linearni metodou
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St&i (S): 9 rok

Predpokladana dalsi zivotnost (PDZ): 41iok
Predpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 50trok
Opotebeni: 100 % * S/PCZ =100 % * 9 /50 = 18,0 %

Koeficient opotebeni: (1- 18,0 % / 100) * 0,820
Nakladova cena stavby Cg = 328259 K
Koeficient pp * 0,372
Cena stavby CS = 122112 K
Plochy z dlazebnich kostek - zji%#na cena = 1221,12 K

3.4. Obrubnik betonovy

Zat¥idéni pro potireby ocerni
Venkovni Gprava § 18: 9.13. Obrubnik betonovy - montovany daigzu
0,05 m2, loZe z betonu

Kéd klasifikace stavebnichtdCZ-CC 211

Nemovita ¥c je sowdasti pozemku

Délka: 444,53 m

Ocenreni

Zakladni cena (dletfl. ¢. 17): [Ke/m] = 370,-
Polohovy koeficient K (pril. ¢. 20 - dle vyznamu obce): * 1,2000
Koeficient zneény cen staveb Kpril. ¢. 41 - dle SKP): * 2,3010
Zakladni cena upravena cena[i] = 1 021,64
PIn& cena: 444,53 m * 1 021,64 &m = 454 149,63 K
Vypocet opotirebeni linearni metodou

Stai (S): 9 roka 3

Predpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 41iok

Predpokladana celkova zivotnost (PCZ): 50irok

Opotebeni: 100 % *S/PCZ=100% *9/50 =18,0 %

Koeficient opotebeni: (1- 18,0 % / 100) * 0,820
Nakladova cena stavby Cg = 372 402,70 k
Koeficient pp * 0,372
Cena stavby CS = 138 533,80 K
Obrubnik betonovy - zjiSténa cena = 138 533,80 k

3.5. Brana na el. pohon

Zatridéni pro potreby oceréni

Venkovni Uprava § 18: 35.1. Jiné - peet
Nemovita ¥c je sodasti pozemku

Pocet: 1,00 ks
Ocengni

Zakladni cena (dleif. ¢. 17): [Ke/ks] = 100 000,-
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Zakladni cena upravena cena&/[ks] = 100 000,-
PIna cena: 1,00 ks * 100 000,- &ks = 100 000,- K

Vypocéet opotiebeni linearni metodou

St&i (S): 9 rok 3

Predpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 16iok
Predpokladana celkova zivotnost (PCZ2): 25irok
Opotebeni: 100 % *S/PCZ=100% *9/ 25 =36,0 %

Koeficient opotebeni: (1- 36,0 % / 100) * 0,640
Nékladova cena stavby Cg = 64 000,- K
Koeficient pp * 0,372
Cena stavby CS = 23 808,- K
Brana na el. pohon - zjiSéna cena = 23 808,- K

3.6. Gabionovy plot bez kamenné vypkas. 0,5

Zat¥idéni pro potireby ocerni
Venkovni Gprava § 18: 35.2. Jiné - vynra
Nemovita ¥c je sowdasti pozemku
Vyméra:
78*1,7 = 132,60 m2

Ocengni

Zakladni cena (dleif). ¢. 17): [Ke/m2] = 900,-
Z&kladni cena upravena cena[iK2] = 900,-
PIna cena: 132,60 m2 * 900,- K/m2 = 119 340,- K

Vypocet opotirebeni linearni metodou

Stai (S): 9 rok 3

Predpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 31iok
Predpokladana celkova zivotnost (PCZ): 40irok
Opotebeni: 100 % *S/PCZ=100% *9/40=22,5%

Koeficient opotebeni: (1- 22,5 % / 100) * 0,775
Nakladova cena stavby C$ = 92 488,50 K
Koeficient pp * 0,372
Cena stavby CS = 34 405,72 K
Gabionovy plot bez kamenné vypli S. 0,5 - zjiSéna cena = 34 405,72 K

3.7. Reklamni zidky

Zatridéni pro potreby oceréni

Venkovni Uprava 8§ 18: 13.9. Plot zdny tl. nad 30 cm, betonovy zéaklad,
omitka nebo sparovani

Kaod klasifikace stavebnichedCz-CC 1251

Nemovita ¥c je sodasti pozemku

Vyméra:
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11,04*0,70%1,80 = 13,91 Frobesta¥ného prostoru

Ocereni

Zakladni cena (dleifl. ¢. 17):  [K&/m’] = 3 750,-
Polohovy koeficient K (pril. ¢. 20 - dle vyznamu obce): * 1,2000
Koeficient znény cen staveb Kpiil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,1640
Z&kladni cena upravena cenafig’] = 9 738,-
Plndcena: 13,91 m* 9 738,- K/m’ = 135 455,58 K
Vypocdet opotirebeni linearni metodou

St&i (S): 9 rok 3

Predpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 31iok

Predpokladana celkova zivotnost (PCZ): 40irok

Opotebeni: 100 % *S/PCZ=100%*9/40=225%

Koeficient opotebeni: (1- 22,5 % / 100) * 0,775
Nakladova cena stavby C% = 104 978,07 K
Koeficient pp * 0,372
Cena stavby CS = 39 051,84 K
Reklamni zidky - zjiSt€n& cena = 39 051,84 k
3.8. Lampa venkovni sloupova

Zat¥idéni pro potireby ocerni

Venkovni Gprava § 18: 35.1. Jiné - peet

Nemovita ¥c je sodasti pozemku

Podet: 5,00 ks

Ocenreni

Zakladni cena (dletfl. ¢. 17): [Ke/ks] = 20 000,-
Zakladni cena upravena cena&/[ks] = 20 000,-
PIna cena: 5,00 ks * 20 000,- Kks = 100 000,- K
Vypocdet opotirebeni linearni metodou

St&i (S): 9 rok 3

Predpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 21iok

Predpokladana celkova zivotnost (PCZ): 30irok

Opotebeni: 100 % *S/PCZ =100 % *9/30 = 30,0 %

Koeficient opotebeni: (1- 30,0 % / 100) * 0,700
Nakladova cena stavby Cg = 70 000,- K
Koeficient pp * 0,372
Cena stavby CS = 26 040,- K
Lampa venkovni sloupova - zjisnéa cena = 26 040,- K

3.9. Porosty 2201/14

Okrasné rostliny: priloha ¢. 39.
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Naze\ Stai Paet / Vymeéra
Typ Jedn. cena [K/ Upravy [%] Upr. cena Cena
jedn.] [K¢ /jedn.] [K¢]
treSeér okrasna na pozemkucp.2201/14, 11 roki 16,00 ks
Listnaté stromy I 13 160,- -20% 10 528,- 168 448,-
jedle, borovice na pozemkup.2201/14 11 roka 1,00 ks
Jehlgnaté stromy | 7 620,- -20% 6 096,- 6 096,-
habry na pozemku §: 2201/14 11 roka 78,00 m
Zivé ploty z list. devin 3 330,- -20 % 2664,- 207 792,-
Souwet: 382 336,-
Koeficient stanovigt Kz (dle @il. ¢. 39): * 0,450
Koeficient polohy K (pril. ¢. 20) * 1,200
Celkem - okrasné rostliny = 206 461,44 K
Porosty 2201/14 - zji&na cena = 206 461,44 k

3.1. Pozemky:

Stavby a porosty na pozemku:

3.2. Betonova dlazba zamkova

3.3. Plochy z dlaZzebnich kostek

3.4. Obrubnik betonovy

3.5. Brana na el. pohon

3.6. Gabionovy plot bez kamenné vypk 0,5
3.7. Reklamni zidky

3.8. Lampa venkovni sloupova

3.9. Porosty 2201/14

Stavby a porosty na pozemku - celkem

Pozemek parct. 2201/14 - zjiskna cena

4. Pozemek parc. 2201/18

4.1. pozemky

Ocenrgni

Index trhu s nemovitostnir = 0,930
Index polohy pozemkir = 0,400

Vypoéet indexu cenového porovnani
Index omezujicich vlig pozemku

5571 225,40 K

1169 885,73 K

122112 K

138 533,80 K
23 808,- K

34 405,72K

39 051,84 kK
26 040,- K

206 461,44 K

+ 1639 407,65 K

= 7 210 633,05 K

Nazev znaku ¢. Pi

1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bezwha vyuZiti Il 0,00

2. Svazitost pozemku a expozice: Svazitost terézemku do 15 % IV 0,00
véetns - ostatni orientace

3. Ztizené zakladové podminky: Neztizené zaklagmaiminky 1] 0,00

4. Chragna uzemi a ochranna pasma: Mimo chnénizemi a ochran | 0,00
pasmo

5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uzivani I 0,00

6. Ostatni neuvedené: Bez dalSichwliv Il 0,00
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6
Index omezujicich vlig lo=1+4> PR =1,000

i=1
Celkovy index 1= It * 1o * 1p=0,930 * 1,000 * 0,400 8,372

Stavebni pozemek zastané plochy a nadv#i ocergny dle § 4 odst. 1 a pozemky od této ceny
odvozené

Prehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich poZemk

e x ot ZA&Kl. cena Upr. cena
Zatrideni (K &/m?] Index Koef. (K &/m?]
§ 4 odst. 1 - stavebni pozemek - zastna plocha a nadvai
§4 odst. 1 3 893,- 0,372 1 448,20
T N&zZe Parcelni Vyméra  Jedn. cena Cena
yp gislo [m? [K &/m?] [K&]
84 odst. 1 ostatni plocha 2201/18 271 1 448,20 392 462,20
Stavebni pozemek - celkem 271 392 462,20
4.2. Betonova dlazba zamkova
Zat¥idéni pro potireby ocerni
Venkovni Gprava § 18: 8.3.27. Betonové dlazba zamkova - Seda tl. do 80 mm
Kaod klasifikace stavebnichedCz-CC 211
Nemovit4 ¥c je sodasti pozemku
Vyméra: 271,00 M
Ocengni
Zakladni cena (dleifl. ¢. 17):  [K&/m?] 515,-

Polohovy koeficient K (pril. ¢. 20 - dle vyznamu obce): * 1,2000
Koeficient znény cen staveb Kpiil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,3010
Z&kladni cena upravena cenafig’] = 1 422,02
Plndcena: 271,00 M* 1 422,02 K/m? = 385 367,42 K
Vypocdet opotirebeni linearni metodou

St&i (S): 9 rok 3

Predpokladanéa dalsi Zivotnost (PDZ): 41iok

Predpokladana celkova zivotnost (PCZ): 50irok

Opotebeni: 100 % *S/PCZ =100 % *9/50 = 18,0 %

Koeficient opotebeni: (1- 18,0 % / 100) * 0,820
Nakladova cena stavby C$ = 316 001,28 K
Koeficient pp * 0,372
Cena stavby CS = 117 552,48 K
Betonova dlazba zdmkova - zji#n4 cena = 117 552,48 Kk

4.3. Obrubnik betonovy
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Zat¥idéni pro potireby ocerni
Venkovni Gprava § 18: 9.13. Obrubnik betonovy - montovany daigzu
0,05 m2, loZe z betonu

Kéd klasifikace stavebnichsdCz-CC 211

Nemovita ¥c je sowdasti pozemku

Délka: 569 m

Ocenreni

Zakladni cena (dletfl. ¢. 17): [Ke/m] = 370,-
Polohovy koeficient K (pril. ¢. 20 - dle vyznamu obce): * 1,2000
Koeficient zneény cen staveb Kpril. ¢. 41 - dle SKP): * 2,3010
Zakladni cena upravena cena[i] = 1 021,64
PIna cena: 569 m*1021,64 E/m = 5813,13 K
Vypocet opotirebeni linearni metodou

Stai (S): 9 rok 3

Predpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 41iok

Predpokladana celkova zivotnost (PCZ): 50irok

Opotebeni: 100 % *S/PCZ=100% *9/50 =18,0 %

Koeficient opotebeni: (1- 18,0 % / 100) * 0,820
Nakladova cena stavby Cg = 4 766,77 K
Koeficient pp * 0,372
Cena stavby CS = 1773,24 K
Obrubnik betonovy - zjiSténa cena = 1773,24 K
4.4. Brana na el. pohon

Zatridéni pro potreby oceréni

Venkovni Uprava § 18: 35.1. Jiné - peet

Nemovita ¥c je sodasti pozemku

Pocet: 1,00 ks

Ocengni

Zakladni cena (dleif. ¢. 17): [K&/ks] = 100 000,-
Zakladni cena upravena cenal[ks] = 100 000,-
PIna cena: 1,00 ks * 100 000,- &ks = 100 000,- K

Vypocet opotirebeni linearni metodou

Stai (S): 9 roka

Predpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 160k

Predpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 25trok

Opotebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 9/ 25 = 36,0 %

Koeficient opotebeni: (1- 36,0 % / 100) * 0,640

Nékladova cena stavby Cg = 64 000,- K
Koeficient pp * 0,372
Cena stavby CS = 23 808,- K
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Brana na el. pohon - zjiSéna cena = 23 808,- K

4.1. Pozemky: 392 462,20 k

Stavby a porosty na pozemku:

4.2. Betonova dlazba zamkova 117 552,48 K

4.3. Obrubnik betonovy 1773,24 K

4.4. Brana na el. pohon 23 808,- K

Stavby na pozemku - celkem + 143 133,72 K

Pozemek parct. 2201/18 - zjiskna cena = 535 595,92 k
5. Pozemek par@. 2201/19

5.1. pozemky

Ocereéni

Index trhu s nemovitostniy = 0,930

Index polohy pozemkir = 0,400

Vypocéet indexu cenového porovnani

Index omezujicich vlitr pozemku

Nazev znaku ¢. P;

1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bezwha vyuZiti Il 0,00

2. Svazitost pozemku a expozice: Svazitost terézempku do 15 % IV 0,00
véetrg - ostatni orientace

3. Ztizené zakladové podminky: Neztizené zaklagmeiminky 1] 0,00

4. Chrarna tzemi a ochrannd pasma: Mimo chirénizemi a ochran | 0,00
pasmo

5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uzivani 0,00

6. Ostatni neuvedené: Bez dalSich¥liv Il 0,00

6
Index omezujicich vlit lo=1+4> P =1,000

i=1
Celkovy index 1= It * 1o * 1p=0,930 * 1,000 * 0,400 9,372

Stavebni pozemek zastané plochy a nadvdi ocerény dle § 4 odst. 1 a pozemky od této ceny
odvozené

Prehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich poZemk

P Zakl. cena Upr. cena
Zatiideni K &/m?] Index Koef. K &/m?]
§ 4 odst. 1 - stavebni pozemek - zastma plocha a nadvdai
§4 odst. 1 3 893,- 0,372 1 448,20
T N&ze Parcelni Vyméra Jedn. cena Cena
yp gislo [m? [K&/m?] [K¢]

§4 odst. 1 ostatni plocha 2201/19 1282 1448,20 1856 592,40
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Stavebni pozemek - celkem 1 28

5.2. Betonova dlazba zamkova

Zat¥idéni pro potireby ocerni
Venkovni Gprava § 18:

Kod klasifikace stavebnichedCZ-CC 211
Nemovita ¥c je sodasti pozemku

Vyméra: 678,00 M
Ocenréni

Zakladni cena (dleifl. ¢. 17):  [K&/m?]

Polohovy koeficient K (pril. ¢. 20 - dle vyznamu obce):
Koeficient znény cen staveb Kpiil. ¢. 41 - dle SKP):
Zakladni cena upravena cena[i’]

PIna cena: 678,00 M* 1 422,02 K/m?

Vypocet opotirebeni linearni metodou

Stai (S): 9 rok

Predpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 41dok
Predpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 50trok
Opotebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 9 /50 = 18,0 %
Koeficient opotebeni: (1- 18,0 % / 100)

Nékladova cena stavby Cg
Koeficient pp
Cena stavby CS

Betonova dlazba zamkova - zjigina cena
5.3. Plochy z dlaZzebnich kostek

Zatridéni pro potreby oceréni
Venkovni Uprava § 18:

* % ||

1 856 592,40

8.3.27. Betonova dlazba zadmkova - Seda tl. do 80 mm

515,-
1,2000
2,3010

1 422,02
964 129,56 K

0,820

790 586,24 K
0,372

294 098,08 K

do piskového loze

Kod klasifikace stavebnichedCZ-CC 211
Nemovita ¥c je sodasti pozemku

Vyméra: 6,24 nf
Ocenreni

Zakladni cena (dleifl. ¢. 17):  [K&/m?]

Polohovy koeficient K (pril. ¢. 20 - dle vyznamu obce):
Koeficient znény cen staveb Kpiil. ¢. 41 - dle SKP):
Zakladni cena upravena cena:[i]

PIna cena: 6,24 nt * 607,46 K/m?

Vypocdet opotirebeni linearni metodou
St&i (S): 9 rok 3
Predpokladanéa dalsi Zivotnost (PDZ): 41iok
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294 098,08 k

8.3.12. Plochy z dlazebnich kostek, mozaiky 60

220,-
1,2000
2,3010

607,46
3 790,55 K



Predpokladana celkova zivotnost (PCZ): 50irok
Opotebeni: 100 % *S/PCZ=100% *9 /50 = 18,0 %

Koeficient opotebeni: (1- 18,0 % / 100) * 0,820
Nakladova cena stavby Cg = 3108,25 K
Koeficient pp * 0,372
Cena stavby CS = 1 156,27 K
Plochy z dlaZzebnich kostek - zji%na cena = 1 156,27 K

5.4. Obrubnik betonovy

Zatridéni pro potreby ocerni

Venkovni Gprava § 18: 9.13. Obrubnik betonovy - montovany daigzu
0,05 m2, loZe z betonu

Kod klasifikace stavebnichedCZ-CC 211

Nemovita ¥c je sowdasti pozemku

Délka: 247.31'm

Ocereni

Zakladni cena (dleifl. ¢. 17):  [Ke/m]

Polohovy koeficient K (pril. ¢. 20 - dle vyznamu obce):
Koeficient zngény cen staveb Kpril. ¢. 41 - dle SKP): 2,3010

370,-
1,2000

* % ||

Zakladni cena upravena cena[i] 1 021,64
PIn& cena: 247,31 m*1 021,64 &m = 252 661,79 K

Vypocdet opoticebeni linearni metodou

Stai (S): 9 rok

Predpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 41dok

Predpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 50trok

Opotebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 9 /50 = 18,0 %

Koeficient opotebeni: (1- 18,0 % / 100) * 0,820

Nakladova cena stavby Cg = 207 182,67 k
Koeficient pp * 0,372

Cena stavby CS = 77 071,95 K

Obrubnik betonovy - zjiSténa cena = 77 071,95 K
5.5. Venkovni schody

Zatridéni pro potreby oceréni

Venkovni Uprava 8 18: 12.7. Schodigtz lomového kamene do pisku
Kéd klasifikace stavebnichtdCZ-CC 242

Nemovita ¥c je sowdasti pozemku

Délka:
3*2,56 = 7,68 m
Ocereéni
Zakladni cena (dleif. ¢. 17): [Ke/m]

190,-
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Polohovy koeficient K (pril. ¢. 20 - dle vyznamu obce):
Koeficient znény cen staveb Kpiil. ¢. 41 - dle SKP):
Zakladni cena upravena cena[i]

PIn& cena: 7,68 m * 540,36 K/m

Vypocdet opotirebeni linearni metodou

St&i (S): 9 rok

Predpokladana dalsi zivotnost (PDZ): 41iok
Predpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 50trok
Opotebeni: 100 % *S/PCZ =100% *9/50 = 18,0 %
Koeficient opotebeni: (1- 18,0 % / 100)

Nékladova cena stavby Cg
Koeficient pp

Cena stavby CS
Venkovni schody - zjiS&na cena
5.6. Plot ze str. pl. potazeného plast. hmotou

Zat¥idéni pro potireby ocerni
Venkovni Gprava § 18:

Kéd klasifikace stavebnichsdCz-CC 1251
Nemovita ¥c je sowdasti pozemku

Vyméra:
19,68*1,8 = 35,42 mpohledové plochy

Ocereni

Zakladni cena (dleif.. ¢. 17):  [K&/m?]

Polohovy koeficient K (pril. ¢. 20 - dle vyznamu obce):
Koeficient znény cen staveb Kpiil. ¢. 41 - dle SKP):
Zakladni cena upravena cena:[i’]

PIna cena: 35,42 M * 753,07 K/m?

Vypocet opotirebeni linearni metodou

Stai (S): 9 rok

Predpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 21 ok
Predpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 30trok
Opotebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 9/ 30 = 30,0 %
Koeficient opotebeni: (1- 30,0 % / 100)

Nakladova cena stavby Cg

Koeficient pp

Cena stavby CS

Plot ze str. pl. potazeného plast. hmotou - zji&ha cena
5.7. Gabionovy plot bez kamenné vypks. 0,5
Zatridéni pro potreby oceréni

-24-

*

1,2000
2,3700

540,36
4 149,96 K

0,820

3402,97 K
0,372

1 265,90 K

* % ||

1 265,90 K

13.1.1. Plot ze str. pl. potazeného plast. hmaioel,
sloupky do bet. patek

290,-
1,2000
2,1640

753,07
26 673,74 K

0,700

18 671,62 K
0,372

6 945,84 K

6 945,84 K



Venkovni Gprava § 18:
Nemovita ¥c je sowdasti pozemku
Vyméra:

12,29*1,7 = 20,89 m2

Ocereni
Zakladni cena (dleif). ¢. 17): [Ke/m2]
Zakladni cena upravena cena[iK2]

PIn& cena: 20,89 m2 * 900,- K/m2

Vypocdet opotirebeni linearni metodou

St&i (S): 9 rok

Predpokladana dalsi zivotnost (PDZ): 31dok
Predpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 40trok
Opotebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 9/ 40 = 22,5 %
Koeficient opotebeni: (1- 22,5 % / 100)

Nékladova cena stavby Cg
Koeficient pp

Cena stavby CS
Gabionovy plot bez kamenné vypli 8. 0,5 - zjiSéna cena
5.8. Gabionovy plot s kamennou vyplini 8. 0,5

Zat¥idéni pro potireby ocerni
Venkovni Gprava § 18:
Nemovita ¥c je sowdasti pozemku

Vyméra:
57,63*1,00 = 57,63 m2

Ocereéni
Zakladni cena (dleif). ¢. 17): [Ke/m2]
Zakladni cena upravena cena{ik2]

PIna cena: 57,63 m2 * 3 000,- K/m2

Vypocet opotirebeni linearni metodou

Stai (S): 9 rok

Predpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 31dok
Predpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 40trok
Opotebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 9/ 40 = 22,5 %
Koeficient opotebeni: (1- 22,5 % / 100)

Nékladova cena stavby Cg
Koeficient pp
Cena stavby CS

Gabionovy plot s kamennou vyplni 8. 0,5 - zji§ha cena

5.9. Reklamni zidky
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35.2. Jiné - vynra

900,-

900,-
18 801,- K

0,775

14 570,78 K
0,372

5420,33 K

35.2. Jiné - vynra

5420,33 K

3 000,-

3 000,-
172 890,- K

0,775

133 989,75 Kk
0,372

49 844,19 K

49 844,19 K



Zat¥idéni pro potireby ocerni
Venkovni Gprava § 18: 13.9. Plot zény tl. nad 30 cm, betonovy zaklad,
omitka nebo sparovani
Kéd klasifikace stavebnichsdCz-CC 1251
Nemovita ¥c je sowdasti pozemku
Vyméra:
7,36%0,70%1,80 = 9,27 rhobesta¥ného prostoru

Ocereéni

Zakladni cena (dleifl. ¢. 17):  [K&/m’] = 3 750,-
Polohovy koeficient K (pril. ¢. 20 - dle vyznamu obce): * 1,2000
Koeficient znény cen staveb Kpiil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,1640
Z&kladni cena upravena cenafig’] = 9 738,-
Plndcena: 9,27 m * 9 738,- K¥/m° = 90 271,26 K
Vypocdet opotirebeni linearni metodou

St&i (S): 9 rok 3

Predpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 31iok

Predpokladana celkova zivotnost (PCZ): 40irok

Opotebeni: 100 % *S/PCZ=100%*9/40=225%

Koeficient opotebeni: (1- 22,5 % / 100) * 0,775
Nakladova cena stavby C% = 69 960,23 K
Koeficient pp * 0,372
Cena stavby CS = 26 025,21 K
Reklamni zidky - zjiSt€n& cena = 26 025,21 K
5.10. Lampa venkovni sloupova

Zat¥idéni pro potireby ocerni

Venkovni Gprava § 18: 35.1. Jiné - peet

Nemovita ¥c je sodasti pozemku

Pocet: 3,00 ks

Ocenreni

Zakladni cena (dletfl. ¢. 17): [Ke/ks] = 20 000,-
Zakladni cena upravena cena/[ks] = 20 000,-
PIna cena: 3,00 ks * 20 000,- Kks = 60 000,- K

Vypocdet opotirebeni linearni metodou

Stai (S): 9 rok

Predpokladana dalsi zivotnost (PDZ): 21 ok

Predpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 30trok

Opotebeni: 100 % * S /PCZ =100 % *9/30 = 30,0 %

Koeficient opotebeni: (1- 30,0 % / 100) * 0,700

Nakladova cena stavby Cg = 42 000,- K
Koeficient pp * 0,372
Cena stavby CS = 15 624,- K
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Lampa venkovni sloupova - zjis¢na cena
5.11. Lampa venkovni mala

Zatridéni pro potreby oceréni

Venkovni Uprava § 18: 35.1. Jiné - peet
Nemovita ¥c je sodasti pozemku

Pocet: 1,00 ks
Ocengni

Zakladni cena (dleif. ¢. 17): [Ke/ks]
Zakladni cena upravena cenal[ks]

PIna cena: 1,00 ks * 5 000,- K/ks

Vypocet opotirebeni linearni metodou

Stai (S): 9 rok 3
Predpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 21iok
Predpokladanéa celkova zivotnost (PCZ): 30drok

Opotebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 9/ 30 = 30,0 %

Koeficient opotebeni: (1- 30,0 % / 100)

Nékladova cena stavby Cg
Koeficient pp

Cena stavby CS
Lampa venkovni mala - zjiS€na cena
5.12. Porosty 2201/19

Okrasné rostliny: priloha €. 39.

15 624,- K

5 000,-

5 000,-
5 000,- k¢

* 0,700

3 500,- K
* 0,372

1302,- K

1302,- K&

Naze\ Stai Paet / Vymeéra
Typ Jedn. cena [K/ Upravy [%] Upr. cena Cena
jedn.] [K¢ [ jedn.] [K¢]
treSa okrasna na pozemku¢p.2201/19 11 roki 8,00 ks
Listnaté stromy |l 13 160,- -20 % 10 528,- 84 224,-
biiza kElokora na pozemku §.: 2201/19 31 rokx 2,00 ks
Listnaté stromy | 19 650,- -30% 13 755,- 27 510,-
jedle, borovice na pozemkup.2201/1! 11 roki 1,00 ks
Jehlgnaté stromy | 7 620,- -20% 6 096,- 6 096,-
zerav obrovsky na pozemkwp.2201/19 11 roki 16,00 ks
Jehlenaté kee I 1 280,- -20% 1 024,- 16 384,-
habry na pozemku §: 2201/19 11 roki 12,00 m
Zivé ploty z list. devin 3 330,- -20 % 2 664,- 31 968, -
Souet: 166 182,-
Koeficient stanovigt Kz (dle gil. ¢. 39): * 0,450
Koeficient polohy K (pril. ¢. 20) * 1,200
Celkem - okrasné rostliny = 89 738,28 K
Porosty 2201/19 - zji&na cena = 89 738,28 K
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5.1. Pozemky: 1 856 592,40 K

Stavby a porosty na pozemku:

5.2. Betonova dlazba zamkova 294 098,08 K
5.3. Plochy z dlaZzebnich kostek 1 156,27 K
5.4. Obrubnik betonovy 77 071,95 K
5.5. Venkovni schody 1 265,90 K
5.6. Plot ze str. pl. potazeného plast. hmotou 173 K
5.7. Gabionovy plot bez kamenné vypk 0,5 5 420,33 K
5.8. Gabionovy plot s kamennou vyplni S. 0,5 49,82 K&
5.9. Reklamni zidky 26 025,21 K
5.10. Lampa venkovni sloupova 15 624,- K
5.11. Lampa venkovni mala 1302,- K
5.12. Porosty 2201/19 89 738,28 K
Stavby a porosty na pozemku - celkem + 568 492,05 K
Pozemek parct. 2201/19 - zjiSéné cena = 2 425 084,45 K
6. Pozemek pard. 2201/20
6.1. pozemky
Ocenreni
Index trhu s nemovitostnir = 0,930
Index polohy pozemkir = 0,400
Vypoéet indexu cenového porovnani
Index omezujicich vlig pozemku
Nazev znaku ¢. Pi
1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bezwha vyuziti Il 0,00
2. Svazitost pozemku a expozice: Svazitost terézemku do 15 % IV 0,00
véetr® - ostatni orientace
3. Ztizené zakladové podminky: Neztizené zaklagmaiminky 1] 0,00
4. Chragna uzemi a ochranna pasma: Mimo chnénizemi a ochran | 0,00
pasmo
5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uzivani I 0,00
6. Ostatni neuvedené: Bez dalSichwliv Il 0,00
6
Index omezujicich vlig lo=1+> P =1,000

i=1
Celkovy index 1= It * 1o * 1p=0,930 * 1,000 * 0,400 8,372

Stavebni pozemek zastainé plochy a nadv#i ocergny dle § 4 odst. 1 a pozemky od této ceny
odvozené

Prehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich poZemk

Zakl. cena
[K&/m?]

e I o Upr. cena
Zaftfidéni Index Koef. [Ké/mz]
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8§ 4 odst. 1 - stavebni pozemek - zastma plocha a nadvai

84 odst. 1 3 893,- 0,372 1 448,20
T N&zZe Parcelni Vyméra  Jedn. cena Cena
yp gislo [m? [K &/m?] [K&]
8§ 4 odst. 1 ostatni plocha 2201/20 532 1 448,20 770 442,40
Stavebni pozemek - celkem 532 770 442,40

6.2. Betonova dlazba zamkova

Zat¥idéni pro potireby ocerni

Venkovni Gprava § 18: 8.3.27. Betonové dlazba zamkova - Seda tl. do 80 mm
Kaod klasifikace stavebnichedCz-CC 211

Nemovita ¥c je sodasti pozemku

Vyméra: 532,00 M

Ocengni

Zakladni cena (dleifl. ¢. 17):  [K&/m?] = 515,-
Polohovy koeficient K (pril. ¢. 20 - dle vyznamu obce): * 1,2000
Koeficient znény cen staveb Kpiil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,3010
Z&kladni cena upravena cenafig’] = 1 422,02
Plndcena: 532,00 Mi* 1 422,02 K/m? = 756 514,64 K
Vypocdet opotirebeni linearni metodou

St&i (S): 9 rok 3

Predpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 41iok

Predpokladana celkova zivotnost (PCZ): 50irok

Opotebeni: 100 % *S/PCZ =100 % *9/50 = 18,0 %

Koeficient opotebeni: (1- 18,0 % / 100) * 0,820
Nékladova cena stavby Cg = 620 342,- K
Koeficient pp * 0,372
Cena stavby CS = 230 767,22 K
Betonova dlazba zdmkova - zji#n4 cena = 230 767,22 K
6.1. Pozemky: 770 442,40 K
Pozemek parct. 2201/20 - zjiSéné cena = 1 001 209,62 K

Il. Trzni ocenéni majetku

Porovnavaci metoda

Definice Srovnatelnou cenou rozumime ob&ccenu ¥ci stanovenou cenovynporovnanir
s obdobnymi, ldatu oce#ni volné prodavanymi, ¥cmi, na zakladfady hledisek, jako nép druht
a elu ci, koncepce a technickych paranietvality provedeni, opravitelnosti, apod.
Porovnéni je mozno proveést na zakiatovnani s jinymi gakticky stejnymi nemovitostmi a jeji
inzerovanymi resp. skute¢ realizovanymi cenami fpzohledréni vSech vySe uvedenych souvisl
a zasad. Na zakladuvedenych podkladpak nasleduje Zdbodreni a (podle zadani) uvedenid
odhadnuté ceny nebo rozmezi,&mz by se fiméiena cena fa pohybovat.
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Pokud je mozZno proveést srovnani nejise temi obdobnymi objekty shodnychgjgich i vnitnictk
charakteristickych znaik porovnani jejich velikosti, polohy, jejich vyugittechnického sta
nemovitosti agjich inzerovanych resp. realizovanych certj analec srovnavaci cenu na zak
porovnani dostupnych informaci a svych odbornydiasti. Udaje o srovnavacich objektech r
byt v odhadu (posudku) podrabavedeny etné pramene, odkud byly ziskany.

1. Hodnota pozemk

1.1. Pozemky
Predmétem ocerini jsou nasledujici pozemky:
Druh pozemku Parcelac. Vyméra
[m?]

zasta¥na plocha a nadvb 2201/6 1197
zasta¥na plocha a nadvb 2201/7 1044
zasta¥na plocha a nadvb 2201/14 3847
ostatni plocha 2201/18 271
ostatni plocha 2201/19 1282
ostatni plocha 2201/20 532
Celkova vyméra pozemki 8173

Jako srovnatelné transakce jsem uvazoval prodegenpii v obdobnych arealech &sta Brna.
Porovnavaci parametry byly zvolersalizované prodejni cenyztazené na 1 fiplochy pozemi.

Prehled srovnatelnych pozemi:

Nazev: 1
Lokalita: Brno, k.U. Horni HeSpice, ul Bohunicka
Popis: Jedné se o pozemky, které jsou csmti vyrobi skladovaciho arealu. Pozemky

nenachazi v zaplavové oblasti. V niijgt vybudovana veSkera infrastruktura, na kt
Ize pozemky napojitCast pozemku zastémwa, ¢ast tvdi volné manipulani plochy
Uzemni plan: plochy vyroby.
Zdroj: KS V-31107/2015-702

Koeficienty:

redukce pramene ceny - realizovany prodej 01/2(0(® 1
velikost pozemku - obdobna 1,00
poloha pozemku - obdobna 1,00
dopravni dostupnost - obdobna 1,00
moZnost zastawi poz. - obdobna 1,00
intenzita vyuZziti poz. - obdobné 1,00

vybavenost pozemku - nepatriepsi (vesSkeré htady IS) 0,90
Uvaha zpracovatele oa#ri - obdobné pozemky 1,00

Cena Vymera Jednotkova cena Koeficient ~ Upravena JC.
[K&] [m?] JC [ K&/m?] Kc [ K&/m?]
7 113 600 7904 900,00 0,90 810,00
Nazev: 2
Lokalita: Brno, k.u. Horni HeSpice, ul Prazakova
Popis: Jedna se o pozemky, které jsou ¢emti vyrobw skladovaciho arealu. Misg jg

vybudovana veskera infrastruktura, na kterou lzzeptky napojit. Jedna se o pozel
zasta¥né stavbami a nezastaé pozemky v arealuipulici Prazakova, pozemky js
vedeny v KN v druhu zastana plocha a nadvp pozemky jsouwast&né zasta¥ng
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casteng volné. Uzemni plan: plochy protpmysl.
Zdroj: KS V-22306/2012-702

Koeficienty:

redukce pramene ceny - realizovany prodej 12/2(2 1
velikost pozemku - mensi vyira 0,95
poloha pozemku - obdobna 1,00
dopravni dostupnost - obdobna 1,00
moZnost zastawi poz. - obdobna 1,00

intenzita vyuziti poz. - nepat¢epsi (vice volnych ploch) 0,95
vybavenost pozemku - nepatriepsi (vesSkeré htady IS) 0,90
Uvaha zpracovatele oc#ri - obdobné pozemky 1,00

Cena Vymera Jednotkova cena Koeficient ~ Upravena JC.
[K&] [m?] JC [ K&/m?] Kc [ K&/m?]
8 737 830 4 453 1 962,23 0,81 1 593,82
Nazev: 3
Lokalita: Brno, k.0.Retkovice, ul. Novonsstska
Popis: Jednd se o pozemky, které jsou c&mli provozniho arealu. Misg€ je vybudovan

veSkera infrastruktura, na kterou lze pozemky naptgdna se o pozemky zastag
stavbami a nezastavé pozemky v arealu, dostupnost rychlostni komunikbee,VB
Uzemni plan: plochy pro vyrobu.

Zdroj: KS V-17932/2014-702

Koeficienty:

redukce pramene ceny - realizovany prodej 09/2(1101 1
velikost pozemku - mensSi vyira 0,95
poloha pozemku - obdobna 1,00
dopravni dostupnost - obdobna 1,00
moZnost zastawi poz. - obdobna 1,00
intenzita vyuZziti poz. - obdobna 1,00

vybavenost pozemku - nepatriepsi (vesSkeré htady IS) 0,90
Uvaha zpracovatele oasri - obdobné pozemky 1,00

Cena Vymeéra Jednotkova cena  Koeficient  Upravena JC.
[K&] [m?] JC [ K&/m?] Kc [ K&/m?]
6 500 000 3165 2 053,71 0,86 1 755,92
Nazev: 4
Lokalita: Brno, k.U. Horni HerSpice, ul. KaStanova
Popis: Jedné se o pozemky, které jsou i provozniho arealu. Misg€ je vybudovan

veSkera infrastruktura, na kterou lze pozemky napdgdna se o volné nezastag
pozemky mezi budovami jiného vlastnika. Bez VB. tnéplan: navrhové plochy
dopravu - PARKOVISE TYPU "PARK AND RIDE" .
Zdroj: KS V-12986/2016-702

Koeficienty:

redukce pramene ceny - realizovany prodej 06/2(04®5 1
velikost pozemku - obdobna vyina 1,00
poloha pozemku - nepatriepsi 0,95
dopravni dostupnost - obdobna 1,00
moZnost zastawi poz. - obdobna 1,00

intenzita vyuZziti poz. - nepatnepsi (vice volnych ploch) 0,95
vybavenost pozemku - nepatrepsi (vesSkeré htady IS) 0,90
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Uvaha zpracovatele oc#ri - obdobné pozemky 1,00

Cena Vymera Jednotkova cena Koeficient ~ Upravena JC.

[K&] [m?] JC [ K&/m?] Kc [ K&/m?]

8 212 000 8212 1 000,00 0,81 812,25
Zjisténa prumérna jednotkova cena 1 243,00 K/m?

Pozn.: koeficienty vyjadji predpokladany cenovy vztah mezi fAameanou a srovnatelnou
nemovitosti. Jevi-li se v daném kritériu QGEVANA nemovitost cendLEPSI, je koeficientdtsi
nez 1. Jevi-li se OQBOVANA HORSI je mensi nez 1. Za vychozi cenu pracetype bere cena
srovnatelné nemovitosti.

Na zaklad vySe uvedenému srovnani, Ize konstatovat, Ze at@mpbzemky v dané lokalia case
jsou obchodovatelné vrozmezi 810,&/M¢® aZ 1.755,92 K/m® Vzhledem k vySe uvedenym
rizikiim, kladim a z&pakm, navrhuiji jednotkovou obvyklou cenu za ¥ we stednim pasmu
zjisttného rozmezi, tj. po zaokrouhleni na 1.24@&/Mni¥.

Druh pozemku Parcelac. Vyméra Jednotkova cena  Celkové cena
[m?] [K&m?] pozemku [K¢]

zasta¥na plocha a 2201/6 1197 1 240,00 1484 280
nadvai
zasta¥na plocha a 2201/7 1044 1 240,00 1 294 560
nadvai
zasta¥na plocha a 2201/14 3847 1 240,00 4770 280
nadvai
ostatni plocha 2201/18 271 1 240,00 336 040
ostatni plocha 2201/19 1282 1 240,00 1 589 68PD
ostatni plocha 2201/20 532 1 240,00 659 680
Celkova vyméra pozemki 8173 Hodnota celkem 10 134 520
Hodnota pozemki po zaokrouhleni¢ini 10 135 000
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[Komenta¥ ke stanoveni vysledné ceny |

Vzhledem k absenci dostateého mnozstvi realizovanych proélgj danym typem nemovitycléei

v dané lokali&, s polohou ve st Brng, tak aby z kupni ceny bylo patrné kobikiila hodnota
pozemk a kolik hodnota venkovnich Uprav, které byly &mti pozemik, je pro odhad ceny
predmétnych nemovitych &ci pouzito nahradni metodiky a to: tzv. cenou &fst podle
ocaiovaciho pedpisu, tj. podle Zakon. 151/1997 Sb., o ogevani majetku ve zmi zakor ¢.
121/2000 Sh¢. 237/2004 Sbg. 257/2004 Sbg. 296/2007 Sbg. 188/2011 Sbhg. 350/2012 She.
340/2013 Sb¢. 303/2013 Sbg. 344/2013 Sb. & 228/2014 Sb. a vyhlaSky MER ¢. 441/2013 Sb.
ve zréni vyhlasky¢. 199/2014 Sb.¢. 345/2015 Sb.¢. 53/2016 Sb. &. 443/2016Sb., kterou se
provadiji néktera ustanoveni zakorka 151/1997 SbVysledna cena v mist a ¢éase obvykla byla
odhadnuta na arovni ceny zjiSé€né dle cenového fedpisu (viz. kapitola 1.).

Vzhledem k tomu, Ze vedsté Brn¢ bylo v uplynulych letech realizovanékolik prodeji pozemk v
praimyslovych aredlech, avSak bez rozliSeni ceny z&pky a event. za venkovni Upravy ith\od
souwast tchto pozemk, je v oceini variant@ stanovena trzni hodnota pozemgorovnanim
z téchto realizovanych prodejpouze jako podpna metoda (viz. kapitola 11.).

PFi navrZeni vysledné ceny slouzici jako podklad pr@rodej pozemki v ramci dobrovolné
drazby dle zak. ¢. 26/2000 Sb. jsem zohlednil zejména pravni vztahkdy pozemky a hlavni
stavby na nich postavené jsou odliSnych vlastnikk dale polohu, mozné funkni vyuziti a
v neposledniradé i situaci na realitnim trhu v dané lokalité.

| REKAPITULACE OCEN ENI

|. Ocenéni provadéné podle cenoveho ¥edpisu — cena administrativni
1. Pozemek pare. 2201/6 1733 495,40 K
2. Pozemek pare. 2201/7 1511 920,80 K
3. Pozemek pare. 2201/14 7 210 633,10 K

3.1. Oc#éované pozemky
3.2. Betonova dlazba zamkova

5. Pozemek pare.2201/19

5.1. Océované pozemky

5571 225,40 K
1169 885,70 K

3.3. Plochy z dlaZzebnich kostek 1221,10K
3.4. Obrubnik betonovy 138 533,80 K
3.5. Brana na el. pohon 23 808,- K
3.6. Gabionovy plot bez kamenné vypk 0,5 34 405,70 K
3.7. Reklamni zidky 39 051,80 K
3.8. Lampa venkovni sloupova 26 040,- K
3.9. Porosty 2201/14 206 461,40 K
=7210633,10 K
4. Pozemek pare.2201/18 535 595,90 K
4.1. Océované pozemky 392 462,20 K
4.2. Betonova dlazba zamkovéa 117 552,50 K
4.3. Obrubnik betonovy 1773,20 K
4.4. Brdna na el. pohon 23 808,- K
=535 595,90 K

2425 084,50 K
1 856 592,40 K

5.2. Betonova dlazba zamkovéa 294 098,10 K
5.3. Plochy z dlazebnich kostek 1156,30 K
5.4. Obrubnik betonovy 77 071,90 K
5.5. Venkovni schody 1 265,90 K
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5.6. Plot ze str. pl. potazeného plast. hmotou
5.7. Gabionovy plot bez kamenné vypk 0,5
5.8. Gabionovy plot s kamennou vyplni §. 0,5
5.9. Reklamni zidky

5.10. Lampa venkovni sloupova

5.11. Lampa venkovni mala

5.12. Porosty 2201/19

6. Pozemek pare.2201/20
6.1. Océované pozemky
6.2. Betonova dlazba zdmkova

Vysledna cena - celkem:

6 945,80 K

5420,30 K
49 844,20 K
26 025,20 K
15 624,- K

1302,- K
89 738,30 K

= 2425 084,50 K

1 001 209,60 K
770 442,40 K
230 767,20 K

=1 001 209,60 K

14 417 939,30 K

ll. Trzni ocenéni majetku

1. Hodnota pozemk
1.1. Pozemky par¢. 2201/6, pare. 2201/7

2779 000,- K

1.2. Pozemky par€. 2201/14, par¢. 2201/18, par¢. 2201/19, par¢. 7 356 000,- K

2201/20
1. Hodnota pozemli - celkem:
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ZAVER

Cena zjiS€na (administrativni) :
predmétnych nemovitych Wci - pozemki parc.¢. 2201/6, parct. 2201/7, parct. 2201/14, parc.
2201/18, parcé. 2201/19, pard. 2201/20 v k.a. Slatina, obec Brno, okres Brno - é&sto,
zapsanych na LV¢. 3756, ¥etné venkovnich Uprav a trvalych porosti na pozemcich pard.
2201/14, parcé. 2201/18, parc. 2201/19, parca. 2201/20 v k.u. Slatina, obec Brno, okres
Brno-mésto, po zaokrouhleni¢ini:

Cena zjiS€na dle cenoveho pedpisu
14 417 940 K

slovy: Ctrnéactmilioriétyristasedmnacttisicdéisettyricet K&

z toho:

Hodnota | parce. 2201/6| parct. 2201/7| parcé. 2201/14 parc.¢. 2201/18 parc.¢. 2201/19 parc.¢. 2201/2(Q
pozemku 1733500 1511920K| 5571230K 392460 K| 1856590 K 770 440 K
venkovnich
Uprav 1432950 K 143 130 K 478 750 K 230 770 K
trvalych
porosfi 206 460 K 89740 K
celkem 1733500K| 1511920K| 7210640K 535590 K| 2425080 K| 1001210K

Vzhledem k vySe uvedenym zjignim a zawram odhaduiji:

cenu v mist a éase obvyklou (trzni hodnotu) gredmétnych nemovitych \&ci - pozemki parc.¢. 2201/6,
parc.¢. 2201/7, parct. 2201/14, pard. 2201/18, parc. 2201/19, parc. 2201/20 v k.U. Slatina,
obec Brno, okres Brno - nésto, zapsanych na L\E. 3756, ¥etné venkovnich Uprav a trvalych
porosti na pozemcich pard@. 2201/14, para. 2201/18, para. 2201/19, parct. 2201/20 v k.q.
Slatina, obec Brno, okres Brno-nisto, pro Géely konkursniho Fizeni, po zaokrouhleni na:

14 418 000 K

slovy: Ctrnéactmilioriétyfistaosmnécttisic

z toho:

Hodnota | parce. 2201/6| parct. 2201/7| parcé. 2201/14 parc.¢. 2201/18 parc.¢. 2201/19 parc.¢. 2201/2(Q
pozemku 1734000 1512000kK| 5571000k 392 000 K| 1857000k 770 000 K
venkovnich
Uprav 1433 000 K 143 000 K 479 000 K 231 000 K
trvalych
porosfi 206 000 K 90 000 K
celkem 1734000K| 1512000K| 7210000K 535000 K| 2426000K| 1001000K

Ve Velaticich 25.5.2018

Ing. Tomas Volek

Velatice 214

664 05 Velatice

telefon: +420 724 256 828
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Znalecka Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovaahadnutim Krajskéhg
dolozka: soudu v Ostray ze dne 12.10.199%.j. Spr. 2895/99 pro zakladni obpr
ekonomika, odgtvi ceny a odhady, se zvlaStni specializaci pro adglh
nemovitosti a pro zakladni obor stavebnictvi, &wdv stavby obytné a
pramyslove.

Znalecky posudek byl zapsan pod-.po 2071-43/18 znaleckého deniku.

Ve Velaticich 25.5.2018

Ing. Tomas Volek

Velatice 214

664 05 Velatice

telefon: +420 724 256 828

SEZNAM PODKLAD U A PRILOH |

Podklady a prilohy pocet stran A4 filoze
1. List vlastnictvi 2
2. Snimek z katastralni mapy 1
3. Fotodokumentace 1
4. Mapa s polohou nemovitosti 1
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LV

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 06.03.2017 15:58:58

Okres: CZ0642 Brno-mésto Cbec: 582786 Brno
Kat.dzemi: 612286 Slatina List vlastnictvi: 3756
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné fadé
A Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil
Vlastnické prdve
KENE real, spol. s r.o., Draini 253/7, sSlatina, 62700 27738477
Brno

B Nemowvitosti

Pozemky
Parcela Vyméra[m2] Druh pozemku Zpisob vyufiti Zplsob ochrany
2201/6 1197 zastavéna plocha a

nadvoii
Souddsti je stavba: bez &p/fe, jina st.
Stavba stoji na pozemku p.¢&.: 2201/6

2201/7 1044 zastavéna plocha a
nadvoii
Soucdsti je stavba: Slatina, &é.p. 253, jinid st.
Stavba stoji na pozemku p.&.: 2201/7
2201/14 3847 zastavéna plocha a spoleény dvir
nadvoifi
2201/18 271 ostatni plocha jina plocha
2201/19 1282 ostatni plocha jina plocha
2201/20 532 ostatni plocha jind plocha
Stavby
Typ stavby
Cést obce, &. budovy Zptisob vyuZiti Na parcele Zplsch ochrany
Slatina, &.p. 1230 jina st. 2201/12, LV 25

Bl Jind prdva - Bez zapisu

c Omezeni vlastnického prdva

Typ vztahu
Oprévnéni pro Povinnost k

o Zapsano do soupisu konkursni podstaty
tpadce Jihomoravské dfevaiské zavody Brno, statni podnik, IC 00014079, v konkursu

Parcela: 2201/14 Z-19950/2012-702
Parcela: 2201/18 2-19950/2012-702
Parcela: 2201/19 Z-19850/2012-702
Parcela: 2201/20 Z-19950/2012-702
Parcela: 2201/6 2-19950/2012-702
Parcela: 2201/7 Z-19950/2012-702

Listina Oznameni o zapsani nemovitosti do soupisu konkursni podstaty ze dne 23,08.2012.
Z-195950/2012-702

D Jiné zdpisy - Bez zépisu

Plomby a upczernéni - Bez zapisu

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu

Listina

Nemovitosti jsou v Gzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtnl sprdavu katastru nemovitosti CR
Katastrdlni Gfad pro Jihemoravsky kraj, Katastralni pracoviifté Brno-mésto, kéd: 702.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujiei stav evidovany k datu 06.03.2017 15:58:58

Obec: 582786 Brno
List vlastnictvi: 3756

Okres: CZ0642 Brno-mésto

Kat.iozemi: 612286 Slatina
V kat. fizemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné fadé

Listina

o Rozhodnuti valné hromady o rozdéleni obchodni spoleénosti ze dne 25.06.2007.

2-21884/2007-702

Pro: KENE real, spol. s r.o., DraZni 253/7, Slatina, 62700 Brno RC/ICO: 27738477

ze dne 06.03.2008. Pravni Géinky vkladu prava ke dni 11.03.2008.
v-4431/2008-702

RC/1C0: 27738477

‘o Smlouva kupni

Pro: KENE real, spol. s r.o., Drazni 253/7, Slatina, 62700 Brno

ze dne 21.05.2008. Pravni éinky vkladu prava ke dni 04.06.2008.
Vv-9839/2008-702

RE/ICO: 27738477

fo.Smlouva kupni

Pro: KENE real, spol. s r.o., DraZni 253/7, Slatina, 62700 Brno

ze dne 01.07.2010. Pravni Géinky vkladu prava ke dni 16.07.2010.
Vv-13298/2010-702

RC/IC0: 27738477

o Smlouva kupni

Pro: KENE real, spol. s r.o., DraZni 253/7, Slatina, 62700 Brno

F Vztah bonitovanych pitidné ekeologickych jednotek (BPEJ) k parceldm - Bez zapisu

Nemovitosti jsou v iizemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:
Katastrdlni ufad pro Jihomoravsky kraj, Katastrdlni pracovi§té Brno-mésto, kdéd: 702.

Vyhotovil: Vyhotoveno: 06.03.2017 15:59:00
Katastrdlni ufad pro Jihomoravsky kraj, Katastrdlni pracoviité Brno-mésto
Brchafiovd Jitka y Lt
b ¢ 4 e g
Podpis, razitke: [ 2}} Rizeni PU: 'fé?ﬁf AL %
’ P Sl

o
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Fotodokumentace
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Mapa s polohou nemowtostl
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