Znalecky posudek ¢. 2406 / 28 / 2018

Pozemek p.¢€.st.560, jehoz soucasti je rodinny dum €.p.67, dale

pozemek p.€.2522/2 a 2526/21, prislusenstvi a trvalé porosty

(LV ¢.322), k.u.Jaromérice nad Rokytnou, obec Jaromérice nad
Rokytnou, okres Trebic

Objednatel: Administrace insolvenci CITY TOWER, I€: 29414873

Vv.0.s. DIC: C229414873
Hvézdova 1716 / 2b
140 78 Praha 4

Vypracoval: Ing. Coudek Pavel
Plickova 567
149 00 Praha 11

Datum vypracovani: 13.3.2018

Ucel ocenéni: Urceni obvyklé ceny nemovitosti pro ucel insolvencniho fizeni
Zpracovano pro: Administrace insolvenci CITY TOWER, v.o.s.
Identifikace ocenéni (objednavky) pridélena objednatelem: KSBR 52 INS 5304 / 2015

Toto ocenéni obsahuje 14 stran textu a 6 ¢islovanych stran pfiloh + 5 strany dalSich pfiloh
Predava se ve dvou tisténych vyhotovenich.
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Vypis z katastru nemovitosti LV €. 322, k.U. Jaroméfice nad Rokytnou



1. Rekapitulace - soucasny stav

Rekapitulace zjisténi:

Hodnotu véci nemovitych stanovenou porovnavaci metodou odhadujeme ve vysi
(po zaokrouhleni):
1 040 000 K¢

Kazda z téchto metod hodnoti véc nemovitou z urcitého hlediska, ma urcitou vypovidaci schopnost a je
podkladem pro stanoveni odhadu trZzni hodnoty.

Vzhledem k ucelu, pro ktery je toto ocenéni zpracovano, ma pro stanoveni kone¢ného vyroku rozhodujici
vypovidaci schopnost ocenéni nemovitosti na zakladé vlastni hodnoty ur¢ené odbornym odhadem.

Nemovitost je ocenéna jako prazdna, bez zavazk(. Mistni Setfeni bylo provedeno 24.2.2018 za pfitomnosti
insolvencniho dluznika. Nemovitost byla celd zpfistupnénd. Jsou viditelné zdvady na fasadé, které v
dlsledku prechodu uZivacich prav nezaniknou.

kladné faktory
- moZnost napojeni na vSechny verejné inzenyrské sité
- moznost dalSiho rozsifeni

zaporné faktory
- frekventovand komunikace
- omezené vyuZitelna garaz

Vs

Na zakladé vySe uvedenych skutecnosti odhadujeme trini hodnotu véci
nemovitych - pozemku p.c.st.560, jehoz soucasti je rodinny dim ¢.p.67, dale
pozemku p.¢.2522/2 a 2526/21, pfrislusenstvi a trvalych porostti (LV ¢.322),
k.G.Jaromérice nad Rokytnou, obec Jaromérice nad Rokytnou, okres Trebic¢ ke dni
ocenéni 24.2.2018 ve vysi:

1 000 000 K¢

Ocenéni je v souladu s Mezindrodnimi ocenovacimi standardy, které vydal mezinarodni vybor pro
ocenovaci standardy (IVSC).

Prohlasuiji, Ze pfi provedeni ocenéni jsem osobou nezavislou.

Vypracoval Ing. Coudek Pavel

Licence ¢&islo | Plickova 567

149 00 Praha 11

0604




Zaver :
1) Uvedena ocenéna nemovitd véc a jeji prislusenstvi :

Pozemek p.¢.st.560, jehoZ soucasti je rodinny diim ¢.p.67, dale pozemek p.¢.2522/2 a 2526/21,
prisluSenstvi a trvalé porosty (LV ¢.322), k.u.Jaroméfice nad Rokytnou, obec Jaroméfice nad
Rokytnou, okres Tiebic

2) PrisluSenstvi ocenéné nemovité véci:
vedlejsi stavby : zdéna ktilna

venkovni Upravy (dle nahledu):

ptipojky inZenyrskych siti - elektfiny, vody, kanalizace, plynu
zpevnéné pristupové plochy a chodniky

oploceni zahradni, vjezdova vrata

studna

3) vysledna cena nemovité véci ad 1) a jejiho prislusenstvi ad 2) kterych se ocenéni
tyka : 1000 000 K¢

4) vécna bfemena, vyménky a najemni, pachtovni ¢i predkupni prava spojena s
ocenovanymi nemovitymi vécmi ad 1) a ad 2), ktera prodejem v drazbé
nezaniknou :

nezjisténa

2. Ucel ocenéni

Toto ocenéni nem(iZe byt pouZito k jinému Gcelu neZ je uvedeno v této zpravé. Jakékoli jiné poufZiti Ci
prevzeti udajl pro jiny ucel objednatelem ¢i treti stranou je neplatné. Platnost ocenéni je omezena faktory,
které mohou nastat po datu ocenéni a mohou mit vliv na odhad trZni hodnoty.

Ocenéni je provedeno jako trini, jehoz vysledkem je odhad trzni hodnoty pfredmétu ocenéni, kterou se dle
International Valuation Standards (Mezinarodni ocenovaci standardy) rozumi: odhadnuta c¢astka, za kterou
by mél byt majetek sménén k datu ocenéni mezi ochotnym kupujicim a ochotnym prodavajicim pfi
transakci mezi samostatnymi a nezavislymi partnery po naleZitém marketingu, ve které by obé strany
jednaly informované, rozumné a bez natlaku.

3. Metody zjisténi hodnoty

Pro odhad trzni hodnoty je hodnoceni provadéno jak v zahraniéni, tak v nasi praxi v zasadé tfemi zakladnimi
metodami, které jsou pouzivany v riznych modifikacich.

Strucna charakteristika téchto metod:

- metoda nakladového ohodnoceni (vécnad)



Jednd se v podstaté o stanoveni nakladl na pofizeni v soucasnych cendch a uréeni opotiebeni
pfiméreného stafi a skutecnému stavu (€asova cena, vystihujici redlny, technicky stav v ¢ase hodnoceni).

- metoda vynosova (pfFijmova)
Vyjadfuje schopnost véci nemovité vytvaret vynos (pfijem). Dosahovany vynos je charakteristikou
uzitkovosti.

- metoda porovnavaci (trZni, statisticka)
V principu se jedna o vyhodnoceni cen nedavno prodanych porovnatelnych véci nemovitych.

Pro stanoveni obvyklé ceny v sou¢asném stavu budou pouZity metody: porovnavaci

Nemovitosti jsou ocefiovany v soucasném stavu na zakladé predanych podklad( a provedeného mistniho
Setreni.

Prohlidka nemovitosti byla provedena dne 24.2.2018.

4. Podklady pro ocenéni

1. Zakladni podklady
Vypis z katastru nemovitosti LV ¢. 322, k.U. Jaroméfice nad Rokytnou

2. Ostatni podklady
mapa oblasti

5. Predmét ocenéni
Pfedmétem ocenéni jsou véci nemovité (véetné inZzenyrskych siti, pripojek, pfislusenstvi a vSech soucasti)

zapsané na LV 322, k.u. Jaroméfice nad Rokytnou
ve vlastnictvi

Stehlikova Vlasta Brezinova 67, 67551 Jaromérice nad Rokytnou
Parcelni Vyméra v 5 o
" Druh pozemku Zpusob vyuziti Stavba
Cislo m2
st. 560 153 zastavéna plocha a nadvori +C.p. 67
2522/2 607 zahrada
2526/21 146 zahrada
| Celkem | 906
Stavba Nazev Na parcele Zpusob vyuziti
€. p. 67 Radovy ko;l;:rc])qu rodinny +st. 560 objekt k bydleni




6. Mistopis

Poloha a vyznam obce v réamci CR a regionu

Mésto Jaromérice nad Rokytnou se nachazi v kraji Vysocina, okrese Trebic. Je situované cca 13 km jizné od
mésta Trebi¢, cca 8 km severovychodné od mésta Moravské Budéjovice a cca 54 km jihovychodné od mésta
Brno. Podle Lexikonu mést a obci CR méa 4 181 obyvatel. Jedna se o mésto s ob&anskou vybavenost
odpovidajici jeho velikosti (méstsky Urad, poSta, materskd Skola, zakladni Skola, sportovisté, zdravotni
stfedisko). Méstem prochazi silniéni komunikace Ttebi¢, Moravské Budéjovice, Znojmo. Je napojeno na
lokalni i ddlkovou autobusovou a Zelezni¢ni dopravu.

Umisténi v obci, dopravni dostupnost, obcanska vybavenost, ...

Poloha v obci ‘ okrajova Cast-zastavba RD

Dostupnost MHD do 10 minut pésky ‘ Ne | Dostupnost dalnice/silnice I. tfidy do 10 minut autem | Ano

Pfedmétna nemovitost je situovana v ulici Bfezinova, ve stabilizované rezidenc¢ni zastavbé rodinnych domu
v pfimém sousedstvi hlavni prijezdni frekventované komunikace méstem, v dochazkové vzdalenosti mistni
obcanské vybavenosti. Autobusové nadrazi je vzddlené cca 400 m, centrum mésta cca 800m. Parkovani je
velmi dobré v ulici. Je moznost vjezdu na zahradu.

Dojezdova vzdalenost do spravniho centra (Krajské mésto) 45 Km
Hromadna doprava - ¢etnost spojt nizka frekvence spoijli
Nakupni moZnosti dostupné v misté Ne

Informace o hemovitosti

Nemovitost je tvofena pozemkem p.c.st.560, jehoZ soucasti je fadovy koncovy rodinny dim ¢.p.67
(polovina dvojdomku). Na ¢asti pozemku je postavend kolna. Na pozemku p.¢.2522/21 se nachazi
pristupovy chodnik k hlavnimu vchodu. Cést je uzivana jako nadvofi. Pozemek p.¢.2526/2 je uzivan jako
zahrada s trvalymi porosty. Pozemky jsou témér rovinné, spolecné oplocené (kromé pristupové plochy z
ulice), napojené na verejny rozvod elekttiny, vody, kanalizace a plynu. Rodinny dim byl postaveny dle
sdéleni pfi mistnim Setfeni ve 20.letech. V 80.letech byla provedena pfistavba. Nemovitost k predmétnému
datu slouzila k trvalému bydleni.

Venkovni Upravy jsou tvoreny pripojkami inZenyrskych siti, zpevnénymi plochami, zahradnimi cestami,
plotovymi vraty. Jsou v dobrém technickém stavu, pribézné udrZované.

Kategorie povodnového ohrozZeni 2 - nizké ohroZeni

Adresa

Kraj Vysocina Mésto Jaroméfice nad | Pocet obyvatel |4199
Rokytnou

Kat. Gzemi |Jaroméfice nad Rokytnou |Ulice |Brezinova ¢.p. 67

Cast obce |Jarométice nad Rokytnou







7. Pristup k vécem nemovitym

Pristup a prijezd k nemovitostem
Piehled pfistupovych parcel:

Parcela

Druh

Zpusob vyuZiti Vlastnik

3176/6

ostatni plocha

ostatni komunikace

Mésto Jaromérice Nad Rokytnou

PFistup a prijezd k nemovitostem je po zpevnéné komunikaci. Povrch: asfaltovy.
Prijezdova komunikace nevykazuje zavady.

8. Omezeni vlastnictvi

Omezeni vlastnictvi zapsana na LV (¢ast C)

LV ‘ 322 Kod ‘ 105 ‘ Exekucni pfikaz k prodeji nemovitosti

K nemovitosti | p.C. st. 560; p.¢. 2522/2; p.€. 2526/21; €. p. 67 na parcele st. 560

Riziko Ano

LV | 322 Kod 145 Rozhodnuti o tpadku (§ 136 odst. 1 insolvencniho zakona) - Stehlikova
Vlasta

K nemovitosti | p.C. st. 560; p.¢. 2522/2; p.€. 2526/21; €. p. 67 na parcele st. 560

Riziko Ano

LV | 322 Kéd ‘ 170 ‘ Zahdjeni exekuce - Stehlikova Vlasta

K nemovitosti

p.¢. st. 560; p.¢. 2522/2; p.¢. 2526/21; C. p. 67 na parcele st. 560

Riziko

Ano

Lv | 322

Kéd ‘ 163 ‘ Zastavni pravo exekutorské podle § 69a exekucniho Fadu

K nemovitosti

p.C. st. 560; p.€. 2522/2; p.€. 2526/21; €. p. 67 na parcele st. 560

Riziko

Ano

Lv | 322

Kéd ‘ 32 ‘ Zastavni pravo smluvni

K nemovitosti

p.C. st. 560; p.€. 2522/2; p.€. 2526/21; €. p. 67 na parcele st. 560

Riziko

Ano

Ochrany nemovitosti zapsana na LV

v |322 Kéd |27 | zemédalsky pidni fond
K nemovitosti | p.¢. 2522/2; p.¢. 2526/21
Riziko Ano

9. Popis nemovitosti

9.1. Budova Radovy koncovy rodinny dim & p. 67 soucédsti pozemku st. 560
Katastr 657506 Jarométice nad Rokytnou | LV | 322
Cast obce Jaromérice nad Rokytnou
Typ stavby budova s Cislem popisnym
Vyuziti objekt k bydleni
Na parcele st. 560 soucast pozemku




| Pocet podzemnich podlazi 1 Pocet nadzemnich podlazi | 1 | Podkrovi |

Zastavéna plocha 1.NP | 115.00 | m?

Omezeni vlastnictvi

Kod Omezeni vlastnického prava

105 Exekucni prikaz k prodeji nemovitosti

145 Rozhodnuti o Upadku (§ 136 odst. 1 insolvencniho zakona) - Stehlikova Vlasta
170 Zahajeni exekuce - Stehlikova Vlasta

163 Zastavni pravo exekutorské podle § 69a exekucniho fadu

32 Zastavni pravo smluvni

Popis stavby

Rodinny dlim je zdény, podsklepeny, s jednim nadzemnim podlaZzim a ptidou v sedlové stfese se Stitem do
nadvofi. DUm je pfistupny chodnikem do chodby v bocni Stitové sténé pristavby a dale pfimo z ulice
chodbou se schodistém v plvodni ¢asti domu. Z chodby se pfistupuje na nadvofri a zahradu. K plvodni ¢asti
domu z 20.let (chodba se schodistém, sklepni prostory), byla v 80.letech provedena pfistavba vétsi ¢asti
objektu (v 1.PP gardz s dilnou, v 1.NP obytné prostory). Garaz s dilnou v ¢asti podzemniho podlaZi je
pfistupna primo z ulice vjezdovymi vraty. Vzhledem k nizké svétlé vysce 1,7m slouZi pouze jako sklad a
dilna. Na podlaze je Stérkova vrstva pro vsak z moznych zaplav z okolnich zpevnénych ploch a poli (posledni
v roce 2002). Ve sklepé je plvodni studna, ktera se neuziva. Ze schodisté v plvodni ¢asti domu je pfistupné
podzemni podlaZi a dale téz dievéné schodisté do plidniho prostoru.

Dim obsahuje bytovou jednotku 3+1. Je v primérném technickém stavu, pribéiné udriovany a
modernizovany.

Prevazujici provedeni konstrukci nebo vybaveni

zaklady a zemni prace z prostého betonu s vodorovnou izolaci

svislé konstrukce pristavba zdéné tvarnicové, plvodni cihlové v tloustce 45-60 cm
vodorovné konstrukce, keramické do nosnikd, nad sklepem klenba

stropy

konstrukce stfechy sedlova s krovem difevénym, s vikyfem do zahrady

krytina stfech palena taskova, plechova pozinkovana s natérem
klempitské konstrukce pozinkované

Upravy vnitinich povrchl vapenna omitka Stukova, sokl z keramickych pask
Upravy vnéjsich povrch( omitka z brizolitu

vnitfni obklady obklad keramicky, palubkovy

schody betonové, na pudu drevéné

dvere a vrata vchodové dievéné, vnitini naplriové do ocelovych zarubni
okna drevéna zdvojena, dvojita dfevéna Spaletova

povrch podlah s keramickou dlazbou, s kobercem, laminatové plovouci, betonové
vytapéni ustfedni s plynovym kotlem, ptiprava pro krb
elektroinstalace v¢. svételny a motorovy rozvod

bleskosvodu

vnitfni vodovod rozvod studené a teplé

vnitfni kanalizace svislé a vodorovné potrubi

vnitfni plynovod rozvod plynu

ohtev teplé vody kombinovany s Ustfednim topenim

ost.vnitf.vybaveni (vytahy,

VZT,EPS a pod.)

kuchyné kuchynska linka, plynovy sporak, digestof

koupelna s WC vana, umyvadlo, WC s horni nadrzi

-9.-



Technicky stav

pramérny

Stari odhadem 80 roki Opotrebeni odhadem 50 %

Zavazné technické nedostatky, nebo poruchy statiky, se zasadnim vlivem na Zivotnost stavby | vykazuje

svislé trhliny ve fasadnim zdivu, pravdépodobné v misté napojeni pfistavby

Dispozice

Umisténi | Kategorie plochy Mistnost / Prostor Vyméra | Koef. | Z.plocha

[m’] [m’]

1.PP Nebytové plochy - kotelna 7.3 | 1.00 7.3
podzemni podlazi

1.PP Nebytové plochy - chodba se schodistém 143 | 1.00 14.3
podzemni podlazi

1.PP Nebytové plochy - sklep 9.8 | 1.00 9.8
podzemni podlazi

1.PP Nebytové plochy - sklad (garaz) a dilna 37.6 | 1.00 37.6
podzemni podlazi

1.NP Obytné plochy - bytové obyvaci pokoj 19.6 | 1.00 19.6

1.NP Obytné plochy - bytové pokoj 12.6 | 1.00 12.6

1.NP Obytné plochy - bytové chodba 10.1 | 1.00 10.1

1.NP Obytné plochy - bytové hala 9.9 | 1.00 9.9

1.NP Obytné plochy - bytové chodbicka 1.7 | 1.00 1.7

1.NP Obytné plochy - bytové koupelna s WC 6.4 | 1.00 6.4

1.NP Obytné plochy - bytové komora 7.3 | 1.00 7.3

1.NP Obytné plochy - bytové kuchyné 9.0| 1.00 9.0

1.NP Obytné plochy - bytové loZnice 19.0 | 1.00 19.0

InZenyrské sité

(zdroj uzitnych ploch: Vlastni méfeni pfi mistnim Setreni)

Elektro napojeno Voda z fadu napojeno
Voda ze studny neni Kanalizace do radu napojeno
Kanalizace do neni Kanalizace do septiku neni
Zumpy
Kanalizace do neni Plyn z vefejného napojeno
vlastni COV rozvodu
Plyn ze zdsobniku neni Dalkové vytapéni neni
9.2. Parcela st. 560, soucasti je stavba c. p. 67
| Katastr | 657506 Jaromérice nad Rokytnou | LV | 322
Typ parcely Parcela katastru nemovitosti ‘ Vyméra m’ | 153
Druh zastavéna plocha a nadvori
Vyuziti
Stavba ¢. p. 67

- 10 -




Omezeni vlastnictvi

Kod Omezeni vlastnického prava
105 Exekuéni ptikaz k prodeji nemovitosti
145 Rozhodnuti o Upadku (§ 136 odst. 1 insolvencniho zakona) - Stehlikova Vlasta
170 Zahajeni exekuce - Stehlikova Vlasta
163 Zastavni pravo exekutorské podle § 69a exekuéniho fadu
32 Zastavni pravo smluvni

9.3. Parcela 2522/2

| Katastr | 657506 Jaroméfice nad Rokytnou | LV | 322

Typ parcely Parcela katastru nemovitosti ‘ Vyméra m’ | 607
Druh zahrada
Vyuziti
Omezeni vlastnictvi
Kod Omezeni vlastnického prava
105 Exekucni prikaz k prodeji nemovitosti
145 Rozhodnuti o Upadku (§ 136 odst. 1 insolvencniho zdkona) - Stehlikova Vlasta
170 Zahajeni exekuce - Stehlikova Vlasta
163 Zastavni pravo exekutorské podle § 69a exekuéniho fadu
32 Zastavni pravo smluvni
Ochrany nemovitosti
Kéd ZpUsob ochrany nemovitosti
27 zemédélsky pidni fond

9.4. Parcela 2526/21

| Katastr | 657506 Jarométice nad Rokytnou | LV | 322

Typ parcely Parcela katastru nemovitosti ‘ Vyméra m’ | 146
Druh zahrada
Vyuziti

Omezeni vlastnictvi

Kod Omezeni vlastnického prava

105 Exekuéni ptikaz k prodeji nemovitosti

145 Rozhodnuti o Upadku (§ 136 odst. 1 insolvencniho zakona) - Stehlikova Vlasta
170 Zahajeni exekuce - Stehlikova Vlasta

163 Zastavni pravo exekutorské podle § 69a exekucniho fadu

32 Zastavni pravo smluvni

Ochrany nemovitosti

Kod ZpUsob ochrany nemovitosti

27 zemédélsky ptdni fond
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9.5. Prehled vymér pozemkii podle druhu
Druh pozemku Vyméra [m’]
zahrada 753
zastavéna plocha a nadvori 153
CELKEM 906
9.6. Prislusenstvi
Stavba Popis Vyméra [m?] | Stafi [rokd]
kdlna Zdéna zahradni kolna, celni sténa drevéna, 22.00 40
obdélnikového plidorysu se sedlovou stfechou.
Strop je nepochozi. Obsahuje dvé mistnosti a maly
sklep. SlouZi jako sklad. Je v udrzovaném technickém
stavu.
9.7. Venkovni upravy
Venkovni Uprava Popis Vymeéra Stari [rokl]

Pripojky inzenyrskych
siti

Pripojka vefejného pfivodu vody, kanalizace, plynu,
elekttiny.

Oploceni uli¢ni
zahradni

Plot z ocelového pletiva do ocelovych sloupkd,
vjezdova vrata dvoukfridlova.

Zpevnéné plochy

Pristupové plochy z beton(, kamenny a prazcovy
chodnik na nadvofi.

PFistupovy chodnik

Plocha z teracové dlazby zakonéena teracovymi
schodistovymi stupni.
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10. Znalecka dolozka

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim predsedy Méstského soudu v Praze ze
dne 2.9.1997, ¢.j.Spr. 388/97 pro zakladni obor ekonomika, pro odvétvi ceny a odhady se zvlastni
specializaci ocefiovani nemovitosti.

Znalecky posudek byl zapsan pod pof. ¢. 2406 znaleckého deniku.
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Prilohy
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11. Rizika

Rizika plynouci z omezeni vlastnictvi a ochrany nemovitosti
e Exekucni pfikaz k prodeji nemovitosti - LV 322

o Rozhodnuti o ipadku (§ 136 odst. 1 insolvencniho zakona) - Stehlikova Vlasta - LV 322

e Zahdjeni exekuce - Stehlikova Vlasta - LV 322

e Zastavni pravo exekutorské podle § 69a exekucniho fadu - LV 322

e Zastavni pravo smluvni - LV 322

zemédélsky ptdni fond - LV 322

DalSi rizika
e Véc nemovita situovana v zaplavovém uzemi
mozné zaplavy z poli a zpevnénych ploch (1997 a 2002)

12. Podminky platnosti ceny

e Véc nemovita situovana v zaplavovém uzemi

e Platnost ocenéni je omezena ¢asovym horizontem Sesti mésica.

13. Porovnavaci metoda

Principem této metody je vyhodnoceni cen nedavno uskuteénénych prodejli véci nemovitych srovnatelnych
svym charakterem, velikosti a lokalitou.

S ohledem na stdvajici trh s vécmi nemovitymi a pohyb cen jednotlivych typd véci nemovitych, by
uskute¢néné a vyhodnocované prodeje nemély byt starsi nez 1 rok, nebot za delsi dobu Udaje ztratily svoji
vypovidaci schopnost.

Toto porovnani se provadi na zakladé vlastniho prizkumu trhu véci nemovitych, vyhodnocenim udaja z
denniho i odborného tisku, vyvések realitnich kancelafi, sledovanim aukci a draZzeb, konzultacemi s
realitnimi kancelafemi a sprdvci véci nemovitych. Zavérem tohoto Setifeni je odhadovana prodejni cena,
realizovatelna na sSestimésicni zprostfedkovatelskou smlouvu, se zohlednénim soucasné situace na trhu a
pro srovnatelné véci nemovité.

S prihlédnutim k umisténi véci nemovité, jejimu technickému stavu, vybaveni a zplsobu vyuZiti, jsme
nazoru, Ze ocefiovana nemovitost je obchodovatelna. Pro porovnavaci metodu c¢erpame udaje z vlastni
databaze a rovnéz z nabidek obdobnych véci nemovitych v inzertnich novinach a ¢asopisech.

U véci nemovitych, jenZ jsou inzerovdny realitnimi kanceldfemi v nabidkovych cenach, které jsou velmi
¢asto oproti cendm nakonec realizovanym nadhodnocené, pocitame s cenami upravenymi adekvatné k

jejich nadhodnoceni.
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13.1. Analyza trhu

rodinny diim, 100 m’ uZitné plochy

Kategorie | rodinny dim | Datum | 1.3.2018
Nazev rodinny dim | Lokalita | Jaroméfice nad Rokytnou

Kraj VysoCina | Okres | Trebit | Obec | Jaroméfice nad Rokytnou
Zdroj realitni inzerce — nabidky realitni server

Obestavény prostor m3

Zastavéna plocha m2

Vyméra pozemku m2

112

Pocet podlazi 2

rodinny dim 3+1, garaz
1.PP+1.NP

Ing.sité : voda, elektfina, kanalizace, plyn
Vytapéni : lokalni plynové

Ohrev vody : el.bojler

Technicky stav : pfed rekonstrukci

Plocha [m?] 100

Cena

590 000 K¢

Cena / m?

5900 K¢

Porovnani s ocefiovanou nemovitosti:

horsi technicky stav
mensi pozemek
méné atraktivni poloha

Redukce ceny | Redukovana cena 531 000 K¢

10 % Redukovana cena / m? 5310 K&

fadovy koncovy rodinny diim, 250 m? uzitné plochy
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HOME * PEOPLE

PEOPLE

PEOPLE

Kategorie | rodinny dim | Datum | 19.2.2018
Nazev fadovy koncovy rodinny dim ‘ Lokalita ‘ Jaromérice nad Rokytnou

Kraj VysoCina | Okres | Trebit | Obec | Jaroméfice nad Rokytnou
Zdroj realitni inzerce — nabidky realitni server

Obestavény prostor m3

Zastavéna plocha m2

Vyméra pozemku m2 1400

Pocet podlazi 2

fadovy koncovy rodinny dlim 4+1, garaz, hospodarské budovy

1.PP+1.NP

Technicky stav : pfed rekonstrukci

Plocha [m?] 250

Cena 1 800 000 K¢ | Redukce ceny | Redukovana cena 1 620 000 K¢
Cena / m’ 7 200 K¢ 10 % Redukovana cena / m? 6 480 K¢
Porovnani s ocefiovanou nemovitosti:

horsi technicky stav

vétsi pozemek

fadovy koncovy rodinny diim, 120 m? uzitné plochy
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Kategorie | rodinny dim | Datum | 8.3.2018

Nazev fadovy koncovy rodinny dim Lokalita | Jarométice nad Rokytnou,
ul.Veleslavinova

Kraj VysoCina | Okres | Trebit | Obec | Jaroméfice nad Rokytnou

Zdroj realitni inzerce — nabidky realitni server

Obestavény prostor m3

Zastavéna plocha m2

Vymeéra pozemku m2 308

Pocet podlazi

radovy koncovy rodinny diim 5+2, garaz
1.NP+2.NP

Ing.sité : voda, elektfina, kanalizace, plyn
Vytapéni : lokalni

Ohrev vody : el.bojler

Technicky stav : v rekonstrukci

Plocha [m?] 120

Cena / m? 10 833 K&

Porovnani s ocefiovanou nemovitosti:
horsi technicky stav

mensi pozemek

méné atraktivni poloha

Cena 1 300 000 K¢ | Redukce ceny

Redukovana cena

1170 000 K¢

10 % Redukovana cena / m?

9 750 K¢

Vyhodnoceni tdajli z databaze - rozpéti cen

| Kategorie |

Redukovand cena | Redukovana cena / m’ |

Plocha m’ |
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rodinny ddm

531000 - 1620000

5310.00 - 9750.00 |

100 - 250 |

Vyhodnoceni vzhledem k plochdm v ocenéni- rozpéti cen

Kategorie

Prevzit z

Redukovana cena /m?

Obytné plochy - bytové

15 000.00 - 20 000.00

Pozemky - zahrada

350.00 - 450.00

Pozemky - zastavéna plocha a nadvori

350.00 - 450.00

13.2. Vypocet porovndvaci hodnoty

Vychazi se z porovnani s nabidkovymi a prodejnimi cenami obdobnych nemovitosti v lokalité a SirSim
sousedstvi. Je zohlednéna lokalita, velikost, technicky stav, stafi. Nabidka je omezena.

Kategorie Plocha [m?] | Zap. plocha [m?] Cena /m? Cena
Obytné plochy - bytové 95.6 95.6 8 000.00 764 800
Nebytové plochy - podzemni 69.0 69.0 4 000.00 276 000
podlazi

| CELKEM 164.6 164.6 1 040 800

Porovnavaci hodnota véci nemovité

Hodnotu véci nemovitych stanovenou porovnavaci metodou odhadujeme ve vysi

(po zaokrouhleni):

1 040 000 K¢
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Fotodokumentace

#

pohled z ulice Bfezinova

pohled ze zahrady kolna
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Fotodokumentace

kotelna pada
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu I135.02.2018 08:15:02

Vyhotoveno bezuplatné dalkovym piistupem pro tcel: Insolvecni fizeni, ¢.j.: 1 pro Administrace insolvenci CITY TOWER,

V.0.5.
Okres: CE0634 Trebic Cbec: 590754 Jaromérice nad
Rokytnou
Kat.tizemi: 657506 Jaromé¥ice nad Rokytnou List vlastnictvi: 322
V kat. tUzemi jsou pozemky vedeny ve dvou ¢iselnych ¥adach (St. = stavebni parcela)
A Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikdator Podil
Vlastnické prédvo
Stehlikova Vlasta, Bfezinova 67, 67551 Jaromé¥ice nad 555826/0092
Rokytnou
B Nemovitosti
Pozemky
Parcela Vymeéra[mZ2] Druh pozemku Zplisob vyuZiti Zpiisob ochrany
st. 560 153 zastavena plocha a
nadvori
Souddsti je stavba: Jaroméfice nad Rokytnou, é&.p. 67, bydleni
Stavba stcji na pozemku p.&.: St. 560
2522/2 607 zahrada zemédélsky pltdni
fond
2526/21 146 zahrada zemédélsky pudni
fond
Bl Jind prdva - Bez zapisu
| Omezeni vlastnického prava
Typ vztahu
Oprdvneni pro Povinnost k
o Zastavni pravo smluvni
pohledavka ve vysi 1 269 000,- K& s prislusenstvim
FINWAY a.s., K Brance 1171/11, Parcela: St. 560 Z-5984/2012-710
Stodiilky, 15500 Praha 5, RE/ICO: Parcela: 2522/2 Z-5984/2012-710
28420098 Parcela: 2526/21 Z-5984/2012-710
Listina Smlouva o z¥izeni zAstavniho prava podle ob&.z. ze dne 10.01.2012. Pravni a&inky

vkladu prava ke dni 11.01.2012.
V-100/2012-710
Listina Souhlasné prohlaseni o zméné osoby zastavniho véfitele postoupenim pohledavky =ze
dne 11.05.2012.
Z-5984/2012-710
Poradi k datu podle pravni upravy ué¢inné v dobé vzniku prava

o ZAastavni pravo smluvni
pohledavka ve vysi 250.000,- K& s prislusenstvim
budouci pohledavky do vyse 100.000,- Ke&

CzechBond, a.s., Na Folimance Parcela: sSt. 560 v-405/2013-710

2155/15, Vinohrady, 12000 Praha 2, Parcela: 2522/2 Vv-405/2013-710

RE/1C0: 28965302 Parcela: 2526/21 V-405/2013-710
Listina Smlouva o z¥izeni zAstavniho prava podle obé&.z. ze dne 08.02.2013. Pravni Géinky

vkladu prava ke dni 11.02.2013.
v-405/2013-710
Poradi k datu podle pravni upravy uc¢inné v dobé vzniku prava

o Fastavni pravo exekutorské podle 5§ 69a exekuéniho radu
pohledavka ve vysi 250 000,- K& s prislusenstvim, naklady opravnéného a naklady exekuce
CzechBond, a.s., Na Folimance Parcela: St. 560 v-75/2014-710
2155/15, Vinchrady, 12000 Praha 2, Parcela: 2522/2 v-75/2014-710

Nemovitosti jsou v tzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni urad pro Vysolinu, Katastralni pracovisté Tiebié&, kod: 710.
strana 1
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu I135.02.2018 08:15:02

Okres: CE0634 Trebié Ckec: 590754 Jaromérice nad
Rokytnou
Fat.lizemi: 657506 Jaromérice nad Rokytnou List vliastnictwi: 322
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny ve dvou éiselnych fFadach (St. = stavebni parcela)
Typ vztahu
Opravnéni pro Povinnost k
RC/1C0: 28965302 Parcela: 2526/21 v-75/2014-710

Listina Exekuéni prikaz o zrizeni exekutorského zastavniho prava na nemovitosti 093 Ex-
2932/2013 -24 ze dne 09.01.2014. Pravni G&inky zapisu ke dni 13.01.2014. Zapis
proveden dne 18.02.2014.

v-15/2014-710
Poradi k 13.01.2014 10:51

o Zahajeni exekuce
povereny soudni exekutor: JUDr. Ji¥i Tomek, Brafova 471/58, Trebic, 674 01 Trebic

Stehlikova Vlasta, Bfezinova 67, 67551 Jaromérice nad
Rokytnou, RC/ICO: 555826/0092

Z-268/2014-710
Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce Exekutorsky ufad Ttebié 093 Ex-

2932/2013 ze dne 17.12.2013. Pravni G&inky zapisu ke dni 16.01.2014. ZApis proveden
dne 16.01.2014; uloZeno na prac. Tr¥ebic

Z-268/2014-710
Souvisejici zdpisy

Exekuéni ptikaz k prodeji nemovitosti

Parcela: St. 560 Z-200/2014-710
Parcela: 2522/2 Z-200/2014-710
Parcela: 2526/21 Z-200/2014-710

Listina Exekuéni prikaz k prodeji nemovitych véci 093 Ex-2932/2013 -23 ze dne
09.01.2014. Pravni uéinky zapisu ke dni 13.01.2014. Zapis proveden dne
17.01.2014; ulozenoc na prac. Tiebié

Z-200/2014-710

o Rozhodnuti o upadku (§ 136 odst. 1 insolven¢niho zakona)
a povoleni oddluzZeni
Stehlikova Vlasta, B¥ezinova 67, 67551 Jaromérice nad
Rokytnou, RE/ICO: 555826/0092
Z-2191/2015-710
Listina Usneseni insolvencéniho soudu o upadku Krajsky soud v Brneé KSBR 52-INS 5304/2015 -A-
7 ze dne 11.05.2015. Pravni Gé¢inky zapisu ke dni 11.05.2015. Zapis proveden dne
14.05.2015; ulozeno na prac. Triebic

Z-2191/2015-710

D Jine zdpisy - Bez zapisu

Plomby a upoczornéni

Cislo Fizeni Vztah k

o Upozornéni na probihajici obnovu katastralniho coperatu
00-17/2015-710

E Nabyvaci tituly a jing podklady zdpisu

Listina

Nemovitosti jsou v tzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni urad pro Vysolinu, Katastralni pracovisté Tiebié&, kod: 710.
strana 2
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu I135.02.2018 08:15:02
Okres: CE0634 Trebié Ckec: 590754 Jaromérice nad
Rokytnou
Fat.lizemi: 657506 Jaromérice nad Rokytnou List vliastnictwi: 322

V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny ve dvou éiselnych fFadach (St. = stavebni parcela)

Listina

o Smlouva o pFevodu nemovitosti RI 385/1976 kupni ze dne 31.03.1976, registrovano dne
21.05.1976.

POLVZ:62/1976 Z-6600062/1976-710

Pro: Stehlikova Vlasta, Bfezinova 67, 67551 Jaroméfice nad Reokytnou RC/TCO: B55826/0092

o Dohoda o vypofadani BSM ze dne =ze dne 16.10.1986.

POLVZ:27/1987 Z-6600027/1987-710

Pro: Stehlikova Vlasta, Brezinova 67, 67551 Jaroméfice nad Rokytnou RC/TICO: 555826/0092

F Vztah bonitovanych ptidné ekologickych jednotek (BPEJ) k parceldm

Parcela EBPEJ Vyméra [mZ]
2522/2 51200 607
2526/21 51200 146

Pokud je vyméra kbonitnich dild parcel men$i neZ vyméra parcely, zbytek parcely neni bonitovan

Nemovitosti jesou v tzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:
Katastralni ufad pro Vysodinu, Katastralni pracovisté Trebié&, koéd: 710.

Vyhotovil:

Vvhotoveno: 13.02.2018 08:29:42
Cesky ufad zeméméricky a katastrdlni - SCD

Nemovitosti jsou v tzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni urad pro Vysolinu, Katastralni pracovisté Tiebié&, kod: 710.
strana 3
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