ZNALECKY POSUDEK O CENE OBVYKLE
¢islo 3628-116/17

NEMOVITA VEC: Bytova jednotka, bytova jednotka 2+1 &. 769/6

Katastralni udaje : ~ Kraj Jihomoravsky, okres Vyskov, obec Ivanovice na Hané, k.u. Ivanovice na Hané
Adresa nemovité véci:Malinovského 769/43, 683 23 Ivanovice

na Hané
Vlastnik stavby: 555911/0667, Pan Marian Staron, Malinovského 769/43, 683 23 Ivanovice na Hané,

vlastnictvi: vyhradni
Vlastnik pozemku:  555911/0667, Pan Marian Staron, Malinovského 769/43, 683 23 Ivanovice na Hané,
vlastnictvi: vyhradni

OBJEDNAVATEL: Administrace insolvenci CITY TOVER, v.o.s.
Adresa objednavatele: Hvézdova 1716/2b, 140 00 Praha 4

ZHOTOVITEL : Ing. Antonin Bret$najdr
Adresa zhotovitele: Lvitovelské 109/8, 779 00 Olomouc
IC: telefon: 604 924 751 e-mail:

t.bretsnajdr@seznam.cz

| UCEL OCENENI: Pro stanoveni obvyklé ceny (ocenéni stavajiciho stavu)

OBVYKLA CENA 1200 000 K¢&
Stav ke dni : 23.11.2017 Datum mistniho Setfeni: 23.11.2017
Za pfitomnosti: pana Staroné
Pocet stran: 19 stran Pocet pfiloh: 13 Pocet vyhotoveni: 2
V Olomouci, dne 28.12.201 Ing. Antonin Bret§najdr
| NALEZ |
[Znalecky tkol |

Znalecky posudek o obvyklé cené nemovitosti - bytové jednotky 2+1 ¢. 769/6, nachazejici se v
katastralnim izemi Ivanovice na Hané, obec Ivanovice na Hané, kraj Jihomoravsky

[P¥ehled podkladi |
- vypis z katastru nemovitosti, list vlastnictvi ¢. 2342 pro katastralni izemi Ivanovice na
Hané
- internetové stranky katastru nemovitosti
- vyhlagka MF CR ¢.441/2013 Sb., kterou se provadgji néktera ustanoveni zakona &.




151/1997 Sb., o ocenovani majetku a o zméné nékterych zakont, ve znéni vyhl. ¢. 199/2014 Sb.,
vyhl. 53/2016 Sb. a ¢. 433/2016 Sb...
- databéze znalce
- realitni inzerce
- skute¢nosti sdélené znalci panem Staroném
- méfeno laserovym dalkomérem Hilti

|Mist0pis

Mg¢sto Ivanovice na Hané se nachazi vychodné od mésta Vyskov, ve vzdalenosti cca 12,- km .
S Vyskovem ma autobusové i1 vlakové spojeni.

V obci se nachazi rozsitena zakladni vybavenost, tplna je pak ve Vyskové

Pracovni ptilezitosti jsou pievazné ve Vyskove.

SOUCASNY STAV BUDOUCI STAV
Okoli: X bytova zona O primyslova zéna |Okoli : O bytova zona O priimyslova zéna
O ostatni O nakupni zona [ ostatni O nakupni zona
Pfipojky: voda kanalizace plyn Piipojky: [ voda O kanalizace O plyn
elektro O telefon O elektro O telefon
Dopravni dostupnost (do 10 minut pésky): O MHD X Zeleznice [l autobus
Dopravni dostupnost (do 10 minut autem): O dalnice/silnice 1. tt. [ silnice IT.,II1.tF.
Poloha v obci: okrajova ¢ast - sidlistni zastavba
|Celk0vy popis

Bytovy diim se nachézi v zastavéné ¢asti mésta Ivanovice na Hané, ulice Malinovského
Bytovy diim je zdény, nepodsklepeny, ¢tyfpodlazni( 1.NP je technické podlazi) a samostatné
stojici.

Diim je z roku 1970

Rekonstrukce :

- dim - v roce 2015 - vyména stfesni krytiny

- v roce 2017 - vyména podlahové krytiny ve spole¢nych prostorach

- byt - v roce 1998 - vyména oken a zaskleni lodzie

Ocenlovana bytova jednotka 2+1 je 3.NP v domé bez vytahu

Dispozice :

1.NP - chodba, koupelna WC, dva pokoje, kuchyné a sklep a lodZie

Ptipojky : elektro, vodovod obecni, kanalizace obecni a plynovod

[Silné stranky |
- klidn4 lokalita

[Slabé stranky |
byt v 3.NP v domé¢ bez vytahu




RIZIKA

Rizika spojena s pravnim stavem nemovité véci: nejsou

NE Jednotka je fadné zapséana v katastru nemovitosti

NE Stav jednotky umozituje podpis zastavni smlouvy (vznikla véc)
NE Skutecné uzivani jednotky neni v rozporu s jeji kolaudaci

NE Pristup k nemovité véci je zajiStén ptimo z verejné komunikace

Rizika spojena s umisténim nemovité véci: nejsou
NE Nemovitd véc neni situovana v zaplavovém tzemi

Vécna biremena a obdobna zatiZeni:

ANO Zastavni pravo

ANO Exekuce

Komentat: Na LV €. 2342 pro k.i.Ivanovice na Hané je v ¢asti C) zapsano :
- zéstavni pravo smluvni ve prospéch FINWAY a.s.

- zastavni pravo exekutorské k 1/3 podilu na nemovitosti

- zahajeni exekuce a exekuéni ptikaz k prodeji nemovitosti

- rozhodnuti o upadku

- prhléseni konkursu podle insolvenéniho zakona

Ostatni rizika: nejsou
NE Nemovitd véc neni pronajimana

OCENENI

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nazev znaku ¢. Pi
1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Nabidka odpovida I 0,00
poptavce
2. Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek nebo pozemek, jehoz \Y 0,00
soucasti je stavba (stejny vlastnik) nebo jednotka se spoluvl.
podilem na pozemku
3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana I 0,00
uzemi
4. Vliv pravnich vztahi na prodejnost: Bez vlivu I 0,00
5. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vliva I 0,00
6. Povodiové riziko: Zona se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu v 1,00
zéaplav
7. Hospodatsko-spravni vyznam obce: Ostatni obce v 0,90
8. Poloha obce: V ostatnich ptipadech Vi 0,80
9. Obcanska vybavenost obce: Minimalni vybavenost (obchod nebo i 0,90

sluzby — zakladni sortiment) nebo zZadna

V pfiipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tteti poznadmce pod tabulkou ¢.1 ptilohy
¢. 3 ocenovaci vyhlasky:
5



Index trhu It =Ps*P;*Pg*Py*(1+ > P;i)=0,648

i=1

V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
5

Index trhu It =Ps*P;*Pg*Py* (1 + > Pi)=1,000
i=1

Index polohy

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Reziden¢ni stavby v ostatnich obcich nad

2000 obyvatel

Nazev znaku ¢. P;

1. Druh a ucel uziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim | 1,00
celku

2. Prevazujici zastavba v okoli pozemku a zivotni prostiedi: I 0,04
Rezidenc¢ni zastavba

3. Poloha pozemku v obci: Okrajové ¢asti obce I -0,05

4. Moznost napojeni pozemku na inzenyrské sité, které ma obec: I 0,00
Pozemek lze napojit na vSechny sité€ v obci nebo obec bez siti

5. Obcanska vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité véci je I -0,01
castecn¢ dostupna ob¢anska vybavenost obce

6. Dopravni dostupnost k pozemku: Pfijezd po zpevnéné komunikaci, V 0,00

Spatné parkovaci moznosti; nebo piijezd po nezpevnéné
komunikaci s moznosti parkovani na pozemku

7. Osobni hromadné doprava: Zastavka do 200 m v¢etné, MHD — i 0,00
dobra dostupnost centra obce

8. Poloha pozemku z hlediska komer¢ni vyuzitelnosti: Bez moznosti I 0,00
komercniho vyuziti

9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli I 0,00

10. Nezaméstnanost: Primérna nezaméstnanost I 0,00

11. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivi - bez vliva I 0,00

11
Index polohy Ip=P1*(1+> P;)=0,980

i=2
V piipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tieti poznamce pod tabulkou ¢.1 pfilohy
¢. 3 ocenovaci vyhlasky:

Koeficient pp = I+ * I = 0,635

V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
Koeficient pp = I+ * 1p = 0,980

Zjisténi zakladni ceny stavebnich pozemkii pro k.u. Ivanovice na Hané

Z4kladni zjisténa cena stavebniho pozemku obce okresu ZCv = 1 183,00 K&/m?
Koeficienty obce

Niazev koeficientu ¢. P;
OL1. Velikost obce: 2001 - 5000 obyvatel I 0,80
02. Hospodatsko-spravni vyznam obce: Ostatni obce v 0,60

-4-



03. Poloha obce: V ostatnich ptipadech Vi 0,80

0O4. Technicka infrastruktura v obci: V obci je elektiina, vodovod, | 1,00
kanalizace a plyn

O5. Dopravni obsluznost obce: Zelezni¢ni a autobusova zastavka | 0,95

06. Obcanska vybavenost v obci: Rozsifena vybavenost (obchod, I 0,98

sluzby, zdravotni stfedisko, Skola a posta, nebo bankovni (penézni)
sluzby, nebo sportovni nebo kulturni zatizeni)

Zakladni zjisténa cena stavebniho pozemku:
ZC=ZCv* 01 *0;* O3 * Oy * Os * Og = 423,00 K&/m*

IVypotet hodnoty pozemki

Stavebni pozemek

Pozemek par.¢. St 166 - zastavéna plocha a nadvoii - o vymée 462,- m? , par.¢. St 165 - zastavéna
plocha a nddvoii - o vymeéie 68,- m? , par.&. 866 - ostatni plocha - ostatni komuniakce - vyuzivany
jako zahrada - o vyméie 166,- m? a par.¢. 867/2 - zahrada - o vyméfe 22,- m?.

Pozemky jsou mirn€ svazitého charakteru a jsou pfistupny z mistni zpevnéné komunikace

Ocenéni
Index trhu s nemovitostmi I+ = 1,000
Index polohy pozemku Ip = 0,980

Vypocet indexu cenového porovnani
Index omezujicich vlivi pozemku

Nazev znaku ¢. Pi

1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuziti I 0,00

2. Svazitost pozemku a expozice: SvaZitost terénu pozemku do 15 % v 0,00
veetné; ostatni orientace

3. ZtiZzené zakladové podminky: NeztiZzené zékladové podminky I 0,00

4. Chranéna uzemi a ochranna pasma: Mimo chranéné tizemi a I 0,00
ochranné pasmo

5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uzivani I 0,00

6. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivia 1 0,00

6
Index omezujicich vlivi lo=1+) P;i=1,000

i=1
Celkovy index I =17 * o * 1p = 1,000 * 1,000 * 0,980 = 0,980

Stavebni pozemek zastavéné plochy a nadvori ocenény dle § 4 odst. 1 a pozemky od této ceny
odvozené

Ptehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemk

Zakl. cena Upr. cena
[K&/m?] Index  Koef. [K&/m?]

§ 4 odst. 1 - stavebni pozemek - zastavéna plocha a nadvori

Zattidéni

-5-



§ 4 odst. 1 423, - 0,980 414,54

Typ Nézev Parcelni Vymzéra Jedn. cezna Cena
Cislo [m7] [K¢/m?] [K¢]
§ 4 odst. 1 zastavéna plocha a 894/2 245,00 414,54 101 562,30
nadvoii

Stavebni pozemek - celkem 245,00 101 562,30
Stavebni pozemek - vychozi cena pro vypocet vlastnického podilu = 101 562,30 K¢é
Uprava ceny vlastnickym podilem * 656 / 5 806
Stavebni pozemek - zjiSténa cena = 11 475,18 K¢

[Vypoéet vécné hodnoty stavby

Bytova jednotka 2+1 ¢. 769/6

| Vécna hodnota dle THU

Zaklady jsou provedeny jako zakladové pasy ze Zelezobetonu
Svislé konstrukce - zdéné-

Stropni konstrukce - nespalné s rovnym podhledem

Stiesni konstrukce - plocha

Stiesni krytina - svafované Zivi¢né pasy

Klempiiské konstrukce - pIlné z pozinkovaného plechu.
Upravy povrchil - vnitini omitky - vapenné $tukové , vn&jsi povrchy - biizolitové
Vnéjsi obklady- obklad 1.NP

Vnitini obklady - keramické obklady v koupelné¢ a WC
Schody - ZB konstrukce a PVC

Okna - plastova zdvojené,

Dvere - dievéné hladké, dievéné zarubné

Podlahy obytnych mistnosti - parkety

Podlahy ostatnich mistnosti - keramické dlazba a PVC
Vytapéni - ustfedni

Elektroinstalace - svételna a motorova

Bleskosvod - proveden

Rozvod vody - rozvody teplé a studené vody

Zdroj teplé vody - el. bojler

Rozvod plynu - rozvod zemniho plynu - jen v domé
Kanalizace - odkanalizovani od vSech zafizovacich predméta.
Vybaveni kuchyni - sklokeramicka varna deska , teplovzdusna trouba
Vnitini vybaveni - kovova vana a umyvadlo

Zachod - splachovaci standardni

Ostatni vybaveni - digestof, rozvod antén

Vypocet podlahovych ploch jednotky

Nazev Typ vyméry  Podlahova Koeficient UZitna plocha
plocha

chodba Obytné prostory 5,75 m* 1,00 5,75 m*

koupelna Obytné prostory 3,71 m? 1,00 3,71 m?

WC Obytné prostory 1,11 m? 1,00 1,11 m?



kuchyn Obytné prostory 8,40 m* 1,00 8,40 m*
pokoj Obytné prostory 19,67 m? 1,00 19,67 m?
pokoj Obytné prostory 16,79 m* 1,00 16,79 m
sklep Obytné prostory 10,12 m? 0,50 5,06 m?
lodzie Obytné prostory 3,79 m? 1,00 3,79 m?
Celkova podlahova plocha 69,35 m? 64,29 m?
Konstrukce Popis

1. Zéklady v¢. zemnich praci betonové pasy izolované

2. Svislé konstrukce zdéné

3. Stropy nespalné

4. Krov, stiecha plocha

5. Krytiny stfech zivitné, svafovangé, vicevrstveé

6. Klempitské konstrukce pozinkovany plech

7. Uprava vnitinich povrchi vapenng¢, Stukové

8. Uprava vnéjsich povrchd brizolitové omitky

(VR NS I O I NS T O B (O I O R S ol i e o e e SN
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. Vnitini obklady keramické

. Schody

. Dvete

. Vrata

. Okna

. Povrchy podlah

. Vytapéni

. Elektroinstalace

. Bleskosvod

. Vnitini vodovod

. Vnitini kanalizace

. Vnitini plynovod

. Ohfev teplé vody

. Vybaveni kuchyni

. Vnitini hygienické vyb.
. Vytahy

. Ostatni

. Instala¢ni pref. jadra

bézné keramické obklady
zelezobetonové a PVC

hladké plné dvete

chybi

plastova

parkety, PVC a dlazba

usttedni

svételna, tfifazova

bleskosvod

studend i tepla voda

odkanalizovani od vSech zaf. predméti
rozvod zemniho plynu - jen v dom¢
bojler

sklokeramicka varna deska, teplovzdu$na trouba
kovové vana a umyvadlo, WC

Jednotkova cena
Podlahova plocha
Reprodukéni cena

chybi
digestof, rozvod antén
chybi
30 000 K&/m”
64,29 m?

1 928 574 K¢

Konstrukce Obj. podil. Standardni  Upravena cena Upraveny obj.
[%] cena [K¢] [KE] podil [%]
1. Zéklady v¢. zemnich praci 5,40 104 143 104 143 5,68
2. Svislé konstrukce 18,20 351 000 351 000 19,16
3. Stropy 8,40 162 000 162 000 8,84
4. Krov, stiecha 4,90 94 500 94 500 5,16
5. Krytiny stfech 2,30 44 357 44 357 2,42
6. Klempitské konstrukce 0,70 13 500 13 500 0,74
7. Uprava vnitinich povrcht 5,70 109 929 109 929 6,00
8. Uprava vnéj$ich povrchi 2,90 55929 55929 3,05




9. Vnitini obklady keramické 1,30 25071 25071 1,37
10. Schody 2,90 55929 55929 3,05
11. Dvete 3,30 63 643 63 643 3,47
12. Vrata 0,00 0 0 0,00
13. Okna 5,30 102 214 102 214 5,58
14. Povrchy podlah 3,00 57 857 57 857 3,16
15. Vytapéni 4,80 92 572 92 572 5,05
16. Elektroinstalace 5,10 98 357 98 357 5,37
17. Bleskosvod 0,40 7714 7714 0,42
18. Vnitini vodovod 3,20 61 714 61 714 3,37
19. Vnitini kanalizace 3,10 59 786 59 786 3,26
20. Vnitini plynovod 0,40 7714 7714 0,42
21. Ohtev teplé vody 2,20 42 429 42 429 2,32
22. Vybaveni kuchyni 1,90 36 643 36 643 2,00
23. Vnitini hygienické vyb. 3,90 75214 75214 4,11
24. Vytahy 1,30 25071 0 0,00
25. Ostatni 5,70 109 929 109 929 6,00
26. Instalacni pref. jadra 3,70 71 357 0 0,00
Upravena reprodukéni cena 1 832 145 K¢
Podlahové plocha 64,29 m*
Zéakladni upravena jedn. cena (JO) 28 500 K&/m?

Vypocet vécné hodnoty jednotky
Podlahové plocha [m?] 64,29
Zakladni upravena jedn. cena (JC) [K&/m?] 28 500
Reprodukéni hodnota (RC) K¢ 1832 145
Stari rokt a7
Dalsi zivotnost roku 53
Opotiebeni % 47,00
Vécna hodnota (VH) K¢ 971 037

|Vypoéet porovnavaci hodnoty

Bytova jendotka 2+1

Ocenovana jednotka

Lokalita:
Popis:
Dispozice:
Typ stavby:
Podlazi:
Uzitna plocha:

Ivanovice na Hané , ulice Malinovského

zdény bytovy dim
2+1

zdény bytovy dim
2+1

64,29 m?

Srovnatelné jednotky:

Nazev:

bytova jednotka 2+1




Lokalita: Vyskov- ulice Na vyhlidce
Popi S: Bytovy diim je zdény étyipodlazni , podsklepeny Dum je samostatné stojici
Rekonstrukce -
- diim - zatepleni domu, stérkové omitky, vymeéna oken
byt - v piivodnim stavu
Ocenovana bytova jednotka je v 1.NP v domé¢ bez vytahu
Pfipojky elektro, vodovod obecni , kanalizace obecni a plynovod.

Podlazi: 1.NP
Dispozice: 2+1
Typ stavby: bytova jednotka 2+1

Pozemek: 379,00 m*

Uzitna plocha: 54,18 m?

Pouzité koeficienty: e

K1 Redukce pramene ceny - realitni inzerce 0,85 s

K2 Velikosti objektu - mensi 0,90 i

K3 Poloha - lepsi 0,95 k v

K4 Provedeni a vybaveni - mirng lepsi 0,98 w% =

K5 Celkovy stav - dobry 0,98 l, -

K6 Vliv pozemku - zastavén bytovym domem 1,00 Zaroj 'rAealitni inzerce
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni - Byt v 1.NP 1,00 '

Zdivodnéni koeficientu K.: Redukce pramene ceny - realitni inzerce; Velikosti objektu -
mensi; Poloha - lep$i; Provedeni a vybaveni - mirné lep$i; Celkovy stav - dobry; Vliv pozemku -
zastavén bytovym domem; Uvaha zpracovatele ocenéni - Byt v 1.NP;

Cena UZitna glocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
[K&] [m?] K&/m? Kc [K&/m?]
1 690 000 54,18 31192 0,70 21771
Nazev: bytova jednotka 2+1
Lokalita: Vyskov-dédice, ulice Na hranickach
Popi S: Bytovy diim je zdény tfipodlazni , podsklepeny Diim je samostatné stojici
Rekonstrukce -

- diim - zatepleni domu, stérkové omitky, vyména oken

byt - v ptvodnim stavu

Ocenovana bytova jednotka je v 2.NP v dom¢ bez vytahu

Ptipojky elektro, vodovod obecni , kanalizace obecni a plynovod.
Podlazi: 2.NP
Dispozice: 2+1
Typ stavby: zdény rodinny diim

Pozemek: 480,00 m*

Uzitna plocha: 62,00 m?

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny - realitni inzerce 0,85

K2 Velikosti objektu - srovnatelna 1,00

K3 Poloha - lepsi 0,95

K4 Provedeni a vybaveni - mirné lepsi 0,95

K5 Celkovy stav - mirné lepsi 0,95

K6 Vliv pozemku - zastavén bytovym domem 0,95 7 dr(\)j' realitni inzerc
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni - Byt v 2.NP v dom¢ bez vytahu '

1,00
Zdivodnéni koeficientu K.: Redukce pramene ceny - realitni inzerce; Velikosti objektu -
srovnatelnd; Poloha - lepsi; Provedeni a vybaveni - mirn€ lepsi; Celkovy stav - mirné lepsi; Vliv
pozemku - zastavén bytovym domem; Uvaha zpracovatele ocenéni - Byt v 2.NP v domé bez




vytahu;

Cena Uzitna glocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
[K¢] [m?] K&/m? Kc [K&/m?]
1 730 000 62,00 27903 0,69 19 318
Nazev: bytova jendotka 2+1
Lokalita: Vyskov-Dédice - ulice Maxima Gorkého
Popi g Bytovy diim je zdény pétipodlazni , nepodsklepeny. 1.NP je technické podlazi.
Dlim je samostatn¢ stojici
Rekonstrukce -

- dim - vymén oken

byt - v ptivodnim stavu

Ocetiovana bytova jednotka je v 4. NP v domé bez vytahu

Pfipojky elektro, vodovod obecni , kanalizace obecni a plynovod.

Podlazi: 4.NP
Dispozice: 2+1
Typ stavby: zdény rodinny dim dim

Pozemek: 916,00 m*

Uzitna plocha: 59,33 m?

Pouzité koeficienty: !
K1 Redukce pramene ceny - realitni inzerce 0,85 g!
K2 Velikosti objektu - mensi 0,95 ot |
K3 Poloha - horsi 0,95

K4 Provedeni a vybaveni - mirné lepsi 0,95 =23

K5 Celkovy stav - mirné& lep$i 0,95 j/ :

K6 Vliv pozemku - zastavén bytovym domem 1,00 Zdroi: r-eélilmi ine
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni - Byt v4.NP v domé bez vytahu J:

1,01
Zdivodnéni koeficientu K.: Redukce pramene ceny - realitni inzerce; Velikosti objektu -
mensi; Poloha - hor$i; Provedeni a vybaveni - mirné lepsi; Celkovy stav - mirné lepsi; Vliv
pozemku - zastavén bytovym domem; Uvaha zpracovatele ocenéni - Byt v4. NP v domé bez
vytahu;

Cena UZitna glocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
[K&] [m?] K&/m? Kc [K&/m?]

1 599 000 59,33 26 951 0,70 18 846
Minimalni jednotkové porovnavaci cena 18 846 K&/m?
Primérna jednotkova porovnavaci cena 19 978 K&/m?
Maximalni jednotkové porovnavaci cena 21 771 K&/m?

Vypocet porovnavaci hodnoty na zakladé uzitné plochy

Priimérnd jednotkova cena ocetiované jednotky 19 978 K¢&/m?
Celkova uzitna plocha oceniované jednotky 64,29 m?
Vysledna porovnavaci hodnota 1284 386 K¢
REKAPITULACE OCENENI
Porovnavaci hodnota 1284 386 K¢
Vécna hodnota 982 512 K¢
z toho hodnota pozemku 11475 K¢

-10 -




|K0menté1“‘ ke stanoveni vysledné ceny

Pti zjisténi obvyklé ceny nemovitosti bylo vychézeno k celkové technickému stavu nemovitosti,
lokalité ve které se nachazi , jakoz i ke stavu na trhu s nemovitostmi daném regionu.

Obvykla cena
1200 000 K¢

slovy: Jedenmiliondvéstétisic K¢
zpracovano programem NEMExpress AC, verze: 3.8.8

|Zévér

V Olomouci 28.12.201

Ing. Antonin BretSnajdr
Litovelska 109/8

779 00 Olomouc

telefon: 604 924 751

e-mail: t.bretsnajdr@seznam.cz

Znalecka Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Ostravé ze dne
dolozka: 26.10.2000 ¢&.j. Spr. 2087/2000, pro zakladni obor ekonomika a stavebnictvi, ceny a odhady nemovitosti,
olozka: pro odvétvi stavby obytné a primyslové.

Znalecky posudek byl zapsan pod poft. ¢. 3628-116/17 znaleckého deniku.

Znale¢né a nahradu nakladt uctuji dokladem ¢. 3628-116/017.

Otisk kulaté peceté : Podpis
znalce

V Olomouci dne : 28.12.2017 Ing. Antonin
BretSnajdr

SEZNAM PODKLADU A PRILOH

Podklady a prilohy pocet stran A4 piiloze
Vypis z katastru nemovitosti pro LV €. 2342 ze dne 05.10.2017 5
Fotodokumentace 1
katastralni mapa 1

-11 -



Mapa oblasti 1

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 05.10.2017 16:15:02

Vlastnictvi jednotky vymezené podle zakona &. 72/1994 Sb.

Vyhotoveno beziplatné délkovym pristupem pro uéel: Insolveéni fizeni, ¢.j.. 1 pro Administrace insolvenci CITY TOWER,
V.0.S.

Okres: C20646 Vyskov ’ Obec: 593117 Ivanovice na Hane
Kat.uzemi: 655848 Ivanovice na Hané List vlastnictvi: 2342
V kat. uzemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné ¥adé
A Vlastnik, jiny oprdavnény Identifikdtor Podil
Vlastnické prdvo
Staron Marian, Malinovského 769/43, 68323 Ivanovice na 631206/6739
Hané

B Nemovitosti

Jegdnotky Podil na
C.p./ Typ spolecénych cdstech
C.jednotky 2Zpisob vyuZiti Zplisob ochrany jednotky domu a pozemku

769/6 byt byt.z. 656/5806
Vymezeno v:
Budova Ivanovice na Hané, &.p. 769, byt.dum, LV 2338
na parcele 894/2, LV 2338
Parcela 894/2 zastavéna plocha a nadvori 245m2

Bl Jind prava - Bez zapisu

c Omezeni vlastnického prava
Typ vztahu
Opravnéni pro o _ Povinnost k

o Zastavni pravo smluvni
k zajiSténi pohledavky ve vysi 474 000,- K& s prislusSenstvim

FINWAY a.s., K Brance 1171/11, Jednotka: 769/6 2-8220/2013-712
Stodulky, 15500 Praha 5, RC/ICO:
28420098

Listina Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle ob&.z. ze dne 14.11.2012. Pravni Géinky
vkladu prava ke dni 14.11.2012.
V-6241/2012-712
Listina Souhlasné prohlaseni o zmé&né osoby zastavniho véfitele postoupenim pohledavky ze
dne 15.07.2013.
2-8220/2013-712
Pofadi k datu podle pravni upravy uéinné v dobé vzniku prava

o Zastavni pravo exekutorské podle § 6%a exekuéniho Fadu
ve vysi 213 107,- Ké s pfisluSenstvim a naklady exekuce
Ceskoslovenska obchodni banka, a. Jednotka: 769/6 V-5669/2014-712
s., Radlicka 333/150, Radlice,
15000 Praha 5, RC/ICO: 00001350
Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych véci, o zfizeni exekutorského zastavniho prava
na nemovitosti EU Praha 10 (JUDr.Ivanko) 167EX-7390/2014 -24 ze dne 16.06.2014.
Pravni 0&inky zapisu ke dni 16.06.2014. Zapis proveden dne 09.07.2014; uloZeno na
prac. Vyskov
V-5669/2014-712

Poradi k 16.06.2014 19:07

5 2astavni pravo exekutorské podle § 69a exekucéniho radu
ve vysi 109 122,91 K& s prisluSenstvim a naklady exekuce
Ceskoslovenska obchodni banka, a. Jednotka: 769/6 V-9584/2014-712
Nemovitost: jsou v emnim c‘.‘:’vc»du, ve kterém vykonava statni spravu katastru nemovitosti CR
Katastralni (fad pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracoviité VySkov, kod: 712,
strana 1
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VYPIS 2z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 05.10.2017 16:15:02

Okres: C20646 Vyskov Obec: 593117 Ivanovice na Hané
Kat.tzemi: 655848 Ivanovice na Hané List vlastnictvi: 2342
V kat. uzemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné radé
Typ vztahu - o 7 . .
Oprdvnéni pro Povinnost k

s., Radlicka 333/150, Radlice,

15000 Praha S, RC/ICO: 00001350

stina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych véci, o zFfizeni exekutorského zastavniho prava
na nemovitosti EU Praha 10, JUDr. Ivanko 167 EX-11402/2014 -16 ze dne 01.10.2014.
Pravni uéinky zapisu ke dni 01.10.2014. Zapis proveden dne 24.10.2014; ulozeno na
prac. Vyskov

L

b

V-9584/2014-712
PoFadi k 01.10.2014 18:51

© Zastavni pravo exekutorské podle § 69a exekuéniho Fadu
ve vySi 146 394,- K& s prfisluSenstvim
PROFI CREDIT Czech, a.s., Jednotka: 769/6 V-12047/2014-712
Klimentska 1216/56,VNové Mésto,
11000 Praha 1, RC/ICO: 61860069
Listins Exekuéni pfikaz o zfizeni exekutorského zastavniho prava na nemovitosti EU Plzen-
mésto, JUDr. Zitka 108 EX-11323/2014 -026 2ze dne 09.12.2014. Pravni G&inky zapisu
ke dni 09.12.2014. Zapis proveden dne 06.01.2015.
V-12047/2014-712

Poradi k 09.12.2014 09:03

o Zastavni pravo exekutorské podle § 69a exekuéniho Fadu
ve vysi 318 909,68 K& s pfislusSenstvim
Intrum Justitia Czech, 8.r.o., Jednotka: 769/6 V-3189/2015-712
Klimentska 1216/46, Nové Mésto,
11000 Praha 1, RC/ICO: 27221971
Listina Exekuéni pfikaz o z#izeni exekutorského zastavniho prava na nemovitosti EU
Litomérice (JUDr. Ondfej Mares) 124 EX-1995/2015 -22 ze dne 23.03.2015. Pravni
ucinky zapisu ke dni 08.04.2015. Zapis proveden dne 04.05.2015.
V-3189/2015~712
Poradi k 08.04.2015 16:55

© Zahajeni exekuce
povéreny soudni exekutor: JUDr. Igor Ivanko, Na Zatorce 590/12, 160 00 Praha 6
Staron Maréani Malinovského 769/43, 68323 Ivanovice
na Hané, RC/ICO: 631206/6739
2-3615/2014-712
Listina Vyrozuméni soudniho exekutora © zahajeni exekuce EU Praha 10, JUDr. Ivanko 167 EX-
7390/2014 -23 ze dne 16.06.2014. Pravni Q&inky zapisu ke dni 16.06.2014. Zapis
proveden dne 18.06.2014; uloZeno na prac. Vyskov
2-3615/2014-712

Souvisejici zdpisy
Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti

Jednotka: 769/6 V-5669/2014~712
Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych véci, o zFizeni exekutorského
zastavniho prava na nemovitosti EU Praha 10 (JUDr.Ivanko) 167EX-7390/2014 -
24 ze dne 16.06.2014. Pravni uéinky zapisu ke dni 16.06.2014. Zapis proveden
dne 09.07.2014; uloZeno na prac. Vyskov
V-5669/2014-712

Nemovitosti jsou v izemnim obvodu, ve kterdm vykonsvé stitni spravu katastrv nemovitosti CR
Katastralni 0fad pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovisté Vyskov, kod: 712,
strana 2
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 05.10.2017 16:15:02

Okres: CZ0646 Vyskov Opec: 593117 Ivanovice na Hané

List vlastnictvi: 2342
V kat. uzemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné Fadé

Kat.uzemi: 655848 Ivanovice na Hané

Typ vztahu
Oprdvnéni pro Povinnost k

o Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti

Jednotka: 769/6 V-5669/2014-712
Listina Exekuéni prikaz k prodeji nemovitych véci, o zfizeni exekutorského zastavniho prava
na nemovitosti EU Praha 10 (JUDr.Ivanko) 167EX-7390/2014 -24 ze dne 16.06.2014.
Pravni aéinky zapisu ke dni 16.06.2014. Zapis proveden dne 09.07.2014; uloZeno na
prac. Vyskov

V-5669/2014-712

o Exekuéni prikaz k prodeji nemovitosti

Jednotka: 769/6 V-9584/2014-712
Lisrina Exekuéni prikaz k prodeji nemovitych véci, o zfizeni exekutorského zastavniho prava
na nemovitosti EU Praha 10, JUDr. Ivanko 167 EX-11402/2014 -16 ze dne 01.,10.2014.

Pravni uéinky zapisu ke dni 01.10.2014. Zapis proveden dne 24.10.2014; uloZeno na
prac, Vyskov

V-9584/2014-712
o Zahajeni exekuce

Povéreny soudni exekutor: JUDr.Zdenék Zitka, Palackého nam. 28, 301 00 Plzer

Staron Marian, Malinovského 769/43, 68323 Ivanovice
na Hané, RC/ICO: 631206/6739
Z-11823/2014-405
Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce 108 EX-11323/2014 -024 ze dne
09.12.2014. Pravni ucinky zapisu ke dni 09.12.2014. Zapis proveden dne 12.12.2014;
ulozeno na prac. Plzefi-mésto
Z-11823/2014-405

o Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti

Jednotka: 769/6 2-1847/2015-712
Listina Exekudni pfikaz k prodeji nemovitych véci EU Litoméfice (JUDr. Ondfej Mares) 124
EX-1995/2015 -23 ze dne 23.03.2015. Pravni udinky zapisu ke dni 08.04.2015. Zapis
proveden dne 27.04.2015; uloZeno na prac. Vyskov
2-1847/2015-712
© Zahajeni exekuce
povéreny soudni exekutor: JUDr. Toma§ Vrana, Komenského 1294/38,750 02 Pferov

Staron Marian, Malinovského 769/43, 68323 Ivanovice
na Hané, RC/ICO: 631206/6739

2-15509/2015-808
Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce 103 Ex-45003/2015 -7 povéfeny
soudni exekutor: JUDr. Tomas Vrana, Komenského 1294/38,750 02 Pferov ze dne

27.10.2015. Pravni G&inky zapisu ke dni 29.10.2015. Zapis proveden dne 03.11.2015;
ulozeno na prac. Pferov

2-15509/2015-808
Souvisejici zapisy

Exekucéni prikaz k prodeji nemovitosti

Nemovitosti jsou v tzemnim obvedu, ve kterém vykondvd stdtni sprévu katastru nemovitosti CR
Katastralni 0fed pre Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovisté VySkov, kéd: 712
strana 3
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VY¥PIS 2z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 05.10.2017 16:15:02

Okres: Cz0646 Vyskov Obec: 593117 Ivanovice na Hane

Kat.uzemi: 655848 Ivanovice na Hané List vlastnictvi: 2342
vV kat. Uzemi jsou pozemky vedeny v jedné éiselné fradé
Typ vztahu
Opravneénl pro Povinnost k

Jednotka: 769/6 z-5327/2015-712
Lisrina Exekuéni p¥ikaz k prodeji nemovitych véci EU Pferov (JUDr. Tomas Vrana) 103
Ex-45003/2015 -12 ze dne 29.10.2015. Pravni ucinky zapisu ke dni 29.10.2015.
2apis proveden dne 10.11.2015; uloZeno na prac. Vyskov

2-5327/2015-712

o Zahajeni exekuce

povéfeny soudni exekutor: JUDr. Karel Urban, Exekutorsky ufad Brno-mésto, Minska 54,
Brno 616 00

Starofi Marian, Malinovského 769/43, 68323 Ivanovice
na Hané, RC/ICO: 631206/6739
2-202/2016-702
Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce 97 EX-9330/2015 - 8 Exekutorsky

afad Brno - mésto ze dne 05.01.2016. Pravni ucinky zapisu ke dni 06.01.2016. Zapis
proveden dne 08.01.2016; uloZeno na prac. Brno-mésto

- 2-202/2016-702
Souvisejici zdpisy

Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti

Jednotka: 769/6 2-134/2016-712

Listins Exekudni p¥ikaz k prodeji nemovitych véei EU Brno-mésto (JUDr. Karel Urban)
97EX-9330/2015 -12 ze dne 11.01.2016. Pravni téinky zapisu ke dni
11.01.2016. Zapis proveden dne 14.01.2016; ulozeno na prac. Vyskov

2-134/2016-712

o Rozhodnuti o upadku (§ 136 odst. 1 insolvenéniho zakona)

Starofi Marian, Malinovského 769/43, 68323 Ivanovice
na Hané, RC/ICO: 631206/6739
2-221/2017-712
Lisrina Usneseni insolvendniho soudu o prohlaseni konkursu (6245, §405 odst. 2 z.&.182/2006
Sb.), o upadku KSBR 37 INS 23946/2016-A-12 ze dne 11.01.2017. Pravni 0&inky zapisu
ke dni 12.01.2017. Zapis proveden dne 16.01.2017; ulozeno na prac. Vyskov

2-221/2017-712
Souvisejici zapisy
Prohlageni konkursu podle insolvené&niho zakona

Starofi Marian, Malinovského 769/43, 68323 Ivanovice
na Hané, RC/ICO: 631206/6739
2-221/2017-712
Listina Usneseni insolvenéniho soudu o prohlaseni konkursu (§245, §405 odst. 2
2.5.182/2006 Sb.), o upadku KSBR 37 INS 23946/2016-A-12 ze dne 11.01.2017.
Pravni G&inky zapisu ke dni 12.01.2017. Zapis proveden dne 16.01.2017;
uloZeno na prac. Vyskov

2-221/2017-712

Jiné zdpisy - Bez zapisu

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd statni spravu katastru nemovitosti CR
Katastralni ufad pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovi3té Vyikov, xéd: T12.
strana 4

-15-



VYPIS 2z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 05.10.2017 16:15:02

Okres: CZ0646 VysSkov Obec: 593117 Ivanovice na Hané

vliastnictvi: 2342
V kat. dzemi jsou pozemky vedeny v jedné éiselné fadé

Kat.uzemi: 655848 Ivanovice na Hané List

Plomby a upozornéni - Bez zapisu
E Nabyvaci tituly a jiné podklady zapisu -
Listina

o Smlouva o pfevodu vlastnictvi jednotky (§ 24 zak.&.72/1994 Sb.) ze dne 10.10.2007.
Pravni ucéinky vkladu prava ke dni 11.10.2007.

V-4911/2007-712
Pro: Starof Marian, Malinovského 769/43, 68323 Ivanovice na Hané RC/ICO: 631206/6739

o Smlouva kupni ze dne 28.11.2012. Pravni 4éinky vkladu prava ke dni 30.11.2012.

V-6656/2012-712
Pro: Staron Marian, Malinovského 769/43, 68323 Ivanovice na Hané RC/ICO: 631206/6739

o Usneseni soudu o vypofadani SJM a o dédictvi Okresniho ve Vyskové 26D-709/2015 -79 ze dne
10.05.2016. Pravni moc ke dni 11.05.2016. Pravni aéinky zapisu ke dni 09.06.2016. Zapis
proveden dne 14.07.2016.

V-5025/2016~-712
Pro: Staron Marian, Malinovského 769/43, 68323 Ivanovice na Hané RC/ICO: 631206/6739

Vztah bonitovanych plidné ekologickych jednotek (BPEJ) k parcelém - Bez zdpisu

Upozornéni: DalsSi udaje o budové a pozemcich uvedenych v &asti B jsou vzdy na pfislusném
vypisu z katastru nemovitosti pro vlastnictvi domu s byty a nebytovymi
prostory.

Nemovitosti jsou v tzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprévu katastru nemovitosti CR:
Katastralni ufad pro Jihomoravsky kraj, Katastrialni pracovisté Vyskov, kod: 712.

Vyhotovil:

Vyhotoveno: 05.10.2017 16:23:02
Cesky Ufad zeméméficky & katastrdlni - SCD

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykonavd stdtni spravu katastru nemovitosti CR
Katastrdlni ufad pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovisté Vyskov, kéd: 712.
strana 35
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