ZNALECKY POSUDEK
¢. 685-34/16

O cen¢ nemovitosti pozemku parc. ¢. 472/1 zapsaného na LV 311 jako zahrada, k.4. Vrbno nad
Lesy, obec Vrbno nad Lesy, okres Louny

Objednatel znaleckého posudku: Administrace insolvenci CITY TOWER v.o.s.
Hvézdova 1716/2b
14000 Praha 4

Ukel znaleckého posudku: Stanoveni ceny dle platné vyhlasky ¢. 441/2013

Sb. za ucelem ocenéni majetku v insolvenénim
fizeni dluznika Hauf David, nar. 25. 7. 1978,
bytem ¢p. 117, PSC 43906 Vrbno nad Lesy

Dle zakona ¢. 151/1997 Sb., o oceniovani majetku ve znéni zakonu ¢. 121/2000 Sb., ¢&.
237/2004 Sb., ¢. 257/2004 Sb., €. 296/2007 Sb., €. 188/2011 Sb., €. 350/2012 Sb., ¢. 303/2013
Sb., & 340/2013 Sb. a & 344/2013 Sb. a vyhlasky MF CR & 441/2013 Sb., podle stavu ke dni
1.1.2014 znalecky posudek vypracovala:

Ing. Vladislava Klikosova

Generala JanouSka 872

198 00 Praha 9

tel. 724242282

Pocet stran: 7 véetné titulniho listu, 11 stran pfiloh. Objednateli se predavd ve dvou
vyhotovenich.

V Praze 15. 8. 2016



A.NALEZ

1. Znalecky ukol

Znalecky posudek o cené nemovitosti pozemku parc. ¢. 472/1 zapsaného na LV 311 jako
zahrada, k.u. Vrbno nad Lesy, obec Vrbno nad Lesy, okres Louny, a to dle vyhlasky ¢. 441/2013
Sh.

2. Zakladni informace

Nazev predmétu ocenéni: Pozemek k.i. Vrbno nad Lesy
Adresa pfredmétu ocenéni: Vrbno nad Lesy
439 06 Vrbno nad Lesy
Kraj: Ustecky
Okres: Louny
Obec: Vrbno nad Lesy
Katastralni Gizemi: Vrbno nad Lesy
Pocet obyvatel: 179

Zakladni cena stavebniho pozemku obce okresu ZCv = 910,00 K&m?
Koeficienty obce

Nazev koeficientu ¢é. P;

O1. Velikost obce - Do 500 obyvatel \Y/ 0,50
02. Hospodatsko-spravni vyznam obce - Ostatni obce v 0,60
0O3. Poloha obce - Ostatni piipady \Y/ 0,80
04. Technickd infrastruktura v obci - V obci je elekttina, vodovod, I 1,00

kanalizace a plyn

O5. Dopravni obsluznost obce - Zelezniéni a autobusova zastavka 11 0,90
06. Obcanska vybavenost v obci - Minimalni vybavenost (obchod V 0,85

nebo sluzby — zakladni sortiment)
Zakladni cena stavebniho pozemku ZC=ZCv * O1*02*03* 04 * Os * Os = 167,08 K&/m?

3. Prohlidka
Prohlidka nebyla provedena. Dostupné podklady jsou pro ocenéni dostacujici.

4. Podklady pro vypracovani znaleckého posudku

- vypis z KN Katastralniho ufadu pro Ustecky kraj, katastralni pracoviité Louny, pro k.i. Vrbno
nad Lesy - LV 311

- kopie katastralni mapy k.u. Vrbno nad Lesy, snimek ortofoto mapy

- mapa oblasti ocenované nemovitosti véetné turistické mapy

- platny cenovy ptedpis o oceflovani nemovitosti pro rok 2014, vyhl. ¢. 441/2013 Sb.

- informace sdélené stavebnim ufadem Louny

5. Vlastnické a evidencni uidaje
Vlastnik pozemku: David Hauf, ¢. p. 117, 439 06 Vrbno nad Lesy, vlastnictvi: vyhradni

6. Dokumentace a skute¢nost

K provedeni ocenéni nemovitosti piedlozil objednatel posudku doklad o vlastnictvi. Dalsi
informace byly zji$tény znalcem. Jde o zemé&délsky pozemek zapsany v KN jako zahrada.
Dle informace Stavebniho Gfadu Louny nema obec Vrbno nad Lesy zpracovan Uzemni plan
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obce. Oceniovany pozemek se nachazi v zastavéném uzemi obce, kterd se fidi VyhlaSkou ¢.
501/2006 Sh.- Vyhlaska o obecnych pozadavcich na vyuzivani izemi, §20, odst.(2). Dle této
vyhlaSky se jednd o stavebni pozemek, zastavitelna plocha je 40%.

Vyhlaska 501/2006 Sb.

CAST TRETI

POZADAVKY NA VYMEZOVANI POZEMKU A UMISTOVANI STAVEB NA NICH

HLAVA |

POZADAVKY NA VYMEZOVANI A VYUZIVANI POZEMKU

(1) V souladu s cili a vkoly uzemniho planovani a s ohledem na souvislosti a charakter uzemi je obecnym
pozadavkem takové vymezovani pozemkil, stanovovani podminek jejich vyuzivani a umistovani staveb na
nich, které nezhorsuje kvalitu prostiedi a hodnotu vizemi.

(2) V zastaveném uzemi obce, ktera nemd vuzemni plan, uzemni plan obce, regulacni plan nebo uzemné
planovaci dokumentaci sidelniho utvaru nebo zony, lze vymezovat pozemky a umistovat stavby pro
bydleni, pro rodinnou rekreaci, pro stavby obcanského vybaveni souvisejiciho a slucitelného s bydlenim a
rekreaci, a pro stavby dopravni a technickée infrastruktury a pozemky verejnych prostranstvi; vymezovani
Jinych pozemkii a umistovani dalSich staveb na nich je mozné, jen pokud tyto stavby nesnizuji kvalitu
Zivotniho prostredi nad limitni hodnoty stanovené jinymi pravnimi predpisy.

Pozemek je ve vyhradnim vlastnictvi. Pan David Hauf je insolven¢nim dluznikem. Nemovitosti
na LV 311 nabyl dluZznik na zékladé¢ Smlouvy kupni NZ 46/2007 ze dne 4.6.2007, pravni u¢inky
vkladu prava ke dni 6.6.2007, V-1200/2007-507.

7. Celkovy popis nemovité véci

Dle dostupnych informaci z nahlizeni do KN a snimku ortofoto mapy a mapy turisticke, 1ze
konstatovat, ze jde o rovinny pozemek o velikosti 229 m2, situovany v okrajové casti obce
ptistupny piimo z mistni obecni komunikace. Na pozemku se nachazi par trvalych porosti, které
jsou pro tento Ucel ocenény zjednoduSenym zplisobem.

B. ZNALECKY POSUDEK

Ocenovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zakona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku ve znéni zadkonu ¢.
121/2000 Sb., ¢. 237/2004 Sb., €. 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., €. 350/2012
Sb., &. 340/2013 Sb., &. 303/2013 Sb. a &. 344/2013 Sb. a vyhlasky MF CR ¢&. 441/2013 Sb.,
kterou se provadéji néktera ustanoveni zadkona ¢. 151/1997 Sb.

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nizev znaku ¢ Pi

1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi - Poptavka nizsi nez I -0,03
nabidka

2. Vlastnické vztahy - Nezastavény pozemek nebo pozemek, jehoz v 0,00
soucasti je stavba (stejny vlastnik)

3. Zmény v okoli - Bez vlivu Il 0,00

4. Vliv pravnich vztaht na prodejnost - Negativni - insolvence, I -0,01
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spoluvlastnictvi
5. Povodiové riziko - Zéna se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu v 1,00
zéaplav

4
Index trhu I+ =Ps* (1 + 3 P;) =0,960

i=1
Index polohy

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Reziden¢ni stavby v obcich do 2000
obyvatel véetné

Nizev znaku ¢ Pi

1. Druh a ucel uziti stavby - Druh hlavni stavby v jednotném funkénim | 1,03
celku

2. Ptevazujici zastavba v okoli pozemku a zivotni prostredi - I 0,00
Rezidencni zastavba

3. Poloha pozemku v obci - Okrajové ¢asti obce Il -0,01

4. MoZnost napojeni pozemku na inzenyrské sité, které ma obec - I 0,00
Pozemek lze napojit na vSechny sité v obci nebo obec bez siti

5. Obcanska vybavenost v okoli pozemku - V okoli nemovité véci je I -0,02
¢aste¢n¢ dostupna ob¢anska vybavenost obce

6. Dopravni dostupnost - Komunikace (zpevnénd) ke hranici pozemku, VI 0,00
dobré parkovaci moznosti

7. Hromadna doprava - Zastavka hromadné dopravy do 500 m v -0,02

8. Poloha pozemku z hlediska komer¢ni vyuzitelnosti - Vyhodna — ] 0,01
moznost komer¢niho vyuziti

9. Obyvatelstvo - Bezproblémové okoli ] 0,00

10. Nezaméstnanost - Primérna nezameéstnanost 1 0,00

11. Vlivy ostatni neuvedené - V1ivy snizujici cenu - insolvence I -0,30

11
Index polohy Ip=P1*(1+> Pi)=0,680

i=2

Koeficient pp = I+ * Ip = 0,653

1. Ocenéni pozemku p.¢. 472/1 - LV 311

Index trhu s nemovitostmi I+ = 0,960

Index polohy pozemku Ip = 0,680

Vypocet indexu cenového porovnani

Index omezujicich vlivii pozemku
Nizev znaku [ Pi

1. Svazitost pozemku a expozice - Svazitost terénu pozemku do 15% v 0,00



veetn€; ostatni orientace

2. Ztizené zékladové podminky - Neztizené zakladové podminky Il 0,00

3. Ochrannd pasma - Mimo ochranné pasma I 0,00

4. Omezeni uzivani pozemku - Bez omezeni uzivani I 0,00

5. Geometricky tvar pozemku - Tvar bez vlivu na vyuziti ] 0,00

6. Ostatni neuvedené - Bez dalSich vlivu - v 1 0,00
6

Index omezujicich vliva lo=1+) Pi=1,000

i=1
Celkovy index I = I+ * 1o * 1p = 0,960 * 1,000 * 0,680 = 0,653

Stavebni pozemek zastavéné plochy a nadvori ocenény dle § 4 odst. 1 a pozemky od této
ceny odvozené

Ptehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemki

Zatiidéni Z[alg. /rcrfzt]la Index  Koef. Lfgc /(;;f%a
§ 4 odst. 2 - stavebni pozemek - nezastavény, urceny k zastavéni
§ 4 odst. 2 167,08 0,653 0,800 87,28
Typ Nézev Parcelni Vymzéra Jedn. cezna Cena
Cislo [m7] [K¢/m?] [K¢]
§ 4 odst. 2 zahrada 472/1 229,00 87,28 19 987,12
Stavebni pozemek - celkem 229,00 19 987,12

Pozemek p.¢. 472/1 - LV 311 - zjiSténa cena

19 987,12 K¢

2. Ocenéni trvalvch porostu

Na pozemku se nachazi par trvalych porosti, které jsou pro tento ti€el ocenény zjednoduSenym
zpusobem.

Ovocné dieviny a ostatni vinna réva ocenéné zjednoduSenym zpisobem: § 47

Celkova cena pozemku: K¢ 19 987,00
Celkova vyméra pozemku m? 229,00
Celkova pokryvna plocha trvalych porosti: m? 229,00
Cena pokryvné plochy porostti K¢ 19 987,00
Cena porostu je ve vysi 4,5 % z ceny pokryvné plochy porosti: * 0,045
Cena ovocnych dievin a ostatni vinné révy: = 899,42

Trvalé porosty - zjiSténa cena 899,42 K¢



C. REKAPITULACE

Rekapitulace vyslednych cen

1. Ocenéni pozemk

Pozemek p.c. 472/1 - LV 311 19 987,10 K¢
2. Ocenéni trvalych porostii

trvalé porosty 899,40 K¢
Celkem 20 886,50 K¢

D. Cenové vyjadreni k podilu vlastnictvi

LV 311

Vlastnik pozemku: David Hauf, ¢. p. 117, 439 06 Vrbno nad Lesy, vlastnictvi: vyhradni
Zjisténa cena nebude upravena.

E. Ocenéni zavad a prav s nemovitosti spojenvch

Na zékladé dostupnych podkladi a informaci o ocefiovanych nemovitostech 1ze konstatovat, ze
mimo insolvenéni fizeni dluznika, je na

majetek LV 311 - pozemek parc. & 472/1, k.. Vrbno nad Lesy, obec Vrbno nad Lesy,
okres Louny, uvaleno zastavni pravo exekutorské a zahajeni exekuce.
Tyto pravni zavady nemaji vliv na zjisténou cenu nemovitosti:

Vysledna cena po zaokrouhleni dle § 50: 20 890,- K¢

slovy: Dvacettisicosmsetdevadesat K¢

V Praze 15.8.2016

Ing. Vladislava KlikoSova
Generala Janouska 872
198 00 Praha 9



Seznam priloh

- vypis z KN Katastralniho uiadu pro Ustecky kraj, katastralni pracoviité Louny, pro k.i. Vrbno

nad Lesy - LV 311
- kopie katastralni mapy k.u. Vrbno nad Lesy, oblast oceiované nemovitosti

F. Znalecka dolozka

Znalecky posudek jsem podala jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Praze, ze
dne 14.10.1996, pod ¢.j. Spr. 4152/95, pro zékladni obor ekonomika, odvétvi ceny a odhady
nemovitosti a obor stavebnictvi, odvétvi stavby obytné a priimyslové.

Znalecky posudek byl zapsan pod pof. ¢. 685-34/16 znaleckého deniku.

Znale¢né a nahradu nakladt uctuji dokladem ¢. 685-34/16.



