Najemni smlouva

uzaviena dle.ustanoveni § 2201 a nasl. zakona &. 89/2012 Sb., ob&anského zakoniku (dale
jen ,NOZ") nize uvedeného dne, mésice a roku.

I. Smluvni strany

Jméno a pfijmeni:
Trvalé bydlista:
Rodné islo:

Zastupovani na zakladé plné moci ze dne

Jméno a pfijmeni:
Trvalé bydlisté:

dale jen ,Pronajimatel”, na strané jedné
a

Jméno a pfijmeni:
Trvalé bydliste:
Rodné &islo:
Cislo Pasu:

a

Jméno a pfijmeni:
Trvalé bydlisté: .
Rodné &islo:
Cislo OP:

dale jen ,Najemce", na strané druhé,
dale take spolecné jako ,Strany".

Il. Pfedmét najmu

a) Pronajimatel je vlastnikem budovy na adrese Opavska 1127/62, Ostrava 708 00,
postavené na pozemku parc. ¢. 1688,v obci Ostrava a k.U. Poruba-sever zapsané na listu
vlastnictvi Cislo 12669 vedeném pro obec Ostrava, katastralni Gzemi Poruba sever u
Katastralniho Ufadu pro Moravskoslezsky kraj, Katastralni pracovi$té Ostrava (dale jen
,Budova")

b) Pronajimatel pfenechavé Najemci do uzivani byt &. 48, |. Kategorie, o dispozici 3+kk a
celkové vymére ......... m? s prislusenstvim, sestavajicim z kuchyriského koutu, obyvaciho
pokoje, loZnice, détského pokoje, v 11. poschodi Budovy (dale jen ,Byt").




c) Najemce se zavazuje Byt fadné uzivat, platit za uZivéani Bytu najemné a Uhradu za sluzby
spojené s uzivanim Bytu a plnit ostatni povinnosti stanovené mu touto smlouvou nebo
obecné zavaznymi pravnimi piedpisy. Soucasti uZivani je téz zafizeni Bytu, ktere je blize
specifikovano v pfiloze této smlouvy a spolenych &asti Budovy.

d) Najemce je opravnén uZivat Byt pouze za Utelem bydleni.

e) O pfedani Bytu a jeho zafizeni do uzivani bude sepsan pfedavaci protokol, ktery tvori
soudast této smiouvy. Najemce timto prohlasuje, 7e se seznamil se stavem Bytu a pfebira ho
v tomto stavu do uzivani.

f) Najemce timto vyslovné prohlasuje, e Byt je ve stavu zpUsobilém k nastéhovani | obyvani
dle ust. § 2243 NOZ v platném znénl.

Ill. Doba trvani najmu a skonceni najmu

a) Najemnl vztah se sjednavéa na dobu neurcitou poginaje dnem 1.9.2014. Pronajimatel se
zavazuje, Ze pied uplynutim sjednane doby najmu nabidne pronajimané prostory k
piipadnému dalimu uzivani prednostné Najemci, pokud tento po dobu najemniho vztahu
fadné a véas plnil své povinnosti.

b) Strany se dohodly, Ze vypovéd Ize dat jen ze zakonem stanovenych duvodl [pripadné i
bez udéni divodu]. Vypovédni doba zaéne bézet prvnim dnem mésice nasledujiciho po
mésici, v némz byla vypovéd doruéena druhému ugastnikovi a ¢ini minimalné 3 mésice.

¢) Najem skonéi uplynutim sjednané doby nebo pisemnou dohodou o skonéeni najmu mezi
Pronajimatelem a Najemcem nebo odstoupenim od smiouvy. Pronajimatel i Najemce jsou
pfed skongenim najmu uplynutim sjednané doby opravneni najemni smlouvu vypovédét
pouze ze zakonnych divodl uvedenych v § 2285 a nasl. NOZ. Pronajimatel je opravnén
odstoupit od této smlouvy také v pfipade, uziva-li Najemce pfes pisemnou vystrahu Byt v
rozporu s touto smlouvou nebo trpi-li v disledku jednani Najemce Byt ¢i jeho zafizeni
takovym zpUsobem, Ze Pronajimateli vznika $koda nebo Ze mu 3koda objektivné hrozi.

d) V pfipadé, Ze dojde k odstoupeni od smlouvy, povazuje se za den skonceni najmu
patnacty den ode dne, kdy bylo Najemci odeslano pisemné ozndmeni o odstoupeni od
smiouvy.

e) Najemce je povinen Byt vyklidit nejpozdé&ji v den skondeni najmu a piedat je] véetné jeho
zafizeni a véetn& viech Kkli¢l od Bytu, které ma v drzeni Pronajimateli, a to ve stavu, v jakem
Byt prevzal, s pfihlédnutim k b&2nému opotfebeni pfi fadném uZivani a Gdrzbé. O predani
Bytu bude pofizen pfedavaci protokol. V pifpadé, ze Najemce Byt ke dni skonéeni najmu
nevyklidi, je Pronajimatel opravnén do Bytu vstoupit a vyklidit a uskladnit v&ci Najemce na
naklady a nebezpeci Najemce.

f) Dal$i uzivani Bytu Najemcem po skonéeni platnosti této smlouvy se povazuje za uzivani
bez pravniho divodu (dale jen "Neopravnéné uzivani"). Pronajimatel je opravnén v pfipadé
prodleni Najemce s vyklizenim Bytu poZadovat zaplaceni &astky ve vysi K& 1.000,- za kazdy
den neopravnéného uzivani.

g) Po skong&eni najemniho vztahu neni Pronajimatel povinen zajistit Najemci bytovou
nahradu.

h) Pokud nedojde k prodlouzeni sjednané doby najmu, je Najemce povinen mésic pied
skon&enim najmu umoznit zajemci prohlidku Bytu v pritomnosti Pronajimatele a Najemce




nebo jejich zastupct. Pronajimatel uskutecni prohlidky Bytu po pfedchozi dohodé s
Najemcem.

IV. Najemné, uhrada za sluzby spojené s uzivanim Bytu a jistota

a) Najemce se zavazuje platit Pronajimateli najemné ve vy$i K& 6.000,- mésicné. Strany
prohiaduji, Ze se jedna o cenu v misté a Gase obvyklou, jez ma charakter trzni ceny
najemného.

b) Smiuvni strany se dohodly, Ze mési¢ni zéloha na Uhradu za sluZby spojene s uzivanim
Bytu jsou jiz zahrnuty v najemneém.

o Najemce se zavazuje, ze uhradi ve$keré nedoplatky vzniklé za dobu trvani najmu na
poskytovanych sluZzbach spojenych s uzivanim Bytu, a to i v pfipadé, Ze k vyu¢tovani
dojde az po skongeni najmu. Pfipadny nedoplatek zjistény pfi vyuétovani je splatny
do 15-ti dnl ode dne, kdy bylo vyGctovani doru¢eno Najemci. Dojde-li b&hem trvani
doby najmu ke zvyseni cen vyse uvedenych sluzeb, smluvni strany se dohodnou na
odpovidajicim zvy$eni mésicnich zaloh. Pronajimatel je povinen Néjemce na tuto
skute¢nost pfedem upozornit.

d) Najemce se zavazuje uzavfit s distributory elektrické energie a zemniho plynu smlouvy o
odbéru a stanovit vy&i zaloh. Naklady na elektrickou energii a zemni plyn, uhradi Najemce
pfimo piislusnym distributorim dle skuteCneho odbéru.

e) Najemce se zavazuje platit najemné a thradu za sluzby spojene s uzivanim Bytu mésicné
bezhotovostni platbou na Gcet € . symboi a to vdy
pfedem, nejpozdéji do 15. dne pfisludného kalendafniho mésice, za ktery se najemne a
Uhrada za sluzby spojené s uzivanim Bytu plati.

f) Najemce a Pronajimatel se v souladu s ust. § 2254 ob&anského zakoniku domluvili, Ze pfi
podpisu této smlouvy sloZzi Najemce v hotovosti k rukdm Pronajimatele jistotu ve vysi K&
12.000,-. Tato &astka bude po skonéeni nadjemniho vztahu Najemci vracena ve stejné vysi za
pfedpokiadu, Ze Najemce nebude mit vuci Pronajimateli Zadny dluh, a to na najemnem,
sluzbach spojenych s uzivanim Bytu &i z titulu nahrady pfipadné 8kody. Strany se dohodly,
Ze Uroky z jistoty Najemci nenalezi. ‘

V. Prava a povinnosti Stran

a) Pronajimatel je povinen odevzdat Najemci Byt véetné jeho zafizeni ve stavu zpusobilém
pro fadné uzivani a zajistit mu neruseny vykon jeho prav spojenych s najmem Bytu. Najemce
se zavazuje uzZivat Byt pouze pro obvyklé G€ely a ma pravo na fadné a nerusené uzivani
Bytu a sluZeb s uzivanim Bytu spojenych.

b) Pronajimatel se zavazuje nezasahovat do uzZivani Bytu po dobu trvani najmu, nebude-li jej
Najemce uzivat v rozporu s touto smlouvou nebo obecné zavaznymi pravnimi predpisy.

c) Najemce je povinen zaji$tovat a na vlastni naklady provadét béZnou Gdrzbu Bytu a drobne
opravy souvisejici s jeho uzivanim, jestlize naklad na jednu opravu nepfesahne ¢astku K¢
1.000,- Provadi-li se na téze véci nékolik oprav, které spolu souviseji a Easové na sebe
navazujl, je rozhodujicl soutet téchto naklad(. Pokud bude cena opravy vy$si, uhradi
Pronajimatel rozdil. Pronajimatel se zavazuje provadét opravy Bytu s vyjimkou oprav, které
je povinen provadét Najemce. Najemce oznami potiebu jinych oprav neprodiené



Pronajimateli. Pokud Najemce véas neprovede b&Znou Gdrzbu Bytu nebo opravy, ke kterym
je dle této smlouvy povinen, ma Pronajimatel pravo uéinit tak po pfedchozim pisemném
upozornéni Néjemce na sv(j naklad sam a pozadovat od néj ndhradu vynaloZenych nakladu,

d) Pronajimatel neodpovida za ztraty nebo $kody na majetku vneseného do Bytu Najemcem,
pokud ztratu nebo vznik $kody nezavinil.

e) Najemce je povinen chovat se tak, aby nedochazelo ke Skodam na Byté, zafizeni Bytu,
jakoz i na Budové a zachovavat zde klid a pofadek a dodrzovat pozarni, bezpe&nostni,
hygienicke a jiné pfedpisy.

f) Najemce muze pfenechat Byt nebo jeho ¢ast do uZivani tfeti osobé pouze s piedchozim
pisemnym souhlasem Pronajimatele, a to i v pfipadé&, kdy Najemce v Byté sam trvale bydli.

fodlisné od § 2274 NOZ]

g) Najemce je [nebo neni] opravnén se na zakladé teto smlouvy pfihlasit k trvalému pobytu v
Byté, ktery uziva na zakladé této najemni smlouvy.

h) Najemce umozni Pronajimateli pfistup do Bytu za ugelem kontroly jeho stavu a zpisobu
uZivani, a to po pfedchozim oznameni a po dohodé s Najemcem, vzdy za Ucasti Najemce
nebo jeho zastupce. Najemce nesmi byt touto kontrolou obtéZzovan. Najemce souhlasi s tim,
aby Pronajimatel mél k dispozici kli¢e od Bytu pro pfipad nezbytne potieby vstupu do Bytu.

i) N&jemce nemUze bez pfedchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele provadét zadne
stavebni Gpravy Bytu, tedy ani vyménu dvefi a dvefnich zamku. V pfipadé poruseni této
povinnosti je Pronajimatel oprdvnén pozadovat, aby Najemce provedené Gpravy a zmény na
svUj naklad odstranil v terminu stanoveném Pronajimatelem a nahradil Pronajimateli
pfipadnou zpusobenou skodu.

j) Najemce odpovida za ztraty, zavady a dalsi 8kody na Byté, jeho zafizeni nebo jiném
majetku Pronajimatele zplsobené jim nebo osobami zdrZujicimi se v Byté nebo domé s jeho
souhlasem a je povinen je na vlastni naklady odstranit, pfipadné nahradit, v terminu
stanoveném Pronajimatelem.

k) Pfijme-li Najemce nového €lena své domacnosti, je toto povinen oznamit Pronajimateli
tak, jak stanovi § 2272 NOZ v platném znéni.

m) Najemce je opravnén chovat v Byté zvife za podminek uvedenych v § 2258 NOZ v
platném znéni.

VI. Zavérecna ustanoveni
a) Veskeré pravni vztahy vzniklé na zakladé této smlouvy se fidi touto smlouvou a
prisludnymi ustanovenimi NOZ a ostatnimi obecné platnymi pravnimi predpisy Ceske

republiky.

b) Tato smlouva je vyhotovena ve dvou origindlech, z nichZ kazda ze Stran obdrZi po
jednom,

¢) Smlouva nabyva platnosti a G¢innosti okamzikem jejiho podpisu obéma Stranami.

d) Tato smlouva miize byt ménéna a doplfiovana pouze pisemnymi dodatky schvalenymi
obéma smluvnimi Stranami.



e) Strany po pfecteni této smlouvy prohlasuji, Ze souhlasi s jejim obsahem, Ze tato smlouva
byla sepsana vazné, urcité, srozumiteing a na zakladé jejich pravé a svobodné viile, na
dukaz &ehoz niZe pfipojuji své podpisy.

Priloha: Predavaci protokol

V Ostravé dne [9. 2oy

V Ostravédne .........0 .07

Pronajimatel Né&jemce







