ZNALECKY POSUDEK
&. 5464-71/2018

O cené pozemku p.&.818/11, zastavéna plocha a nadvofi, o velikosti 392 m?, jehoZ soudasti je
stavba bez &p/Ge a p.&.818/12, zastavéna plocha a nadvoii, o velikosti 434 m?, jehoZ souasti je
stavba obcCanské vybavenosti €.p.220, ulice Hlavni, obec Neplachovice, v¢etné piisluSenstvi a

pozemku p.&.818/13, orna pida, o velikosti 1019 m?a stavba bez &p/&e stojici na pozemku jiného
vlastnika (p.¢.818/14), v§e zapsdno na LV ¢.398 pro k.i.Neplachovice, a déle o cen¢ pozemku
p.¢.818/28, zastavéna plocha a nadvori, o velikosti 59 m?, jehoZ souéasti je stavba bez &p/ce a

p.&.818/14, zastavéna plocha a nadvoii, o velikosti 79 m?, jeho souésti je stavba jin¢ho vlastnika
bez ¢p/Ce, ulice Hlavni, obec Neplachovice, véetné ptisluSenstvi a pozemkt p.¢.818/9, ostatni
plocha, o velikosti 1830 mz, p.€.818/23, orna puda, o velikosti 45 mz, p.C.818/25, orna puda, o

velikosti 28 mz, p.€.818/27, ostatni plocha, o velikosti 614 m’a p.€.829/11, ostatni plocha, o
velikosti 128 m%, vie zapsano na LV &.479 pro k.a.Neplachovice

Objednatel znaleckého posudku: insolven¢ni spravce,
Mgr. Livia Strakova
Riegrova 384/28
779 00 Olomouc

Ugel znaleckého posudku: Stanoveni obvyklé ceny

Dle zakona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku ve znéni zakonu ¢. 121/2000 Sb., ¢. 237/2004
Sb., & 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., ¢. 350/2012 Sb., ¢. 303/2013 Sb., ¢.
340/2013 Sb., &. 344/2013 Sb., &. 228/2014 Sb. a & 225/2017 Sb. a vyhlasky MF CR ¢&. 441/2013
Sb. ve znéni vyhlasky ¢. 199/2014 Sb., ¢. 345/2015 Sb., €. 53/2016 Sb., ¢. 443/2016 Sb. a ¢&.
457/2017 Sb., podle stavu ke dni 27.3.2018 znalecky posudek vypracoval:

Ing. Jan Sima
Hostkovice 46
783 57 Trsice
telefon: 602719124

e-mail: hon.sima(@seznam.cz

Pocet stran: 62 vcetné titulniho listu. Objednateli se pfedava ve dvou vyhotovenich.

V Trsicich 27.3.2018



A.NALEZ

1. Znaleckv ukol

stanoveni obvyklé ceny pozemku p.&.818/11, zastavéna plocha a nadvofi, o velikosti 392 m?, jehoz
souasti je stavba bez &p/Se a p.&.818/12, zastavéna plocha a nadvofi, o velikosti 434 m?, jeho
soucasti je stavba obcanské vybavenosti ¢.p.220, ulice Hlavni, obec Neplachovice, vcetné
piislusenstvi a pozemku p.¢.818/13, orna piida, o velikosti 1019 m? a stavba bez &p/Ee stojici na
pozemku jiného vlastnika (p.¢.818/14), vSe zapsano na LV ¢.398 pro k.u.Neplachovice, a dale o
cené pozemku p.&.818/28, zastavéna plocha a nadvofi, o velikosti 59 m?, jehoZ souésti je stavba
bez &p/ée a p.&.818/14, zastavéna plocha a nadvori, o velikosti 79 m?, jehoZ soudasti je stavba
jiného vlastnika bez ¢p/Ce, ulice Hlavni, obec Neplachovice, vcetné prislusenstvi a pozemkl
p.€.818/9, ostatni plocha, o velikosti 1830 mz, p.€.818/23, orna puda, o velikosti 45 mz, p.C.818/25,
orna pida, o velikosti 28 mz, p.¢c.818/27, ostatni plocha, o velikosti 614 m’ a p.€.829/11, ostatni
plocha, o velikosti 128 m? vie zapsano na LV &.479 pro k.t.Neplachovice

2. Zakladni informace

Nazev predmétu ocenéni: Objekt autosalonu a autoservisu
Adresa predmétu ocenéni: Hlavni 220
747 74 Neplachovice
LV: 398 a479
Kraj: Moravskoslezsky
Okres: Opava
Obec: Neplachovice
Katastralni uzemi: Neplachovice
Pocet obyvatel: 943

Zakladni cena stavebniho pozemku obce okresu ZCv =1 179,00 K&/m?

Koeficienty obce

Nazev koeficientu ¢. P;
Ol. Velikost obce: 501 - 1000 obyvatel v 0,65
02. Hospodatsko-spravni vyznam obce: Ostatni obce v 0,70
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03. Poloha obce: Obec, jejiz nekteré katastralni izemi sousedi s obci II 1,03
(oblasti) vyjmenovanym v tabulce €. 1 (krom¢ Prahy a Brna)

0O4. Technickd infrastruktura v obci: V obci je elektfina, vodovod a II 0,85
kanalizace, nebo kanalizace a plyn, nebo vodovod a plyn

O5. Dopravni obsluznost obce: V obci je zeleznicni zastavka, nebo I 0,90
autobusova zastavka

06. Obcanska vybavenost v obci: Rozsifena vybavenost (obchod, II 0,98

sluzby, ambulantni zdravotni zatizeni, zakladni Skola a posta, nebo
bankovni (penézni) sluzby, nebo sportovni nebo kulturni zatizeni)

Zakladni cena stavebniho pozemku ZC =ZCv * O; * O, * O3 * O4 * Os * O = 414,00 K&/m?

3. Prohlidka a zaméreni

Prohlidka se zaméfenim byla provedena dne 27.3.2018 za pfitomnosti znalce a ins.spravce
p-Schnattingera.

4. Podklady pro vypracovani znaleckého posudku

- LV €.398 pro k.u.Neplachovice
- LV €.479 pro k.u.Neplachovice
- kopie snimku katastralni mapy
- mapa oblasti

- statistické udaje o obcich CR

5. Vlastnické a evidencni udaje

LV ¢.398:

HVMC SILEZIA a.s., ,,v likvidaci”, Na Nahonu 1123/20, Ptivoz, 70200 Ostrava
1C27797279

LV ¢.479:

AXA - BERGEN spol. s r.0., Zamostni 1010/58, Slezska Ostrava, 71000 Ostrava
1C61942146



6. Dokumentace a skute¢nost

rozpory nezjistény

7. Celkovy popis nemovité véci

Ocenuje se areal autosalonu se servisem, myckou a pozemky autobazaru. Objekty jsou zdéné,
Clenitého pidorysu, vzijemné stavebné a funkcéné propojené. Stiecha je plochd, bleskosvod je
instalovan, klempiiské prvky jsou z pozinkovaného plechu. Fasada je vapenna hladka, okna jsou
plastova, ¢asteéné dreveénd, vrata rolovaci a plechova. Vnitini dvefe népliové, podlahy z betonu,
PVC, kobercii, dlazby, chody jsou betonové s dlazbou. Vytapéni je tstfedni s s plynovym kotlem,
castecné podlahové, tepld voda z boileru. V objektu je dale klimatizace a alarm. Areal je napojen na
elektfinu, vefejny vodovod, kanalizace je svedena do vlastni COV, a plyn. Areal byl vystavén v
1.poloving 90.rokti 20.stoleti. Stav je praimérny, drobné opravy jsou potiebné. V aredlu se kromé
hlavni budovy nachézi i1 plechovy sklad bez zéklada, sestava Unimo bunék, nefunk¢ni studna,
zpevnéné plochy a mobilni prafabrikovand gardz. Pozemky 818/13 a 818/27 jsou zpevnénymi
plochami, v minulosti uzivané jako autobazar, v soucasnosti jako sklddka materialu stavebni firmy,
kterd provadi vystavbu kanalizace v obci. Aredl je v KN evidovan na dvou LV s odliSnymi
vlastniky.

8. Zakladni pojmy a metody ocenéni

Ocenéni podle cenového predpisu

Cena zjisténad (administrativni cena) podle cenového piredpisu vyhlasky MF ¢. 441/2013 Sb. v
aktualnim znéni, kterou se provadéji nckterd ustanoveni zakona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani
majetku.

Obvykla cena (trzni hodnota, obecné cena)

Dle zékona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku - se pro ucely tohoto zdkona rozumi cena, ktera
by byla dosazena pfti prodejich stejného, poptipadé obdobného majetku nebo pii poskytovani stejné
nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji
vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimotadnych
okolnosti trhu, osobnich poméri prodavajiciho nebo kupujictho ani vliv zvlastni obliby.
Mimotadnymi okolnostmi se rozumé¢ji naptiklad stav tisn¢ prodavajiciho nebo kupujiciho, dasledky
piirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné
nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. ZvlaStni oblibou se rozumi zvlastni
hodnota piikladand majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykl4d cena
vyjadiuje hodnotu véci a ur¢i se porovnanim.



Podle mezinarodnich ocenovacich standardii IVSC je definovana trzni hodnota - "odhadovana
Castka, za kterou by mél byt majetek k datu ocenéni sménén v transakci bez osobnich vlivli mezi
dobrovoln¢ kupujicim a dobrovolné prodavajicim po patficném prizkumu trhu, na némz ucastnici
jednaji informovang, rozvazné a bez natlaku."

Stanoveni trzni hodnoty

Trzni hodnota je stanovena podle dostupnych metod, které jsou redlné pouzitelné v soucasnych
ekonomickych podminkach v CR a nejlépe vystihujic souéasnou hodnotu majetku. Ta je velmi
proménlivd v Case a je ovlivilovana mnoha faktory, které se vyvijeji v obdobi rozvoje trzniho
hospodafrstvi, stabilizace finan¢ni politiky a soukromého podnikani. Pouziti metod a zpisob
stanoveni trzni hodnoty je také ovlivnén i ucelem, pro ktery se trzni hodnota majetku zjistuje.

Pro odhad trzni hodnoty se pouZzivaji tyto ocenovaci metody:

Metoda vécné hodnoty

Vécnd hodnota (Casova cena) je reprodukéni cena véci snizena o pfiméfené opotiebeni odpovidajici
opotiebené véci stejného staii a pfimérené intenzity pouzivani. Cena reprodukéni je cena, za kterou
by bylo mozno stejnou nebo porovnatelnou novou veéc pofidit v dobé ocenéni, bez odpoctu

opotiebeni.

Metoda vynosova

Tato metoda je zaloZzena na koncepci "Casoveé hodnoty penéz a relativniho rizika investice".
Vynosovou hodnotu si lze ptedstavit jako jistinu, kterou je nutno pfi stanovené urokové sazbé
ulozit, aby troky z této jistiny byly stejné jako ¢isty vynos z nemovité véci.

Metoda porovnavaci (komparativni, srovnavaci)

Metoda je zalozena na porovnani predmétné nemovité véci s obdobnymi, jejichz ceny byly v
nedavné minulosti na trhu realizovany, jsou znamé a ze ziskané informace je mozno vyhodnotit jak
hodnotu samotné stavby ¢i souboru staveb, tak hodnotu pozemku.



9. Obsah znaleckého posudku

LV ¢. 398
1. Areal s pozemky
1.1. Ocenované pozemky

1.2. Autosalon, autoservis, mycka

LV ¢. 479
1. Pozemky se skladem
1.1. Ocenované pozemky

1.2. Pozemky s vedlejSimi stavbami



B. ZNALECKY POSUDEK

Ocenovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zdkona €. 151/1997 Sb., o oceflovani majetku ve znéni zakonu C.
121/2000 Sb., ¢. 237/2004 Sb., ¢. 257/2004 Sb., €. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., ¢. 350/2012 Sb.,
¢. 340/2013 Sb., ¢. 303/2013 Sb., ¢. 344/2013 Sb., ¢. 228/2014 Sb. a ¢. 225/2017 Sb. a vyhlasky MF
CR &. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlagky &. 199/2014 Sb., &. 345/2015 Sb., &. 53/2016 Sb., &. 443/2016
Sb. a ¢. 457/2017 Sb., kterou se provadeji néktera ustanoveni zékona €. 151/1997 Sb.

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nazev znaku ¢. P;

1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Poptavka nizsi nez I -0,06
nabidka

2. Vlastnické vztahy: Pozemek s nemovitou stavbou (rozdilni vlastnici I -0,03
pozemku a stavby)

3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana 11 0,00
uzemi

4. Vliv pravnich vztaht na prodejnost: Negativni - nuceny prode;j I -0,04

5. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivi 11 0,00

6. Povodiové riziko: Zona se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu v 1,00
zéaplav

7. Hospodatsko-spravni vyznam obce: Ostatni obce v 0,90

8. Poloha obce: Obec, jejiz nékteré katastralni izemi sousedi s obci I 1,03
(oblasti) vyjmenovanou v tabulce ¢. 1 (krom¢ Prahy a Brna)

9. Obcanska vybavenost obce: Zakladni vybavenost (obchod a II 1,00

ambulantni zatizeni a zédkladni Skola)

V piipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti pozndmce pod tabulkou ¢€.1 pfilohy
¢. 3 ocenovaci vyhlasky:
5
Index trhu It=Ps*P;*Ps* Py * (1 + >, P;)=10,806
i=1

V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
5

Index trhu IT = P6 * P7 * Pg * P9 * (1 + Z Pl) = 0,870
i=1



Index polohy

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Budovy pro obchod a administrativu

Nazev znaku ¢. P;

1. Druh a ucel uziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim I 0,65
celku

2. Pfevazujici zastavba v okoli pozemku a Zivotni prostiedi: I 0,08
Rezidenc¢ni zastavba

3. Poloha pozemku v obci: Okrajové ¢asti obce I 0,00

4. Moznost napojeni pozemku na inzenyrské sité, které ma obec: I 0,00
Pozemek lze napojit na vSechny sité v obci nebo obec bez siti

5. Obcanska vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité véci je I 0,00
dostupna obcanska vybavenost obce

6. Dopravni dostupnost k pozemku: Piijezd po zpevnéné komunikaci, VII 0,10
s moznosti parkovani na pozemku

7. Osobni hromadna doprava: Zastavka do 200 m véetné, MHD — 111 0,02
dobré dostupnost centra obce

8. Poloha pozemku z hlediska komer¢ni vyuzitelnosti: Vyhodna — v 0,10
stavba s komer¢ni vyuzitelnosti

9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli II 0,00

10. Nezamé&stnanost: Niz§i neZ je pramér v kraji I 0,00

11. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivl - bez dalSich vlivi II 0,00

11
Index polohy Ip=P, * (1 +3 P;)=0,845
i=2
V piipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti poznamce pod tabulkou €.1 ptilohy
¢. 3 ocenovaci vyhlasky:

Koeficient pp = It * Ip = 0,681

V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
Koeficient pp = It * Ip = 0,735



LV ¢. 398

objekt obCanské vybavenosti

1. Areal s pozemky

1.1. pozemky

Ocenéni

Index trhu s nemovitostmi It = 0,870
Index polohy pozemku Ip = 0,845

Vypocet indexu cenového porovnani

Index omezujicich vlivli pozemku

Nazev znaku ¢. P;

1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuziti II 0,00

2. Svazitost pozemku a expozice: Svazitost terénu pozemku do 15 % v 0,00
vcetné - ostatni orientace

3. Ztizené zakladové podminky: Neztizené zakladové podminky I 0,00

4. Chranéna uzemi a ochrannd pasma: Mimo chranéné uzemi a I 0,00
ochranné pasmo

5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uzivani I 0,00

6. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivi 11 0,00

6

Index omezujicich vliva Io=1+) P;=1,000
i=1

Celkovy index I = I * Ip * Ip = 0,870 * 1,000 * 0,845 = 0,735



Stavebni pozemky zastavéné plochy a nadvori ocenéné dle § 4 odst. 1 a pozemky od této ceny
odvozené

Ptehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemki

Zatiideni z[ag /r‘;ez‘]a Index  Koef. Iﬁ’é /Crg?]a
§ 4 odst. 1 - stavebni pozemek - zastavéna plocha a nadvori
§ 4 odst. 1 414,- 0,735 304,29
T Nézev Parcelni  Vyméra  Jedn. cena Cena
yp ¢islo [m?] [K&/m?] [K¢&]
§ 4 odst. 1 zastavéna plocha a 818/11 392 304,29 119 281,68
nadvoii
§ 4 odst. 1 zastavéna plocha a 818/12 434 304,29 132 061,86
nadvoii
Stavebni pozemky - celkem 826 251 343,54

Stavebni pozemek pro ostatni plochy, komunikace

Uprava zikladnich cen pro pozemky komunikaci

Znak P;

P1. Kategorie a charakter pozemnich komunikaci, vetejného
prostranstvi a drah
11T Uéelové komunikace, vle¢ky a mistni komunikace IV tiidy -0,25
(samostatné chodniky, cyklistické stezky, cesta v chatovych
oblastech, obytné a p&si zony)
P2. Charakter a zastavénost tizemi

I V kat. tizemi sidelni ¢asti obce 0,05
P3. Povrchy

I  Komunikace se zpevnénym povrchem 0,00
P4. Vlivy ostatni neuvedené

II Bez dalsich vlivt 0,00
P5. Komer¢ni vyuziti

I Moznost komerc¢niho vyuziti 1,10
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4
Uprava zakladni ceny pozemki komunikaci I=Ps*(1+> P;)=0,880
i=1

Ptehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemku

Xt Zakl. cena . Upr. cena
Zattidéni (Ké /mz] Koeficienty (K& /mz]
§ 4 odst. 3 a 4 - stavebni pozemek - ostatni plocha, ostatni komunikace, vefejné nepfist.,
komer¢ni
§ 4 odst. 3 a 4, komer¢ni 414,- 0,880 1,000 364,32
T Nézev Parcelni Vyméra  Jedn. cena Cena
yp gislo [m?] [K&/m?] [K&]
§ 4 odst. 3 a4, orna pida 818/13 1019 364,32 371 242,08
komer¢ni
Ostatni stavebni pozemek - celkem 1019 371 242,08
1.2. Autosalon, autoservis, mycka
Ocenéni staveb ndkladovym zplisobem
Budova autosalonu
Zatridéni pro potieby ocenéni
Budova § 12: H. budovy pro obchod a sluzby
Svisld nosna konstrukce: zdéna
Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC: 123

Nemovita véc je soucasti pozemku
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Zastavéné plochy a vysky podlazi

Zastavéna Konstr.

Podlazi ry Soucin
plocha vyska

1.PP 131,06 m” 3,00 m 393,18
1.NP 481,67 m’ 500m 240835
Soucet 612,73 m’ 2 801,53
Primérna vyska vSech podlazi v objektu: PVP = 2 801,53/612,73 =4,57Tm
Primérnd zastavéna plocha vsech podlazi: PZP = 612,73 /2 =306,37 m*
Obestavény prostor
Vypocet jednotlivych vymér
Podlazi Obestavény prostor
spodni stavba 131,06*3,0 = 393,18 m’
vrchni stavba 18,6%21,8*5,0+8,5%2,3*4,1+11,8%4,8%3,2 = 2288,80 m’
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zasttesSeni)

oy Obestavény
Podlazi Typ prostor
spodni stavba PP 393,18 m’
vrchni stavba NP 2 288,80 m’
Obestavény prostor - celkem: 2 681,98 m’

Popis a hodnoceni konstrukei a vybaveni

(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,

A = ptidana konstrukce, X = nehodnoti se)

Hodnoceni Cast

Konstrukce Provedeni standardu %]

1. Zéklady v¢. zemnich praci betonové pasy S 100
2. Svislé konstrukce zdéné S 100
3. Stropy rovné S 100
4. Krov, stiecha plocha S 100
5. Krytiny stfech zatepleny plast’ S 100
6. Klempiiské konstrukce pozinkovany plech a PVC S 100
7. Uprava vnitinich povrchii dvouvrstvé vapenné omitky S 100
8. Uprava vngjsich povrchi vapenné dvouvrstvé omitky N 100

-12 -



9. Vnitini obklady keramické bézné obklady S 100
10. Schody standardni S 100
11. Dvete naplnové S 100
12. Vrata X 100
13. Okna plastova S 100
14. Povrchy podlah standardni S 100
15. Vytapéni ustfedni S 100
16. Elektroinstalace svételnd tiifazova S 100
17. Bleskosvod bleskosvod S 100
18. Vnitini vodovod plastové trubky S 100
19. Vnitini kanalizace plastové potrubi S 100
20. Vnitini plynovod rozvod zemniho plynu S 100
21. Ohfev teplé vody bojler P 100
22. Vybaveni kuchyni C 100
23. Vnitini hygienické vyb. WC, umyvadla S 100
24. Vytahy C 100
25. Ostatni alarm, klimatizace S 100
26. Instalacni pref. jadra X 100
Vypocet koeficientu K4

Konstrukce, vybaveni Ob;j. podil [%] ([:;)s]t Koef. gl%r.ag(fcrlli}l]
1. Zéklady v¢. zemnich praci S 6,10 100 1,00 6,10

2. Svislé konstrukce S 15,30 100 1,00 15,30

3. Stropy S 8,10 100 1,00 8,10

4. Krov, stiecha S 6,20 100 1,00 6,20

5. Krytiny stfech S 2,90 100 1,00 2,90

6. Klempiiské konstrukce S 0,60 100 1,00 0,60

7. Uprava vnitinich povrchi S 7,30 100 1,00 7,30

8. Uprava vngjsich povrchi N 3,30 100 1,54 5,08

9. Vnitini obklady keramické S 3,20 100 1,00 3,20

10. Schody S 2,70 100 1,00 2,70

11. Dvete S 3,70 100 1,00 3,70

12. Vrata X 0,00 100 1,00 0,00

13. Okna S 5,80 100 1,00 5,80

14. Povrchy podlah S 3,30 100 1,00 3,30

15. Vytapéni S 4,80 100 1,00 4,80

16. Elektroinstalace S 5,90 100 1,00 5,90

17. Bleskosvod S 0,30 100 1,00 0,30

18. Vnitini vodovod S 3,20 100 1,00 3,20

19. Vnitini kanalizace S 3,10 100 1,00 3,10

20. Vnitini plynovod S 0,40 100 1,00 0,40

21. Ohtev teplé vody P 2,00 100 0,46 0,92

22. Vybaveni kuchyni C 1,90 100 0,00 0,00
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23. Vnitini hygienické vyb. S 4,20 100 1,00 4,20
24. Vytahy C 1,30 100 0,00 0,00
25. Ostatni S 4,40 100 1,00 4,40
26. Instalacni pref. jadra X 0,00 100 1,00 0,00
Soucet upravenych objemovych podila 97,50
Koeficient vybaveni Ky: 0,9750
Ocenéni

Zakladni cena (dle piil. & 8) [K&/m]: = 2 669,-
Koeficient konstrukce K; (dle pfil. ¢. 10): * 0,9390
Koeficient K, = 0,92+(6,60/PZP): * 0,9415
Koeficient K3 = 0,30+(2,10/PVP): * 0,7595
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 0,9750
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 0,8000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. €. 41 - dle SKP): * 2,1890
Zakladni cena upravena [K&/m’] = 3 059,87
Plna cena: 2 681,98 m® * 3 059,87 K&/m® = 8206 510,14 K¢
Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stati (S): 24 roku 5

Ptedpokladand dalsi Zivotnost (PDZ): 56 rokl

Pfedpokladana celkova zivotnost (PCZ): 80 rokui

Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 24 / 80 = 30,0 %

Koeficient opottebeni: (1- 30,0 % / 100) * 0,700
Budova autosalonu - zjiSténa cena = 5 744 557,10 K¢
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Autoservis s myckou

Zatridéni pro potieby ocenéni

Hala § 12: I. (oprava, udrzba)

Svisld nosna konstrukce: zdéna

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC: 123

Nemovita véc je soucasti pozemku

Zastavéné plochy a vysky podlazi

Podlazi Zastavena Ko,lvmtr' Soucin
plocha vyska

1.NP 392,47 m” 4,10m 1609,13

Soucet 392,47 m* 1 609,13

Primérnd vyska vSech podlazi v objektu: PVP = 1 609,13 /392,47 =4,10m

Primérna zastavéna plocha vsech podlazi: PZP = 392,47 /1 =392,47 m*

Obestavény prostor

Vypocet jednotlivych vymér

Podlazi Obestavény prostor

vrchni stavba 13,17*%19,8%4,1+13,17*10,0*3,6 = 1543,26 m’

zastteSeni 392,47*%0,9 353,22 m’

(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zasttesSeni)

v Obestavény
Podlazi Typ prostor
vrchni stavba NP 154326 m°
zastfeseni zZ 353,22 m’
Obestavény prostor - celkem: 1 896,48 m’
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Popis a hodnoceni konstrukei a vybaveni

(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A = ptidana konstrukce, X = nehodnoti se)

Konstrukce Provedeni f&iﬁgﬁgﬁl ([J(;)S]t
1. Zéklady v¢. zemnich praci betonové pasy S 100
2. Svislé konstrukce zdéné S 100
3. Stropy betonové S 100
4. Krov, stiecha pultova S 100
5. Krytiny stfech zateplena stfecha S 100
6. Klempiiské konstrukce pozinkovany plech S 100
7. Uprava vnitinich povrchii dvouvrstvé vapenné omitky S 100
8. Uprava vngjsich povrchi vapenné dvouvrstvé omitky S 100
9. Vnitini obklady X 100
10. Schody C 100
11. Dvete naplnové a kovové S 100
12. Vrata zakazkové N 100
13. Okna plastova N 100
14. Povrchy podlah cementovy potér S 100
15. Vytapéni ustfedni N 100
16. Elektroinstalace svételnd tfifazova S 100
17. Bleskosvod bleskosvod S 100
18. Vnitini vodovod plastové trubky S 100
19. Vnitini kanalizace plastové potrubi N 100
20. Vnitini plynovod X 100
21. Ohtev teplé vody bojler S 100
22. Vybaveni kuchyni X 100
23. Vnitini hygienické vybaveni sprchové kouty N 100
24. Vytahy X 100
25. Ostatni alarm S 100
Vypocet koeficientu K4

Konstrukce, vybaveni Ob;j. podil [%] ?(;)s]t Koef. gl%r.ag(fcrlli}l]
1. Zéklady v¢. zemnich praci S 11,30 100 1,00 11,30

2. Svislé konstrukce S 23,90 100 1,00 23,90

3. Stropy S 9,20 100 1,00 9,20

4. Krov, stiecha S 10,10 100 1,00 10,10

5. Krytiny stfech S 2,90 100 1,00 2,90

6. Klempitské konstrukce S 0,60 100 1,00 0,60

7. Uprava vnitinich povrchi S 6,30 100 1,00 6,30

8. Uprava vnéj§ich povrchii S 3,20 100 1,00 3,20

9. Vnitini obklady X 0,00 100 1,00 0,00
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10. Schody C 0,80 100 0,00 0,00
11. Dvete S 3,10 100 1,00 3,10
12. Vrata N 2,40 100 1,54 3,70
13. Okna N 5,10 100 1,54 7,85
14. Povrchy podlah S 4,90 100 1,00 4,90
15. Vytapéni N 1,10 100 1,54 1,69
16. Elektroinstalace S 6,30 100 1,00 6,30
17. Bleskosvod S 0,30 100 1,00 0,30
18. Vnitini vodovod S 1,00 100 1,00 1,00
19. Vnitini kanalizace N 0,90 100 1,54 1,39
20. Vnitini plynovod X 0,00 100 1,00 0,00
21. Ohftev teplé vody S 0,40 100 1,00 0,40
22. Vybaveni kuchyni X 0,00 100 1,00 0,00
23. Vnitini hygienické vybaveni N 2,20 100 1,54 3,39
24. Vytahy X 0,00 100 1,00 0,00
25. Ostatni S 4,00 100 1,00 4,00
Soucet upravenych objemovych podilt 105,52
Koeficient vybaveni Ky: 1,0552
Ocenéni

Zakladni cena (dle piil. & 9) [K&/m]: = 2 124,-
Koeficient konstrukce K; (dle pfil. ¢. 10): * 1,0750
Koeficient K, = 0,92+(6,60/PZP): * 0,9368
Koeficient K3 = 0,30+(2,80/PVP): * 0,9829
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 1,0552
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 0,8000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. €. 41 - dle SKP): * 2,1890
Zakladni cena upravena [K&/m’] = 3 884,99
PIna cena: 1 896,48 m® * 3 884,99 K&/m® = 7 367 805,84 K¢
Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stari (S): 24 rokt

Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 56 rokii

Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 80 roki

Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 24 / 80 = 30,0 %

Koeficient opottebeni: (1- 30,0 % / 100) * 0,700

Autoservis s myckou - zjiSténa cena
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Karosarna

Zatridéni pro potieby ocenéni

Budova § 12: R. (oprava, udrzba)

Svisld nosna konstrukce: zdéna

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC: 123

Nemovita véc je soucasti pozemku

Vypocet jednotlivych ploch

Podlazi Plocha [m?]

L.NP 6,07*13,21 = 80,18

Zastavéné plochy a vysky podlazi

Podlazi Zastavena KO,I,IStr' Soucin
plocha vyska

1.NP 80,18 m” 4,63 m 371,23

Soudet 80,18 m’ 371,23

Primérné vyska vSech podlazi v objektu: PVP = 371,23 /80,18 =4,63m

Priimérnd zastavéna plocha vsech podlazi: PZP = 80,18 /1 = 80,18 m*

Obestavény prostor

Vypocet jednotlivych vymér

Podlazi Obestavény prostor

vrchni stavba 80,18%4,63 = 371,23 m’

-18 -



(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastfeSeni)

v Obestavény
Podlazi Typ prostor
vrchni stavba NP 371,23 m’
Obestavény prostor - celkem: 371,23 m’

Popis a hodnoceni konstrukei a vybaveni

(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A = ptidana konstrukce, X = nehodnoti se)

Hodnoceni Cast

Konstrukce Provedeni standardu %]

1. Zéklady v¢. zemnich praci betonove pasy S 100
2. Svislé konstrukce zdéné 30 cm P 100
3. Stropy rovné S 100
4. Krov, stiecha plocha S 100
5. Krytiny stfech standardni S 100
6. Klempitské konstrukce pozinkovany plech S 100
7. Uprava vnitinich povrchi dvouvrstvé vapenné omitky S 100
8. Uprava vnéj§ich povrchii vapenné dvouvrstvé omitky N 100
9. Vnitini obklady keramické X 100
10. Schody C 100
11. Dvete C 100
12. Vrata kovova S 100
13. Okna plastova N 100
14. Povrchy podlah standardni S 100
15. Vytapéni ustfedni N 100
16. Elektroinstalace svételnd trifazova S 100
17. Bleskosvod C 100
18. Vnitini vodovod plastové trubky, jen studena P 100
19. Vnitini kanalizace C 100
20. Vnitini plynovod X 100
21. Ohtev teplé vody C 100
22. Vybaveni kuchyni X 100
23. Vnitini hygienické vyb. C 100
24. Vytahy X 100
25. Ostatni C 100
26. Instalacni pref. jadra X 100
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Vypocet koeficientu K4

Konstrukce, vybaveni Ob;j. podil [%] ([:;)s]t Koef. gl%r.ag(fcrlli}l]
1. Zéklady v¢. zemnich praci S 10,90 100 1,00 10,90

2. Svislé konstrukce P 25,80 100 0,46 11,87

3. Stropy S 12,00 100 1,00 12,00

4. Krov, stiecha S 6,30 100 1,00 6,30

5. Krytiny stfech S 2,30 100 1,00 2,30

6. Klempitské konstrukce S 0,70 100 1,00 0,70

7. Uprava vnitinich povrchi S 4,30 100 1,00 4,30

8. Uprava vnéj§ich povrchii N 3,00 100 1,54 4,62

9. Vnitini obklady keramické X 0,00 100 1,00 0,00
10. Schody C 2,20 100 0,00 0,00
11. Dvete C 2,30 100 0,00 0,00
12. Vrata S 2,70 100 1,00 2,70
13. Okna N 3,30 100 1,54 5,08
14. Povrchy podlah S 3,10 100 1,00 3,10
15. Vytapéni N 1,20 100 1,54 1,85
16. Elektroinstalace S 7,20 100 1,00 7,20
17. Bleskosvod C 0,30 100 0,00 0,00
18. Vnitini vodovod P 2,20 100 0,46 1,01
19. Vnitini kanalizace C 1,90 100 0,00 0,00
20. Vnitini plynovod X 0,00 100 1,00 0,00
21. Ohftev teplé vody C 0,50 100 0,00 0,00
22. Vybaveni kuchyni X 0,00 100 1,00 0,00
23. Vnitini hygienické vyb. C 2,00 100 0,00 0,00
24. Vytahy X 0,00 100 1,00 0,00
25. Ostatni C 5,80 100 0,00 0,00
26. Instalacni pref. jadra X 0,00 100 1,00 0,00
Soucet upravenych objemovych podila 73,93
Koeficient vybaveni Ky: 0,7393
Ocenéni

Zakladni cena (dle piil. & 8) [K&/m]: = 2 460,-
Koeficient konstrukce K; (dle pfil. ¢. 10): * 0,9390
Koeficient K, = 0,92+(6,60/PZP): * 1,0023
Koeficient K3 = 0,30+(2,10/PVP): * 0,7536
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 0,7393
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 0,8000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. €. 41 - dle SKP): * 2,1890
Zakladni cena upravena [K&/m’] = 2 258,89
Plna cena: 371,23 m® * 2 258,89 K¢&/m’ = 838 567,73 K&
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Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stari (S): 20 roki

Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 70 rokt
Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 90 rokii
Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 20/ 90 = 22,2 %

Koeficient opottebeni: (1- 22,2 % / 100) * 0,778
Karosarna - zjisténa cena = 652 405,69 K¢
Zpevnéna plocha

Zatridéni pro potieby ocenéni

Inzenyrskeé a specialni pozemni stavby: § 17

Typ stavby: 5. Komunikace pozemni

Objekt Plochy charakteru pozemnich komunikaci
Konstrukéni charakteristika (materidlova z kameniva obalovaného zivici

konstrukce krytu):

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC: 211

Mnozstvi: 908,32 m” plochy komunikace

Nemovita véc je soucasti pozemku

Ocenéni

Zakladni cena dle ptilohy €. 15:

Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce):
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. €. 41 - dle SKP):
Zakladni cena upravena cena K¢&/m®

Plna cena: 908,32 m* * 1 989,90 K&/m?

Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stari (S): 24 roku 5
Predpokladana dalsi zivotnost (PDZ): 16 roki
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Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 40 rokii
Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 24 / 40 = 60,0 %
Koeficient opottebeni: (1- 60,0 % / 100) *

0,400

Zpevnéna plocha - zjiSténa cena =

Rekapitulace nakladovych cen:

Budova autosalonu

Autoservis s myckou =
Karosarna =
Zpevnénad plocha =

722 986,39 K¢

5744 557,10 K¢
5157 464,09 K¢
652 405,69 K¢
722 986,39 K¢

Nakladové ceny - celkem =

Ocenéni vynosovym zpusobem

Zatridéni pro potieby ocenéni

Druh objektu: Budovy pro obchod
Zakladni mira kapitalizace (dle pftil. €. 22): 7,00 %
Uprava kapitalizace pro stavby ocenéné dle § 31 odst. 2: 0,5 %
Mira kapitalizace (dle pfil. ¢. 22): 7,50 %

Vynosy z nepronajatych ¢asti

12 277 413,27 K¢

Nazev Plocha [m?] Najemné Najemné Roc¢ni vynos [K¢]
[K&/m?/rok] [K&/mssic]

Autosalon 460,00 720,- 27 600,- 331 200,-

Autoservis 378,00 600,- 18 900,- 226 800,-

Zpevnéna plocha 908,00 90,- 6 810,- 81 720,-

Vynosy celkem 639 720,-
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Ocenéni

Celkové rocni vynosy z pronajimanych prostor:

Odpocet 5 % z ceny skute¢né zastavéné plochy pozemku:

- cena stavebniho pozemku: 251 343,54 K¢
- vymeéra stavebniho pozemku: 826,00 m*
- skute¢né zastavéna plocha: 954,32 m*
- cena skutecné zastaveéné plochy: 290 390,03 K¢

Odpocet 5 % z ceny skutec¢né¢ zastavéné plochy pozemku:

Odpocet nakladi procentem ze zapoc¢itaného najemného:

639 720,- K¢

14 519,50 K¢

639 720,00 * 40 % - 255 888,- K¢
Roc¢ni najemné upravené dle § 32 odst. 5: = 369 312,50 K¢
Mira kapitalizace 7,50 % / 7,50 %
Cena stanovena vynosovym zptisobem = 4924 166,70 K¢
Ocenéni kombinaci nakladového a vynosového zptisobu ocenovani
Skupina: D) Bez zasadnich zmén - stabilizovana oblast,

nemovitost nema rozvojové moznosti

Zdavodnéni zatiidéni do skupiny D):
Stabilizovana oblast

Ocenéni ndkladovym zptisobem CN = 12 277 413,27 K&
Ocenéni vynosovym zplsobem Cv = 4924 166,70 K&
Rozdil R = 7 353 246,57 K¢
Ocenéni dle ptilohy ¢. 23 tab. 2, skupiny D):

CV+0.10R =

Autosalon, autoservis, mycka - zjiSténa cena

1.1. Pozemky:

Areal s pozemKky - zjiSténa cena
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LV ¢. 479

jina stavba bez ¢p/Ce

1. Pozemky se skladem

1.1. pozemky

Ocenéni

Index trhu s nemovitostmi It = 0,870
Index polohy pozemku Ip = 0,845

Vypocet indexu cenového porovnani

Index omezujicich vlivli pozemku

Nazev znaku ¢. P;

1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuziti II 0,00

2. Svazitost pozemku a expozice: Svazitost terénu pozemku do 15 % v 0,00
vcetné - ostatni orientace

3. Ztizené zakladové podminky: Neztizené zakladové podminky I 0,00

4. Chranéna uzemi a ochrannd pasma: Mimo chranéné uzemi a I 0,00
ochranné pasmo

5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uzivani I 0,00

6. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivi 11 0,00

6

Index omezujicich vliva Io=1+) P;=1,000
i=1

Celkovy index I = I * Ip * Ip = 0,870 * 1,000 * 0,845 = 0,735
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Stavebni pozemky zastavéné plochy a nadvori ocenéné dle § 4 odst. 1 a pozemky od této ceny

odvozené

Ptehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemki

Zatiidéni z[ag /;ez?a Index  Koef. Iﬁ’(ré /Cnf?]a
§ 4 odst. 1 - stavebni pozemek - zastavéna plocha a nadvori
§ 4 odst. 1 414,- 0,735 304,29
T Nézev Parcelni  Vyméra  Jedn. cena Cena
yp ¢islo [m?] [K&/m?] [K¢&]
§ 4 odst. 1 ostatni plocha 818/9 1 830 304,29 556 850,70
§ 4 odst. 1 zastavéna plocha a 818/14 79 304,29 24 038,91
nadvofti
§ 4 odst. 1 orna pida 818/23 45 304,29 13 693,05
§ 4 odst. 1 zastavéna plocha a 818/28 59 304,29 17 953,11
nadvofti
§ 4 odst. 1 ostatni plocha 829/11 128 304,29 38 949,12
Stavebni pozemky - celkem 2 141 651 484,89
Stavebni pozemek pro ostatni plochy, komunikace
Uprava zakladnich cen pro pozemKy komunikaci
Znak P;
P1. Kategorie a charakter pozemnich komunikaci, vefejného
prostranstvi a drah
111 Uelové komunikace, vle¢ky a mistni komunikace IV t¥idy -0,25
(samostatné chodniky, cyklistické stezky, cesta v chatovych
oblastech, obytné a pési zony)
P2. Charakter a zastavénost tizemi
I V kat. izemi sidelni ¢asti obce 0,05
P3. Povrchy
I Komunikace se zpevnénym povrchem 0,00

P4. Vlivy ostatni neuvedené
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II Bez dalSich vlivl 0,00
P5. Komer¢ni vyuziti
I Moznost komerc¢niho vyuziti 1,10
4
Uprava zakladni ceny pozemktl komunikaci I=Ps*(1+) P;)=0,880
i=1

Ptehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemki

Z4kl. cena Upr. cena

Zatridéni (K& /mz] Koeficienty (K& /mz]

§ 4 odst. 3 a 4 - stavebni pozemek - ostatni plocha, ostatni komunikace, vefejné neprist.,
komer¢ni

§ 4 odst. 3 a 4, komerc¢ni 414,- 0,880 1,000 364,32
T Nézev Parcelni Vyméra  Jedn. cena Cena
yp &islo [m?] [K&/m?] [K¢&]
§ 4 odst. 3 a 4, ostatni plocha 818/27 614 364,32 223 692,48
komer¢ni
Ostatni stavebni pozemek - celkem 614 223 692,48

Zemédélsky pozemek ocenény dle § 6

Vypocet tpravy zakladni ceny - pfiloha €. 5:

Obce s 50-100 tisici obyv. - izemi sousednich obci: 100 %
Celkova uprava ceny: 100,00 %

, ;o Vyméra JC Uprava ucC Cena
Nazev Parcelni ¢islo BPEJ [ym2] [K&/m2] I[)% ] [K&/m2] [K&]
orna puda 818/25 51400 28 12,77 100,00 25,54 715,12
Zemédelsky pozemek ocenény dle § 6
Celkem: 28 m’ 715,12
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1.2. Pozemky s vedlejSimi stavbami

Ocenéni staveb nakladovym zpusobem

Kancelare-archiv

Zatridéni pro potireby ocenéni

Vedlejsi stavba § 16:
Svisld nosna konstrukce:
Podsklepeni:

Podkrovi:
Krov:

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC
Nemovita véc je soucasti pozemku

Vypocet jednotlivych ploch

Nazev Plocha

typ D

dfevéna oboustranné obita, zdivo tl. do 15 cm
nepodsklepena nebo podsklepena do poloviny
l.nadz. podlazi

nema podkrovi

neumoznujici ziizeni podkrovi

1274

[m’]

1.NP 5,25*14,7

Zastavéné plochy a vysky podlazi

Nazev

= 77,18

Zastavéna Konstr. vySka
plocha

I.NP

77,18 m” 2,75 m
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Obestavény prostor

Vypocet jednotlivych vymér

3

Nazev Obestavény prostor [m’]
vrchni stavba 77,18%2.,75 = 212,25 m’
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zasttesSeni)

. Obestavény
Nazev Typ prostor
vrchni stavba NP 212,25 m’
Obestaveény prostor - celkem: 212,25 m’

Popis a hodnoceni konstrukci a vybaveni

(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A = ptidana konstrukce, X = nehodnoti se)

Hodnoceni Cast

Konstrukce Provedeni standardu %]
1. Zéklady chybi C 100
2. Obvodové stény drevéné sendvicové do tl. 24 cm S 100
3. Stropy dievéné P 100
4. Krov X 100
5. Krytina standardni S 100
6. Klempifské prace pozinkovany plech S 100
7. Uprava povrchii C 100
8. Schodisteé X 100
9. Dvete napliové S 100
10. Okna dfevéna zdvojena okna S 100
11. Podlahy S 100
12. Elektroinstalace svételnd tfifazova S 100
Vypocet koeficientu K4

Konstrukce, vybaveni Ob;j. podil [%] ([:;)s]t Koef. gl%r.ag(fcrlli}l]
1. Zéklady C 8,00 100 0,00 0,00

2. Obvodové stény S 31,30 100 1,00 31,30

3. Stropy P 21,80 100 0,46 10,03

4. Krov X 0,00 100 1,00 0,00

5. Krytina S 11,20 100 1,00 11,20
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6. Klempifské prace S 1,60 100 1,00 1,60

7. Uprava povrchi C 6,30 100 0,00 0,00

8. Schodiste X 0,00 100 1,00 0,00

9. Dverte S 3,80 100 1,00 3,80
10. Okna S 1,30 100 1,00 1,30
11. Podlahy S 9,70 100 1,00 9,70
12. Elektroinstalace S 5,00 100 1,00 5,00
Soucet upravenych objemovych podila 73,93
Koeficient vybaveni Ky: 0,7393
Ocenéni

Zakladni cena (dle pfil. &. 14): [K&/m’] = 1 055,-
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 0,7393
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 0,8000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. €. 41 - dle SKP): * 2,1420
Zikladni cena upravena [K&/m’| = 1 336,54
Plna cena: 212,25 m’ * 1 336,54 K&/m?® = 283 680,62 K¢
Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stari (S): 24 roku 5

Ptedpokladana dalsi zivotnost (PDZ): 6 roki

Pfedpokladana celkova zivotnost (PCZ): 30 roki

Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 24 /30 = 80,0 %

Koeficient opottebeni: (1- 80,0 % / 100) * 0,200
Kancelare-archiv - zji§téna cena = 56 736,12 K¢
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Plechovy sklad

Zatridéni pro potieby ocenéni

Vedlejsi stavba § 16:
Svisla nosnéa konstrukce:

typ F
dievéna jednostranné obijena nebo kovova

Podsklepeni: nepodsklepena nebo podsklepena do poloviny
l.nadz. podlazi

Podkrovi: nema podkrovi

Krov: neumoznujici ziizeni podkrovi

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 1274

Nemovita véc je soucasti pozemku

Zastavéné plochy a vySky podlazi

. Zastavéna Konstr. vySka

Nazev

plocha
1.NP 80,75 m” 3,20 m
Obestavény prostor
Vypocet jednotlivych vymér
Nazev Obestavény prostor [m’]
obestavény prostor 80,75%3,2 = 258,40 m’
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zasttesSeni)

. Obestavény
Nazev Typ prostor
obestavény prostor NP 258,40 m’
Obestaveény prostor - celkem: 258,40 m’
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Popis a hodnoceni konstrukei a vybaveni

(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A = ptidana konstrukce, X = nehodnoti se)

Hodnoceni Cast

Konstrukce Provedeni standardu %]
1. Zaklady chybi C 100
2. Obvodové stény plech P 100
3. Stropy kovové S 100
4. Krov X 100
5. Krytina vinovka S 100
6. Klempiiské prace C 100
7. Uprava povrchii C 100
8. Schodiste X 100
9. Dvete kovové S 100
10. Okna C 100
11. Podlahy betonova S 100
12. Elektroinstalace C 100
Vypocet koeficientu K4

Konstrukce, vybaveni Obj. podil [%] ([3(;105]‘[ Koef. gl%r,agscrlli}ll
1. Zaklady C 8,30 100 0,00 0,00

2. Obvodové stény P 31,90 100 0,46 14,67

3. Stropy S 21,20 100 1,00 21,20

4. Krov X 0,00 100 1,00 0,00

5. Krytina S 11,10 100 1,00 11,10

6. Klempiiské prace C 1,60 100 0,00 0,00

7. Uprava povrchii C 6,00 100 0,00 0,00

8. Schodiste X 0,00 100 1,00 0,00

9. Dvete S 3,70 100 1,00 3,70

10. Okna C 1,40 100 0,00 0,00

11. Podlahy S 10,80 100 1,00 10,80

12. Elektroinstalace C 4,00 100 0,00 0,00
Soucet upravenych objemovych podila 61,47
Koeficient vybaveni Ky: 0,6147
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Ocenéni

Zakladni cena (dle pfil. &. 14): [K&/m’]
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu):

Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce):
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. €. 41 - dle SKP):

970,-
0,6147
0,8000
2,1420

¥ % % |

Ziakladni cena upravena [K&/m’] 1 021,75
Pln4 cena: 258,40 m’ * 1 021,75 K&/m® = 264 020,20 K¢&

Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stari (S): 13 rokt

Piedpokladana dalii Zivotnost (PDZ): 12 roki

Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 25 roki

Opotiebeni: 100 % * S /PCZ =100 % * 13 /25=152,0 %

Koeficient opottebeni: (1- 52,0 % / 100) * 0,480

Plechovy sklad - zjiSténa cena = 126 729,70 K¢

Zpevnéna plocha u servisu

Zatridéni pro potieby ocenéni

Inzenyrské a specialni pozemni stavby: § 17

Typ stavby: 5. Komunikace pozemni

Objekt Plochy charakteru pozemnich komunikaci
Konstrukéni charakteristika (materidlova z kameniva obalovaného zivici
konstrukce krytu):

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC: 211

Mnozstvi: 1 196,67 m* plochy komunikace
Nemovita véc je soucasti pozemku
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Ocenéni

1 081.-
0,8000

Zakladni cena dle ptilohy €. 15:
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce):
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP): 2,3010

* % |l

Zakladni cena upravena cena K¢&/m® 1 989,90
PIna cena: 1 196,67 m* * 1 989,90 K¢&/m® = 2 381 253,63 K¢

Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stati (S): 24 roku

Piedpokladana dalii Zivotnost (PDZ): 16 roki

Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 40 roki

Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 24 / 40 = 60,0 %

Koeficient opottebeni: (1- 60,0 % / 100) * 0,400

Zpevnéna plocha u servisu - zjiSténa cena = 952 501,45 K¢é

Zpevnéna plocha-autobazar

Zatridéni pro potieby ocenéni

InZenyrské a specialni pozemni stavby: § 17

Typ stavby: 5. Komunikace pozemni

Objekt Plochy charakteru pozemnich komunikaci
Konstrukéni charakteristika (materidlova z kameniva obalovaného zivici
konstrukce krytu):

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC: 211

Mnozstvi: 402,15 m* plochy komunikace
Nemovita véc je soucasti pozemku

-33-



Ocenéni

Zakladni cena dle ptilohy €. 15:

Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce):
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. €. 41 - dle SKP):

Zakladni cena upravena cena K¢&/m®

Plna cena: 402,15 m* * 1 989,90 K&/m?

Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stati (S): 24 roku 5
Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 16 roki
Ptredpokladana celkova zivotnost (PCZ): 40 rokt

Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 24 / 40 = 60,0 %

Koeficient opottebeni: (1- 60,0 % / 100)

Zpevnéna plocha-autobazar - zjiSténa cena

Rekapitulace nakladovych cen:

Kanceléfe-archiv

Plechovy sklad

Zpevnéna plocha u servisu
Zpevnénd plocha-autobazar

Nakladové ceny - celkem
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1 081.-
0,8000
2,3010

1 989,90
800 238,29 K¢

0,400

320 095,32 K¢

56 736,12 K¢
126 729,70 K¢
952 501,45 K¢
320 095,32 K¢

1 456 062,59 K¢



Ocenéni vynosovym zpusobem

Zatridéni pro potieby ocenéni

Druh objektu: Budovy pro obchod
Zakladni mira kapitalizace (dle pftil. €. 22): 7,00 %
Uprava kapitalizace pro stavby ocenéné dle § 31 odst. 2: 0,5 %
Mira kapitalizace (dle pfil. ¢. 22): 7,50 %
Vynosy z nepronajatych ¢asti
Nazev Plocha [m?] Najemné Najemné Roc¢ni vynos [K¢]
[K&/m?/rok] [K&/mssic]

vedlejsi stavby 134,24 360,- 4 027,20 48 326,40
zpevnéné plochy 1 598,82 90,- 11 991,15 143 893,80
Vynosy celkem 192 220,20
Ocenéni
Celkové ro¢ni vynosy z pronajimanych prostor: 192 220,20 K¢
Odpocet 5 % z ceny skute¢né zastavéné plochy pozemku:

- cena stavebniho pozemku: 651 484,89 K¢

- vymeéra stavebniho pozemku: 2 141,00 m*

- skute¢né zastavéna plocha: 157,93 m*

- cena skutecné zastaveéné plochy: 48 056,52 K¢
Odpocet 5 % z ceny skute¢né zastavéné plochy pozemku: 2 402,83 K¢
Odpocet nakladl procentem ze zapocitaného najemného:

192 220,20 * 40 % 76 888,08 K¢

Roc¢ni najemné upravené dle § 32 odst. 5: 112 929,29 K¢
Mira kapitalizace 7,50 % 7,50 %

Cena stanovena vynosovym zptisobem
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Ocenéni kombinaci niakladového a vynosového zpiisobu ocenovani

Skupina: D) Bez zasadnich zmén - stabilizovana oblast,
nemovitost nema rozvojové moznosti

Zdivodnéni zattidéni do skupiny D):
Stabilizovana oblast

Ocenéni ndkladovym zptisobem CN

Ocenéni vynosovym zpusobem Cv

Rozdil R

Ocenéni dle ptilohy €. 23 tab. 2, skupiny D):
CV * 1,05

Pozemky s vedlejSimi stavbami - zjiSténa cena

1.1. Pozemky:

Pozemky se skladem - zjiSténa cena
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1456 062,59 K¢
1 505 723,90 K¢
49 661,31 K¢

1581 010,10 K¢

1581 010,10 K¢

875 892,49 K¢

2 456 902,58 K¢



C. REKAPITULACE

LV ¢. 398
1. Areal s pozemky 6 282 077,- K¢
1.1. Ocenované pozemky 622 585,62 K¢
1.2. Autosalon, autoservis, mycka 5659 491,40 K¢
=6282077,- K¢
Uprava ceny vlastnickym podilem * 1/1
LV ¢. 398 - celkem: 6 282 077,- K¢
LV ¢. 479
1. Pozemky se skladem 2456 902,60 K¢
1.1. Ocenované pozemky 875 892,49 K¢&
1.2. Pozemky s vedlej$imi stavbami 1 581010,10 K&
=2456 902,60 K¢
Uprava ceny vlastnickym podilem * 1/1
LV ¢E. 479 - celkem: 2 456 903,- K¢
Vysledna cena - celkem: 8 738 980.- K¢

slovy: Osmmilioniisedmsettiicetosmtisicdevétsetosmdesat K¢
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Z.aver :

Zavady, vaznouci na nemovitosti:

Zastavni pravo smluvni a z rozhodnuti spravniho orgdnu a s tim souvisejici zapisy, vSe podrobné
rozepsano na prilozeném LV¢.398 pro k.i. Neplachovice k datu 26.6.2017. Tyto zavady budou
prodejem nemovitosti vymazany z KN, proto obvyklou cenu nemovitosti neovliviiuji. Na
pfilozeném LVE479 pro k.u. Neplachovice k datu 16.3.2018 nevdznou Zzadné zavady na
nemovitostech.

Porovnani s obdobnymi nemovitostmi :

Prodej nemovitosti na velmi frekventovaném a viditelném misté¢ v Brn€. Jedna se o samostatné
stojici objekt na hlavni pfivadéci komunikaci v Brné€ na ulici Videiiskéd o celkové zastavéné plose
370m2. Objekt byl dlouhodobé cely uzivan provozovatelem na prodej americkych aut. Pozadovana
cena 9 900 000 K¢ za nemovitost, tj.24.627,- K&/m2. Korekce koeficientem zdroje 0,9, polohy 0,6,
stavu a vybaveni 0,8. Jednotkova cena po korekei 10.639,- K&/m2.
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Prodej obchodnich prostor — Havlickiiv Brod, kde je zifizen zavedeny autoservis s autobazarem a
prodejnou. V prvnim patie budovy je klimatizovany byt 5+2, s centralnim vysavacem a terasou. V
piizemi je moznost dalSich kanceléii nebo prodejny. V budoveé je veskeré zazemi pro zaméstnance.
Objekt je napojen na veskeré sité. Pozadovana cena 9 500 000 K¢ za nemovitost, vCetné provize,
t.14.350,- K¢/m2. Korekce koeficientem zdroje 0,9, polohy 0,85, stavu a vybaveni 1,0. Jednotkova
cena po korekci 10.978,- K&/m2.
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areal lezici pfimo na hlavnim tahu Hradec Kralové — Nachod (Polsko) zahrnujici showroom s
dilnou, skladem a kompletnim administrativnim a socidlnim zdzemim, samostatnou budovu servisu
se zazemim a cca 6.000 m2 zpevnénych ploch. Jedna se o uceleny, samostatny a oploceny prodejni
a servisni aredl s rozlehlymi zpevnénymi plochami. Aktualn¢ je aredl vyuzivan pro prodej
zeméde€lské techniky a motocykld, prodej ojetych vozidel a servis osobnich a dodavkovych
automobill. Cely aredl je ve vyborném stavebné-technickém stavu (aredl je stile provozovan a
udrzovan). Celkova vymeéra pozemku aredlu cca 6.700 m2. Pozadovana cena 20 000 000 K¢ za
nemovitost, tj.27.770,- K¢/m2. Korekce koeficientem zdroje 0,9, polohy 0,7, stavu a vybaveni 0,7
(velké pozemky). Jednotkova cena po korekci 12.247,- K&/m?2.

Priimérnad jednotkova cena Cini 11.288,- K¢/m2. S ohledem na zptisob prodeje a delsi nevyuzivanost
arealu stanovuji jednotkovou srovnéavaci cenu na 10.500,- K¢/m2. Uzitna plocha arealu ¢ini 838 m2.
Za aredl celkem 8.799.000,- K¢&, po zaokrouhleni pak 8.800.000,- K¢. Tato cena je za cely areal bez
rozliSeni vlastnictvi.
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Obvykla cena bez vlivu zavad : 6.300.000,- K¢
Obvykla cena zavad : 0,- K¢

Obvykla cena opravnéni : 0,- K¢

Negativné na obvyklou cenu pusobi skutecnost, ze stavby a pozemky ve funkénim celku jsou s
odlisnou vlastnickou strukturou. Cena kracena koeficientem 0,8.

Obvyklou cenu nemovitosti na LV ¢.398
stanovuji na 5.000.000.- K¢.

Slovy: Pétmilioni K¢

Obvykla cena bez vlivu zavad : 2.500.000,- K¢
Obvykla cena zavad : 0,- K¢

Obvykla cena opravnéni : 0,- K¢

Negativné na obvyklou cenu plsobi skutecnost, ze stavby a pozemky ve funkénim celku jsou s
odlisnou vlastnickou strukturou. Cena kracena koeficientem 0,8.

Obvyklou cenu nemovitosti na LV ¢.479
stanovuiji na 2.000.000.- K¢.

Slovy: Dvamiliony K¢
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Vzhledem k funk¢ni propojenosti je logicky spolecny prodej nemovitosti na obou LV. V tom
ptipad¢ bude celkové obvykla ceny vyssi, nez prosty soucet obvyklych cen na jednotlivych LV.

Obvyklou cenu nemovitosti na obou LV pri
spolecném prodeji stanovuji na 8.800.000.-
KC¢.

Slovy: Osmmiliontiosmsettisic K¢

V Trsicich 27.3.2018

Ing. Jan Sima

Hostkovice 46

783 57 Trsice

telefon: 602719124

e-mail: hon.sima@seznam.cz

Zpracovano programem NEMExpress AC, verze: 3.9.5.
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D. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Ostravé ze
dne 5.10.1998 pod ¢.j.Spr 2982/98, pro zékladni obor Ekonomika, odvétvi Ceny a odhady
nemovitosti a pro zakladni obor Stavebnictvi, odvétvi Stavby obytné a Stavby primyslové

Znalecky posudek byl zapsan pod poft. ¢. 5464-71/2018 znaleckého deniku.
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E. SEZNAM PRILOH

pocet stran A4 v ptiloze:

Vypis z katastru nemovitosti k datu 26.6.2017 pro LV ¢.398 pro k.u.Neplachovice 4
Vypis z katastru nemovitosti k datu 16.3.2018 pro LV ¢€.479 pro k.u.Neplachovice 2

Kopie katastralni mapy 2
Fotodokumentace 6
Mapa oblasti 4
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Vypis z katastru nemovitosti k datu 26.6.2017 pro LV €¢.398 pro k.a.Neplachovice

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 26.06.2017 15:35:02

Vyhotoveno bezaplatné dalkovym pfistupem pro Gcel: lnso;;edm’ fizeni, ¢.J.: KSOS 37 INS 9325/2017 pro Livia Strakova,
gr.

Okres: CZ0805 Opava Obec: 553158 Neplachovice
Kat.Gzemi: 640816 Neplachovice List vlastnictvi: 398
V kat. dzemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné radé

A Vlastnik, jiny opravnény Identifikdator Podil

Vlastnicke pravo
HMC SILEZIA a.s. " v likvidaci ", Na Nahonu 1123/20, 27797279
Pfivoz, 70200 Ostrava

B Nemovitosti

Pozemky
Parcela Vyméra[m2] Druh pozemku Zpusob vyuZiti Zpisob ochrany
818/11 392 zastavéna plocha a
nadvofi
Sou&dsti je stavba: bez ép/ée, ob&.vyb.
Stavba stoji na pozemku p.c&.: 818/11
818/12 434 zastavéna plocha a
nadvofi
Souddsti je stavba: Neplachovice, &.p. 220, obé.vyb.
Stavba stoji na pozemku p.&.: 818/12
818/13 1019 orna phda zemédélsky pudni
fond
Stavby
Typ stavby
Cdst obce, &. budovy Zpiisob wyuZiti Na parcele Zpusob ochrany
bez &p/&e jina st. 818/14, 1LV 479
Bl Jina prava - Bez zapisu
(2 Omezeni vlastnického prdva
Typ vztahu
Oprdvnéni pro Povinnost k
o Zastavni pravo z rozhodnuti sprawvniho organu
ve vysi 698 093,- K& pro Ceskou republiku
Finanéni Ufad pro Moravskoslezsky Parcela: 818/11 Z-2798/2013-806
kraj, Na Jizdarné 3162/3, Moravska Parcela: 818/12 Z-2798/2013-806
Ostrava, 70200 Ostrava Parcela: 818/13 Z-2798/2013-806
Stavba: bez ép/é&e na parc. Z-2798/2013-806

818/14
Listina Rozhodnuti spravce dané o zrizeni zastavniho prava 612727/13/3201-25201-801738
Finanéniho ufadu pro Moravskoslezsky kraj, UzP Ostrava I ze dne 06.03.2013.
Z-2798/2013-806
Listina Vyrozuméni spravce dané o nabyti pravni moci rozhodnuti 612727/2013 /3201-25201-
801738. Pravni moc ke dni 06.04.2013.
Z2-4495/2013-806
Pofadi k datu podle pravni upravy uéinné v dobé wvzniku prava

o Zastavni pravo z rozhodnuti sprawvniho organu
ve vys8i 1 076 243,- K& pro Ceskou republiku

Finanéni drfad pro Moravskoslezsky Parcela: 818/11 Z-3836/2013-806
kraj, Na Jizdarné 3162/3, Moravska Parcela: 818/12 Z-3836/2013-806
Ostrava, 70200 Ostrava Parcela: 818/13 Z-3836/2013-806
Stavba: bez é&p/&e na parc. 2-3836/2013-806
818/14
Nemeovitosti jsou v dzemnim cbvedy, ve kterém vykonava stdtnl spravu katastru nemovitosti CR
Katastralni Gfad pro Moravskoslezsky kraj, Katastrdlnl pracovisSté Opava, kéd: 806.
strana 1
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 26.06.2017 15:35:02

Okres: CZ0805 Opava
Kat.Gzemi: 640816 Neplachovice

Obec: 553158 Neplachovice
List wvlastnictwi: 398

V kat. uzemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné Fadé

Typ vztahu

Opravnéni pro Povinnost k

Listina Rozhodnuti spravce dané o zfizeni zastavniho prava 914843/13/3201-25201-801738
Finanéniho ufadu pro Moravskoslezsky kraj, UzP Ostrava I ze dne 27.03.2013.
Z-3836/2013-806
Listinz OhlaZeni o nabyti pravni moci rozhodnuti 914843/2013/3201-25201-801738. Pravni moc
ke dni 03.05.2013.
Z-5740/2013-806
Porfadi k datu podle pravni Gpravy uc¢inné v dobé wvzniku prava

o Zastavni praveo z rozhodnuti spravniho organu
ve vysi 1 910 478,- K&, pro Ceskou republiku

Finanéni ufad pro Moravskoslezsky Parcela: 818/11 Z-7828/2013-806
kraj, Na Jizdarné 3162/3, Moravska Parcela: 818/12 Z-7828/2013-806
Ostrava, 70200 Ostrava Parcela: 818/13 2-7828/2013-806
Stavba: bez ép/ée na parc. Z-7828/2013-806

818/14

Listinz Rozhodnuti sprévce dané o zfizeni zastavniho préva,é.j‘—19?4097/2013 /3201-25201-
801738 Finanénihe ufadu pro Moravskoslezsky kraj, UzP Ostrava I ze dne 21.06.2013.
Z-7828/2013-806
Listina OhladSeni o nabyti pravni moci rozhodnuti &.5.-1974097/2013 /3201-25201-801738.
Pravni moc ke dni 25.07.2013.
2-13675/2013-806
Poradi k datu podle pravni upravy uéinné v dobé wvzniku prava

o Zastavni praveo smluvni
ve vysi 5 104 920,- Ké, splatnost do 31.12.2015

PULTARA a.s., Na Nahonu 112§/20, Parcela: 818/11 V-8650/2016-806
Pfivoz, 70200 Ostrava, RC/ICO: Parcela: 818/12 V-8650/2016-806
27859681 Parcela: g18/13 V-8650/2016-806

Stavba: bez ¢&p/&e na parc.

818/14
Listina Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle obé&.z.

vkladu prava ke dni 25.02.2013.

V-8650/2016-806

V-1163/2013-806

ze dne 22.02.2013. Pravni uéinky

Listina Souhlasné prohlaseni o zméné osoby zastavniho véfitele postoupenim pohledavky ze
dne 17.08.2016. Prawvni uéinky zapisu ke dni 22.08.2016. Zapis proveden dne
13.09.2016.

V-8650/2016-806

Pofadi k datu podle pravni upravy uéinné v dobé& vzniku prava

o Zastavni pravo z rozhodnuti spravniho organu

ve vysi 249 939 ,- Ké
Ceska republika, REC/ICO: 00000001- Parcela: 818/11 V-447/2015-806
001, vykonava: Finanéni ufad pro Parcela: 818/12 V-447/2015-806
Moravskoslezsky kraj, Na Jizdarné Parcela: 818/13 V-447/2015-806
3162/3, Moravska Ostrava, 70200 Stavba: bez ¢&ép/¢e na parc. V-447/2015-806
Ostrava 818/14
Listina Rozhodnuti spravce dané o zfizeni zistavniho prava 219251/15/3201-00540-801738 ze

dne 13.01.2015. Pravni uéinky zapisu ke dni 13.01.2015. Zapis proveden dne
06.02.2015; uloZeno na prac. Opava

V-447/2015-806

Gzemnim cbvodu, ve
11 Gfad pro Moravskoslezsky kraj
strana 2
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 26.06.2017 15:35:02
Okres: CZ0805 Opava Obec: 553158 Neplachovice
Kat.Gzemi: 640816 Neplachovice List vlastnictvi: 398

V kat. uzemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné Fadé

Typ vztahu
Opravnéni pro Povinnost k

Pofadi k 13.01.2015 15:07

Souvisejici zdpisy
Zavazek nezajistit zéast. pr. ve vvhodnéjsim pofadi novy dluh

V-447/2015-806

Listina Rozhodnuti spravce dané o zrizeni zastavniho prava 219251/15/3201-00540-
801738 =ze dne 13.01.2015. Pravni uéinky zapisu ke dni 13.01.2015. Zapis
proveden dne 06.02.2015; ulozeno na prac. Opava

V-447/2015-806

Souvisejici zdpisy
Zavazek neumoZnit zapis nového zast. préava namisto starého

V-447/2015-806
Listina Rozhodnuti spravce dané o zfizeni zastavniho prava 219251/15/3201-00540-
801738 ze dne 13.01.2015. Pravni aéinky zdpisu ke dni 13.01.2015. Zapis
proveden dne 06.02.2015; uloZeno na prac. Opava

V-447/2015-806

o Zastavni pravo z rozhodnuti spravniho organu
ve vysi 215 371,- K&

Ceska republika, RE/ICO: 00000001- Parcela: 818/11 V-800/2016-806
001, wvykonava: Finanéni ufad pro Parcela: 818/12 V-800/2016-806
Moravskoslezsky kraj, Na Jizdarné Parcela: 818/13 V-800/2016-806
3162/3, Moravska Ostrava, 70200 Stavba: bez ép/ée na parc. V-800/2016-806
Ostrava 818/14

Listina Rozhodnuti spravce dané o zfizeni zéstavgihc prava 119608/16/3201-00540-801738
Finanéni ufad pro Moravskoslezsky kraj, UzP Ostrava I ze dne 21.01.2016. Pravni
uéinky zapisu ke dni 21.01.2016. Zapis proveden dne 12.02.2016; uloZeno na prac.

Opava
V-800/2016-806
Poradi k 21.01.2016 15:08

Souvisejici zdpisy
Zavazek nezajistit zést. pr. ve vyhodné&jsim pofadi novy dluh

V-800/2016-806

Listina Rozhodnuti spravce dané o ziizeni zastavniho prava 119608/16/3201-00540-
801738 Finanéni tfad pro Moravskoslezsky kraj, UzP Ostrava I ze dne
21.01.2016. Pravni aGéinky zapisu ke dni 21.01.2016. Zapis proveden dne
12.02.2016; uloZeno na prac. Opava

V-800/2016-806

Souvisejici zdpisy
Zavazek neumozZnit zdpis nového zast. prava namisto starého

V-800/2016-806
Listina Rozhodnuti spravce dané o ziizeni zastavniho prava 119608/16/3201-00540-
801738 Finanéni urad pro Moravskoslezsky kraj, UzP Ostrava I ze dne
21.01.2016. Pravni uéinky zapisu ke dni 21.01.2016. Zapis proveden dne

Nemovitosti 7 gzemnim obvoedu, ve k

11 Gfad pro Moravskoslezsky kraj, Ka
strana 3
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 26.06.2017 15:35:02

Okres: CZ0805 Opava Obec: 553158 Neplachovice
Kat.lzemi: 640816 Neplachovice List vlastnictvi: 398
V kat. uzemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné Fadé
Typ vztahu
Oprdvnéni pro Povinnost k
12.02.2016; uloZeno na prac. Opava
V-800/2016-806

D Jiné zdpisy - Bez zépisu

Plomby a upozornéni - Bez zapisu

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu

Listina
o Prohlaseni vkladatele o vkladu do zakladniho jméni pravnické osoby podle obch.z. ze dne
28.02.2007. Pravni aéinky vkladu prava ke dni 29.06.2007.
V-4174/2007-806

Pro: HMC SILEZIA a.s. " v likvidaci ", Na MNahonu 1123/20, Pfivoz, RC/1C0: 27797279
70200 Ostrava

E Vztah bonitovanych pldné ekologickych jednotek (BPEJ) k parcelam

Parcela BPEJ Vyméra[mZ]
818/13 51400 1019

Pokud je vyméra bonitnich dilf parcel men$i neZ vyméra parcely, zbytek parcely neni bonitovdn

Nemovitosti jsou v Bzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni spravu katastru nemovitosti CR:
Katastralni dfad pro Moravskoslezsky kraj, Katastralni pracovisté Opava, kod: 806.

Vyvhotovil: Vyvhotoveno: 26.06.2017 15:36:44
Cesky iifad zeméméficky a katastrdlni - 5cD

Nemovitosti jsou v uzemnim obvoduy, ve kterém vykondvd stdtni sprdvil Katastru nemovitosti CR
Katastralni Gfad pro Moravskoslezsky kraj, Katastralnl pracovisté Opava, kéd: 806.
strana 4
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Vypis z katastru nemovitosti k datu 16.3.2018 pro LV €¢.479 pro k.a.Neplachovice

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 16.03.2018 12:35:02

Vyhotoveno bezdplatné déalkovym pfistupem pro Gcel: Insolvenéni fizeni, €.j.: P10 InvestCapital LTD pro Livia Strakova, Mgr.
Okres: CZ0805 Opava Obec: 553158 Neplachovice
Kat.lazemi: 640816 Neplachovice List wvlastnictwi: 479
V kat. tuzemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné fadé

A Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil

Viastnické pravo
A¥A - BERGEN spol. s r.o., Z2amostni 1010/58, Slezska 61942146
Ostrava, 71000 Ostrava

B Nemovitosti

Pozemky
Parcela Vyméra[m2] Druh pozemku Zpusch vyuZiti Zpuscb ochrany
818/9 1830 ostatni plocha zelen
818/14 79 zastavénid plocha a
nadvofi
Na pozemku stoji stavba: bez ¢ép/&e, jina st., LV 398
818/23 45 orna puda zemédélsky pudni
fond
818/25 28 orna puda zemédélsky pladni
fond
818/27 614 ostatni pleocha zelen
818/28 59 zastavénd plocha a
nadvofi
Soucddsti je stavba: bez &p/ée, jinid st.
Stavba stoji na pozemku p.é&.: 818/28
829/11 128 ostatni plocha jina plocha
Bl Jind prava - Bez zapisu
[& Omezeni vlastnického prdva - Bez zapisu
D Jiné zapisy - Bez zapisu
Plomby a upozornéni - Bez zapisu

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu

Listina
o Smlouva kupni =ze dne 21.02.2013. Pravni uéinky vkladu prava ke dni 22.02.2013.

V-1090/2013-806

Pro: RXA - BERGEN spol. s r.o., Zamostni 1010/58, Slezska Ostrava, RC/TCO: 61942146
71000 Ostrava

o Smlouva kupni =ze dne 13.02.2017. Pravni uéinky zapisu ke dni 17.02.2017. Zapis proveden
dne 14.03.2017.

V-1709/2017-806

FPro: AXA - BERGEN spol. s r.o., Zamostni 1010/58, Slezska Ostrava, RC/ICO: 61942146
71000 Ostrava

o Smlouva kupni ze dne 17.10.2017. Pravni uéinky zépisu ke dni 06.11.2017. Zapis proveden
dne 28.11.2017.

V-11081/2017-806

Pro: BXA - BERGEN spol. s r.o., Zamostni 1010/58, Slezska Ostrava, RC/ICO: 61942146
71000 Ostrava

o OhldZeni vlastnika pozemku-vlastnika stavby =ze dne 22.02.2018. Pravni U&inky zapisu ke
dni 22.02.2018. Zapis proveden dne 09.03.2018.

Z-1075/2018-806

Nemovitosti jsew v izemnim obvedu, ve kterém vykondva stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastrdlnl ufad pro Moravskoslezsky kraj, Katastrélnl pracovisté Opava, kdéd: 806.
strana 1
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 16.03.2018 12:35:02

Okres: CZ0805 Opava Obec: 553158 Neplachovice
Kat.Gzemi: 640816 Neplachovice List vlastnictvi: 479

V kat. uzemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné Fadé

Listina

Pro: AXA - BERGEN spol. s r.o., Zamostni 1010/58, Slezska Ostrava, RC/ICO: 61942146
71000 Ostrava

F Vztah bonitovanych pidné ekologickych jednotek (BPEJ) k parceldm
Parcela BPEJ Vyméra [m2]
818/23 51400 42
51410 3
818/25 51400 28

Pokud je vyméra bonitnich dilll parcel men3i neZ vyméra parcely, zbytek parcely neni bonitovdn

Nemovitosti jsou v tzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:
Katastralni ufad pro Moravskoslezsky kraj, Katastrdlni pracovisté Opava, kod: 806.

Vyhotovil:

Vyhotoveno: 16.03.2018 12:44:16
Cesky tfad zeméméFicky a katastrdlni - SCD

Nemovitosti jsou v dzemnim cbvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu Katastru nemovitosti CR
Katastrdlni Gfad pro Moravskoslezsky kraj, Katastralnl pracovisté Opava, kéd: 806.
strana 2
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Kopie katastralni mapy

Pozemky na LV ¢.398
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Pozemky na LV ¢.479
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Fotodokumentace

-53-



-54 -



-55.



-56 -



-57 -



-58 -



Mapa oblasti
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