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| NALEZ

Ocenéni je provedeno "cenou obvyklou" ve smyslu definice uvedené v § 2, odst. 1 zikona
¢.151/1997 Sb., o ocenovani majetku a o zméné nékterych zakoni (zakon o ocenovani
majetku):
Majetek a sluzba se ocenuji obvyklou cenou, pokud tento zakon nestanovi jiny zpiisob
ocenovani.

Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zakona rozumi cena, ktera by byla dosaZena pri prodejich
stejného, popriipadé obdobného majetku nebo pri poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v
obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. PFitom se zvazuji vSechny okolnosti,
které maji na cenu vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimoradnych okolnosti trhu,
osobnich poméri prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni obliby. Mimoradnymi
okolnostmi trhu se rozuméji napriklad stav tisné prodavajiciho nebo kupujiciho, diisledky
prirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové,
rodinné nebo jiné osobni vazby mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi
zvlastni hodnota prikladana majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim.
Obvykla cena vyjadiuje hodnotu véci a urci se porovnanim.

Ocenéni je zpracovano k datu uvedenému na titulni strané. Jeho platnost je omezena faktory,
které mohou nastat po uvedeném datu a mohou mit vliv na obvyklou cenu.

Na této zasadé je vypracovano toto ocenéni.

|Znaleck)'f ukol |

Predmétem ocenéni jsou nemovité véci zapsané na LV &. 784, k.a. Zlaté Hory v Jesenikach, ve
vlastnictvi pana Ladislava Kevezsda. Jedna se o pozemek parc.¢. 2620/4 jehoZ soucasti je stavba obc.
vyb. €.p. 65 a déle o pozemky parc.¢. 2620/2, parc.€. 2620/3, vSe véetné soucasti a prisluSenstvi.

Ukolem je zpracovat znalecky posudek o obvyklé, obecné, trzni hodnoté téchto nemovitosti pro
potieby insolvencniho fizeni a to k datu ocenéni, tj. k 14.4.2016.

Zvolené metody pro ocenéni

I. Ve vypoctu je jako prvni metoda vypoctena vécna hodnota staveb. Pro stanoveni vécné
hodnoty je pouzito vypoctu ceny nakladovym zplsobem podle Cenovych ukazateli ve
stavebnictvi 2016 (http://www.stavebnistandardy.cz/doc/ceny/thu_2016.html). Tato metoda
je zde uvedena pouze jako podplrnd, s informativnhim vyznamem pro piipadné pojisténi
nemovitosti.

Il. Ocenéni vynosovou hodnotou, které je Cisté¢ ekonomickym posouzenim, nezdvislym na
nakladech na pofizeni nemovitosti. Na zaklad€ cistého redlné dosazitelného najemného
z nemovitosti v daném misté a Case, se zvazenim jeho vyvoje do budoucnosti, se vypocte
soucet vSech predpokladanych budoucich ptijmt z nemovitosti, odurocenych (diskontovanych)
na souc¢asnou hodnotu. Vysledek reprezentuje ¢astku, kterou by bylo tfeba uloZit do penézniho
ustavu, aby budouci vynosy v jednotlivych letech byly stejné, jako pfedpokladané Cisté piijmy
z nemovitosti. *pozn.: vzhledem k tomu, Ze nemovitost neni vybavena a jeji soucasny stavebné
technicky stav neumozZiiuje okamzity prondjem, bez ndkladnych investic na uvedeni do
provozuschopného stavu, neni vynosova metoda pouZzita, tzn. nelze aplikovat vypocet vynosu z
ubytovaci kapacity. *

I1l. Pro stanoveni obecné, obvyklé, trzni hodnoty nemovitosti volim v tomto konkrétnim piipade
metodu srovnavaci (porovnani obchodovatelnych cen) a to proto, Ze vychazim z tvahy, Ze tato
metoda ma nejveétsi vypovidaci schopnost o aktualni poptdvce a nabidce daného typu
nemovitosti.

Tyto metody vypoctu volim proto, Ze disponuji dostatecnou vypovidaci schopnosti o stavu trhu a
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investiénim moznostem v daném regionu v oblasti s obdobnym typem realit.

[Pi-ehled podkladii |

a) Vypis z katastru nemovitosti LV ¢.784, k.. Zlaté Hory v Jesenikach, vyhotoveny dne
22.2.2016.
b) Kopie katastralni mapy S vyznacenim nemovitosti pro k.u. Zlaté Hory v Jesenikach.

c) Vyhlaska MF €. 53/2016 Sb., kterou se provadéji néktera ustanoveni zdkona ¢. 151/1997 Sb.,
o0 ocenlovani majetku.

d) Informace a podklady ziskané od objednatele ocenéni (seznam podlahovych ploch mistnosti).
e) Mapa obce Zlaté Hory a okoli.

f) Informace a sdé€leni ziskana z internetového serveru (www.obce-mesta.info, www.sreality.cz,
www.nahlizenidokn.cuzk.cz), mistnich realitnich kancelafi, vlastni databaze a databaze
spolupracujicich znalct.

g) Mistni Setfeni, provedené zhotovitelem ocenéni Ing. Tomasem Volkem, dne 14.4.2016 za
pfitomnosti pana Romana Finsterleho (technicky pracovnik MU Zlaté Hory, povéfeny
insolven¢nim spravcem).

h) Fotodokumentace pofizena pii mistnim Setfeni.
i) Knihovna znalce.
j) Uzemni plan mésta Zlaté Hory (http://zlatehory.cz/uzemni-plan/ds-26862/p1=42035).

|Mist0pis |
Meéstecko Zlaté Hory lezi administrativné v okrese Jesenik a nalezi pod Olomoucky kraj. Pfislusnou
obci s rozsifenou plisobnosti je rovnéZ okresni mésto Jesenik. Obec Zlaté Hory se rozklada asi patnact
kilometrti vychodné od Jeseniku. Z turistického hlediska patii rovnéz do horské oblasti Jeseniku.
Trvaly pobyt na uzemi tohoto malého mésta ma tiredné hlaSeno kolem 4300 obyvatel. Zlaté Hory se
dale dé€li na sedm c¢asti, konkrétné to jsou: Dolni Udoli, Horni Udoli, Ondfiejovice, Rejviz, Rozmital,
Salisov a Zlaté Hory. Obec je vzdalena ptiblizn€¢ 2 km od polskych hranic. Na Skolni dochazku
vyuzivaji déti v obci zakladni Skolu vy$siho stupné a pro predskoléky je zde mateiska Skola. Pro
vyuziti volného €asu je v obci k dispozici sportovni hiisté, stadion a dalsi sportovisté. Dale bychom v
obci nasli knihovnu, kino, kostel a hibitov. V obci Zlaté Hory maji Iékatskou ordinaci dva prakticti
doktofi a jeden zubai. Kromé& toho je zde umistén i domov s pecovatelskou sluzbou a domov
diichodct. Z dalsi obcanské vybavenosti je zde rovnéZ policejni stanice a poStovni Ufad. Mistni
obyvatelé mohou vyuzivat plynofikaci, kanalizaci i vefejny vodovod. Méstem prochazi zeleznice a je
zde 1 Zelezni¢ni stanice.

(Zdroj:www.obce—mesta.info)

|Celk0V)'f popis |

Pfedmétem ocenéni je stavba hotelu €.p. 65 (obcC.vyb.), kterd je postavena v severni okrajové,
nezastavéné Casti mésta Zlaté Hory, v t€sné blizkosti statni hranice s Polskou republikou. Objekt o
nepravidelném piidorysném tvaru je situovany na levé strané od silnice ILtt. ¢. 445 ve sméru do
Polska, cca 2 km od centra mésta Zlaté Hory.

Nemovitost je tvofena stavbou hotelového typu €.p. 65, kterd je soucasti pozemku parc.¢. 2620/4 a
pozemky parc.C. 2620/2, parc.¢. 2620/3, které jsou vyuzivané v jednotném funkénim celku se
stavbou. PrisluSenstvi tvoii vedlejsi stavba dievéného pfistieSku postavena za hotelem na parc.C.
2620/2 (jednoducha dievéna stavba kruhového plidorysného tvaru se stanovou stiechou s mirnym
spadem, stavba je neudrzovana ve zhorSeném tech. stavu) a venkovni tpravy: ptipojky inZenyrskych
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siti - vody z fadu, el.nn, kanalizace do COV (v havarijnim stavu nefunkéni), zpevnéné plochy
obsluzné komunikace s parkovistém a chodnikti, obrubniky, opérné zidky, rampy, c¢astecné dievéné
oploceni, stozarové lampy venkovniho osvétleni, venkovni schody. Technickd hodnota ptislusenstvi
ma vzhledem ke svému rozsahu jen doplitkovou funkci k ocenovanému objektu. Stavebné technicky
stav prisluSenstvi je primérny. Pro Ui€ely ocenéni neni cena ptislusenstvi samostatné vyjadiovana, je
pouze zohlednéna v navrzené vysledné obvyklé cen€.

Objekt hotelu je osazen do mirné€ svazitého terénu S jizni orientaci. Celkovy tvar pozemkd je piiblizné
lichobéznikovy. Vychodni ¢ast pozemku parc.C. 2620/3 smérem k pristupové komunikaci je
vyuzivana jako parkovisté se zpevnénym povrchem a jako obsluzna komunikace (chodnik), na kterou
navazuje stavba hotelu ¢.p. 65. V zapadni ¢asti za hotelem je situovany nezastavény pozemek parc.c.
2620/2, ktery je vyuzivany ve funkénim celku s penzionem. Soucasti pozemku parc.¢. 2620/2, 2620/3
jsou trvalé porosty (neudrzované naletové dieviny, okrasné stromy a kefe) standardniho rozsahu bez
vyrazného vlivu na cenu obvyklou.

Ptistup k nemovitosti je umoznén po silnici II. tf. €. 445 ve vlastnictvi Olomouckého kraje.
Zastavka autobusu je ptimo u hotelu, vlakova stanice je vzdalena 3,3 km ve mésté Zlaté Hory.

Silné stranky
- poloha na hlavnim tahu do Polska, moznost komer¢niho vyuziti nemovitosti, vlastni parkovisté u

objektu, velké pozemkové zdzemi s moznosti rozsifeni o sportovni plochy, autobusova zastdvka
pfimo u nemovitosti.

|Slabé stranky |

- naklady na rekonstrukei a uvedeni do provozuschopného stavu + potfizeni vybaveni, pievis nabidky
nad poptavkou obdobnych nemovitosti na sou¢asném realitnim trhu, horsi dochazkova vzdalenost do
centra mésta.

RIZIKA

Rizika spojena s pravnim stavem nemovité véci:

Nemovita véc je fadné zapsana v katastru 0] Nemovita véc neni fadné zapsana v katastru
nemovitosti nemovitosti

Stav stavby umozniuje podpis zastavni 0 Stav stavby neumoziuje podpis zastavni
smlouvy (vznikla véc) smlouvy

Skute¢né uzivani stavby neni v rozporu s jeji [ Skute¢né uzivani stavby je v rozporu s jeji
kolaudaci kolaudaci

0 Pribeh vystavby odpovida projektové O Pribeh vystavby neodpovida projektové
dokumentaci dokumentaci

Piistup k nemovité véci ptimo z verejné 0] Neni zajistén pristup k nemovité véci pfimo z
komunikace je zaji$tén vefejné komunikace

Rizika spojena s umisténim nemovité véci: nejsou

Nemovita véc neni situovana v zaplavovém [1 Nemovita véc situovana v zaplavovém uzemi
uzemi



Vécna biremena a obdobna zatiZeni:
Zastavni pravo
Exekuce
Ostatni finan¢ni a pravni omezeni
Komentar:
Na LV ¢. 784 k.. Zlaté Hory v Jesenikach ze dne 22.2.2016 jsou uvedena ndsledujici omezeni
viastnického prava:

o Exekucni prikaz k prodeji nemovitosti

o Narizeni exekuce - Kevezsda Ladislav

e Zahdjeni exekuce - Kevezsda Ladislav

e Zastavni pravo exekutorské podle § 69a exekucniho radu

e Zastavni pravo smluvni

e Zastavni pravo z rozhodnuti spravniho orgdanu
Dalsi vecnd bremena vznikla primo ze zdkonii (vodniho, energetického, telekomunikacniho
apod.), popripadé zavazky vyplyvajici ze smluvnich ujednani, o jejichz existenci se nelze
presvedcit ze zapisu z katastru nemovitosti, nebyla zjisténa a ani na né zpracovatel nebyl Zadnou
osobou upozornén.
Shora uvedenda omezeni zanikaji nejpozdéji zpenézenim predmétu prodeje v ramci insolvencniho
Fizeni, pokud nezaniknou nebo jiz nezanikla drive, tudiz neovliviiuji hodnotu nemovitosti.

Ostatni rizika:
Stavby s vyrazné zhorSenym technickym
stavem
Stavby dlouhou dobu neuzivané
Komentai: Ke dni mistniho Setreni byla nemovitost cca 2 — 3 roky volnd, bez vybaveni, tzn.
nevyuzivana. Nemovitost je ponicena vandalskou cinnosti (viz. popis niZe).

OBSAH

1. Ocenéni staveb nakladovou metodou
1.1 Budova hotelu ¢.p. 65

2. Ocenéni pozemkii
2.1 Pozemky

3. Porovnavaci ocenéni
3.1 Budova hotelu s pozemky



| OCENEN] |

1. Ocenéni staveb nakladovou metodou

Definice: Vécna hodnota (téz substan¢ni hodnota, dle pravniho nazvoslovi cena Casova) je
reprodukéni cena véci, snizend o piiméfené opotifebeni, odpovidajici primérmé opotiebené véci
stejného stafi a pfimétené intenzity uzivani, ve vysledku pak snizena o naklady na opravu vaznych
zavad, které znemoziuji okamzité uzivani véci.

Vécna hodnota je vypoctena podle cenovych ukazatell ve stavebnictvi 2016 .

1.1 Budova hotelu ¢.p. 65

Jedna se o samostatné stojici budovu hotelu s restauraci, ¢astecné¢ podsklepenou, kterd mé jedno
nadzemni podlazi a ucelové vyuzivané podkrovi pod sedlovou stiechou s polovalbou. Celkovy
pudorysny tvar budovy je nepravidelny. Budova je napojena na vodovodni fad a el.nn. Kanalizace je
svedena do vlastni COV za hotelem. Pozn.: cisticka slouzila i pro sousedni objekt celnice, ale ke dni
oceneni je znacné ponicena a nefunkcni. Plynovy tad, ktery by umoznoval napojeni objektu, se v
lokalité nevyskytuje.

Dispozi¢ni feSeni:

1.PP - schodisté, chodba, sklady, garaz, strojovna (bojlery + nadrze na vodu), nékladni vytah.

1.NP - schodisté, chodby, pivodni prodejna (sal, sklady, kancelaf, soc. zdzemi), restaurace
(restaurace, bar, salonek, sklady, soc. zdzemi), kuchyné (ptipravna jidel, sklady, Satna, soc. zdzemi),
kancelar, multifunkcni plocha.

Podkrovi - schodisté, chodba, tiilizkovy pokoj, apartman, 21 dvoulizkovych pokoji se soc.
zazemim, recepce, sklady pradla, kancelat, soc. zazemi.

*pozn. podkrovi je rovnéz pristupné rampou pro imobilni ze severni strany objektu a venkovnim
ocelovym unikovym schodistém na jihovychodni strané.

Stavebné konstrukéni charakteristika:

Zaklady jsou betonové s Castecné nefunkéni izolaci proti zemni vlhkosti. Nosné konstrukce jsou
zdéné z keramickych tvarnic Porotherm tl. az 40 cm. Stropni konstrukce jsou s rovnym podhledem.
Stfecha je sedlova s polovalbou, krov je dievény, krytina stfechy je z betonové tasky. Klempiiské
konstrukce jsou z pozinkovaného plechu. Schody do suterénu jsou s keramickym obkladem stupiit,
naslapy do podkrovi jsou z zulovych lesténych desek. Nakladni vytah vede z 1.PP do 1.NP. Vnitini
omitky jsou vapenné dvouvrstvé, vnéjsi omitky vapenné hladké. Sokl je obloZen kabtfincovymi
pasky. Vnitini keramicky obklad je proveden ve standardu v kuchyni a v socialnich mistnostech.
Podlahy v suterénu jsou z teraco dlazby a cementového potéru, v provozech je keramické dlazba,
PVC, zatézové koberce. Okna jsou plastovd s dvojsklem. Dvefe jsou plné nebo prosklené do
ocelovych zarubni, v podkrovi dyhované do oblozkovych zéarubni, vstupni plastové s dvojsklem.
Vytapéni je lokalni el. pfimotopnymi nasténnymi télesy. Ohiev TUV byl zajistén el. bojlery.
Elektroinstalace je provedena svételna a motorova. Rozvody vody jsou provedeny teplé 1 studené.
Kanalizace je svedena do vnitro arealového fadu s napojenim na vlastni COV. Kuchyné je bez
vybaveni. Hygienické vybaveni tvofi umyvadla, vana, sprchové kouty, splachovaci WC, pisoary.
Ostatni vybaveni rozvody vzduchotechniky, pozarni hydranty, rozvody slaboproudu.

Stafi a technicky stav:

Dle poskytnutych podkladt byla budova postavena kolem roku 1996. Béhem zivotnosti stavby byla
vyuzivana k provozovani hotelu s restauraci. Posledni cca 2 - 3 roky je nemovitost volna
nevyuzivand. Celkovy stavebné technicky stav budovy je dobry, nékteré prvky kratkodobé Zivotnosti
jsou ponicené, nejsou vSak patrné zndmky nadmérného opotiebeni prvkli dlouhodobé zivotnosti.
Vlivem vandalské ¢innosti doslo k odcizeni a devastaci ¢asti konstrukci a vybaveni. Pievazné v
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podkrovi jsou vytrhané rozvody -elektroinstalace. Vytrzenim el. kabeli doSlo k poniceni
sadrokartonovych pti¢ek v podkrovi. V rozvodnych skiinich chybi jistice, v objektu jsou odstranény
svitidla, chybi prevazna cast hygienického vybaveni (vodovodni baterie, umyvadla, klozety), jsou
ponicené interiérové dvete, bylo demontovano kovani dveri, misty chybi kazetové podhledy stropii,
chybi vybaveni hydrantii, vytahu, rozbita okna, jSOu ponicené el. bojlery na ohtev vody, pfimotopy
jsou bud’ odcizené nebo ponicené. V podkrovi jsou lokalni znamky zateceni pod okennimi parapety.
Zdivo v suterénu je ¢aste¢né provlhlé od nefunkcni svislé hydroizolace (misty opadana omitka). Na
zadni (jihozépadni) stran¢ fasady, je v rovni piekladu oken v 1.PP vodorovna trhlina. Nemovitost
vyzaduje naklady na provedeni rekonstrukce poni¢enych konstrukci, nasledné revize a na vybaveni
zafizovacimi predméty.

Méfide energii (voda, el.nn) byly demontovany a dodavka byla prerusena. COV je rovnéz
zdevastovana a nefunk¢ni. Opotiebeni a rozestavénost (po zhodnoceni poSkozenych konstrukci)
jsou stanoveny odbornym odhadem.

Zastavéné plochy a vySky podlazi

. Zastavéna. Konstr. vySka
Nazev

plocha
1.PP 235,82 m? 3,20 m
Vycet mistnosti:
provozni prostory a tech. 189,45 m? 0,00 0,00 m?
zazemi
UZzitna plocha celkem: 0,00 m?
1.NP 811,94 m? 3,70m
Vycet mistnosti:
sal, sklady, kancelat, soc. 177,23 m? 1,00 177,23 m?
zazemi
restaurace, bar, salonek, 219,91 m? 1,00 219,91 m?
sklady, soc. zdzemi
kuchy, sklady, $atna, soc. 106,32 m? 1,00 106,32 m?
zazemi
kancelar, multifunkc¢ni 107,23 m? 1,00 107,23 m?
plocha
chodby 39,57 m? 0,00 0,00 m?
Uzitna plocha celkem: 610,69 m?
Podkrovi 811,94 m? 4,00 m
Vycet mistnosti:
tti lizkovy pokoj 29,61 m? 1,00 29,61 m?
apartman 36,08 m? 1,00 36,08 m?
21 x dvoulizkovy pokoj 449,40 m? 1,00 449,40 m?
recepce, sklady, soc. 63,84 m? 1,00 63,84 m?
zazemi, kancelar
chodba 84,60 m? 0,00 0,00 m?
Uzitna plocha celkem: 578,93 m?

Pozndmka: do uzitnych podlahovych ploch nejsou zahrnuty podlahové plochy horizontalnich a vertikdlnich
komunikacnich prostor (schodiste, chodby, vytahy a plochy suterénu.)



Obestavény prostor

Vypocet jednotlivych vymér

Nazev Obestavény prostor [md]

Spodni stavba ((18,90+23,40)/2*11,15)*(3,20) = 754,63 m®

Vrchni stavba ((18,90+23,40)/2*11,15+(40,25+44,05)/2*11,15+ = 3004,18 m®
11,50*9,23)*(3,70)

Podkrovi + zastieSeni  ((18,90+23,40)/2*12,85+(40,25+44,05)/2*12,85+ = 2 562,58 m?
11,50*11,80)*(5,40)/2

Vikyie ((1,50*1,50*0,50*1,00)+(1,50*1,50/2*1,00/3)+(1, = 50,70 m?
50*0,90*1,00/3))*26

(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastfeseni)

. Obestavény
Nazev Typ orostor
Spodni stavba 754,63 m?
Vrchni stavba 3004,18 m?
Podkrovi + zastieseni 2 562,58 m®
Vikyte 50,70 m®
Obestavény prostor - celkem: 6 372,09 m?

Ocenéni
Zastavéna plocha (ZP) [m?] 812
Uzitna plocha (UP) [m?] 1190
Obestavény prostor (OP) [md] 6 372,09
Jednotkova cena (JC) [K&/m?] 5663
Rozestavénost % 72,43
Upravena cena (RC) [K&/m?] 4102
Reproduk¢éni hodnota [K¢] 26 137 207
(RC * OP)
Stari rokti 20
Opotiebeni % 25,00
Vécna hodnota (VH) [K¢] 19 602 905

2. Ocenéni pozemkii

2.1 Pozemky

Porovnavaci metoda

Zakladni popis oceniovanych pozemkii

- parc. ¢&. 2620/2, ostatni plocha o vyméfe 3585 m?,

- parc. &. 2620/3, ostatni plocha o vyméfe 2516 m?,

- parc. &. 2620/4, zastavéna plocha a nadvoii o vyméte 962 m?,

Mirné€ svazité pozemky uceleného pfiblizné lichobéZznikového tvaru. Pozemky Ize napojit na hlavni
fady IS (voda,

Dle izemniho planu obce tyto pozemky lezi v zastavéné oblasti s funkénim vyuzitim jako OK -



plochy ob¢anského vybaveni komer¢niho typu.

Stanoveni a zdivodnéni jednotkové ceny pozemki
Vypocet obecné hodnoty

Vzhledem k tomu, Ze v dané ocenované lokalité nedoslo ke mné znadmym realizovanym prodejum
pozemkli o porovnatelné vymeéfe a druhu uziti, porovnaval jsem danou lokalitu s databazi a
informacemi od lokalnich realitnich kancelafi a informacemi z internetového serveru
(www.cscom.cz, www.sreality.cz ).

Z takto ziskanych informaci vyplyva, zZe cena obdobnych stavebnich pozemk se v dané lokalité nebo
nejbliz§im okoli pohybuje v pomérné Sirokém rozmezi 100,- az 200,- K&/m?. Vzhledem k poloze,
vetsi vymeéie a funkEnimu vyuziti navrhuji obvyklou hodnotu pozemki pod stftednim pasmem daného
rozpéti, tj. na 130,- K&/m?.

Druh pozemku Parcela ¢. Vymeéra Jednotkova cena Celkova cena
[m?] [ K&/m? ] pozemku [K¢]
celkem 7063 130,00 918 190
Celkova vyméra pozemkii 7063 Hodnota celkem 918 190

3. Porovnavaci ocenéni

Definice : Srovnatelnou cenou rozumime obecné cenu véci stanovenou cenovym porovnanim s
obdobnymi, k datu ocenéni volné prodavanymi vécmi, na zakladé fady hledisek, jako napt.: druhu a
ucelu véci, koncepce a technickych parametrt, kvality provedeni, opravitelnosti apod.

V principu se jednd o vyhodnoceni cen nedavno nabizenych nemovitosti na trhu realit, nebo nedavno
uskutecnénych prodeji nemovitosti srovnatelnych svym charakterem, velikosti a lokalitou.

Nepredpoklada se, ze s ohledem na stavajici trh s nemovitostmi a pohyb cen jednotlivych typt
nemovitosti, Ze uskute¢néné prodeje a vyhodnocované prodeje by mély byt starsi nez 1 rok. To proto,
ze se predpoklada, Ze za delsi dobu udaje ztratily svoji vypovidaci schopnost.

Toto srovnani se provadi na zaklad¢ vlastniho prizkumu trhu nemovitosti, vyhodnocenim udajt z
denniho i odborného tisku, vyvések realitnich kanceléfi, sledovanim aukci a drazeb, konzultacemi s
realitnimi kancelafemi a spravci nemovitosti.

Zavérem tohoto Setfeni je odhadovana prodejni cena, realizovatelnd na 6-ti mésicni
zprostifedkovatelskou smlouvu, se zohlednénim soucasné situace na trhu a pro srovnatelné
nemovitosti.

Po nemovitostech uvedeného typu, t.j. hotel (penzion) s restauraci, uvedené velikosti, vybaveni,
resp. zjiSt€énému technickému stavu, v dané lokalitg, u srovnatelnych nemovitosti nabidka ptevysuje
poptavku. Proto s prihlédnutim k velikosti, technickému stavu, poloze a absenci vybaveni
penzionu, jsem nazoru, Ze ocefiovania nemovitost je v soucasné dobé podprimérné
obchodovatelna.

3.1 Budova hotelu s pozemky

Ocenovana nemovita véc

Uzitnd plocha: 1 189,62 m?
Pivodni kapacita ubytovani: 53 lzek
Obestavény prostor: 6 372,09 m?
Zastavéna plocha: 811,94 m?
Plocha pozemku: 7 063,00 m?


file:///C:/Users/Public/Documents/Posudky%20a%20Odhady/www.cscom.cz
file:///C:/Users/Public/Documents/Posudky%20a%20Odhady/www.sreality.cz

Oduvodnéni srovnavaci metody:

Pro ocenéni dané nemovitosti je pouzita metoda porovnani na zaklad¢€ porovnani nemovitosti jako
celku. Princip metody spociva v tom, ze z databdze znalce o realizovanych resp. inzerovanych
prodejich podobnych nemovitosti je statistickym vyhodnocenim ceny primérné, minimalni a
maximalni, potom ziskana jeho porovnavaci hodnota.

Jako podklady byly pouzity tidaje z vlastni databaze, informace z nabidek z internetovych stranek.
Podle téchto podkladt byly v uplynulé dobé zobchodovany, nebo inzerovany v oblasti nebo v okoli,
kde se nachazi oceniovana nemovitost, tyto nemovitosti:

Srovnatelné nemovité véci

Nazev: ¢.1

Nabizime Vam ke koupi penzion, jenz se nachdazi v jednom =z nejlukrativnéjSich a
nejvyhledavanéjsich turistickych oblasti Jesenikli obci Ostruznd, casti obce Petiikov. V 1.Np je
stylove zafizena restaurace s kapacitou 40-ti mist, kuchyn a jidelna s kapacitou 50-ti mist. Jidelnu je
mozno efektivné vyuzit pro ucely typu prednasek, skoleni, kurzi atd. Pfed penzionem je také terasa s
kapacitou 40-ti mist. V 2.Np se nachazi ubytovaci ¢ast, ktera ma kapacitu 52 mist. Celkovy interiér je
pln¢ vybaven véetné know-how pro zvyseni konkurenceschopnosti a zisku. P¥ivod vody do ubytovaci
Casti je feSen obecni pfipojkou a do ¢asti restauraéni je z vlastniho zdroje - studny. U objektu je
hloubkova kanalizace, elektrické rozvody 230, 380 a topeni je na lehké topné oleje. V zimnim obdobi

cvwvr

vzdalena pouhych 20 metri pfes cestu. VSechny sjezdovky jsou profesionalné upravovany a pfi
nedostatku sn¢hu jsou uméle zasnézovany.
Pozn.: nemovitost se v inzerci nabizi vice jak 3 roky.

Lokalita: Ostruzna - Petiikov, okres Jesenik
Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny 0,85
K2 Velikosti objektu 1,15
K3 Poloha 0,95
K4 Celkovy stav a vybaveni 0,80
K5 Vliv pozemku 1,02
K6 Uvaha zpracovatele ocenéni 1,00
Zdroj:www.sreality.cz
Zdivodnéni koeficientu Kc: Celkovy koef. Upl‘ave{lfl j- cena
Redukce pramene ceny - inzerce; Velikosti objektu - OK7C6 7 i(9c7/l;s43
nepatrné mensi; Poloha - nepatrné lepsi; Celkovy stav a '
vybaveni - lepsi s vybavenim, pln¢ funkécni; V1iv pozemku
- mensi pozemkové zazemi; Uvaha zpracovatele ocenéni -
obdobna nemovitost;
Obest. prostor Vyméra pozemku Celkova cena Jednotkova cena
0,00 m® 1423 m? 9 499 000 K& 9 499 000 K&/ks
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Nazev: ¢.2

Zavedeny hotel v provozu se stalou klientelou (60%), jehoz soucasti je rozlehly park. 15 pokoja s
vlastnim soc. zatizenim, dale 3 pokoje spolecné soc. zafizeni + apartmén pro 5 osob a dale privatni
byt 2+1. Restaurace a vinarna nabizi po 50 mistech a letni terasa 30 mist. Sauna s bazénem, ten.kurt,
fitness centrum, lyzarna, gril a dalsi sluzby.

Lokalita: Béla pod Pradédem - Domasov, okres Jesenik
Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny 0,85
K2 Velikosti objektu 1,00
K3 Poloha 0,95
K4 Celkovy stav a vybaveni 0,80
K5 Vliv pozemku 0,95
K6 Uvaha zpracovatele ocenéni 1,00
Zdroj:www.sreality.cz
Zduvodnéni koeficientu Kc: Celkovy koef. Upravelvlzi j- cena
Redukce pramene ceny - inzerce; Velikosti objektu - OK6C1 7 (I)(5c7/k5s5 0
obdobné; Poloha - lepsi; Celkovy stav a vybaveni - lepsi s '
vybavenim, funkéni; Vliv pozemlgu - nepatrné veEtsi
pozemkové zazemi+sportoviste; Uvaha zpracovatele
ocenéni - obdobna nemovitost;
Obest. prostor Vyméra pozemku Celkova cena Jednotkova cena
0,00 m® 12 958 m? 11 500 000 K¢ 11 500 000 K¢&/ks
Nazev: ¢.3

Nabizime k prodeji hotelovy komplex s hlavni budovou, technickou budovou a 10 chatek. Hlavni
budova ma 22 ubytovacich jednotek od dvou lazkovych pokoji po apartman a byt 3+1. Dale je v
hlavnim objektu bar, jidelna s pln€ vybavenou kuchyni, dvé klubovny, v suterénu je bazén, sauna se
zazemim (Satny, sprchy, WC), sklady, a kotelna na tuha paliva. K arealu patfi také velké pozemky.

Lokalita: Mésto Albrechtice - Dlouha Voda, okres Bruntal
Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny 0,85
K2 Velikosti objektu 1,10
K3 Poloha 1,00
K4 Celkovy stav a vybaveni 0,82
K5 Vliv pozemku 0,95
K6 Uvaha zpracovatele ocenéni 1,00
Zdroj:www.sreality.cz
Zdivodnéni koeficientu K: Celkovy koef.  Upravend j. cena
Redukce pramene ceny - inzerce; Velikosti objektu - OK7C3 5 55%1688 4
nepatrné mensi; Poloha - obdobné; Celkovy stav a '
vybaveni - vybaveny, pln¢ funkcni; Vliv pozemku - vetsi
pozemkové zdzemi + sportovisteé; Uvaha zpracovatele
ocenéni - obdobna nemovitost;
Obest. prostor Vyméra pozemku Celkova cena Jednotkova cena
0,00 m® 16 265 m? 7900 000 K¢& 7900 000 K&/ks
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Nazev: ¢.4

Penzion Adam. Ubytovaci kapacita 26 mist. Restaurace, vl.kuchyn¢, vinarna, terasa, venkovni gril,
kolarna/ lyZarna, parkovisté¢ Ve vyhradnim zastoupeni majitelti nabizime k prodeji malebny penzion
Adam, ktery se nachdzi v samotném srdci Jesenikli u Vrbna pod Pradédem v obci Vidly. V chranéné
krajinné oblasti s nejCistsim ovzduSim v Evropé. Celkova kapacita ubytovani ¢ini 28 mist ve
dvoultizkovych pokojich s pristylkami. K dispozici je rovnéz détska postylka. Soucasti kazdého
pokoje je vlastni sprchovy kout i toaleta a je vybaven TV. Penzion ma vlastni restauraci s pln¢
vybavenou kuchyni, vinarnou (vyuzivanou i jako $kolici mistnost) a terasu s venkovnim grilem. Pod
celym penzionem jsou skladovaci prostory (sklad na zeleninu se Skrabkou na brambory, chladici
mistnost, bojlery na vodu 3x800l, technické zazemi. Toalety jsou v celé¢ budové oddéleny pro
personal i hosty zvlast. Pfed penzionem se nachazi vlastni soukromé parkovisté. Hlavné v letnich
meésicich oceni hosté venkovni gril, oteviené ohniste ¢i détsky koutek. Dle tzemniho planu ma byt
zbudovana na protéjsi stran¢ nova lanovka az na Pradéd. Vyhodou je, Ze jste v oblasti stavebni
uzaveéry, kde neni mozné jiz nic dalSiho postavit. Penzion ma svoji pravidelnou a opakujici se
klientelu. Prodava se tedy zavedeny a s vynosem.

Lokalita: Vrbno pod Pradédem - Vidly, okres Bruntal
Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny 0,85
K2 Velikosti objektu 1,40
K3 Poloha 0,95 - ;épgf&gg
K4 Celkovy stav a vybaveni 0,80 B
K5 Vliv pozemku 1,00
K6 Uvaha zpracovatele ocenéni 1,00
Zdroj:www.sreality.cz
Zduvodnéni koeficientu Kc: Celkovy koef. Upravelvlzi j- cena
Redukce pramene ceny - inzerce; Velikosti objektu - OK9C0 6 (I)(ch/lzsg 0
mensi; Poloha - lepsi; Celkovy stav a vybaveni - S '
vybavenim - funk¢ni; Vliv pozemku - neni uvedeno;
Uvaha zpracovatele ocenéni - obdobnd nemovitost;
Obest. prostor Vyméra pozemku Celkova cena Jednotkova cena
0,00 m 0 m? 6 700 000 K¢& 6 700 000 K&/ks

Pozn.: koeficienty vyjadiuji predpokladany cenovy vztah mezi ocenovanou a srovnatelnou
nemovitosti. Jevi-li se v daném kritériu OCENOVANA nemovitost cenove LEPSI, je koeficient vétsi
nez 1. Jevi-li se OCENOVANA HORSI je mensi nez 1. Za vychozi cenu pro vypocet se bere cena
srovnatelné nemovitosti.

ZvySe uvedené¢ho srovnani vyplyva, ze dany typ nemovitosti v dané¢ lokalit¢ a case je

obchodovatelny v rozmezi 5 754 084,- K¢ az 7 197 943,- K¢.

Srovnavaci hodnota :

Obecna hodnota stanovena srovnavaci metodou byla zhotovitelem, s pfihlédnutim na skuteé¢nosti
ovliviwjici prodej, zejména velikost objektu, k poloze, ale zejména ke stavebné technickému stavu,
velikosti a poptavce realitniho trhu, pro zadanou nemovitost navrzena ve stfednim pasmu vyse
zminovaného intervalu, tj. 6 517 264,- K¢&.
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Vypocet porovnavaci hodnoty na zakladé primého porovnani
Minimalni jednotkové porovnavaci cena 5754 084 Kc/ks
Primérna jednotkova porovnévaci cena 6 517 264 K¢/ks
Maximalni jednotkova porovnavaci cena 7 197 943 K¢&/ks
Stanovend jednotkova cena ocefiované nemovité veci 6 517 264 K¢/ks
Vysledna porovnavaci hodnota 6 517 264 K¢
Pozn: tato castka reprezentuje hodnotu stavby a pozemkii.
REKAPITULACE OCENENI
1. Ocenéni staveb nakladovou metodou
1.1 Budova hotelu ¢.p. 65 19 602 910,00 K¢
2. Ocenéni pozemkii
2.1 Pozemky 918 200,00 K¢
3. Porovnavaci ocenéni
3.1 Budova hotelu s pozemky 6 517 260,00 K¢
| Obvykla cena 6 500 000 K¢ |

zpracovano programem NEMEXxpress AC, verze: 3.4.9
Komentar ke stanoveni vysledné ceny

Pro stanoveni odhadu obvyklé ceny (trzni hodnoty) se v praxi vychdzi z obecné uzivanych metod, t;.
metody nakladové, vynosové a porovnavaci.

Vécna hodnota nezobrazuje redlnou hodnotu nemovitosti na trhu v disledku odlisného vyvoje
pofizovacich a trznich hodnot jednotlivych vstupnich tituli. Metoda vyjadiuje staticky pohled na
hodnotu majetku. Tato metoda je zde uvedena pouze jako podpurna, s informativnim vyznamem pro
ptipadné pojisténi nemovitosti.

Vynosova metoda odrazi uréity pohled investora, ktery na svou investici pohlizi z hlediska
budoucich vynost. Investor porovnava vynosnost investice z hlediska ¢asu s jinymi alternativnimi
moznostmi pro investovani. Pozn.: vzhledem k vyse popsanému stavebné technickému stavu, nelze v
soucasné dobé bez provedeni rozsahlejsich investic nemovitost bezprobléemové provozovat. Z toho
duvodu neni vynosovd metoda Ve vypoctu provedena.

Porovnavaci hodnota v tomto piipadé nejredlnéji zobrazuje prodejni hodnotu nemovitosti, kdy
vychdzi z aktualniho stavu na trhu a vztahuje se ke konkrétni lokalité.

ProtoZe kazd4 metoda mé své klady a zapory, je nutno pied odhadem obvyklé ceny provést analyzu
trhu a trznich podminek v rozsahu moznych informaci. Pro konkrétni majetek byl proveden
nasledujici rozbor:

Silné stranky majetku:

- poloha na hlavnim tahu do Polska, moZnost komeréniho vyuziti nemovitosti, vlastni parkovisté u
objektu, velké pozemkové zazemi s moznosti rozsifeni o sportovni plochy, autobusova zastavka
pfimo u nemovitosti.

Slabé stranky majetku:

- naklady na rekonstrukei a uvedeni do provozuschopného stavu + potfizeni vybaveni, pievis nabidky
nad poptavkou obdobnych nemovitosti na sou¢asném realitnim trhu, horsi dochazkova vzdalenost do
centra mésta.
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[Zavér |
Na zaklad¢ provedenych analyz a po zvazeni okolnich vlivli (umisténi, lokalita, velikost, technicky
stav a vybaveni) stanovuji:

obvyklou, obecnou, trzni hodnotu nemovitych véci - pozemku parc.¢. 2620/4 jehoZz soucasti je
stavba ob¢. vyb. ¢&.p. 65 a dale o pozemkii parc.¢. 2620/2, parc.€. 2620/3 véetné vSech soucasti a
prislusenstvi v k.i. Zlaté Hory v Jesenikach, obec Zlaté Hory, okres Jesenik, podle tohoto
znaleckého posudku, po zaokrouhleni na:

6 500 000,- K¢

Slovy: Sestmiliontipétsettisic korun ¢eskych

Ocenéni je v souladu s Mezinarodnimi ocefovacimi standardy, schvalenymi v roce 2004
Mezinarodnim vyborem pro normy ocetiovani aktiv (IVSC), zejména se standardy IVS 1 Ocenovani
na zaklad¢ trzni hodnoty a IVS 4 Ocenovani pro zaruky pujcéek, hypotéky a dluhopisy. Je
zpracovano v souladu s definici "obvyklé ceny" uvedené v § 2, odst. 1 zdkona €.151/1997 Sb., o
ocefiovani majetku a o zmén¢ nekterych zakont (zakon o oceniovani majetku), ktera je citovana v
Uvodu.

Prohlasuji, Ze pri provedeni znaleckého posudku jsem osobou nezavislou.

Ve Velaticich 25.4.2016

Ing. Tomas Volek

Velatice 214

664 05 Velatice

telefon: +420 724 256 828

e-mail: volek@odhady-posudky.cz

Znalecka Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského
dolozka: soudu v Ostravé ze dne 12.10.1999, ¢.j. Spr. 2895/99 pro zakladni obor
ekonomika, odvétvi ceny a odhady, se zvlastni specializaci pro odhady
nemovitosti a pro zékladni obor stavebnictvi, odvétvi stavby obytné a
primyslové.

Znalecky posudek byl zapsan pod poft. €. 1815-30/16 znaleckého deniku.

SEZNAM PRILOH
Podklady a prilohy pocet stran A4 piiloze
1. List vlastnictvi 5
2. Snimek z katastralni mapy 1
3. Fotodokumentace 3
4. Mapa polohy 1
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LV

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 22.02.2016 14:15:02

Vyhotoveno beziplatné dalkovym pfistupem pro l\]lgel: Insolvecni fizeni, ¢.j.: KSBR 39 INS 24662/2015 pro Irena

nakova, Mgr.
Okres: CZ0711 Jesenik Obec: 597996 Zlaté Hory
Kat.(Ozemi: 793191 Zlaté Hory v Jesenikach List vlastnictvi: 784
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné ciselné radé
A Viastnik, jiny opravmény _________ Identifikator ~ Podil

'VEEStnické pravo
Kevezsda Ladislav, Husova 165/5, Staré Brno, 60200 Brno 640226/6772

B Nemovitosti

Pozemky
Parcela Vyméra[m2] Druh pozemku Zpusob vyuziti Zpusob ochrany
2620/2 3585 ostatni plocha neplodna puda
2620/3 2516 ostatni plocha neplodna puda
2620/4 962 zastavéna plocha a
nadvori
Souddsti je stavba: 2laté Hory, &.p. 65, obé&.vyb
Stavba stoji na pozemku p.&.: 2620/4
BliiiJihaiprééa - Bez zapisu T R IO e - Gt e N
c Omezeni vlastnického prava T = i ot R e
Typ vztahu
Oprdvnéni pro Povinnost k

o Zastavni pravo exekutorské podle § 69a exekuéniho Fadu
k uspokojeni pohledavky v zakladni castce 6.256,- K& a jejiho prislusSenstvi.

Kooperativa pojistovna, a.s., Parcela: 2620/2 2-614/2013-811
Vienna Insurance Group, PobfeZni Parcela: 2620/3 Z-614/2013-811
665/21, Karlin, 18600 Praha 8, Parcela: 2620/4 2-614/2013-811

RE/ICO: 47116617
Listina Exekuéni pfikaz o z¥izeni exekutorského zastavniho prava na nemovitosti
Exekutorského ufadu Praha 3 144-EX 33598/2012 -26 ze dne 05.02.2013.
2-614/2013-811
Poradi k datu podle pravni Upravy Uuéinné v dobé vzniku prava

Zastavni pravo z rozhodnuti spravniho organu
k zajisténi danovych pohledavek v celkové vysSi 66.952,- K& a jejich prislusSenstvi pro
Ceskou republiku.

Finanéni ufad pro Olomoucky kraj, Parcela: 2620/2 2-855/2013-811
Lazecka 545/22, Lazce, 77900 Parcela: 2620/3 2-855/2013-811
Olomouc Parcela: 2620/4 2-855/2013-811

Listina Rozhodnuti spravce dané o zfizeni zastavniho prava Finanéniho ufadu pro Olomoucky
kraj, UzP v Jeseniku &.j.:202366/13/ 3103-05300-804422 ze dne 18.02.2013. Datum
vzniku zastavniho prava ke dni 18.02.2013.
Z-855/2013-811

Poradi k datu podle pravni uUpravy uéinné v dobé vzniku prava

o Zastavni pravo exekutorské podle § 69a exekuéniho radu
k uspokojeni pohledavky v zakladni &astce 5.415,- K& a jejiho prislusSenstvi.

Stfedni odborné uéilisté tradiénich Parcela: 2620/2 2-3546/2013-811
femesel a Vy#3i odborna skola, Parcela: 2620/3 Z-3546/2013-811
spol. s r.o., St¥edni 552/59, Parcela: 2620/4 2-3546/2013-811
Ponava, 60200 Brno, RE/ICO:

60729937

Listina Exekuéni pfikaz o zfizeni exekutorského zastavniho prava na nemovitosti
Nemovitosti jsou v Gzemnim obvodu, ve kterém vykondva sStatni spravu katastru nemovitosti CR
Katastralni Gfad pro Olomoucky kraj, Katastrdlni pracovisté Jesenik, koéd: 811.
strana 1
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 22,02.2016 14:15:02

Okres: C20711 Jesenik Obec: 597996 Zlaté Hory
Kat.izemi: 793191 zlaté Hory v Jesenikach List vlastnictvi: 784
V kat. uzemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné fadé

Typ vztahu

Oprdvnéni pro Povinnost k

Exekutorského ufadu Brno-mésto 030-EX 16792/2013 -36 ze dne 03.07.2013.
Z-3546/2013-811
Pofadi k datu podle pravni uUpravy Géinné v dobé vzniku prava

o zastavni pravo exekutorské podle § 69a exekuéniho Fadu
k uspokojeni pohledavky v zékladni castce 45.564,- K& a jejiho pfisluSenstvi.

VSEOBECNA ZDRAVOTNI POJISTOVNA Parcela: 2620/2 Z-4844/2014-811
CESKE REPUBLIKY, Orlicka 2020/4, Parcela: 2620/3 2-4844/2014-811
Vinohrady, 13000 Praha 3, RC/1CO0: Parcela: 2620/4 Z-4844/2014-811
41197518

Listina Exekuéni pfikaz o z¥izeni exekutorského zastavniho prava na nemovitosti
Exekutorského tfadu Brno-mé&sto 169-EX 5053/2014 - 15 ze dne 31.07.2014. Pravni
G&inky zapisu ke dni 01.08.2014. Zapis proveden dne 27.08.2014.
- V-1921/2014-811
Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o nabyti pravni moci usneseni Exekutorského ufadu
Brno-mésto 169-EX 5053/2014 -15. Pravni moc ke dni 02.09.2014. Pravni uéinky zapisu
ke dni 24.09.2014. Zapis proveden dne 03.10.2014; uloZeno na prac. Jesenik
2-4844/2014-811
Poradi k 24.09.2014 23:52

© Zastavni pravo smluvni
k zajisténi pohledavky a jejiho pfisluSenstvi ve vysi 10.000.000,-K&

Sesty uzavieny investiéni fond, Parcela: 2620/2 Vv-3125/2014-811
a.s., HolusSicka 2221/3, Chodov, Parcela: 2620/3 Vv-3125/2014-811
14800 Praha 4, REG/ICO: 24213276 Parcela: 2620/4 V-3125/2014-811

IListina Smlouva o zFizeni zastavniho prava podle ob&.z. ze dne 19.12.2003. Pravni u&inky
vkladu prava ke dni 23.02.2004.
Vv-287/2004-811
Listina Souhlasné prohlaseni o zméné osoby zastavniho véritele postoupenim pohledavky ze
dne 19.11.2014. Pravni G&inky zapisu ke dni 02.12.2014. Zapis proveden dne
30.12.2014.
V-3125/2014-811
Poradi k 02.12.2014 09:49

o zastavni pravo exekutorské podle § 69a exekuéniho radu
k uspokojeni pohledavky v zakladni &astce 4.932,95 K& a jejiho p¥isluSenstvi.

Intrum Justitia, s.r.o., Prosecka Parcela: 2620/2 V-3159/2014-811
851/64, Prosek, 19000 Praha 9, Parcela: 2620/3 Vv-3159/2014-811
RC/1C0: 25083236 Parcela: 2620/4 V-3159/2014-811

Listina Exekuéni p¥ikaz o zfizeni exekutorského zastavniho prava na nemovitosti
Exekutorského u¥adu Praha 10 167-EX 15041/2014 -15 ze dne 05.12.2014. Pravni uc&inky
zapisu ke dni 05.12.2014. Zapis proveden dne 05.01.2015.
V-3159/2014-811
Pofadi k 05.12.2014 19:10

o zastavni pravo exekutorské podle § 69a exekuéniho radu
k uspokojeni pohledavky v zakladni &astce 13.635,- K¢ a jejiho pfislusSenstvi.

Allianz pojistovna, a.s., Ke Parcela: 2620/2 V-1758/2015-811
&tvanici 656/3, Karlin, 18600 Praha Parcela: 2620/3 Vv-1758/2015-811
Nemovitosti jsou v dzemnim obvodu, ve kterém vykondva stdtni spravu katastru nemovitosti CR
Katastralni ufad pro Olomoucky kraj, Katastralni pracovisté Jesenik, kod: 811.
strana 2
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 22.02.2016 14:15:02

Okres: C20711 Jesenik Obec: 597996 Zlaté Hory
Kat.uzemi: 793191 Zlaté Hory v Jesenikach List vlastnictvi: 784

V kat. tGzemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné radé

Typ vztahu

Oprdvnénl pro Povinnost k

8, RE/1C0: 47115971 Parcela: 2620/4 Vv-1758/2015-811

Listina Exekuéni pfikaz o zFizeni exekutorského zastavniho prava na nemovitosti
Exekutorského tfadu Karlovy Vary 181-EX 8809/2015 -34 ze dne 24.06.2015. Pravni
G&inky zapisu ke dni 24.06.2015. Zapis proveden dne 21.07.2015.

V-1758/2015-811
Pofadi k 24.06.2015 10:19

© Nafizeni exekuce

povéfeny soudni exekutor: JUDr. Miloslav Zwiefelhofer, Exekutorsky urad Praha 3,
Strojirenska 47/18, Praha 155 21

Kevezsda Ladislav, Husova 165/5, Staré Brno, 60200
Brno, RC/ICO: 640226/6772

2-1665/2013-702
Listina Usneseni soudu o narizeni exekuce 26EXE-4750/2012 -19 Méstsky soud v Brné ze dne
31.12.2012; uloZeno na prac. Brno-mésto

2-1665/2013-702

© Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti

Kevezsda Ladislav, Husova 165/5, Staré Brno, 60200
Brno, RC/ICO: 640226/6772

Parcela: 2620/2 2-615/2013-811
Parcela: 2620/3 2-615/2013-811
Parcela: 2620/4 2-615/2013-811

Listina Exekuéni p¥ikaz k prodeji nemovitych véci Exekutorského Gfadu Praha 3 144-EX
33598/2012 -27 ze dne 05.02.2013.

2-615/2013-811

© Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti

Kevezsdova Renata, Klimesova 79/52, Ofesin, 62100
Brno, RE/ICO: 695313/3990

Parcela: 2620/2 2-3547/2013-811
Parcela: 2620/3 2-3547/2013-811
Parcela: 2620/4 2-3547/2013-811

Listina Exekuéni prikaz k prodeji nemovitych véci Exekutorského Gfadu Brno-mésto 030-EX
16792/2013 -37 ze dne 03.07.2013.

2-3547/2013-811

© Zahajeni exekuce
povéfeny soudni exekutor: Mgr. Lucie Valentova, Cejl 494/25, 602 00 Brno

Kevezsda Ladislav, Husova 165/5, Staré Brno, 60200
Brno, RC/ICO: 640226/6772
Z-22856/2014-702
Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce 169EX-5053/2014 -10 Exekutorsky
urad Brno-mésto ze dne 30.07.2014. Pravni G€inky zapisu ke dni 01.08.2014. Zapis
proveden dne 08.08.2014; uloZeno na prac. Brno-mésto

2-22856/2014-702
Souvisejici zdpisy
Nemovitosti jsou v Uzemnim obvodu, ve kterém vykonavd statni spravu katastru nemovitosti CR

Katastralni ufad pro Olomoucky kraj, Katastrdlni pracovisté Jesenik, kéd: 811.
strana 3
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 22.02.2016 14:15:02
Okres: CZ0711 Jesenik Obec: 597996 Zlaté Hory
Kat.Gzemi: 793191 Zlaté Hory v Jesenikach List vlastnictvi: 784
V kat. uzemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné fadé
Typ v:tahu‘ :

Oprdvnéni pro Povinnost k

Exekuéni p¥ikaz k prodeji nemovitosti

Kevezsda Ladislav, Husova 165/5, Staré Brno, 60200
Brno, RC/ICO: 640226/6772

Parcela: 2620/2 Z-4844/2014-811
Parcela: 2620/3 Z-4844/2014-811
Parcela: 2620/4 Z-4844/2014-811

Listina Exeku&ni pfikaz k prodeji nemovitych véci Exekutorského aradu Brno-mésto
169-EX 5053/2014 -15 ze dne 31.07.2014. Pravni G&inky zépisu ke dni
01.08.2014. 2apis proveden dne 27.08.2014; uloZeno na prac. Jesenik

2-4081/2014-811

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o nabyti pravni moci usneseni Exekutorského
Afadu Brno-mésto 169-EX 5053/2014 -15. Pravni moc ke dni 02.09.2014. Pravni
G&inky zapisu ke dni 24.09.2014. 2apis proveden dne 03.10.2014; uloZeno na
prac. Jesenik

Z-4844/2014-811

o Zahajeni exekuce
povéfeny soudni exekutor:JUDr. Igor Ivanko, Na Zatorce 12, 160 00 Praha 6
Kevezsda Ladislav, Husova 165/5, Staré Brno, 60200
Brno, RC/ICO: 640226/6772
Z-5521/2014-811

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce Exekutorského ufadu Praha 10 167-
EX 15041/2014 -14 ze dne 05.12.2014. Pravni uéinky zapisu ke dni 05.12.2014. Zapis
proveden dne 08.12.2014; uloZeno na prac. Jesenik

2-5521/2014-811

o Zahajeni exekuce
povéfeny soudni exekutor: Mgr. Pavla Fu&ikova, Slévarenska 410/14, Ostrava, 709 00
Ostrava 9
Kevezsda Ladislav, Husova 165/5, Staré Brno, 60200
Brno, RE/ICO: 640226/6772
Z-1531/2015-807
Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce Exekutorsky Gfad Ostrava, Mgr.
pPavlia Fudikova 024 EX-96/2015 -18 ze dne 16.02.2015. Pravni Géinky zapisu ke dni
16.02.2015. 2apis proveden dne 18.02.2015; uloZeno na prac. Ostrava
2-1531/2015-807

o Zahajeni exekuce
povéfeny soudni exekutor: Mgr. Lukas Kfivanek, T.G.Masaryka 623/12, 360 01 Karlovy Vary
Kevezsda Ladislav, Husova 165/5, Staré Brno, 60200
Brno, RC/ICO: 640226/6772
Z-4843/2015-403
Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce EU Karlovy Vary, Mgr. Lukas
Kfivanek 181 EX-8809/2015 -25 ze dne 23.06.2015. Pravni a&inky zapisu ke dni
24.06.2015. Zapis proveden dne 26.06.2015; uloZeno na prac. Karlovy Vary
Z-4843/2015-403

© Zahajeni exekuce
povéfeny soudni exekutor: Mgr. Alan Havlice, Otakara Breziny 229/5, 790 01 Jesenik

Nemovitosti jsou v vzemnim obvodu, ve kterém vykonavd stdtni spravu katastru n
Katastralni ufad pro Olomoucky kraj, Katastrdlni pracovisté Jesenik, kéd: 811.
strana 4

-18 -



VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 22.02,2016 14:15:02

Okres: CZ0711 Jesenik Obec: 597996 Zlaté Hory

Kat.Ozemi: 793191 Zlaté Hory v Jesenikéach List vlastnictvi: 784
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné radé

Typ vztahu
Oprdvnéni pro Povinnost k

Kevezsda Ladislav, Husova 165/5, Staré Brno, 60200

Brno, RC/ICO: 640226/6772
2-4141/2015-811

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce Exekutorského ufadu Jesenik 197-EX
11210/2015 -10 ze dne 04.08.2015. Pravni Géinky zapisu ke dni 22.09.2015. Zapis
proveden dne 24.09.2015; uloZeno na prac. Jesenik

2-4141/2015-811

D  Jiné zapisy - Bez zapisu

553;ia’upozornéni - Bez zipis;

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zapisu

Listina
© Smlouva kupni ze dne 30.01.2004. Pravni Géinky vkladu prava ke dni 02.03.2004.
V-321/2004-811
Pro: Kevezsda Ladislav, Husova 165/5, Staré Brno, 60200 Brno RC/ICO: 640226/6772

F  Vztah bonitovanych pidné ekologickych jednotek (BPEJ) k parcelam - Bez zapisu

Nemovitosti jsou v tzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:
Katastralni urad pro Olomoucky kraj, Katastrdlni pracovisté Jesenik, kéd: 811.

Vyhotovil: Vyhotoveno: 22.02.2016 14:37:46
Cesky ufad zeméméricky a katastrdlni - SCD

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykonava statni spravu katastru nemovitosti CR
Katastralni afad pro Olomoucky kraj, Katastralni pracovisté Jesenik, kéd: Bl1,
strana 5
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Foto exteriéru nemovitosti
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Foto interiéru nemovitosti
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Foto zavad

Provlhlé zdivo v 1.PP

Vytrhané instalace Prasklina obvodového zdiva
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