Uherske Hradiste
Obec: Zlechov (592862)

Kat. Gzemi: Zlechov (793248)

ODHAD OBVYKLE CENY
nemovitosti:

o parcela ¢ st. 12/1, zastavéna plocha a niadvori o viméie 673 m’, jejiz soudasti je
stavba — budova s €.p. 156, objekt pro bydleni

» parcela ¢ st. 12/2, zastavéna plocha a nadvo¥i o vyméie 58 m’, jejiz soudasti je
stavba bez ¢p/c. ev. - garaz

o parcela p.& 3/2, zahrada o vyméfe 1 464 m’

to vSe v okrese Uherské Hradisté, obei Zlechov, k.i. Zlechov zapsino na LV ¢,
1917 u Katastrialniho dfadu pro Zlinsky kraj, Katastrialni pracovisté Uherské
Hradisté

Objednatel: Insolvenéni a spravcovska v.o.s., Sumavska 524/21. 602 00 Brno. IC: 29314909
Duvod pro poiizeni posudku: zpenéZeni konkursni podstaty

Objednavka: ustni

Predpis pro ocenéni: dle zakona €. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku ve znéni a stavu platném
ke dni vypracovani posudku

Datum objednavky: 12.09. 2017

Datum mistniho Setfeni: 13.09. 2017
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A. Uvodni ¢ast

Objednatel : Insolvenc¢ni a spravcovskd v.o.s., Sumavska 524/21, 602 00 Brno, IC: 29314909
Duvod pro pofizeni posudku: zpenéZzeni konkursni podstaty
Objednavka: 12.09.2017

Metodika odhadu: Dle zakona ¢. 151/1997 Sb., o oceflovani majetku v soucasném znéni podle
stavu ke dni 13.09.2017

Znalecky ukol:
Ukolem znalce je odhadnout obvyklou cenu nemovitosti a jejich prislu$enstvi nalézajicich
se v okrese Uherské hradisti, obei Zlechov, katastralni tzemi Zlechov zapsanych na LV ¢&.

1917 u Katastralniho ufadu pro Zlinsky kraj, Katastralni pracovisté¢ Uherské Hradisté.

Vvychozi podklady:

Objednatel poskytl znalci:

. Odhad trzni hodnoty nemovitosti (obvyklé ceny) ¢. 488/12/2012 ze dne 11.12.2012,
vypracoval Ing. Pavel Matys

Pani Simona Kiiourkové zapuj¢ila znalci pii mistnim Setfeni:

2. Odhad obvyklé ceny pro Givérové fizeni ¢. 39-2004-VSS ze dne 24.02.02004,
vypracovala Ing. Monika Markova

Castecnou projektovou dokumentaci zmény stavby pred dokondenim z listopadu 2004
obsahujici tyto vykresy:

Situace SirSich vztahti v méfitku 1:2880
Situace v métitku 1:200

Objekt garaze s dilnou v métitku 1:100
Oploceni pozemku v métitku 1:25
Vytistni  objekt COV v méfitku 1:50
Privodni zprava
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Nahlizenim do katastru nemovitosti si znalec opatfil nasledujici podklady:

9. Seznam nemovitosti na LV €. 1917 pro Katastralni uzemi Zlechov v uzemnim obvodu,
kde spravu katastru nemovitosti CR vykonava Katastralni urad pro Zlinsky kraj,
Katastralni pracovist¢ Uherské Hradisté (pfiloha ¢.1)

10. Informace o pozemku ¢. st. 12/1 v k.. Zlechov, obec Zlechov, okres Uherské
Hradiste, jehoz soucasti je budova s Cislem popisnym ¢.p. 156, objekt k bydleni
(ptiloha ¢.2)

I'l. Informace o pozemku ¢. st. 12/2 v k. Zlechov, obec Zlechov, okres Uherské Hradisté,
jehoz soucasti je stavba bez ¢p/C. ev., garaz (piiloha ¢.3)
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pak dle udaji CSU 4,93%. Pievazujici vystavba: fadové rodinné domy, v men$i mite
individualni RD, bytové objekty, rekreaéni objekty a objekty pro zemédélskou vyrobu.

Doprava: Autobusova zastavka, Zelezniéni zastavka mimo obec

Obchodni sit’: obchod se zakladnimi potravinami COOP, restaurace, sluzby
Skolstvi: MS, ZS§ 1-5

Kultura: vefejna knihovna, restaurace, kavarna, bowling

Sport: hiisté, télocvicéna

Zdravotnictvi: stomatolog

Socidlni sluzby: chybi

Pramysl a pracovni moznosti: zemédélstvi, komunalni vyroba a sluzby
Statni a vefejna sprava: obecni Gfad, posta

Inzenyrské sité: NN, voda, kanalizace, plyn. Ostatni IS chybi.

Popis nemovitosti:

Lokalizace:

Nemovitost Zlechov ¢p. 156 je lokalizovana v centralni ¢asti obce v individualni a
fadové zastavbé podél mistni komunikace ve vzdalenosti cca 500 m od spravniho centra obce
(OU, posta, knihovna). Vstup na pozemky 12/1, 12/2, a 3/2 z veiejné komunikace.

Pripojky:

elektro: ano

voda: ano

kanalizace: ano

plyn: ano

ostatni piipojky: nejsou

Objekty a konstrikce:

1. Hlavni stavby

Zlechov ¢p. 156

Prizemni samostatny nepodsklepeny RD s nedokon¢enym obytnym podkrovim. Pudorysny
tvar L, orientace hlavni podéIné osy pfiblizné severozapad — jihovychod. Pudorysné rozméry
cca 17,5m * 9,5m a 5,3m x 5,0m.

Konstrukce: Svislé nosné konstrukce zdéné se zateplenim, stropy keramické, stiecha
sedlova, stiedni konstrukce krovova, krytina taskova, okna dievéna euro. Vytapéni tstiedni
z plynového kotle, rozvody méd’, otopna télesa deskovd. Ohfev TUV nepfimotopnym
zasobnikem, provedena cirkulace. Elektiina 220/380V. Klempiiské prvky barveny
titanzinek.  Vné&j§i povrchy dvouvrstvé omitky, keramicky sokl nedokoncéen. Vnitini



[2. Informace o pozemku parc.¢. 3/2 v k. Zlechov, obec Zlechov, okres Uherské Hradisté
(piiloha ¢.4)

13. Kopie katastralni mapy k.u. Zlechov (pfiloha ¢. 5)
Ze serveru www.mapy.cz si znalec opatiil:
[4. Letecky snimek nemovitosti v k.. Zlechov zapsanych na LV 1917(piiloha &. 6)

Mistni Setfent:

Mistni Setfeni vySe vyspecifikovanych nemovitosti provedl znalec dne 13.09.2017 za G¢asti
Ing. Petra Sedlacka, spole¢nika Insolvencni a spravcovské v.o.s. a pani Simony Kiourkové.
Znalec mél mozZnost prohlédnout si vSechny ocefiované nemovitosti véetné jejich
prislusenstvi. Z mistniho Setieni znalec poridil fotodokumentaci, jejiz ¢ast tvofi piilohu ¢. 8.,
zbytek uloZen v archivu znalce. Pani Simona Knourkova zodpovédéla znalci jeho dotazy
tykajici se staii nemovitosti, jejich technického stavu a provadénych oprav a uprav objektu.
Pii mistni Setfeni bylo znalci umoznéno pofidit si pro potieby tohoto odhadu dokumenty blize
vyspecifikované v ¢asti Vychozi podklady ¢. 2. az 8. Znalec pii mistnim Setieni neprovadél
zadne vlastni méreni, dale uvadéné rozméry, plochy, ¢i kubatury piebird z piedanych ¢i
porizenych podkladu, kter¢ jsou pro cely tohoto odhadu zcela postacujici.

B. Nalez

Vlastnické a identifikaéni daje:

Vlastnické pravo: Knourek Viastimil, ¢.p. 156, 68710 Zlechov, podil %

Kiourkova Simona, &.p. 156, 68710 Zlechov, podil Y
¢ pravo, omezeni vlastnického prava, jiné zapisv, plomby, nabvvaci tituly. vztah
bonitovanych pudné ekologickveh jednotek k parcelam, zpusob ochrany, biemena

viz priloha €.1 az 4.

Dokumentace nemovitosti a skuteénost:

Znalec pii mistnim Setfeni neshledal rozpor mezi piedloZenou dokumentaci a skutenym
Stavem.

Celkova situace:

Obec Zlechov: Obec Zlechov se naléza na tpati Chiiba 6 km zapadné od Ctyficetitisicové
aglomerace tvoiené okresnim méstem Uherské HradiSté, Kunovicemi a Starym Méstem, cca
30 km jihozapadné od krajského mésta Zlin, cca 45 km jihovychodné od Vyskova a cca 70
km jithovychodn¢ od Brna. Dopravni spojeni autobusovou a individualni dopravou (mistnimi
komunikacemi napojeni na mezinarodni silnici . tiidy E50), zelezniéni stanice Staré Mésto u
Uherského Hradisté cca 3,5 km od centra obee. Obec stavebné srostla s obei Tupesy (1.135
obyvatel) Vyrobni objekty a sluzby jen lokalniho charakteru, na jihovychodnim okraji obce
areal zemédelské objekty spolecnosti AGRO Zlechov. Z hlediska turistického ruchu a
rekreace nema obec vyrazny potencial. Pfevazujici funkce obytna. Dle malého lexikonu obci
zilo ve Zlechové k 1.1.2017 celkem 1.670 stalych obyvatel. Mira registrované
nezameéstnanosti ¢ini dle udajii z RIS (Regionalni informacni systém) 2,6%, ve Zlinském kraji
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povrchy omitky dvouvrstvé, Stukové. Podlahové krytiny plovouci, keramicka dlazba,
obklady keramickeé. WC Geberit, vana rohova. Fak %l

Dispozice: vstup a zddvefi navazujici na halu se schodistém a chodbu. Z chodby vpravo 175
loZznice rodi¢i a détsky pokoj, z cela chodby vystup do atria. Z chodby vlevo WC a
koupelna. Z haly vstup do technické mistnosti (plynovy kotel a ohtev TUV) a do kuchyné a
obyvaciho pokoje. Zatria vstup do letni kuchyné a skladové mistnosti. Podkrovi
nedokonceno (hotové pouze délici vyzdivky, arkyfova okna a krov, krytina a zachytnd
folie). Z ptedanych podkladi plyne. Ze je zde uvazovano s WC, koupelnou, tiemi pokoji a
hospodarskou pudou. Nové vybudovany objekt uZivan od roku 2006, v sou¢asnosti pouze
v LLNP. Vnitini schodisté do podkrovi v Grovni stropu piekryto provizorni tesaiskou
konstrukei a tepeln¢ odizolovano od pudy. Celkovi uroven objektu, jeho typologie, pricchozi
dispozice, technické vybaveni (vytapéni, zdroj vody, okna atp.) ve viech parametrech zcela
odpovidaji soucasnym pozadavkim na bydleni v rodinném domé véetn& prisluienstvi a
krytych garazovych mist. Kvalita praci a Gdrzba objektu velmi dobra.

Konstrukéni charakteristiky:

podsklepeni: nepodsklepen

pocet NP: 1

podkrovi: je

nosna konstrukce: zdéna

stfecha: sedlova

stropy: keramicke

zaklady: betonova deska s hydroizolaci
krytina: tazené tasky palené, laté, kontralaté, zachytna folie
klempitské prvky: barveny titanzinek

fasada: dvouvrstva omitka jemna barvend,
bleskosvod: je

aprava povrchu vnitini: vapenné omitky dvojvrstvé Stukové
schody: jsou

dvefe: plné a ¢astecné prosklené

vrata: nejsou

okna: dfevéna eurookna

podlahy: keramicka dlazba, povl. krytiny, dievéné
vytapéni: plynové ustiedni

elektroinstalace: svételna a motorové jistice

vnitini vodovod: ano

vnitini kanalizace: ano

vnitini plynovod: ano

ohiev TUV: nepiimotopny zasobnik

vytahy: nejsou

ostatni: neni

2. Garaz

Samostatna dvojgaraz o rozmérech 6,0m x 6,0m, svétla vyska 2, 3m. Svislé nosné konstrukce
zdéné, zastropeni profily 1 a stropnicemi Hurdis. Stiecha sedlova, §ikmé krokve viazané
kleStinami a kotvené do pozednice, vySka po kleStiny 2,0m, krytina z tasek tazenych,
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klempiiské prvky uplné. Automatickda zaluziova vrata s elektrickym pohonem umoziujici
soubézny vijezd dvou vozidel. Okna dievéna.

3. Vedlejsi stavby

Dilna navazujici na dvojgaraz o rozmerech 4,0m x 5,0m, konstrukce a provedeni dtto jako
dvojgaraz.

3. Venkovni upravy

Zpevnéné plochy, drobnd architektura, markyzy, ploty, zemni sklep na p.¢. 3/2. Z hlediska
odhadu ceny nepodstatné.

4. Porosty

Pozemek 3/2. Bézné udrzované ovocné stromy, Ctvrtkmeny. Z hlediska odhadu ceny
nepodstatne.

5.Pozemky
7 hlediska ocenéni rozdélené do dvou ¢éasti:

a) Funkéni celek s RD

o parcela & st. 12/1, zastavéna plocha a nadvoii o vyméie 673 m’, jejiz soucasti je stavba —
budova s ¢.p. 156, objekt pro bydleni

e parcela ¢ st. 12/2, zastavéna plocha a nadvoii o vymére 58 m’, jejiz soucasti je stavba
bez ¢p/¢. ev. - garaz

Tyto pozemky, stavby na nich a venkovni Gpravy jsou soucasti odhadu ceny RD ¢p. 156.

b) Zastavitelny pozemek

w fwy “ 2

e parcela p.c. 3/2, zahrada o vyméie | 464 m
Jedna se o pozemek vedeny v KN jako zahrada. V platném tzemnim planu obce Zlechov je
pozemek vedeny jako zastaveéné tizemi, a je mozné ho vyuzit k vystavbé RD s vyhradou ¢asti
pozemku (zapadni mez), ktera je urena jako rezerva pro spojovaci komunikaci. Celkova

o . ; v . i % : 2
vyméra rezervy pro spojovaci komunikaci odhadoviana jako 80m*3m= 240m°. Pozemek
mirné svazity, orientace jih, tvarem i velikosti vhodny pro vystavbu.

C. Odhad obvyklé ceny
Uvod:

Obvykla cena majetku a sluzeb je presné definovana v §2 zak.c. 151/1997 Shb. takto :
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Majetek a sluzba se ocenuji obvyklou cenou, pokud tento zdkon nestanovi jiny zpiisob
ocenovani. Obvyklou cenou se pro iicely tohoto zdkona rozumi cena, kterd by byla
dosaZena pri prodejich stejného popripadé obdobného majetku nebo pri poskytovani
stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni,
Pritom se zvazuji vSechny okolnosti, které maji na cenu viiv, avsak do jeji vyse se
nepromitaji vlivy mimorddnych okolnosti trhu, osobnich pomérii prodavajiciho nebo
kupujiciho ani viiv zvlasmi obliby. Mimorddnymi okolnostmi trhu se rozuméji
napriklad stav tisné prodavajiciho nebo kupujiciho, diisledky prirodnich ¢i jinych
kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné
osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvldstni oblibou se rozumi zvidsini
hodnota priklddana majetku nebo sluzbé vyplivajici z osobniho vztahu k nim. Obvykldi
cena vyjadiuje hodnotu véci a uréi se porovndnim.

Pojem "obvykly" (znamend bézny, pravidelné se opakujici, odpovidajici zvyku) existuje
pouze u zbozi, se kterym se bézné obchoduje, 1ze ji zjistit analyzou trhu v dané dobé& a misté a
odhadnout ji (nikoliv stanovit) pomémé presné nebo jen s malym rozptylem od pramérmé
hodnoty.

Trzni hodnota, jiz lze pfiblizné obvyklou cenu nahradit, je definovana jako hodnota, jiz je
s nejvéisi pravdepodobnosti mozno dosdhnout v dané dobé a v konkrémich podminkdich
trhu s nemovitostmi, pri cemz jeho podminky a okolnosti jsou definovany prakticky
shodné jako v pripadé obvykié ceny.

(Ze lze jako cenu obvyklou vymezit i cenu trni konstatuje judikit Nejvyssiho soudu CR

v rozsudku sp. zn. 28 Cdo 2401/2008 z 27.5.2009).

Trznim ocenénim nelze ur€it hodnotu nemovitosti ¢i sluzby absolutng, ale jen interpretovat

chovani kupujicich na trhu ve vztahu k dané nemovitosti. Z logiky véci pak vzdy pijde pouze

o subjektivni ndazor zpracovatele, stanoveny ovSem na zakladé znalosti a dostupnych

informaci k datu podéani posudku. Predevsim je tfeba si uvédomit, 7e nemovitost Ize prodat

jen za tolik, kolik je nékdo ochoten zaplatit a to bez ohledu na jeji vécnou hodnotu.

Metody stanoveni (odhadu) obvvklé ceny

1. Dle cenového predpisu
Cenovy piedpis se pokousi pomoci véené hodnoty nemovitosti a koeficientu tpravy cen dle
polohy a trhu vyjadfit soucasny trzni charakter nemovitosti. Vysledna cena méa charakter
ceny zjidténé. Obecné se tedy snazi reagovat na situaci trhu podle konkrétni nabidky a
poptavky v dané dob¢ a miste.
S ohledem na technické moznosti vyhlasky se vSak muze, pochopitelné, jednat jen o tGdaje
globalni, vypovidajici o primeémé hodnoté daného druhu staveb ve velikostné
odpovidajicich obcich pfislusného okresu. Je tedy vzdy na znalei, aby po zjisténi ceny dle
cenového predpisu posoudil, zda v daném pfipadé odpovida i obvyklé cené v konkrétnim
piipadg, a pokud tak neni, stanovil ji pokud mozno jinymi pouZitelnymi metodami.

2. Analyza trhu

Vychdzi se zpiimc¢ho porovnani s obdobnymi nemovitostmi. Nejdostupnéjiim a
nejCastéji pouzivanym registrem je nabidka nemovitosti na specializovanych internetovych
serverech. V nich se pomérn¢ dobie odrazi obecné vnimana atraktivita konkrétni lokality i
rozvinutost trhu a nepochybné minimalné informativné reflektuji aktualni cenovou Grovei.



Zde je vSak nutné si uvédomit, Ze inzerované ceny maji charakter cen nabidkovych,
urenych pro pozdé¢jsi vyjednavani, které zpravidla nebyvaji v plné vysi dosazeny a po urcité
dobé od zverejnéni jsou i vicekrat v nabidce korigovany slevami. Naopak, nabizené ceny,
které se vyrazn¢ odchyluji od ekonomické reality, aniz tento fakt reflektuji a reaguji na néj,
nebyvaji dosazeny viibec a postupné jsou z nabidky stazeny, aniz by doslo k prodeji. Podle
ovéienych poznatkt se dosaZzena kupni cena v priméru pohybuje o 10 az 20 % niZe neZ
nabidkova, byla-li tato v nabidkovém procesu navrZzena s ohledem na moZnosti trhu.

3. Vynosova hodnota
Vynosovou hodnotou se rozumi schopnost nemovitosti, tj. pozemku, ¢i pozemku a stavby na
ném, vytvafet vynos. ZjednoduSené lze za hodnotu takto vypoclitanou povazovat jistinu
uloZenou v bance, ze které¢ ukladateli plyne stejny urok jako ro¢ni vynos z nemovitosti.
Matematické vyjadieni vynosové hodnoty pak je:

stabilizovany roc¢ni vinos=100%

vynosova hodnota =
y urokova mira kaspitalizace v %

e (rokova mira kapitalizace zde vyjadiuje rychlost ndvratnosti vlozené investice do té
které nemovitosti v zavislosti na jejim urceni dle prevazujiciho vyuziti

e stabilizovany roc¢ni vynos je rozdil mezi sumou dosazitelnych pfijmt z pronajmu
nemovitosti a naklady na jejich tvorbu

Pro potreby a rozsah tohoto odhadu v zavislosti na jeho Gcelu (odhad mozné vvse zpenézeni
konkursni podstaty) povazuje znalec v intencich definice §2 zak.¢. 151/1997 Sb. (na str. 5
tohoto odhadu tu¢né zvyraznéno) za postacujici provést analyzu trhu, doplnénou uréenim
stupné rozestavénosti RD ¢.p. 156 dle vvhlasky. 443/2016 .

C.1. Analyza trhu — primé porovnani

C.1.1. RD ¢p.156 véetné funkéniho celku

Samotné pfimé porovnani spo¢iva v tom, ze nemovitost, jejiz obvykla (trzni) cena ma byt
stanovena, je porovnana s dostatecné velkym souborem obdobnych nemovitosti (za
vypovidajici pocet je povazovano pét prvku), které byly v nedavném case (obvykle se
uvazuje s intervalem pil roku) ve stejném, nebo podobném misté za znamou cenu prodany,
nebo je znama cena, za kterou jsou nabizeny. Vychazi se z predpokladu, ze mezi souhrmem
parametr nemovitosti (jeji uzitnou hodnotou, atraktivitou, technickym stavem, polohou
atd.) a jeji cenou existuje tméra. Vyé¢islenim odliSnosti zminénych velic¢in (v posudku jsou
k tomu pouzity koeficienty K, az K;) je pak vyjadien vzajemny pomér mezi posuzovanou
nemovitosti a jednotlivymi srovnavacimi objekty a naslednym vypoctem je pak mozné
aproximovat predpokladanou dosazitelnou cenu. Konkrétn¢ tak, ze znama dosazena cena
(resp. cena, o niz se piedpoklada, Ze bude dosaZena), té kieré srovnavaci nemovitosti je
vydélena celkovym koeficientem odlisnosti (sou¢in koeficientd K, az Kg) a cena takto
vypocitana je cenou, za kterou by méla byt prodana ocefovana nemovitost, pokud by tato
byla odvozena od konkrétni srovnavaci nemovitosti. Tento postup je proveden u viech
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stovindvacich nemovitosti a za nejpravdépodobnéjdi vyslednou cenu je povaZovan
aritmeticky pramér \f.‘st ch parcialné urcenych cen. Takto ur¢end cena se pak muze tykat jak
mérné jednotky (m’ obestavéného prostoru, m’ podlahové plochy atp.) tak i objektu jako
celku. V tomto posudku je zvolen postup, pfi kterém jsou porovnany nemovitosti jako celky,
coZ je podle autora tohoto posudku postup spravngjsi. Vztazeni ceny k mémé jednotce a
nasledny vypocet celkové ceny jako soudin ceny za mérnou jednotku poétem mérnych
jednotek totiz malo kdy reflektuje specifické intervaly dosazitelnych cen v zavislosti na
\Cl!kO‘%tl posuzovaného objektu. Napiiklad rodinny dim o velikosti podlahové plochy 300
1 se neprodava za dvojnasobnou cenu rodinného domu o velikosti podlahové plochy 150

dlllt?th(ijl nez jejich celkova vymeéra je fakt, ze se jedna o objekt s parametry rodmneho
domu (samostatné bydleni, zahrada, garaz, vedlejsi stavby atd.), takze pii piepoétu na 1 m*
podlahové plochy jsou rodinné domy o nizsi vyméte prodavany ,.draz* nez domy o vyssi
vyméfe podlahové plochy nebo obestavéného prostoru. Samotné pimé srovnani je
provedeno v priloze ¢.7, ve které jsou specifikovany jednotlivé koeficienty odlisnosti K, az
Kg. V souladu s predpoklady uvedenymi na str. | jsou ceny nabizenych zemédélskych arealfi
korigovany koeficientem 0,8.

V tvodu analyzy aktualni nabidky je mozné konstatovat, ze v obci Zlechov byly ke dni
zpracovani odhadu nabizeny dvé nemovitosti, jejichz velikost a technické parametry jsou
pouzitelné pro piimé porovnani s odhadovanou nemovitosti. Dalsi srovnavaci nemovitosti
(celkem pét), které se svou velikosti, stafim, technickym stavem, umisténim atp. nejvice
podobaji posuzované nemovitosti, byly vyhledany v bezprostfednim okoli ocefiované
nemovitosti, tzn. do vzdalenosti cca 8km. Detailni popis viz str. 10-16.
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Srovnavaci objekty

Srovnavaci RD &.1 Staré Mésto, Mahenova 240m’, pozemek 240 m*

Prodej rodinného domu 240 m?,
pozemek 240 m* Mahenova, Staré Mdésto
4399 500 K¢

I'yp domu: Patrovy

Podlazi: 3 véetné 1 podzemniho
o  Plocha zastavéna: 111 m’

o UZitnd plocha: 240 m’

»  Plocha podlahova: 222 m’

e  Plocha pozemku: 240 m’
e Plocha zahrady: 129 m’
o Skiep: 50 m?

¢  Parkovani: 1

e  Rok rekonstrukce: 2014
o Voda: Dalkovy vodovod

o Topeni: Lokalni plynové
¢ Odpad: Verejua kanalizace
Nabizime k prodeji krasny a udrzovany rodinny e [Llekifina: 120V, 230V, 400V
diom ve Starém Meésté u Uherského Hradité s o  Doprava: Silnice
garazi a se zahradou. Dim ma 2 patra a je s  Energeticka naro¢nost budovy: TFida G -

podsklepeny. Na zahradé se nachazi zahradni Mimo#adné nehospodarna & 148/2007
: ‘ ' Sh. podle vyhlasky

zeleniny. V prizemi domu se nachazi vstupni hala a & Vubavenl Castelnd

obyvvaci pokoj, kiery sméfuje na zahradu. U tohoto . \"-\"wh'

pokoje je mala kuchyika, ktera sousedi 1 se zimni '

zahradou. V druhé poloving domu se pak nachazi

prostorna gardaZ. Na patie jsou 3 loZnice a obyvaci Kontaktovat:

pokoj a dalsi kuchyn. Nové rekonstruovana

domek, ktery slouzi 1 jako sklep k uskladnéni

koupelna se sedaci vanou je na patie. Zachody jsou
v domé dva, jeden v piizemi a druhy na patie. Dim
je podsklepen, s vlastni kotelnou. Stény v domé
jsou oblozeny dievem, ve vstupni hale se nachazi 1
vestavéne skiiné. V domé je nékolik prostor
wrcenych ke skladovani. Dum je €isty a udrzovany,
vhodny k okamzitému nast€¢hovani. Vyhodné

financovani zajistime B Tel: 800 100 446
a Viobil: 739 345 999
o (Celkova cena: 4 399 500 K¢ za s Bmal: info@mmreality.cz

nemovitost, véetné provize
*  Pornamka k cené: cena zahrnuje pravni
sluzby RK

o« [D zakazky: 600078 o M&M it
C J wlal

s Aktualizace: 13.09.2017 ¢  Krakoveki's83/9. [1000 Praha - Nove
o Stavba: Cihlova Misio
Qav ohiek " . = 9
a tav objektu: Velmi dobry o  http://www.mmreality.cz
° Polol

ha domu: Radovy
' Klidna ¢ast obce




Srovnavaci RD ¢.2 Staré Mésto, Kunovice 300 m”, pozemek 589 m”

Prodej rodinného domu 300 m?,
pozemek 589 m* Kunovice, okres
Uherské Hradisté

4 700 000 K¢

Nabizime vam k prodeji prostorny rodinny dim
8+1 v fadové zastavbé Dum prodel velkou
rekonstrukei. V prizemi se nachdzi prostorna garaz
na dvé auta, velka pradelna se vstupem do dvora,
sprchovy kout, WC a samostatny pokoj. V 1.NP je
kuchyné, obyvaci pokoj, dvé loznice, koupelna a
samostatné WC. Ve 2.NP jsou ¢tyfi samostatné
pokoje, koupelna a samostatné WC. V jednom z
pokoji je vyvedena voda 1 odpady, proto je moZné
z tohoto pokoje vybudovat kuchyii. Viechny pokoje
jsou neprichozi, prostorné, proslunéné a v kazdém
NP je lodzie. V domé jsou nové rozvody vody,
elekttiny 1 plynu, nové omitky, probéhla
rekonstrukee koupelen 1 WC, je nova stiecha véetné
krovi a trami, dim je cely zatepleny. Za domem je
dvir se zahradou. Dium je velmi prostorny, vhodny
pro velkou rodinu, ale také je dim vhodny ke
komerénim uéeltim, nebo také je mozné dim vyuZit
jako penzion. Domluvte si prohlidku s makléfkou.

o (Celkova cena: 4 700 000 K¢ za
nemovitost

o 1D zakazky: 65:N45910

a \ktualizace: 13.09.2017

s Stavba: Cihlova

s Stav objektu: Velmi dobry

o Poloha domu: Radovy

s Typ domu: Patrovy

o [zitna plocha: 300 m*

»  Plocha pozemku: 589 m’
°

°

L]

¢ Parkovani

e (GaraZ:

e Voda: Mistni zdroj, Dalkovy vodovod

e  Topeni: Ustiedni plynové

e Plyn: Plynovod

e Odpad: VeFejna kanalizace

e  Elektfina: 230V, 400V

*  Doprava: Vlak, Silnice, Autobus

o  Komunikace: Asfaltova

e [Energetickd naro¢nost budovy: Trida G -
Mimoradné nehospodarna

Stéhujete se? Mrknéte na 10 rad, které vam uSetii
starosti, penize i ¢as

Kontaktovat:

0 nend k di
baealé lmLenka Jufenova

o  Mobil: +420 800 050 243
»  Lmall: kancelar@sdk-reality.cz

oY

L/

SDK

reality

»  SDK reality

o  RoZova 1238, 68601 Uherské Hradite
s http://www.sdk-reality.cz

e Vice o spoleénosti »




Srovnavaci RD €.3 Zlechov, 120m”, pozemek 2580 m’

Prodej rodinné¢ho domu 3 900 m?,
pozemek 2 580 m? Zlechov,

Stéhujete se? Mrknéte na 10 rad, které vam usetii
starosti, penize 1 ¢as

Kontaktovat:
R o

"1Zdakaznicka linka

o Tel.: 800 100 446

Nabizime k prodeji dtim 4+1 v obci Zlechov. Diim e  Mobil: 739 545 999

je (i1 roky po velmi vydafené rekonstrukei ve stylu o Boail: info@mmréalitv.cz
modernégjsiho moravského Slovacka. 7 80% pouzité
dievo v celém komplexu domu plisobi velmi Gtulng
a navozuje piijemné prostiedi pro klidné bydleni v
klidné lokalité obce. Z domu 1 z garaze se vejde na
prostornou terasu z ¢asti krytou odkud je vyhled na

zahradu a prostorngj§i ovocny sad. Doporucujeme
prohlidku. Financovani zajistime

REALITY

o (Celkova cena: 4 150 000 K¢ za
nemovitost, véetné provize

o D zakazky: 603164

o Aktualizace: 15.09.2017

* Stavba: Cihlova

o Stav objektu: Velmi dobry

o M&M reality

o Krakovskd 58379, 11000 Praha - Nové
Meésto

s  http://www.mmreality.cz

»  Vice o spoleénosti »

* Poloha domu: Radovy
s Umisténi objektu: Klidna ¢ast obee

o Typ domu: Patrovy

»  Podlazi: 3 véetné | podzemniho
3 » =4 .2 Komu
* Plocha zastavéna: 352 m

o UZina plocha: 3900 m’

s Plocha podlahova: 120 m?

¢ Plocha pozemku: 2580 m’

o  Plocha zahradv: 3333 m®

* Voda: Ddlkovy vodovod

s lopeni: Lokalni plynové

o FHlektfina: 230V, 400V

s Doprava: Autobus

e  Lnergeticka narocnost budovy: Trida G
Mimoiddné nehospodarna €. 148/2007
Sh. podle vyhlasky

5

° Vybavent: Castecné
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Srovnavaci RD ¢.4 Kostelany nad Moravou 552 m”, pozemek 2100 m

Prodej rodinného domu 552 m?,
pozemek 2 100 m* Kostelany nad
Moravou, okres Uherské Hradisté
8 300 000 K¢

Nabizime vam luxusni dim v obci Kostelany nad
Moravou. Diim prosel celkovou rekonstrukei v roce
2007 a je teSen v anglickém stylu. Celkova plocha
pozemku je 2100 m2, pficemZ uZitnd plocha je 552
m2. V pfizemi se nachdzi vstupni chodba, 2 pokoje,
velika kuchyii s jidelnou a odpoéivarna s krbem,
obrovsky obyvaci pokoj s barem, jidelna téz s
krbem, technické mistnosti a garaz pro 2 auta. V II
patie se nachazi 2 pokoje, | mezonetovy pokoj a
loZnice se vstupem na ferasu, jeSté se tu nachazi
daldi velkd mistnost a ¢&itarna. Cely dam ma
podlahové topeni, vodu napojenou na iad ale i
vlastni studnu. Za domem se nachazi dvir, kde je
umisténa letni kuchyné s krbem a zabudovanym
domacim kinem. Pak je tady zahrada 812 m2 se
zahradnim domkem, letnim posezenim a détskym
koutem. Ze zahrady je zadni vchod ke biehtim feky
Moravy. Doporucujeme prohlidku.

o (Celkova cena: 8 300 000 K¢ za
nemovitost

o 1D zakazky: 104916

o \ktualizace: 29.08.2017

e Stavba: Cihlova

e Stav objektu: Velmi dobry

o  Poloha domu: Radovy

e Umisténi objektu: Klidna ¢ast obce

° ['vp domu: Patrovy

s Podlazi: 2

e Plocha zastavéna: 1279 m’

o UzZitna plocha: 552 m”

s Plocha podlahova: 5352 m”
o  Plocha pozemku: 2100 m*
o  Garaz:

° Rok rekonstrukce: 2007

o Topeni: Lokalni tuhd paliva, Ustiedni
plynové

e Plyn: Plynoved

o Odpad: Vefejna kanalizace

s  Elektfina: 230V, 400V

e  Doprava: Silnice, Autobus

»  Komunikace: Dlazdéna

o  Energetickd naroc¢nost budovy: Tiida G -
Mimoradné nehospodarna ¢. 148/2007
Sh. podle vyhlasky

Kontaktovat:

Petr Nozicka

e Tel:800103010
o Mobil: 800 103 010

*  Email: zakaznicky.servis(@rksting.cz

e Realitni kancelai STING, s.r.o

¢  Hradebni 1306, 68601 Uherské Hradidté
o http://www.rksting.cz

s Vice o spole¢nosti »

Komu

rakaznicky . servis(arksting.cz
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Srovnavaci RD €5 Kunovice, Na Bélince 175 m”, pozemek 450 m

Prodej rodinného domu 175 m?,
pozemek 450 m* Na Bélince, Kunovice
4 350 000 K¢

Nabizime exkluzivng k prodeji fadovy rodinny dim
6+1 se zahradou v klidné ¢asti mésta Kunovice u
Uherského Hradisteé. Diam je ve velmi pé&kném
udrZovaném stavu ma 3 podlazi po 137 m2. Ma
nova eurookna a vyznacuje se velkou hospodarnosti
v nakladech na enegie.Ustfedni topeni je fedeno na
elekifinu a tuhd paliva. Mésiéni naklady cca 2500
K¢, Pro vice informaci a pro sjednani prohlidky
kontaktujte realitni kancelar. Do konce zari 2017
nabizime prostiednictvim naseho partnera urokove
sazby od 1,54 % p.a. Vice informaci Vam sdéli nas

specialista na prohlidce

s  (Celkova cena: 4 350 000 K¢ za
nemovitost

e  Poznamka k cené: sniZena cena

o ID zakazky: 96486

o Aktualizace: 29.08.2017

e  Stavba: Cihlova

e Stav objektu: Velmi dobry

* Poloha domu: lv{:l(l()\')f'

o [Umisténi objektu: Klidna cist obee

e Typ domu: Patrovy

o Podlazi: 3

o Plocha zastavéni: 137 m’

e [UZitna plocha: 175 m’

s  Plocha podlahova: 274 m’

o Plocha pozemku: 450 m’

s  Plocha zahrady: 315 m’

e (Garaz

o  Rok rekonstrukce: 2007

o Topeni: Ustiedni tuha paliva, Ustiedni
elektricke

e (Odpad: Vef'ejna kanalizace

e Doprava: Vlak, Silnice, MHD, Autobus

o Energeticka naro¢nost budovy: Trida B -
Velmi Gsporna ¢. 148/2007 Sh. podle
vvhlasky

Stéhujete se? Mrknéte na 10 rad, které vam usetti
starosti, penize i ¢as.

Kontaktovat:

:. i b
ing. Stanislav Zacha

e Tel:800 103010
o Mobil: 800 103 010
e  Email: zakaznicky.servis@rksting.cz

o  Realitni kancelar STING, s.r.o
e namésti Miru 5469, 76001 Zlin
o http://www.rksting.cz

e  Vice o spole¢nosti »




Srovnavaci RD &.6 Kunovice, Husitska 250 m’, pozemek 440 m’

Prodej rodinné¢ho domu 250 m?,
pozemek 440 m* Husitska, Kunovice
4490 000 K¢

V zastoupeni majitele si Vam dovoluji nabidnout
prode) udrZzovaného rodinného domu v Kunovicich.
Dam prosel v roce 2007 p kompletni rekonstrukef
domu. Dim je napojen na vodovodni fad,
kanalizaci, vlastni studnu a elektrickou sit’ 220

400 V (nizky tarif). Dispozice domu:

V podkrovi je vybudovan novy pohodlny byt 3+kk
(90 m2) jemuz dominuje obyvaci prostor s
kuchyiskym koutem. Romantickou atmosféru a
pohodu domova splni krbovd kamna. Dispozice
ddle nabizi pokoj, technickou mistnost, loZnici se
vstupem na terasu a koupelnu. K bytu nalezi
prostorna slunna terasa (plocha 16m2) s krasnym
vyhledem na hrad Buchlov - Chriby.

V prizemi jsou rozlehlé vytapéné prostory, které je
mozno pouZit k parkovani aZz Sesti aut. Dale je zde
kancelar a socidlni zazemi. Po tpravé prizemi je
mozné vybudovat dal$i bytovou jednotku nebo
vyuzit prostor pro podnikani (vyrobni, skladové,
kancelaiské €1 prezentaéni prostory - dle zaméru),
rozloha 160 m2, vydka az 6 m. Ve sklepnich
prostordch se nachazi domdci vodarna, kterd je
napojena na koupelnu. V phdnich prostorech je
mozno vvuziti ulozné¢ho mista. Cely dam ma
podlahové vytapéni - elektrické odporove draty.
Celkové mésitni naklady na provoz domu jsou cca
3000,-K¢ za elektiinu. Za domem je udrZzovana
okrasnd zahrada poskvtujict soukromi, bazén s
dievénym molem, f[iltraci a ohifevem, zastieSena
terasa o velikosti 30 m2, pod ni kryty prostor na
dievo a zahradni techniku. Dam se prodava
kompletngé vybaveny a je pripraven k okamzitému
nasté¢hovani.Celkova vyméra pozemku je 440 m2

6 m2. Maeésto

Parkovaci plocha pied dom

I VITe T a -1, 1
Kunovice disponuje veskerou obcanskou

vybavenosti. Piimo za domem je
kterou se dostanete do Veseli nad Moravou nebo do
Kromérize. Vlakova zastavka se vzdalena 3minuly

chuze

Poznamka k cené: SLEVA!

e [D zakazky: 193-N00891

e Aktualizace: 11.09.2017

e  Stavba: Cihlova

o  Stavobjekiu: Velmi dobry
e Poloha domu: Radovy

¢  Typdomu: Patrovy

e Podlazi: 2

e Plocha zastavéna: 256 m’

s Uzitna plocha: 250 m’

o Plocha pozemku: 440 m*

e Plocha zahrady: 184 m’

e Plocha bazénu: 4 m’

e Sklep: 12 m’

e (Garaz:

¢  Datum nast¢hovani: Ihned

e Rokrekonstrukce: 2007

e Topeni: Ustiedni elektrické
e  Odpad: Verejna kanalizace
e Elektrina: 230V, 400V

e Doprava: Vlak,

Silnice, Autobus

e Energetickd naro€nost budovy: Tiida C -
Usporna ¢, 78/2013 Sh. podle vyhlasky

e Bazén:

V okoli najdete:

L]

Bus MHD: Kunovice, §kola (184 m)

o Vlak: Kunovice zastavka (160 m)

s Bankomat: Bankomat Komeréni banky
(755 m)

o Posta: Pota Kunovice - Ceska posta, s.p.
(634 m)

s [Lekarna: Mgr. Anna Fikselova (792 m)

o Sporiovisie: Koupali§té mésta Kunovice
(1911 m)

»  Restaurace: Restaurace OK-Bar (330 m)

¢ Obchod: COOP (191 m)

o Skola: Z8 Kunovice (210 m)

Kontaktovat:

Katefina Hablova

o Mobhil: +420 774 146 986

o  Lmail: katerina.hablova@re-max.cz




Srovnavaci RD &.7 Zlechov, 136 m?, pozemek 517 m’

Prodej rodinného domu 136 m?,
pozemek 517 m* Zlechov 2 400 000 K¢

tarif. Mé&si¢ni naklady na bydleni 2900,- KE&.
Energeticka naro¢nost budovy bude vyhotovena a
pieddna novému majieteli, zatim uvedeno G. Obec
Zlechov disponuje veskerou obcanskou vybavenosti
s vybornou dostupnosti do mésta Uherského
Hradisté - cca 7 Km. Pro vice informaci kontaktujte
maklérku. Radi Vam pomiZeme s hypotékou na
nabizeny dim. Ev. éislo: 607572.

e Celkova cena: 2 400 000 K¢ za
nemovitost

s  Poznamka k cené: SLEVA

o [D zakazky: 608186

NaSe spoleénost Vam  zprostiedkuje prode) e Aktualizace: 04.09.2017

rodinného domu 4+ kk obec Zlechov, okres Uherské & SthE Cllilovs

Hradisté. Nabizeny rodinny diam je pfizemni,

rohovy o velikosti 4+kk, v klidné casti obce

Zlechov. RD je po casteéné rekonstrukei (2010)

nova stiecha, 1zolace, nové koupelny. Samoziejmé

se pro mladou rodinu nabizi modernizace domu s

moznosti roziifeni o pudni vestavbu. Dim je

s  Stav objektu: Dobry

¢ Poloha domu: Rohovy
s Typdomu: Prizemni
o Podlazi: 1

vvtapén elektrickym kotlem na mzsi sazbu a je ¢ Plocha zastavena: 1361"12

piipraven na krb s tepelnym priduchy. Dispoziéné o UZitna plocha: 136 m”

je dim feSen : vstupni chodba, pokoj s koupelnou »  Plocha podlahova: 136 m’

se sprchovym koutem, ob¥vaci pokoj , pokoje, e Plocha pozemku: 517 m’

kuchyné, koupelna s vanou, samostatné WC, o Parkovani: 1

technicka mistnost. 7 obyvaciho pokoje je vstup na o Gariz:

terasu se zahradou. Podlahy v domé jsou betonove, e Energetickd naro¢nost budovy: T¥ida G -
v chodb&, obyvacim pokojt , kuchym a v Mimoi4dné nehospodarni '
koupelnach dlazba. K domu naleZi gardz, zahrada a o Dogén:

cihlova kilna na dievo. Dim je napojen na piipojku
vody, elektriky, kanalizaci a piipojka plynu je pred

R , g : s Steéhujete se? Mrknéte na 10 rad, které vam ueti
domem.Vytapéni je zde elekifinou na zvyhodnény !

starosti, penize i Cas

Cena nemovitosti RD ¢.p. 156 véetn¢ funkéniho celku odvozena piimym
porovnanim

¢ini dle prilohy ¢. 7 celkem 3.845.450,-K¢. Tato cena je vSak dosazitelna po dokonceni
obyiného podkrovi a 7 hlediska relevantnosti zaveért o dosazitelné (obvykle) cené je nutné
tyto naklady uréit podle stupné rozestavénosti. K tomu na str. 17 - 24 pouZzit postup dle § 13
vyhlasky Sb. 443/2016.



Dle zikona ¢. 151/1997 Sh., o ocefioviani majetku ve znéni zikonua & 121/2000 Sb.,
237/2004 Sb., ¢. 257/2004 Sb., & 296/2007 Sb., & 188/2011 Sb., & 350/2012 Sb.,
303/2013 Sb., ¢ 340/2013 Sb., & 344/2013 Sb. a 228/2014 Sb. a vyhlasky MF CR
441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky ¢&. 199/2014 Sh., ¢. 345/2015 Sb., ¢ 53/2016 Sh. a
443/2016 Sb., podle stavu ke dni 13.09.2017:

< p( <

(13
.

1. Zakladni informace

Nézev predmétu ocenéni: RD Zlechov ¢p. 156
Adresa predmétu ocenéni: Zlechov 156

687 10 Zlechov
LV: 1917
Kraj: Zlinsky
Okres: Uherské Hradiste
Obec: Zlechov
Katastralni izemi: Zlechov
Pocet obyvatel: 1 670

Zakladni cena stavebniho pozemku obce okresu ZCv = 1 215,00 K&/m?®
Koeficienty obce

Nazev koeficientu ¢ P;

O1. Velikost obce: 1001 - 2000 obyvatel [l 0,70
02. Hospodartsko-spravni vyznam obce: Ostatni obce AY 0,60
O3. Poloha obce: Nevyjmenovana obec o velikosti nad 5000 obyvatela V 1,00

obec, jejiz katastralni izemi sousedi s nevyjmenovanou obci
velikosti nad 5000 obyvatel

04. Technicka infrastruktura v obci: V obci je elektfina, vodovod, I 1,00
kanalizace a plyn

O5. Dopravni obsluznost obce: Zelezni¢ni nebo autobusova zastavka I 0,90

06. Obcanska vybavenost v obci: Omezena vybavenost (obchod a IV 0,90

zdravotni stredisko, nebo skola)

Zakladni cena stavebniho pozemku ZC =ZCv * O; ¥ O, * O3 * Oy * Os * O = 413,00
Ké&é/m?

2. Prohlidka
Prohlidka byla provedena dne 13.09.2017 za piitomnosti Ing. Petra Sedlacka a pani Simony
Kiourkové.

3. Vlastnické a evidencni udaje

Vlastnici stavby: Vlastimil Kiourek, ¢. p. 156, 687 10 Zlechov, vlastnictvi: podilové, vlastnicky
podil: 1/2

Simona Kiiourkova, ¢. p. 156, 687 10 Zlechov, vlastnictvi: podilové,
vlastnicky podil: 1 /2

Vlastnici pozemku:  Vlastimil Knourek, ¢. p. 156, 687 10 Zlechov, vlastnictvi: podilové, vlastnicky
podil: 1 /2
Simona Kiiourkova, €. p. 156, 687 10 Zlechov, vlastnictvi: podilové,
vlastnicky podil: 1 /2

4. Obsah znaleckého posudku

1. Rozestavény rodinny dim Zlechov 156




2. Dvojgaraz

3. Stavebni pozemky St. 12/1, St. 12/2 a zastavitelny pozemek 3/2
Ocenovaci predpis
Ocenéni je provedeno podle zdkona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku ve znéni zakond ¢.
12172000 Sb., ¢. 237/2004 Sb., &. 257/2004 Sb., €. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., &. 350/2012
Sb., & 340/2013 Sb., &. 303/2013 Sb., & 344/2013 Sb. a &. 228/2014 Sb. a vyhlasky MF CR &.
441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky ¢&. 199/2014 Sb., ¢. 345/2015 Sb., ¢. 53/2016 Sb. a ¢&.
443/2016 Sb., kterou se provadéji nektera ustanoveni zakona ¢. 151/1997 Sh.

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nazev znaku c. P;

1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Nabidka odpovida I1 0,00
poptavce

2. Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek nebo pozemek, jehoz A 0,00
soucasti je stavba (stejny vlastnik) nebo jednotka nebo jednotka se
spoluvl. podilem na pozemku

3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana 11 0,00
tzemi

4. Vliv pravnich vztahi na prodejnost: Bez vlivu I 0,00

3. Ostatni neuvedené: Bez dalsich vliva Il 0,00

6. Povodiové riziko: Zona se zanedbatelnym nebezpec¢im vyskytu v 1,00
zaplav

7. Hospodatsko-spravni vyznam obce: Ostatni obce 1\Y 0,90

8. Poloha obce: Nevyjmenovana obec o velikosti nad 5000 obyvatela 'V 1,00

obec, jejiz katastralni Gzemi sousedi s nevyjmenovanou obci
velikosti nad 5000 obyvatel

9. Obc¢anska vybavenost obce: Zakladni vybavenost (obchod a [l 1,00
zdravotni stiedisko a skola)

V piipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tieti poznamce pod tabulkou ¢.1
piilohy ¢. 3 ocenovaci vyhlasky:

5

Index trhu It=Ps*P;*Pg* Py * (1 + > P;j)=0,900

=
V ostatnich pripadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:

Index trhu Ir=Ps*P;*Pg* Py * (1 + > P;}=1,000

1=1

Index polohy
Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Rezidencni stavby v obcich do 2000
obyvatel véetne

Nazev znaku ¢, P;

[. Druh a acel uziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim 1| 1,01
celku

2. Prevazujici zastavba v okoli pozemku a Zivotni prostiedi: I 0,03

Rezidenéni zastavba
. Poloha pozemku v obci: Navazujici na stied (centrum) obce 1 0,00

(Ve



4. Moznost napojeni pozemku na inzenyrské sité, které¢ mé obec: | 0,00
Pozemek Ize napojit na viechny sité v obei nebo obec bez siti

5. Obcanskd vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité véci je I 0,00
dostupnd ob¢anska vybavenost obce

6. Dopravni dostupnost k pozemku: Pfijezd po zpevnéné komunikaci,  VII 0,01
s moZnosti parkovani na pozemku

7. Osobni hromadné doprava: Zastavka od 201 do 1000, MHD — I -0,03
Spatna dostupnost centra obce

8. Poloha pozemku z hlediska komeréni vyuzitelnosti: Bez moznosti 11 0,00
komer¢niho vyuziti

9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli [l 0,00

10. Nezaméstnanost: NiZ8i nez je pramér v kraji [11 0,02

I'1. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dalsich vlivi - stavba ve [l 0,00

stabilizovaném uzemi

11

Index polohy Ip=P; * (1 +3 P;)=1,040

=2
V pripadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tieti poznamce pod tabulkou &1
piilohy €. 3 ocenovaci vyhlasky:

Koeficient pp = It * Ip = 0,936

V ostatnich pripadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
Koeficient pp = It * Ip = 1,040

1. Rozestavény rodinny dum Zlechov 156

Zatridéni pro potieby ocenéni
Rodinny diim, rekreaéni chalupa nebo domek:  § 13, typ A

Svisla nosna konstrukce: zdéna

Podsklepeni: nepodsklepend nebo podsklepena do poloviny
l.nadz. podlazi

Podkrovi: ma podkrovi nad 2/3 zastavéné plochy 1.nadz.
podlazi

Stirecha: se Sikmou nebo strmou stiechou

Pocet nadzemnich podlazi: s jednim nadzemnim podlazim

Kad klasifikace stavebnich dél CZ-CC: 111

Nemovita véc je soucasti pozemku

Vypocet jednotlivych ploch

Nazev Plocha [m’]
1.NP 17.5%9.5+5,3%5 = 192,75
podkrovi | 1599 575, 5%5 = 192,75

Zastavéné plochy a vy§ky podlazi
Zastavéna. Konstr. vy§ka
plocha
1.NP 192,75 m* 336m
n o e 2 =
podkrovi 19275 m” 4,50 m

Nazev
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Obestavény prostor

Vypodet jednotlivych vymér

Nazev Obestaveény prostor [m']
I.NP 647,64 = 647,64 m’

433,69 = 433,69 m’
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastieSeni)

" Obestavény
Nazev Typ uEostar
NP NP 647,64 m"

NP 433,69 m’
Obestavény prostor - celkem: 1 081,33 m’
Popis a hodnoceni konstrukei a vybaveni
(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A = piidana konstrukce, X = nehodnoti se) )
g Hodnoceni  Cast
Konstrukce Provedeni B [%]
1. Zaklady betonove pasy izolované S 100
2. Zdivo zdéné tl. 45 cm S 100
3. Stropy keramické MIAKO s betonovou S 100
mazaninou
4. Stiecha krov dievény, vazany S 100
5. Krytina palena krytina S 100
6. Klempirské konstrukee médeny plech N 100
7. Vnitini omitky vapenné, stukoveé 8 100
8. [asadni omitky nastiiky na bazi umelych hmot S 100
9. Vnéjsi obklady sokl - keramické obklady S 100
10. Vnitini obklady bézné keramické obklady S 100
1. Schody zelezobetonové monoliticke s béznym S 100
povrchem
12. Dvere bezpecnosini N 100
13. Okna dievéna eurookna N 100
14. Podlahy obytnych mistnosti plovouci podlaha N 100
15. Podlahy ostatnich mistnosti keramicka dlazba S 100
16. Vytapéni plynovy kotel S 100
17. Elektroinstalace svételna, trifazova S 100
[ 8. Bleskosvod bleskosvod S 100
19. Rozvod vody plast, studena 1 tepla voda S 100
20. Zdroj teplé vody plynovy kotel + nepfimotopny N 100
zasobnik
21. Instalace plynu zemni plyn S 100
22, Kanalizace plastové potrubi S 100
23. Vybaveni kuchyné kuchynska linka a vestavéné S 100
spotrebice
24, Vnitini vybaveni umyvadlo, vana, WC, sprchovy kout N 100
25. Zachod splachovaci S 100
26. Ostatni okenni zaluzie, rozvod TA pod S 100
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omitkou

Vypocet koeficientu vybaveni Ky a stupné rozestavénosti nedokonc¢ené stavby
(OP = objemovy podil z piilohy €. 21, K = koeficient pro pfepoéet obj. podilu
UP = upraveny podil v ndvaznosti na vybaveni, PP = piepocéitany podil na 100 %)

Konstrukce, vybaveni Gp Cant K UF PP qu Dok
' [Yo] (%] [“o] [“o] [%]  [%]
1. Zaklady S 8,20 100 1,00 8,20 7,49 100,00 7,49
2. Zdivo 8 2120 100 1,00 21,20 19,36 20,00 387
3. Stropy S 790 100 1,00 7,90 7,22 100,00 722
4. Stirecha S 7,30 100 1,00 7,30 6,67 100,00 6,67
5 Kl‘y’[ina S 3.40 100 1,00 3,40 311 100,00 3,11
6. Klempiiské konstrukce N 090 100 1,94 139 1:27 80,00 1,02
7. Vnitini omitky 8 5,80 100 1,00 3,80 5,30 90,00 4,77
8. Fasadni ani[](y S 2,80 100 1,00 2,80 2,56 100,00 2.56
9. Vngjsi obklady S 050 100 1,00 0,50 0,46 0,00 0,00
10, Vnitini obkiady S 2,30 100 1,00 2,30 2,10 100,00 2,10
11. Schody S 1,00 100 1,00 1,00 0,91 70,00 0.64
12. Dvefte N 3.20 100 1.54 493 4,50 100,00 4,50
13. Okna N 5,20 100 1,54 801 7,32 100,00 7,32
14. Podlahy obytnych mistnosti N 2,20 100 1,54 3,39 3,10 50,00 1,55
15. Podlahy ostatnich mistnosti S 1,00 100 1,00 1,00 091 80,00 073
16. Vytapéni S 520 100 1,00 520 4,75 80,00 3,80
17. Elektroinstalace S 4,30 100 1,00 430 3,93 80,00 3,14
18. Bleskosvod S 0.60 100 1,00 0.60 0,55 100,00 0,55
19. Rozvod vody S 3,20 100 1,00 3,20 2,92 80,00 234
20). Zdl‘Oj teplé \:'Od}' N 1.90 100 1,54 293 2,68 100,00 2,68
21. Instalace plynu s 0,50 100 1,00 0,50 0,46 100,00 0.46
22 Kanalizace S 3.10 100 100 3,10 2.83 60,00 1,70
23. Vybaveni kuchyné S 0,50 100 1,00 0,50 0,46 100,00 0,46
24 . Vnitini Vybaven]’ N 4,10 100 1,54 631 3.76 100.00 3,76
95 Z4chod S 030 100 1,00 030 0,27 100,00 0,27
26. Ostatni S 340 100 100 3,40 3,11 100,00  3.11
Soucet upravenych objemovych podilu: 109,46
Koeficient vybaveni Ka: 1,0946
Ocenéni
Zakladni cena (dle piil. ¢. 11) [I\iéflllBJ: - 2 290),-
Koeficient vyuziti podkrovi (dle pril. €. 11): * 1,1200
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): " 1,0946
Polohovy koeficient K5 (pril. €. 20 - dle vyznamu obce): 0,9000
Koelicient zmény cen staveb K (piil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,1630
Zakladni cena upravena (K¢ 111'1'] E 5 465,22
Plnd cena: 108133 m’ * 5 465,22 K&/m’ = 5909 706,34 K¢
Vypocet nedokondené stavby
Uprava ceny za nedokonéené konstrukce # 0,7781

Nedokonéena stavba = 4 598 401,60 K¢



Vypocdet opoti‘ebeni linearni metodou

Stari (S): 11 roku

Predpokladana dalii Zivotnost (PDZ): 90 roka
Piedpokladand celkova Zivotnost (PCZ): 101 roki
Opotiebeni: 100 % * S /PCZ=100% * 11 /101 = 10,9 %

Koeficient opotiebeni: (1- 10,9 % / 100) 2 0,891
Nikladova cena stavby CSy = 4097 175,83 K¢
Koeficient pp * 1,040
Cena stavby CS = 4261 062,86 K¢
Rozestavény rodinny dim Zlechov 156 - zjisténa cena = 4261 062,86 K¢

2. Dvojgaraz

Zatridéni pro potieby ocenéni

Typ objektu: Garaz § 37 porovnavaci metoda
Poloha objektu: Zlinsky kraj, obec do 2 000 obyvatel
Stari stavby: 11 let

Zakladni cena ZC (piiloha & 26): 1 176,- K&/m®

Zastavéné plochy a vy$ky podlazi
1.NP: 6,0%6,0 = 36,00 m°

Ndzev podlazi Zastavéna plocha Konstrukéni vyska

|.NP: 36,00 m’ 2,50 m

Obestavény prostor

1.NP: 36%2.5 = 90,00 mf
zasteSeni: 6*6%(5,6-2,5)/2 - 55,80 m’

Obestavény prostor - celkem: - 145,80 m’

Vypocet indexu cenového porovnani

Index vybaveni

Nazev znaku & Vi

0. Typ stavby - svislé konstrukce zdéné nebo Zelezobetonové se I typ A
stiechou — krovem umoznujici ziizeni podkrovi

1. Druh stavby: samostatné stojici [1 0,00

2. Konstrukce: obvodové zdivo nebo stény tl. 15 - 30 cm II 0,00

3. Technické vybaveni: ptivod el. napéti 230 V / 400 V nebo vrata s el. 11l 0,00
pohonem

4. PrisluSenstvi - venkovni tpravy: bez vyrazného vlivu na cenu [ 0,00

5. Kriterium jinde neuvedené: bez vlivu na cenu [11 0,00

6. Stavebn¢ - technicky stav: stavba ve vyborném stavu | 1,05

Koeficient pro stafi 11 let:
s=1-0,005*11=0,945
Index vybaveni Iv=(1+ ) V;)*V4*0,945 = 0,992

i=1

gy



Nemovita véc je souasti pozemku
Index trhu s nemovitymi véemi Iy = 1,000
Index polohy pozemku Ip = 1,040

Ocenéni
Zakladni cena upravena ZCU = ZC * Iy = 1 176,- K&/m® * 0,992 = 1 166,59 K&/m>

CSp=0P *ZCU * It * Ip = 14580 m” * | 166,59 K&m"> * 1,000 * 1,040= 176 892,37 K¢

Cena stanovena porovnavacim zpiisobem = 176 892,37 K&

3. Stavebni pozemky St. 12/1, St. 12/2 a zastavitelny pozemek 3/2

Ocenéni
Index trhu s nemovitostmi It = 1,000
Index polohy pozemku Ip = 1,040

Vypocet indexu cenového porovnani
Index omezujicich vlivii pozemku

Nizev znaku £ P;

I. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuziti I1 0,00

2. Svazitost pozemku a expozice: Svazitost terénu pozemku do 15 % v 0,00
véetné; ostatni orientace

3. Ztizené zakladové podminky: Neztizené zédkladové podminky 11 0,00

4. Chranéna Gizemi a ochranna pasma: Mimo chranéné tizemi a 1 0,00
ochranné pasmo

5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uzivani I 0,00

6. Ostatni neuvedené: Bez dalsich vliva 11 0,00

6
Index omezujicich vlivu Io=1+) P;=1,000

i=1

Celkovy index I = I+ * I * [, = 1,000 * 1,000 * 1,040 = 1,040

Stavebni pozemky zastavéné plochy a nidvoii ocenéné dle § 4 odst. 1 a pozemky od této

ceny odvozené

Prehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemku

o Zakl. cena 1 Upr. cena
Zatrideni [1(6/1112] Index  Koef. [:(é;’m:]
§ 4 odst. 1 - stavebni pozemek - zastavéna plocha a nadvori
§ 4 odst. | 413,- 1,040 429,52
§ 4 odst. 2 - stavebni pozemek - nezastavény, urceny k zastavéni - zasiovany
§ 4 odst. 2 - zasitovany 413,- 1,040 429,52
Typ Nézey Pallcelni v )'/mﬂéra Jedn. ’cezna Cena
Cislo [m~] [K¢/m?] [K¢]
§ 4 odst. 1 zastavéna plocha a 12/1 673,00 429,52 289 066,96

nadvori
§ 4 odst. 1 zastavena plocha a 12/2 58,00 429,52

24 912,16



nadvori

§ 4 odst. 2 - zahrada 3/2 1 464,00 429,52 628 817,28
zasitovany
Stavebni pozemky - celkem 2195,00 942 796,40

Stavebni pozemky St. 12/1, St. 12/2 a zastavitelny pozemek 3/2 - 942 796,40 K¢

zjiSténa cena

REKAPITULACE
1. Rozestaveny rodinny dum Zlechov 156 4261 062,90 K¢
2. Dvojgaraz 176 892,40 K¢
3. Stavebni pozemky St. 12/1, St. 12/2 a zastavitelny pozemek 3/2 942 796,40 K¢
Vysledna cena - celkem: 5 380 751,70 K¢
Vysledna cena po zaokrouhleni dle § 50: S5 380 750,- K¢

slovy: Pétmilionutiistaosmdesattisicsedmsetpadesat K¢

Z postupu na str. 17 - 24 tohoto posudku je podstatny urceny stupern rozestavénosti (na str.
21 barevné zvyraznéno), ktery ¢ini 77,81%, a dale cena stavebnich pozemku dle vyhlasky
Sh. 443/2016, ktera by ziejmée byl zakladem pro jednani o vykoupeni ¢asti pozemku 3/2 pro
ziizeni mistni komunikace (viz str. 6). Tato &ini (viz str. 23) 429,52 K&/m®. Stupeii
rozestaveénosti je blizky stupni rozestavénosti uvedenému v Odhadu trzni hodnoty nemovitosti
¢. 488/12/2012 (viz podklad ¢.1), ktery zde ¢ini 84% a naklady na dokonceni objektu jsou
uvazovany 550.000,-K¢ do 790.000,-K¢ v zavislosti na mmozstvi dokoncovacich praci
provedenych svépomoci. Znalec pro potieby tohoto posudku uvazuje niaklady na dokonéeni
ve vysi cca 800.000,-K¢.

7 vyse uvedeného plyne, Ze po odectu nakladi na dokonceni objektu ve vysi cca 850.000,-K¢&
¢ini odhadovana dosazitelna cena cca 3.050.000,-K¢. (3.845.450,0K¢ - 800.000,0K¢&)

Odhadovana cena RD ¢p. 156 véetné funkéniho celku, tj.:
o parcela & st. 12/1, zastavéna plocha a nadvofi o vyméie 673 m’, jejiz soudasti je
stavba — budova s &.p. 156, objekt pro bydleni
a
o parcela & st. 12/2, zastavénd plocha a nadvoii o vyméie 58 m’, jejiz soudasti je
stavba bez ¢p/¢. ev. - garaz

véetné viech prisluSenstvi, venkovnich tiprav a porosti ¢ini cca:

3.050.000,-K¢ (tFrimilionypadesattisic korun ¢eskvch)

C.1.2. Zastavitelny pozemek p.¢. 3/2



Ze z]iSténi a zaveru konstatovanych na str. 6, 23 a 24 plyne, ze pozcms.k p.€. 3/2 o vymeie
[464m~ je dle platného tzemniho planu obcc zastavitelny (v UP jiz veden jako zastavény),
kdyZ v rozsahu odhadnutém na cca 240m” je na ném uvazovano s vybudovanim komunikace.
Znalec predpokladd, Ze tato ast pozemku by byla vykupovana minimélné za cenu platnou dle
vyhlasky Sb. 443/2016, ktera k datu ocenéni &ini 429,52 Ké&/m?, tedy za cenu 429,52K¢/m” x
240 m?, tj. 103.085,-K¢. Zbyvajici, neblokovanou ¢ast pozemku lze prodat jako stavebni
parcelu, kterda ma vSechny sité v obci (voda, kanalizace, plyn, elektfina) dovedené k hranici
pozemku. Toto znalec dne 15.09.2017 telefonicky ovéfil u starosty obce Ing. Ondicje
Machaly, stejn¢ jako pribliznou cenou hladinu prodeju stavebnich parcel v obci, ktera se
pohybuje v intencich cca 800 - 1 200 K&/m®. Pro potieby tohoto posudku znalec uvazuje se
spodni hranici, tj. 800,-K&/m”. Za volné prodejnou &ast pozemku o rozloze 1.464m’ - 240m’
tj. 1.224m" tak Ize uvazovat s dosazitelnou castkou 800 x 1224 = 979.200.-K¢.

Rekapitualce:
1. ¢ast pozemku 3/2 ur¢ena pro vybudovani komunikace cca 100.000,-K¢

2. volné prodejna ¢ast pozemku 3/2 cca 950.000,-K¢
celkem 1.050.000,-K¢

Odhadovan4 cena zastavitelného pozemku p.¢. 3/2 o vyméie 1.464,-m:

1.050.000,-K¢ (jedenmilionpadesattisic korun ¢eskveh)

D. Zavér

Odhad ceny nemovitosti zapsanych na LV €. 1917 pro k.. Zlechov zjistény metodou primého
porovnani ¢ini dle bodu C. 1 cca 4.100.000 tis K¢. Znalec tuto cenu na zakladé osobnich
zkuSenosti s prodejem obdobnych nemovitosti povazuje za dosazitelnou.

Dosazitelnou cenu nemovitosti zapsanych na LV ¢ 1917 pro k..
Zlechov u Katastralniho ufadu pro Zlinsky kraj, Katastralni pracovisté
Uherské Hradisté véetné jejich prisluSenstvi odhaduji ke dni podani na
zakladé piimého porovnani s nabizenymi srovnatelnymi nemovitostmi
¢astkou cea

4.100.000,-K¢ (¢tyrimilionyjednostotisic K¢)

Vypracoval: V Brne, dne 19.09.2017

Ing. Vladimir Provaznik

znalec jmenovany predsedou Krajského soudu v Usti n.L. z 15.12.1992, zn. Spr. 5701/92 pro
zakladni obor ekonomika, odvétvi ceny a odhady nemovitosti

(o]
i



Prilohy:

l.

Seznam nemovitosti na LV €. 1917 pro Katastralni tizemi Zlechov v tizemnim
obvodu, kde spravu katastru nemovitosti CR vykondva Katastralni ufad pro
Zlinsky kraj, Katastralni pracovi§té Uherské Hradisté (1 str.)

Informace o pozemku st. 12/1 vk.. Zlechov, obec Zlechov, okres Uherské
Hradisté, jehoz soucasti je budova s ¢islem popisnym ¢.p. 156, objekt k bydleni (1
str.)

Informace o pozemku parc.¢. 12/2 vk.a Zlechov, obec Zlechov, okres Uherské
Hradiste, jehoz soucdsti je stavba bez Ep/C. ev., garaz (1 str.)

Informace o pozemku parc.¢. 3/2 vk.i. Zlechov, obec Zlechov, okres Uherské
Hradiste (1 str.)

Kopie katastralni mapy k.u. Zlechov (1 str.)

Letecky snimek nemovitosti v k.. Zlechov zapsanych na LV 1917 (1 str.)
Odvozeni ceny nemovitosti Zlechov 156 komparaci se srovnavacimi objekty
(zpracovano v tabulce excel - | str.)

Fotodokumentace (2 str..)
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Seznam nemovitosti na LV | NahliZeni do katastru nemovitosti http://nahlizenidokn.cuzk.cz/ZobrazObjekt.aspx?encrypted=K750
Pfiloha ¢.1

Seznam nemovitosti na LV

Cislo LV: 1917
Katastralni tizemi: Zlechov [793248]

Zobrazeni v mapé

Vlastnici, jini opravnéni

Vlastnické pravo Padil

Kriourek Vlastimil, €. p. 156, 68710 Zlechov 1/2

Kriourkova Simona, €. p. 156, 68710 Zlechov 172
Pozemky

Parcelni ¢islo

st. 12/1; soucasti pozemku je stavba
st. 12/2
3/2

Stavby
Cislo

bez ¢p/ & ev., garaz, na pozemku p. €. st. 12/2

Jednotky

Na LV nejsou zapsany Zadné jednotky.

Prava stavby

Na LV nejsou zapsana Zadnd prava stavby.

Nemovitost je v izemnim obvodu, kde statni sprévu katastru nemovitosti CR vykonévd Katastralni tiad pro Zlinsky kraj, Katastralni
pracovisté Uherské Hradisté 2

Zobrazené tdaje maji informativni charakter. Platnost k 14.09.2017 17:00:02.

© 2004 - 2017 Cesky urad zemeéméricky a katastrdlni# , Pod sidligtém 1800/9. Kobylisy, 18211 Praha 82 Verze aplikace: 5.5.0 build 0
Podani urcena katastralnim Ufadim a pracovistim zasilejte piimo na jejich e-mail adresu#,

1zl 14.09.2017 I



Informace o pozemku | NahliZenf do katastru nemovitosti

Piiloha ¢.2

Informace o pozemku

Parcelni cislo: st. 12/12

Obec: Zlechov [592862] 2
Katastralni Gzemi: Zlechov [793248]

Cislo LV: 1917

vymeéra [m?]: 673

Typ parcely: Parcela katastru nemovitosti
Mapovy list: DKM

Urceni vyméry: 7e souradnic v S-JTSK

Druh pozemku: zastavéna plocha a nadvori

Soucasti je stavba

hitp://nahlizenidokn.cuzk cz/ZobrazObjekt.aspx?encrypted=fuXRJ

Budova s Cislem popisnym: Zlechov [193241]2; C. p. 156; objekt k bydleni
Stavba stoji na pozemku: p. € st. 12/1

Stavebni objekt: ¢. p. 1562

Adresni mista: C. p. 1564

Vlastnici, jini opravnéni
Vlastnické pravo

Kriourek Vlastimil, €. p. 156, 68710 Zlechov

Kriourkova Simona, €. p. 156, 68710 Zlechov
Zplusob ochrany nemovitosti
Nejsou evidovany Zadné zplsoby ochrany.
Seznam BPEJ
Parcela nema evidované BPEJ,

Omezeni viastnického prava

Typ

Exekucni prikaz k prodeji nemovitosti

Podil

1/2
1/2

Rozhodnuti o Gpadku (§ 136 odst. 1 insolvenéniho zakona) - Kiiourek Vlastimil

Rozhodnuti o tipadku (§ 136 odst. 1 insolvenéniho zakona) - Kiiourkova Simona

Zahdjeni exekuce - Kiiourek Vlastimil

Zahajeni exekuce - Kiiourkovéa Simona

Zastavni pravo exekutorské podle § 69a exekucniho fadu

Zastavni pravo smluvni

Jiné zapisy

Nejsou evidovany Zadné jiné zapisy.

Rizeni, v ramci kterych byl k nemovitosti zapsan cenovy udaj

Nemovitost je v tizemnim obvodu, kde statni spravu katastru nemovitosti CR vykonava Katastralni dfad pro Zlinsky kraj, Katastralni

pracovisté Uherské Hradiste»

14.09.2017 1:



Informace o pozemku | NahliZeni do katastru nemovitosti

1z1

Pfiloha ¢.3

Informace ¢ pozemku

Parcelni ¢islo: st. 12/22

Obec: Zlechov [592862]#
Katastralni Uzemi: Zlechov [793248]

Cislo LV: 1917

Vyméra [m?]: 58

Typ parcely: Parcela katastru nemovitosti
Mapovy list: DKM

Urceni vyméry: Ze souradnic v S-JTSK

Druh pozemku: zastavéna plocha a nadvofi
Stavba na pozemku: bez ép / €. ev,, garaz

Vlastnici, jini opravnéni
Vlastnické pravo

Kriourek Vlastimil, €. p. 156, 68710 Zlechov

Knourkova Simona, ¢. p. 156, 68710 Zlechov
Zpusob ochrany nemovitosti
Nejsou evidovany zadné zplsoby ochrany.
Seznam BPEJ
Parcela nema evidované BPEJ.

Omezeni vlastnického prava

Typ

Exekuéni pikaz k prodeji nemovitosti

http://nahlizenidokn.cuzk.cz/ZobrazObjekt.aspx?encrypted=ONzs

Podil

172
1/2

Rozhodnuti o Gpadku (§ 136 odst. 1 insolvenéniho zakona) - Kiiourek Vlastimil

Rozhodnuti o Gpadku (§ 136 odst. 1 insolvencniho zakona) - Kriourkova Simona

Zahajeni exekuce - Kriourek Vlastimil
Zahajeni exekuce - Kriourkova Simona
Zastavni pravo exekutorské podle § 69a exekucniho fadu
Zastavni pravo smluvni
Jiné zapisy
Nejsou evidovany zadné jiné zapisy.

Rizeni, v ramci kterych byl k nemovitosti zapsan cenovy (daj

Nemovitost je v tizemnim obvodu, kde statni spravu katastru nemovitosti CR vykonéva Katastralni tiad pro Zlinsky kraj, Katastralni

pracovisté Uherske Hradisté#

Zobrazené Udaje maji informativni charakter. Platnost k 14.09.2017 17:00:02.

© 2004 - 2017 Cesky urad zemémericky a katastralni# , Pod sidliftem 1800/9, Kobylisy, 18211 Praha 82 Verze aplikace: 5.5.0 build 0

Podani urcend katastralnim traddm a pracovitim zasilejte pfimo na jejich e mail adresus.

14.09.2017 1



Informace o pozemku | NahliZeni do katastru nemovitosti

1z1

Ptiloha ¢.4

Informace o pozemku

Parcelni islo:
Obec:

Katastralni Gzemi:
Cislo Lv:

Vyméra [m2):

Typ parcely:
Mapovy list:
Urceni vyméry:

Druh pozemku:

Vlastnici, jini opravnéni

Vlastnické pravo

322

Zlechov [592862] 2

Zlechov [793248]

1917

1464

Parcela katastru nemovitosti
DKM

Ze souradnic v S-JTSK

zahrada

Kiiourek Vlastimil, & p. 156, 68710 Zlechov

Kiourkova Simona, & p. 156, 68710 Zlechov

Zpusocb ochrany nemovitosti

Nazev
zemédélsky pudni fond
Seznam BPEJ

BPEJ Vyméra
356002 1464

Omezeni viastnického prava

Typ

Exekucni piikaz k prodeji nemovitosti

Rozhodnuti o ipadku (§ 136 odst. 1 insolvencniho zakona) - Kiiourek Vlastimil

Rozhodnuti o tpadku (§ 136 odst. 1 insolvenéniho zkona) - Kiiourkova Simona

Zahajeni exekuce - Kiourek Vlastimil

Zahéajeni exekuce - Kiourkova Simona

Zastavni pravo exekutorské podle § 69a exekucniho fadu

Zastavni pravo smluvni

Jiné zapisy

Nejsou evidovany Zadné jiné zapisy.

Rizeni, v ramci kterych byl k nemovitosti zapsan cenovy (idaj

Nemovitost je v izemnim obvodu, kde statni spravu katastru nemovitosti CR vykondva Katastralni Urad pro Zlinsky kraj, Katastralni

pracovisté Uherské Hradiste2

Zobrazené Gdaje maji informativni charakter. Platnost k 14.09.2017 17:00:02.

@ 2004 - 2017 Cesky (iad zemémeiicky a katastralni# , Pod sidlistém 1800/9, Kobylisy, 18211 Praha 8¢
Podani uréena katastralnim ifadim a pracovidtim zasilejte piimo na jejich e-mail adresuz.

http://nahlizenidokn.cuzk.cz/ZobrazObjekt.aspx?encrypted=tNvi

Podil

1/2

1/2

Verze aplikace: 5.5.0 build 0

14.09.2017 1
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Pfiloha &.7

Odvozeni ceny ocefi

ého objektu Zlech

£p. 156 komparaci se srovndvacimi objekty

Technické parametry srovndvacich objektd

cena a jeji redukce na pramen

koeficienty odlisnostl ocefiovaného a srovndvaného objektu

Ko

koeficient odliSnosti

Ko= K *Ko*K3 *Ky*Ks*K,

pof. & odvozend
|srovnavac pozemek koeficient |PFedp. cena
tho zastavénd |podlahova |vietné Poiadovand |pramene |dosatitelnd ocefiovanéh
objektu  |poloha objektu |plocha m2 |plocha m2 |stavby m2|pocet pater pfislu§enstvi a garaz cena K& ceny cena K, K, K; Ky Ks Ks Ko o objektu
1 Staré Mésto 111 222 240 2NP + sklep garaz v domé 4 399 500 0,8 3519600 1,10 0,80 1,00 1,00 0,90 1,00 0,79 4443 939
2 Kunovice 300 589 I NP gardivdomé 4 700 000 0.8 3760000 1,10 1,00 0,95 1,00 0,80 1,00 0,94 3997 873
3 Zlechov 352 120 3900 1NP + podkrovi gardiv domé 4 150 000 0.8 3320000{ 1,00 1,70 0,95 0,90 2,00 1,10 3,20 1038 246
4 Kostelany 1279 552 2100 2 NP garal, letnl kuchyn& 8300 000 0,8 6640000| 1,00 1,70 1,30 1,30 1,80 1,20 6,21 1069 987
S Kunovice 137 274 450 3INP garaz, zahr. domek 4 350 000 0,8 3480000( 1,10 0,85 0,95 1,00 0,80 0,90 0,64 5441411
6 Kunovice 256 250 440 2 NP gara?, nadzemni bazén 4 490 000 0,8 3592000, 1,10 0,85 0,95 1,00 0,80 0,85 0,60 5946 921
7. Zlechov 136 136 517  |NP+ &Ast. podkro| chybi 2400 000 0,8 1920000f 1,00 0,70 0,90 0,80 0,90 0,85 0,39 4979 770
primér 3 845 450
oc. objekt 193 327 731 1+ &ast. podkrovi 2 x garai, dilna
Ky poloha nemovitosti
K, velikost nemovitosti
K, staFl, typ a technicky stav
Ky garaz a pfislufenstvi nemovitostl
Ky velikost a vyuZitl pozemku
Kg nazor znalce




Priloha ¢. 8 Fotodokumentace

Zlechov &p. 156 pohled ze dvora

Zlechov ¢.p. 156 kuchyné



Zlechov €.p. 156 koupelna

Zlechov pozemek 3/2
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