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ODHAD ¢.723/18/070

odhad obvyklé ceny nemovité véci pro uéel dédického fizeni

Fredmei ocenénti: Objeki pro individuaini rekreaci - rekreacni oceneni siavajiciho siavy
domek

Cislo popisne: 38 Na pezemku parc. &.: St. 54/2
Pozemky parc. €.: St. 54/2
Ostatni stavby: koina, Zumpa, oploceni
Katastralni Gzemi: Okna u Polep LV & 189
Kraj: Ustecky Okres: LitoméFfice
Obec: Poleny Cast obce: Okna
Ulice: Cislo orientaéni: PsC: 41147

I Vlastnik stavby: Libuse Jizova, Mrazova 986/25, 41201 Litomeéfice, spoluvlastnicky podil: 1/ 1
I Viastnik pozemku: Libuse Juzova, Mrazova 986/25, 41201 Litomérice, spoiuviastnicky podil: 1/ 1

Objednatel: Ivanka Vosatkova tel.:
| Adresa: Snartakiadni 27,400 01 Ueti nad Labem

[ UCEL OCENENI: _ dédické Fizeni (ocenéni stavajiciho stavu)

Obvykié ceny Stav ke dni / Prohlidka: 28.03.2018/ 28.03.2018

Obvykla cena stavajici: 1 300 000 Ké Pozn.:

(cena dle stavu ke dni ocenéni)

Obvykla cena budouci: .
Pozn.:
(_cena po dcifonbeni stavby v cenové

rrmirmd lem il s s A i)
Srovniowe anicoeninl

Prodeinost nemovité vaci: prodeina do 8 mésich

| Vvpracoval: Véclav Bukovié tel.: +42072
Adresa: Ve Struze 3493/3a, 400 11 Usti nad Labem - Severni Terasa e-mail: v.
Datum: 13.04 2018

Tento odhad obsahuje 14 stran textu véetné 5 stran pfiloh.




SOUHRNNE INFORMACE O OCENOVANE NEMOVITE VECI

Kraj: Ustecky Obec, &ast obce:  Polepy, Okna Poéet obyvatel: 1379
KU: Okna u Polep Ulice: Cislo popisné: 38
Rekreatni domek stavajici stav budouci stav
Dolat podiadi PP/NPIPGURICVE 1ANG i
Pocet bytovychinebytovych jednotek 1 0
Garaze v objektu / pocet stani: O ano 0
7astavéna plocha 1NP: 115 m*
Obestavény prostor: 853 m’
ednotkova cena: 4 500 Ké&/m?®
Colkova vyméra pozemikul 238 ¥
7apocitatelna plocha 150,34 m’
bodlahova plocha — obytnd/nebytova cast 183,49 m? 0,00 m?
Stari / dalsi Zivotnost: 98 52
Opotfebeni celkove: 50,00 %
Rozestavénost: 100,00 %
Technicky stav stavby: dobfe udrzovana
Energeticky prikaz stavby:
\Vytapéni: lokalni - tuha paliva
Typ konstrukce domu: zdéna (cihlova, skelet s masivni cihlovou yyzdivkou)
Druh stavby: fadovy vnitini
Forma uzivani: bydleni
Rekonstrukce celkova/diléi v roce: I celkova [ diici 1985
Provedené diléi rekonstrukce: O stfecha [ fasada, zatepleni [ okna, dvere [ ostatni
Mistopis a inZzenyrské sité
opravni dostupnost (do 10 minut pésky): O MHD O zeleznice B autobus
opravni dostupnost (do 10 minut autem): & dalnice/silnice |. tF ® silnice 1. I1LtF
koli nemovité veéci: E bytova zéna [ pramyslova zéna [0 nakupni zéna [ ostatni
oloha v obci: Okrajové &ast - zastavba RD
rodejnost nemovité véci: prodejna do 6 mésicd
fipojky (vefejné / viastni): /O voda OO/ @ kanalizace 01/ [ plyn J/ O elektro O telefon / dat. sit
[Prijezd: & zpevnéna komunikace
Rekapitulace rizik
Rizika: Plomba
Pojidténi proti povodni: doporuéuiji

ekapitulace ocenéni posuzované nemovité véci

Porovnavaci %odnota

Vynosova hodnota

Vécna hodnota

Reprodukéni hodnota - hlavni stavby
Reprodukéni hodnota - vedlejSich staveb

P~ B o
UuvVYRid uetia

- z toho hodnota pozemku

stavajici stav budouci stav

1322 992 KE 0 Ké

0 Ke 0 KE

2 067 875 K& 0 Ke

3 836 250 K& 0 Keé

180 000 K& 0K
1360 0G0 K&

59 750 K& 0 Ke

EI. odeslano:

e-mail: Pocet soubord: 1d

?



Mistopis (charakteristika obce, poloha nemovité véci v obci)

Nemovitost se nachazi v Usteckém kraji, okrese Litoméfice, vesnici Okna kterou jsou soucasti obce Polepy, vesnice s 80
obyvateli, bez vybavenosti, zemédélska oblast, asi 8 km jinovychodné od Litoméfic, asi 1,8 km zapadné od Polep,
nemovitost je v severovychodni &asti vesnice mimo hlavni komunikaci v zastavbé rodinnych dom{

Poloha v obci: Okrajova cast - zastavba RD

Okoli: bytova zéna [ primyslova zéna 01 nékupni zéna O3 ostatni

Dopravni dostupnost (do 10 minut péSky): 0 MHD O Zeleznice & autobus
Dopravni dostupnost (do 10 minut autem): délnice/silnice |. {f B silnice 11, 1ILIF

Celkovy nopis nemovité véci (zakladni popis, druh stavby, iéel uZiti, dispoziéni fedeni pfislugenstvi)
Radovy podsklepeny zdény rodinny dim s 1.NP a vyuzitym podkrovim pod sedlovou strechou. Dim slouzici k rekreaci.
Vystavba asi v 20-tych letech 20-tého stoleti po starsi rekonstrukci koupelny s WC, asi 80-ta léta. Obsahuje 1 BJ
dispozice 3+1. Nemovitost Ize uzivat celoroéné i k trvalému bydleni. U RD je dievéna kolna. Orientace hlavni obytné
mistnosti k zapadu.

tavba dokonéena v r. 1920 Diléi rekonstrukce v r. 1985 Celkova rekonstrukce v r.
tavebné technicky stav: dobfe udrZovana
nergeticky prikaz stavby:

ekonstrukce stavby: Ol celkova B diléi [ stfecha [ fasada, zatepleni [ okna, dvefe [T interiér
InZcnyrské sitd a vyuZiti nemovité vaci
Pripojky (ver L), B/ O voda O/ & kanalizace /0 plyn X/ Oelektro [ telefon
Pristupova komu.: B zpevnéna 1 nezpevnéna pres pozemky parc. Cislo 840
VyuZiti: X bydieni [ pronajem O podnikani O bydl. a podnik. O] Cast. obsazen [ volny objekt

Pfistup a prijezd k pozemku
z verejné komunikace {J pres vlastni pozemky O zajistén vécnym bremenem
O jiné zajisténi pristupu k pozemkum O pravné nezajistén

Pristup a pfijezd pres pozemky

40 statni komunikace bec Polepy / silnice

Pronajem nemovité véci (zhodnoceni ndjemniho vztahu)

Nemovita véc neni pronajimana / propachtovana
Najemni / pachtovni smlouvy uzaviené na dobu urcitou za trznich podminek
Najemni / pachtovni smlouvy uzaviené na dobu neurcitou za trznich podminek

Ml Aimmemi [~
NG H R Y

pronajimatele

NDo0®

Anbbavnl ermlainng o "
i i

AUEAmA e Aabes seSiken s svae ran
Dhkk uuv_y AL LAV Arl I G M b

[P R T e ]

Vyhodnoceni rizik nemovité véci

Rating rizika:

= A

Rizika spojena S praviiin staveii nemoviie vedi

NE ~ Nemovita véc je radné zapéna v katastru nemovitosti
NE Skuteéné uZivani stavby neni v rozporu s jeji kolaudaci
ANO _ Plomba

Paonig rizik snoienych s pravnim stavem nemovité

réci

- PLOMBA !l! - prava k nemovitostem jsou dotéena zménou - zména vlastnictvi a zapis biemen uzivani - zamitnuto !!
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Vécna bfemena a obdobn

7 redlnych biemen @ sluzebnosti

Krai: CZ042 Ustecky Okres: CZ0423 Litoméfice

bec: 565431 Polepy Katastraini tzemi: 725196 Okna u Polep

lice: o

jastnici : Podil

O rC: 286128/060 Libude Juzova Mrazova 986/25, 41201 111

Litoméfice

tavby stavba je soudasti pozemk
~act nhee Mkna taviha nro ind'\uiduélni rakraact An 22 e mmamarahG D 2 o EAID Sila’
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ozemky

st. 5412 stavebni parcela parcela KN 239 m’ zastavéna locha a nadvori

Vypocet vécné hodnoty staveb
Radovy podsklepeny zdény rodinny dam s 1.NP a vyuzZitym podkrovim pod sedlovou stiechou s palenou taskou. DAm

slouzici k rekreaci. Vystavba asi v 20-tych jetech 20-teho stoleti po stardi rekonstrukci koupelny s WC, asi 80-ta léta.
Obsahuje 1 BJ dispozice 3+1 Okna dievéna gpaletova, vytapéni lokalni kamny na pevna paliva, tepla uzitkova voda
bojlerem, koupelna se sprchovym koutem a splachovacim WC, kuchyné s elektrickym sporakem. Nemovitost 1z uzivat

celoroéné i k trvalému pydleni. U RDje drevéna kolna. Orientace hlavni obytné mistnosti k zapadu.

hadnoty hlav ni

_____ etavhv
------------- \ srav IRy

1NP
|_Podkrovi

Vycet mistnosti

Nazev mistnosti ' _ Podlhové plocha_ Koeficient

zadvefi

chodba se schodi$tém 9,36 m

komora 5,43 m’ 1,00

WC se sprchawym kouterm 3,02 1,00 2 02m?
pokoj 19,06 m’ 1,00 19,06m°
kuchyi 17,46 M’ 1,00 17 A6’
pokoj 20,03 m* 1,00 20,03m’



piedsin
pokoj

ypocet obestavéného prostoru

"~ 304,00 m

333,50 m’

215,00 m’
852 50 m’

1L.ER (80)*(3,80) =
1.NP (115)*(2,90) =
Podkrovi (100)*(2,15) =
Ohectavény nrostor - celkem: =
Zaklady kamenne

Zdivo zdéné tl. 45 cm

Stropy 1.PP klenba. ostatni dfevéné

Strecha krov dievény, vazany

Krytina palena krytina

Kiempirske Konstrukce pozinkovany piecn

Vnitfni omitky vapenné, stukové

Fasadni omitky vapenné dvouvrstvé omitky

Vnéjsi obklady sokl z kabfince

Vnitfni obklady b&zné keramické obklady

Schody dievéneé

Dvefe naplnové

Okna dievéna Spaletova

Podlahy obytnych mistnosti keramické, PVC

Podlahy ostatnich mistnosti keramicka dlazba

Vytapéni kamna na tuha paliva

Elektroinstalace svételna, tiifazova

Bleskosvod bleskosvod

Rozvod vody plast, studena i tepla voda

Zdroj teplé vody bojier

Instalace plynu chybi

Kanalizace zumpa

Vybaveni kuchyné elektricky sporék s plotynkami

Vnitfni vybaveni umyvadlo, sprchovy kout, wWC

Zachod splachovaci

Ostatni krb

Zastavéna plocha [m?) 115
Obestavény prostor [ 852,50
Jednotkova cena (JC) [K&/m?) 4500
Rozestavénost % 100,00
Reprnduk&ni hodnota (RC) Ké 3 836 750
Stari rokd 98
Dalsi Zivotnost rokd 52

Ootebeni _ %

kolna dievéna kolna u RD
4 5x2.5xm

Zumpa kanaliza&ni jimka K& 50000 KE
oploceni zdéné oploceni s K& 100000 KE
drevénou wplni




Vypoéet hodnoty pozemku

Zakladni popis ocefiovanych pozemku

Pozemek rovinny, oploceny ze zapadni Gasti do ulice. 7 &asti zastavény rodinnym domem, dievénou kolnou u domu,
zbytek tvori zpevnéné plochy a zatravnénou zahradu bez vzrostlé zelené. Dim napojen na vlastni kanalizacni jimku.
Okolni zastavba rodinné domy. Parkovani na komunikaci pfed domem.

sastavéna plocha a nadvori

Vypocet porovnavaci hodnoty

13 000 052

Polepy - Okna, okres 250,00 3268 3250 000
Litoméfice

Prodej rodinného domu 250 m2, pozemek 3 268 m2, Rodinny ddm umistény v klidné obci
nedaleko Litoméfic, kiery je mozné vyuZit nejen k bydieni, ale i hospodareni na viastnim
pozemku, ktery primo sousedi se zahradou domu. Kromé vlastniho domu na pozemku

nalazneme nodsklepenou stodoly, a2 kterou navazuie niiruéni dilna a qaraz, Kromé
napojeni na vodovod hospodéafstvi vyuZiva dvou studni, ke kterym z(stane i prisludenstvi
k zalévani zahumenku a zahrady.
Hodnoceni:

7divodnéni koeficienti K. velmi velka nemovitost ve steiném mistd s velkym pozemkem

Kfesice, okres 140,00 1052 950 000 6786 0,86 5836
Litoméfice

Prodej rodinného domu 140 m2, pozemek 1 052 m2, Roubenka, ktera je v katastru vedena
jako nemovita kulturni pamatka,byla postavena v roce 1880 v obci Sedlec, ¢ast obce
Kresice, jen 12 km od Lovosic.
Ostatni bytové | nebylové prosiony jsou v plvodnim siavu odpovidajicimiu st&fi statry,
tedy pred rekonstrukci. V prizemi jsou dva pokoje a kuchyn, vstupni chodba s dievénymi
schody do patra, kde je lo3nice a daldi pokoj. Toaleta a koupelna jsou v prizemi. Topeni
lokalni na tuha paliva, okna dievéna. Ohrev vody na kamnech, odpadni vody svedeny do
jimky.

Hodnoceni:

7dévodnéni koeficientu K. velka nemovitost ve $patném stavu na lepsim misté

Chodouny, okres 125,00 1556 2 205 000 17 640 0,79 13971
Litoméfice

Prodej rodinného domu 125 m2, pozemek 1 556 m2, Rodinny dom. ktery se nachazi na
pozemku © celkové vymére 1556 m2; v Chodounech. Dim je v dobrém stavu, ale
rekonstrukce nutna s moznosti vybudovani dvougenera¢niho domu. Vnitfni dispozice
domu je 4+1 s uZitnou plochou cca 125 m2 a se dvéma vstupy.

Hodnoceni:

7divodnéni koelicientu Ke: diim v podobném stavu nd horgim misté

[ Dolnky nad Ohfi, 12000 359 1350 000 11 250 0,97 10890 |
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res Litoméfice

odej rodinného domu 120 m2, pozemek 359 m2, Rodinny dim v obci Dolanky nad Ohfi.
am je zdény, patrovy se sedlovou stfechou, s dispozici 3+1. Krytina stfechy je betonova
1éka, okna dvojita $paletova, podlahy betonové a dlazba. Topeni kotlem na tuha paliva,
hiev vody elektrickym bojlerem. pam je napojen na kanalizaci a obecni vodovod.

yamammal Lalam Anrne o ~rarATAA hatAnmn? o mlart mabrAdle s, Ao mazambi oa AAla
AZSMCH A wiantd T pravaan DElCNCVYy o TONTOWN . v e nds it i jors i

achazi garaz a za domem malé pristavky slouzici jako sklady.

Jodnoceni:

7dtvodnéni koeficientu Ke. starsi dam podobného vybaveni v hor$im misté

1366 1575 000 8848

Kiesice - Sedlec, 178,00 0,71
okres Litoméfice

Prodej rodinného domu 178 m2, pozemek 1 366 m2, Sedlec je mala vesnice, tast obce
Kiedice v okrese Litomérice. Rodinny dim z roku 1933 urceny k individualni rekonstrukci.
Dale samostatna zdéna mala nemovitost, kterou je mozné prebudovat také k bydleni.

Soudasti prodeje je prostornd stodola s viastnim vjezdem, garéz, kalna, dilna a zahrada.

Jedna se o} uzemi, které nebylo zasazeno povodni.
Dispozice podsklepeného domu je 2+1 v 1 NP a &tyii mistnosti jsou v 2 NP. Topeni
zajistoval kotel na tuha paliva.
Hodnoceni:
7divodnéni koeficientu Kc: starsi vétsi RD bez rekonstrukce v lepsim misté
Variacni koeficient pred {ipravami. 32,35 % Variacni koeficient po tipravach: 36,22 % |
| Zapotitateina plocha 150,34 m’
Minimalni jednotkové cena: 5 836 K&/m’ Minimalni cena: 877 384 K4
Priméma jednotkova cena: g 753 K&im* Primarna cena: 1315 926 Kg

Maximalni cena:

13 971 K&m? 2100 400 Kd

Maximaini jednotkova cena.

Rekapitulace ocenéni

Vyhodnoceni nabyvaciho titulu a kupni ceny

Kupni cena: K¢
Druh dokladu:

Ze dne:
Nemovitost ve vyhradnim vlastnictvi pani Juzove.

Nemovitost je pfedmétem dédického fizeni.

KomentaF ke stanoveni obvyklé ceny a vhodnosti zastavy

V Polepech a jejich okoli se s domy bézne obchoduje. V prodejich jsou prevazné starsi domy, vétsinové bez
rekonstrukce nebo po drobné & starsi rekonstrukei. Je zde i vystavba novych domd, se kterymi se témér neo

nemovitosti je pomémé z&jem a prodejnost je dobra a pomémé snadna.
Ceny nemovitosti neklesaji a po deléi dobé stagnace pomalu rostou, coz se da ocekavaliv dalsim sledovaném obdobi.

bchoduje. O

\ sougasné dobé v misté v nabidce pouze jeden dam. Nadmémé velky s velkym pozemkem. Daléi jsou v okoli, obvykle

horéi lokalité a nejméné podobném stavu jako ocefiovana nemovitost.
Ocefovany dim je v dobrém stavu bez vad a poruch v star&im provedeni s minimalnim pozemkem.

Cena soucasna stanovena na 1,3 mil.KE v souasném stavu.



Rekapitulace ocenéni posuzované nemovité véci

Porovnavaci hodnota 1322 992 K& 0K
Vynosova hodnota 0 K& 0 K&
Vécna hodnota 2 067 875 K& 0 Ke
ObyvwuidS cania 1/ 3ph aon X

- z toho hodnota pozemku 59 750 K& 0 Ke
Minimalni cena v rekonstrukci X

Vklad investice do nemovité véci 0 K¢ X
Reprodukéni hodnota 4 016 250 K& 0 K&
- z toho hlavni budova 3 836 250 K& 0 Ké
- pstatni objekty 180 000 KE O KC

Silné stranky nemovité véci
Klidna lokalita bydleni, dobry stav nemovitosti, dostupnost obce a mésta, mimo hlavni komunikaci

Slabé stranky nemovité véci
Radova zastavba, minimalni pozemek, bez vlastniho parkovaciho mista, neautomatické vytapéni, zatop 1.PP pfi povodni

Stanoveni standardni jednotkové ceny za m” zapogitatelné plochy (pouze pro statisticke icely)

bvykla cena: 1 300 000KE
7 toho hodnota garazi, garazovych a parkovacich stani: OKE
7 toho podil venkovnich uprav a ostatnich staveb na obvyklé 5,00 % 65 000KE
iceny:
7 toho obvykla cena pozemku: 59 750K¢e
Upravena obvykla cena: 1175 250K
Fapoéitalelné plocha: 150,34m?
ednotkova cena zapoditatelné plochy: 7 817TKEIm*
Seznam

podkladu a pfiloh

List vlastnictvi &. 189 z 11.4.2018 1
Katastrélni mapa z 13.4.2018 1
Fotodokumentace 2 J
Mapa oblasti 1

Koncesni listina

mésta Usti nad Labem 6.8.2010.




List vlastnictvi ¢. 189 z 11.4.2018

VYPIS 2 KATASTRU NEMOVITOSTI

]

prokazujici stav evidovany k datu 10 040008 Erioen

Vyhatoveno dakovym pfistupem do Ralastu Nemonios!! pro utel ovéren vysiuou L nfrmalnihu Sysiému velope spravy
wn emuch) & G rAk & FREHNI Ch i andinl antddidoh nlaven

cren: C042) Litoméfice e 565431 Polepy
vt uzerl: 725196 Okna u Polep List vhgsenoviva: 109
V kat. aremi jsou potemky vedeny ve dvou éxlsluych iadach (St = stavebny parcals)
CIiRSLLE, ANy opravns ¥t 223K i
’ J.‘.....-- -:.::.;.‘.; Molaovs 02521, DRadsisil, 422050 AJLISSL88
Litomdkice
Vor: it
Wpmdramt? Jruh ponemie apezck vyolied k1 Bt
P St. 54/2 239 zastaviénd plocha a
nadvoil
sULIAELD e siosresr QEDE, ©€.p. 38, o0 rexr
Stauha sto3l na poremkt pLé.: BR. 5412
- prawvei vicshy jseu aordfeny tmino
Bl dina pravi - Bez Taplsu
merary lafpnlokens orav: - Bes Tapisy
e Lo fac.éy,  Baz zapisu
Biimby
Vi bk
o Prava k nemovitostem jsou dotéens mménou
Vv-1368/2018-506
¢ Nabideaed pReuiy 2 and pogsfagy rApLE
LisPinta
o Rozhodnuti o dédictvi D 1667/1985 sratnibo notafstvi xe dne 30.6.1986
Pravni moc dne 30.6 1986,
POLVE: 5/19B6 £-14100005/1986-506
rese Taxevh Libude Mrérova G85/2% . Piadmésri 41201 Livomdfice 2F0r - 28RY28/D60

Vreah banaloccanyol pdand ekologQiokyoh tedietes (SFLT) A raicelds o Ber zapiau

NEmEitEETL BEOU W RSEMRIA GDROG, ve #teram wyauavd STATAl Sprdvi fTARILY femudl sl A

Katastrdlni ufad pro Ustecky kraj, Katastriini pracovidté Litomefice, kod: 506

3 cesdmdliney 3 Aatastralinm - I



Katastralni mapa z 13.4.2018
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kanalizacni jimka zadvefi
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kuchyné
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