ZNALECKY POSUDEK O CENE OBVYKLE
¢islo ZP-14403

NEMOVITA VEC: Pozemky Dobra Voda u Jedlé (okr, Havli¢kiy Brod)

Katastralni udaje: Kraj Vysodina, okres Havli¢kliv Brod, obec Jedl4, k.0, Dobrd Voda u Jedlé
Adresa nemovité véci:  Jedla, 584 01 Jedla

OBJEDNAVATEL:  Insolvenéni spolenost v.0.s., Ing, Mgr. Toma§ Hi‘eben

Adresa objednavatele:  Palackého 715/15, 110 00 Praha 1

| ZHOTOVITEL: Znaleck4 spoletnost s.v.0,

Adresa zhotovitele: Palackého 715/15, 110 00 Praha 1 - Nové Mésto

| UCEL OCENENI:  Insolvenéni fizeni &.j. 90 INS 9606/2017 (ocenéni stavajiciho stavu)

OBVYKLA CENA 81 000 K¢
Datum mistniho Setieni: 16.8.2017 Stav ke dni: 23.8.2017
Pocet stran: 12 stran Pocet piiloh: 11 Pocet vyhotoveni: |

V Praze, dne 23.8.2017



NALEZ |

Znalecky rkol ,

Znaleckym tkolem je provést ocenéni cenou obvyklou pozemkii parc. €. 31 (trvaly travni porost) a
parc. €. 33 (trvaly travni porost) v kat. tzemi Dobrd Voda u Jedlé, obec Jedla, okres Havlickiv
Brod, zapsano na LV 591,

Ocenéni je provedeno ,,cenou obvyklou” ve smyslu definice uvedené §2, odst. 1 a 5 zakona &.
151/1997 Sb., o oceflovani majetku a o zmé&n& ndkterych zakonii (zdkon o oceflovani majetku), ve

i

znéni pozdgjich piedpisi.

[Viklad pojmii a popis metod ocenéni:

1) Majetek a sluzba se ocefiuji obvyklou cenou, pokud tento zékon nestanovi jiny zptsob
oceftovani. Obvyklou cenou se pro ti¢ely tohoto zdkona rozumi cena, ktera by byla dosaZena pfi
prodejich stejného, popiipadg obdobného majetku nebo pii poskytovani stejné nebo obdobné sluzby
v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocendni. Piitom se zvazuji vechny okolnosti,
které maji na cenu vliv, avak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimofadnych okolnosti trhu,
osobnich poméri prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni obliby. Mimofadnymi okolnostmi
trhu se rozuméji napifklad stav tisnd prodévajiciho nebo kupujiciho, dasledky pfirodnich &i jinych
kalamit. Osobnimi poméry se rozumgji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy
mezi prodavajicim a kupujicim. ZvIastni oblibou se rozumi zvla$tni hodnota prikladana majetku
nebo sluzb¢ vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykl4 cena vyjadiuje hodnotu véci a uréi se
porovnanim,

2) Jinym zplisobem oceilovani stanovenym timto zdkonem nebo na jeho zaklads je

a) nakladovy zpiisob, ktery vychézi z nékladi, které by bylo nutno vynalozit na
pofizeni pfedmétu ocenéni v misté ocendni a podle jeho stavu ke dni ocenéni,

b) vynosovy zplisob, ktery vychazi z vynosu z pfedmétu ocenéni skutetns
dosahovaného nebo z vynosu, ktery lze z pfedmétu ocenéni za danych podminek
obvykle ziskat, a z kapitalizace tohoto vynosu (irokové miry),

¢) porovnavaci zpiisob, ktery vychézi z porovnani predmétu ocenéni se stejnym nebo
obdobnym pfedmétem a cenou sjednanou pii jeho prodeji; je jim téz ocenéni véci
odvozenim z ceny jiné funk&né souvisejici vci,

d) ocetiovani podle jmenovité hodnoty, které vychazi z &astky, na kterou predmét
ocenéni zni nebo kterd je jinak ziejma,

e) ocetiovani podle tcetni hodnoty, které vychézi ze zptisobii ocefiovani stanovenych
na zakladé¢ piedpist o Géetnictvi,

f) ocettovani podle kurzové hodnoty, které vychazi z ceny pFedmétu ocenéni
zaznamenané ve stanoveném obdobi na trhu,

g) ocefiovéni sjednanou cenou, kterou je cena pfedmétu ocendni sjednana pii jeho
prodeji, popiipadé cena odvozena ze sjednanych cen.
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3) Niz3i obchodovatelnost spoluvlastnickych podil.

V piipad€ ocetiovani spoluvlastnického podilu na nemovité véci musi byt pfi stanoveni ceny
obvyklé zohledn€na jeho niZ8i obchodovatelnost v porovnani s prodejem nemovitych véci jakoZto
celku. De facto je viak v prvni fadé nutné konstatovat, Ze v podstaté neexistuje v tuzemskych
podminkdach trh se spoluvlastnickymi podily na nemovitych vécech, coz velmi zt&zuje nejen jejich

prodej, ale i jiZ samotné ocenéni.

Metodicky se pro stanoveni ceny obvyklé vychazi ze vzorkii podobnych nemovitych véci
nabizenych k prodeji (nebo jiz zrealizovanych prodejii), obecné tedy zaktudlni trni ceny
porovnatelnych nemovitych véci, av8ak nemovitych véci nabizenych ¢&i jiz prodanych jako celek.
Ackoliv stav, kdy se nemovité véci nachazi ve spoluvlastnictvi vice osob, neni nijak neobvykly, tak
vesmes se jednotlivé spoluvlastnické podily na nemovitych vécech, az na vzdcné vyjimky, vefejnd
neobchoduji, nebot’ na realitnim trhu je takika miziva poptavka po takovychto &4stech nemovitych
vEci. Tato fakticka neexistence trhu se spoluvlastnickymi podily na nemovitych vécech je piimym
diisledkem nizké obchodovatelnosti spoluvlastnickych podilii na nemovitych vécech. Skutegnost, ze
v podstaté nejsou k dispozici vzorky porovnatelnych spoluvlastnickych podilii na nemovitych
vécech, nybrz pouze srovnatelné obchodované nemovité véci jakoZto celky, musi byt jako takova
rovnéZ zohledn€na pfi ocenéni spoluvlastnického podilu na nemovité véci, kdy se tak dgje
prostiednictvim uZziti koeficientu nizsi obchodovatelnosti spoluvlastnickych podili.

Vedle vyse zminéného problematického aspektu pii obchodovéni se spoluvlastnickym podilem na
nemovitych v€cech spodivajicim v n€kdy az absentujicim trhu se spoluvlastnickymi podily na
nemovitych vécech je rovnéz nutné zminit, Ze situace, kdy pfedmétem obchodni transakce neni celd
nemoviti v&c, nybrz pouze spoluvlastnicky podil, piedstavuje pro piipadného zdjemce o koupi
nemovité v&ci zna¢ny zdroj potencionalnich potiZi, a to z toho diivodu, e se po nabyti daného
spoluvlastnického podilu nestane vyluénym vlastnikem nemovité véci, tedy nebude opravnén
rozhodovat o osudu dotyéné nemovité véci zcela libovolng dle vlastniho usudku ani s ni takto
nakladat, nybrz bude do budoucna nucen vzdy n&jakym zplsobem kooperovat s ostatnimi

spoluvlastniky.

Tyto nepifjemnosti, které jsou spojené s koupi pouze spoluvlastnického podilu na nemovité véci, se
nasledn€ odrazeji v zdjmu potencionalnich kupujicich pfi nabidee spoluvlastnickych podili k
prodeji, ktery je obecné nizsi v porovnani se situaci, kdy je nabizena celd nemovita vée, v disledku
¢ehoZ je rovnéZz i dosahovanad prodejni cena spoluvlastnického podilu niZ8i, neZ by napovidala
velikost konkrétniho spoluvlastnického podilu — tedy napfiklad u spoluvlastnického podilu o
velikosti 1/2 je jeho prodejni cena niZsi nez polovina celé nemovité véci, u velikosti 1/3 je jeho
prodejni cena niz8f nez tfetina celé nemovité véci atp, Nejinak je tomu i v p¥ipadé prodeje
spoluvlastnického podilu v exeku¢nim fizeni formou vefejné drazby, naopak skutenost je takova,
Ze v tomto pfipad€ jsou vySe zmin€né problematické charakteristiky spoluvlastnického podilu
kupujicimi vnimany dokonce jest¢ intenzivngji, nebot’ se s ostatnimi spoluvlastniky zpravidla
neznaji a riziko ptipadnych budoucich neshod mezi nimi je tim padem jesté akcentovano.

Tato sniZena obchodovatelnost musi byt pii ocefiovani samotného spoluvlastnického podilu na
nemovité véci samoziejme zohlednéna a tato komplikace musi byt promitnuta do zjiténé obvyklé
ceny spoluvlastnického podilu, jak ostatné vyplyva i z dikce ustanoveni § 2 odst. 1 zékona
¢. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku: ,,Obvyklou cenou se pro ticely tohoto zdakona rozumi cena,
ktera by byla dosazena pri prodejich stejného popripadé obdobného majetku nebo pii poskytovini
stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pritom se
zvazuji vechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avsak do jeji vyse se nepromitaji viivy
mimoradnych okolnosti trhu, osobnich pomérit prodavajiciho nebo kupujiciho ani viiv zvidsmi
obliby.**



S ohledem k vy8e nastinéné obecné obtiZzné obchodovatelnosti spoluvlastnickych podilti je tedy
nutné stanovit obvyklou cenu pouh¢ho spoluvlastnického podilu na nemovité véci nizsi, nez by
odpovidalo mechanickému matematickému vyjadieni hodnoty podilu z celku. Nelze tudiz
vyslednou cenu stanovit pouze jako soucin velikosti spoluvlastnického podilu s cenou celku. Je
proto nutné nejen zjist€nou obvyklou cenu celku pred korekci ceny vynésobit spoluvlastnickym

Twwr

podilem, nybrz jesté cenu déle poniZit, a to koeficientem niz§i obchodovatelnosti spoluvlastnickych
podila.

[Pirehled podkladi |

Vypis z katastru nemovitosti.

Fotodokumentace poiizena pii prohlidce, zjiSténi skute¢nosti a zaméfeni posudkem dotéené
nemovitosti dne 16.8.2017.

Vypis z geografického informadniho systému.
Mapa okoli.

Nabidky realitnich kancelari.

Ortofotomapa.

Informace z katastru nemovitosti.

Informace z veiejné dostupnych zdroju.
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[Mistopis |

Obec Dobréd Voda je ¢asti obce Jedld. Nachazi se cca 2 km jihovychodné od obce Jedld, cca 13 km
vychodné od mésta Zru¢ nad Sazavou a cca 5 km severozdpadn€ od mésta Lede¢ nad Sazavou.
Jedné4 se o obec se zakladni infrastrukturou a s nizkou nabidkou ob&anského vybaveni. Siréi nabidka
ob&anského vybaveni je dostupna ve vyde zminénych méstech.

|Stav posuzovanych pozemkii | I

[Typ pozemku: [ zast. plocha O ostatni plocha [ ornd piida [ trvalé travni por. O zahrada [ jiny

Pristup k pozemku: [ z vefejné komunikace O ptes vlastni pozemky O zajitén vEcnym biemenem
O jiné zajidténi pFistupu k pozemkim O pravné nezajistén

Vyuziti pozemkti: O RD O byty 0O rek.objekt O vystavba ind. garaze

Poloha: O centrum kraj obce O bytova zéna O primyslova zona

] ndkupni zéna [ mimo obec

SOUCASNY STAV BUDOUCI STAV
Piipojky: Ovoda [0 kanalizace [ plyn Piipojky: O voda O kanalizace [ plyn
elektro [ telefon zpev. pifjezd O elektro O telefon O zpev. piijezd
Dopravni dostupnost (do 10 minut p&sky): 0O MHD 0O Zeleznice O autobus
Dopravni dostupnost (do 10 minut autem): O dalnice/silnice I. t. silnice 11, I1LtF.
Poloha v obei: okrajova ¢ast - samota

[Celkovy popis |

Ocenlované pozemky se nachazeji na zdpadnim okraji zastavéné ¢asti obce Dobra Voda. Jedné se o
sousedici travnaté pozemky nepravidelnych tvard. V Katastru nemovitosti jsou pozemky vedené
jako trvaly travni porost o vyméie 3 122 m% Na severni stran& jsou pozemky ohranitené zpevnénou
cestou. Jsou svazité k jihozapadni stran€. Na pozemcich se nachazi dfevéna stodola (zdény zdklad,
betonova podlaha) se sedlovou stfechou, maly rybnik a dievény piistiesek. V dobé ocetiovani byly
pozemky neudrzované a nevyuzivané. K pozemkim vede zpevnéna cesta nachazejici se na
pozemku parc. €. 169/1, ktery je ve vlastnictvi obce Jedla.

Piipojky IS jsou v dosahu.

Soucasti oceflované nemovité véci jsou porosty a rybnik. Tyto skutecnosti jsou zohlednény v
celkové cené obvykle.

Prislusenstvim oceilované nemovité véci je dievéna stodola a dievény piistieSek. Tyto skuteCnosti
jsou zohlednény v celkové cené obvyklé.

Vé&cna biemena nebyla zji§téna.



MoZny prondjem ocefiovanych pozemkl byl konfrontovan telefonickym dotazem na piislugny
Obecni tfad, kde o mozném pronajmu neméli blizsi informace.

RIZIKA

Rizika spojena s pravnim stavem nemovité véci:

Pozemek je fadné€ zapsan v katastru 0 Pozemek neni fadng zapsan v katastru
nemovitosti nemovitosti

Piistup k nemovité véci piimo z vefejné [ Neni zaji§tén ptistup k nemovité véci piimo z
komunikace je zajistén veiejné komunikace

Komentai: K pozemkim vede zpevn&nd cesta nachazejici se na pozemku parc. &. 169/1, ktery

je ve vlastnictvi obce Jedl.

Rizika spojena s umisténim nemovité véci:
Nemovita véc neni situovdna v zéplavovém [ Nemovitd vé&c situovana v zaplavovém tzemi
tzemi

Vécna biemena a obdobna zatiZeni:
Zastavni pravo

Exekuce

Komentai: Vécna biemena nebyla zji§téna.

Ostatni rizika:
Komentai: Nagjemni smlouvy nebyly zjistény.




l OCENENI

IVypotet hodnoty pozemkii

Pozemky Dobra Voda u Jedlé (okr. HavliCkiiv Brod)

Porovnavaci metoda

Zakladni popis ocefiovanych pozemkii

Ocetiované pozemky se nachdzeji na zapadnim okraji zastavéné &4asti obce Dobrd Voda. Jedn4 se
o sousedici travnaté pozemky nepravidelnych tvar. V Katastru nemovitosti jsou pozemky
vedené jako trvaly travni porost o vymeéie 3 122 m?% Na severni strang jsou pozemky ohranidené
zpevnénou cestou. Jsou svazité k jihozapadni strang. Na pozemcich se nachazi dievéna stodola
(zd&ny zaklad, betonova podlaha) se sedlovou stiechou, maly rybnik a dievény pfistiedek. V dobg
ocefiovani byly pozemky neudrzované a nevyuzivané. K pozemkim vede zpevndna cesta
nachézejici se na pozemku parc. ¢. 169/1, ktery je ve vlastnictvi obce Jedla.

Pi‘chled srovnatelnych pozemkii:

Nazev: Novy Rychnov

Popis: K prodeji pozemek vedeny jako trvaly travni porost o vyméie 4 977 m? v katastralnim
Uzemi Novy Rychnov, okres Pelhfimov. Pfistup pfes pozemek jiného vlastnika.
Pozemek je obhospodaiovan bez pachtovni smlouvy.,

Koeficienty:

redukce pramene ceny - 0,97

velikost pozemku - 1,00

poloha pozemku - 1,05

dopravni dostupnost - 1,05

moznost zastavéni poz. - 1,00

intenzita vyuziti poz. - 1,00

vybavenost pozemku - 1,10

tvaha zpracovatele ocenéni - 0,95
Cena Vyméra Jednotkova cena  Koeficient  Upravena JC.
[ K& ] [m?] JC [ K&/m? ] Kc [ K&/m? ]

104 000 4977 20,90 1,12 23,36
Nazev: Chlum-Korouhvice - Korouhvice
Popis: K prodeji louka u Virské piehrady. Pozemek je situovan na mirném svahu, jeho

soudasti jsou listnaté porosty v rozsahu cca 1 500 m?. Jedn4 se o lokalitu s rozptylenou
chatovou zastavbou mezi loukami a lesiky. Poloha louky je cca 150 m pod hlavni
silnici a cca 400 m nad zatokou piehrady. Pfi JZ hranici tece potok, cca 300 m déle po
proudu je rybnik. Piistup k pozemku je po polni cesté jiného vlastnika.

Koeficienty:

redukce pramene ceny - 0,97
velikost pozemku - 1,00
poloha pozemku - 1,00
dopravni dostupnost - 0,97
moznost zastavéni poz. - 1,00
intenzita vyuZiti poz. - 1,00
vybavenost pozemku - 1,10
uvaha zpracovatele ocenéni - 0,95




Cena Vyméra Jednotkova cena  Koeficient  Upravena JC.
[ K& [m?] JC [ K&/m? ] Kc [ K&/m? ]
188 000 6393 29,41 0,98 28,92
Nizev: Leded nad Sazavou
Popis: Na prodej spoluvlastnicky podil o velikosti 1/2, ktery je na souboru zemé&d&lskych
parcel (ornd piida), katastralni izemi — Lede¢ nad Sdzavou, kde celkova vyméra je cca
1 hektar. Dle LPIS je aktualng pida v uZivani,
Koeficienty:
redukce pramene ceny - 0,97
velikost pozemku - 1,00
poloha pozemku - 1,05
dopravni dostupnost - 1,05
moznost zastavéni poz. - 1,00
intenzita vyuziti poz. - 1,00
vybavenost pozemku - 1,10
uvaha zpracovatele ocenéni - 0,95
Cena Vyméra Jednotkova cena  Koeficient  Upravena JC.
[ K& [m?] JC [ K&/m? | Kc [ K&/m? |
180 840 9042 20,00 1,12 22,35
Nazev: MaleSov
Popis: Na prodej polovina louky o celkové ploSe 972 m? a lesa o celkové ploge 343 m? v obci
Malesov.
Koeficienty:
redukce pramene ceny - 0,97
velikost pozemku - 1,00
poloha pozemku - 1,05
dopravni dostupnost - 1,00
moznost zastaveéni poz. - 1,00
intenzita vyuziti poz. - 1,00
vybavenost pozemku - 1,05
uvaha zpracovatele ocenéni - 0,95
Cena Vyméra Jednotkova cena  Koeficient  Upravena JC.
[KE] [m?] JC[ K&/m? ] Kc [ K&/m?]
40 000 1 315 30,42 1,02 30,91
Zjisténa priimérna jednotkova cena 26,39 K¢/m?

Stanoveni a zdlivodnéni jednotkové ceny pozemkii
Koeficient redukce pramene ceny zohlediiuje: - provizi RK a pravnich sluZeb na srovnavacich
nemovitych vécech. Zahrnuje-li nabidkova cena srovnévaci nemovité véci provizi realitni kancelafe
a pravnich sluZeb, tak je v koeficientu KRC pouZitd srdZka. V piipads, e v nabidkové cend
srovnavaci nemovité véci provize RK zohlednéna neni, je koeficient roven 1.

Koeficient moZnost zastavéni pozemku zohlediiuje: - moZnost zastavéni ocefiovanych nemovitych
véci vzhledem k nemovitym vécem srovnavacim.

Koeficient velikosti pozemkii zohlediiuje: - velikost oceiiovanych nemovitych véci vzhledem k
nemovitym vécem srovnavacim.



Koeficient intenzity vyuziti zohledfiuje: - intenzitu vyuziti ocefiovanych nemovitych véci vzhledem
k nemovitym v€cem srovnavacim.

Koeficient polohy pozemku: - zohlediluje polohu nemovitych véci v rameci tzemniho celku
(velikost sidla, obCanskd vybavenost, dopravni obsluznost) vzhledem k nemovitym vécem
srovnavacim,

Koeficient vybavenosti pozemku: - zohlediiuje vybaveni a piislusenstvi ocefiovanych nemovitych
véci vzhledem k nemovitym vécem srovnavacim.

Koeficient dopravni dostupnosti: - zohlediuje dopravni dostupnost oceftovanych nemovitych véci
vzhledem k nemovitym vécem srovnavacim.

Koeficient tivahy zpracovatele ocenéni: - zohledfiuje prodejnost nemovitych véci na souasném
realitnim trhu. V koeficientu je také zahrnuta skutenost, Ze cena srovnavaci nemovité véci je
nabidkova.

[Postup vypoltu |
Primérnd jednotkova cena ocefiovanych nemovitosti (JTCo) je vypodétena aritmetickym primérem z
jednotlivych upravenych jednotkovych cen srovnavacich nemovitosti (II'TCs). Jednotlivé upravené
jednotkové ceny (IITCs) jsou vypoéteny jako nasobek jednotkové ceny a celkového koeficientu Ke.
Koeficient K¢ je vypoéten jako nasobek jednotlivych koeficienti.

Obvykla cena ocefiovanych nemovitosti byla vypoétena jako nasobek prim&rné jednotkové ceny
srovnavacich nemovitosti (JTCop) a celkové vyméry piisludné ocefiované nemovitosti.

Druh pozemku Parcela ¢, Vymeéra Jednotkova cena Celkov4 cena
[ m?] [ K¢/m? | pozemku [K¢]
trvaly travni porost 31 1 899 26,00 49 374
trvaly travni porost 33 1223 26,00 31798
Celkova vyméra pozemki 3122 Hodnota pozemki 81172
celkem




l REKAPITULACE OCENEN{ i

| Hodnota pozemku 81 172 K& ]

IKomcntéi‘ ke stanoveni vysledné ceny ,
Pfi zjiSténi ceny obvyklé klademe diraz na srovndni s nemovitymi vécmi nabizenych k
obchodovani v daném mist€ a mistnim etfenim. PFi stanovovani porovndvaci hodnoty jsme
vychazeli z udaji uvedenych v informaénich zdrojich realitnich kancela¥i, zejména internetovych
stranek. V databdzi jsme nasli celkem 12 porovnavacich nemovitych véci, z nich jsme vybrali 4,
které nejvice odpovidaly ocefiovanym pozemkim co do lokality, velikosti, stafi a celkového stavu;
tyto porovndvaci nemovité véci byly nasledn& pouZity pro vypotet obvyklé ceny.

Obvykla cena
81 000 K¢

slovy: Osmdesatjednatisic K&

,Zévér

r

I. Nemovitost, které se vykon tyka:

- pozemkii parc. €. 31 (trvaly travni porost) a parc. €. 33 (trvaly travni porost) v kat. izemi Dobra
Voda u Jedle, obec Jedla, okres Havli¢kiv Brod, zapsano na LV 591.

IL. PrisluSenstvi nemovitosti, které se vykon tyka:

- dievéna stodola a dievény piistiesek.

IIL. Vysledna cena nemovitosti (L) a jejiho piislu¥enstvi (IL), které se vikon tyka:

- v objektivni zaokrouhlené vysi 81.000,- K¢.

IV. Znama vécnd bfemena, vyménky a ndjemni, pachtovni &i predkupni prava, ktera
prodejem v drazbé nezaniknou:

- nezjistény.

-10 -



V Praze 23.8.2017

Znalecka spole¢nost s.1.0.
Palackého 715/15
110 00 Praha 1 - Nové Mésto

Znalecka Posudek podava Znaleckd spole¢nost $.1.0., se sidlem v Praha 1 — Nové Mésto,

dolozka: Palacke¢ho 715/15, PSC 110 00, IC 29042054, zapsana MSpr CR &,j.
165/2010-OD-ZN podle ust. § 21 odst. 3 zik. &. 36/1967 Sb. a § 6 odst. 1 vyhl.
C. 37/1967 Sb., ve znéni pozd€jsich ptedpisti, do prvého oddilu seznamu tstavi
kvalifikovanych pro znaleckou &innost, a to pro znalecké posudky v oboru
ekonomika s rozsahem znaleckého opravnéni pro ceny a odhady nemovitosti,
Osoby podilejici se na zpracovani posudku:
JUDr. Mgr. Marcel Petrasek, M.B.A., LL.M.
Ing. Luka§ Hofbauer
St&pan Chlouba, DiS.
Za Znalecka spoletnost s.r.0. (§ 22 zékona o znalcich a thumotnicich)
JUDr. Mgr. Marcel Petrasek, M.B.A., LL.M.,

Znalecky posudek byl zapsin pod pot. ¢. ZP-14403 znaleckého deniku.

-11 -




SEZNAM PODKILADU A PRILOH

Podklady a piilohy pocet stran A4 piiloze
Vypis z katastru nemovitosti 7
Kopie katastralni mapy 1
Fotodokumentace 1
Mapa oblasti 1
Ortofotomapa 1

12 -




VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 04.08.2017 11:15:02

Vyhotoveno bezuplatné délkovym piistupem pro ddel: Insolvednl iizenl, ¢.J.. msph 80 ins 9606/2017 pro Insolvencn(
spolecnost v.0.s.

Okres: CZ0631 Havliéktv Brod Obec: 568783 Jedla
Kat.lGzemi: 658006 Dobra Voda u Jedlé List vlastnictvi: 591

V kat. tzemi jsou pozemky vedeny ve dvou ¢iselnych ¥adach (St. = stavebni parcela)
ggxdastnik, jiny oprdvnény I Identifikdtor  Podil

Vlastnické prdvo
Agrocentrum Dobra Voda CZ, s.r.o. v likvidaci, Biskupsky 25080792
dvar 2095/8, Nové Mé&sto, 11000 Praha 1

E Nemovitosti

Pozemky
Parcela Vyméra (m2] Druh pozemku Zpusob vyuZiti  Zplisob ochrany
31 1899 trvaly travni porost zemédélsky pudni
fond
33 1223 trvaly travni porost zemédélsky pudni
fond

B1 Jind prdva - Bez zapisu

ol Omezeni vlastnického prdva
Typ vztahu
Oprdvnéni pro Povinnost k

o Zastavni pravo exekutorské podle § 69a exckudniho Padu
k provedeni usneseni o na¥izeni exekuce &.j. 48 EXE 475/2010-14, ve vyS8i 22.650,-- K& s

prisludenstvim
APOLLO LEASING spol. s r.o., Otylie Parcela: 31 Z-2813/2014-601
Beniskové 1556/12, Severni Parcela: 33 Z-2813/2014-601
Pfedmé&sti, 30100 Plzefi, RE/ICO:
61171603

Listina Exekuéni p¥ikaz o zF¥izeni exekutorského zastavniho prava na nemovitosti
Exekutorského ufadu Plzefi-jih 16 Ex-2162/2010 ze dne 09.11.2011. Pravni moec ke dni
19.11,2011,

2-17260/2011-601

Poradi k datu podle pravni Gpravy Géinné v dobé& vzniku prava

© Zastavni prévo exekutorské podle § 69a exekudniho fadu
k provedeni usneseni o nafizeni exekuce &.j. 49 EXE 1525/2011-14
ve vysSi 1.283,- K& s prisludenstvim
Ceska pojiStovna a.s., Spalena Parcela: 31 Z-2813/2014-601
75/16, Nové Mé&sto, 11000 Praha 1., Parcela: 33 Z-2813/2014-601
RC/IC0: 45272956
Listina Exekuéni prikaz o z¥izeni exekutorského zastavniho prava na nemovitosti
Exekutorského GFfadu Cheb 074 EX-15291/2011 -007 ze dne 18.10.2011. Pravni moc ke
dni 28.10.2011.
Z-4580/2012-601
boradi k datu podle pravni Upravy u8inné v dobd vzniku prava

© Zastavni pravo exekutorské podle § 69a exekudniho #adu
k provedeni usneseni o naf¥izeni exekuce &.j. 49 EXE 928/2012-18, ve vy3i 40.600,90 K& s

prislusenstvim
MONETA Auto, s.r.o., Vyskod&ilova Parcela: g1 Z-2813/2014-601
1422/1a, Michle, 14000 Praha 4, Parcela: 33 Z2-2813/2014-601

RC/ICO: 60112743

Listina Exekuéni p¥ikaz o z¥izeni exekutorského zastavniho prava na nemovitosti
Exekutorského ufadu Pferov 103 Ex-21983/2012 -12 ze dne 14.05.2012. Pravni moc ke

Nemovitosti jsou v dzemnim obvedu, ve kterém vykondvd statni spravu katastru nemovitosti CR
Katastralni ufad pro Vysoinu, Katastrdlni pracoviité Havlidkav Brod, kéd: 601.
strana 1



VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 04.08.2017 11:15:02

Okres: CZ0631 Havlickuv Brod Obec: 568783 Jedla
Kat.tuzemi: 658006 Dobra Voda u Jedlé List vlastnictvi: 591
V kat. tzemi jsou pozemky vedeny ve dvou éiselnych ¥addch (St. = stavebni parcela)

Typ vztahu
Oprdvnéni pro Povinnost k

dni 25,05,2012,.
Z2-6577/2012-601
Poradi k datu podle pravni Gpravy Gc¢inné v dobé vzniku prava

o Zastavni pravo exekutorské podle § 69a exekuéniho Fadu
ve vysi 188.832,95 K& s pfislusenstvim
Credium, a.s., v likvidaci, Parcela: 31 7Z-2813/2014-601
Bucharova 2657/12, Stodilky, 15800 Parcela: 33 Z-2813/2014-601
Praha 5, RC/ICO: 25139886
Listina Exekuéni p¥ikaz o z¥izeni exekutorského zastavniho praiva na nemovitosti
Exekutorského ufadu Brno - mésto 159 EX-01636/2013 -009 ze dne 27.06.2013.
Z-7207/2013-601
Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o nabyti pravni moci usneseni Exekutorského uU¥adu
Brno - mésto 159 EX-01636/2013 -031. Pravni moec ke dni 05.11.2013. Pravni Gdinky
zapisu ke dni 06.01.2014. ZApis proveden dne 16,01.2014,
Z-112/2014-601
Poradi k datu podle pravni Gpravy Géinné v dobé vzniku prava

o Zastavni pravo exekutorské podle § 69a exekudéniho Fadu
k provedeni usneseni o narizeni exekuce &.j. 49 EXE 1456/2010-14 ve vyS8i 45.710,-K& s

pfislusSenstvim
APOLLO LEASING spol. s r.o., Otylie Parcela: 31 7Z-2813/2014-601
Beniskové 1556/12, Severni Parcela: 33 Z-2813/2014-601
P#edmé&sti, 30100 Plzefri, RC/ICO:
61171603

Listina Exekuéni pfikaz o zfizeni exekutorského zastavniho prava na nemovitosti
Exekutorského Gfadu Plzeri-jih 16 Ex-4127/2010 ze dne 11.11.2010. Pravni moc ke dni
02.01.2011.

2-780/2011-601
Poradi k datu podle pravni upravy 0éinné v dobé& vzniku prava

o Zastavni pravo exekutorské podle § 69a exekuéniho Fadu
ve vysi 89.614,- K& s pFislusenstvim
JUSTRINON MANAGEMENT s.r.o., U Parcela: 31 Z-2813/2014-601
vlecky 1749/4, Modfany, 14300 Praha Parcela: 33 Z-2813/2014-601
4, RC/ICO: 29216842
Listina Exekuéni prikaz o zfizeni exekutorského zastavniho priva na nemovitosti
Exekutorského ttfadu Sumperk 139 EX-10242/2013 -009 ze dne 29.07.2013.
Z-11469/2013-601
Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o nabyti pravni moci usneseni Exekutorského ufadu
Sumperk 139 EX-10242/2013 -019. Pravni moc ke dni 08.08.2013,
Z-15532/2013-601
Pofadi k datu podle pravni Upravy Gcéinné v dobé vzniku prava

o Zastavnli pravo exekutorské podle § 69a exekuéniho radu
ve vy8i 2.225,84 K& s prisluSenstvim
CP Inkaso s.r.o., Opletalova Parcela: 31 V-8741/2014-601
1603/57, Nové Mésto, 11000 Praha 1, Parcela: 33 V-8741/2014-601
RC/1C0: 29027241

Listina Exekuéni p¥ikaz o zrizeni exekutorského zistavniho prava na nemovitosti

Nemovitosti jsou v lizemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni spravu katastru nemovitosti CR
Katastrdlni ufad pro Vyso€inu, Katastrdlni pracovidté HavlickQv Brod, kéd: 601.
strana 2



VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 04.08.2017 11:15:02

Okres: CZ0631 Havli&kuv Brod Obec: 568783 Jedla
Kat.tzemi: 658006 Dobri Voda u Jedlé List vlastnictvi: 591
V kat. izemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych fadadch (St. = stavebni parcela)
Typ vztahu
Oprdvnéni pro Povinnost k

Exekutorského uradu Klatovy 120 EX-28082/2014 -16 ze dne 01.12.2014. Pravni u&inky
zapisu ke dni 01,12.2014. Zapis proveden dne 23.12.2014.
V-8741/2014-601
Poradi k 01.12.2014 14:56

o Pohledavka obcana
10000 K& - pohledavka VAclava BroZe.
Parcela: 31 7-2813/2014-601

Listina Usneseni soudu é&islo deniku 500/1937.
POLVZ:18/1984 Z-7800018/1984-601

o Narizeni exekuce

Agrocentrum Dobra Voda CZ, s.r.o. v likvidaci,
Biskupsky dviur 2095/8, Nové Mésto, 11000 Praha 1,
RC/1E0: 25080792

7z-1822/2008-101

Listina Usneseni soudu o na¥izeni exekuce 48 Ne-1172/2007 -4 OSP 1 ze dne 23.11.2007;
uloZeno na prac. Praha
Z-1822/2008-101

o Narizeni exekuce

Agrocentrum Dobra Voda CZ, s.r.o. v likvidaci,
Biskupsky dvir 2095/8, Nové M&sto, 11000 Praha 1,
RE/I1C0: 25080792

Z-1518/2008-101

Listina Usneseni soudu o natrizeni exekuce 49 Ne-1171/2007 -4 OSP 1 ze dne 26.11.2007;
ulozZeno na prac. Praha
7Z-1518/2008-101

o Narizeni exekuce
JUDr. Jiri Doleal , Exekutorsky ufad Plzen
Agrocentrum Dobra Voda CZ, s.r.o. v likvidaci,
B%skgpsky dvar 2095/8, Nové Mé&sto, 11000 Praha 1,
RC/ICO: 25080792
z-41598/2010-101

Listina Usneseni soudu o nafizeni exekuce 48 EXE-475/2010 14 OSP1 ze dne 23.04.2010. Pravni
moc ke dni 15.06.2010; uloZeno na prac. Praha
7Z-41598/2010-101

o Narizeni exekuce
JUDr.Ji¥i Dolezal , Exekutorsky ufad Plzen
Agrocentrum Dobra Voda CZ, s.r.o. v likvidaci,
Biskupsky dvar 2095/8, Nové Mésto, 11000 Praha 1,
RC/ICO: 25080792
Z-108574/2010-101
Listina Usneseni soudu o natizeni exekuce 49 EXE-1456/2010 14 OSPl ze dne 12,10.2010;
uloZeno na prac. Praha
z-108574/2010-101

Nemovitosti jsou v lizemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni urad pro Vyso&inu, Katastrdlni pracovi3té& Havlickav Brod, kéd: 601.
strana 3




VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 04.08.2017 11:15:02

Okres: CZ0631 Havliékhv Brod Obec: 568783 Jedla
Kat.uzemi: 658006 Dobra Voda u Jedlé List vlastnictvi: 591
V kat. tizemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych fadach (St. = stavebni parcela)
Typ vztahu

Oprdvnéni pro Povinnost k

o Narizenl exekuce
Mgr. David Koncz , Exekutorsky u¥ad Cheb
Agrocentrum Dobri Voda CZ, s.r.o. v likvidaci,
Biskupsky dviar 2095/8, Nové Mé&sto, 11000 Praha 1,
RC/180: 25080792
%-111806/2011-101

Listina Usneseni soudu o na¥izeni exekuce 49 EXE-1525/2011 14 OSPl ze dne 20.09.2011;
uloZeno na prac. Praha

Z-111806/2011-101

o Nafizeni exekuce
JUDr,Toma& Vrana , Exekutorsky ufad Prerov

Agrocentrum Dobra Voda CZ, s.r.o. v likvidaci,
Biskupsky dvar 2095/8, Nové Mésto, 11000 Praha 1,
RC/ICO: 25080792

7Z-35274/2012-101

Listina Usneseni soudu o narizeni exekuce 49 EXE-928/2012 18 OSPl ze dne 27.04.2012. Pravni
moc ke dni 12.06.2012; uloZenoc na prac. Praha

Z-35274/2012-101

o Zahdjeni exekuce

pové¥eny soudni exekutor: Mgr. Marcel Kubis,
Masarykovo nam. 44/4, 789 01 Zib¥eh na Moravé

Agrocentrum Dobrid Voda CZ, s.r.o. v likvidaci,
Biskupsky dviar 2095/8, Nové Mésto, 11000 Praha 1,
RC/1C0: 25080792

%-14651/2013-809

Iistina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahdjeni exekuce &.j. 139 EX 10242/13-007 =ze dne
29.07.2013; uloZeno na prac. Sumperk

Z-14651/2013-809

o Exekuéni pf¥ikaz k prodeji nemovitosti

Agrocentrum Dobra Voda CZ, s.r.o. v likvidaci,
Biskupsky dviar 2095/8, Nové Mésto, 11000 Praha 1,
RE/1CO: 25080792

Parcela: 31 7Z-2813/2014-601
Parcela: 33 7Z-2813/2014-601

Listina Exekudéni ptikaz k prodeji nemovitych véci Exekutorského ufadu Cheb 074 EX-
15291/2011 -014 ze dne 28.03.2012,

Z-3735/2012-601

o Exekuéni prikaz k prodeji nemovitosti

Agrocentrum Dobra Voda CZ, s.r.o. v likvidaci,
Biskupsky dviar 2095/8, Nové M&sto, 11000 Praha 1,
RC/1C0: 25080792
Parcela: g 7-2813/2014-601
Parcela: 33 Z-2813/2014-601
Listina Exekuéni prlkaz k prodeji nemovitych véci Exekutorského u¥fadu P¥erov 103 EX-
" Nemovitosti jsou v fizemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni spravu katastru nemovitosti CR

Katastrdlni Gfad pro Vysofinu, Katastrdlni pracovisté Havlickiv Brod, kéd: 601.
strana 4




VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 04.08.2017 11:15:02
Okres: CZ0631 Havliékuv Brod Obec: 568783 Jedla
Kat.uzemi: List vlastnictvi: 591
V kat. dzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych ¥adach
Typ vztahu
Oprdvnéni pro

658006 Dobra Voda u Jedlé

(St. = stavebni parcela)

Povinnost k

21983/2012 -10 ze dne 14.05.2012.

Z-5673/2012-601
o Exekudéni prikaz k prodeji nemovitosti

Agrocentrum Dobra Voda CZ, s.r.o. v likvidaci,
Biskupsky dvar 2095/8, Nové Mésto, 11000 Praha 1,
RE/IC0: 25080792

Parcela: 31 7-2813/2014-601
Parcela: 33 7Z-2813/2014-601

Listina Exekuéni p¥ikaz k prodeji nemovitych véci Exekutorského ufadu Plzedi - jih 16 Ex-
2162/2010 ze dne 19.05.2010.

Z-5621/2010-601
o Exekuéni prikaz k prodeji nemovitosti

povinny : Agrocentrum Dobra Voda CZ, I¢: 25080792
Parcela: 31 7Z-2813/2014-601
Parcela: 33

7-2813/2014-601
Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych véci Exekutorského Ufadu Brno - mésto 159 EX-
01636/2013 -008 ze dne 27.06.2013,

Z2-7206/2013-601
Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o nabyti pravni moci usneseni Exekutorského uradu

Brno - mésto 159 EX-01636/2013 -031. Pravni moc ke dni 05.11.2013., Pravni G&inky
zépisu ke dni 06.01.2014. Zapis proveden dne 16.01.2014.

%-112/2014-601
o Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti

Agrocentrum Dobri Voda CZ, s.r.o. v likvidaci,

Biskupsky dvar 2095/8, Nové Mésto, 11000 Praha 1,
RE/IE0: 25080792

Parcela: 31 7Z-2813/2014-601
Parcela: 33 Z-2813/2014-601

Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych véci Exekutorského ufadu Plzen-jih 16 Ex-
4127/2010 ze dne 11.11.2010.

7Z-12224/2010-601
o Exekuéni prikaz k prodeji nemovitosti

Agrocentrum Dobréd Voda CZ, s.r.o. v likvidaci,
Biskupsky dvir 2095/8, Nové Mésto, 11000 Praha 1,
RC/ICO: 25080792

Parcela: 31 7Z-2813/2014-601
Parcela: 33 7Z-2813/2014-601

Listina Exekuéni prikaz k prodeji nemovitych véci Exekutorského u¥adu Brno-mésto 97 EX-
1110/2012 -10 ze dne 29.02.2012,

Z-2473/2012-601
o Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti

povinny Agrocentrum Dobrad Voda CZ, s.r.o., IC 25080792

Nemovitosti jsou v tizemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdavu katastru nemovitosti CR
Katastrdlni ufad pro Vysocinu, Katastrdlni pracoviité& Havliékhv Brod, kéd: 601.
strana 5



VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTL
prokazujici stav evidovany k datu 04.08.2017 11:15:02

Okres: CZ0631 Havliékuv Brod Obec: 568783 Jedla
Kat.idzemi: 658006 Dobra Voda u Jedlé List vlastnictvi: 591
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny ve dvou é&iselnych fadach (St. = stavebni parcela)
Typ vztahu
Oprdvnéni pro i Povinnost k
Parcela: 3 7Z-2813/2014-601
Parcela: 33 Z-2813/2014-601

Listina Exekuéni p#ikaz k prodeji nemovitych véci Exekutorského tfadu Sumperk 139 EX-
10242/2013 -010 ze dne 29.07.2013.

Z-11468/2013-601
Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o nabyti pravni moci usneseni Exekutorského t#adu
Sumperk 139 EX-10242/2013 -019. Pravni moc ke dni 08.08.2013.

Z-15532/2013-601

o .Zahajeni exekuce
povéreny soudni exekutor JUDr. Dalimil Mika, LL. M., Za Berankem 836, 339 01 Klatovy

Agrocentrum Dobrad Voda CZ, s.r.o. v likvidaci,
Biskupsky dvar 2095/8, Nové Mésto, 11000 Praha 1,
RC/ICO: 25080792

Z-11138/2014-404
Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahijeni exekuce Soudni exekutor JUDr, Dalimil

Mika, LL.M. : 120 EX-28082/2014 - 7 ze dne 21.11.2014. Pravni udinky zapisu ke dni
24.11.2014. Zépis proveden dne 25.11.2014; uloZeno na prac. Klatovy

= Z-11138/2014-404
Souvisejici zdpisy
Exekuéni p¥ikaz k prodeji nemovitosti
povinny: Agrocentrum Dobri Voda CZ, IC: 25080792

Parcela: 31 Z2-7371/2014-601
Parcela: 33 Z-7371/2014-601
Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych véeci Exekutorského t¥adu Klatovy 120
EX-28082/2014 -17 ze dne 01.12.2014. Pravni (&inky zapisu ke dni 01.12.2014.
Zapis proveden dne 12.12,2014; uloZeno na prac. Havli&ktv Brod

Z-7371/2014-601

o Zahajeni exekuce

povéfeny soudni exekutor: Mgr. Jaroslav Homola, Exekutorsky ifad Brno-m&sto, Hlinky
41/104, Brno 603 00
Agrocentrum Dobrd Voda CZ, s.r.o. v likvidaci,
Biskupsky dviar 2095/8, Nové Mé&sto, 11000 Praha 1,
RC/ICO: 25080792
Z2-19644/2015-702
Listina Vyrozumé&ni soudniho exekutora o zahdjeni exekuce 030 EX-23678/2015 -7 Exekutorsky

ufad Brno-mésto ze dne 20.11.2015. Pravni adinky zépisu ke dni 23.11.2015. Zapis
proveden dne 27.11.2015; uloZeno na prac. Brno-mésto

%-19644/2015-702
Souvisejici zdpisy
Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti
povinny: Agrocentrum Dobra Voda CZ, IC: 25080792

Parcela: 31 Z-6183/2015-601
Parcela: 33 Z-6183/2015-601
Listina Exekuéni p¥ikaz k prodeji nemovitych véci Exekutorského G¥adu Brno - mésto
030 EX-23678/2015 -13 ze dne 23.11.2015. Pravni G&inky zapisu ke dni
23.11.2015. Zapis proveden dne 30.11.2015; uloZeno na prac. Havlidkuv Brod

Z-6183/2015-601
Nemovitosti jsou v lizemnim obvodu, ve kterém vykondvd statni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni ufad pro Vyso&inu, Katastrdlni pracovi8té Havliékav Brod, kéd: 601.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 04.08.2017 11:15:02

Okres: CE0631 Havlidktuv Brod Obec: 568783 Jedla
Kat.lzemi: 658006 Dobra Voda u Jedlé List vlastnictvi: 591

V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny ve dvou éiselnych ¥adach (St. = stavebni parcela)

Typ vztahu
Oprdvnéni pro Povinnost k

D  Jiné zdpisy - Bez zapisu

Plomby a upozornéni - Bez éépisu

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu

Listina
© Smlouva kupni =ze dne 14.11.2008. Pravni G&inky vkladu prava ke dni 20.11.2008.

V-6626/2008-601

Pro: Agrocentrum Dobra Voda CZ, s.r.o. v likvidaci, Biskupsky dvar RC/ICO: 25080792
2095/8, Nové Mé&sto, 11000 Praha 1

F Vztah bonitovanycﬁ‘pﬁdné ekologickych jednotek (BPEJ) k parcelim

Parcela_ BPEJ Vyméra [m2] - )
31 75011 1899
33 75011 1223

Pokud je vyméra bonitnich dilti parcel men$i nes vyméra parcely, zhytek parcely neni bonitovin

Nemovitosti jsou v lzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti OR:
Katastralni tfad pro Vysodinu, Katastrilni pracovisté Havlidkiv Brod, kéd: 601.

Vyhotovil: Vyhotoveno: 04.08.2017 11:29:26
Cesky ufad zeméméficky a katastrdlni - SCD

"~ Nemovitosti jsou v Gzemnim obvodu, ve kterdm vykondvi stdtni sprivu katastru nemovitosti CR
Katastrdlni ufad pro Vyso&inu, Katastrdlni pracoviité Havlidkiv Brod, kéd: 601,
strana 7
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