ZNALECKY POSUDEK
¢. 3044-3.45/16

obvyklé cené nemovité véci obytného domu ¢&p. 3309 véetné piisluSenstvi na pozemkovych
parcelach zast. plochy p.c. 667/2, zahrady p.C. 668, ostatni plochy jiné p.¢. 667/1 a ostatni plochy
ostatni komunikace p.¢. 4499/3 v k.0. Teplice, okres Teplice

Objednavatel znaleckého posudku: Administrace insolvenci CITY TOWER v.o.s. ,
insolvenéni dluznik Fabiano Coverini
Hvézdova 1716/2b
Praha 4

Ucel znaleckého posudku: stanoveni mozné dosazitelné obvyklé ceny nemovité
véci obytného domu ¢p. 3309 véetné prislusenstvi na
pozemkovych parcelach zast. plochy p.¢. 667/2,
zahrady p.¢. 668, ostatni plochy jiné p.¢.667/1
ostatni plochy ostatni komunikace p.¢. 4499/3 v k.u.
Teplice, okres Teplice za Gc¢elem insolvenéniho
fizeni

Dle zdkona ¢&. 151/1997 Sb., o ocenoviani majetku ve znéni zakonu ¢ 121/2000 Sb., & 237/2004
Sb., ¢ 257/2004 Sb., €. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., ¢ 350/2012 Sb., ¢ 303/2013 Sb., ¢.
340/2013 Sb., ¢. 344/2013 Sb. a 228/2014 Sb. podle stavu ke dni 15.5.2016 znalecky posudek
vypracoval:

Vladimir Pauer
U Novych domau I11-1
140 00 Praha 4

Pocet stran: 7 v€etné titulniho listu, 11 pfiloh. Objednavateli se predava ve 2 vyhotovenich.

V Praze 17.5.2016



A.NALEZ
1. Znalecky iikol

urdit obvyklou cenu nemovité véci obytného domu ¢p. 3309 véetné piislusenstvi na pozemkovych

parcelach zast. plochy p.¢. 667/2, zahrady p.c. 668, ostatni plochy jiné p.¢. 667/1, ostatni plochy
ostatni komunikace p.¢. 4499/3 v k.1. Teplice, okres Teplice

2. Zakladni informace

Nézev predmétu ocenéni: obytny najemni dim ¢p. 3309 véetné piislusenstvi na pozemkovych
parcelach zastavéné plochy p.¢. 667/2, zahrady p.¢. 668. ostatnich
ploch jiné p.¢. 667/1 a ostatni komunikace p.¢. 4499/3 v k.u. Teplice

Adresa predmétu ocenéni: Ceskobratrska 3309
415 01 Teplice

Kraj: Ustecky

Okres: Teplice

Obec: Teplice

Katastralni tzemi: Teplice

Pocet obyvatel: 50079

3. Prohlidka a zaméreni

Prohlidka se zaméfenim byla provedena dne 15.5. 2016 za ptitomnosti insolvenéniho dluznika.

4. Podkl ro ani tho posu

- vypis z KN KU Teplice ze dne 24.7.2015 pro k.i. Teplice LV 9153 véetné uvedeni nabyvaciho
titulu a jinych pravnich skute¢nosti

- prohlidka a zaméfeni nemovité véci

- kopie katastralni mapy k.u. Teplice v oblasti oceniované nemovitosti v M 1:1000

- prohlidka obytného domu ¢p. 3309, pozemku a pfislusenstvi

- skute¢nosti a informace ziskané na misté samém

- pofizena fotodokumentace

- provedena analyza trhu pro dany druh nemovitosti v daném misté a Case

- vypocet koeficientu miry nedokonéenosti obytného domu ¢p. 3309

- pudorysy skute¢ného stavu podlazi obytného domu ¢p. 3309

5 : :I I - k’ - ! w F r ! .
- Fabiano Coverini, r.¢. 740628/9935 jediny vlastnik

6. Dokumentace a skute¢nost, mistopis

K provedeni ocenéni nemovité véci obytného domu ¢p. 3309 v¢. pozemkovych parcel a prislusenstvi
predlozil objednatel posudku jen geodetické podklady. Veskeré dostupné informace o nemovité véci
byly ziskany prohlidkou nemovité véci obytného domu ¢&p. 3309, pozemkovych parcel zastavéné
plochy p.¢. 667/2, zahrady p.C. 668, ostatni plochy jiné p.¢. 667/2 a ostatni plochy ostatni
komunikace p.¢. 4499/3, informacemi poskytnutymi insolven¢nim dluznikem a dokumentaci pro
zménu stavby pfed jejim dokonceni z 01/2012, kdy byla ménéna a stavebné upravovana jedina
nebytova jednotka v domé u obchodu na kadefnictvi a maséaze. Staii obytného domu je odvozovano
od jeho stavebné technického stavu, pouzitych stavebnich konstrukei a materialt. Jde o novostavbu
obytného domu zahdjenou v roce 2010, kdy byl insolven¢nimu dluzniku poskytnut uvér a do
iy



shledaného stavu pfivedenou stavebni ¢innosti v poloviné roku 2012. Obytny dim je uveden do
uzivani jen Castecné a to v pfizemi a I. patfe. Dalsi patro a pidni nastavby mezonetovych bytl neni
dokonceno tak aby mohlo byt uzivano. Dim neni plné¢ dokoncen, na obvodovém plasti nejsou z
vétSiny ploch provedeny venkovni omitky, nejsou provedeny klempiiské konstrukce zejména
okennich parapetu, dopojeni hromosvodi. Ve vybavenosti byt nejsou osazeny vSechny zafizovaci
predméty, podlahové krytiny, kompletace instalaci elektro i ZTI, vybaveni kuchyni. Neni instalovana
kabina osobniho vytahu /viz. vypo¢et miry nedokonéenosti obytného domu/.

Obytny dim byl zpfistupnén insolven¢nim dluznikem, v dobé ocenéni neni obytny dim v Zadné ze
svych jednotek uzivan. Bylo pfedloZena najemni smlouva na provoz kadefnictvi v pfizemnim
podlazi, avSak jeho provoz je ukon¢en. Pozemkové parcely vedené na LV 9153 tj. p.¢. 667/2, 668,
667/1 a 4499/3 tvoii s obytnym domem ¢p. 3309 a prislusenstvim jednotny vlastnicky a funkéni
celek, dim je domem obytnym s provozni jednotkou dle vyhl.¢. 501/2006 Sb. Zpracovatel posudku
pofidil fotodokumentaci obytného domu v¢. interiéru provozni jednotky a bytovych jednotek. - viz.
piiloha posudku.

Prohlidkou nemovité véci bylo zjiSténo, Ze obytny diim v¢. pfislusenstvi a pozemkovych parcel je
postaven jako soucdst puvodni zastavby fadovych méstskych domi postavenych podél ulice
Ceskobratrské poloZené v centru mésta pobliz BeneSova namésti. Z jedné strany pivodni obytny
dam, ke kterému je novostavba pfistavena, z druhé strany proluka slouZici jako parkovisté sousedni
nemovité véci také obytného domu. Piistup a pfijezd na pozemek nemovité véci je z chodniku této
méstské komunikace. Nemovita véc je pIné napojena na inZ. sité mésta vedeny z ulice Ceskobratrské.

Na volné ploSe pozemku - zahrady nejsou provedeny bézné venkovni Upravy. plocha pozemku
dosud poznamendna stavebni ¢innosti, pozemek neni uklizen. Jedinymi venkovnimi ipravami jsou
ploty podélné hranice s parkovistém, ale ty nejsou definitivni, nebo jsou vlastnictvi sousedni
nemovité véci. Definitivni oploceni tvofi plna jen kamenna historicka plotova zed’ na konci pozemku.
Dum je z ulice napojen na veskeré inz. sité¢ mésta.

Pozemek nemovité véci je sloZzen z pozemkové parcely zastavéné plochy domem, navazujici
zahrady, a dvou malych parcel ostatni plochy jin€ a ost. plochy ost. komunikace jez tvofi zadni pruh
pozemku podél jiz zminéné historické plotové a opérné zdi - byvala historicka cesta dnes i zastavéna
stavbami. Pozemek je pudorysné lichobéznikovy s rozSifenim u zadni hranice, kterd je pravé
ukosena, na ulici je pozemek kolmy. Pfed domem jiz vefejny chodnik, dim tedy postaven na
stavebni Care ulice jako veskeré domy na této strané ulice. Pozemek je fadovy vnitini v jednoduchém
pruhu pozemki zastavénych podobnymi nemovitymi vécmi obytnych domi. Pozemek je povrchové
velmi zvinény, jak jiz bylo uvedeno zasaZeny stavebni Cinnosti se zbytky stav. materiali a suti o
naklonu k SZ strané. Byvalé okresni mésto Teplice je napojeno na okoli jak po silnici nékolika
vyznamnymi komunikacemi vedoucimi na hrani¢ni pfechod Cinovec, Usti nad Labem. Most.
Chomutov atd., tak i Zeleznici. Mésto Teplice je vyznamnym méstem severoCeského kraje i s
lazenskym provozem.



B. P DEK

1. Celkovy popis ocefiované nemovité véci

Obytny dim s provozni jednotkou ¢p 3309

Nalez:

Jde o ocenéni obytného domu postaveného jako fadovy vnitini podélii méstské ulice Ceskobratrské.
Obytny dum je tfipodlazni bez podsklepeni, ptizemni podlaZi je zadni stranou zasazeno do svahu
pozemku. Dale obsahuje dvé stfeSni nastavby v nichZ jsou obytné mistnosti mezonetovych byth
tfettho nadzemniho podlazi s terasami.. Dim je pudorysné do L ve v3ech podlazich. ZastteSeni domu
je pultovymi stfechami jek domu tak i nastaveb s Zivi¢nou krytinou, klempiiské konstrukce stfechy s
Tz materialu. Venkovni omitky se zateplenim a strukturovanou omitkovinou jsou provedeny jen na
stfeSnich nastavbach a v prostoru pfizemniho podloubi vstupu do domu. Dim obsahuje v pi{zemi
nebytovou jednotku kolaudovanou jako kadernictvi, je zde vstup do domu, schodisté, prostor pro
vytah. V kazdém nadzemnim podlaZzi jsou dvé bytové jednotky, jedna s okny do ulice, druha zadni s
okny do dvora a do zadniho Stitu. Bytové jednotka ve IILNP - 2. patfe jsou mezonetové obsahujici
ve stfeSnich nastavbach obytné pokoje pfistupné vnitinimi schody. Bytové jednotky jsou o velikosti
od 2+k.k do 4+k k., u nadstieSnich nadezdivek terasy - do ulice a mezi nadezdivkami.

Dum je postaven tradi¢ni zdénou konstrukci z modernich tepelné izola¢nich péalenych materiala,
stropy rovné nespalné, schody v celém domé betonové s keramickou dlazbou, okna v celém domé
plastova s trojsklennym zasklenim. Dvefe v domé vstupni plastové, vnitini hladké dyhované do
dievénych zarubni a posuvné do pouzder v piickach. Podlahy v obytnych mistnostech plovouci
plastové nebo z keramickych dlazeb, nebo nejsou polozené. Vnitini omitky Stukové. Socialni
vybaveni ve vSech bytech bud’ dokonc¢ené funkéni /v I.patie/ nebo jen prostory uréené ke koupelnam
s keramickym obkladem bez zafizovacich predméti. Kuchyné osazena jen v byté 1. patra do ulice.
Tepla voda z ele. boilert, vytapéni stropnimi salavymi ele. panely

Stavebné technicky stav nemovité véci popsan. V domé jsou nespravné provedeny obé terasy, které
zapriCinuji zatékani do domu a tvorbu plisni ve IIl. NP, degradaci pouzitych stav. materidli a
konstrukci. Celkove je dim z divodu shledaného stavebné technického stavu na standardni Girovni
vybavenosti avSak nedokoncen /viz. fotodokumentace a vypocet koef. rozestavénosti/. Napojeni na
inZ. sit€ uvedeno - kompletni. V dobé prohlidky jak jiz uvedeno obytny dim neuZivan.

Vymeéra: /uzitna plocha/
Uzitné plochy mistnosti obytného domu ¢&p. 3309 jsou prevzaty z projektové dokumentace zaslané
projektantem budovy /nejsou uvazovany prostory spole¢nych ¢asti domu - schody, chodby, vytah.

piizemi:

- nebytova jednotka kadefnictvi 63.87 m2
L. patro:

- bytova jednotka 3+k.k. 80,72 m2
- bytova jednotka 2+k k. 51,25 m2
II. patro:

- bytové jednotka 4+k.k./mezonet/ 122,62 m2
- bytova jednotka 3+1/ mezonet -1 pokoj/ 61.33 m2




celkem obytny diim &p. 3309 379,79 m2

vpocet obvvklé cen néni - zduvodnéni
Obytny dam ¢&p. 3309

obvykla cena predmétné nemovité véci bude urcena porovnanim dle § 2 odst.]1 zakona na zakladé
provedené srovnavaci statistiky - analyzy trhu v daném misté a sou¢asném case.

Byly porovnavany podobné /stejné/ velké obytné domy domy v rozmezi uzitné plochy od 294 - do
556 m? podlahové plochy v piivodni vystavbé méstskych ulic lokality mésta. V mésté Teplice samém
bylo shledano 10 aktualnich nabidek prodeju obytnych domut v ulicich Masarykova, Mlynska,
Stirova/2x/, Baarova/2x/, Revolu¢ni, BroZikova/2x/. MozZno tedy Kkonstatovat, Z¢ pocet
porovnatelnych rodinnych domi jako reprezentanti porovnéani je dostate¢ny. Z tohoto vybéru v
cenovych nabidkach od 4.475 do 41.435,- K&/m? uzitné plochy véetné pozemku byla stanovena
primérna cena za 1 m? uzitné plochy.

Ostatni znamé metody stanoveni obvyklé ceny tj. metody vynosové a vécné /nakladové/ nejsou pro
urteni obvyklé ceny vhodné pro jejich malou vypovidaci hodnotu - obytny dim neni Zadnym
zpusobem vyuzivan, neni zcela schopen provozu. Pro metodu porovnatelnou nalezeny dostate¢né
trzni informace /viz. vySe/.

Z t&chto udaji pak vyplyva, ze primérna cena za 1 m? uzitné plochy domu je 27.690.- K&/m?.

Obvykla cena ocenovaného obytného domu ¢p. 3309 potom bude:
379,79 m2 * 27.690.- K¢/m? = 10,516.385 .- K¢&.

Statistika ur¢eni obvyklé ceny nemovitosti byla provedena za pomoci aktualnich nabidek v médiich
a dle regionalné pusobicich realitnich kancelafi. Prakticky ve v3ech pfipadech porovnavanych
nemovitosti /i z fotodokumentace/ jde o obytné domy jejichZ vybavenost je alespon na standardni
trovni a nemovitosti jsou okamzité provozuschopné. Ocenovany rodinny dim tohoto standardu
zasadné nedosahuje, proto je nutno na tuto skute¢nost reagovat vypoc¢tem koeficientu rozestavénosti,
ktery byl stanoven vypoctem na vysi 0.881 /viz. vypocet v pfiloze/. Potom:

10,516.385.- K¢ * 0,881 = 0.264.935.- K¢

Pozemek

Takto ur¢ena obvykla cena obytného domu &p. 3309 je veetné vieho piislusenstvi a pozemku, ktery
je uzivan spolu s rodinnym domem a v§im piislusenstvim. Pozemek nemovité véci je o vymeéfe 572
m2 /viz. vypis z KN KU Tepolice/ je vymérové porovnatelny s pozemky porovnavanych
nemovitych véci jako reprezentanti porovnani. Minimalni rozdilna vyméra pozemku se proto bude
dale ve vypoctu obvyklé ceny zohlednovat. a jeji obvykla cena bude pfipo¢tena.

Obvykla cena nemovité véci obytného domu ¢p. 3309 s provozni jednotkou je 9,264.935.- K¢&.



Takto urcena obvykla cena nemovité véci porovnatelnou metodou se upravi z divodu, ze shledané
ceny jsou ceny pouze z nabidek prodeji nemovitych véci obytnych domu i pozemki. Dale je tieba
brat v dvahu i ndklady spojené s prodejem a pfevodem nemovité véci tj. provize, poplatky, pravni
sluzby a tkony, dané a kone¢né i mozna smluvni dohody stran obchodu. Vzhledem ke stavu
nemovitosti, mistu poloZeni, napojeni na inZ. sité¢ a celkovému prostiedi v regionu v naSem piipadé o
5 % /celorepublikovy primér rozdilu mezi cenou nabidkovou a skute¢né dosazenou pii uzavieni
kontraktu je pro rodinné domy 15%/.

Potom:

9,264.935.- K¢ * /1,00-0,05/ = 8,801.688,- K¢.

C. CENOVE VYJADRENI PODILU VLASTNICTVI

Insolven¢ni dluznik je jedinym vlastnikem ocenované nemovité véci obytného domu ¢p. 3309 véetné
piislusenstvi a pozemku v k.. Teplice. Proto nebude obvykla cena nemovité véci z tohoto diivodu
optimalizovana /prodej mensinového podilu vlastnictvi/.

D. OCENENI ZAVAD A PRAV_S NEMOVITOSTi SPOJENYCH

Po prostudovani viech informaci a podkladi o nemovité véci obyného domu ¢p. 3309 atd. v k.u.
Teplice bylo zjisténo, Ze mimo toto insolvenc¢ni fizeni jsou na nemovitou véc uvalena zastavni prava
smluvni pro finan¢ni instituci, exekutorska a z rozhodnuti spravniho organu. Tyto zdvady nemadji
dopad na urCeni obvyklé ceny nemovité véci. Nemovita véc obytného domu &p. 3309 v¢.
prislusenstvi a pozemk v k.. Teplice neni v dobé ocenéni uzivana.

Potom obvykla cena ocefiované nemovité véci je 8.801.688.- K¢.

Zpracovatel ocenéni obvyklou cenou proto navrhuje po provedeni pfedchoziho vypoltu na zakladé
porovnatelnosti, aby obvykla cena nemovité véci obytného domu s provozni jednotkou ¢p. 3309 na
pozemkovych parcelach zastavéné plochy p.¢. 667/2, zahrady p.¢. 668, ostatni plochy jiné p.¢. 667/1
a ostatni komunikace p.¢. 4499/3 vcetné prisluSenstvi v k.u. Teplice byla uréena po zaokrouhleni na
Castku

8,800.000,- K¢.

tj. slovy: osmmiliontiosmsettisic korun ¢eskych




Seznam priloh

- vypis z KN KU Teplice pro k.. Teplice na LV 9153 ze dne 24.7.2015

- informaéni mapa okoli mésta Teplice

- kopie katastralni mapy k.d. Teplice v M 1:1000 v lokalité obytného domu
- vypocet koeficientu nedokonéenosti obytného domu ¢p. 3309

- fotodokumentace

Popis fotodokumentace

1/ obytny dim &p. 3309 narozni pohled z ulice Ceskobratrské

2/ pohled ze zahrady

3/ pohled na stiechu do dvora a mezonetovou nastavbu
4/ a 5/ terasy do ulice a do dvora

6/ - 8/ nebytovy prostor kadefnictvi v pfizemi

9/ a 10/ vybaveny a nevybaveny prostor kuchyné

11/ -13/ vybavené a nevybavené prostory koupelen

14/ - 16/ obytné mistnosti pokoju v 1. patie

17/ a 18/ pokoje v mezonetovych nastavbach

V Praze 17.5.2016

Vladimir Pauer
U Novych domu IlI-1

140 00 Praha 4
E r v

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Méstského soudu v Praze, ze dne
8.6.1983. pod ¢.j. Spr. 968/83, pro zdkladni obor ekonomika, odvétvi ceny a odhady nemovil_osti A

Znalecky posudek byl zapséan pod pof. €. 3044-3.45/16 znaleckého deniku.

Znale¢né a nahradu nakladu uctuji dokladem €. 3044-3.45/16.




VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 24.07.2015 15:15:02

Vyhotoveno beziplatné dalkovym pristupem pro ucel: Insolveéni fizeni, é.j.: KSUL74INS5697/2015 pro Administrace
insolvenci CITY TOWER, v.o.s.

Okres: CZ0426 Teplice Obec: 567442 Teplice
at.tzemi: 766003 Teplice List vlastnictvi: 9153

V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné ciselné radé

"~ Vlastnik, jiny oprdvnény

=ik  Identifikdtor ~Podil
Vlastnické prdvo
Coverini Fabiano, Osikova 3245, 41501 Teplice 740628/9935
Nemovitosti ' N &
Pozemky
TREORI Vyméra[m2] Druh pozemku Zpisob vyuZiti _ Zplsob ochrany
667/1 85 ostatni plocha jinad plocha
667/2 207 zastavéna plocha a
nadvori
Na pozemku stoji stavba: Teplice, &.p. 3309, byt.dum
668 242 zahrada zemédélsky pudni
fond
4499/3 38 ostatni plocha ostatni
komunikace
Stavby
Typ stavby
Cdst obce, &. budovy Zpusob vyuZiti Na parcele Zpusob ochrany
Teplice, ¢.p. 3309 byt.dam 667/2
I Jink prive - Benosigdew = T Tl e i
— "Eﬁ:e:é_-e_}?::i :::‘;l_aét-ﬁi-cké:ho _pré.‘réﬂ_’. o e — S a————— s B e ——— et e —— e | e ——
Typ vztahu
GPdvan pre . POvinnost k i
> Zastavni pravo exekutorské pocdle § 69a exekuéniho fadu
pohledavka ve vySi 14.000 K& s prislusSenstvim V-1565/2015-509
Oprdvnéni pro: Podil na pohleddvce

Coverini Laura, Osikova 3245, 41501 Teplice, RC/ICO: 075120/6357
Coverini Valeria, Osikova 3245, 41501 Teplice, RC/ICO:
985412/4313
ZatizZend nemovitost:
Parcela: 4499/3
Parcela: 667/1
Parcela: 667/2
Parcela: 668
Stavba: Teplice, ¢.p. 3309
Listina Exekuéni prikaz o zfizeni exekutorského zastavniho prava na nemovitosti 110 Ex-
316/2015 -84 ze dne 26.02.2015. Pravni ucinky zapisu ke dni 02.03.2015. Zapis
proveden dne 26.03.2015.
V-1565/2015-509
Poradt k 02.03.2015 12:37

> Zastavni pravo z rozhodnuti spravniho organu
pohledavka ve vysi 198.815 K& s prislusenstvim

Ceska republika, RC/ICO: 00000001~ Parcela: 4499/3 V-5850/2014-509
001, vykonava: Finanéni Ufad pro Parcela: 667/1 V-5950/2014-509
Ustecky kraj, Velka hradebni 39/61, Parcela: 667/2 V-5950/2014-509
Usti nad Labem-centrum, 40021 Usti Parcela: 668 V-5950/2014-509

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvad stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni Gfad pro Ustecky kraj, Katastralni pracovist& Teplice, kéd: 509.
strana 1



VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 24.07.2015 15:15:02

Okres: CZ0426 Teplice
‘at.ldzemi: 766003 Teplice

Obec: 567442 Teplice
List vlastnictvi: 9153
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné cEiselné fadé

Typ vztahu

Opravnéni pro Povinnost k

nad Labem Stavba: Teplice, ¢é.p. 3309 V-5950/2014-509

Listina Rozhodnuti spravce dané o zrizeni zastavniho prava uzemni pracovisté Teplice -
1966707/2014 2514-25200-506296 ze dne 16.09.2014. Pravni Géinky zapisu ke dni

16.09.2014. Zapis proveden dne 14.10.2014; ulozZeno na prac. Teplice

V-5950/2014-509
Poradi k 16.09.2014 14:53

Souvisejici zdpisy

Zavazek neumoznit zapis nového zast. prava namisto starého

Z-6677/2014-509
Listina Rozhednuti spravce dané o zrizeni zastavniho prava uzemni pracovisté Teplice
-1966707/2014 2514-25200-506296 ze dne 16.09.2014. Pravni 0&inky zapisu ke
dni 16.09.2014. Zapis proveden dne 14.10.2014; uloZeno na prac. Teplice
V-5950/2014-509
Souvisejici zdpisy

Zavazek nezajistit zast. pr. ve vyhodnéjsim poradi novy dluh

Z-6677/2014-509
Listina Rozhodnuti spravce dané o zfizeni zastavniho prava uzemni pracovisté Teplice
-1966707/2014 2514-25200-506296 ze dne 16.09.2014. Pravni uéinky zapisu ke
dni 16.09.2014. Zapis proveden dne 14.10.2014; uloZeno na prac. Teplice

V-5950/2014-509

© Zastavni pravo smluvni

pohledavka do vyse 7.000.000 K¢ a pfislusSenstvi
pro Oberbank AG, Untere Donaulédnde 28, A-4020 Linz, Rakousko

Oberbank AG pobodka Ceska Parcela: 4499/3 Z2-9385/2012-509
republika, nam. Premysla Otakara Parcela: 667/1 2-9385/2012-509
II. 6/3, Ceské Budéjovice 1, 37001 Parcela: 667/2 Z-9385/2012-509

Ceské Budéjovice, RC/ICO: 26080222 Parcela: 668

Listina Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle obé.z.
vkladu prava ke dni 30.04.2010.

Z-9385/2012-509
ze dne 30.04.2010. Pravni uéinky

V=1597/2010-509
Poradi k datu podle pravni upravy ucéinné v dobé vzniku prava

© Zastavni pravo smluvni

pohledavka do vyse 7.000.000 Ké a prislusenstvi, smlouva o hypoteénim tvéru &. 12/10/450
pro Oberbank AG, Untere Donaulande 28, A-4020 Linz, Rakousko
Oberbank AG pobocka Ceska
republika, nam. Premysla Otakara
II. 6/3, Ceské Budéjovice 1, 37001
Ceské Budéjovice, RC/ICO: 26080222

Stavba: Teplice, ¢.p. 3309 Z-9385/2012-509

Listina Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle obé&.z. ze dne 20.07.2010. Pravni 0&inky
vkladu prava ke dni 20.07.2010.

V-2781/2010-509
Pofadi k datu podle pravni upravy ucinné v dobé vzniku prava

© Zahajeni exekuce
~ Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondva Statni spravu katastru nemovitosti CR s
Katastralni Gfad pro Ustecky kraj, Katastralni pracovistéd Teplice, kéd: 508.
strana 2



VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 24.07.2015 15:15:02

 Okres: C20426 Teplice Obec: 567442 Teplice
at.dzemi: 766003 Teplice List wvlastnictvi: 9153

V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné ciselné radé

Typ vztahu
Oprdavneéni pro Povinnost k

povéreny scudni exekutor: Mgr. Martin Svoboda, Husitska 692/3, 415 01 Teplice

Coverini Fabiano, Osikova 3245, 41501 Teplice,
RC/1C0O: 740628/9935

. 2-1222/2015-509
Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahdjeni exekuce 110 Ex-316/2015 -58 ze dne

25.02.2015. Pravni ucéinky zapisu ke dni 02.03.2015. Zapis proveden dne 03.03.2015;
ulozeno na prac. Teplice

Z2-1222/2015-509
Souvisejici zdpisy
Exekuéni prikaz k prodeji nemovitosti

Parcela: 4499/3 Z2-1237/2015-509
Parcela: 667/1 Z-1237/2015-509
Parcela: 667/2 Z-1237/2015-509
Parcela: 668 Z-1237/2015-509
Stavba: Teplice, é&.p. 3309 2-1237/2015-5089

Listina Exekuéni prikaz k prodeji nemovitych véci 110 Ex-316/2015 -81 ze dne
26.02.2015. Pravni ucéinky zapisu ke dni 02.03.2015. Zapis proveden dne
06.03.2015; ulozeno na prac. Teplice

Z2-1237/2015-509

Jiné zdpisy - Bez zapisu

lomby a upozornéni - Bez zapisu

" Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu =1
istina
> Smlouva o zuZeni SJM ze dne 29.12.2009. Pravni uéinky vkladu prava ke dni 29.12.2009.

V-5501/2009-509
Pro: Coverini Fabiano, Osikova 3245, 41501 Teplice RC/ICO: 740628/9935

> Ohlaseni vlastnika pozemku-vlastnika stavby =ze dne 12.07.2010.

: Z2-6457/2010-509
Pro: Coverini Fabiano, Osikova 3245, 41501 Teplice RC/ICO: 740628/9935

; Vztah bonitovanych bﬂa;é—ékolojickféﬁ_féahbték.}éPEJi.k parceldm

Parcela BPEJ _ Vyméra [m2]

668 T 242

skud je vyméra bonitnich dily parcel mensi neZ vyméra parcely, zbytek parcely neni bonitovédn

~ Nemovitosti jsou v dzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastrdlni Gfad pro OUstecky kraj, Katastralni pracovi3té Teplice, kod: 508.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 24.07.2015 15:15:02

Okres: CZ0426 Teplice Obec: 567442 Teplice

lat.dzemi: 766003 Teplice
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné ciselné rade

List vlastnictvi: 9153

emovitosti jsou v udzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:

atastralni urad pro Ustecky kraj, Katastrdlni pracovisté Teplice, kéd: 509.

yhotovil: Vyhotoveno: 24.07.2015 15:19:17

esky ufad zeméméricky a katastrdlni - 5CD

" Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni ufad pro Ustecky kraj, Katastradlni pracovisté Teplice, koéd: 509.
strana 4




Ha&rii 12 Fals. - ' : [ cosg
o Y i = Conrisddr, -4 Y I’f’ ' 2 = : - ot
4 / N\ 2 SPEa{ET - rewsdor . NAU
W | ; / : i ' | e’ (A Rabenau )" o NV
8 i 7 PNC iy A i Qels Klgip==0 "7 = S
ieder- gt - : Borlas =S Harsdorf s cars d ot
3 § Sdor bObeT;\ ] ; ligiEnker % Smﬂtﬂ Quohren S 9 ange o . § &
= | S - | ; % % - e o %
3 - N N VT a0 ‘ oo, Kreischa =0 = gy \0

3 y 3 . - = 3 ¢ 7 = = 5 ek

v ! 5 / , - : " Oberhasfich » w9 |

/ A~ eiBenbol S | v A b 5

j " Berthelsddri ! Ober, welde j n?j:‘"“"‘ds.‘ _ Mirdghbac : ) i “"‘“ 2L

5 > “Reichsté al Jidis= B ;

fodort o Pretzschendort Thaltie 7 el Eo )

weigmannsdort \MS, Lichte! : I i : A INieder BT — i N — /’fy
i | e — | Obercay Ughoe, Cunnersd : /

\ e ] W]I Réthanbach ) oW o e = ) e

: B f=" < : Frederddoil ; BN adisdo = Gl hiitte

= Helbigsdori : ( Buters- _ 2 e = ; \ e

-_} ~“\Mulda ', port :’:‘z:o gy ey " Sehmiedebert = @ &2 %

E|
3/
T B
]
o

ichen

Voigtsdart b ) b O™ : : =~ =

5 Pil Friedsbac ClausfjlzAy,  Ne 2] . ==/ Geisir e

-\ Sayda N\ 7 refieee _ =

Moldave - i ]
tiaurehafald i A




Publikace dat ISKN Tisk - Os :968ms, 1142 prvkd. Stranka ¢. 1z 1

http://sgi.nahlizenidokn.cuzk.cz/marushka/print.aspx 6.5.2016




o

Obytny dim &p. 3309 v k.i. Teplice, ulice Ceskobratrska

Vypodet stupné rozestavénosti nedokoncené stavby:

(OP = ptivodni objemovy podil, K = Koeficient pro piepocet obj. podilu,
UP = upraveny podil v navaznosti na vybaveni, PP = piepoc¢itany podil na 100 %)

Konstrukce, vybaveni OP Cast K 1P PP C Rox Dok.
%] [%] %] [%]  [%]  [%]
1. Zaklady véetné zemnich praci: 6,00 100,00 1,00 6,00 6,00 100,00 6.0000
2. Svislé konstrukce: 18,80 100,00 1,00 18.80 18,80 100,00 18,8000
3. Stropy: 8,20 100,00 1,00 820 820 100,00 8,2000
4. Krov, stiecha: 5,30 100,00 1,00 530 530 100,00 53000
5. Krytiny stfech: 2,40 100,00 1,00 2,40 240 100,00 2,4000
6. Klempiiské konstrukce: 0,70 100,00 1,00 0,70 0,70 75,00 0,5250
7. Uprava vnitinich povrchi: 6,90 100,00 1,00 690 690 90,00 6,2100
8. Uprava vnéjsich povrchii: 3,10 100,00 1,00 3,10 3,10 1500 0,4650
9. Vnitini obklady keramické: 2,10 100,00 1,00 2,10 2,10 80,00 1,6800
10. Schody: 3,00 100,00 1,00 3,00 3,00 100,00 3.0000
11. Dvefe: 3,20 100,00 1,00 3,20 3,20 60,00 1,9200
12. Vrata: 0,00 100,00 1,00 0,00 0,00 100,00 0,0000
13. Okna: 5,40 100,00 1,00 540 540 100,00 5,4000
14, Povrchy podlah: 3,10 100,00 1,00 3,10 3,10 80,00 2,4800
15. Vytapéni: 4,70 100,00 1,00 4,70 4,70 100,00  4,7000
16. Elektroinstalace: 5,20 100,00 1,00 520 520 90,00 4.6800
17. Bleskosvod: 0,40 100,00 1,00 040 040 90,00 0,3600
18. Vnitini vodovod: 3,30 100,00 1,00 330 3,30 100,00 3,3000
19. Vnitini kanalizace: 3,20 100,00 1,00 3,20 3,20 100,00  3,2000
20. Vnitini plynovod: 0,40 100,00 1,00 0,40 040 100,00 0,4000
21. Ohfev vody: 2,10 100,00 1,00 2,10 2,10 75,00 1,5750
22. Vybaveni kuchyni: 1,80 100,00 1,00 1.80 1,80 20,00 0.3600
23. Vnitini hygienické vybaveni: 3.80 100,00 1,00 3,80 3,80 60.00 2,2800
24, Vytahy: 1,30 100,00 1,00 1,30 1,30 30,00 0,3900
25. Ostatni: 5,60 100,00 1,00 5,60 5,60 80,00 4.4800
26. Instala¢ni prefabrikovana 0,00 100,00 1,00 0,00 0,00 0,00  0,0000
jadra:
Soucet upravenych objemovych podili: 100,0 Rozestavénost: 88,1050
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