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STANOVY
Stavebniho bytového druzstva Druzba Pardubice

Cast I.
Zakladni ustanoveni

ClL1
Firma: Stavebni bytové druzstvo Druzba Pardubice
Sidlo: Pardubice, Jifiho Potticka 259, PSC 530 09
Bytové druzstvo (dale jen druzstvo) je zapsano ve vefejném rejstfiku vedeném Krajskym soudem v
Hradci Kralové v oddilu DrXXVI, ¢é.vl. 47 a ma pfidéleno identifikaéni ¢islo 00044997. Pravni
pomeéry druzstva upravuje zakon a tyto stanovy.

ClL 2
Druzstvo je spolecenstvim neuzavieného poctu osob, které je zalozeno za UcCelem zajiStovani
bytovych potfeb svych clent. Mize spravovat domy s byty a nebytovymi prostory ve vlastnictvi
jinych osob a provozovat za podminek stanovenych zakonem i jinou ¢innost, pokud tim neohrozi
uspokojovani bytovych potfeb svych ¢lenti.
Druzstvo je pravnickou osobou, vystupuje v pravnich vztazich svym jménem a za porusSeni svych
zavazku odpovida celym svym majetkem.
Clenové druZstva neruéi za zavazky druzstva.
Druzstvo je obchodni korporaci.

Cast II.
Pfedmeét ¢innosti a podnikani druzstva

ClL 3
Cinnost druZstva je zaloZena na vlastnictvi, spravé a provozu bytovych domt, bytd a nebytovych
prostor, budov s nebytovymi prostory a na ostatnim majetku druzstva.
Predmétem cinnosti druzstva je zejména:
a) cinnost za ucelem zajiStovani potfeb svych ¢lent spocivajici pfedevsim
aa) v provadéni popf. zajiStovani spravy, udrzby, oprav, modernizaci a rekonstrukci
bytovych a nebytovych objektd, byt a nebytovych prostor ve vlastnictvi druzstva nebo
Clent1 druzstva;
ab) v zajiStovani plnéni spojenych s uzivanim bytd a nebytovych prostor ve vlastnictvi
druzstva nebo ¢lent druzstva;
ac) v uzavirani smluv o najmu druzstevnich byt (druzstevnich nebytovych prostor)!, popft.
jinych smluv souvisejicich s jejich uzivanim,;
b) cinnost za ucelem podnikani spocivajici predevsim
ba) v provadéni realitni ¢innosti,
bb) v provadéni spravy a udrzby nemovitosti ve vlastnictvi jinych osob nez ¢lenti druzstva.
Predmétem podnikani druzstva je:
a) vyroba, obchod a sluzby neuvedené v pfilohach 1 az 3 Zivnostenského zakona:
aa) realitni ¢innost, sprava a udrzba nemovitosti,
ab) velkoobcho a maloobchod,
ac) opravy a udrzba méfidel
provadéni staveb, jejich zmén a odstranovani,
vodoinstalatérstvi, topenafstvi,
montaz, opravy, revize a zkousky plynovych zafizeni,
montaz, opravy a revize elektrickych zafizeni,
¢innost Getnich poradcu, vedeni tiCetnictvi, vedeni dafniové evidence.

oo

Dopo

1 Druzstevnim bytem nebo druzstevnim nebytovym prostorem se rozumi byt nebo nebytovy prostor, ktery je v

budové ve vlastnictvi nebo spoluvlastnictvi bytového druzstva, nebo ktery je ve vlastnictvi nebo spoluvlastnictvi
bytového druzstva, a bytové druzstvo jej poskytlo do najmu ¢lenovi bytového druzstva, ktery se sam nebo jeho
pravni pfedchtidce na jeho pofizeni podilel ¢lenskym vkladem.




1)

2)

3)

4)

S)

. CastIL
Clenstvi v druzstvu

ClL 4
Vznik ¢lenstvi
Clenem druZstva muiZe byt pouze zletila fyzicka osoba, kterd se zavaze k dodrZzovani stanov a ma
na tizemi Ceské republiky trvaly pobyt.
Jako dédic druzstevniho podilu se muze stat clenem druzstva i nezletila fyzicka osoba, nebo téz
fyzicka osoba, ktera neméa na tzemi Ceské republiky trvaly pobyt.
Clenstvi vznika pfi splnéni vS§ech podminek stanovenych zakonem a témito stanovami, a to:
a) dnem rozhodnuti pfedstavenstva druzstva o pfijeti za ¢lena nebo pozdéjSim dnem uvedenym
v tomto rozhodnuti;
b) pfevodem nebo pfechodem druzstevniho podilu.
Clenstvi pravnickych osob je vylouéeno.

ClL 5
O prijeti za ¢lena druzstva rozhoduje, na zakladé pisemné pfihlasky, pfedstavenstvo. K pfihlasce
musi byt pfipojeno potvrzeni o zaplaceni nevratného zapisného. Podminkou vzniku ¢lenstvi je
zaplaceni zakladniho ¢lenského vkladu.
Predstavenstvo je povinno rozhodnout o pfihlaSce nejpozdéji na prvni schtzi v mésici
nasleduyjicim po dni, kdy byla pfihlaska druzstvu dorucena. Toto rozhodnuti musi byt ¢lenu
odeslano do 30 (tficeti) dnti ode dne rozhodnuti.

Cl. 6
Druzstevni podil
Druzstevni podil pfedstavuje prava a povinnosti ¢lena plynouci z ¢lenstvi v druzstvu.
Spoluvlastnictvi druzstevniho podilu je vylouceno.
Zastaveni druzstevniho podilu je vylouc¢eno.

ClL 7

Pfevod druzstevniho podilu
Clen muiZe pfevést druZstevni podil (nebo jeho &asti podle &l. 8) na jinou fyzickou osobu, jsou-li
splnény podminky vzniku ¢lenstvi stanovené v ¢l. 4. Prevoditelnost druzstevniho podilu nelze
omezit ani vyloucit.
Pravni uéinky pfevodu druzstevniho podilu nastavaji vii¢i druzstvu dnem doruceni smlouvy o
pfevodu druzstevniho podilu druzstvu, ledaze smlouva uréi ucéinky pozdéji. Tytéz ucinky jako
doruceni smlouvy ma doruceni prohlaSeni pfevodce a nabyvatele o uzavieni takovéto smlouvy.
Podpisy tcastnikti smlouvy musi byt ovéfeny tifedné nebo pracovniky druzstva.
Prevodem druzstevniho podilu, s nimz byl spojen najem druzstevniho bytu (druzstevniho
nebytového prostoru) nebo pravo na uzavieni smlouvy o najmu, dochazi k prevodu najmu, anebo
pfevodu prava na uzavieni smlouvy o najmu véetné vSech prav a povinnosti s tim spojenych.
Prevodem druzstevniho podilu dochazi k pfevodu vSech dluhti pfevodce vici druzstvu a dluht
druzstva vii¢i pfevodci.
Prevodce druzstevniho podilu ruci za dluhy, které jsou s druzstevnim podilem spojeny.

ClL 8
Pfevod casti druzstevniho podilu

Clen muiZze pfevést éast svého druzstevniho podilu po jeho rozdéleni za podminek uvedenych v &l. 14
na jiného ¢lena.

1)

2)

3)

1)

CL 9

Pfechod druzstevniho podilu
Smrti ¢lena prechazi jeho Clenstvi v druzstvu na dédice, kterému pfipadl druzstevni podil. Pokud
na zékladé rozhodnuti soudu je vice dédicu, ¢lenem druzstva se stane pouze jeden z nich a to na
zakladé dodatecné dohody dédicti nebo rozhodnutim soudu.
Na dédice druzstevniho podilu prechéazi najem druzstevniho bytu nebo pravo na uzavieni smlouvy
0 najmu, véetné prav a povinnosti s tim spojenych.
Druzstevni podil, ktery byl ve spolecném jméni manzeli, pfechazi na poztstalého manzela, k
tomu se prihlédne pfi vypofadani dédictvi.

ClL 10
Spoleéné &lenstvi manzelu
Spolecné clenstvi manzell v druzstvu vznika, jestlize je druzstevni podil soucasti spolecného
jméni manzeli. Ze spolecného clenstvi jsou oba manzelé opravnéni a povinni spolecné a
nerozdilné. Jako spolecni ¢lenové maji jeden hlas.




2) Je-li s druzstevnim podilem, ktery je soucasti spolecného jméni manzeltl, spojeno pravo na
uzavieni najemni smlouvy k druzstevnimu bytu, jde o pravo na uzavieni smlouvy o spolecném
najmu manzeld.

3) Je-li sdruzstevnim podilem, ktery je soucasti spolecného jméni manzeli, spojen najem
druzstevniho bytu, jde o spolecny najem manzelu.

4) Je-li jeden z manzeli vyluénym clenem druzstva, maji oba manzelé spolecné najemni pravo
odvozené od prava najmu manzela, ktery je vyluénym ¢lenem druzstva. V pfipadé zaniku ¢lenstvi
manzela, od jehoz najemniho prava bylo spole¢né najemni pravo odvozeno, zanika také najemni
pravo druhého manzela.

5) Spolecné clenstvi manzeld zanika:

a) vyporadanim spole¢ného jméni manzeld,

b) marnym uplynutim lhlity pro jeho vyporadani podle obcanského zakoniku,

c) rozhodnutim soudu,

d) pisemnou dohodou rozvedenych manzelu,

e) smrti jednoho z byvalych manzelti,

f) vyloucenim jednoho z manzeli z druzstva z dtivodll spocivajicich vyhradné na strané tohoto
manzela nebo

g) pfeménou ¢lenstvi (¢l. 12).

ClL 11
1) Vznikem spolec¢ného Clenstvi manzeli nezanika to samostatné clenstvi kteréhokoliv z nich, které
se nepremeénilo na jejich ¢lenstvi spole¢né.
2) Existence spolecného ¢lenstvi manzeltl nevylucuje vznik samostatného ¢lenstvi kteréhokoliv z nich
v témze druzstvu.

ClL 12
Pfeména clenstvi
K pfeméné cClenstvi dochazi v pfipadech, kdy se spolecné clenstvi manzeli méni na samostatné
Clenstvi jednoho z manzelli, nebo se samostatné clenstvi jednoho z manzell méni na spolecné clenstvi
manzeld, a to bud dohodou manzeli nebo byvalych manzeli nebo rozhodnutim soudu.

Cl.13
Splynuti druzstevnich podila
Nabude-li ¢len za trvani svého c¢lenstvi v druzstvu dalS§i druzstevni podil, jeho druzstevni podily
splyvaji v jediny druzstevni podil v den, kdy je ¢len nabude. Jsou-li vS§ak s kazdym z druzstevnich
podill spojena prava tfetich osob, druzstevni podily splyvaji az dnem, kdy tato prava tfetich osob
zaniknou, ledaze dohoda ¢lena druzstva s takovou tfeti osobou uréi jinak.

Cl 14
Rozdéleni druzstevniho podilu

1) Rozdéleni druzstevniho podilu je mozné, je-li ¢len najemcem nejméné dvou druzstevnich byt
nebo dvou druzstevnich nebytovych prostort, nebo alespon jednoho druzstevniho bytu a alespon
jednoho druzstevniho nebytového prostoru.

2)  Clen, ktery je ptivodnim vlastnikem rozdé&lovaného druZstevniho podilu, ruéi za dluhy, které jsou
s druzstevnim podilem spojeny.

3) Pravni ucinky rozdéleni druzstevniho podilu nastanou nejdfive splnénim vkladové povinnosti
k zakladnimu ¢lenskému vkladu nabyvatelem druzstevniho podilu vzniklého rozdélenim.

4) Pfi rozdéleni druzstevniho podilu a pfevodu nebo pfechodu druzstevnich podild vzniklych
rozdélenim se urci, se kterym z novych druzstevnich podild bude spojen najem kterého
druzstevniho bytu nebo druzstevniho nebytového prostoru.

Cl 15
Clenska prava
Clen druZstva ma pravo zejména:

a) Ucastnit se osobné na jednani a rozhodovani ¢lenské schlize samospravy nebo prostfednictvim
zvolenych delegatli na jednani a rozhodovani shromazdéni delegat,

b) volit a byt volen do organt druzstva, ma-li plnou zpusobilost k pravnim tkontim a splauje
dalsi podminky zakona, pfipadné stanov druzstva,

c) TUcastnit se veSkeré druzstevni Cinnosti a podilet se na vyhodach, které druzstvo  svym
¢lentim poskytuje,

d) obracet se s navrhy, stiznostmi a nameéty tykajicimi se ¢innosti druzstva na organy druzstva a
byt informovan o jejich vyfizeni,

e) na pfipadné pfidéleni uvolnéného druzstevniho bytu nebo druzstevniho nebytového prostoru,
splati-li na vyzvu druzstva dals§i clensky vklad a splni-li dalsi podminky ulozené
predstavenstvem ve stanovené lhuté,




j)

)

na uzavieni smlouvy o najmu druzstevniho bytu nebo druzstevniho nebytového prostoru na
zéakladé rozhodnuti o pfidéleni uvolnéného druzstevniho bytu nebo druzstevniho nebytového
prostoru podle pism. e), vydaného pfedstavenstvem druzstva; na zakladé smlouvy o pfevodu
druzstevniho podilu; na zakladé dohody o vyméné bytu; na zakladé prechodu druzstevniho
podilu; popf. jinych skutec¢nosti vyplyvajicich ze zakona nebo stanov,

na prevedeni druzstevniho bytu (druzstevniho nebytového prostoru) do vlastnictvi podle
zvlastniho zakona,

obdrzet vyporadaci podil podle stanov (¢l. 26) v pfipadé zaniku cClenstvi,

platit najemné spojené s uzivanim druzstevniho bytu (druzstevniho nebytového prostoru)
v rozsahu pouze ucelné vynalozenych nakladta vzniklych druzstvu pfi jeho spravé, vcetné
nakladd na opravy, modernizace a rekonstrukce domu, ve kterych se nachazeji, a pfispévka
na tvorbu zdrojii na opravy a investice do téchto druzstevnich byt (druzstevnich nebytovych
prostor),

obdrzet ro¢ni vytctovani zaplacenych zaloh na najemné a zaloh na thrady za plnéni spojena
s uzivanim druzstevniho bytu (druzstevniho nebytového prostoru) a na vyporadani rozdila
z tohoto vyuctovani podle pravidel jinych pravnich predpist a téchto stanov,

byt informovan zpusobem stanovenym v téchto stanovach o vSech zavaznych skutecnostech
tykajicich se jeho ¢lenského i ndjemniho vztahu k druzstvu, zejména o vysi ihrad najemného
a Uuhrad za plnéni poskytovana v souvislosti s uzivanim druzstevniho bytu nebo druzstevniho
nebytového prostoru,

vyzadat si k nahlédnuti zapis z ¢lenské schtize samospravy, jejimz je clenem.

Cl. 16
Clenské povinnosti

Clen druZstva je povinen zejména:

a)
b)
c)

g)

h)

i)

j)
k)

)

dodrzovat stanovy a plnit usneseni organti druzstva;

uhradit dalsi ¢lensky vklad ve stanovené vysi a lhute,

platit nadjemné (véetné mimofadného pfispévku do dlouhodobé zalohy na opravy a dodateéné
investice podle ¢l. 38) a thradu za plnéni spojena s uzivanim druzstevniho bytu (druzstevniho
nebytového prostoru) nebo zalohy na né ve stanovené vysi a lhuté splatnosti, uhradit
nedoplatek z vytictovani téchto zaloh;

hradit prispévek na spravu druzstva ve vysi urcené shromazdénim delegatqi,

platit hrady za tkony druzstva provadéné z podnétu nebo ve prospéch ¢lena druzstva ve vysi
urcené predstavenstvem druzstva,

dodrzovat domovni fad, dodrzovat predpisy o pozarni ochrané, fadné uzivat a udrzovat
druzstevni byt nebo druzstevni nebytovy prostor véetné spoleénych prostor a zafizeni domu a
chranit majetek druzstva pfed ohrozenim, poSkozenim, znic¢enim nebo ztratou,

pfevzit druzstevni byt nebo druzstevni nebytovy prostor na zakladé uzaviené smlouvy o najmu
ve lhuté stanovené druzstvem, v pfipadé opozdéného prevzeti druzstevniho bytu nebo
druzstevniho nebytového prostoru nahradit bytovému druzstvu Skodu, ktera takto vznikne,
jakoz i nahradit bytovému druzstvu Skodu, ktera vznikne opozdénym oznamenim o tom, Ze
dany byt ¢len nepievezme,

oznamovat a dolozit druzstvu kazdou zménu udaju evidovanych v seznamu c¢lent bez
zbyteéného odkladu poté, co tato skuteénost nastala, jakoz i oznamovat druzstvu veskeré
zmeény podstatné pro vedeni bytové evidence, v€éetné véasného oznamovani zmén tykajicich se
Clena a prislusnikt jeho domacnosti, které jsou podstatné pro vedeni c¢lenské a bytové
evidence, roztictovani cen za plnéni spojena s uzivanim bytu a doruc¢ovanim pisemnosti,
umoznit osobam povéfenym druzstvem, aby po pfedchozim oznameni zjiStovaly technicky stav
druzstevniho bytu nebo druzstevniho nebytového prostoru a stavy meéfidel, provadély revize,
opravy, udrzbu i instalaci méfidel a dalsi prace nutné k fadnému provozu domu a bytu,

hradit opravy v druzstevnim byté (nebytovém prostoru) a naklady spojené s béznou udrzbou, a
to v rozsahu stanoveném témito stanovami,

zdrzet se provadéni jakychkoliv stavebné technickych tuprav druzstevniho bytu (nebytového
prostoru) a jeho zafizeni bez souhlasu druzstva,

podilet se na kryti ztraty druzstva podle rozhodnuti shromazdéni delegatt, a to maximalné
v rozsahu stanoveném zakonem,

m) pfispivat podle svych moznosti k ispéSné ¢innosti druzstva.

Cl. 17
Clensky vklad

Clensky vklad v druZstvu je tvofen zakladnim ¢lenskym vkladem a dal§im ¢lenskym vkladem
podle ¢l. 18.

Zakladni ¢élensky vklad je pro vSechny Cleny druzstva stejny a €éini Ké 3.000,- (tfi tisice korun
¢eskych). Po dobu trvani ¢lenstvi v druzstvu nesmi vySe ¢lenského vkladu ¢lena v druzstvu
klesnout pod hodnotu zakladniho ¢lenského vkladu.




V pfipadé zvysSeni zadkladniho ¢lenského vkladu nebo snizeni zakladniho ¢lenského vkladu se
postupuje podle zakona.

ClL 18
Dalsi ¢lensky vklad

Dalsi ¢lensky vklad pfedstavuje majetkovou ucast ¢lena na pofizeni pfisluSného domu,
druzstevniho bytu (druzstevniho nebytového prostoru), a to formou vystavby nebo koupé, tcéast
na technickém zhodnoceni domu, druzstevniho bytu (druzstevniho nebytového prostoru) nebo na
pofizeni pozemku pfislusejiciho k domu.

O prevzeti povinnosti k dal§imu ¢lenskému vkladu uzavie druzstvo se ¢lenem pisemnou smlouvu,
ktera obsahuje tidaje o vysi penézitého vkladu, lhttu pro splnéni vkladové povinnosti a podminky
pro vypofadani dal§iho ¢lenského vkladu nebo jeho ¢asti za trvani ¢lenstvi. Smlouva o dalSim
Clenském vkladu, ani jeji zména nebo zruSeni nevyzaduje schvaleni shromazdénim delegatt.

ClL 19
Zanik clenstvi

Clenstvi v druzstvu zanika:

a) dohodou uzavienou mezi druzstvem a ¢lenem druzstva;

b) vystoupenim ¢lena;

c) vylouéenim ¢lena;

d) pfevodem druzstevniho podilu;

e) pfechodem druzstevniho podilu;

f) smrti ¢lena druzstva;

g) prohlasenim konkurzu na majetek ¢lena druzstva;

h) zamitnutim insolvenéniho navrhu pro nedostatek majetku ¢lena;

i) dorucenim vyrozuméni o neuspéSné opakované drazbé v fizeni o vykonu rozhodnuti nebo
v exekuci nebo, nejsou-li ¢lenska prava a povinnosti pfevoditelné, pravomocnym nafizenim
vykonu rozhodnuti postizenim c¢lenskych prav a povinnosti, nebo pravni moci exekuéniho
pfikazu k postizeni ¢lenskych prav a povinnosti po uplynuti lhtity uvedené ve vyzvé ke splnéni
vymahané povinnosti podle jiného pravniho predpisu, byl-li v této lhtuté podan navrh na
zastaveni exekuce, po pravni moci rozhodnuti o tomto navrhu;

j) zanikem druzstva bez pravniho nastupce.

Clenstvi v druzstvu se obnovuje, jestlize byl:

a) zruSen konkurz na majetek clena; to neplati, jestlize byl konkurz zruSen po splnéni
rozvrhového usneseni nebo proto, ze majetek dluznika je zcela nepostacujici,

b) pravomocné zastaven vykon rozhodnuti nebo exekuce postizenim druzstevniho podilu.

Cl 20
Dohoda
Dohodou o zaniku ¢lenstvi mezi ¢lenem a druzstvem uzavienou v pisemné formé, kondi ¢lenstvi
v ni sjednanym dnem. Jedno vyhotoveni dohody obdrzi ¢clen.

Cl 21
Vystoupeni
Clen muize z druzstva vystoupit. Clenstvi zanika uplynutim vypovédni doby dvou mésicti; béh této
Ihtty zacina prvnim dnem kalendainiho meésice nasledujiciho po doruceni pisemného oznameni
¢lena o vystoupeni druzstvu.
Oznameni o vystoupeni mutize ¢len odvolat jen pisemné a se souhlasem druzstva. O odvolani
oznameni o vystoupeni z druzstva rozhoduje pfedstavenstvo.

Cl 22
Vylouceni

Clen mtiZe byt z druzstva vylouéen rozhodnutim pfedstavenstva druZstva, zejména pokud:

a) zavaznym zpuUsobem nebo opakované porusuje svoje Clenské povinnosti nebo pfestal spliiovat
podminky pro vznik ¢lenstvi,

b) nebo zavrzenihodnym zplsobem zasahl do prav nebo opravnénych zajmt druzstva nebo jeho
Clenti,

¢) nebo zneuzil seznam c¢lent,

d) nebo byl-li pravomocné odsouzen pro Umyslny trestny ¢in spachany proti druzstvu nebo jeho
Clenovi,

e) nebo pokud nesplnil vkladovou povinnost k dalSimu ¢lenskému vkladu, ke které se zavazal,
nebo z jinych dulezitych dtivodli uvedenych v téchto stanovach.

Clena, sjehoz druzstevnim podilem je spojen najem druZstevniho bytu nebo druZstevniho

nebytového prostoru, lze z druzstva vylou¢it i tehdy, pokud:

a) porusi jako najemce hrubé svou povinnost vyplyvajici z najmu,




b) byl pravomocné odsouzen pro umyslny trestny ¢in spachany proti druzstvu nebo na osobé,
ktera bydli v domeé, kde je najemcuv byt nebo nebytovy prostor, nebo proti cizimu majetku,
ktery se v tomto domé nachazi.

Pfed rozhodnutim o vylouceni je druzstvo povinno udélit ¢lenovi pisemnou vystrahu. Vylouéit
¢lena druzstva bez udéleni této pfedchozi pisemné vystrahy lze v pripadé, ze poruSeni ¢lenskych
povinnosti nebo jiné dulezité dtivody uvedené ve stanovach mély nasledky, které nelze odstranit.
Vyloug¢it ¢lena druzstva bez predchéazejici pisemné vystrahy lze vzdy v pfipadé, pokud byl
pravomocné odsouzen pro Umyslny trestny ¢in spachany proti druzstvu a nebo proti ¢lenovi
druzstva.
O vylouceni nelze rozhodnout pozdéji nez ve lhtté 6 mésict ode dne, kdy se druzstvo dozvédélo o
dtévodu vylouceni, nejpozdéji vsak ve lhuté 1 roku ode dne, kdy dtivod vylouceni nastal.
Rozhodnuti o vylouceni se vyhotovi pisemné. Proti rozhodnuti pfedstavenstva o vylouceni muize
Clen podat oduvodnéné namitky ke shromazdéni delegati ve 1htité tficeti dnli ode dne doruceni
oznameni o vylouceni, k namitkdm podanym v rozporu s tim se nepfihlizi. Rozhodnuti musi
obsahovat pouceni o pravu vylucovaného cClena podat odtivodnéné namitky ke shromazdéni
delegatli. V pripadé vylucovani spolecnych ¢lenti (manzeld), ma kazdy z manzeld pravo vznést
namitky proti rozhodnuti o vylouceni bez ohledu na vtili druhého manzela.
Proti rozhodnuti shromazdéni delegati o zamitnuti namitek muze vylucovany ¢len podat ve lhuté
tfi mésicd ode dne doruceni tohoto rozhodnuti navrh k soudu na prohlaSeni rozhodnuti o
vylouceni za neplatné. Do doby uplynuti lhuty pro podani navrhu u soudu nebo do doby
pravomocného skonceni soudniho fizeni druzstvo nemuze v(i¢i tomuto ¢lenovi uplatnit zadna
prava plynouci ze zaniku jeho ¢lenstvi.
Rozhodnuti pfedstavenstva o vylouceni ¢lena a rozhodnuti shromazdéni delegati o potvrzeni
rozhodnuti o vylouceni se vylucovanému clenovi doru¢i do vlastnich rukou na jeho adresu
uvedenou v seznamu ¢lent. Rozhodnuti o vylouceni spoleénych ¢leni (manzelt) se samostatné
dorucuje kazdému z manzela.
Clenstvi vylucované osoby zanikne marnym uplynutim lhtity pro podani namitek, nebo dnem,
kdy vylucovanému clenovi bylo doruceno rozhodnuti shromazdéni delegat o zamitnuti jeho
namitek.
Druzstvo je opravnéno rozhodnuti o vylouc¢eni zrusit. O zruSeni rozhodnuti o vylouceni rozhoduje
pfedstavenstvo. Se zruSenim vylouceni musi vylouceny ¢len vyslovit pisemny souhlas. Pokud
neudé€li tento souhlas do jednoho meésice ode dne, kdy bylo této osobé rozhodnuti o zruSeni
vylouceni doruceno, k rozhodnuti o zruSeni vylouceni se nepfihlizi. Toto neplati, pokud vylouc¢ena
osoba o zruSeni rozhodnuti o vylouceni jiz diive pisemné pozadala. Predstavenstvo je opravnéno
zru§it rozhodnuti o vylouceni v pfipadech, v nichz probiha fizeni o prohlaSeni neplatnosti
vylouceni ¢lena z druzstva. Pokud bylo rozhodnuti o vylouceni zru§eno, nebo bylo-li rozhodnuto
shromazdénim delegati nebo soudem o tom, ze namitky ¢lena proti rozhodnuti o vylouceni jsou
dtivodné, ¢lenstvi ¢lena v druzstvu nezaniklo.

Cl. 23
Pfevod druzstevniho podilu (viz ¢l. 7)

Cl. 24
Pfechod druzstevniho podilu (viz c¢l. 9)

Cl 25
Zanik druzstva

Clenstvi zanika zanikem druZstva bez pravniho nastupce dnem vymazu druZstva z vefejného rejstiiku.

1)

Cl. 26
Vyporadaci podil

Zanikem Clenstvi vznika byvalému clenovi nebo jeho dédiciim narok na vypotradaci podil.

Vypotadaci podil je roven vysi splnéné vkladové povinnosti (G¢etni hodnoté splaceného ¢lenského

vkladu) ke dni zaniku ¢lenstvi, a to:

a) u nebydliciho ¢lena (¢len, kterému dosud nevzniklo pravo na uzavieni smlouvy o najmu
druzstevniho bytu nebo druzstevniho nebytového prostoru) se rovna splacenému zakladnimu
Clenskému vkladu;

b) u najemce druzstevniho bytu nebo druzstevniho nebytového prostoru se rovna splacenému
zakladnimu ¢lenskému vkladu a splacenému dal§imu ¢lenskému vkladu;

¢) u vlastnika (Clena, jemuz druzstvo pfevedlo druzstevni byt nebo druzstevni nebytovy prostor
do vlastnictvi) se rovna:
ca) nule, protoze zakladni ¢lensky vklad i dal§i ¢lensky vklad podle ¢1.18 beztaplatnym

pfevodem druzstevniho bytu (druzstevniho nebytového prostoru) podle jiného pravniho
pfedpisu zanikl, protoze byl zdrojem financovani tohoto bytu (druzstevniho nebytového
prostoru);




2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

cb) zakladnimu ¢lenskému vkladu, jestlize zakladni ¢lensky vklad nebyl zdrojem financovani
druzstevniho bytu (druzstevniho nebytového prostoru) bezuplatné pievedeného podle
jiného pravniho predpisu.

Narok na vyplatu vypofadaciho podilu vznika uplynutim tii mésicti od projednani radné ucetni
zavérky za rok, ve kterém clenstvi zaniklo, neni-li dale stanoveno jinak. Pokud to hospodafrska
situace dovoluje, mtize druzstvo uspokojit tento narok nebo jeho ¢ast i dfive.
Vyporadaci podil podle odst.1), pism.b) je splatny uplynutim 3 mésicd ode dne vyklizeni
druzstevniho bytu (druzstevniho nebytového prostoru), jehoz byl byvaly ¢len najemcem, nebo
uplynutim 3 meésicti od projednani fadné ucetni zavérky za rok, ve kterém c¢lenstvi zaniklo, a to
tim dnem, ktery nastane pozdéji.
Pokud byl ¢len z druzstva vyloucen, pocita se lhtita tfi mésicti az ode dne marného uplynuti lhuty
pro podani navrhu na prohlaseni neplatnosti vylouc¢eni nebo ode dne, v némz nabylo pravni moci
rozhodnuti soudu, kterym bylo fizeni ve véci urceni neplatnosti rozhodnuti o vylou¢eni skonceno.
Zanikne-li najemni pomér ¢lena druzstva bez zaniku jeho ¢lenstvi jinym zptisobem neZz pfevodem
druzstevniho bytu nebo druzstevniho nebytového prostoru do jeho vlastnictvi, vznikne ¢lenovi
narok na vyplatu dalSiho ¢lenského vkladu (€l. 18) uplynutim tfi mésicti od schvaleni fadné
Ucetni zavérky za rok, ve kterém po zaniku najmu pfestal druzstevni byt (druzstevni nebytovy
prostor) uzivat a vyklizeny jej predal druzstvu.
Zanikem clenstvi v dusledku pfevodu prav a povinnosti spojenych s ¢lenstvim, a nebo vymeény
druzstevniho bytu (druzstevniho nebytového prostoru), nevznika dosavadnimu c¢lenovi vGéi
druzstvu narok na vypofadaci podil. Vzajemné naroky si ucastnici pfevodu nebo vymény
vypofadaji mezi sebou.
Kromé naroku na vyplatu vypofadaciho podilu nema byvaly ¢len nebo jeho dédicové z davodu
zaniku ¢lenstvi narok na jakoukoliv jinou ¢ast majetku druzstva.
Pfi vyplaté vyporadaciho podilu zapocte druzstvo své splatné pohledavky vaci byvalému ¢lenu.

Cl. 27
Seznam ¢lenu
Druzstvo vede seznam vSech svych ¢lenti. Do seznamu ¢lenti se zapisuje:
a) jméno a bydli§té, pfipadné také jina ¢lenem urcena adresa pro dorucovani;
b) den a zpusob vzniku a zaniku ¢lenstvi v druzstvu, vyse ¢lenského vkladu v ¢lenéni na zakladni
¢lensky vklad a dalsi ¢lensky vklad a rozsah splnéni vkladové povinnosti k ¢lenskému vkladu.
Clen je povinen oznamit a doloZit druzstvu kazdou zménu udajii evidovanych v seznamu élentl
bez zbytecného odkladu poté, kdy tato skute¢nost nastala. Druzstvo je povinno provést zapis
zapisované skuteénosti bez zbyteéného odkladu poté, co mu bude zména prokazana.

Cast IV.
Najem druzstevniho bytu (druzstevniho nebytového prostoru)

Cl 28
Vznik prava na uzavieni smlouvy o najmu

Clenovi vznikne pravo na uzavieni smlouvy o najmu na zakladé:

1)

2)

3)

4)

a) rozhodnuti o pfidéleni druzstevniho bytu (druzstevniho nebytového prostoru) vydaného
pfedstavenstvem druzstva,

b) smlouvy o prevodu druzstevniho podilu,

c) dohody o vyméneé bytu (druzstevniho nebytového prostoru),

d) pfechodu druzstevniho podilu,

e) popr. jinych skutecnosti vyplyvajicich ze zakona nebo stanov.

ClL. 29

Pfidélovani uvolnénych bytu a druZstevnich nebytovych prostoru
O pridélovani uvolnénych byttt a druzstevnich nebytovych prostorti ¢lentim druzstva rozhoduje
pfedstavenstvo.
Pfed uzavienim smlouvy o najmu pridéleného druzstevniho bytu (druzstevniho nebytového
prostoru) druzstvo vyzve pisemné Clena ke splaceni dal§iho ¢lenského vkladu (€l. 18); lhtutu na
zaplaceni stanovi nejméné na 15 dnu od doruceni vyzvy do vlastnich rukou.
Nesplati-li ¢len ve stanovené lhtté dalsi ¢lensky vklad podle odst. 2, pravo na uzavieni smlouvy o
najmu zanikd a rozhodnuti pfedstavenstva o pridéleni druzstevniho bytu (druzstevniho
nebytového prostoru) nenabude ucinnosti.
V pfipadé, ze rozhodnuti predstavenstva nenabude Ui¢innosti podle odst. 3 vznika ¢lenovi narok
na vyporadaci podil podle ¢l. 26 stanov.




Cl 30
Vznik najmu druzstevniho bytu (druzstevniho nebytového prostoru)

Najem druzstevniho bytu (druzstevniho nebytového prostoru) vznika smlouvou, kterou druzstvo
(pronajimatel) pfenechava svému ¢lenu (ngjemci) do uzivani druzstevni byt (druzstevni nebytovy
prostor). Neni-li doba najmu dohodnuta, méa se za to, ze smlouva o najmu byla uzaviena na dobu
neurcitou.

Smlouva o njjmu musi obsahovat oznacéeni bytu (nebytového prostoru), jeho pfislusSenstvi, rozsah
jejich uzivani a zpusob vypoctu najemného a uhrady za plnéni spojena s uzivanim bytu
(nebytového prostoru) nebo jejich vysi. Smlouva o ndjmu musi mit pisemnou formu.

ClL 31
Prava a povinnosti z nijmu druzstevniho bytu
Se ¢lenem — najemcem druzstevniho bytu a s manzeli — spoleénymi najemci mohou na zakladé
jejich prava v byté bydlet jejich pfibuzni v fadé pfimé, sourozenci, zet a snacha, jakoz i osoby,
které ziji s ¢leny — najemci ve spolecné domacnosti. Pocet téchto osob a jeho zménu je povinen ¢len
— najemce neprodlené oznamit druzstvu. Pokud ¢len — ndjemce nesplni tuto povinnost, povazuje se
to za hrubé poruseni povinnosti vyplyvajicich z najmu.
Kromé prava uzivat byt ma ¢len — najemce druzstevniho bytu a na zakladé jeho prava i osoby,
které s nim bydli, pravo uzivat spolecné prostory a zafizeni domu, jakoz i pozivat plnéni, jejichz
poskytovani je spojeno s uzivanim bytu.
Clen - najemce a osoby, které s nim bydli anebo jinak byt uZivaji nebo spoluuzivaji, jsou povinni
pfi vykonu svych prav dbat, aby v domé bylo vytvofeno prostfedi zajistujici ostatnim najemctum
vykon jejich prav. Jsou pfedevSim povinni dodrzovat domovni fad, pozarni fad a pravidla
obcanského a sousedského souziti.
Pokud vi ¢len — najemce pfedem o své nepfitomnosti, ktera ma byt delsi nez dva mésice, i o tom,
ze byt nebo nebytovy prostor bude po tuto dobu obtizné dostupny, oznami to véas druzstvu.
Soucasné oznaci osobu, kterda po dobu jeho nepfitomnosti zajisti moznost vstupu do bytu nebo
nebytového prostoru v pfipadé, kdy toho bude nezbytné zapotfebi, nema-li ¢len - najemce
takovou osobu po ruce, je takovou osobou druzstvo. Pokud nesplni ¢len — najemce tuto
povinnost, povazuje se to za hrubé poruSeni povinnosti.
Druzstvo ma pravo pozadovat, aby v najemcové domacnosti zil pfi zachovani prava na rodinny
zivot jen takovy pocet osob, ktery je pfiméfeny velikosti bytu a nebrani tomu, aby vSechny mohly v
byté zit v obvyklych pohodlnych a hygienicky vyhovujicich podminkach.

Cl 32
Druzstvo je povinno zajistit ¢lenu — najemci druzstevniho bytu plny a neruSeny vykon jeho prav
spojenych s uzivanim bytu.
Veskeré opravy v byté souvisejici s jeho uzivanim, v€etné vymeén zatizovacich predmétta a naklady
spojené s béznou udrzbou bytu hradi ¢len — najemce (spoleéni ¢lenové — najemci), neni-li dale
stanoveno jinak. Za opravy, které ¢len — najemce pfimo nehradi (hrazeno z dlouhodobé zalohy
samospravy), se povazuji zejmeéna:
a) opravy a vyména spoleénych vodoinstalacnich rozvodu véetné bytovych uzavéra a bytovych
meéfidel teplé a studené vody a jejich repase a cejchovani,
opravy a vyména spolecnych plynovych rozvodu véetné hlavniho bytového uzavéru,
opravy a vyména topnych rozvodu a topnych téles véetné termoregulacnich ventilu,
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opravy a vyména rozvodu spoleénych televiznich a rozhlasovych antén, véetné zasuvek,
opravy a vymeény rozvodu domacich telefont (s vyjimkou bytového pfistroje samotného),
) opravy a udrzba spoleénych ¢asti domu vymezenych jinym pravnim pfedpisem, napi. stfechy,
obvodovych zdi, lodzii, balként, schodist, chodeb.
To neplati v pfipad€, Ze oprava ¢i vyména byla vyvolana zavinénym jednanim najemce.
Opravy a vymény piivodu elektrické energie od hlavniho jistiCe bytu véetné, hradi vzdy clen —
najemce, i kdyz se tato zafizeni nachazeji ve spoleénych ¢astech domu.
Udrzbu, opravu pfipadné vyménu hlavnich vchodovych dvefi do bytu véetné zarubni hradi élen —
najemce bytu.
Clenska schtize samospravy mtiZe o rozsahu oprav a idrzby hrazené najemcem rozhodnout jinak,
nez je uvedeno v odst. 2 a 3 tohoto ¢lanku.
Pro posuzovani otazek neupravenych v odst. 1 az 4 tohoto ¢lanku se pfiméfené pouziji platné
obecné zavazné predpisy.

Q=50

Cl. 33
Neplni-li druzstvo svoji povinnost odstranit zavady, které brani fadnému uzivani bytu, nebo jimiz
je vykon prava c¢lena - najemce druzstevniho bytu ohrozen, ma ¢len - najemce pravo po
pfedchozim upozornéni druzstva zavady odstranit v nezbytné mife a pozadovat od ného nahradu
Ucelné vynalozenych nakladta. Pravo na nahradu musi uplatnit u druzstva bez zbytecného
odkladu. Pravo zanikne, nebylo-li uplatnéno do Sesti mésicti od odstranéni zavad.
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2) Nepostara-li se ¢len - ndjemce druzstevniho bytu o véasné provedeni oprav a béznou tdrzbu bytu,
ma druzstvo pravo ucinit tak po pfedchozim upozornéni ¢lena — najemce na jeho naklad samo
a pozadovat od né&j nahradu.

3) Clen - najemce je povinen po pfedchozi pisemné vyzvé umoznit druZstvu nebo jim povéfené
osobé, aby k zajisténi fadné udrzby bytu nebo vyzaduji-li to nezbytné Upravy, provoz a opravy
ostatnich byttt nebo domu jako celku, provedeni kontroly stavu bytu nebo provedeni instalace
a udrzby zafizeni pro méfeni a regulaci tepla, teplé a studené vody, jakoz i odpoé¢tu namérenych
hodnot. Stejné je povinen umoznit pfistup k provedeni udrzovacich praci, rekonstrukci a oprav
realizovanych pfimo druzstvem a také umoznit pfistup k dalS§im technickym zafizenim, pokud
jsou soucasti bytu a patfi druzstvu. Bezduvodné branéni ve vykonu téchto opravnéni se posuzuje
jako zavazné poruSovani povinnosti ¢lena — najemce. Pfedchozi vyzva se nevyzaduje, je-li nezbytné
zabranit Skodé nebo hrozi — li nebezpeci z prodleni.

4) Clen - najemce ma pravo chovat v byté zvife, neptsobi-li jeho chov druZstvu nebo ostatnim
najemctim obtize nepfiméfené pomériim v domé. Pokud vyvola chov zvifete potfebu zvySenych
nakladd na udrzbu spolecnych ¢asti domu, nahradi ¢len — najemce tyto naklady druzstvu.

5) Clen — najemce odevzda byt druzstvu v den, kdy najem konéi. Byt je odevzdan, obdrzi-li druZstvo
klice a jinak mu nic nebrani v pfistupu do bytu a v jeho uZivani. Clen — najemce je povinen
odevzdat byt ve stavu, v némz jej pfevzal, odstranit v byté zmény, které provedl bez souhlasu
druzstva, pokud pisemné nesdéli druzstvo ¢lenu — najemci, ze odstranéni zmén nezada. Zmény
provedené se souhlasem druzstva odstrani ¢len — najemce, pokud si strany ujednaly, ze pfi
skonceni najmu ¢len — najemce uvede byt do ptivodniho stavu. Zafizeni a predméty upevnéné na
zdech, podlaze a stropu bytu nebo nebytového prostoru, které nelze odstranit bez nepfiméfeného
snizeni hodnoty nebo poskozeni bytu, nebytového prostoru nebo domu, pfechazeji upevnénim do
vlastnictvi druzstva.

Cl 34
Clen - najemce druZstevniho bytu je povinen oznamit bez zbyte¢ného odkladu druZstvu potiebu téch
oprav v byté, které ma nést druzstvo a umoznit jejich provedeni, jinak odpovida za §kodu, ktera
nesplnénim této povinnosti vznikla. Pokud bezprostfedné nehrozi vznik §kody nebo jiného zavazného
nasledku, musi tak uéinit prostfednictvim vyboru samospravy domu.

Cl 35
Clen - najemce druzstevniho bytu je povinen odstranit zavady a po§kozeni, které zptsobil v domé sam
nebo ti, kdo s nim bydli. Nestane-li se tak, ma druzstvo pravo po pfedchozim upozornéni ¢lena -
najmce zavady a po§kozeni odstranit a pozadovat od ného nahradu.

Cl. 36
Clen - najemce druzstevniho bytu nesmi provadét stavebni tipravy ani jinou podstatnou zménu v byté
ani ve spole¢nych ¢astech domu bez souhlasu druzstva, a to ani na svij naklad. V pfipadé porusSeni
této povinnosti je druzstvo opravnéno pozadovat, aby ¢len — najemce provedené upravy a zmény bez
odkladu odstranil, nebo nahradil druzstvu naklady vynalozené s uvedenim do ptivodniho stavu.

Cl. 37
Druzstvo je opravnéno provadét stavebni Upravy bytu a jiné podstatné zmény v byté pouze se
souhlasem ¢lena — najemce druzstevniho bytu. Provadi-li druzstvo takové upravy na piikaz

pifisluSného organu statni spravy, je ¢len povinen jejich provedeni umoznit, jinak odpovida za Skodu,
ktera nesplnénim této povinnosti vznikla.

Cl 38
Nijemné a Ghrada za plnéni spojena s uzivanim druzstevniho bytu
(druzstevniho nebytového prostoru)

1) Clen - najemce druzstevniho bytu (druZstevniho nebytového prostoru) je povinen platit najemné
za uzivani druzstevniho bytu (druzstevniho nebytového prostoru) v pomérné vysi nakladu a
vydaju na spravu a provoz objektu za stanovené obdobi, véetné tvorby dlouhodobé zalohy podle
odst. 3 auhradu za plnéni spojend s uzivanim druzstevniho bytu (druzstevniho nebytového
prostoru).

2) Celkovou vysi najemného auhrad za plnéni poskytovand s uzivanim druzstevniho bytu
(druzstevniho nebytového prostoru) dohodne druzstvo s vyborem samospravy s pfihlédnutim
k predpokladanym nakladtim. Nedojde-li k dohodég, stanovi jejich vysi pfedstavenstvo.

3) Soucasti najemného je také pravidelny nebo jednorazovy pfispévek na tvorbu dlouhodobé zalohy
na opravy a dodatecné investice. Jeho vyS$i stanovi clenska schtize samospravy v souladu
s pfedpokladanymi naklady na opravy nebo vydaji na dodatecné investice v domé. Zustatek
dlouhodobé zalohy na opravy a dodatecné investice se pfevadi do pris§tiho roku a nevyporadava
se s Clenem — najemcem druzstevniho bytu (druzstevniho nebytového prostoru) ani pfi ukonceni
najmu. Minimalni vysi tvorby dlouhodobé zalohy v ramci druzstva stanovuje pfedstavenstvo.




4)

5)

6)

7)

8)

9)

10)

Najemné spolu s thradou za plnéni poskytovana s uzivanim druzstevniho bytu (druzstevniho
nebytového prostoru) se plati zalohové, vyjma pfispévku na spravu druzstva a to:
a) v pfipadé uzivani druzstevniho bytu meési¢né, nejpozdéji do 20. (dvacatého) dne pfislusného
meésice;
b) v pfipadé uzivani (druzstevniho nebytového prostoru - garaze) roc¢né, nejpozdéji do 20.
(dvacatého) ¢ervna pfislu§ného kalendainiho roku.
Vyucétovani zalohy na najemné za kalendaini rok provede druzstvo s ¢lenem - najemcem
druzstevniho bytu (druzstevniho nebytového prostoru) nejpozdé&ji do ¢tyf meésicli po uplynuti
zGctovaciho obdobi, nestanovi-li jiny pravni pfedpis jinak.
Prispévek na spravu druzstva, hrazeny v ndjemném a dlouhodoba zaloha podle odst. 3 se do
vyuctovani nezahrnuji.
Vyucétovani zaloh na plnéni spojena s uzivanim druzstevniho bytu (druzstevniho
nebytového prostoru) se provadi oddélené pro kazdy druh zalohy, a to nejpozdéji do ¢tyf mésicti
po uplynuti zacétovaciho obdobi, nestanovi-li jiny pravni predpis jinak.
S vysledky vyuactovani jsou c¢lenové — néajemci seznameni vyborem samospravy zpusobem
obvyklym.
Preplatek nebo nedoplatek z vyuctovani zaloh podle odst. 5 a 6 je splatny nejpozdéji do tfi mésicta
po vyuctovani, nestanovi-li jiny pravni pfedpis jinak. Pfi vyplaté preplatku z najemného nebo
uhrad za plnéni spojena s uzivanim druzstevniho bytu (druzstevniho nebytového prostoru) ma
druzstvo pravo zapocist své splatné pohledavky vic¢i ¢lenu - najemci druzstevniho bytu
(druzstevniho nebytového prostoru).
Nezaplati-li ¢len — najemce druzstevniho bytu (druzstevniho nebytového prostoru) nebo vlastnik
jednotky zalohu na najemné a zalohu na plnéni poskytovana s uzivanim bytu (druzstevniho
nebytového prostoru) ve stanoveném terminu podle odst. 4, je povinen zaplatit druzstvu sankci
stanovenou jinym pravnim predpisem.

Cl. 39

Clen - najemce druzstevniho bytu ma pravo na pfiméfenou slevu z ndjjemného, pokud druZstvo
pfes jeho upozornéni neodstrani v byté nebo v domé zavadu, ktera podstatné nebo po delsi dobu
zhor§uje jejich uZivani. Clen - najemce je povinen oznamit druZstvu zavadu pisemné a bez
zbyte¢ného odkladu poté, co ji zjistil nebo mohl zjistit. Pravo na pfiméfenou slevu z najemného
ma ¢len — najemce i tehdy, jestlize nebyla poskytovana plnéni spojena s uzivanim bytu, nebo byla
poskytovana vadné, a jestlize uzivani bytu se v dusledku toho zhorsilo.

Stejné pravo ma ¢len — najemce druzstevniho bytu, jestlize stavebnimi Upravami v domé se
podstatné nebo po delsi dobu zhorsi podminky uzivani bytu nebo domu. Zdrojem kryti pfiznané
slevy jsou prostfedky, které mély byt vynalozeny na financovani pfislu§nych ¢innosti — praci, jez
by pfi fadném plnéni povinnosti nedostatktim zabranily.

Clen - najemce druZstevniho bytu mé pravo na pfiméfenou slevu z tthrady za plnéni spojena
s uzivanim bytu, pokud je druzstvo fadné a v¢€as neplni.

ClL 40

Spoleény najem druzstevniho bytu manzely
Spolec¢ny najem druzstevniho bytu muze vzniknout jen mezi manzely.
Spoleény najem druzstevniho bytu vznikne, jestlize je s druzstevnim podilem, ktery je soucasti
spolecného jméni manzeld, spojen najem druzstevniho bytu. Totéz plati, je-li s druzstevnim
podilem, ktery je soucasti spolecného jméni manzeltl, spojeno pravo na uzavieni najemni
smlouvy.
Preménilo-li se spolecné Clenstvi manzeli na vylucné ¢lenstvi jen jednoho z manzeli, nema tato
skutecnost vliv na spole¢né najemni pravo.
Je-li jeden z manzell vyluénym clenem bytového druzstva, maji oba manzelé spolecné najemni
pravo odvozené od prava najmu manzela, ktery je vyluénym c¢lenem druzstva. Zanikne-li ¢lenstvi
manzela, od jehoz najemniho prava bylo spole¢né najemni pravo odvozeno, zanika take najemni
pravo druhého manzela.

Cl 41

Bézné zalezitosti, tykajici se spoleéného najmu druzstevniho bytu manzeli, mtze vyftizovat kazdy
z manzelt. V ostatnich pfipadech je tfeba souhlasu obou manzeld, jinak je pravni ukon neplatny.
Z pravnich jednani, tykajicich se spolecného najmu druzstevniho bytu, jsou oba manzelé opravnéni
i povinni spole¢né a nerozdilné.
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Cl 42

Pravo spole¢ného najmu druzstevniho bytu manzely zanikne:

2)

3)

a) rozvodem manzelstvi v pfipad€, Ze nevzniklo spolec¢né ¢lenstvi manzeli v druzstvu;
b)  dohodou (rozvedenych) manzeld;

c) rozhodnutim soudu;

d) smrti jednoho z manzeld;

e) zanikem najmu druzstevniho bytu.

ClL43
Nevzniklo-li spolecné clenstvi manzell v druzstvu, ma pravo uzivat druzstevni byt po rozvodu ten
z manzela, ktery je clenem druzstva.
Vzniklo-li manzeldm spolecné clenstvi v druzstvu, stava se po rozvodu manzelstvi vyluénym
Clenem s pravem uzivat druzstevni byt ten z rozvedenych manzelll, ktery byl urcen jejich dohodou
nebo rozhodnutim soudu.
Zemfe-li manzel a manzelé nebyli spoleénymi c¢leny druzstva, pfechazi c¢lenstvi v druzstvu
a njjem druzstevniho bytu na dédice, kterému pfipadl druzstevni podil. Zemfe-li manzel
a manzelé byli spolecnymi ¢leny druzstva, prechazi druzstevni podil na poztstalého manzela,
ktery se stava vyluénym ¢lenem druzstva a vyluénym najemcem druzstevniho bytu.

Cl 44
Podnajem druzstevniho bytu (éasti bytu)

Pronajaty druZstevni byt nebo jeho Cast lze jinému pfenechat do podnajmu na dobu urcenou ve
smlouvé o podnajmu nebo bez Casového uréeni jen s pisemnym souhlasem druzstva. PoruSeni
této povinnosti se povazuje za hrubé poruSeni povinnosti ndjemce s moznosti zaniku ¢lenstvi v
druzstvu vylouéenim (€l. 22) nebo zaniku najmu bytu vypovédi najmu bytu (¢l. 48).

Po skonc¢eni podnajmu nema podnigjemce pravo na nahradni podnajem, ani na zadnou jinou
bytovou nahradu.

Cl 45

Vymeéna druzstevniho bytu
Clen - najemce druzstevniho bytu muZe uzaviit se souhlasem pfedstavenstva druzstva dohodu
o vyméné bytu. Souhlas i dohoda musi mit pisemnou formu a musi obsahovat dohodu tcastnikt
vymény druzstevnich podilt.
Jestlize ¢len-najemce druzstevniho bytu hodla vyménit byt s osobou, ktera neni ¢lenem druzstva,
predstavenstvo druzstva vyménu neschvali, dokud tato dohoda neni schvalena pronajimatelem
nikoli druzstevniho bytu, a dokud se tato osoba nestane ¢lenem druzstva.
Za ucelem vymény druzstevnich bytt si ¢lenové - najemci vzajemné prevedou své druzstevni
podily.

Cl. 46
Zanik najmu druzstevniho bytu

Najem druzstevniho bytu zanika:

a) zanikem clenstvi ¢lena — najemce druzstevniho bytu podle ¢l. 19,

b) pisemnou dohodou mezi druzstvem a ¢lenem - najemcem druzstevniho bytu ke dni
stanoveném v dohodé,

¢) pisemnou vypovédi ¢lena — najemce druzstevniho bytu, kdyz délka vypovédni doby ¢ini tii
mésice a jeji béh zacina 1l.dnem mésice nasledujicim po meésici, v némz vypovéd byla
dorucena druzstvu,

d) uplynutim doby v pfipad€, ze néajem druzstevniho bytu byl sjednan na wuréitou dobu,
nedohodne-li se druzstvo s ¢lenem — najemcem jinak;

e) vznikem vlastnictvi ¢lena — najemce k druzstevnimu bytu podle jiného pravniho pfredpisu;

f) vypovédi najmu druzstevniho bytu ze strany druzstva.

Cl 47

Clen-najemce, jemuZ zanikl najem druZstevniho bytu, je povinen byt vyklidit, bez naroku na
jakoukoliv bytovou nahradu.

1)

2)

Cl 48
Vypovéd najmu druzstevniho bytu
Druzstvo mutize vypovédét najem druzstevniho bytu porusi-li ¢len — najemce hrubé nebo zvlast
zavaznym zpusobem svou povinnost vyplyvajici z najmu.
Clen - najemce porusuje svou povinnost zvlast zavaznym zptisobem,
a) nezaplatil-li najemné spolu s tthradou za plnéni poskytovana s uzivanim druzstevniho bytu za
dobu alespon tfi mésicu,
b) poskozuje-li byt nebo diim zavaznym nebo nenapravitelnym zptisobem,
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c) zpusobuje -li jinak zavazné §kody nebo obtize druzstvu nebo osobam, které v domé bydlj,
d) uziva-li byt neopravnéné jinym zpusobem nebo k jinému tcelu, nez bylo ujednano.

3) Vypovéd najmu bytu musi mit pisemnou formu a musi byt doru¢ena druhé strané. Vypovédni
doba ¢ini 3 mésice, a zacina bézet od prvniho dne kalendafniho meésice nasledujiciho poté, co
vypoveéd byla doruéena druhé strané. Nalezitosti vypovédi najmu bytu upravuje zakon.

Cl. 49
Najem druzstevnich nebytovych prostor
1) O najmu, podnajmu a vyméneé druzstevnich nebytovych prostor plati pfimérené ustanoveni téchto
stanov o0 najmu, podnajmu a vyméné druzstevniho bytu.
2) Najem a podnéajem nebytovych prostor postavenych bez finan¢ni ticasti ¢lenti upravuje jiny pravni
pfedpis.

Cl 50
Zajisténi fadného vyuziti bytua

1) Druzstvo dba, aby druzstevni byty, se kterymi hospodafi, byly v souladu s jejich stavebnim
urcenim vyuzivany k bytovym ucelim.

2) Byt nebo jeho ¢ast muze ¢len — najemce druzstevniho bytu nebo ¢lenové jeho domacnosti docasné
pouzivat i k jinym ucelim nez k bydleni jen se souhlasem pfedstavenstva druzstva.

3) Ustanoveni predchozich odstavcti tohoto clanku plati pfiméfené i pro druzstevni nebytové pro-
story.

Cl 51
Slouceni a rozdéleni bytu
1) Byt je mozné sloucit se sousednim bytem (Casti bytu) a rozdélit na dva nebo vice samostatnych
byta jen s pfedchozim souhlasem predstavenstva druzstva.
2) Predstavenstvo druzstva povoli slouc¢eni nebo rozdéleni bytu zejména tehdy, jestlize se tim
dosahne ucelnéjsSiho vyuziti bytového prostoru ¢leny domacnosti.

Cl. 52

1) Souhlas predstavenstva druzstva se slouCenim nebo rozdélenim bytu nenahrazuje povoleni
stavebniho ufadu, které je nutné podle jinych pravnich pfedpist.

2) 'V souvislosti se slou¢enim nebo rozdélenim bytu pfedstavenstvo druzstva soucasné pierozdéli
naklady a zdroje financovani sloucenych nebo rozdélenych byt a uréi vysi dalSich clenskych
vkladl a ztustatek nesplaceného investicniho tivéru pripadajicich na pfislusné byty.

3) Ustanoveni ¢l. 51 a pfedchozich odstavcti tohoto ¢lanku plati pfiméfené i pro druzstevni nebytové

prostory.
Cast V.
Organy druzstva
Cl 53
Organy druzstva jsou:
a) shromazdéni delegatl;
b) pfedstavenstvo;
c) kontrolni komise;
d) clenska schlize samospravy;
e) vybor samospravy.
Cl. 54

Do organt druzstva mohou byt voleni jen ¢lenové druzstva - fyzické osoby star$i 18 let, ktefi spliuji
podminky jinych pravnich piedpist.

Cl 55
Clenem pfedstavenstva nebo ¢lenem kontrolni komise mtize byt pouze élen druzstva - fyzicka osoba
starSi 18ti let, ktera je svépravna, a je bezihonna ve smyslu zakona o zivnostenském podnikani a u
niz nenastala skute¢nost, jez je pfekazkou provozovani zivnosti podle zakona o zivnostenském
podnikani.

Cl 56
1) Organy druzstva mohou jednat jen o zalezitostech, které podle zakona a stanov druzstva spadaji
do jejich ptsobnosti.
2) Kolektivni organy druzstva rozhoduji na zakladé fadného svolani vSech ¢lent organu podle téchto
stanov.
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2)

Kolektivni organy druzstva jsou zpusobilé se usnaset, jen je-li pfitomna nadpolovi¢ni vétSina jejich
¢lenti. Usneseni je pfijato, hlasovala-li pro né nadpolovicni vétSina pfitomnych, pokud zakon a
stanovy neurcuji jinak.

ClL 57
Funkc¢ni obdobi ¢lent organti druzstva Cini pét let. Pokud v§ak byl ¢len organu zvolen do organu
druzstva k pozdéjSimu dni, nez je den pocatku funkéniho obdobi nejdfive zvoleného ¢lena téhoz
organu druzstva, konc¢i jeho volebni obdobi soucasné se skonéenim volebniho obdobi tohoto
nejdfive zvoleného clena organu druzstva. Funkcéni obdobi konc¢i vSem c¢lentim téhoz organu
druzstva stejné.
Clenové organu druzstva mohou byt voleni opé&tovné.

ClL 58

Clenové organti druZstva jsou povinni vykonavat svou pusobnost s pééi fadného hospodafe, s
nezbytnou loajalitou, potfebnymi znalostmi a peclivosti, zachovavat mlcenlivost o duvérnych
informacich a skutecnostech, jejichz prozrazeni tfetim osobam by mohlo druzstvu zputsobit Skodu,
dodrzovat zadkon a jiné pravni pfedpisy, stanovy a usneseni vys§Sich organt druzstva, pokud nejsou
v rozporu s platnou pravni tpravou. Pokud pfi vykonu funkce zptisobi druzstvu §kodu, odpovidaji za
ni v rozsahu stanoveném zakonem.

—_
—

Cl. 59
Neplni-li ¢len voleného organu fadné svoji funkci, muze jej pfed uplynutim funkéniho obdobi
odvolat organ, ktery jej zvolil a povolat dnem uc¢innosti odvolani nahradnika podle stanoveného
pofadi.
Clen organu druZstva muZe z funkce odstoupit, je v8ak povinen oznamit to organu, jehoz je
¢lenem. Jeho funkce koné¢i uplynutim jednoho meésice od doruceni oznameni o odstoupeni nebo
neschvali organ na jeho zadost jiny okamzik zaniku funkce.
Zvoleni nahradnici ¢lenti organt druzstva nastupuji na misto odstoupiv§iho c¢lena dnem
ucinnosti odstoupeni podle stanoveného pofadi.

Cl. 60

Funkce ¢lena predstavenstva a ¢lena kontrolni komise jsou vzajemné neslucitelné.

Clenové predstavenstva a kontrolni komise druZstva a feditel nesmé&ji byt podnikateli ani ¢leny
statutarnich a dozorc¢ich organti pravnickych osob se shodnym predmétem c¢innosti nebo osoby v
obdobném postaveni, ledaze se jedna o koncern, spolecenstvi vlastniki nebo druzstvo, jehoz
¢leny jsou pouze jina druzstva. Pro pfipad, ze dojde k poruSeni zadkazu konkurence u c¢lena
predstavenstva, je povinen ¢len piedstavenstva pfedem informovat druzstvo o téchto okolnostech.
Pokud bylo shromazdéni delegatht v okamziku 2zvoleni clena pfedstavenstva clenem
predstavenstva na nékterou z téchto okolnosti vyslovné upozornéno, nebo vznikla-li pozdéji a ¢len
pfedstavenstva na ni pisemné upozornil, ma se zato, ze tento Clen pfedstavenstva ¢innost, které
se zakaz tyka, nema zakazanu. To vSak neplati, pokud shromazdéni delegati vyslovi nesouhlas
s takovou ¢innosti do jednoho mésice, kdy doS§lo k upozornéni podle vySe uvedeného ustanoveni.

Cl. 61
V organech druzstva se hlasuje vefejné. V jednotlivych pfipadech se mtze jednajici organ usnést
na hlasovani tajném.
Kazdému ¢lenu druzstva (spolecnym ¢lentim) i kazdému ¢lenu organu druzstva nalezi jeden hlas.
V predstavenstvu a kontrolni komisi lze usneseni pfijmout hlasovanim uskuteénénym pisemné
(per rollam) nebo pomoci prostfedki sdélovaci techniky, jestlize s timto zplsobem hlasovani
projevi souhlas vS§ichni ¢lenové organu. Pro tento pfipad se hlasujici pokladaji za pfitomneé.
Prijeti rozhodnuti v ramci ¢lenské schtize samospravy lze uskutecnit formou per rollam (pisemné,
formou obézniku) za podminek stanovenych v ¢l. 82 téchto stanov.

Cl 62
Organy druzstva jednaji o zalezitostech, které byly uvedeny na schvaleném pofadu jednani, popf.
o zalezitostech, o jejichZ projednavani se organ dodateéné usnesl.
Jednani organu jsou nevefejna. Pfedsedové jednotlivych organti mohou rozhodnout o pfizvani
dal§ich osob k jednotlivym projednavanym zalezitostem.
Pravidla pro jednani organt druzstva upravuje jednaci fad druzstva, ktery schvaluje shromazdéni
delegatu.

Cl. 63
O prtibéhu jednani kazdého organu druzstva se pofrizuje zapis, ktery musi obsahovat:
a) datum a misto jednani organu;
b) program jednani;
c) pfijata usneseni;
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d) vysledky hlasovani;

e) nepfijaté namitky a navrhy ¢lent, ktefi pozadali o jejich zaprotokolovani;

f) podpisy ovéfovateld zapisu a fidiciho jednani (v pfipadech shroméazdéni delegatt,
predstavenstva, kontrolni komise a ¢Clenské schtize samospravy), podpis fidiciho jednani (v
pfipadé vyboru samospravy).

Ptilohu zapisu tvoii seznam pfitomnych osob, pozvanka na néj a podklady, které byly predlozeny

k projednavanym bodum.

V zapisech o jednani pfedstavenstva a kontrolni komise se jmenovité uvedou c¢lenové

pfedstavenstva nebo kontrolni komise, ktefi hlasovali proti jednotlivym usnesenim nebo se zdrzeli

hlasovani, u neuvedenych ¢lent pfislusného organu se ma za to, ze hlasovali pro pfijeti
usneseni.

Kazdy clen druzstva ma pravo vyzadat si zapis a jeho pfilohy k nahlédnuti, kazdy c¢len daného

orgdnu ma pravo na vydani kopie zapisu

Podminky a postup organt druzstva, pfi volbach a odvolani jejich ¢lenti, upravuje volebni fad,

ktery schvaluje pfedstavenstvo druzstva.

Cl. 64
Shromazdéni delegatu

Shromazdéni delegati je nejvySSim organem druzstva, kde uplatnuji ¢lenové své pravo ridit

zalezitosti druzstva, kontrolovat ¢innost druzstva a jeho organt. Shromazdéni delegatti vykonava

v plném rozsahu ptisobnost ¢lenské schiize.

Do vyluéné ptusobnosti shromazdéni delegatli patfi:

a) schvalovat a ménit stanovy, jednaci fad a domovni fad,

b) volit a odvolavat ¢leny predstavenstva a kontrolni komise,

c) volit a odvolavat nahradniky ¢lenti predstavenstva a kontrolni komise a stanovit pofadi,
podle kterého nahradnici nastupuji namisto odstoupivsich ¢lenti predstavenstva a kontrolni
komise,

d) projednavat a schvalovat zpravy pfedstavenstva a kontrolni komise o ¢innosti druzstva,

e) rozhodovat o zakladnich otazkach koncepce rozvoje druzstva,

f)  schvalovat vyrocéni zpravu, ucetni zavérku, rozhodovat o rozdéleni a uziti zisku, popf. o
zpusobu Uhrady ztraty druzstva,

g) schvalovat smlouvu o vykonu funkce,

h) rozhodovat o vy$i odmény pfedstavenstva a kontrolni komise,

i) rozhodovat o namitkach ¢lena proti rozhodnuti o jeho vylouceni,

) rozhodovat o zruSeni druzstva s likvidaci nebo o pfeméné druzstva,

k) schvalovat vysi spravniho pfispévku druzstva,

1) stanovovat vysi uhrazovaci povinnosti v pfipadé ztraty druzstva,

m) rozhodovat o pouziti nedélitelného fondu,

n) rozhodovat o prodeji nebo jinych majetkovych dispozicich s nemovitostmi, ve kterych jsou
byty, nebo s byty ve vlastnictvi druzstva v souladu s pfisluSnymi ustanovenimi zakona o
obchodnich korporacich, kromé pfevodu byta (gardazi) do osobniho vlastnictvi, jestlize
druzstvu vznikla povinnost pfevést byt (garaz) do vlastnictvi ¢lena, ktery je najemcem,

o) rozhodovat o vyznamnych dispozicich s majetkem druzstva,

p) schvalovat auditora pro provedeni povinného auditu druzstva,

q) rozhodovat o dalS§ich otazkach, které tyto stanovy a zakon svéfuji do pulsobnosti
shromazdéni delegatti.

Shromazdéni delegatt si mtize vyhradit do své plisobnosti rozhodovani i o dalSich otazkach, které

vyslovné do plisobnosti shromazdéni delegatt tyto stanovy ani zakon nesvéfuji; to neplati, pokud

se jedna o zalezitosti svéfené zakonem do puUsobnosti pfedstavenstva nebo do pusobnosti
kontrolni komise druzstva.

Pokud si shromazdéni delegatd vyhradi rozhodovani o urcité zalezitosti do své pusobnosti,

nemtize byt o této zalezitosti rozhodovano na témze shromazdéni delegati, na némz si

shromazdéni delegatti rozhodovani o urcité zalezitosti vyhradilo.

Cl 65

Shromazdéni delegati svolava pfredstavenstvo podle potfeby nebo v dulezitém zajmu druzstva,
nejméné vSak jedenkrat roéneé.
Shromazdéni delegati musi byt svolano nejpozdéji do triceti dnli, pozada-li o to pisemneé:
a) kontrolni komise,
b) deset procent delegatli, jejichz vykon funkce ke dni doruceni Zzadosti predstavenstvu

nezanikl,
c) deset procent ¢lenti druzstva.
Pokud predstavenstvo nesvola shromazdéni delegattl bez zbytecného odkladu tak, aby se konalo
do tficeti dni po doruceni zadosti, muze svolat shromazdéni delegatt jedna tretina clent
pfedstavenstva, nebo kontrolni komise druzstva, nebo likvidator druzstva. Pokud by tak neucinili
do deseti dnu poté, kdy uplynula lhtita pro svolani shromazdéni delegatil predstavenstvem, muize
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svolat shromazdéni delegati a ucinit vSechny ukony s tim spojené osoba zmocnéna k tomu
pisemné v§emi delegaty, ktefi o svolani shromazdéni delegatti pozadali.

Svolani shroméazdéni delegati se oznamuje pisemnou pozvankou zaslanou vSem delegatiim na
adresu bydlisté delegata uvedenou v seznamu delegatti, popfipadé na jinou dorucovaci adresu
oznamenou delegatem, a to nejpozdéji patnact dnu pifed dnem konani shromazdéni delegatti.
Zaroven se pozvanka uvefejni na informacéni desce druzstva.

Pozvanka na shromazdéni delegathi musi obsahovat alespon:

a) firmu a sidlo druzstva;

b) misto a dobu zahajeni shromazdéni delegatii;

c) oznaceni, zda je svolavano shromazdéni delegatat nebo nahradni shromazdéni delegatu;

d) program shromazdéni delegatu.

K pozvance se prikladaji veSkeré doklady k jednotlivym =zalezitostem programu shromazdéni
delegatu.

Druzstvo je povinno informovat vhodnym zptisobem své cleny o moznosti seznamit se se vSemi
podklady k jednotlivym zalezitostem programu shromazdéni delegatii.

Na zadost deseti procent zvolenych delegati nebo kontrolni komise je predstavenstvo povinno
zatadit jimi urcenou zalezitost do programu jednani shromazdéni delegati. Pokud je takova
zadost dorucena pfedstavenstvu az po odeslani pozvanky, je pfedstavenstvo povinno informovat
delegaty pritomné na svolaném shromazdéni delegatli o této zadosti. Tim vSak neni dotCena
povinnost pfedstavenstva svolat nové shromazdéni delegati. Program shromazdéni delegatl nelze
po odeslani pozvanek delegatim meénit.

Cl. 66
Na shromazdéni delegatd musi byt pozvani vSichni zvoleni delegati. Pravo zucastnit se
shromazdéni delegat maji ¢lenové predstavenstva, clenové kontrolni komise, a dalsi osoby, o
nichz to stanovi jiny pravni pfedpis. Dale se jej mohou ztG¢astnit vedouci zaméstnanci druzstva a
podle rozhodnuti pfredstavenstva zvlast pozvani hosté. Pokud ma shromazdéni delegatti
rozhodovat o otazce, ktera se dotyka pfimo opravnénych zajmu clena, zejména ma-li byt
rozhodovano o jeho namitkach proti rozhodnuti o jeho vylouceni, tento ¢len musi byt pozvan na
shromazdéni delegati pisemnou pozvankou zaslanou mu na adresu bydliSt€é nebo sidla
uvedeného v seznamu ¢lenti a ma pravo zUcastnit se shromazdéni delegati v ¢asti, ktera se ho
tyka. Pokud tento ¢len pozada pred hlasovanim delegati o zalezitosti, ktera se ho tyka, o slovo,
musi mu byt umoznéna obrana proti navrhu na zamitnuti namitek a potvrzeni rozhodnuti o
vylouceni.
Shromazdéni delegatt je schopno se usnaset, pokud je pfitomna nadpolovicni vét§ina delegatti
nevyzaduje-li jiny pravni pfedpis vySsi pocet potfebnych hlasu.
Pravo hlasovat na shromazdéni delegath maji pouze delegati a nahradnici delegati, pokud
zastupuji delegaty.
Kazdy delegat ma jeden hlas.
Shromazdéni delegatli se usnasi vét§inou hlasti pfitomnych delegatd, pokud ustanoveni jiného
pravniho pfedpisu nevyzaduji vys$si pocet potfebnych hlasti.
V pfipadé rozhodovani o zméné stanov v ¢asti, ktera upravuje podminky, za kterych vznikne
Clenovi druzstva pravo na uzavieni smlouvy o najmu druzstevniho bytu, a upravu prav a
povinnosti ¢lena druzstva spojenych s pravem na uzavieni smlouvy o najmu druzstevniho bytu a
prav a povinnosti ¢lena druzstva spojenych s uzivanim druzstevniho bytu, se shromazdéni usnasi
vétSinou pfitomnych delegatti.
O priibéhu jednani shromazdéni delegatli se pofizuje zapis, ktery musi byt vyhotoven a podepsan
do patnacti dnt ode dne konani shromazdéni delegatti.
Vysledky jednani a pfijatda usneseni shromazdéni delegati v Uplném znéni bez zbytecného
odkladu pfedstavenstvo uvefejni oznamenim vyvéSenym na informacni desce druzstva podobu
nejméné 60 dnt ode dne konani shromazdéni.

Cl. 67
Neni-li shromazdéni delegatt schopno se usnaset, svola svolavatel, je-li to stale potfebné, bez
zbyteéného odkladu nahradni shroméazdéni delegat se stejnym programem, a to stejnym
zpUsobem jako puvodni shromazdéni delegati a samostatnou pozvankou.
Nahradni shromazdéni delegattl je schopno se usnaSet, je-li pfitomno alesponn deset procent
vS§ech zvolenych delegatti, nejméné vSak pét delegatii.

Cl. 68
Za kazdy volebni obvod je volen jeden delegat a jeden nahradnik z fad ¢lent druzstva zafazenych
do volebniho obvodu.
Volebni obvody vytvafi a zruSuje pfedstavenstvo, a to tak, ze jeden volebni obvod odpovida
zpravidla jedné samospraveé, pokud to umoznuje pocet ¢lent samospravy a odpovida to rozsahu
spravovaného druzstevniho majetku v ptsobnosti samospravy. Zanikem volebniho obvodu zanika
i funkce delegata a nahradnika delegata.
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Delegata voli a odvolavaji ¢lenové zafazeni do volebniho obvodu, pfi volbé nebo odvolani delegata
ma kazdy ¢len druzstva jeden hlas. O zvoleni delegata nebo jeho odvolani musi byt vyhotoven
zapis ze schtize volebniho obvodu. Zapis je dokladem o fadné volbé delegata nebo o fadném
rozhodnuti o jeho odvolani.

Zmeéna poctu Clent zafazenych do jednotlivych volebnich obvodt nema za nasledek zanik funkce
dosavadnich delegatd, ani konani novych voleb delegatu.

Volby delegati zajiStuje a organizuje predstavenstvo. Delegat a jeho nahradnik je volen na
funkéni obdobi péti let. Jeho funkce zanika volbou nového delegata, nejpozdé&ji vSak poslednim
dnem jeho funkéniho obdobi.

Delegat mtize ze své funkce odstoupit, a to pisemnym prohlasenim dorucenym do sidla druzstva.
Delegata 1ze rozhodnutim clent volebniho obvodu, kde byl zvolen, kdykoli z funkce odvolat.
Druzstvo vede seznam delegatt, do kterého se zapisuje:

a) jméno a bydlisté delegate, nebo jina jim urcena adresa pro dorucovani;

b) den vzniku a den a duvod zaniku jeho funkce.

Kazdy ¢len druzstva ma pravo nahlizet do seznamu delegatt a pofizovat si z néj opisy a vypisy.
Delegat je povinen vykonavat svoji funkci osobné, jednat v soulady se zajmy ¢lent zafazenych do
volebniho obvodu, v némz byl zvolen, informovat ¢leny volebniho obvodu, ktery zastupuje, o
svolani shromazdéni delegat, o navrzeném programu shromazdéni delegatt a vyzadat si jejich
pokyny a jednat v souladu s vétSinovym nazorem clent volebniho obvodu, informovat o prabéhu
a vysledcich shromazdéni delegata i o pfijatych rozhodnutich.

Delegat je povinen zucastnit se shromazdéni delegati. Delegat, ktery se nemulize zucastnit
shromazdéni delegatd, informuje neprodlené o této skutecnosti svého nahradnika a vyrozumi jej o
svolani shromazdéni delegatti a preda mu veskeré podklady a informace.

Dnem zaniku funkce delegata se jeho nahradnik stava delegatem na zbytek funkéniho obdobi,
na které byl delegat, jehoz funkce zanikla, zvolen.

Cl. 69
Kazdy clen, clen predstavenstva nebo ¢len kontrolni komise se muize dovolavat neplatnosti
usneseni shromazdéni delegata podle ustanoveni obcanského zakoniku upravujicich neplatnost
usneseni cClenské schuize spolku pro rozpor se zakonem a jinymi pravnimi pfredpisy nebo
stanovami druzstva. Duvodem neplatnosti usneseni delegatt je i jeho rozpor s dobrymi mravy.
Usneseni shromazdéni delegati neni neplatné jen z toho dtavodu, ze
a) zafazeni ¢lenti do volebnich obvodli bylo provedeno v rozporu se stanovami druzstva nebo
zakonem;
b) vjednom nebo vice volebnich obvodech ke dni konani shromazdéni neni zvolen delegat ani
jeho nahradnik;
c) nahradnik delegata se nemohl zGicastnit shromazdéni delegata proto, ze ho delegat, ktery se
shromazdéni delegatt neztcastnil, o jeho svolani neinformoval;
d) delegat jedna v rozporu s usnesenim ¢lenti zafazenych do volebniho obvodu, za ktery byl
zvolen.

Cl. 70
Pfedstavenstvo

Predstavenstvo je statutarnim organem druzstva, fidi ¢innost druzstva a rozhoduje o vSech

zalezitostech, pokud nejsou zakonem, stanovami nebo rozhodnutim shromazdéni delegatti

vyhrazeny jinému organu. Za svou c¢innost odpovidda shroméazdéni delegatd. Predstavenstvo
zejmeéna:

a) rozhoduje o hlavnich smérech ¢innosti druzstva v ramci koncepce stanovené shromazdénim
delegatt,

b) projednava vyrocni zpravu, ucetni zavérku, navrh na rozdéleni a uziti zisku, popf. o zptisobu
Uhrady ztraty druzstva, a pfedklada je shromazdéni delegat ke schvaleni,

c) schvaluje finanéni plan druzstva,

d) projednava ctvrtletné vysledky hospodafeni druzstva,

e) projednava zpravy kontrolni komise a pfijima opatieni k odstranéni zjiSténych nedostatk,

f) rozhoduje o zfizeni a ruSeni samosprav a vymezuje okruh jejich ptisobnosti, stanovuje volebni
obvody pro volbu delegati na shromazdéni delegatq,

g) svolava ve vymezenych pfipadech (€l. 79) ¢lenskou schiizi samospravy,

h) mutize nahradit vlastnim usnesenim usneseni ¢lenskych schtizi a vybori samosprav, pokud
jsou vrozporu s obecné zavaznymi pravnimi pfedpisy nebo stanovami, nebo pokud jsou
organy samospravy neciné,

i) stanovi vySi najemného byta (nebytovych prostor) a nahrad za plnéni poskytovanych
s uzivanim bytl, pokud nedojde k dohodé dle ¢l. 38 odst. 2,

j) rozhoduje o pfijeti za ¢lena druzstva,

k) rozhoduje o vylouceni ¢lena z druzstva,

1) udéluje vystrahu ¢lentim pred vyloucenim,

m) rozhoduje o pfidéleni uvolnénych druzstevnich bytua a nebytovych prostor,
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n) rozhoduje o udéleni souhlasu k podniajmu a k vyméné druzstevnich byth a nebytovych
prostor,

o) rozhoduje o prominuti penale,

p) rozhoduje o dispozicich s majetkem druzstva, které nejsou vyhrazeny rozhodovani
shromazdéni delegatu,

q) schvaluje vysSi uhrad za ukony druzstva, navrhuje shromazdéni delegatli vysi spravniho
pfispévku druzstva,

r) schvaluje organizaéni fad, volebni fad, podpisovy fad a vybrané organizaéni smérnice
druzstva,

s) rozhoduje o obsazeni funkce feditele druzstva a jeho odvolani,

t) schvaluje povéfeni pro zmocnénce k zastupovani druzstva ve spoleCenstvi vlastnikt jednotek.

Predstavenstvo zabezpecuje a kontroluje plnéni usneseni shromazdéni delegatli, pravidelné mu

podava zpravy o své ¢innosti a o ¢innosti druzstva, svolava a pripravuje jeho jednani.

ClL. 71
Predstavenstvo ma 11 ¢lenti a 2 nahradniky. S ucinnosti od 30.11.2014 ma pfedstavenstvo 7
Clent a 2 nahradniky.
Nahradnici nastupuji na uvolnéné misto ¢lena predstavenstva podle, pfi jejich volbé, urceného
pofadi, vyjadfeného jejich ¢islem nahradnika.
Clena predstavenstva mtiZe pied uplynutim funkéniho obdobi shroméaZdéni delegatil odvolat.
Clen pfedstavenstva mtiZe z funkce odstoupit. Nesmi tak v§ak ucinit v dobé, ktera je pro druZstvo
nevhodna. Jeho vykon funkce koné¢i uplynutim jednoho mésice od dorucéeni tohoto oznameni,
neschvali-li pfedstavenstvo na jeho zadost jiny okamzik zaniku funkce.
V pfipadé smrti ¢lena pfedstavenstva, odstoupeni z funkce, odvolani a nebo jiného ukonceni jeho
funkce a neni-li zvolenych nahradnik®i, ktefi by nastoupili na uvolnéné misto clena
predstavenstva podle stanoveného poradi, zvoli nejbliz§i shromazdéni delegatti nového clena
pfedstavenstva.
Clenové pfedstavenstva a jeho nahradnici se voli z élentl druzstva tak, aby élenové piedstavenstva
nebyli mezi sebou nebo se ¢leny kontrolni komise manzely, pfibuznymi v fadé pfimé, nebo
sourozenci.
Predstavenstvo voli ze svych clend pfedsedu piredstavenstva, (dale jen ,predseda“) a
mistopfedsedu pfedstavenstva (dale jen “mistopfedseda”).

ClL 72
Predstavenstvo je opravnéno jednat jménem druzstva navenek ve vSech vécech. Jménem
pfedstavenstva jedna pfedseda a v dobé jeho nepfitomnosti nebo zaneprazdnéni mistopredseda
nebo jiny povéfeny Clen predstavenstva.
Pravni jednani predstavenstva, pro které je predepsana pisemna forma, podepisuje za druzstvo
pfedseda, popf. mistopfedseda a dalSi c¢len predstavenstva. Podepisuje-li piedseda spolu
s mistopfedsedou, je podpis mistopfedsedy povazovan za podpis dal§iho ¢lena predstavenstva.
Predstavenstvo mtize na zakladé pisemné plné moci povéfit zastupovanim druzstva i jiné fyzické a
pravnické osoby.

Cl. 73
Zasedani predstavenstva svolava predseda (mistopfedseda), popf. povéfeny ¢len predstavenstva,
pisemnou pozvankou zaslanou vSem d¢lentiim predstavenstva alesponn pét dni pred konanim
schtize predstavenstva postou, popf. elektronickou pos§tou, pokud se tak usnese predstavenstvo
hlasy vSech svych C¢lenti. V pozvance se uvadi datum, hodina a misto konani schtize
pfedstavenstva a pofad jednani; k pozvance se predkladaji pisemné podklady, které maji byt
pfedmétem jednani schtize predstavenstva. Se souhlasem vSech c¢lent pfedstavenstva lze
projednat pisemné podklady pfedlozené az pii zahajeni schtize pfedstavenstva.
Predstavenstvo se schazi podle potieby, zpravidla jednou za mésic. Musi se sejit do deseti dnt od
doruceni podnétu kontrolni komise, jestlize na jeji vyzvu nedoslo k napravé nedostatkii.
Zasedani predstavenstva fidi pfedseda (mistopfedseda), popf. povéfeny Clen predstavenstva.
Zasedani pfedstavenstva se ucastni s hlasem poradnim zastupce kontrolni komise (zpravidla jeji
pfedseda), pripadné dalsi, zvlast pfizvané osoby.
Jednotlivé zalezitosti pfedlozené k projednani uvadi a odtivodiuje zpravidla ten, kdo je pfedklada,
pficemz soucasné predklada i navrh usneseni.

Cl. 74
Kontrolni komise
Kontrolni komise je opravnéna kontrolovat veskerou c¢innost druzstva a projednavat stiznosti
¢lentl druzstva. Kontrolni komise odpovida za svou ¢innost shromazdéni delegati a podava mu
zpravy o své ¢innosti. Na ostatnich organech druzstva je nezavisla.
Kontrolni komise se vyjadifuje k fadné ucetni zavérce a k navrhu na rozdéleni zisku nebo na
Uhradu ztraty druzstva.
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Kontrolni komise je opravnéna vyzadovat od pfedstavenstva jakékoli informace o ¢innsti a
hospodafeni druzstva. Predstavenstvo je povinno bez zbyteéného odkladu oznamit kontrolni
komisi vSechny skutecnosti, které mohou mit zavazné dtsledky v hospodafeni nebo postaveni
druzstva a jeho ¢lent.

Na zjiSténé nedostatky upozoriiuje kontrolni komise pfedstavenstvo a vyzaduje zjednani napravy.
K jednotlivym ukontm mutize kontrolni komise povérit jednoho nebo vice ¢lent, ktefi v této véci
maji opravnéni zadat informace v rozsahu opravnéni kontrolni komise.

Neodstrani-li pfedstavenstvo zjiSténé nedostatky, je kontrolni komise opravnéna pozadat
predstavenstvo o svolani shromazdéni delegatti.

ClL. 75
Kontrolni komise ma 7 ¢lentl a 2 nahradniky. S ucinnosti od 30.11.2014 ma kontrolni komise 5
¢lent a 2 nahradniky.
Nahradnici nastupuji na uvolnéné misto ¢lena kontrolni komise podle, pfi jejich volbé, uréeného
pofadi, vyjadfeného jejich ¢islem nahradnika.
Clena kontrolni komise mtiZze pfed uplynutim funkéniho obdobi shromazdéni delegatli odvolat.
Clen kontrolni komise mtiZze z funkce odstoupit. Nesmi tak vSak ucinit v dob&, kterd je pro
druzstvo nevhodna. Jeho vykon funkce konéi uplynutim jednoho meésice od doruceni tohoto
oznameni, neschvali-li kontrolni komise na jeho zadost jiny okamzik zaniku funkce.
V pfipadé smrti ¢lena kontrolni komise, jeho odstoupeni z funkce, odvolani a nebo jiného
ukonceni jeho funkce a neni-li zvolenych nahradniku, ktefi by nastoupili na uvolnéné misto clena
kontrolni komise podle stanoveného pofadi, zvoli nejbliz§i shromazdéni delegat nového clena
kontrolni komise.
Clenové kontrolni komise a jejich nahradnici se voli z ¢lenti druZstva tak, aby élenové kontrolni
komise nebyli mezi sebou nebo se ¢leny pfedstavenstva manzely, pfibuznymi v fadé pfimé, nebo
sourozenci. Cleny kontrolni komise nemohou byt &lenové pfedstavenstva a zaméstnanci
druzstva.
Kontrolni komise voli ze svych ¢lentl predsedu a mistopfedsedu.

Cl. 76
Zasedani svolava a ridi pfedseda kontrolni komise (mistopfedseda), popf. povéreny ¢len kontrolni
komise.
Kontrolni komise se schazi podle potfeby, nejméné jednou za tfi mésice.
Podklady pro jednani schtizi, zejména zpravy o vykonanych provérkach, kontrolach a revizich,
jakoz inavrhy na opatfeni, pfipravuji a kontrolni komisi pfedkladaji ve stanovenych lhutach
povéfeni ¢lenové komise, ktefi také komisi informuji o prubéhu provérek a kontrol. Jednotlivé
zalezitosti predlozené k projednani uvadi a odtivodiuje zpravidla ten, kdo je pfedklada, pficemz
soucasné predklada i navrh usneseni.

Cl. 77

Samosprava
Samosprava je ekonomicky samostatnou vnitini organiza¢ni jednotkou druzstva. Zfizuje se a rusi
rozhodnutim pfredstavenstva.
Ukolem samospravy je dbat o fadnou spravu druZstevniho majetku v okruhu jeji ptisobnosti za
pfimé tcasti ¢lenti samospravy.
Organy druzstva, zajiStujici ¢innost samospravy, jsou ¢lenska schtize a vybor samospravy.
Cleny samospravy jsou v§ichni &lenové — najemci & €lenové — vlastnici byt a nebytovych prostor
zatazenych do okruhu jeji ptisobnosti, nikoliv v§ak osoby dalsi, jako napf. pfisluSnici domacnosti,
podnajemnici, najemci a vlastnici byt a nebytovych prostor — neclenové druzstva apod.
Pokud v okruhu ptisobnosti samospravy vznikne spoleCenstvi vlastniktl podle zvlastniho zakona,
ztraci organy samospravy pravomoc rozhodovat o otazkach, které jsou timto zvlastnim zakonem
vyhrazeny rozhodnuti spoleCenstvi vlastnikti. V takovém pfipadé se samosprava podili na
rozhodovani spolecenstvi vlastnikt prostfednictvim zmocnénce druzstva.

Cl 78
Clenska schiize samospravy
Clenska schtlize samospravy je organem druZstva, ve kterém é&lenové projednavaji zaleZitosti
okruhu ptisobnosti samospravy a seznamuji se s ¢innosti a celkovym stavem druzstva.
Clenska schiize samospravy zejména:
a) rozhoduje o zpusobu zaji§téni ukold, které ji byly ulozeny predstavenstvem,
b) projednava vysledky hospodafreni samospravy a uklada vyboru samospravy ukoly k odstranéni
zjisténych nedostatku,
c) projednava a schvaluje navrh rozpoctu samospravy,
d) projednava a schvaluje plan oprav a udrzby spoleénych ¢asti domu a jejich finanéni zajisténi,
e) rozhoduje o pouziti financnich prostfedkt pfi investiCnich akcich tykajicich se pfislusné
samospravy v ramci vnitrodruzstevnich pravidel.
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f) voli ¢leny vyboru samospravy v poctu, ktery si sama uréi v souladu s ustanovenimi ¢l. 83,

g) projednava a schvaluje zpravy vyboru samospravy o jeho ¢innosti,

h) voli delegaty a jejich nahradniky na shromazdéni delegatii podle volebnich obvodl
stanovenych predstavenstvem,

i) projednava zpravy delegatt o jednani shromazdéni delegati,

j) rozhoduje o eventualnim odchylném zptisobu a rozsahu tthrady oprav v byté€ a ithrad naklada
spojenych s béznou udrzbou bytt (nebytovych prostor) oproti ustanoveni ¢l. 32 stanov,

k) vyjadfuje se ke zméné charakteru uzivani spoleénych prostor a k uzavieni nijemni smlouvy
tykajici se tohoto prostoru, stejné jako k nebytovym prostorim pronajimanych podle jinych
predpist,

) rozhoduje o vypofadani rozdilu mezi predepsanymi zalohami a skuteénymi naklady
vynalozenymi druzstvem na provoz a spravu bytt za kalendarni rok.

ClL. 79
Clenskou schtizi samospravy svolava vybor samospravy podle potifeby, nejméné vsak jednou do
roka.
Vybor samospravy musi svolavat ¢lenskou schtizi samospravy, pozada-li o to:
a) jedna tfetina vSech ¢lenti samospravy,
b) predstavenstvo druzstva,
c) delegat samospravy.
Nevyhovi-li vybor samospravy zadosti podle odst. 2 do jednoho meésice, je predstavenstvo
opravnéno svolat ¢lenskou schuizi samospravy samo.
Clenskou schtizi samospravy fidi pfedseda nebo povéfeny élen vyboru samospravy, v pfipadé, Ze
¢lenskou schtizi samospravy svolalo pfedstavenstvo, fidi ji povéfeny Clen pfedstavenstva nebo
pfedstavenstvem povéfeny zameéstnanec druzstva.
O svolani clenské schtize samospravy a o porfadu jednani musi byt clenové samospravy
uvédomeni nejméné deset dni pfed jejim konanim. Pisemnéa pozvanka musi obsahovat datum,
hodinu a misto jejiho konani a pofad jednani. Pisemnou pozvanku muZze nahradit pisemné
oznameni vyvéSené na oznamovacich tabulich ve v§ech domech v okruhu plisobnosti samospravy.

Cl. 80
Clenska schtize samospravy je zptlisobild se usnaset, je-li pfitomna nadpoloviéni vét§ina élentt
samospravy. V pfipadé rozhodovani o zalezitostech podle ¢l. 78 odst. 2 pism. c), d), e), j), k) a 1) je
tfeba souhlasu nadpolovi¢ni vétSiny vSech ¢lenti samospravy.
Neni-li v hodinu uvedenou pro konani ¢lenské schlize samospravy pritomna nadpoloviéni vét§ina
jejich ¢lenti, muze se schuize konat o ¢tvrt hodiny pozdé€ji za pfitomnosti nejméné tii ¢lenu
samospravy. Mlize vSak jednat a rozhodovat pouze o téch zalezitostech, které byly uvedeny na
pofadu jednani. K platnosti usneseni v takovém pfipadé se vyzaduje souhlas dvou tfetin
pfitomnych c¢lent. Ustanoveni tohoto odstavce neplati pfi rozhodovani o zalezitostech podle
¢l. 78, odst. 2, pism. ¢), d), €), j), k) a 1) stanov, v téchto pfipadech lze pouzit hlasovani mimo
¢lenskou schtizi zptisobem per rollam (pisemné, formou obézniku).
O pouziti hlasovani zplsobem per rollam rozhoduje ¢lenska schtize samospravy, respektive
nahradni ¢lenska schiize, na program které je zafazeno projednavani bodu, kterého se hlasovani
per rollam bude tykat.
Navrh rozhodnuti pro hlasovani per rollam pfipravuje a jeho doruceni vSem ¢lentim samospravy
zajiStuje vybor samospravy. Navrh rozhodnuti musi obsahovat text navrhovaného rozhodnuti a
jeho odlivodnéni, podklady potiebné jeho pfijeti a Ihtitu pro doruceni vyjadreni ¢lena samospravy,
pro zacatek jejiho béhu je rozhodné doruceni navrhu ¢lenovi. Hlasovani ¢lenti samospravy se
musi vykonat pisemnou formou; souhlas, nesouhlas ¢i zdrzeni se hlasovani vyjadiuji jednotlivi
¢lenové samospravy vlastnoruénim podpisem s uvedenim data podpisu na listiné ¢i vice listinach,
obsahujicich plné znéni rozhodnuti.
O vysledcich hlasovani jsou ¢lenové samospravy informovani jejich vyvéSenim na oznamovacich
tabulich ve vS§ech domech v okruhu ptsobnosti samospravy. Protokol o vysledcich hlasovani tvori
nedilnou soucast zapisu z ¢lenské schtize samospravy, ktera hlasovani per rollam schvalila.
Z jednani clenské schiize samospravy je pofizovan zapis. Jeho nalezitosti upravuje ¢l. 63 odst. 1 a
2 téchto stanov. Zapis vcetné piiloh musi byt dorucen do dvaceti dnti od konani ¢lenské schtize
samospravy druzstvu a zvefejnén vyvéSenim na oznamovacich tabulich ve vSech domech
v okruhu ptsobnosti samospravy.

ClL 81

Clen se zuéastiuje élenské schiize samospravy, jejimz je ¢lenem.

Clen - najemce druZstevniho bytu a druZstevniho nebytového prostoru, ktery se nachazi v okruhu
pusobnosti rznych samosprav, je ¢lenem kazdé z nich, zGcastnuje se jejich ¢lenskych schiizi
a muze byt zvolen do kazdého z jejich vyborti. Pouze jednou ¢lenskou schtizi samospravy vSak
muze byt zvolen delegatem nebo nahradnikem na shromazdéni delegatti.

19



Pravo tcasti na ¢lenskych schuizich samospravy, kterych jsou ¢leny, maji oba manzelé — spole¢ni
Clenové. Piislusi jim spoleéné jeden hlas. Do vyboru samospravy muze byt zvolen kterykoliv
z nich. V pfipadech uvedenych v odst. 2 mutize byt kterykoliv z manzeli zvolen do vyboru kazdé
ze samosprav, kterych jsou Cleny. Delegatem nebo nahradnikem na shromazdéni delegathi muize
byt zvolen pouze jeden z manzelt — spoleénych ¢lent na jedné z ¢clenskych schtizi samosprav.
Clen, ktery ma v jednom a témZe druZstvu samostatné ¢lenstvi a souc¢asné ma dalsi élenské pravo
na zakladé spolecného clenstvi manzelti, ma z obou téchto prav, pokud jsou v jedné samospraveé
spoleéné s druhym manzelem - spoleénym c¢lenem, pouze jeden hlas. Pokud jeho samostatné
Clenstvi a spolec¢né clenstvi manzeli se nachazeji v okruhu plsobnosti riznych samosprav, fidi
se pravo jeho ucasti na ¢lenskych schtizich a pasivni volebni pravo ustanovenimi odst. 1, 2 a 3.

Cl 82
Vybor samospravy

Vybor samospravy je vykonnym organem samospravy. Za svou ¢innost odpovida ¢lenské schuzi

samospravy a je povinen fidit se jejimi usnesenimi.

Vybor samospravy zejména:

a) plni ukoly vyplyvajici z predmétu ¢innosti druzstva v okruhu ptsobnosti samospravy,

b) sleduje technicky stav obytnych a nebytovych objektt, konzultuje s pracovniky spravy druzstva
nutnost provedeni oprav, udrzby ¢i jinych stavebné technickych zasaht a spolupracuje pfi
jejich zajistovani,

c) stara se o zvySovani kultury bydleni, upravy okoli objekta prislusného stfediska bytového
hospodafstvi a o ochranu zivotniho prostredi,

d) dba na dodrzovani domovniho fadu, pozarniho fadu a zasad sluSnosti mezi ¢leny uzivajicimi
druzstevni majetek,

e) sestavuje podle pokynti druzstva navrh rozpoctu a po jeho schvaleni c¢lenskou schuzi
samospravy jej predklada druzstvu,

f) zajiStuje hopodarné plnéni rozpoctu samospravy, pecuje o spravnost prvotnich ucetnich
a jinych dokladu a pfedava je druzstvu k dalSimu zpracovani,

g) kontroluje spravnost vyuctovani nakladu vynalozenych druzstvem na zajiSténi plnéni
poskytovanych s uzivanim druzstevniho bytu (druzstevniho nebytového prostoru),

h) prabézné kontroluje tvorbu a ¢erpani dlouhodobé zalohy na opravy a dodateéné investice,

i) seznamuje Cc¢lenskou schtizi samospravy s vysledky hospodafeni samospravy, s rocnim
vyuctovanim najemného a uhrad za plnéni poskytovana s uzivanim druzstevnich bytt
a druzstevnich nebytovych prostor,

j)  vyjadfuje se na vyzvu k zadostem o podnajem druzstevniho bytu (jeho ¢asti), druzstevniho
nebytového prostoru a o jejich vyméné,

k) podava clenské schtizi samospravy zpravy o své ¢innosti a stavu samospravy a seznamuje ji
s ¢innosti a celkovym stavem druzstva,

) predklada clenské schtizi samospravy k projednani a schvaleni navrhy podle ¢l. 78 odst. 2,
pism. c), d), e), j), k) a l); v pfipadé potifeby organizuje hlasovani per rollam,

m) podava navrhy na udéleni vystrahy a na vylouceni ¢lena z druzstva, pfipadné se na vyzvu
k takovym opatfenim vyjadfuje.

Cl 83
Pocet ¢lenti vyboru stanovi ¢lenska schlize samospravy pied zahajenim voleb, zpravidla v poctu
nejméné dvou c¢lenu.
Vybor samospravy se voli z ¢lentt samospravy tak, aby ¢lenové vyboru samospravy nebyli mezi
sebou manzeli, pfibuznymi v fadé pfimé nebo sourozenci. V pfipadé nedostatku kandidatth mtize
byt ¢lenem vyboru zvolen i jiny ¢len druzstva.

Cl. 84
Vybor samospravy zvoli na ustavujici schtizi ze svého stfedu piedsedu, hospodafe a technika.
V pfipadé méné nez tficlenného vyboru lze funkce rfizné kumulovat. Clenska schtize muze
rozhodnout, ze jednotlivi ¢lenové vyboru budou do svych funkci voleni pfimou volbou na ¢lenské
schtlizi samospravy.
Schuze vyboru samospravy svolava jeho predseda podle potfeby, nejméné vSak jednou za tii
mésice. Ze schlize vyboru samospravy pofidi predseda vyboru zapis, ktery podepiSe a zajisti jeho
zvefejnéni v domé obvyklym zptsobem.
O svolani vyboru samospravy a o poradu jednani musi byt jeho ¢lenové vyrozuméni obvyklym
zpUsobem nejméné tfi dny pred jejim konanim.
Vybor samospravy muze urcit, ze Clenské schlize samospravy se budou konat formou dil¢ich
schtizi samospravy, zejména jde-li o samospravu s vétSim poctem clenti.
Neni-li vybor samospravy zvolen nebo neplni-li své povinnosti, zajiStuje plnéni jeho kol
pfedstavenstvo prostfednictvim povéfeného pracovnika. Naklady s tim spojené jdou k tizi
pfislusné samospravy.
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Bez podpisu pfedsedy vyboru samospravy nebo jim povéfené osoby a dalS§iho ¢lena vyboru a
otisku razitka samospravy nesmi druzstvo zuctovat k tizi ekonomiky samospravy naklady za
prace nebo sluzby realizované ve prospéch samospravy.

V pripadé€, ze pocet ¢lenti vyboru samospravy klesne pfechodné pod dva, postaci jeden podpis a
otisk razitka samospravy.

Odsouhlaseni faktur za dodavky energii a dalSich sluzeb zajisti pfedseda samospravy do 14
(¢trnacti) dnli po jejich doruceni. Pokud samosprava v této 1htité nevznese namitky, ma se za to,
ze s fakturaci souhlasi.

Pisemny souhlas k provedeni thrady se nevyzaduje v pfipadech, kdy povinnost platby vyplyva
z provedené Cinnosti nafizené pravnim predpisem (revize elektfiny, plynu, pozarni techniky apod.,
véetné odstranéni zjisSténych zavad z revizi) a v téch pfipadech, pokud by véasnym neprovedenim
Uhrady hrozilo ohrozeni zdravi osob nebo majetkova Gjma druzstvu.

Cl 85

Reditel druzstva
Reditel fidi béZnou &innost druZstva, za vykon funkce odpovida pfedstavenstvu druZstva.
O obsazeni funkce feditele druzstva (dale jen ,feditel“) rozhoduje predstavenstvo druzstva. To ho
zaroven muze, na zakladé povinné uzavirané dohody o odvolatelnosti podle ustanoveni zakoniku
prace, odvolat. Funkce feditele se vykonava na zakladé uzaviené pracovni smlouvy.
Reditel zastupuje druzstvo, jedna jeho jménem a podepisuje za druZstvo v rozsahu delegovaném
v podpisovém fadu schvaleném predstavenstvem druzstva.

Cl. 86
Poradni organy
K zajiSténi své Cinnosti mutize druzstvo vytvafet pomocné organy, které nemaji rozhodovaci
pravomoc a nemohou nahrazovat organ, ktery je ustavil.
Ukoly poradnich organtl uréuje organ, ktery je zfidil.
Clenové poradnich organtl jsou jmenovani organem, ktery je zfidil.
Clenem poradniho organu muiZze byt i ne¢len druzstva.

Cl 87
Zastupovani druZstva ve spoleéenstvi vlastniku
Ve spoleCenstvi vlastnik®i, jehoz je druzstvo c¢lenem, zastupuje druzstvo piedstavenstvem
povéreny zmocnénec.
Povéfeny zmocnénec jedna a hlasuje ve spolecenstvi vlastnik®l v zajmu druzstva, pfiCemz je
povinen se pii hlasovani ridit prisluS§nym usnesenim nebo pokyny pfislusnych organt druzstva.

Cast VI.
Hospodafeni druzstva

Cl. 88
Financovani ¢innosti druzZstva

Druzstvo hradi néaklady a vydaje své Cinnosti z piijmt ziskanych z bytového hospodafstvi a z ostatni
hospodaiské ¢innosti, pfip. z jinych zdrojua.

1)

Cl. 89
Bytové hospodafeni

Zakladni ekonomickou jednotkou bytového hospodafstvi druzstva je samosprava, ktera obvykle
pfedstavuje bytovy dim ¢i domy nebo nebytovy objekt, jehoz vystavba byla samostatné
financovana, nebo dim, vnémz jsou vymezeny jednotky podle jiného pravniho pfedpisu.
Jednotliva stfediska bytového hospodaistvi jsou na sobé ekonomicky nezavisla, jejich vynosy a
naklady se v Gi€etnictvi druzstva eviduji oddélené.
Cinnost samospravy se financuje z najemného z druZstevnich byti (druZstevnich nebytovych
prostor) vyjma prispévku na spravu druzstva podle ¢l.38 z najemného z ostatnich byt a
nebytovych prostor vdomé, z thrad za plnéni poskytovana s uzivanim vSech byt a nebytovych
prostor v domé, z prispévku vlastnikll jednotek na spravu domu, je-li druzstvo spravcem domu
podle jiného pravniho predpisu, vyjma pfispévku spravci a z jinych zdroju. Hlavnim nastrojem
financovani nakladt na opravy, udrzbu a dodatecné investice jsou zdroje dlouhodobé zalohy, jejiz
zpUsoby tvorby a pouziti stanovuje organizacni smérnice druzstva.
Hospodafeni samospravy musi byt roéné vyrovnané.

21



1)

2)

3)
4)

—_
—

Cl. 90
Ostatni hospodafeni

Zdroje kryti nakladt a vydaji stfedisek ostatniho hospodareni (stfedisko spravy, stfedisko udrzby
aj.) ziskava druzstvo zejména z prispévkll na spravu druzstva hrazenych podle ¢l.38 od ¢lenu —
najemct druzstevnich byt (nebytovych prostor), z pfispévku vlastnikt byt a nebytovych prostor
a od spolecenstvi vlastnikt jednotek z tthrad za zajiStovani spravy domu podle zvlastniho zakona,
ze zapisného novych ¢lent, jinych tthrad od ¢lent a dalSich zdrojua.
Naklady ostatniho hospodaieni jsou veSkeré naklady, které vznikaji mimo stfediska bytového
hospodafistvi (samospravy).
Z vynosu ostatniho hospodafeni hradi druzstvo pfednostné své povinnosti vii¢i statu.
Eventualni ztratu z ostatniho hospodafeni druzstvo kryje, pfi respektovani platnych pravnich
predpisti, podle rozhodnuti shromazdéni delegatti

Cl. 91
Fondy druzstva
Druzstvo vytvafi kromé zakladniho kapitalu dalsi vlastni zdroje na financovani ¢innosti druzstva.
Druzstvo vytvafi nedélitelny fond. Dale vytvari fond dalSich ¢lenskych vklad®, fond druzstevni
vystavby, kapitalovy fond dart a fond statem darovanych pozemku, socidlni fond, pfip. dalsi
fondy.
Tvorba a pouziti fondl se fidi pravnimi predpisy a témito stanovami.

Cl. 92
Zakladni kapital
Zakladni kapital druzstva tvoii souhrn zakladnich a dalsich ¢lenskych vkladu.
Zakladni kapital se eviduje podle jednotlivych ¢lenti a dale podle jednotlivych stfedisek bytového
hospodafstvi.

Cl. 93
Nedélitelny fond
Nedélitelny fond se tvoii ze zisku stfedisek ostatniho hospodareni nebo pfevodem zdroju z jinych
fondt tvorenych ze zisku.
Nedélitelny fond se pouzivda na uthradu ztraty stfedisek ostatniho hospodafeni, pfipadné
k prevodu do jinych zajiStovacich fondu.
Nedélitelny fond nelze za trvani druzstva rozdélit mezi jeho ¢leny.

Cl. 94

Fond dalSich élenskych vkladu
Fond dalsich c¢lenskych vklada podle ¢1.18, ktery je soucasti zakladniho kapitalu, se tvori
z penézniho ¢i nepenézniho plnéni Clena na dalsi clensky vklad nebo pfevodem zdroji
z dlouhodobé zalohy na opravy a dodatecné investice, jsou-li tyto zdroje pouzity na financovani
technického zhodnoceni domu nebo k pofizeni pozemku pfisluSejiciho k domu.
Fond se pouziva na financovani investicnich vydaju spojenych s pofizenim domu, druzstevniho
bytu (druzstevniho nebytového prostoru), technickym zhodnocenim domu druzstevniho bytu
(druzstevniho nebytového prostoru) nebo s pofizenim pozemku pfisluSejicihok domu. Fond se
pouzije k thradé ztraty druzstva vzniklé pfevodem druzstevniho bytu (druzstevniho nebytového
prostoru) a souvisejiciho pozemku do vlastnictvi ¢lena podle jiného pravniho pfedpisu.
Fond se snizuje pfi pfevodu druzstevniho bytu (druzstevniho nebytového prostoru) a souvisejiciho
pozemku, jsou-li tyto pfevody podle jiného pravniho pfedpisu povinné bezuplatné, pii uplatném
pfevodu druzstevniho bytu (druzstevniho nebytového prostoru) nebo souvisejiciho pozemku, je-li
na thradu kupni ceny zapocitan nabyvateli dalsi ¢lensky vklad, pfi thradé ztraty podle odstavce
2 nebo vraceni dalsiho ¢lenského vkladu nebo jeho ¢asti ¢lenovi druzstva.

Cl. 95
Fond druzstevni vystavby

Fond druzstevni vystavby je kapitalovy fond, ktery se tvofi z poskytnutych pfispévkll na
druzstevni vystavbu, splatkami investicniho tivéru na druzstevni bytovou vystavbu, pfevodem
z jinych fondd anebo z dlouhodobé zalohy na opravy a dodatecné investice pfi financovani
technického zhodnoceni domu nebo pofizeni pozemku pfislusejiciho k domu.

Fond se pouzivd na financovani investicnich vydajd spojenych s druzstevni vystavbou,
technickym zhodnocenim domu nebo s pofizenim pozemku pfisluSejiciho k domu. Fond se
snizuje pfi pfevodu bytu z druzstevniho vlastnictvi podle jiného pravniho pfedpisu.
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Cl. 96
Kapitalovy fond daru a fond statem darovanych pozemku
Fondy se tvofi dary dlouhodobého hmotného majetku.
Fondy se snizuji pfi pfevodu druzstevniho bytu (druzstevniho nebytového prostoru)
z druzstevniho vlastnictvi podle zvlastniho zakona.

Cl. 97
Socialni fond
Socialni fond se tvofi ze zisku druzstva podle pravidel zakotvenych v kolektivni smlouvé uzavirané
zameéstnanci a vedenim druzstva ve vysi podle rozhodnuti shromazdéni delegatti.
Fond se pouziva na financovani socialnich potfeb zaméstnancli druzstva v souladu s kolektivni
smlouvou nebo organizac¢nimi smérnicemi druzstva.

Cl. 98

Dlouhodoba zaloha na opravy a dodatecné investice
Zaloha se tvofi pravidelnymi i mimofadnymi pfispévky z najemného a z pfispévku vlastnikt
jednotek podle jiného pravniho pfedpisu, jestlize v domé nevzniklo spolecenstvi vlastnikl
jednotek a druzstvo je spravcem domu.
Zaloha se pouziva na financovani oprav, udrzby, pfip. dal§ich provoznich nakladi a na
financovani investi¢nich vydaju, zejména rekonstrukci a modernizaci bytového domu.
Zpusob tvorby a pouziti zalohy upravuje organizacni smérnice druzstva.
Neni-li se ¢lenem uzaviena smlouva o dal§im ¢lenském vkladu podle ¢1.18 odst.2, pfevadéji se pri
financovani investi¢nich vydaji zdroje z dlouhodobé zalohy do fondu druzstevni vystavby. Pokud
takova smlouva uzaviena je, pouziji se zdroje zalohy na splnéni dal§iho ¢lenského vkladu podle
¢l.18.
Zalohu nebo jeji ¢ast lze najemci, resp. vlastnikovi vratit, rozhodne-li tak clenska schtize
samospravy.

Cast VII.
ZruSeni, pfeména a likvidace

C1.99
Druzstvo se zruSuje pravnim jednanim, rozhodnutim soudu nebo z dalSich duvodli stanovenych
zakonem.
C1.100
1) O dobrovolném zruSeni druzstva rozhoduje shromazdéni delegatti.
2) Toto rozhodnuti shromazdéni delegatt o zrusSeni druzstva musi byt osvédéeno vefejnou listinou.
3) Po zruSeni druzstva se vyzaduje jeho likvidace, ledaze celé jeho jméni nabyva pravni nastupce.
4) Rozhodne-li shromazdéni delegatt o zruseni druzstva s likvidaci, ustanovi likvidatora.
5)  ZruSuje-li se druzstvo pfi pfeméné, zruSuje se bez likvidace dnem tucinnosti pfemény. Preménou

se rozumi faze, rozdéleni a zména pravni formy. Podrobnosti upravuji jiné pravni predpisy.

Cl. 101
Dnem, kdy je druzstvo zru§eno, vstupuje do likvidace.
Pri likvidaci druzstva se postupuje podle zakona a jinych pravnich pfedpist.

Cl.102
Dokud nejsou uspokojena prava vSech véritelt, ktefi véas piihlasili své pohledavky, nelze podil na
likvidaénim ztstatku ani ve formé zalohy vyplacet ani ho jinak pouzit.
Koneénou zpravu o prubéhu likvidace, navrh na pouziti likvidaéniho ztstatku a tcetni zavérku,
které je povinen zpracovat, pfedlozi likvidator ke schvaleni shroméazdéni delegatt.
Podil ¢lena na likvidac¢nim ztstatku je roven splnéné vkladové povinnosti k ¢lenskému vkladu.
Podil na likvidaénim z@statku se vyplaci v penézich.
Nelze-li prava vSech clent uspokojit zcela, uspokoji se pomérné. Pokud po uspokojeni prav vSech
¢leni ohledné podilu na likvidacnim ztstatku zastanou nerozdéleny néjaké prostfedky
z likvida¢niho ztstatku, rozd€li se mezi ¢leny rovaym dilem.
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Cast VIII.
Spolecéna ustanoveni

Cl. 103
Rozhodnuti organti druzstva dotykajici se jednotlivych ¢lentt druzstva nebo jednotlivych organt
druzstva, se oznamuji témto ¢lentim nebo organtm.
Lhuta k podani odvolani podle téchto stanov ¢ini 15 dnti a pocina bézet dnem nasledujicim po
doruceni rozhodnuti.
Za vcas podané se povazuje i odvolani, které bylo podano po uplynuti stanovené lhtity, nejpozdéji
vSak do tfi mésicti od doruceni rozhodnuti, jestlize se ¢len fidil nespravnym poucenim organu
druzstva o odvolani nebo jestlize pouceni o odvolani nebylo dano.
O odvolani proti rozhodnuti pfedstavenstva rozhoduje shromazdéni delegatt, jehoz rozhodnuti je
koneéné, pokud stanovy neurcuji jinak.
Organy, proti jejichz rozhodnuti odvolani sméfuje, mohou o ném rozhodnout samy, jestlize
odvolani v plném rozsahu vyhovi a jejich rozhodnuti se nedotkne prav dalSich osob.

ClL 104
Podnéty ¢lenu

O podnétech ¢lenti k rozhodnutim a Cinnosti orgdnu druzstva rozhoduji organy druzstva nejdéle do
triceti dnt od jejich podani. O jejich vyfizeni informuje pfislusny organ druzstva ¢lena doporucenym
dopisem.

Cl. 105
Dorucovani

Druzstvo dorucuje svym c¢lentim pisemnosti zpravidla poStou nebo jinym vhodnym zpusobem,

napf. prostfednictvim vefejné datové sité, a to na adresu, kterou ¢len sdélil.

Doruceni pisemnosti doporuc¢enym dopisem nebo do vlastnich rukou je nutné pouze v pfipadech

uréenych zakonem, témito stanovami nebo fidicimi akty druzstva.

Povinnost druzstva dorucit pisemnost doporuc¢enym dopisem je splnéna, jakmile poSta pisemnost

doruci, nebo jakmile ji vrati druzstvu z posledni znamé adresy ¢lena jako nedoruéitelnou. Tato

povinnost je splnéna i tehdy, jakmile je pisemnost doruc¢ena funkcionafem nebo zaméstnancem
druzstva a ¢len jeji pfevzeti pisemné potvrdi nebo pfevzeti odmitne.

Povinnost druzstva dorucit pisemnost do vlastnich rukou je splnéna:

a) pii dorucovani pisemnosti funkcionafem nebo zameéstnancem druzstva, jakmile ¢len  jeji
prevzeti pisemné potvrdi,

b) pfi doruéovani postou, jakmile posta pisemnost do vlastnich rukou doruéi. Uéinky doruéeni
nastanou i tehdy, jestlize poSta pisemnost vrati druzstvu jako nedorucitelnou, nebo jestlize
¢len prijeti pisemnosti odmitl,

¢) nebyl-li ¢len druzstva pfi dorucovani pisemnosti zastizen v misté doruceni a jiné misto pro
doruceni pisemnosti druzstvu neoznamil, pisemnost se ulozi a ¢len se vhodnym zptisobem
vyzve, aby si pisemnost vyzvedl. Nevyzvedne-li si ¢len druzstva pisemnost do péti dnt od jejiho
ulozeni, povazuje se posledni den této lhtity za den doruceni, i kdyz se ¢len o ulozeni
pisemnosti nedozvédél. Pisemnost se uklada u drzitele poStovni licence (poSty), jestlize se
dorucuje jejim prostfednictvim, nebo v sidle druzstva, jestlize se dorucuje funkcionafem nebo
zaméstnancem druzstva.

Zasilky doporucené anebo uréené do vlastnich rukou, se podle povahy véci spoleénym najemctm

a spoleénym ¢lentim dorucuji kazdému zvlast.

Cl. 106

Pocitani ¢asu
Lhuta urcena podle dni po¢ina dnem, ktery nasleduje po udalosti, jez je rozhodujici pro jeji
pocatek.
Konec lhuty urcéené podle tydnt, mésicti nebo let pfipada na den, ktery se pojmenovanim nebo
¢islem shoduje se dnem, na ktery pfipada udalost, od niz lhtita poc¢ina. Neni-li takovy den
v mésici, padne posledni den lhtity na jeho posledni den.
Byla-li lhtita prodlouzena, ma se v pochybnostech zato, Zze nova lhtita pocina dnem, ktery
nasleduje po uplynuti Ihtity ptivodni.
Pripadne-li posledni den lhuty na sobotu, nedéli nebo svatek, je poslednim dnem lhuty
nasleduyjici pracovni den.
Lhuta pro podani je zachovana, jestlize pisemnost byla v posledni den lhlity doruc¢ena urcenému
adresatu, nebo jestlize byla podana na postu.
Predstavenstvo muze ze zavaznych divodd prominout zmesSkani lhuty, pozada-li o to ¢len do
patnacti dnt ode dne, kdy pominula pfi¢ina zmeSkani a ucinil-li v téze lhuté zmesSkany ukon.
Zmeskani lhuty nelze prominout, jestlize ode dne, kdy mél byt tkkon ucinén, uplynul jeden rok a
v piipadé zmeskani lhtity k ihradé zakladniho ¢lenského vkladu.
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Cast IX.
Pfechodna a zavérec¢na ustanoveni

ClL 107

1) Pokud dale neni uvedeno jinak, fidi se ustanovenimi téchto stanov i pravni vztahy vzniklé mezi
druzstvem a jeho ¢leny, jakoz i mezi jeho ¢leny navzajem, pfed nabytim platnosti téchto stanov.
Vznik téchto pravnich vztaht, jakoz i naroky z nich vzniklé pfed nabytim platnosti téchto stanov
se v8ak posuzuji podle dosavadnich stanov.

2)  Funkéni obdobi ¢lenti organu druzstva, jimz vznikla funkce pfed tc¢innosti téchto stanov a ke dni
ucinnosti téchto stanov trva, skonci podle pravidel stanovenych dosavadnimi pravnimi pfedpisy,
dosavadnimi stanovami a vnitinimi predpisy druzstva.

3) O zadostech a odvolani ¢lenti, o nichz pfed nabytim platnosti téchto stanov druzstvo s kone¢nou
platnosti nerozhodlo, bude rozhodnuto podle téchto stanov.

Cl.108

Stanovy pfijaté shromazdénim delegati SBD Druzba Pardubice dne 1.prosince 2008 se méni
timto novym znénim pfijatym shromazdénim delegatii dne 9.prosince 2013 a nabyvaji Giéinnosti
dnem 1l.ledna 2014, za podminky, Ze k 1.1.2014 nabudou Gcinnosti zakon ¢. 89/20102 Sb.,
»Obcansky zakonik“, a zakon ¢. 90/2012 Sb., ,Zakon o obchodnich korporacich“, ve znéni
platném ke dni pfijeti téchto stanov. V pfipadé, Ze tyto zakony, ve znéni platném ke dni pfijeti
téchto stanov, nabudou ucinnosti pozdéji nez 1l.ledna 2014, nabyvaji tyto stanovy ucinnosti
timto pozdéjSim dnem; v p¥ipadé, Ze pfed nabytim ucinnosti dojde ke zruseni uvedenych zakonu,
tyto stanovy Gcinnosti nenabudou.

Ing. Miroslav Vana v.r. Ladislav Reichman v.r.
pfedseda predstavenstva ¢len predstavenstva
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