ZNALECKY POSUDEK
¢. 3070-1.37/17

obvyklé cené nemovité véci bytovych jednotek v osobnim vlastnictvi ¢. 128/1, 4-10 obsaZzenych v
obytné budové ¢p. 128 vcetné piisluSenstvi a podilu na spole¢nych ¢astech domu ¢&p. 128 a
pozemkové parcele zast. plochy p.¢. St. 250 v k.u. Hofice v Podkrkonosi, obec Hofice, okres Ji¢in

Objednavatel znaleckého posudku: Administrace insolvenci CITY TOWER v.o.s. ,
insolvenéni dluznik : Aneta Zemankova
Hveézdova 1716/2b
Praha 4

Ucel znaleckého posudku: stanoveni mozné dosazitelné obvyklé ceny
nemovitych véci bytovych jednotek v osobnim
vlastnictvi ¢. 128/1, 4-10 obsaZzenych v obytném
dome Cp. 128 veetné piisludenstvi a podilu na
spole¢nych ¢astech domu ¢p. 128 a pozemkové
parcele zast. plochy p.¢. St. 250 v k.G4. Hofice v
Podkrkonosi . obec Hofice. okres Ji¢in za u¢elem
insolvenéniho Fizeni

Dle zidkona ¢. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku ve znéni zakonu ¢. 121/2000 Sb., &. 237/2004
Sb., & 257/2004 Sb., & 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., ¢. 350/2012 Sb., & 303/2013 Sb., &.
340/2013 Sb., ¢. 344/2013 Sb. a 228/2014 Sb. podle stavu ke dni 16.9.2017 znalecky posudek
vypracoval:

Vladimir Pauer
U Novych dom I1I-1
140 00 Praha 4

Pocet stran: 8 v€etné€ titulniho listu, 13 priloh. Objednavateli se predava ve 2 vyhotovenich.

V Praze 23.9.2017



A. NALEZ
L Znaleck? kol

ur€it obvyklou cenu nemovité véci bytovych jednotek v osobnim vlastnictvi ¢. 128/1, 4-10
obsazenych v obytné budové ¢p. 128 v¢etné prisluenstvi a podilu na spole¢nych ¢astech domu &p.
128 a pozemkové parcele zast. plochy p.¢. St. 250 v k.u. Hofice v Podkrkonosi, obec Hofice, okres
Ji¢in

2. Zakladni inf -

Nazev predmétu ocenéni: bytové jednotky v osobnim vlastnictvi ¢. 128/1, 4-10 obsazené v
obytném domé €p. 128 véetné piisluSenstvi a podilu na spole¢nych
¢astech domu p.¢. 128 a pozemkové parcele zast. plochy p.¢. St. 250
v k.i. Hofice v Podkrkonosi, obec Hofice, okres Ji¢in

Adresa predmétu ocenéni: Palackéno nameésti 128
508 01 Hofice

LV: 3306

Kraj: Kralovéhradecky

Okres: Ji¢in

Obec: Hoftice

Katastralni uzemi: Hofice v Podkrkonosi

Pocet obyvatel: 8 583

3. Prohlidka a zaméreni

Prohlidka se zaméfenim byla provedena dne 16.9.2017 za piitomnosti zastupce insolvenénihoi
dluznika.

4. Podklady pro vypracovani znaleckého posudku

- vypisy z KN KU Ji¢in ze dne 4.9.2017 pro k.i. Hofice v Podkrkonosi LV 3306 a 6192 vietné
uvedeni nabyvaciho titulu a jinych pravnich skute¢nosti

- kopie katastralni mapy k.u. Hofice v Podkrkonosi v lokalité ocenované nemovité véci v M 1:1000
- prohlidka obytného domu ¢p. 128 a nékterych z bytovych jednotek, pozemkové parcely p.¢. St. 250
které byly zpfistupnény zastupcem insolven¢nim dluznikem

- pofizena fotodokumentace obytného domu ¢p. 128 a interiéru navstivenych bytovych jednotek

- provedena analyza trhu pro dany druh nemovitosti a v daném misté a ¢ase

S. Vlastnické a evidencni udaje
Pavel, r.¢. 730402/3595 a Aneta, r.¢. 856101/3505 Zemankovi v SIM

6. Dokumentace a skutecnost. mistopis

K provedeni ocenéni bytovych jednotek v osobnim vlastnictvi predlozil objednatel posudku jen
geodeticky podklad. VeSkeré dostupné informace o bytovych jednotkach ¢. 128/1, 4-10 a podilu na
spole¢nych Castech domu ¢p. 128 a pozemkové parcele p.¢. St. 250 byly ziskany prohlidkou
obytného domu, bytovych jednotek a pozemkové parcely vietné nadvofi domu. Bytové jednotky
byly zpfistupnény povolenym zistupcem insolven¢niho dluznika. Insolvenéni dluznik nebydli v
zadné z bytovych jednotek, bydli v jiném bydlisti. Bytové jednotky jsou v dobé ocenéni fadné
obyvana jen z ¢asti. Ctyfi bytové jednotky nejsou uZivany, ostatni bytové jednotky jsou uzivany v
najemnim vztahu. Stafi obytného domu bylo ziskano na zéakladé prohlidky obytného domu a
=0



informace stavebniho ufadu Hoficich, Dim byl postaven okolo roku 1865, v roce 1904 byla
provedena nastavba II. nadzemniho podlazi. V roce 1959 dim podroben rekonstrukei a v roce 1985
byla provedena a v roce 1986 byla zkolaudovana celkova rekonstrukce jejiz vysledky jsou zietelné i
na soucasném stavu bytovych jednotek. Obytny dim se nachazi v piivodnim stavu o dvou kfidlech,
dim absolvoval nékolikeré stavebni zasahy, plechova stfecha z krytiny alukryt, hladka fasada se
stifkanym bfizolitem, okna dfevéna zdvojena a novéjsi typu euro, hladké vnitini dvete, dfevéné
portaly prijezdu domem dievéné palubkové s prosklenim. palubkovy obklad prujezdu s teraccovou
dlazbou, ocelové tocité schody na §tité¢ bo¢niho kfidla. standard vybaveni koupelen. Individualné
byly v jednotlivych bytech provedeny vymény socialni vybavenosti. Obytny dim spolu se
sousednimi stejnymi obytnymi domy byly dany do uzivani v roce 1865 tj. staii cca 150 let. Jde o
obytny dium jako sou¢dst vedlejsiho méstského namésti Palackého, vedle domu z obou stran
podobné ptivodni obytné nemovitosti. Pfes namésti naproti ptvodni obytna vystavba spise rodinnych
domu nebo méstanskych domu. Insolvenéni dluznik ziskal nemovitou véc v roce 2007 na zékladé
kupni smlouvy, v roce 2009 byl obytny dim prohlasenim vlastnika rozdélen na bytové jednotky.

Pozemkova parcela zast. plochy je jedinou pozemkovou parcelou pozemku, z ulice plo$né pod
zastavénou plochou bytového domu a vnitini nadvoii a tvofi s nim jeden pozemkovy utvar. Obytny
dim je postaven jako fadovy vnitini s ¢islem popisnym. Obytny dim je rozdélen na bytové jednotky,
spolecenstvi vlastniki jednotek nebylo ustanoveno. Zpracovatel posudku pofidil fotodokumentaci
obytného domu i interiéru zpfistupnénych bytovych jednotek - viz. priloha posudku.

Bylo zjisténo, ze bytové jednotky ¢. 128/1, 4-10 jsou obsazeny v obytném domé postaveném jako
fadovy vnitini v oboustranném sousedstvi obytnych domu ptivodni historické zastavby centra mésta.
Obytny dim a jeho nadvofi je pristupny z méstské dlazdéné komunikace namésti Palackého a
méstského chodniku. Do domu se vehazi prizemim z namésti prujezdem v piizemi domu.

V rohu pozemku dvora jsou dievéné vedlejsi stavby kolen, patiicich k jednotlivym bytim. Omezené
parkovani mozné na vlastnim dvore i pfed domem na namésti. Ve dvore okolo domu provedena
betonova dlazba

Obytny dim je podsklepen jen Casteéné pod dvornim kiidlem, sklepy nepfistupné., zasypané
neporadkem. Dum mé dale 2 nadzemni obytna podlazi. ZastfeSeni domu je sedlovou a pultovou
stfechou, klempifské konstrukce uplné. Venkovni upravy povrchu jsou hladké omitky se stiikanym
bfizolitem, sokl domu z piskovcovych kvadra. Na vnitinim kfidle je ve dvofe pochozi pribézny
balkon pro vstup do byt umisténych ve dvornim kiidle s ocelovym zabradlim. Vytah v domé neni.
Dim se v interiéru stavebné nachazi ve stavu po provedenych rekonstrukcich typovanych do 70. a
80. let minulého stoleti. Stavebni konstrukce ptivodni, schody betonové, stropy v bytech rovné, nad
prijezdem klenuty. Okna vyménéna za zdvojena rekord do dvorni strany, do namésti okna typu
europrofili. Vstupni dvefe do byt hladké do ocel. zarubni.

Bytové jednotky se zasadné nachazeji ve stejném stavebnim a vybavenostnim standardu. Pouze byty,
které nejsou v dob€ ocenéni uzivany jsou ve velmi podstandardnim stavu, vybavenost sice obsaZena.
ale nefunk¢ni, odpojena métidla médii.

Dim je postaven tradiéni zdénou technologii, stropy jsou v nadzemnim podlazi rovné tramové s
omitkou, strop nad prijezdem klenuty, schody nespalné. Krov vazany sedlovy a ve dvoie pultovy,
krytina plechova Sablonova, dalsi konstrukce jiz popsany. Dvefe do byti hladké do ocelovych
zarubni. V domé bézné vnitini Stukové omitky, ve vstupu teraccova dlazba. Dim je plné napojen na
inz. sité. Vytapéni bytovych jednotek je lokélni na ele. akumula¢ni kamna nebo elektro pfimotopy.
Tepla voda z ele. boilerti. Do podilového spoluvlastnictvi vlastniki patfi pozemkova parcela zast.
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plochy na niZ je obytny diim postaven a s nadvofim.

Bytové jednotky ¢. 128/1, 4-10 jak jiZ uvedeno umisténa v obytném domé postaveném jako ptivodni
vystavba mésta pobliz hlavniho namésti. Mésto Hofice napojeno na okoli jen po silnici. V blizkosti
obce mistniho vyznamu, dile mésta Dvur Kralové nad Labem, Jaroméf, Krajské mésto Hradec
Kralové, Lazné Bélohrad, Novy BydZov.

B. POSUDEK

1 r - ﬁ r - L4 W i
Bvtové | 128/1.4-10
Nalez:

Jde o ocenéni bytovych jednotek ve vlastnictvi insolvenéni dluznice. Bytové jednotky jsou umistény
v obou nadzemnich podlazich a v podkrovi uli¢niho kfidla. Bytové jednotky jsou o velikosti od
1+k.k. do 3+1. Bytové jednotky jsou bézné uzivany k bydleni v niajemnim vztahu. Ctyfi bytové
jednotky uzivany nejsou a dle prohlidky bez nutnych tprav ani ve shledaném stavu nejsou uzivani
schopny.

Bytové jednotky obsahuji kuchyné s kuch. vybavenim nabytkem, elektro sporakem, digestof, nékde
keramické obklady, PVC ev. keramicka dlazba. Koupelny s litinovymi vanami s obezdénim a
keramickymi obklady, umyvadla, ele. boiler, nékde WC misa s horni nadrzi. Kde jsou samostatné
zachody tak s WC misami na zemi s hornimi nadrZzemi, keramické obklady a dlazby v malém
rozsahu. Vybaveni bytu v podkrovi je pozdéjsiho data. v koupelné vana rohova plastova. na zachodé
zavésna WC misa, keramické obklady a dlazby v plném rozsahu. Dvefe hladké do ocel. zarubni. V
obytnych mistnostech PVC. V dobé prohlidky jak jiz uvedeno nékteré byty uzivany k bydleni.
nékteré neobyvany. K prohlidce byly zpfistupnény cca 2/3 byti mimo byty patfici jinému
spoluvlastnikovi.

Vymeéra:

Uzitnd plocha bytovych jednotek je pfevzata z geodetického podkladu a odpovidd prohlaseni
vlastnika:

- byt. jednotka ¢. 128/1 prizemi 1+k.k. 36,74 m2 volny

- ¢. 128/4 pfizemi 3+1 76.17 m2 volny
- ¢. 128/5 1. patro 1+k.k. 30.32 m2 volny
- ¢. 128/6 1. patro 1+1 44,02 m2 obsazen
= ¢. 128/7 1. patro 2+1 56,10 m2 obsazen
- ¢. 128/8 1. patro 1+k.k. 38.41 m2 volny
= ¢. 128/9 1. patro 1+k.k. 34,36 m2 obsazen
- ¢. 128/10 podkrovi 3+k.k. 226,64 m2 obsazen
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Vypocet:

Obvykla cena predmétnych bytovych jednotek bude uréena porovnanim dle § 2 odst.1 zikona na
zakladé provedené srovnavaci statistiky - analyzy trhu v daném misté a sou¢asném Case, pro vypocet
bylo zajisténo dostate¢né mnozstvi porovnavacich informaci.

Byly porovnavany podobné /stejné/ velké bytové jednotky v cihelné plvodni vystavbé o velikosti
gasroniéra - 3+1 v rozmezi od 60 do 105 m? podlahové plochy v osobnim vlastnictvi. V dané lokalité
mésta byly shledany 4 nabidky prodeji porovnatelnych bytovych jednotek a proto se dale se okruh
hledani nerozsifil do okoli mésta. Je nutno konstatovat, Ze pocet srovnatelnych bytovych jednotek
jako reprezentanti porovnani je na hranici dostatecnosti. Z tohoto vybéru bytovych jednotek v
cenovych nabidkach od 1,050 mil do 2.850 mil. K¢ byl stanoven priumérny byt co do velikosti a co
do ceny.

Ostatni znamé metody zjisténi obvyklé ceny tj. metody vynosové a vécné /nakladové/ nejsou pro
uréeni obvyklé ceny vhodné pro jejich malou vypovidaci hodnotu na trhu s nemovitymi vécmi
dovolené pokud jsou pro metodu porovnatelnou nalezeny dostatecné trzni informace/ viz. vySe/.

Z téchto udaji pak vyplyva, Ze primérné cena za 1 m? podlahové plochy bytu je 20.565,- K&/m?.

Tato cena se pak upravi smérem doli o cca 15 % /bytova jednotka se nachazi v uzivatelném stavu
avsak jeji aktualni stav bude vyzadovat vyménu nékterych povrchovych materialu, celkové v mirné
podstandardnim vybaveni/ jelikoz jde o ceny shledané dosud v nabidce, nikoliv ceny realizovanych
prodejt bytovych jednotek, které 1ze po uskuteénéném prodeji jen nesnadno zjistit, déle je nutno
uvazovat s naklady na provize realitnim zprostfedkovateliim, administrativni poplatky, pravni sluzby,
dané a kone¢né i smluvni ujednani stran /celostatni sledovéani rozdili v cenach v nabidkach a
realizovanych cenach bytovych jednotek je cca 23%/.

Potom:

20.565,- K&/m? * /1,0 - 0,15/ = 17.480,- K&/m2.

Jak jiz uvedeno vySe ocenované bytové jednotky se nachazeji prakticky ve stejném stavebné
technickém a uzivatelském standardu jez je vyjadfen jeho individualnim vypocétem viz. pfiloha. ve
vysi 0,826, potom:

17.480.- K&/m? * 0,826 = 14.438.- K¢/m?,

Bytové jednotky, které nejsou v dobé ocenéni uzivany k bydleni vykazuji dal§i podstandardni jevy,
tj. nevytapéni, tvorba plisni, rozbité okno a okna oteviena, rozbité vstupni dvefe do bytu, odebrana
méfidla spotieby ele. proudu. U téchto bytovych jednotek bude sazba za 1 m? uzitné plochy dale
snizen o 10 %, potom koeficient vybaveni 0,726 a sazba za 1m? uzitné plochy:

17.480,- K&/m? * 0,726 = 12.690.- K&¢/m2.

Obvykla cena oceniovanych bytovych jednotek potom bude:
Byt &. 128/1:
36,74 m? * 12.690,- K&¢/m2 = 466.230.- K¢




Byt & 128/4:

76,17 m? * 12.690,- K&/m2 = 966.597.- K¢
Byt & 128/5:

30,23 m? * 12.690,- K&/m? = 383.619.- K¢
Byt ¢. 128/6:

44,02 m? * 14.438.- K¢/m? = 243.813,- K¢
Byt & 128/7;

56,10 m2 * 14.438,- K&/m? = 809.972,- K¢
Byt ¢. 128/8:

38.41 m? * 12.690,- K&/m? = 487.423.- K¢
Byt & 128/9:

3436 m? * 14.438,- K&¢/m? = 496.090,- K¢
Byt & 128/10:

226,64 m? * 14.438,- K&/m? = 3,272.228,- K¢
Obvykla cena bytovych jednotek ¢&. 128/1,4-10 je 7,125.972,- K¢.

Insolvenéni dluznik je vlastnikem v SJM ocenovanych bytovych jednotek ¢. 182/1.4-10 a podilu o
vysi 54267/61663 na spole¢nych ¢astech domu €p. 128 a pozemkové parcele p.¢. St. 250 v k.u.
Hofice v Podkrkonos$i, obec Hofice. okres Ji¢in. Proto nebude obvykla cena bytovych jednotek z
tohoto diivodu optimalizovana /prodej mensinového podilu vlastnictvi/.

v r
Po prostudovani vsech informaci a podkladi o bytovych jednotkach ¢. 128/1.4-10 je moZno
konstatovat, Ze na bytové jednotky ¢. 128/1,4-10 véetné podilu o vysi 54267/61663 na spoleénych
Castech obytného domu ¢Ep. 128 a pozemkové parcele zastavéné plochy p.¢. St. 250 v k.G. Hofice v
Podkrkonosi, obec Hofice, okres Ji¢in jsou mimo toto insolven¢ni fizeni uvalena dalsi zastavni prava

smluvni, exekutorska a z rozhodnuti spravniho organu, exeku¢ni fizeni. Tyto pravni zavady nemaji
vliv na ureni obvyklé ceny bytové jednotky.

Zpracovatel ocenéni proto navrhuje po provedeném vypoctu obvyklé ceny porovnanim, aby mozné
dosazitelna obvykla cena nemoviych véci bytovych jednotek ¢. 128/1, 4-10 obsazenych v obytné
budové ¢p. 128 vcetné piisludenstvi na pozemkové parcele zast. plochy p.¢. St. 250 a podilu o
velikosti 54267/61663 na spole¢nych ¢astech domu ¢p. 128 a pozemkové parcele zastavéné plochy
p.¢. St. 250 v k.a. Hotice v Podkrkonosi, obec Hofice, okres Ji¢in byla urena k datu podani
znaleckého posudku a po zaokrouhleni na ¢astku

Byt ¢. 128/1 466.200,- K¢
Byt ¢. 128/4 966.600,- K¢



Byt ¢. 128/5 383.600,- K¢

Byt ¢. 128/6 243.800,- K¢
Byt ¢. 128/7 810.000,- K¢
Byt ¢. 128/8 487.400,- K¢
Byt ¢. 128/9 496.100,- K¢
Byt ¢. 128/10 3,272.200,- K¢
Celkem 7,125.900,- K¢

tj. slovy: sedmmiliontijednostodvacetpéttisicdevétset korun ¢eskych

Seznam priloh

- vypis z KN KU Ji¢in pro k.. Hofice v Podkrkonosi LV 6192 ze dne 4.9.2017 véetné uvedeni
nabyvacich tituld a jinych pravnich skute¢nosti

- informa¢ni mapa poloZeni mésta Hofice

- mapa mésta Hotice v Podkrkono$i s vyzna¢enim lokality umisténi obytného domu ¢p. 128

- kopie katastralni mapy k.. Hofice v Podkrkonosi v lokalité obytného domu ¢p. 128 v M 1:1000

- vypocet koeficientu vybaveni standardu bytovych jednotek

- fotodokumentace

Popis fotodokumentace

1/ obytny dim ¢&p. 128 - uli¢ni fasada

2/ - - dvorni fasada bo¢niho kiidla
3/ - - dvorni fasada uli¢niho kfidla
4/ byt ¢. 128/5 - obytna mistnost s kuch. koutem
A - koupelna

6/ byt ¢. 128/6 - kuchyné

7/ " - pokoj

8 - - koupelna

9/ byt ¢. 128/7 - kuchyné

10all/ -,- -pokoje

| ) SRS - koupelna

13/ -.- - zachod

14/ byt &. 128/9 - kuchyné

15/ -,.- - pokoj

16/ -,.- - koupelna

17/ -, - zachod

18/ byt ¢. 128/10 - obyvaci prostor s kuch. koutem
e



19/ -~ - loZnice
200 - - koupelna

V Praze 23.9.2017

Vladimir Pauer
U Novych domu I11-1
140 00 Praha 4

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Méstského soudu v Praze, ze dne 8.6.1983. pod ¢.j. Spr. 968/83,
pro zdkladni obor ekonomika, odvétvi ceny a odhady nemovitosti.

Znalecky posudek byl zapsan pod poft. ¢. 3070-1.37/17 znaleckého deniku.

Znale¢né a nahradu naklada G¢tuji dokladem €. 3070-1.37/17.




Okres:

at.i0zemi:

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 04.09.2017 00:00:00

Vlastnictvi jednotky vymezené podle zakona ¢.
Vyhotoveno beziplatné dalkovym pristupem pro tcel: Insolveéni fizeni, ¢.j.: 1231231231 pro Administrace insolvenci CITY

CZ0522 Jiéin
645168 Horice v Podkrkonosi

TOWER, v.0.s.

V kat. uzemi jsou pozemky vedeny ve dvou ciselnych radach

Vlastnik, jiny oprdvnény

Vlastnické prdvo

\JM Zemanek Pavel a Zemankova Aneta, Horska 305, Horejsi
Vrchlabi, 54302 Vrchlabi, Sportovni 216, 39403 Horni
Cerekev

iUM = spoleéné jméni manzZeli

i Nemovitosti
ednotky
C.p./
C.jednotky Zptisob vyuZiti Zptsob ochrany
' 128/1 byt
Vymezeno v:
Budova Hofice, ¢.p. 128, rod.dum, LV 3306
na parcele 8t, 250, LV 3306
Parcela St. 250 zastavéna plocha a nadvori
' 128/4 byt
Vymezeno v:
Budova Horice, &.p. 128, rod.dam, LV 3306
na parcele 8t. 250, LV 3306
Parcela St. 250 zastavena plocha a nadvori
¥ 128/ byt
Vymezeno v:
Budova Hofice, ¢.p. 128, rod.dum, LV 3306
na parcele 8t. 250, LV 3306
Parcela S8St. 250 zastavéna plocha a nadvori
» 12876 byt
Vymezeno v:
Budova Hofice, &.p. 128, rod.dum, LV 3306
na parcele 8t. 250, LV 3306
Parcela St. 250 zastavéna plocha a nadvori
' 128/7 byt
Vymezeno v:
Budova Hofice, ¢.p. 128, rod.dum, LV 3306
na parcele 8t. 250, LV 3306
Parcela 8t. 250 zastavéna plocha a nadvori
» 128/8 byt
Vymezeno v:
Budova Horice, ¢.p. 128, rod.dum, LV 3306
na parcele 8t. 250, LV 3306
Parcela St. 250 zastavéna plocha a nadvori
' 128/9 byt
Vymezeno v:

Obec:

List wlastnictwvi:

72/1994 Sb.

572926 Horice

6192
(St. = stavebni parcela)
Identifikdtor Podil
730402/3595
856101/3505
Podil na
Typ spoleénych d&dastech
jednotky domu a pozemku
byt.z. 3674/61663
709m2
byt.z. 7617/61663
705m2
byt.z. 3023/61663
709m2
byt =z, 4402/61663
709m2
byt.z. 5610/61663
709m2
byt.z. 3841/61663
709m2
byt.z. 3436/61663

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR

Katastralni ufad pro Kralovéhradecky kraj,

strana 1

Katastrélni pracoviit& Ji¢in, kod: 604.



VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 04.09.2017 00:00:00

Okres: CZ0522 Jicin Cbec: 572926 HoFice
at.ldzemi: 645168 Horice v Podkrkonosi List vlastnictvi: 6192
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny ve dvou cGiselnych fadach (St. = stavebni parcela)

Budova Hofice, &.p. 128, rod.dim, LV 3306
fia parcele 8St. 250, LV 2306

Parcela 8St. 250 zastavéna plocha a nadvori 709m2

128/10 byt byt.z.
Vymezeno v:
Budova Hofice, &.p. 128, rod.dam, LV 3306
na parcele 8t. 250, IV 3306

22664/61663

Parcela St. 250 zastavéna plocha a nadvori 709m2

' = pravni vztahy jsou dotéeny zménou

1 Jind prdva - Bez zapisu ; e

Omezeni vlastnického prdva N S el et : o

Typ vztahu
Oprdvnéni pro Povinnost k

o-Zastavni pravo smluvni
k zajisténi pohledavky ve vysSi 3.600.000,- K& s prisluSenstvim

Hypotecni banka, a.s., Radlicka Jednotka: 128/1 V-1875/2009-604
333/150, Radlice, 15000 Praha 5, Jednotka: 128/10 V-1875/2009-604
RC/1C0: 13584324 Jednotka: 128/4 V-1875/2009-604
Jednotka: 128/5 V-1875/2009-604
Jednotka: 128/6 V-1875/2009-604
Jednotka: 128/7 V-1875/2009-604
Jednotka: 128/8 V-1875/2009-604
Jednotka: 128/9 V-1875/2009-604

Listina Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle ob&.z. ze dne 03.05.2007. Pravni u&inky
vkladu prava ke dni 03.05.2007.

V-1659/2007-604
Pofadi k datu podle pravni Upravy Géinné v dobé vzniku prava

o Zastavni pravo exekutorské podle § 6%a exekuéniho Fadu
k zajisténi pohledavky ve vysSi 20.000,- K& s prisluSenstvim dle listiny

Kyselova Bohumila, Zerotinova 1557, Jednotka: 128/1 Z-2191/2013-604
50801 Horice, Ré/IéO: 655703/0865 Jednotka: 128/10 Z-2191/2013-604
Jednotka: 128/4 Z-2191/2013-604
Jednotka: 128/5 Z-2191/2013-604
Jednotka: 128/6 Z-2191/2013-604
Jednotka: 128/7 2-2191/2013-604
Jednotka: 128/8 2-2191/2013-604
Jednotka: 128/9 2-2191/2013-604

Listina Exekuéni p¥ikaz o z¥izeni exekutorského zastavniho prava na nemovitosti
Exekutorského ufadu Jiéin 023 EX-00537/2012 - 044 ze dne 23.11.2012.
= 2-12278/2012-604
Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o nabyti pravni moci usneseni Exekutorského uradu
Jiéin 023 EX-00537/2012 - 082 ze dne 22.04.2013.

= Z-3782/2013-604
Poradi k datu podle pravni Upravy ucinné v dobé vzniku prava

o Zastavni pravo exekutorské podle § 69a exekuéniho Fadu
k zajisténi pohledavky ve vysSi 26.231,- K& s prislusSenstvim dle listiny
VSEOBECNA ZDRAVOTNI POJISTOVNA  Jednotka: 128/1  2z-5892, -604
Nemovitosti jsou v dzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni dfad pro Kralovéhradecky kraj, Katastralni pracovidté& Ji€in, koéd: 604.
strana 2

z-5892/2013-604




VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 04.09.2017 00:00:00

Okres: C2Z0522 Jiéin Obec: 572926 Horice
at.dzemi: 645168 Hofice v Podkrkonosi List vlastnictvi: 6192
V kat. tzemi jsou pozemky vedeny ve dvou c¢iselnych ¥fadach (St. = stavebni parcela)

Typ vztahu
Oprdvnéni pro Povinnost k

CESKE REPUBLIKY, Orlicka 2020/4, Jednotka: 128/10 Z-5892/2013-604
Vinohrady, 13000 Praha 3, RC/ICO: Jednotka: 128/4 Z-5892/2013-604
41197518 Jednotka: 128/5 2-5892/2013-604
Jednotka: 128/6 Z-5892/2013-604
Jednotka: 128/7 Z-5892/2013-604
Jednotka: 128/8 Z-5892/2013-604
Jednotka: 128/9 2-5892/2013-604

Listina Exekuéni pfrikaz o z¥izeni exekutorského zastavniho prava na nemovitosti
Exekutorského Gfadu Dé&in 112 EX-1810/2013 - B ze dne 06.06.2013.

- Z2-5892/2013-604
Pofadi k datu podle pravni upravy uéinné v dobé vzniku prava

o Zastavni pravo exekutorské podle § 69a exekuéniheo Fadu
pro pohledavku 161.861,- K& s prisluSenstvim dle listiny

PROFI CREDIT Czech, a.s., Jednotka: 128/1 Z2-6729/2013-604
Klimentska 1216/46, Nové Mésto, Jednotka: 128/10 Z-6729/2013-604
11000 Praha 1, RC/ICO: 61860069 Jednotka: 128/4 2-6729/2013-604
Jednotka: 128/5 Z2-6729/2013-604
Jednotka: 128/6 2-6729/2013-604
Jednotka: 128/7 Z-6729/2013-604
Jednotka: 128/8 Z-6729/2013-604
Jednotka: 128/9 Z2-6729/2013-604

Listina Exekuéni pfikaz o zfizeni exekutorského zastavniho prava na nemovitosti
Exekutorského ufadu Bfeclav 160 EX-6728/2013 - 12 ze dne 02.07.2013.

= Z-6729/2013-604
Poradi k datu podle pravni Upravy uéinné v dobé vzniku prava

o Zastavni pravo z rozhodnuti spravniho organu
k zajisténi pohledavky ve vysi 268.491,- K&, vzniklo dne 15.8.2012
Ceska republika, RC/ICO: 00000001- Jednotka: 128/5 Z-10/2015-604
001, vykonava: Financéni turad pro
Kralovéhradecky kraj, Horova
824/17, Prazské Predmésti, 50002
Hradec Kralové
Listina Rozhodnuti spravce dané o zf¥izeni zastavniho prava Finanéniho Gfadu v Hoficich Cj.-
42442/2012 /139930603912 ze dne 15.08.2012.

Z-8519/2012~-604
Poradi k datu podle pravni Upravy Géinné v dobé wvzniku prava

o Zastavni pravo exekutorské podle § 6%a exekuéniho fadu
pohledavka ve vysi 20.311,- K¢ s prisluSenstvim dle listiny

VSEOBECNA ZDRAVOTNI POJISTOVNA Jednotka: 128/1 v-397/2015-604
CESKE REPUBLIKY, Orlicka 2020/4, Jednotka: 128/10 V-397/2015-604
Vinohrady, 13000 Praha 3, RC/ICO: Jednotka: 128/4 v-397/2015-604
41197518 Jednotka: 128/5 V-397/2015-604
Jednotka: 128/6 V-397/2015-604
Jednotka: 128/7 V-397/2015-604
Jednotka: 128/8 V-397/2015-604

Listina Exekuéni prikaz o z¥izeni exekutorského zastavniho prava na nemovitosti
Exekutorského tifadu Dééin 112 EX-6446/2014 - 11 ze dne 20.10.2014. Pravni udinky
zapisu ke dni 20.01.2015. Zapis proveden dne 12.02.2015.

"~ Nemovitosti jsou v lzemnim obvodu, ve kterém vykondvd statni spravu katastru nemovitosti CR
Katastralni afad pro Krédlovéhradecky kraj, Katastrdlni pracovisté Jigin, kbéd: 604.
strana 3



VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 04.09.2017 00:00:00

Okres: CZ0522 Jicin Obec: 572926 Hofice
lat.lGzemi: 645168 Hofice v Podkrkonosi List wvlastnictvi: 6192

V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny ve dvou éiselnych fadach (St. = stavebni parcela)
Typ vztahu - . - SN ke R
Qprévnéni pro Povinnost k

- V-397/2015-604
Pofadi k 20.01.2015 03:52

o Exekucéni prikaz k prodeji nemovitosti

Jednotka: 128/1 Z-6612/2013-604
Jednotka: 128/10 2-6612/2013-604
Jednotka: 128/4 Z-6612/2013-604
Jednotka: 128/5 Z-6612/2013-604
Jednotka: 128/6 Z-6612/2013-604
Jednotka: 128/7 Z-6612/2013-604
Jednotka: 128/8 Z-6612/2013-604
Jednotka: 128/9 Z-6612/2013-604

Listina Exekuéni prikaz k prodeji nemovitych véci Exekutorského uradu Dééin 112 EX-
1810/2013 -10 ze dne 01.07.2013.

Z-6612/2013-604

Souvisejici zdpisy
Drazebni vyhlaska

Jednotka: 128/9 Z-93/2017-604
Listina Usneseni soudniho exekutora o narizeni draZebniho jednani Exekutorského
ufadu Décéin 112 EX-1810/2013 - 68 ze dne 15.11.2016. Pravni uéinky zapisu ke
dni 16.11.2016. Zapis proveden dne 18.11.2016; uloZeno na prac. Jiéin
= Z-5300/2016-604
Listina Usneseni soudniho exekutora o narizeni drazebniho jednani Exekutorského
tfadu Dé&éin 112 EX-1810/2013 - 94 se odroc¢uje na neurdéito ze dne 05.01.2017.
Pravni ucinky zapisu ke dni 05.01.2017. Zapis proveden dne 09.01.2017;
uloZenoc na prac. Jicin

= Z2-93/2017-604

o Exekucéni prikaz k prodeji nemovitosti

Jednotka: 128/1 Z-6728/2013-604
Jednotka: 128/10 Z-6728/2013-604
Jednotka: 128/4 Z-6728/2013-604
Jednotka: 128/5 Z2-6728/2013-604
Jednotka: 128/6 Z-6728/2013-604
Jednotka: 128/7 Z-6728/2013-604
Jednotka: 128/8 2-6728/2013-604
Jednotka: 128/9 Z-6728/2013-604

Listina Exekuéni prikaz k prodeji nemovitych véci Exekutorského uradu Bfeclav 160 EX-
6728/2013 - 13 ze dne 02.07.2013.

= Z-6728/2013-604

o Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti

Jednotka: 128/1 Z-10348/2013-604
Jednotka: 128/10 Z-10348/2013-604
Jednotka: 128/4 Z-10348/2013-604
Jednotka: 128/5 Z-10348/2013-604
Jednotka: 128/6 Z-10348/2013-604

~Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd statni spravu katastru nemovitosti CR § e
Katastralni Gfad pro Kralovéhradecky kraj, Katastralni pracovi3té& Ji&in, koéd: 604.
strana 4



VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 04.09.2017 00:00:00

Okres: C20522 Jiéin Obec: 572926 Hofice
at.fizemi: 645168 Hofice v Podkrkonosi List vlastnictvi: 6192
V kat. tizemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych fadach (St. = stavebni parcela)
Typ vztahu
Oprdvnéni pro Povinnost k X3 e,
Jednotka: 128/7 Z2-10348/2013-604
Jednotka: 128/8 Z-10348/2013-604
Jednotka: 128/9 Z-10348/2013-604

Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych véci Exekutorského ufadu Jiéin 023 EX-
00537/2012 -087 ze dne 31.07.2013.

Z-10348/2013-604
Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o nabyti pravni moci usneseni Exekutorského uradu
Jiéin 023 EX-00537/2012 - 090 ze dne 06.09.2013.

- Z2-11660/2013-604

o Exekucéni prikaz k prodeji nemovitosti

Jednotka: 128/1 Z-6495/2014-604
Jednotka: 128/10 Z-6495/2014-604
Jednotka: 128/4 Z-6495/2014-604
Jednotka: 128/5 Z-6495/2014-604
Jednotka: 128/6 Z-6495/2014-604
Jednotka: 128/7 Z2-6495/2014-604
Jednotka: 128/8 Z2-6495/2014-604

Listina Exekuéni prikaz k prodeji nemovitych véci Exekutorského uradu Dé&éin 112 EX-
6446/2014 - 12 ze dne 13.11.2014. Pravni Géinky zapisu ke dni 13.11.2014. Zapis
proveden dne 27.11.2014.

< Z-6495/2014-604

o Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti

Jednotka: 128/1 Z-4953/2016-604
Jednotka: 128/10 2-4953/2016-604
Jednotka: 128/4 2-4953/2016-604
Jednotka: 128/5 Z2-4953/2016-604
Jednotka: 128/6 Z-4953/2016-604
Jednotka: 128/7 Z-4953/2016-604
Jednotka: 128/8 Z-4953/2016-604
Jednotka: 128/9 Z-4953/2016-604

Listina Exekuéni prikaz k prodeji nemovitych véci Exekutorského uradu Chrudim 129 EX-
5951/2016 - 13 ze dne 20.10.2016. Pravni ucéinky zapisu ke dni 20.10.2016. Zapis
proveden dne 24.10.2016; uloZeno na prac. Jicéin

= Z2-4953/2016-604
Listina Ohlaseni o nabyti pravni moeci rozhodnuti Exekutorského ufadu Chrudim 129 EX-
5951/2016 - 13 ze dne 20.12.2016. Pravni ucinky zapisu ke dni 20.12.2016. Zapis
proveden dne 22.12.2016; uloZeno na prac. Jicéin

. Z-5742/2016-604

o Rozhodnuti o Upadku (§ 136 odst. 1 insolvencniho zakona)

Zemankova Aneta, Sportovni 216, 39403 Horni Cerekev,
RE/1C0: 856101/3505
2-1114/2017-604
Listina Usneseni insolvenéniho soudu o upadku Krajského soudu v Hradci Kralové 42 INS-
3456/2017 -A-7/celk.3 ze dne 13.03.2017. Pravni Géinky zapisu ke dni 20.03.2017.
Zapis proveden dne 22.03.2017; ulozeno na prac. Jicin
=1 Nemovitosti jsou v tzemnim obvodu, ve kterém vykonava statni sprava katastru nemovitosti CR
Katastralni Gfad pro Krdlovéhradecky kraj, Katastrdlni pracovisté& Jicin, koéd: 604.
strana 5



VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 04.09.2017 00:00:00
Okres: CZ0522 Jiéin Obec: 572926 Horice
at.fGzemi: 645168 Horice v Podkrkonosi List wvlastnictvi: 6192
V kat. tzemi jsou pozemky vedeny ve dvou c¢iselnych radach (St. = stavebni parcela)

Typ vztahu
Opravnéni pro : iy Povinnost k

2-1114/2017-604
Souvisejici zdpisy
Schvaleno oddluzeni

Jednotka: 128/1 Z-3323/2017-604
Jednotka: 128/10 Z-3323/2017-604
Jednotka: 128/4 Z-3323/2017-604
Jednotka: 128/5 Z-3323/2017-604
Jednotka: 128/6 Z-3323/2017-604
Jednotka: 128/7 2-3323/2017-604
Jednotka: 128/8 Z-3323/2017-604
Jednotka: 128/9 2-3323/2017-604

Listina Usneseni insolvenéniho soudu o schvaleni oddluZeni zpenéZenim majetkové
podstaty, o schvaleni oddluzeni plnénim splatkového kalendafe Krajského
soudu v Hradci Kralové 42 INS-3456/2017 -B-15/celk.3 ze dne 16.08.2017.
Pravni Ucinky zapisu ke dni 17.08.2017. Zapis proveden dne 30.08.2017;
uloZeno na prac. Jiéin

2-3323/2017-604

_Jiné-éépisy - Bez zapisu

lomby a upozornéni
' Cislo Fizeni Vztah k

Pprava k nemovitostem jéou dotéen;-gﬁinou
V-4382/2017-604

Nabyvaci tituly a jiné podklady zapisu

istina
» Smlouva kupni ze dne 03.05.2007. Pravni uc¢inky vkladu prava ke dni 20.06.2007.

V-2383/2007-604
Pro: Zemanek Pavel a Zemankova Aneta, Horska 305, Horejsi Vrchlabi, RC/ICO: 730402/3595
54302 Vrchlabi, Sportovni 216, 39403 Horni Cerekev 856101/3505

» Prohlaseni vlastnika budovy o vymezeni jednotek (zak.c.72/1994 Sb.) =ze dne 21.05.20089.
Pravni Géinky vkladu prava ke dni 21.05.2009.
V-1875/2009-604
Pro: Zemanek Pavel a Zemankova Aneta, Horska 305, Horejsi Vrchlabi, RC/ICO: 730402/3595
54302 Vrchlabi, Sportovni 216, 39403 Horni Cerekev 856101/3505

» Souhlasné prohlaseni o vraceni daru ze dne 01.11.2016. Pravni aéinky zapisu ke dni
30.11.2016. Zapis proveden dne 28.12.2016.
V-8439/2016-604

Pro: Zemanek Pavel a Zemankova Aneta, Horska 305, Hofejsi Vrchlabi, RC/ICO: 730402/3595
54302 Vrchlabi, Sportovni 216, 39403 Horni Cerekev 856101/3505

Vztah bonitovanych phidné ekologickych jednotek (BPEJ) k parcelam - Bez zapisu

Nemovitosti jsou v dzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti C
Katastrdlni 0fad pro Krdlovéhradecky kraj, Katastralni pracovisté& Jiin, kod: 604.
strana 6



VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 04.09.2017 00:00:00

Okres: CZ0522 Jiéin Obec: 572926 Horice

at.fizemi: 645168 Hofice v Podkrkonosi List vlastnictvi: 6192

V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych fadach (St. = stavebni parcela)

Upozornéni: Dalsi Gdaje o budové a pozemcich uvedenych v &asti B jsou vZdy na prislusném

vypisu z katastru nemovitosti pro vlastnictvi domu s byty a nebytovymi
prostory.

emovitosti jsou v lzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:
atastralni urad pro Kralovéhradecky kraj, Katastralni pracovisté Jicin, kdéd: 604.

yhotovil:

Vyhotoveno: 04.09.2017 13:33:47
esky urad zeméméricky a katastrdlni - SCD

" 7 Nemovitosti jsou v Gzemnim obvodu, ve kterém vykondvd statni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni ufad pro Krdlovéhradecky kraj, Katastrédlni pracovisté& Ji€in, kéd: 804.
strana 7
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Bytové jednotky &. 128/1,4-10 v k.i. HoFice v PodkrkonoSi

Vypocet koeficientu vybaveni :

Konstrukce, vybaveni Obj. podil [%] ([:;sS]t Koef. g&fasggl?l'
1. Zéklady v&. zemnich praci P 5,90 100 0,46 2,71
2. Svislé konstrukce S 16.30 100 1,00 16,30
3. Stropy S 8,20 100 1,00 8,20
4. Krov, strecha S 6.40 100 1,00 6,40
5. Krytiny stfech S 2,20 100 1,00 2,20
6. Klempifské konstrukce S 0,60 100 1,00 0,60
7. Uprava vnitinich povrchii P 6.80 100 0.46 3,13
8. Uprava vné&jdich povrchi S 3,20 100 1,00 3,20
9. Vnitini obklady keramické ¥ 2,80 100 0,46 1,29
10. Schody S 3,00 100 1,00 3.00
11. Dvete S 4,10 100 1,00 4,10
12. Vrata X 0,00 100 1,00 0,00
13. Okna S 6,20 100 1,00 6,20
14. Povrchy podlah 4 3,10 100 0,46 1,43
15. Vytapéni S 5,20 100 1,00 5,20
16. Elektroinstalace S 5,90 100 1,00 5,90
17. Bleskosvod P 0.30 100 0,46 0,14
18. Vnitini vodovod S 3,20 100 1,00 3,20
19. Vnitini kanalizace S 3,10 100 1,00 3,10
20. Vnitini plynovod C 0.40 100 0,00 0,00
21. Ohfev teplé vody S 1,80 100 1,00 1.80
22. Vybaveni kuchyni P 1,70 100 0,46 0,78
23. Vnitini hygienické vyb. P 3,90 100 0.46 1,79
24, Vytahy C 1,40 100 0,00 0,00
25. Ostatni P 4,30 100 0,46 1,98
26. Instalaéni pref. jadra X 0,00 100 1,00 0,00
Soucet upravenych objemovych podila 82,65

Koeficient vybaveni :

0,8265




























