ZNALECKY POSUDEK

o cené nemovitych véci

¢. 6964-1507/2018

Objednatel znaleckého posudku:

Ucel znaleckého posudku:

Adresa predmétu ocenéni:

Prohlidka piredmétu ocenéni
provedena dne:

Zpracovano ke dni:

Zhotovitel:

Ing. Michal Zamec¢nik

Cechyiiska 361/16

602 00 Brno

1C: 46269291

insolven¢ni spravce dluznika HITOP TRADE s.r.0.

Stanoveni obvyklé ceny nemovitych véci pro
potteby insolvencniho fizeni sp. zn. KSBR 39 INS
15822 /2011.

Frantiska Kokese 1107, Hulin, okres Kroméfiz

06.09.2018

06.09.2018

XP invest, s.1.0.

Mgr. Tomas Dolezal

Manesova 1374/53, 12000 Praha
Tel.: +420737858334

Email: kontakt@xpinvest.cz

Znalecky posudek obsahuje 12 stran textu vcetné titulniho listu a 13 stran pitiloh.
Objednateli se predava ve 2 vyhotovenich.

Misto a datum vyhotoveni:

V Praze, dne 19.09.2018



A. Nalez

1. Znalecky kol

Stanoveni obvyklé ceny rodinného domu ¢.p. 1107 v¢. prisluSenstvi a pozemku parc. €.
1797/1, 1797/2 v obci Hulin, okres Kroméfiz, katastralni izemi Hulin.

2. Zakladni informace

Nazev predmétu ocenéni: Rodinny dim ¢.p. 1107, obec Hulin

Adresa predmétu ocenéni: Frantiska Kokese 1107, Hulin, okres Krométiz
Kraj: Zlinsky kraj

Okres: Krométiz

Obec: Hulin

Ulice: Frantiska Kokese

Katastralni tizemi: Hulin

3. Prohlidka a zaméreni

Prohlidka spolecné se zaméfenim nemovitosti byla provedena dne 01.03.2017 a
06.09.2018.

4. Podklady pro vypracovani znaleckého posudku

- vypisy z elektronické formy katastru nemovitosti ze dne 14.09.2018

- snimek katastralni mapy

- mapa zaplavovych izemi dostupna na http://www.dibavod.cz

- mistni Seteni ze dne 01.03.2017 a 06.09.2018

- potizena fotodokumentace

- informace a udaje sdélené dne 01.03.2017 Gcastniky mistniho Setfeni manzeli
Cejpkovymi

- inzerce na internetovych realitnich webech

- vlastni databaze realizovanych prodejt a nabidek podobnych nemovitosti

5. Vlastnické a eviden¢ni udaje

Vlastnické pravo

HITOP TRADE s.r.0., Ptikop 843/4, Zabrdovice, 60200 Brno
Nemovitosti:

Rodinny dam €.p. 1107 v¢. ptislusenstvi a pozemky parc. ¢. 1797/1, 1797/2 v obci

Hulin, okres Kroméfiz, katastralni izemi Hulin.

6. Dokumentace a skuteé¢nost

Stavebni dokumentace nebyla predlozena.



7. Celkovy popis nemovitosti

Jedna se o samostatny rodinny diim o dvou nadzemnich podlazich, bez podzemniho
podlazi. Konstrukci domu tvofi polystyrénové tvarnice vylévané betonem, zaklady
domu jsou betonové pasy izolované. Tloustka zdiva je 25 cm. Stropy domu jsou
nespalné s rovaym podhledem. Vnéjsi omitky jsou bfizolitové, vnitini omitky domu
jsou vapenné. Stiecha je rovna, krytinu tvoii stfeSni folie Fatrafol 810. Klempitské
prvky jsou plechové pozinkované. Diim byl postaven v roce 1973 a rekonstruovan v
roce 2001, kdy byla zbudovana koupelna v 1. NP a upravena dispozice 1. NP a dale
v roce 2007, kdy byla osazena plastova okna v2. NP a jedno v 1. NP a dale v roce
2013, kdy byla rekonstruovana stiecha.

Dispozice rodinného domu je 4+1. V 1. NP se nachazi piedsin, kotelna, pradelna,
susarna, WC, koupelna. V 2. NP se nachazi hala, 4x pokoj, predsin, kuchyné, jidelna,
koupelna, WC, terasa. Podlahova plocha domu ¢ini asi 205 m?.

Okna v domé jsou z Casti plastova a z ¢asti dfevéna. Okna obytnych mistnosti domu
jsou orientovana na vychodni/zapadni stranu. Koupelna je vybavena klasickou vanou
nebo sprchovym koutem, WC jsou vybavena klasickou splachovaci toaletou. Interiérové
dvefe v domé¢ jsou drevné, z casti prosklené a z Casti plné, zarubné dvefti jsou ocelové.
Vstupni dvefe domu jsou dievéné bez bezpecnostnich prvkl. V obytnych mistnostech
tvoti podlahu koberce na cementovém potéru nebo pouze cementovy potér, v koupelné
tvoti podlahu keramicka dlazba, v kuchyni tvoii podlahu pvc a v ostatnich mistnostech
tvoti podlahu keramicka dlazba. Dalsi vybaveni domu tvoti bézné osvétlovaci lustry,
kuchynska linka bez vestavénych spotiebicii.

Dum je piipojen k elektrické siti - 380 a 220 V, je pfipojen k obecnimu vodovodu,
splasky jsou svedeny do kanalizace, plynovod neni zaveden — ptipojka zbudovana pied
domem. Ustfedni vytapéni v rodinném domé zajistuje elektrokotel nebo kotel na tuha
paliva, topna télesa tvori zavésné radiatory. Ohtev vody zajistuje v domée bojler.

Zdivo rodinného domu se nachazi ve stavu pied ¢astecnou rekonstrukei. Stiesni krytina
rodinného domu je v bezvadném stavu. Rozvody v domé se nachazi ve stavu pted
castecnou rekonstrukci ¢i vyménou. Okna se nachdzi ve stavu ptfed rekonstrukci ¢i
vyménou. Vybaveni domu se nachazi ve stavu pred modernizaci. Jedna se o standardné
feSeny rodinny dim se zanedbanou udrzbou a predpokladem mensich stavebnich tprav.

Na pozemku o celkové vyméie 939 m? se nachazi ovocné a okrasné dieviny. Spolu s
rodinnym domem jsou predmétem ocenéni i sklad a piistteSek. Venkovni tpravy jsou
bézného rozsahu a provedeni.

Samotny pozemek je rovinaty, oploceni tvofi plot z ocelovych plotovych ramt na
podezdivce pied domem a pletivo do ocelovych sloupkil v zahradé.

Piistup k domu je bezproblémovy po zpevnéné obecni cesté. Z hlediska polohy se dim
nachdzi na severnim okraji obce. V okoli objektu je zastavba rodinnymi domy se
zahradami. Lokalita ma dostacujici vybavenost obchodnimi stfedisky i
specializovanymi obchody. V misté je dostupna zakladni Skola, pro vyssi vzdélani a
specializované sluzby je nutné dojizdét. Z hlediska dostupnosti kultury je v misté pouze
casteCna vybavenost. Vybavenost pro sportovni vyziti je v lokalit¢ pouze ¢astecna.
Nejdulezitéjsi urady se nachazi v misté, ostatni jsou v dojezdové vzdalenosti.

Z hlediska zivotniho prostfedi se jedna o lokalitu bez zdravi ohrozujicich vlivi. Zelen v
podobé parkii je v bezprostfedni blizkosti objektu. Jedna se o lokalitu snizkym
nebezpecim vyskytu zaplav, tzv. 100-leté vody.



V misté se nenachazi zastdivka MHD, pouze zastavka autobusovych a vlakovych
dalkovych spojt. Parkovaci moznosti jsou ptimo u rodinného domu.

Vztahy se sousedy jsou bezproblémové, vlastnik je s nimi v bézném kontaktu. V misté
neni zvySena kriminalita, zlo€iny jsou zde vyjimecné.

Ocenovany objekt neni zatizen zddnymi vécnymi bfemeny.

Tabulkovy popis

Popis rodinného
domu:

Typ rodinného domu:

samostatny rodinny dim

Pocet nadzemnich podlazi : |2

Pocet podzemnich podlazi: |0

Dim byl postaven v roce : 1973 (stati 44 let)
Rok rekonstrukce RD: 2001/2007/2013

Rozsah rekonstrukce RD:

koupelna v pfizemi / osazeni plastovych oken v patie
a jedno v piizemi / stfecha

Zaklady : betonové pasy izolované

Konstrukee : polystyrénové tvarnice vylévané betonem
Tloustka zdiva: 25 cm

Stropy : nespalné s rovnym podhledem

Strecha : rovna

Krytina stfechy : stfesni folie Fatrafol 810

Klempitské prvky : plechové-pozinkované

Vnéjsi omitky: brizolit

Vnitini omitky: vapenné

Typ oken v domé :

v ¢asti domu dfevéna, v ¢asti domu plastova

Orientace oken obytnych
mistnosti :

orientace obytnych mistnosti na vychodni/zapadni
stranu

Vybaveni koupelny :

klasicka vana / sprchovy kout

Toaleta :

klasické splachovaci toalety

Vstupni dvere :

dievéné bez bezpecnostnich prvki

Typ zarubni:

ocelové

Vnitini dvefe :

v Casti prosklené, v asti plné

Osvétlovaci technika :

bézné osvétlovaci prvky - lustry

Kuchynska linka : ano, bez vestavénych spotiebic
Dispozice rodinného domu : | 4+1

1. NP: piedsin, kotelna, pradelna, susarna, WC,
Popis mistnosti podle koupelna

podlazi:

2. NP: hala, 4x pokoj, pfedsiii, kuchyné, jidelna,
koupelna, WC, terasa

Elektfina : pripojeni k rozvodné siti, 380 a 220 V
Vodovod : pripojeni k obecnimu vodovodu

Svod splasek : pripojeni k obecni kanalizaci
Plynovod : ne — piipojka zbudovana pied domem

Reseni vytapéni v domé :

elektrokotel, kotel na tuha paliva

Topna télesa :

zaveésné radiatory

Reseni ohfevu vody v domé:

bojler




Podlahy v dom¢ :

v obytnych mistnostech - koberce na cementovém
potéru nebo cementovy potér, v koupelng - keramicka
dlazba, v kuchyni - pve, v ostatnich mistnostech -
keramicka dlazba

Popis stavu rodinného
domu:

standardni rodinny diim se zanedbanou udrzbou
s pfedpokladem stavebnich Gprav

Vady rodinné¢ho domu :

vady zdiva - zastaraly prvek pted ¢asteCnou
rekonstrukci/vymeénou, vady stiechy - bez viditelnych
vad, vady rozvodu - zastaraly prvek pred ¢astecnou
rekonstrukci/vyménou, vady oken - zastaraly prvek
pred rekonstrukci/vymeénou, vady vybaveni -
zastaraly prvek pfed modernizaci

Trvalé porosty na zahrade :

ovocné a okrasné dieviny

Venkovni stavby :

sklad, pristfesek

Sklon pozemku :

rovinaty

Oploceni :

plot z ocelovych plotovych rami na podezdivce a
pletivo do ocelovych sloupkil

Ptistupova cesta k domu :

pristup bezproblémovy po zpevnéné obecni cesté

Popis okoli :

Popis okoli :

zastavba rodinnymi domy se zahradami

Poloha v obci :

rodinny dim se nachazi na severnim okraji obce

Vybavenost :

dostupnost obchodi - dostacujici vybavenost
obchodnimi stfedisky a specializovanymi obchody,
dostupnost $kol - v misté je dostupna zakladni $kola,
pro vyssi vzdélani a specializované sluzby je nutné
dojizdét,

kulturni vyziti - v misté je pouze ¢aste¢na vybavenost
z hlediska kulturnich zafizeni,

sportovni vyziti - v misté je pouze ¢astecna
vybavenost z hlediska sportovniho vyziti,
dostupnost uradl - nejdilezitéjsi tFad/Grady v misté,
ostatni utady v dojezdové vzdalenosti

Zivotni prostiedi :

kvalita zivotniho prostiedi - klidna lokalita bez zdravi
ohrozujicich vlivi,

blizkost zelené - zelen v podobé parkil v
bezprostiedni blizkosti,

moznost zaplav - lokalita s nizkym nebezpecim
vyskytu zaplav, tzv. 100-leté vody

Spojeni a parkovaci
moznosti :

spojeni - MHD v mist¢ neni, pouze zastavka
vlakovych a autobusovych dalkovych spoja,
parkovaci moznosti - dobré parkovaci moznosti
pfimo u rodinného domu

Sousedé a kriminalita :

vztahy se sousedy - vztahy bezproblémové, vlastnik
je se sousedy v bézném kontaktu,

kriminalita - v misté neni zvySena kriminalita, zloCiny
jsou zde vyjimecné

Vécna biemena

ocenované nemovitosti nejsou zatizeny vécnymi biemeny

Vypocet
obestavéného
prostoru:

1. NP: (9,90 * 13,80)*(2,50 + 0,30) = 382,54 m}
2. NP: (9,90 * 13,80 - 3,30 * 3,35)*(3,10 += 426,92 m?
0,30)
(9,90 * 0,90)*(1,00) = 8,91 m®
Obestaveény prostor - celkem: = 818,37 m*




8. Metoda ocenéni

Pro tcely stanoveni obvyklé ceny k datu ocenéni 06.09.2018 je pouzito mezinarodné
uznavanych ocenovacich postupd.

Vymezeni pojmu obvykla cena:

ZAKON ¢&. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku a o zméné nékterych zakont (zédkon o
ocefovani majetku)

CAST PRVNI, Hlava prvni, § 2, Zptisoby ocefiovani majetku a sluZeb, odst. 1:

»Majetek a sluzba se oceiiuji obvyklou cenou, pokud tento zakon nestanovi jiny zptisob
oceniovani. Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zdkona rozumi cena, kterd by byla
dosazena pfi prodejich stejného, poptipadé obdobného majetku nebo pii poskytovani
stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni.
Pfitom se zvazuji vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avSak do jeji vyse se
nepromitaji vlivy mimotadnych okolnosti trhu, osobnich pomért prodavajiciho nebo
kupujiciho ani vliv zvlastni obliby. Mimotfadnymi okolnostmi trhu se rozuméji
napiiklad stav tisn¢ prodavajiciho nebo kupujiciho, dusledky piirodnich ¢i jinych
kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkove, rodinné nebo jiné
osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni
hodnota ptikladand majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykla
cena vyjadfuje hodnotu véci a urci se porovnanim.

Volba metody:

Za celem stanoveni obvyklé ceny dané nemovitosti je vyuzit postup v podobé trzniho
porovnani. Zakladni metodika, ktera je v ramci trzniho porovnani pouzita, je klasicka
metoda porovnani pomoci indexti uvedena v publikaci Teorie ocefiovani nemovitosti,
nakladatelstvi CERM. Dale je pouzita metodika "Postupy pii ocefiovani majetku statu"
vytvofena Ufadem pro zastupovani statu ve vécech majetkovych. Rovnéz se v ramci
vypoctu pouzivd metodika "Komentar k uréovani obvyklé ceny (ocenéni majetku a
sluzeb)" vydana Ministerstvem financi Ceské republiky. Pro vyfazeni extrémnich
hodnot je pouzita metodika "Postupy pfi ocefiovani majetku statu" vytvoiena Uradem
pro zastupovani statu ve vécech majetkovych.



B. ZNALECKY POSUDEK

I) Ocenéni srovnavaci metodou

Metoda trzniho porovnani je zaloZzena na porovnani nemovitosti s obdobnymi
nemovitostmi nabizenymi k prodeji nebo prodanymi v blizké lokalité. Metoda tak
poskytuje relevantni informaci o trzni hodnoté, za kterou by nemovitost mohla byt
sménéna. Pii porovnavani se u porovnavanych nemovitosti uvazuje s mnoha faktory
(napt. lokalita, velikost, stav ¢i prislusenstvi).

Tyto faktory jsou zohlednény korekcnimi koeficienty. Na zakladé porovnani téchto
parametrl a vyhodnocenim jejich vlivu lze stanovit hodnotu ocetiované nemovitosti.

Srovnavané nemovitosti jsou uvedeny v pitiloze.

Rodinny dim €.p. 1107, obec Hulin

Rodinny diim ¢.p. 1107 v ulici Frantiska KokeSe, obec Hulin

&, K1 - poloha K2 - velikost K3 - stav K4 - K35 - dalsi vlastnosti
pozemek
Ocefovany Frantiska Kokes$e, Hulin, okres 205 ml, , 2 sklad, ptistiesek, zaplavova
objekt Kroméfiz Patrovy Dobry 939 m oblast
Antonina Dvotaka, Hulin, okres 164 ml, , 2 I
1 Kroméiis Patrov{ Dobry 1213 m zemédélské stavby
120 m’
2 Jiraskova, Hulin, okres Kroméfiz m 2 Dobry 187 m’ -
Patrovy
130 m’ :
3 Chragt’any, Hulin, okres Kromé&fiz -om, Dobry 1433 m" -
Prizemni
2 .
4 Tylova, Hulin, okres Kroméfiz II’Z?r glv}’l X;g?yl 228 m’ zimni zahrada




Cena
poZadovana Cena
Koef. Cena po o <
. TP edukee | redukei | Ki- | K2- | | Kka- KS- K6- | xqy, | oceilovaného
¢ zaplacena . - dalsi uvaha objektu
2 na na poloha | velikost pozemek . x Ké .
zalm stav vlastnosti | odhadce odvozena ze
e s pramen pramen P
uZitné srovnani
plochy
1| 9.756,10K& | 0.9 1525780,49 0.99 1.06 1.00 | 1.05 1.05 0.96 1.1107 | 7.905,37 K&
2 1Q'583’33 0.9 9'§25’00 1.03 1.10 0.95 | 0.85 1.02 0.99 0.9239 | 10.309,56 K&
K¢ K¢
3| 2 Nepouzit | (93802 | oss | 109 105 | 1.10 1.02 0.98 11074 | 9.377,47 K&
a | A Nepouzit | 24O ror | 1os 110 | 086 1.03 1.04 10849 | 12.364,86 K&
Celkem priamér 9.989,31 K&
Minimum 7.905,37 K¢
Maximum 12.364,86 K¢
Smérodatna odchylka - s 1.867,53 K¢
Pravdépodobna spodni hranice - primér - s 8.121,78 K&
Pravdépodobna horni hranice - pramér + s 11.856,84 K¢

K1 - Koeficient tipravy na polohu objektu
K2 - Koeficient Gipravy na velikost objektu
K3 - Koeficient tipravy na celkovy stav

K4 - Koeficient tipravy na velikost pozemku

K5 - Koeficient Gipravy na ev. dalsi vlastnosti

K6 - Koeficient Gipravy dle odborné Givahy odhadce

Komentar: Jedna se o podobné objekty ve srovnatelném stavu. Lokality jsou téz

srovnatelné.

Srovnavaci hodnota nemovitosti celkem:

Na zakladé vyse uvedenych udaji a uvedenych srovnavacich nemovitosti stanovujeme
srovnavaci hodnotu pfedmétné nemovitosti na

Celkova cena po zaokrouhleni:

9.989,31 K&/m’

b

205,00 m’

=2.047.809 K¢

2.050.000,-- K¢




IT) Ocenéni dle metodiky UZSVM (Postupy pri ocenovani majetku statu)
a dle metodiky MFCR

Rodinny diim ¢&.p. 1107 v ulici Frantiska Kokese, obec Hulin

&, K2 - velikost K3 - stav K4 - KS5 - dalsi vlastnosti
pozemek
Ocefovany Frantiska Kokese, Hulin, okres 205 mz, . 2 sklad, ptistiesek, zaplavova
objekt Kromgiiz Patrovy Dobry 939m oblast
Antonina Dvotaka, Hulin, okres 164 mz, . 2 Il
1 Kroméiis Patrov{ Dobry 1213 m zemédélské stavby
120 m’
2 Jiraskova, Hulin, okres Kroméfiz m ; Dobry 187 m’ -
Patrovy
130 m’ :
3 Chrast’any, Hulin, okres Kroméfiz -om, Dobry 1433 m’ -
Prizemni
2 .
4 Tylova, Hulin, okres Kroméfiz II’Z?r glv}’l X;g?yl 228 m’ zimni zahrada

Vypocet relace dle ¢l. 8 odst. 3 ,,Postupy pfi ocefiovani majetku statu“.

Vypocet relace ¢.1

¢. Cena pozadovan4 resp. zaplacena za 1 m Objektivizace nabidkové ceny Cena po objektivizaci
1 9.756,10 0,90 8.780,49

2 10.583,33 0,90 9.525,00

3 10.384,62 - 10.384,62

4 13.414,63 - 13.414,63

Maximalni hodnota 13.414,63 (pfipad ¢.4)
Minimalni hodnota 8.780,49 (pfipad ¢.1)

Relace min vs. max hodnoty 1,5278 OK

Aritmeticky pramér 10.526,19




11. 2) Vypocet dle metodiky UZSVM (Postupy pri ocenovani majetku statu)

Rodinny diim ¢&.p. 1107 v ulici Frantiska Kokese, obec Hulin

¢, K1 - poloha K2 - velikost | K3 - stav K4 - K5 - dalSi vlastnosti Vah? .
pozemek srovnani
Ocenovany Frantiska Kokese, Hulin, 205 mz, , 2 sklad, pfistresek,
objekt okres Krométiz Patrovy Dobry 939 m zaplavova oblast X
Antonina Dvofaka, Hulin, 164 m’, . > N
1 okres KroméFis Patrov{ Dobry 1213 m zemédélské stavby 2
Jiraskova, Hulin, okres 120 mz, . 2
2 Kroméfiz Patrovy Dobry 187 m - 3
Chragt'any, Hulin, okres 130 mz, . 2
3 Kroméiz Plizemni | DOV | 14¥m - !
Tylova, Hulin, okres 164 ml, Velmi 2 L,
4 Kroméiis Patrov{ dobry 228 m zimni zahrada 2
Vypocet zakladni ceny
€. Cena pozadovana resp. zaplacen4 za 1 m Objektivizace nabidkové ceny Cena po objektivizaci Viha  Soucin
1 9.756,10 0,90 8.780,49 2 17.560,98
2 10.583,33 0,90 9.525,00 3 28.575,00
3 10.384,62 - 10.384,62 1 10.384,62
4 13.414,63 - 13.414,63 2 26.829,26
Mezisoucet 8 83.349,86
Celkem 10.418.73
e e ~ 2
Zakladni cena: 10.418,73 K¢/m
Uprava ceny dle ¢l. 8 odst. 4 a 5:
v 2
10.418,73 * 0,9500 = 9.897,79 K&/m
Vysledna cena dle metodiky popsané v dokumentu ,,Postupy pii oceniovani majetku
statu“ je vzhledem k vyse uvedenému stanovena na
v 2
9.897,79 Ké/m
2
* 205,00 m
=2.029.046,95 K¢

Celkova cena po zaokrouhleni:

2.030.000,-- K¢

10



I1. b) Vypo&et dle metodiky MFCR

Vylouéeni extrémni hodnoty

& Cena poZadovana resp. zaplacena za 1 m Objektivizace nabidkové ceny Cena po objektivizaci
1 9.756 0,90 8.780,49
2 10.583 0,90 9.525,00
3 10.385 - 10.384,62
4 13.415 13.414,63
Stiedni hodnota 10.526,19
Median 9.954,81
Rozdil max-min 4.634,14
Minimum 8.780,49
Maximum 13.414,63
Rozdéleni ¢etnosti
Tridy Cetnost Pravdépodobnost
8.780 az 10.325 2 0.5
10.325 az 11.870 0.25
11.870 az 13.415 1 0.25
4
Cetnost
0,6
0,5
0,4
0,3 -
0,2 .
u Cetnost
0,1 -
0 -
10.325 11.870 13.415
az az az
8.780 10.325 11.870

Vysledna cena dle metodiky MFCR je stanovena v rozsahu:

Celkova cena po zaokrouhleni:

od 8.780,49 K¢/m’do 10.325,19 K&/m®

* 205,00 m

od 1.800.000,45 K¢ do 2.116.663,95 K¢

od 1.800.000,-- K¢ do 2.120.000,-- K¢
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C. REKAPITULACE:

I. Vysledek dle srovnavaci metody

2.050.000,-- K¢
II. a) Vysledek dle metodiky UZSVM

2.030.000,-- K¢
II. b) Vysledek dle metodiky MEFCR

od 1.800.000,-- K¢ do 2.120.000,-- K¢

ZAVER:

Na zakladé vySe uvedenych zjiSténi a s prihlédnutim ke stavu a k mistnim
podminkam polohy nemovitosti je obvykla cena pfedmétné nemovitosti v daném
misté a ¢ase stanovena po zaokrouhleni na

2.050.000 K¢
Slovy: dvamilionypadesattisic korun
Vypracoval:

XP invest, s.r.0., Mgr. Tomas Dolezal
Manesova 1374/53, 12000 Praha
Tel.: +420737858334

Email: kontakt@xpinvest.cz

V Praze, dne 19.09.2018

D. Znalecka dolozka

Znalecky posudek jsme podali jako ustav kvalifikovany pro vykon znalecké Cinnosti,
jmenovany podle ustanoveni § 21 zakona ¢. 36/1967 Sb., o znalcich a tlumoc¢nicich, ve
znéni pozd€jsich predpisii, a ustanovenim § 6 odst. 1 vyhlasky ¢. 37/1967 Sb., k
provedeni zakona o znalcich a tlumocnicich, ve znéni pozdé€jSich predpist,
Ministerstvem spravedlnosti Ceské republiky, ¢. j. 55/2012-OSD-SZN/9 ze dne 14. 6.
2012 do prvniho oddilu seznamu ustavt kvalifikovanych pro znaleckou ¢innost v oboru
ekonomika s rozsahem znaleckého opravnéni pro ceny a odhady nemovitosti.

Znalecky posudek je zapsan pod poradovym cislem 6964-1507/2018 znaleckého
deniku.
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E. Prilohy
Vypis z katastru nemovitosti a vyobrazeni v katastralni mapé

Informace o pozemku

Parcein’ &sloe

Obec: Hulir |

(graztralini Uzemi: Hulin (6253051

Cicto L\ 237

Vymera [m7]: 7%

Typ parcely: Parosla katastry nemavitost
Mapowy fist: DKM

Urteni vymeny: Graficky neba v digitalizovans mape
Druh pozembu: zahrada

Sousedn parcely |

Wlastnici, jini opravnéni
Viastnické privo Pal
HITOP TRADE s.r.o, Pikop 843/4, Zabrdovice. ROZ00 Brno

Zplsob ochrany nemovitosti

zemédéisky pldni fond

Seznam BPEJ

BPEl  \yméra
355000 728

Omezeni viastnického prava

Typ
Za=zawni prave smiweni

Jingé zapisy

Typ
Zaznam pro daki fizeni

1

w



Informace o pozemku
Parceini Ssla

Obec:

Kataserain dzemi:

Cisto 1V

Vyméra [l

Typ parcaly:

Mapovy list

Uréeni vymany:

Druh pozembu:

Soucasti je stavba
Budovs = dslem popisrym;
Stavha stoji na pozemkis
Stavebni objekt:

WUlice:

Adresni miza

Sousedni parcely |
Vlastnici, jini opravnéni
Viastnicke pravo

Farcelz katastry nemovitost
DKM
Graficky nebo v digializovang mapé

zastavéna placha a nadvefi

S71e: € p. 1107; abjeks k bydleni

Erantifks HokeSe £ p 11070

Badil

HITOR TRADE s.r.o. Prikop 843/4 Zabrdovice. 60200 Brno

Zpisob ochrany nemovitosti

| Mejzou svidovany 2adné zpdsaty ochrany.

Seznam BPEJ

| Barcelz memd svidované BPE)L

Omezeni viastnického prava

Z3ztavni prévo smiwvni

Jiné zapisy

| Nigjzou svidovary 23dné jiné zapisy.




Mapa zaplavovych tizemi

[ | zéplavové Uzemi 5-leté vody

“ [ zaplavové Uzemi 20-leté vody

“ | zaplavové Uzemi 100-leté vody
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Porizena fotodokumentace
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Srovnavané nemovitosti
Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 1

1. Identifikace

okres Kromériz

Celkova cena: 1.600.000 K¢

Adresa: Hulin, okres Kroméfiz

2. Vyvoj ceny nemovitosti (od za¢itku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

Prodej, Rodinny diim, 164 m’, Hulin,

1.900.000 K¢ -
W Vyvoj ceny
1.780.000 K¢ - M Viozenf inzeratu
Inze’rét stale v
1.660.000 K¢ - nabidce
1.540.000 K¢ - N
1,420.000 K¢ -
1.300.000 K& -
N S S
*® ¥ i & P o
3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci)
Adresa Hulin, okres Kromé&fiz Plocha uzZitna 164
Cena 1 600 000 K¢ Podlahova plocha Neuvedeno
Poznimka k cené 1 600 000 K¢ za nemovitost, + provize RK Plocha piidruzeného 1213
pozemku
Provize Neuvedeno Elektiina 230V
Konstrukce budovy Cihlova Voda Neuvedeno
Typ domu Patrovy Odpad Vetejna
kanalizace
Pocet nadzemnich Neuvedeno Plyn Plynovod
podlazi
Stav objektu Dobry Topeni Neuvedeno
Zastavéna plocha Neuvedeno Umisténi objektu Okraj obce

(m2)
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Slovni popis

Nabizime k prodeji nemovitost v Hulin€ na ulici Antonina Davotaka. Dum je uzivany
od roku 1968, jako fadovy, podsklepeny, o 2.NP, situovany na pozemku parc. ¢is. 4293.
Jedna se o klasickou zdénou obytnou budovu, ktera byla rozdélena na 2 domy, 4x
sklepni koji, kotelnu, susarnu a pradelnu, v 1.NP je chodba se schodistém, byt 3+1, ve
2.NP je chodba se schodistém a byt 3+1. Kazdy z byt obsahuje chodbu, koupelnu
(vana, umyvadlo, boiler), WC, kuchyni (plynovy sporak, dfez v lince) a 3x pokoj.
Stavebni a technicky stav domu je dobry. K domu nalezi poozemek a zemed¢€lské
usedlosti kolem domu. Prohlidky jsou mozné po telefonické domluvé. Cena obvykla
dle znaleckého posudku ze dne 27.7.2018: 1.600.000 K¢. Cena je uvedena bez sluzeb
realitni kancelafe a dané z nabyti nemovitosti.

4. Fotodokumentace
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 2

1. Identifikace
Prodej, Rodinny dém, 120 m’,
Jiraskova, Hulin, okres Kromériz

Celkova cena: 1.270.000 K¢

Adresa: Jiraskova, Hulin, okres Kroméfiz

2. Vyvoj ceny nemovitosti (od za¢itku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

1.500.000 K¢ -
W \Vyvoj ceny
1.400.000 K¢ - W VioZeni inzeratu
Inze’rét odstranén z
1.300.000 Ké - Babidky
1.200.000 K¢ -
1.100.000 K¢ -
1.000.000 K¢ -
AE§ P \:\ rQ’C
o5 o 2%
3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci)
Adresa Jiraskova, Hulin, okres Krométiz Plocha uZitna 120
Cena 1270 000 K¢ Podlahova plocha 120
Poznamka k cené Neuvedeno Plocha piidruZeného 187
pozemku
Provize Neuvedeno Elektiina Neuvedeno
Konstrukce budovy Cihlova Voda Neuvedeno
Typ domu Patrovy Odpad Neuvedeno
Pocet nadzemnich 2 Plyn Neuvedeno
podlazi
Stav objektu Dobry Topeni Neuvedeno
Zastavéna plocha 89 Umisténi objektu Neuvedeno
(m2)
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Slovni popis

Realitka Green ® Vam zprostfedkuje Ve vyhradnim zastoupeni Vam nabizime prode;j
rodinného domu v klidné ¢asti Hulina. Dim je pfipojen na veskeré inZzenyrskeé sité,
elekttina, plyn, voda, kanalizace. Dispozici tvofi v piizemi vstupni chodba, koupelna s
WC, kuchyné, komora, pokoj. Ve 2. NP dale 3 pokoje. Diim je v piivodnim stavu,
vhodny k rekonstrukci dle vlastnich potieb. Priceli domu je situované jihozapadnim
smérem, parkovani pied domem. Vice informaci u makléte.

4. Fotodokumentace
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 3

1. Identifikace

~ STING
\\ Prodej, Rodinny diim, 130 m’, Hulin,

YWV

okres Kromériz

Celkova cena: 1.350.000 K¢

Adresa: Hulin, okres Krom¢iiz

2. Vyvoj ceny nemovitosti (od za¢itku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

1.600.000 K¢ -
W \Vyvoj ceny
1.500.000 K¢ - W VloZeni inzeratu
Inzerat odstranén z
1.400.000 K¢ - nabidky _
Datum a vyse kupni ceny
1.300.000 K¢ -
1.200.000 K¢ -
1.100.000 K¢ -
A A A A A
A oY A Y A
v o i & B
2 a° A e &

3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé))

Adresa Hulin, okres Kroméfiz Zastavéna plocha 150
(m2)
Cena dle kupni 1350 000 K¢ Plocha uZitna 150
smlouvy
Kupni smlouva 18.05.2017 Podlahova plocha 130
podepsana dne
Cislo Fizeni V-2920/2018-708 Plocha piidruZeného 1433
pozemku
Poznamka k cené 1350 000 K¢ za nemovitost, véetné provize, = Elektfina Neuvedeno
véetné pravniho servisu
Provize véetné provize Voda Neuvedeno
Konstrukce budovy SmiSena Odpad Jimka
Typ domu Prizemni Plyn Neuvedeno
Pocet nadzemnich 1 Topeni Neuvedeno
podlazi
Stav objektu Dobry Umisténi objektu Klidna cast
obce
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Slovni popis

Nabizime k prodeji rodinny diim s dispozici 5+1 v Huling, mistni ¢ast Chrastany. Dim
prosel ¢astecnou rekonstrukci, kdy probéhla vymeéna elektriky, topeni, podlahy, z ¢asti
vymeéna oken za plastova a probéhla rekonstrukce stfechy. Dtim je napojen na obecni
vodovod. Za domem se nachazi zahrada s vlastni studnou. Diim se nachazi v klidné
lokalité. Autobusova zastavka vzdalena 150 m , vlakova zastavka 1 km. Do konce
bfezna 2017 nabizime prostfednictvim naSeho partnera trokové sazby od 1,54 % p.a.
Vice informaci Vam sd€li nas specialista na prohlidce.

4. Fotodokumentace

23



Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 4

1. Identifikace

Prodej, Rodinny dim, 164 m’, Hulin,

okres Kromériz

Celkova cena: 2.200.000 K¢

Adresa: Hulin, okres Krom¢iiz

2. Vyvoj ceny nemovitosti (od za¢itku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

2.600.000 K¢ -
W \Vyvoj ceny
2.440.000 K¢ - W VloZeni inzeratu
Inzerat odstranén z
2.280.000 K¢ - nabidky _
Datum a vyse kupni ceny
2.120.000 K¢ -
1.960.000 K¢ -
1.800.000 K¢ -
A & ]
3 D Q¥
) s At
P, Q Q
> ® b

3. Celkovy popis nemovitosti (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé))

Adresa Hulin, okres Kroméfiz Zastavéna plocha 124
(m2)
Cena dle kupni 2200 000 K¢ Plocha uzitna 164
smlouvy
Kupni smlouva 13.03.2018 Podlahova plocha Neuvedeno
podepsana dne
Cislo Fizeni V-2081/2018-708 Plocha piidruZzeného = 228
pozemku
Pozniamka k cené 2200 000 K¢ za nemovitost Elektiina Neuvedeno
Provize Neuvedeno Voda Neuvedeno
Konstrukce budovy Cihlova Odpad Neuvedeno
Typ domu Patrovy Plyn Neuvedeno
Pocet nadzemnich 2 Topeni Neuvedeno
podlazi
Stav objektu Velmi dobry Umisténi objektu Okraj obce
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Slovni popis

Exkluzivné nabizime k prodeji prostorny patrovy fadovy rodinny diim 5+1 s terasou,
zimni zahradou, dvorkem a zahradkou na ulici Tylova v Hulin€. Zdény dtim je ve velmi
dobrém technickém stavu, ma rekonstruovanou stiechu, plastova okna, renovované a
vlozkované kominy. Zavedeny jsou vSechny inzenyrské site, elektro, plyn, pitna voda i
kanalizace. Vytapéni domu zajist'uje zanovni kvalitni kondenzac¢ni kotel Viessmann. V
prizemi domu je situovan hlavni pokoj - hala, loznice, koupelna, Satna, sam. WC, spizka
a ulozné prostory. V patfe je obyvak, kuchyn, spizka, pokoj - pracovna, kryta terasa a
zimni zahrada. V podkrovi je pokoj. Dim se nachdzi v klidné ¢asti obce s veskerou
spolec¢enskou vybavenosti. Doporucujeme prohlidku. Pro komunikaci uvadéjte
evidencni Cislo zakazky N76671.

4. Fotodokumentace
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