ZNALECKY POSUDEK
¢islo 2139-19/19

NEMOVITA VEC:  pozemek parc.¢. 3495/48 jehoZ soudasti je stavba rodinného domu &.p.
1158 a pozemek parc.¢. 3495/25

Katastralni udaje : Kraj Kraj Vysoéina, okres Zd’ar nad Sazavou, obec Nové Mésto na Moravé, k.u.
Nové Mésto na Morave

Adresa nemovité véci: Karnikova 1158, 592 31 Nové Mé&sto na Moravé

Vlastnické idaje:  Ing. Katefina Freiwaldova, Karnikova 1158, 592 31 Nové Mésto na Moravé

OBJEDNAVATEL: GAUTE, a.s., ICO: 25543709
Adresa objednavatele:  Lidicka 2006/26, 60200 Brno

ZHOTOVITEL : Ing. Tomas§ Volek
Adresa zhotovitele: Velatice 214, 664 05 Velatice
IC: 70896461 telefon: +420 724 256 828

DIC: CZ7003295244 e-mail: volek@odhady-posudky.cz

UCEL OCENENI: Stanoveni obvyklé ceny (trzni hodnoty) pro potieby veiejné dobrovolné
drazby dle zak. 26/2000 Sb. v ramci insolvenéniho Fizeni
sp. zn. KSBR 44 INS 484 / 2018 (ocenéni stavajiciho stavu)

Stav ke dni : 11.2.2019 Datum mistniho Setfeni: 11.2.2019
Za pritomnosti: Ing. Katefiny Freiwaldové (vlastnik nemovité véci)
Pocet stran: 22 stran Pocet ptiloh: 8 Pocet vyhotoveni: 2

Ve Velaticich, dne 21.2.2019 Ing. Tomas Volek



| NALEZ |

[Znalecky iikol |

Pfedmétem ocenéni jsou nemovité véci ve vlastnictvi pani Ing. Katetiny Freiwaldové, zapsané na LV
&. 3486, k.i. Nové Mésto na Moravé, obec Nové Mésto na Moravé, okres Zd’ar nad Sazavou. Jedna se
o pozemkem parc.¢. 3495/48 jehoz soucasti je stavba rodinného domu ¢.p. 1158 a pozemek parc.C.
3495/25, vSe veetné soucasti a prisluSenstvi.

Ukolem je zpracovat znalecky posudek o obvyklé cené (trzni hodnot&) téchto nemovitych véci.
Ocenéni je provedeno pro potieby zpenézeni v rdmci insolvencniho fizeni formou vetejné dobrovolné
drazby dle zék. 26/2000 Sb. a to k datu provedeni mistniho Setfeni, tj. k 11.2.2019.

*pozn.: movity majetek tvoiici vybaveni nemovitych véci neni predmétem tohoto ocenéni a neni
tudii soucasti vysledné obvyklé ceny.*
Obecné predpoklady a omezujici podminky provedeného ocenéni

Zpracovatel prohlasuje, Ze toto ocenéni nemovitych véci v k.. Nové Mésto na Moravé bylo
vypracovano v souladu s nésledujicimi pfedpoklady a omezujicimi podminkami:

a) Zpracovatel ocenéni zohlednuje vSechny jemu zndmé skutecnosti, které by mohly ovlivnit
dosazené zavéry nebo odhadnuté vysledné hodnoty.

b) Zpracovatel neru¢i za piedlozené¢ doklady a poskytnuté informace a nenese pravni disledky
nepravych dokladli a nepravdivych informaci.

c) Zpracovatel vychazi ztoho, Ze informace ziskané z klientem predlozenych podkladi pro
zpracovani ocenéni jsou vé€rohodné a spravné a nebyly tudiz z hlediska jejich pfesnosti a tplnosti
oveérovany. Zpracovatel vyhotovil ocenéni podle podminek trhu v dobé jeho zpracovani a
neodpovidad za ptipadné zmény v podminkach trhu, ke kterym by dosSlo po predani ocenéni.
Zpracované ocenéni respektuje podminky daného obchodniho ptipadu a bylo provedeno za
ucelem stanoveni tzv. obvyklé ceny (trzni hodnoty) pro potfeby insolvencniho fizeni.

|Zékladni pojmy a metody ocenéni |

Ocenéni podle cenového predpisu

Cena zjisténd (administrativni cena) podle cenového ptredpisu vyhlasky MF €. 441/2013 Sb. v
aktualnim znéni, kterou se provadéji ncktera ustanoveni zdkona ¢. 151/1997 Sb., o oceinovani
majetku.

Obvykla cena (trzni hodnota, obecna cena)

Dle zékona ¢. 151/1997 Sb., o oceniovani majetku - se pro ucely tohoto zdkona rozumi cena, ktera by
byla dosazena pfi prodejich stejného, poptipad€ obdobného majetku nebo pii poskytovani stejné nebo
obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji vSechny
okolnosti, které maji na cenu vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimotadnych okolnosti
trhu, osobnich pomérii prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni obliby. Mimotadnymi
okolnostmi se rozum¢ji napiiklad stav tisné prodavajiciho nebo kupujiciho, disledky ptirodnich ¢i
jinych kalamit. Osobnimi pomeéry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni
vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota prikladana
majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykla cena vyjadifuje hodnotu véci a
urci se porovnanim.

Podle mezinarodnich ocenovacich standardi IVSC je definovdna trzni hodnota - "odhadovana
castka, za kterou by mél byt majetek k datu ocenéni sménén v transakci bez osobnich vlivli mezi
dobrovolné¢ kupujicim a dobrovolné prodéavajicim po patficném prazkumu trhu, na némz castnici
jednaji informovang¢, rozvazné a bez natlaku."



Stanoveni trzni hodnoty

Trzni hodnota je stanovena podle dostupnych metod, které jsou redlné pouzitelné v soucasnych
ekonomickych podminkach v CR a nejlépe vystihujic sou¢asnou hodnotu majetku. Ta je velmi
proménlivd v Case a je ovlivilovana mnoha faktory, které se vyvijeji v obdobi rozvoje trzniho
hospodafrstvi, stabilizace finan¢ni politiky a soukromého podnikani. Pouziti metod a zpisob
stanoveni trzni hodnoty je také ovlivnén i ucelem, pro ktery se trzni hodnota majetku zjistuje.

Pro odhad trzni hodnoty se pouzivaji tyto ocefiovaci metody:

Metoda vécné hodnoty

Vécnd hodnota (Casova cena) je reprodukéni cena véci snizena o pfiméfené opotiebeni odpovidajici
opotiebené véci stejného staii a pfimérené intenzity pouzivani. Cena reprodukéni je cena, za kterou
by bylo mozno stejnou nebo porovnatelnou novou veéc pofidit v dobé ocenéni, bez odpoctu
opotiebeni.

Metoda vynosova

Tato metoda je zaloZzena na koncepci "Casové hodnoty penéz a relativniho rizika investice".
Vynosovou hodnotu si Ize predstavit jako jistinu, kterou je nutno pii stanovené urokové sazb¢ ulozit,
aby uroky z této jistiny byly stejné jako €isty vynos z nemovité véci.

Metoda porovnavaci (komparativni, srovnavaci)

Metoda je zalozena na porovnani predmétné nemovité véci s obdobnymi, jejichz ceny byly v nedavné
minulosti na trhu realizovany, jsou zndmé a ze ziskané informace je mozno vyhodnotit jak hodnotu
samotné stavby ¢i souboru staveb, tak hodnotu pozemku.

Pro stanoveni obecné ceny (trzni hodnoty) predmétnych nemovitych véci volim v tomto konkrétnim
piipadé metodu srovnavaci (porovnani obchodovatelnych cen) a to proto, ze vychazim z uvahy, ze
tato metoda ma nejveétsi vypovidaci schopnost o aktudlni poptivce a nabidce daného typu
nemovitosti.

Tuto metody vypoctu volim proto, ze disponuje dostateCnou vypovidaci schopnosti o stavu trhu a
investiénim moznostem v daném regionu v oblasti s obdobnym typem realit.

[PFehled podkladi |
a) Informace ziskané nahlizenim do KN (https://nahlizenidokn.cuzk.cz/)
b) Vypis z katastru nemovitosti LV ¢. 3486 k.u. Nové Mésto na Morave ze dne 12.12.2018.
c) Kopie snimku z katastralni mapy pro k.i. Nové Mésto na Morave.

d) Informace a podklady poskytnuté objednatelem posudku.

e) Vyhlaska MF ¢. 457/2017 Sb., kterou se provadéji néktera ustanoveni zakona €. 151/1997
Sb., o oceniovani majetku.

f) Fotodokumentace pofizena pfi mistnim Setfeni.

*pozn.: znalci na mistnim Setieni nebylo povoleno fotografovani interiéru domu.
g) Poznamky a nacrty, vyhotovené znalcem v prub¢hu mistniho Setfeni.
h) Informace a podklady poskytnuté vlastnikem na mistnim Setfeni.

° Césteéné Vvykresové dokurrvlentace ,NOVOSTAVBA RODINNEHO DOMIV{U,
NOVE MESTO na MORAVE - HOLUBKA?”, kterou vyhotovil Ing. M. Pelikan, ICO:
18117422 pod ¢.z. 10/2005.

1) Informace a sdéleni ziskana z mistnich realitnich kancelaii a internetového serveru
www.sreality.cz.

j) Udaje o dosazenych cenidch nemovitosti podle fizeni, ziskané dalkovym piistupem
(https://katastr.cuzk.cz)



|Mist0pis |
Nové Mésto na Moravé je mésto v okrese Zd’ar nad Sazavou v kraji Vyso¢ina, 10 km vychodné od
Zd’aru nad Sazavou, na jiznim okraji Zd’arskych vrchil. Zije zde cca 10 063 obyvatel. Ve mésté je
velmi dobra ob&anska vybavenost (MU, MS, ZS, stiedni $koly, nemocnice, sportovists, posta,
kostel, hibitov, obchody, restaurace). V obci jsou provedeny kompletni rozvody hlavnich tada
inzenyrskych siti (voda, plyn, kanalizace, el.nn). Mg¢ésto je napojeno na autobusovou dopravu a
pravidelné Zelezniéni spoje na trase Zd’ar nad Sazavou — Tisnov.

Predmétny rodinny diim ¢.p. 1158 je postaveny v severni okrajové ¢asti mésta, pii ulici Karnikova, v
lokalité se zastavbou samostatné stojicich novéjsich rodinnych domd.

|Celkovy popis |

Rodinny dim ¢.p. 1158, je soucasti pozemku parc.c. 3495/48. Kolem rodinného domu je situovana
neoplocena zahrada na parc.¢. 3495/25 vyuzivana ve funkénim celku s rodinnym domem. Pozemky
jsou rovinaté, ucelen¢ho pfiblizné lichobéznikového tvaru. PtisluSenstvi tvoii venkovni upravy
standardniho rozsahu (zpevnéné dlazdéné plochy, ptipojky inzenyrskych siti - voda z fadu,
kanalizace do fadu, zemni kabel el.NN). Technickd hodnota pfislusenstvi ma vzhledem ke svému
rozsahu nizkou hodnotu a k ocefiovanému objektu ma jen doplitkovou funkci. Stavebné technicky
stav prisluSenstvi je velmi dobry. Pro ucely ocenéni neni cena prislusenstvi samostatné vyjadiovana,
je pouze zohlednéna v navrzené vysledné obvyklé cené.

Ptistup do rodinného domu je zajiStén z vefejné zpevnéné komunikace ul. Karnikova na pozemku ve
vlastnictvi Mésta Nové Mésto na Moravé.

Hlavni fady inzenyrskych siti vedou v ptistupové komunikaci pfed rodinnym domem. Rodinny diim
je napojen na vodovod z fadu, kanalizaci do fadu a e].NN. Plyn neni do domu zaveden, ale dle sdé€leni
vlastnika je ukoncen v rozvodné skiini na hranici pozemku.

Pfedmétna nemovitd véc je dle informa¢niho systému pojisStovny Kooperativa situovdna v
zaplavovém uzemi s rizikem €.1 - zo6na se zanedbatelnym rizikem povodné.

Zptisob ochrany: chranéna krajinna oblast - I1.-IV.z6na

Piedmét ocenéni

Pozemky:
- parc.&. 3495/48 - zastavéna plocha a nadvori o vyméfe 218 m* (soudasti je rodinny dim &.p.
1158)
- parc.&. 3495/25 - orna piida o vyméfe 522 m*.
Stavby:
- rodinny dim &.p. 1158
Soucast pozemku parc.¢. 3495/48.

Jedna se o samostatné stojici stavbu rodinného domu, ktera je nepodsklepend, mé jedno nadzemni
podlazi a obytné podkrovi pod sedlovou stfechou s polovalbou. Celkovy plidorysny tvar stavby je
nepravidelny, piiblizn¢ do pismene L. Dispozi¢né rodinny dim obsahuje jeden byt o dispozici 6+1
s prisluSenstvim a vnitini garaz.

Dispozi¢ni feseni:

I.NP - gardz pro 2 os. automobily s technickym zdzemim, vstupni zadveii, hala se schody do
podkrovi, obyvaci pokoj, kuchyn s jidelnim koutem, zimni zahrada, loznice, koupelna vybavena
umyvadlem, vanou, sprchovym koutem a samostatné WC s bidetem.

Podkrovi - hala se schody, tfi pokoje, pracovna, samostatné WC, koupelna vybavena umyvadlem,
vanou a sprchovym koutem.



Stavebné konstrukéni charakteristika:

Zéaklady jsou betonové s izolaci proti zemni vlhkosti. Nosné konstrukce jsou zdéné z bloka
Porotherm 30 a 44 P+D. Stropni konstrukce jsou s rovnym podhledem (Miako). Stfecha je sedlova s
polovalbami, krov je dfevény, krytina je z betonové taSky. Klempiiské konstrukce jsou z
poplastovaného plechu. Vnitini omitky jsou hladké Stukové. Vnéjsi fasada je zateplena a oblozena
cihelnymi pésky. Vnitini keramicky obklad je proveden v koupelnach, WC a v kuchyni. Podlahy jsou
laminatové plovouci a z keramické dlazby. Schody jsou betonové s dievénym obkladem stupnti.
Okna jsou plastova s dvojsklem. Dvete jsou dyhované plné nebo prosklené do oblozkovych zarubni.
Vrata jsou sekéni na el. pohon. Vytipéni je ustfedni teplovodni podlahové z elektrokotle.
Elektroinstalace je provedena svételnd a motorova. Rozvody vody jsou provedeny teplé i studené v
plastu. Ohiev TUV je zajistén pomoci elektrokotle. Kanalizace je svedena do fadu. Hygienické
vybaveni tvofi umyvadla, 2x vana, 2x sprchovy kout, 2x WC, bidet. Ostatni vybaveni tvoii krb v
obyvacim pokoji, centralni vysavac.

*pozn.: kuchyn je ke dni ocenéni vybavena kuchynskou linkou se spotrebici, ktera neni soucasti
vysledné obvyklé ceny. Dle sdéleni vilastnika bude linka pred prodejem demontovaina.

Stafi a technicky stav:

Dle poskytnutych informaci byl rodinny dim postaven a zkolaudovan v roce 2006 (kolaudacni
rozhodnuti nebylo znalci predlozeno). B&hem Zivotnosti stavby byla provadéna béznad udrzba.
Zjisténé zavady na mistnim Setfeni: Zatékani do interiéru pii desti nad oknem v kuchyni, dle sdéleni
vlastnika doslo k havérii podlahového vytapéni v garazi a k naslednému zatopeni garaze, koupelny,
WC, haly a loznice v 1.NP (patrné stopy na zdivu do vysky cca 40 cm od podlahy). Vodorovna
prasklina na ¢asti Stitové stény v interiéru pracovny v podkrovi, ve vySce cca 20 cm nad podlahou.
Lokalni propad venkovni dlazby u vjezdu do garaze + popraskana dlazba podlahy garaze u vrat (dle
sd€leni vlastnika byl terén pozemku pred zapocetim vystavby vyskoveé upraven navazkou). Vyskyt
kuny lesni v tlozném prostoru pod stfechou. Stropni sddrokartonovy obklad v podkrovni koupelné,
nad stieSnim oknem je ponicen zatékanim. Celkovy stavebné technicky stav je velmi dobry.

| RIZIKA |

Rizika spojena s pravnim stavem nemovité véci:

NE Nemovita véc je fadné zapsana v katastru nemovitosti

NE Stav stavby umoziiuje podpis zastavni smlouvy (vznikla véc)
NE Skutecné uzivani stavby neni v rozporu s jeji kolaudaci

NE Ptistup k nemovité véci je zajiStén piimo z verejné komunikace

Rizika spojena s umisténim nemovité véci: nejsou
NE Nemovitd véc neni situovana v zaplavovém tzemi

Vécna biremena a obdobna zatiZeni:
ANO Zastavni pravo
ANO Exekuce
ANO Ostatni finan¢ni a pravni omezeni
Komentar:
Na LV ¢. 3486 k.u. Nové Mésto na Morave jsou uvedena nasledujici omezeni viastnického prdava
a jiné zapisy:
e Zastavni pravo exekutorské podle § 69a exekucniho radu
e Zastavni pravo smluvni
e Drazebni vyhlaska




Exekucni prikaz k prodeji nemovitosti
Narizeni exekuce - Ing. Freiwaldova Katerina
Zahdajeni exekuce - Ing. Freiwaldova Katerina

e Zména cislovani parcel
Dalsi vecna bremena vznikla primo ze zakonii (vodniho, energetického, telekomunikacniho
apod.), popripade zavazky vyplyvajici ze smluvnich ujednani, o jejichz existenci se nelze
presveédcit ze zapisu z katastru nemovitosti, nebyla zjisténa a ani na né zpracovatel nebyl zZadnou
osobou upozornen.
Ostatni shora uvedena omezeni zanikaji nejpozdéji zpenézenim predmétu prodeje v ramci
insolvencniho Fizeni, pokud nezaniknou nebo jiz nezanikla drive, tudiz neovliviiuji hodnotu
nemovitosti.

Ostatni rizika:

NE Nemovitd véc neni pronajimana
ANO Zavady - stavebné technicky stav
Komentar:

- Na zaklad informaci ziskanych od viastnika neni na oceniovanych vécech nemovitych k datu
ocenéni uzaviena zZadna najemni smlouva.
- Stavebné technicky stav a zavady (viz text vyse)

| OCENENI |

IVypo&et hodnoty pozemkii |

Pozemky

Vzhledem k tomu, ze v dané oceniované lokalité nedoslo ke mné znamym realizovanym prodejiim
pozemkd o porovnatelné vyméte a druhu uziti, porovnaval jsem danou lokalitu s databazi a
informacemi od lokalnich realitnich kanceldii a informacemi z internetového serveru
(www.cscom.cz, www.sreality.cz ).

Z takto ziskanych informaci vyplyva, ze cena stavebnich pozemku se v dané lokalité pohybuje v
pomé&rné Sirokém rozmezi 900,- a7 1.500,- K&/m?. Vzhledem k poloze, charakteru, funkénimu vyuziti
a vymeie navrhuji obvyklou hodnotu stavebnich pozemkt ve sttednim pasmu daného rozpéti, tj. na
1.200,-K¢&/m’,

Druh pozemku Parcela ¢. Vyméra Jednotkova Spoluvlastnicky Celkova cena
[ m*] cena podil pozemku
[ K&/m? | [ K&
celkem 740 1 200,00 1/1 888 000
Celkova vyméra pozemkii 740 Hodnota celkem 888 000

Vypocet vécné hodnoty stavby

Definice. Vécna hodnota (t€Z substancni hodnota, dle pravniho néazvoslovi cena casova) je
reproduk¢éni cena véci, snizend o priméfené opotiebeni, odpovidajici primérné opotiebené véci
stejného stari a pfiméfené intenzity uzivani, ve vysledku pak sniZzena o naklady na opravu vaznych
zévad, které znemoznuji okamzité uzivani véci.

Vécna hodnota je vypoctena podle rozpoc¢tovych ukazateli stavebnich objekta



Rodinny dim ¢.p. 1158

Zastavéné plochy a vysky podlazi

. Konstr. Zastavéna Uzitna plocha
Nazev .
vySka [m] plocha
1.NP 2,95 218,00 m’ 167,17 m*
Vycet mistnosti: plocha koef uzitna plocha
zadveii 4,42 m* 1,00 4,42 m*
hala 20,45 m* 1,00 20,45 m’
wWC 3,58 m’ 1,00 3,58 m’
koupelna 7,38 m* 1,00 7,38 m*
loznice 20,81 m’ 1,00 20,81 m’
obyvaci pokoj 35,52 m’ 1,00 35,52 m’
zimni zahrada 11,97 m* 1,00 11,97 m?
kuchyii+jidelna 27,04 m* 1,00 27,04 m’
garay 36,00 m* 1,00 36,00 m*
Uzitn4 plocha celkem: 167,17m’
Podkrovi 2,35 218,00 m* 126,23 m*
Vycet mistnosti: plocha koef uzitna plocha
hala 14,36 m* 1,00 14,36 m’
pracovna 27,83 m’ 1,00 27,83 m’
wWC 2,85 m* 1,00 2,85 m’
koupelna 8,71 m? 1,00 8,71 m?
pokoj 21,22 m* 1,00 21,22 m*
pokoj 3520 m* 1,00 35,20 m
pokoj 16,06 m* 1,00 16,06 m*
Uzitna plocha celkem: 126,23m*
436,00m~ 293,40 m*
Obestavény prostor (informativné)
Nazev Typ Oll))isot:t\(';ny
Obestavény prostor - celkem: 1 060,00 m’
Ocenéni
Zastavéna plocha (ZP) [m°] 218
Uzitna plocha (UP) [m?] 293
Obestaveény prostor (OP) [m’] 1 060,00
Jednotkova cena (JC) [K&/m’] 5500
Rozestavénost % 100,00
Upravena cena (RC) [K&/m’] 5500
Reprodukcni hodnota [K¢] 5 830 000
(RC * OP)
Stafi rokil 13
Opotiebeni % 15,00
Vécna hodnota (VH) [K¢] 4 955 500




'Vypocet porovnavaci hodnoty

Definice : Srovnatelnou cenou rozumime obecné cenu véci stanovenou cenovym porovnanim s
obdobnymi, k datu ocenéni volné proddvanymi vécmi, na zakladé fady hledisek, jako napt.: druhu a
ucelu véci, koncepce a technickych parametrii, kvality provedeni, opravitelnosti apod.

V principu se jedna o vyhodnoceni cen nedavno nabizenych nemovitosti na trhu realit, nebo nedavno
uskutecnénych prodeji nemovitosti srovnatelnych svym charakterem, velikosti a lokalitou.

Nepredpoklada se, Zze s ohledem na stavajici trh s nemovitostmi a pohyb cen jednotlivych typl
nemovitosti, ze uskutecnéné prodeje a vyhodnocované prodeje by mély byt starsi nez 1 rok. To proto,
ze se ptedpoklada, Ze za delSi dobu udaje ztratily svoji vypovidaci schopnost.

Toto srovnani se provadi na zaklad¢ vlastniho prizkumu trhu nemovitosti, vyhodnocenim udajt z
denniho i odborného tisku, vyvések realitnich kancelafi, sledovanim aukci a drazeb, konzultacemi s
realitnimi kancelafemi a spravci nemovitosti.

Zavérem tohoto Setfeni je odhadovand prodejni cena, realizovatelnd na 6-ti mésicni
zprostiedkovatelskou smlouvu, se zohlednénim soucCasné situace na trhu a pro srovnatelné
nemovitosti.

Rodinny dim s pozemky a prisluSenstvim

Po nemovitostech uvedeného typu, t.j. Rodinny dim s garazi, uvedené velikosti, vybaveni, resp.
zjisténému technickému stavu, v dané lokalité, u srovnatelnych nemovitosti je nabidka niz§i nez
poptavka. S prihlédnutim k poloze, stavebné technickému stavu nemovitosti, k existenci
ostatnich rizik, jsem ndzoru, Ze ocefiovania nemovitost je v soucasné dobé primérné
obchodovatelna.

Uzitna plocha: 293,40 m*
Obestavény prostor: 1 060,00 m’
Zastavéna plocha: 218,00 m*
Plocha pozemku: 740,00 m”

Odivodnéni srovnavaci metody:

Pro ocenéni dané nemovitosti je pouzita metoda porovnani na zaklad¢é standardni jednotkové trzni
ceny SJTC. Princip metody spociva v tom, Ze z databaze znalce o realizovanych resp. inzerovanych
prodejich podobnych nemovitosti je odvozena jednotkové trzni cena (napf. za ks jako celek, m?
uzitné plochy, m* zastavéné plochy vech podlaZi, atd.). Tato jednotkova cena, ziskana naslednym
statistickym vyhodnocenim jako primeérnid, minimalni a maximalni, je potom piepoCtena na
jednotkovou cenu objektu; po vyndsobeni vymérou objektu je potom ziskana jeho porovnavaci
hodnota.

Jako podklady byly pouzity udaje z vlastni databaze, informace z nabidek z internetovych stranek.
Podle téchto podkladii byly v uplynulé dobé zobchodovéany, nebo inzerovany v oblasti, kde se
nachézi ocefiovana nemovitost nebo v obdobnych lokalitach okr. Zd’ar nad Sdzavou tyto nemovitosti:

Srovnatelné nemovité véci:

Nazev: 1. 5 5
Lokalita: ulice Vysockd, Zd’ar nad Sazavou - ¢ast obce Zd’ar nad Sdzavou 5
Popis: Nabizime exkluzivné k prodeji rodinny ditm 7+kk po celkové rekonstrukci v lokalitg

v

Zd’4r nad Sézavou - Vysocany. Je situovan v piivodni zastavbé rodinnych domd, naj
pozemku o vyméte 620 m2. Stavba je feSena jako patrova, ¢astecné podsklepenad. V|
letech 2004 az 2015 prosel diim komplexni rekonstrukci, v€etné prestavby interiéru:
izolace ¢elni zdi proti zemni vlhkosti, zatepleni fasady + venkovni omitky, stfeSni
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krytina + tepelnd izolace stfechy, eurookna s izolaénim dvojsklem, PVC stfe$ni okna,
nové rozvodové sité, plovouci podlahy/lino/keramicka dlazba, interiérové dvete v¢.
zarubni, kuchynska linka, keramické obklady/sanita. Vnitini prostorova dispozice 1.
podlazi: zadvefi, piedsin se schodistovym prostorem, jidelna s kuchynskym koutem,
obyvaci pokoj, loznice, komora, koupelna (sprchovy kout) a samostatné WC.
Dispozice II. podlazi (ptistupné po masivnim dubovém schodisti ): podesta se vstupy
do jednotlivych mistnosti, obyvaci pokoj, dvé loznice, détsky pokoj (vyuzitelny jako|
pracovna), koupelna (vana) a samostatné WC. V suterénu jsou umistény obsluzné
mistnosti (technickd mistnost, sklad potravin, pradelna). Vybaveni interiéru je|
soucasti kupni ceny. Napojeni na inzenyrské sité: obecni vodovod, kanalizace, el.
230/400, plynovod. Zdrojem vytapéni a ohievu TUV je plynovy kondenzacéni kotel.
K domu pfiléha nadvoii a okrasna zahrada o vyméie 480 m2. PrisluSenstvim|
nemovitosti je zdéna garaz s dilnou a dfevnikem a déale zdény zahradni domek
altanem (zastieSené¢ venkovni posezeni s krbem). Vyhodnad poloha nemovitosti §
vybornou dostupnosti sluzeb poskytuje optimalni bydleni pro rodinu s détmi, mlad¢|
pary a zajemce, kteti hledaji komfortni bydleni ve vyhledavané lokalit¢.

Pozemek: 620,00 m”

Uzitna plocha: 310,00 m*

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny - realitni inzerce 0,90

K2 Velikosti objektu - obdobna 1,00

K3 Poloha - nepatrné lepsi 0,95

K4 Provedeni a vybaveni - nepatrné horsi 1,05

K5 Garaz - ano, ale mensi 1,02

K6 Vliv pozemku - obdobné pozemkové zazemi 1,00

K7 Uvaha zpracovatele ocenéni - bez ostatnich rizik 0,92
Celza UZitna glocha J edlz. c%na Celkovy koef. Upraveflé jz. cena
[K¢] [m?] K¢/m Kc [K¢/m™]

4 990 000 310,00 16 097 0,84 13 521

Nazev: 2. 5

Lokalita: Okres Zd’ar nad Sazavou, Nové Mésto n. M.

Popis: RD 5+kk+G, Podsklepend zdénd stavba se dvéma podzemnimi a se dvémal

nadzemnimi podlazimi, s plochou stfechou, fadova stiedova, o jedné bytové jednotce
5+kk+G. Dispozice rodinného domu je dobrd. Standardni vybaveni: kuchyné, 2x|
koupelna, WC, vytapéni plynovym kotlem. Dim je dle kolaudace z r. 1987,
rekonstrukce v r. 1997-2010: stfecha, okna, kotel, v 1.NP: koupelna, WC, dvere, el.,
cast podlah. IS - El., voda, kanalizace, plyn. venkovni Upravy: zpevnéné plochy,
oploceni, ptipojky inZenyrskych siti.

Pozemek: 257,00 m*
Obestavény prostor: 726,00 m’
Uzitna plocha: 224,40 m*

Pouzité koeficienty: - =%
K1 Redukce pramene ceny - realizovany prodej 04/2018 1,00

K2 Velikosti objektu - nepatrné mensi 0,98
K3 Poloha - stejna obec 1,00
K4 Provedeni a vybaveni - horsi 1,05




K5 Garaz - pouze pro 1 os. aut. 1,02 Zdroj: Databaze

K6 Vliv pozemku - mensi pozemkové zazemi 1,05 spolupracujicich znalct

K7 Uvaha zpracovatele ocenéni - bez ostatnich rizik 0,92
Cena Uzitna ]2:)locha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
[K¢] [m?] K&/m? Kc [K&/m’]

3 550 000 224,40 15 820 1,01 15978

Nazev: 3. 5

Lokalita: Okres Zd’ar nad Sazavou, Vatin

Popis: RD 4+1+G, 1.PP/ 1.NP/podkrovi. Vybaveni: okna plastova s dvojskly, dvefe int.plné

a prosklené do oblozkové zarubng, vytapéni UT za pomoci plynového kotle v¢.
ohtevu TUV, otopna télesa, vybaveni: vana 2x, sprchovy kout 2x, umyvadla 3x,
splachovaci WC 2x. Kolaudace domu probéhla v roce 2007, bez viditelnych vad,
stavebné technicky stav velmi dobry. IS - voda, kanalizace, plyn, el. PfisluSenstvi:
standardni venkovni Upravy. pergola.

Pozemek: 980,00 m”
Obestavény prostor: 1 434,00 m’
Uzitna plocha: 381,38 m’

Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny - realizovany prodej 04/2018 1,00

K2 Velikosti objektu - vt 1,05 v
K3 Poloha - nepatrné horsi 1,10
K4 Provedeni a vybaveni - obdobné 1,00
K5 Garaz - obdobna 1,00

Zdroj: Databaze

K6 Vliv pozemku - nepatrné vétsi pozemkové zazemi 0,98 oo 3
spolupracujicich znalcti

K7 Uvaha zpracovatele ocenéni - bez ostatnich rizik 0,92
Cena Uzitna glocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
[K¢&] [m?] K&/m? Kc [K&/m’]
4200 000 381,38 11013 1,04 11 454
Nazev: 4.
Lokalita: Okres Zd’ar nad Sazavou, Lavicky
Popis: RD 2 x 3 + kk, gardz, Dim je podsklepend zdénd stavba, s jednim nadzemnim

podlazim a obytnym podkrovim, stavebné technicky stav je dobry, odpovidajici dobg
a zplsobu uzivani. V domeé jsou situovany dva byty 3 + kk s prislusenstvim, s garazi aj
s nezbytnym technickym zazemim. Dim je napojen na vodu z vetfejného vodovodu,
na splaskovou kanalizaci do jimky na vyvéazeni, na deStovou kanalizaci do vefejné
kanalizace, na rozvod zemniho plynu a na rozvod elektro. Objekt rodinného domu ve
velmi dobrém stavu, novostavba z roku 2007. IS - El., voda VV, kanalizace do jimky,|
ZP. Prislusenstvim domu jsou venkovni Gpravy, ptipojky siti a druha garaz.

Pozemek: 786,00 m”

Obestavény prostor: 1 313,00 m’

UZitna plocha: 285,70 m*
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Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny - realizovany prodej 12/2018 1,00

K2 Velikosti objektu - obdobna 1,00
K3 Poloha - horsi 1,10
K4 Provedeni a vybaveni - obdobné 1,00
K5 Garaz - obdobna 1,00 .
?raz © 12 na bobné KOV 74 , Zdroj: Databaze
K6 V 1v pozemku - obdobné pozemkoveé zazemi 1,00 spolupracujicich znalci
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni - bez ostatnich rizik 0,92
Cena UZitna glocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
[K¢&] [m?] K&/m? Kc [K&/m’]
3 790 000 285,70 13 266 1,01 13 999
Nazev: S. 5
Lokalita: Radostin nad Oslavou - ¢ast obce Radostin nad Oslavou, okres Zd’ar nad Sazavou
Popis: Nabizime k prodeji p&€kny, patrovy, rodinny diim v Radostin€ nad Oslavou, okres|

Zdar nad Sazavou. Celkova plocha pozemku je 762 m2, z toho zastavéna 130 m2 a
obytna 155 m2. Dlim sestava z piizemi a z podkrovi. V piizemi je zadveii, koupelna,
prostorny obyvaci pokoj s kuchynskym koutem a pékné oteviené dieveéné schodiste.
V patte jsou tii podkrovni mistnosti, socidlka a technicka mistnost s plynovym
kotlem a bojlerem. Podkrovi je ptfipraveno na polozeni podlahové krytiny (podlahové
topeni, stérka, hotovo), zatizeni koupelny a instalaci dvefi. V pfizemi je vyhiivand
podlaha s dlazbou, krbova kamna, koupelna je plné¢ vybavend, kuchyn je plng
vybavena. K domu ndlezi terasa, garaz a garazové stani. Dim je v mimoiadng
pekném a klidném misté, v nové zastavbé, na okraji obce s vyhledem do kraje. V obcli
je veskera obCanska vybavenost (1ékafi, 1ékarna, Skola, Skolka, obchod, posta, sluzby,
Gerpaci stanice). Vyborna dostupnost Velké Meziiiéi (dalnice), Zd'ar nad Sazavou.
Radostin se pySni Kostelem svatého Bartoloméje, protékd zde feka Oslava.

Pozemek: 762,00 m*

Uzitna plocha: 155,00 m*

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny - inzerce 0,90
K2 Velikosti objektu - mensi 0,93
K3 Poloha - nepatrné horsi 1,05
K4 Provedeni a vybaveni - nepatrné lepsi 0,95 =
K5 Garaz - ano, ale jen jedna 1,02 o ) =
) , Zdroj: www.sreality.cz
K6 Vliv pozemku - obdobny 1,00
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni - bez ostatnich rizik 0,92
Cena UZitna glocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
[K&] [m?] K&/m? Kc [K&/m’]
4 500 000 155,00 29 032 0,78 22 645

Zdivodnéni a popis pouZitych koeficientii pro porovnani:

Ceny uvadené v nabidkach realitnich kancelari nelze vzdy pouzit ve 100%, ale pouze orientacné a s
velkou obezietnosti vzhledem k tomu, Ze realitni kancelare vétsinou v prvni fazi inzerce respektuji
prani prodavajictho, které byva zpravidla nadsazené a nereflektuje realitu trhu. Realitni kancelare
tedy zpravidla inzeruji ceny urcené prodavajicimi a az po delsi dobé, v dalsich fazich neuspésné
inzerce ceny snizuji. Zmeénu ceny v pribehu trvani nabidky vyjadruje tzv. koeficient redukce na
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pramen ceny, ktery predstavuje pomer trzni ceny ku cené nabidkove. Zpravidla je tento koeficient
mensi nez 1,00. To znamend, Ze ceny nabidkové jsou zpravidla vyssi nez ceny trzni. Ceny inzerované
jako pozadované prodejni jsou zpravidla vyssi, nez jaké budou nakonec dosazeny. Postupnym
podrobnym sledovanim je mozno si ovérit, jak cena urcité nemovitosti postupné v case klesa, az z
inzerce zmizi - nemovitost se ziejme prodala za cenu blizkou posledni pozadované. Cena nemovitosti
nemtuze byt vétsi, nez cena stejné nemovitosti inzerované k prodeji. Uvedené koeficienty vyjadruji
predpokladany cenovy vztah mezi oceniovanou a srovnatelnou nemovitosti. Jevi-li se v daném kritériu
OCENOVANA nemovitost cenové LEPSI, je koeficient vétsi nez 1. Jevi-li se OCENOVANA HORSI je
mensi nez 1. Za vychozi cenu pro vypocet se bere cena srovnatelné nemovitosti.

Minimalni jednotkovéa porovnavaci cena 11 454 K&/m®
Primérna jednotkova porovnéavaci cena 15 399 K&/m?
Maximalni jednotkova porovnavaci cena 22 645 K&/m?®

Zduvodnéni stanovené porovnavaci hodnoty:

Z vyse uvedeného srovnani vyplyva ze obdobné rodinné domy v dané lokalité jsou obchodovany za
jednotkové ceny vrozmezi 11.454,- K&/m® az 22.645,- K&/m® uzitné plochy. Obecna hodnota
stanovena srovnavaci metodou byla zhotovitelem, s pfihlédnutim na skute¢nosti ovlivitujici prodej,
zejména k poloze, stavebné technickému stavu, velikosti a poptavce realitniho trhu, pro zadanou
nemovitost navrzena ve stfednim pasmu vyse zmifiovaného intervalu, tj. 15.399,- K&/m?,

Vypocet porovnavaci hodnoty na zakladé uzitné plochy

Primérnd jednotkova cena 15 399 K&/m’
Celkova uzitna plocha oceflované nemovité véci 293,40 m*
Vysledna porovnavaci hodnota 4 518 067 K¢
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| REKAPITULACE OCENENI

Porovnavaci hodnota 4 518 067 K¢
Vécna hodnota 5843 500 K¢
z toho hodnota pozemku 888 000 K¢

|Silné stranky |
- poloha v klidné lokalité¢ mésta, dostatecné pozemkové zazemi, moznost napojeni na veskeré IS,
vnitini garaz pro 2 os.aut., stavba z roku 2006.

|Slabé stranky |

- neoplocena zahrada, nédklady na opravy zavad (viz. ,,Stafi a technicky stav”), sou¢asna omezeni
vlastnickych prav.

[Zavér |

Pro navrzeni vysledné obvyklé ceny (trzni hodnoty) nemovitych véci byla pouzita srovnavaci metoda
ocenéni. Vzhledem k charakteru oceniovanych nemovitych véci a pouzitym vstupnim udajim tato
metoda nejlépe popisuje jejich hodnotu.

Vzhledem k stavebné technickému stavu, velikosti a funk¢nimu vyuziti nemovitych véci, investi¢nim
moznostem Vv daném regionu, potencidlnim konkurenénim objektim, zohlednénim vySe
zminovanych ostatnich rizik a situaci na trhu v oblasti obdobnych realit stanovuji:

obvyklou cenu (trzni hodnotu) nemovitych véci - pozemku parc.¢. 3495/48 jehoz soucasti je
stavba rodinného domu ¢.p. 1158 a pozemku parc.¢. 3495/25, véetné soucasti a prisluSenstvi v
k.i. Nové Mé&sto na Moravé, obec Nové Mésto na Moravé, okres Zd’ar nad Sazavou, vse
zapsano na LV ¢. 3486, k datu ocenéni 11.2.2019, po zaokrouhleni na:

4 500 000 K¢

slovy: Ctyfimilionypétsettisic K¢

zpracovano programem NEMExpress AC, verze: 3.9.17

Ocenéni je zpracovano v souladu s definici "obvyklé ceny" uvedené v § 2, odst. 1 zdkona ¢.151/1997

Sb., o oceniovani majetku a o zméné nékterych zakonti (zakon o oceniovani majetku), ktera je citovana
v Uvodu.

ProhlaSuji, Ze pri provedeni znaleckého posudku jsem osobou nezavislou.

Ve Velaticich 21.2.2019

Ing. Tomas Volek
Velatice 214

664 05 Velatice

telefon: +420 724 256 828

Znalecka Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského
dolozka: soudu v Ostravé ze dne 12.10.1999, &.j. Spr. 2895/99 pro zékladni obor
ekonomika, odvétvi ceny a odhady, se zvlaStni specializaci pro odhady
nemovitosti a pro zdkladni obor stavebnictvi, odvétvi stavby obytné a
pramyslové.

Znalecky posudek byl zapsan pod poft. ¢. 2139-19/19 znaleckého deniku.
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List vlastnictvi

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 12.12.2018 12:35:02

Okres: CZ0635 Zdar nad Sazavou Obec: 596230 Nové Mésto na Moraveé
Kat.izemi: 706418 Nové Mésto na Moraveé List vlastnictvi: 3486
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné céiselné fadé
A Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil
Vlastnické préve
Freiwaldova Katefina Ing., Karnikova 1158, 59231 Nové 715929/3801
Mésto na Moravé
B Nemovitosti
Pozemky
Parcela Vyméra[m2] Druh pozemku Z2ptisob vyuZiti Zpasob ochrany
3495/25 522 orna puda chranéna krajinna
oblast - II.-
IV.zb6na, zemédélsky
pudni fond
3495/48 21B zastavéna plocha a chranéna krajinna
nadvofi oblast - II.-IV.zéna
Soucdsti je stavba: Nové Mésto na Moravé, &.p. 1158, rod.dim
Stavba stoji na pozemku p.&.: 3495/48
Bl Vécna prava slouZici ve prospéch nemovitosti v &asti B - Bez zépisu

C Vécna prava zat@iujicl nemovitosti v ¢asti B véetné souvisejicich ddait

Typ vztahu

o Zastavni pravo smluvni
- ve vysi 5.000.000,-K& s pfisl.
Oprdvnéni pro
Komeréni banka, a.s., Na pfikope 969/33, Staré Mésto,
11000 Praha 1, RC/ICO: 45317054
Povinnost k
Parcela: 3495/25, Parcela: 3495/48

Listina Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle obé.z. ze dne 28.03.2007. Pravni
uéinky vkladu prava ke dni 28.03.2007.
V-645/2007-714

Poradi k datu podle pravni upravy uéinné v dobé wvzniku prava

o Zastavni pravo smluvni
- budouci pohledavky do 25.11.2027 do celkové vySe 2.000.000,-K&¢ s piisl.
Oprdvnéni pro
Komeréni banka, a.s., Na pfikopé 969/33, Staré Mésto,
11000 Praha 1, RG/IEO: 45317054
Povinnost k
Parcela: 3495/25, Parcela: 3495/48

Listina Smlouva o zfizeni zastavniho priava podle obé.z. =ze dne 28.03.2007. Pravni
uéinky wvkladu prava ke dni 28.03.2007.
V-645/2007-714

Pofadi k datu podle pravni upravy uc¢inné v dobé wzniku prava

o Zastavni pravo smluvni
- budouci pohledavky do 25.11.2027 do celkové vyZe 1.500.000,-Ké& s pfisl.

Cprdvnéni pro
Komeréni banka, a.s., Na prikopé 969/33, Staré Mésto,
11000 Praha 1, RC/ICO: 45317054

Povinnost k
Parcela: 3495/25, Parcela: 3495/48

Nemovitosti jsou v uzemnim obvoduy, wve kterém vykonava statni spravu katastru nemovitosti CR

Katastrdlni (fad pro Vysodinu, Katastrdlnl pracovidté Zdar nad Sazavou, kéd: 714.
strana 1

-15-



VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujieci stav evidovany k datu 12.12.2018 12:35:02

Okres: CZ0635 Zdar nad Sazavou Obec: 596230 Nové Mésto na Moravé
Kat.luzemi: 706418 Nové Mésto na Morave List vlastnictvi: 3486

V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné éiselné radé

Typ vztahu

Listina Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle obé.z. =ze dne 28.03.2007. Pravni
ucéinky vkladu prava ke dni 28.03.2007.
V-645/2007-714
Poradi k datu podle pravni tpravy Géinné v dobé& wvzniku prava

o Zastavni pravo exekutorské podle § 69a exekuéniho fadu
- ve vysi 356.400,- s pfisl.
Oprdvnéni pro
Sganék Vlastimil, Lidicka 3558/15, 69003 Bfeclav,
RC/ICO: 540206/1368

Starikova Vladimira, HruSecka 323, 69154 Tynec, RG/IC0:
685612/1899

Povinnost k
Parcela: 3495/25, Parcela: 3495/48

Listina Exekuénl piikaz o zfizeni exekutorského zastavniho prava na nemovitosti
Exekutorského tufadu Pferov 103Ex-46829/2013 -17 ze dne 19.11.2013.

Z-7938/2013-714
Porfadi k datu podle pravni uOpravy Uéinné v dobé& wvzniku prava

o Zastavni pravo smluvni
- ve vy$i 6.000.000,-K&
Opravnéni pro
Mriazek Ivo Ing., Bezdékov 6, 78325 Bouzov, RC/ICO:
560605/1286
Povinnost k
Parcela: 3495/25, Parcela: 3495/48

Listina Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle obé.z. ze dne 14.09.2009. Pravni
uéinky vkladu prava ke dni 14.09.2009.
V-2827/2009-714
Listina Smlouva o postoupeni pohledavky ze dne 18.12.2015. Pravni uéinky zapisu ke dni
21.12.2015. Zapis proveden dne 01.02.2016.
V-5347/2015-714
Pofadi k datu podle pravni dpravy uéinné v dobé vzniku prava

Souvisejici zdpisy
Zapoéeti vykonu zastavniho prava
Listina Vyrozuméni zAstavniho véritele o zapodeti vykonu zastavniho prava ze dne
10.10.2014. Pravni ufinky zapisu ke dni 10.10.2014. Zapis proveden dne
13.10.2014; ulozeno na prac. Zdar nad Sazavou
Z-3239/2014-714

© Zastavni pravo exekutorské podle § 69a exekuéniho fadu
- ve vysi 270.928,- K& s pfisl. (pohledavka)
- ve vysi 903,- K& (sméneCnd odména)
- ve vysi 13.590,- K¢ (naklady soudniho £izeni)
Oprdvnéni pro
Komeréni banka, a.s., Na pfikop& 969/33, Staré Mésto,
11000 Praha 1, RC/ICO: 45317054
Povinnost k
Parcela: 3495/25, Parcela: 3495/48

Listina Exekuéni prikaz o zfizeni exekutorského zastavniho prava na nemovitosti

Nemovitos

Kat

1 jsou v Gzemnim oby astru nemoviteosti CR

¢ Ldar nad Sazavou, kéd: 714.

ve ktereém vykondva s
stradlni dfad pro Vysocinu, EKat ralnl pracov
strana 2
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujieci stav evidovany k datu 12.12.2018 12:35:02
Okres: CZ0635 Zdar nad Sazavou Obec: 596230 Nové Mésto na Moravé
Kat.luzemi: 706418 Nové Mésto na Morave List vlastnictvi: 3486

V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné éiselné radé

Typ vztahu

Exekutorského tfadu Brno-mésto 009EX-2930/2014 -16 ze dne 08.09.2014.
ucéinky zapisu ke dni 08.09.2014. Zapis proveden dne 01.10.2014.

V-3544/2014-714

Pravni

Poradi k 08.09.2014 16:13

o Zastavni pravo exekutorské podle § 69a exekuéniho fadu
- ve vysi 561.858,- K& s pEisl.
Oprévnéni pro
Komeréni banka, a.s., Na pfikopé 969/33, Staré Mésto,
11000 Praha 1, RE/ICO: 45317054
Povinnost k
Parcela: 3495/25, Parcela: 3495/48

Listina Exekuéni pfikaz o zfizeni exekutorského zastavniho prava na nemovitosti
Exekutorského ifadu Brno-mésto 009EX-1326/2015 -21 ze dne 18.06.2015. Pravni
téinky zapisu ke dni 19.06.2015. Zapis proveden dne 17.07.2015.

V-2605/2015-714
Pofadi k 19.06.2015 18:39

D Poznamky a dalii obdobné udaje

Typ vztahu

o Narizeni exekuce

povéfeny soudni exekutor: JUDr. Vit Novozamsky, Bratislavska 40/73, Brno, 602 00 Brno
Povinnost k

Freiwaldova Katefina Ing., Karnikova 1158, 59231 Nové
Mé&sto na Moravé, RC/ICO: 715929/3801

Listina Usneseni soudu o nafizeni exekuce 75 EXE-2434/2010 -13 Méstsky soud v Brné ze
dne 23.09.2010; uloZeno na prac. Brno-mésto

2-28402/2010-702
Lisrina Vyrozuméni soudniho exekutora o nabyti pravni moci usneseni 75 EXE-2434/2010 -

13 Exekutorsky ufad Brno-mésto ze dne 23.09.2010. Pravni moc ke dni 21.05.2012;
uloZeno na prac. Brno-mésto

Z-19161/2012-702
o Zahajeni exekuce

povéfeny soudni exekutor : JUDr. Tomad$s Vrana,Komenského 1294/38,750 02 Pferov
Povinnost k

Freiwaldova Katefina Ing., Karnikova 1158, 59231 Nove
Mésto na Moravé, RC/ICO: 715929/3801
Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce Exekutor.ifad Pferov 103Ex-
46829/2013 -11 ze dne 15.11.2013; uloZeno na prac. Pferov
2-19220/2013-808
o Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti
Povinnost k
Parcela: 3495/25, Parcela: 3495/48
Listina Exekuéni pifikaz k prodeji nemovitych véci Exekutorského Gfadu Pferov 103Ex-
46829/2013 -16 ze dne 19.11.2013; uloZeno na prac. Zdar nad Sazavou
Z-7937/2013-714

Nemovitostl jsou v uzemnim obv

é I spravu katastru nemovitosti CR
Katastralni afad pro Vysoéinu, Kat ralnl pracov & Ldar nad SAzavou, kbéd: T14.

strana 3
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 12.12,2018 12:35:02

Okres: CZ0635 Zdar nad Sazavou Obec: 596230 Nové Mésto na Moravé
Kat.luzemi: 706418 Nové Mésto na Morave List vlastnictvi: 3486

V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné éiselné radé

Typ vztahu

Souvisejici zdpisy
Drazebni wyhlaska

Listina Usneseni soudniho exekutora o nafizeni draZebniho jednani Exekutorského uradu
PFerov 203Ex-46829/2013 -228 ze dne 09.06.2017. Pravni adéinky zépisu ke dni
12.06.2017. Zapis proveden dne 13.06.2017; uloZeno na prac. Zdar nad Sazavou

2-2262/2017-714

Listina Usneseni soudniho exekutora o nafizeni draZebniho jednani (o odroéeni)
Exekutorského ufadu Pferov 203Ex-46829/2013 -240 ze dne 02.08.2017. Pravni
aéinky zépisu ke dni 02,08.2017. Zapis proveden dne 04.08.2017; uloZeno na
prac. Zdar nad Sazavou

Z-2881/2017-714

Listina Usneseni soudniho exekutora o nafizeni draZebniho jednani (o stanoveni
terminu) Exekutorského ufadu Pferov 203Ex-46829/2013 -246 ze dne 20.09.2017.
Pravni uéinky zapisu ke dni 21.09.2017. Zapis proveden dne 22,09.2017;
uloZeno na prac. Zdir nad Sazavou

2-3422/2017-714

Listina Usneseni soudniho exekutora o nafizeni draZebniho jednani Exekutorského ufadu
Pferov 203Ex-46829/2013 -249 (o odrodeni a stanoveni nového terminu) ze dne
15.11.2017. Pravni uéinky zapisu ke dni 15.11.2017. Zapis proveden dne
20.11.2017; uloZeno na prac. Zdar nad Sazavou

2-4278/2017-714

Listina Usneseni soudniho exekutora o nafizeni draZebniho jednani Exekutorského nufadu
PEerov 203Ex-46829/2013 -253 (o odrogeni a stanoveni nového terminu) ze dne
13.12.2017. Pravni uéinky zapisu ke dni 14.12.2017. Zapis proveden dne
15.12.2017; ulozeno na prac. Zdar nad Sazavou

Z2-4699/2017-714

Listina Usneseni soudniho exekutora o nafizeni draZebniho jednani Exekutorského ufadu
Pferov 203Ex-46829/2013 -257 (o odrodeni a stanoveni novéheo terminu) ze dne
17.01.2018. Pravni Gc¢inky zapisu ke dni 18,01.2018, Zapis proveden dne
19.01.2018; uloZeno na prac. Zdar nad Sazavou

Z2-236/2018-714

Listina Usneseni soudniho exekutora o nafizeni draZebniho jednani (o odrodeni)
Exekutorského ufadu Prerov 203Ex-46829/2013 -262 ze dne 21.03.2018. Prawvni
uéinky zapisu ke dni 22.03.2018. Zapis proveden dne 26.03.2018; uloZeno na
prac. Zdar nad Sazavou

2-1107/2018-714

o Zahidjeni exekuce
povéfeny soudni exekutor: Mgr. Ing. Josef Cingros, Exekutorsky ufad Brno-mésto,
Bohunicka 728/24a, Brno-Horni Herspice 619 00
Povinnost k
Freiwaldova Katefina Ing., Karnikova 1158, 59231 Nové
Mésto na Moravé, RE/ICO: 715929/3801

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahiajeni exekuce 009 EX-2930/2014 -9

Exekutorsky ufad Brno-méstc ze dne 02.09.2014. Pravni uéinky zapisu ke dni
08.09.2014. Zapis proveden dne 12.09.2014; uloZeno na prac. Brno-mésto

Z-25770/2014-702
Souvisejici zdpisy
Exekuéni p¥ikaz k prodeji nemovitosti

Povinnost k
Parcela: 3495/25, Parcela: 3495/48

Listina Exekuéni p¥ikaz k prodeji nemovitych véci Exekutorského iuifadu Brno-mésto

009Ex 2930/2014 -15 ze dne 08.09.2014. Prévn; ué1nky zép:su ke dn;
Nemovitosti Js 4 3 Er :
Kat

4

uzemnim ocbvodu

re kterem vykonsava s

ralnl pracov
na 4
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 12.12,2018 12:35:02

Okres: CZ0635 Zdar nad Sazavou Obec: 596230 Nové Mésto na Moravé
Kat.luzemi: 706418 Nové Mésto na Morave List vlastnictvi: 3486

V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné éiselné radé

Typ vztahu

08.09.2014. Zapis proveden dne 12.09.2014; uloZeno na prac. Zdar nad Sazavou
7Z-2833/2014-714

o Zahajeni exekuce
povéieny soudni exekutor: Mgr. Ing. Josef Cingrog, Exekutorsky dfad Brno-mésto,
Bohunicka 728/24a, Brno-Horni Her3pice 619 00
Povinnost k
Freiwaldova Katefiga Ing., Karnikova 1158, 59231 Nové
Mésto na Moravé, RC/ICO: 715929/3801

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce 009 EX-1326/2015 -6
Exekutorsky ufad Brno-mésto ze dne 08.06.2015. Pravni Gc¢inky zapisu ke dni
19.06.2015. Zapis proveden dne 25.06.2015; uloZeno na prac. Brno-mésto

Z-10012/2015-702

Souvisejici zdpisy
Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti
Povinnost k
Parcela: 3495/25, Parcela: 3495/48

Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych véci Exekutorského Ufadu Brno-mésto
009EX-1326/2015 -22 ze dne 1B.06.2015. Pravni u&inky zapisu ke dni
19.06.2015. Zapis proveden dne 25.06.2015; uloZeno na prac. Zdar nad Sazavou

Z-1510/2015-714

Listina Exekuéni p¥ikaz k prodeji nemovitych véci Exekutorského Gfadu Brno-mésto
009EX-1326/2015 -22 ze dne 1B.06.2015. Pravni moc ke dni 23.06.2015. Pravni
Gé&inky zapisu ke dni 23.07.2015. Zapis proveden dne 24.07.2015; uloZeno na
prac. Zdar nad Sazavou

Z-1783/2015-714

o Zahajeni exekuce
povéfeny soudni exekutor: Mgr. Vojtéch Jaros, Rooseveltova 2, 669 02 Znojmo
Povinnost k
Freiwaldova Katefina Ing., Karnikova 1158, 59231 Noveé
Mésto na Moravé, RC/ICO: 715929/3801

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahidjeni exekuce Exekutorského dradu Znojmo 133
EX-1890/2016 -21 ze dne 14.10.2016. Pravni ué&inky zapisu ke dni 11.11.2016.
Zapis proveden dne 15.11.2016; uloZeno na prac. EZnojmo
Z-8535/2016-713

Souvisejici zdpisy
Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti

Povinnost k
Parcela: 3495/25, Parcela: 3495/48

Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych wvéci Exekutorského ufadu Znojmo 133EX-
1890/2016 -26 ze dne 03.11.2016. Pravni Géinky zapisu ke dni 11.11.2016.
Zapis proveden dne 15.11.2016; uloZeno na prac. Zdar nad Sazavou
Z2-3726/2016-714

o Zména &islovani parcel
- geom.planem &.1911-854/2005
Povinnost k
Parcela: 3495/48

Nemovitos

Kat

-19 -



VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujieci stav evidovany k datu 12.12.2018 12:35:02

Okres: CZ0635 Zdar nad Sazavou Obec: 596230 Nové Mésto na Moravé

Kat.lzemi: 706418 Nové Mésto na Moravé List wlastnictvi: 3486
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné éiselné radé

Plomby a upozornéni - Bez zépisu

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu

Listina
o Smlouva kupni, o zfizeni wvécného predkupniho prava
vkladu prava ke dni 08.12.2004.

ze dne 25.10.2004. Pravni uacinky

V-2421/2004-714

Pro: Freiwaldova Katefina Ing., Karnikova 1158, 59231 Nové Mésto na RC/ICO: 715929/3801

Moravé
ze dne 11.03.2005. Pravni uéinky vkladu prava ke dni 30.03.2005.
V-475/2005-714

Pro: Freiwaldova Katefina Ing., Karnikova 1158, 59231 Nové Mé&sto na RC/ICO: 715929/3801

Moravé
o Kolaudaéni rozhodnuti Méstského ufadu Nové Mé&sto na Moravé MUNMNM-44931/2006 -5 ze dne
4.10.2006,pravni moc dne 4.10.2006. Zadost o zapis "RD &p.1158" do KN ze dne 4.10.2006.

o Smlouva sménna

2-6075/2006-714
Pro: Freiwaldova Katefina Ing., Karnikova 1158, 59231 Nové Mésto na RC/TCO: 715929/3801
Moravé
¥ Vztah bonitovanych piidné ekologickych jednotek (BPEJ) k parcelam
Parcela BPEJ Vyméra[m2]
3495/25 83421 132
83444 390

Pokud je vyméra bonitnich dili parcel men3i neZ vyméra parcely, zbytek parcely neni bonitovdn

Nemovitosti jsou v Gzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprévu katastru nemovitosti CR:
Katastralni tufad pro Vysodinu, Katastrdlni pracoviité Zdir nad Sizavou, kéd: 714.

Vyhotovil: Vyhotoveno: 12.12.2018 12:50:11

Cesky iifad zeméméficky a katastrélni - SCD
Vyhotoveno ddlkovym pfistupem

Podpis, razitko: Rizepi POz isasseees vesmake

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdatni sprdvu katastru nemovitosti CR
kod: T14.

Katastrdlni 0fad pro Vysofinu, Katastralni pracovisté Zdar nad Sazavou,
strana &
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