ZNALECKY POSUDEK

¢. 3097-1.38/18

obvyklé cené nemovité véci rodinného domu ¢p. 297 véetné piislusenstvi na pozemkové parcele zast.
plochy p.¢. 344 a zahrady p.¢. 345 v k.0. Dubi u Teplic, obec Dubi, okres Teplice

Objednavatel znaleckého posudku:

Ucel znaleckého posudku:

Administrace insolvenci CITY TOWER v.o.s.
insolven¢ni dluznik Tereza Suskova
Hvézdova 1716/2b

Praha 4

stanoveni mozZné dosazitelné obvyklé ceny nemovité
veéci rodinného domu ¢p. 297 véetné prislusenstvi na
pozemkové parcele zast. plochy p.¢. 344 a zahrady
p.€. 345 v k.i. Dubi u Teplic, obec Dubi, okres
Teplice za Gi¢elem insolvenéniho Fizeni

Dle zikona ¢&. 151/1997 Sb., o ocefovini majetku ve znéni zdkonu ¢. 121/2000 Sb., & 237/2004
Sh., ¢ 257/2004 Sb., & 296/2007 Sb., ¢ 188/2011 Sb., & 350/2012 Sb., & 303/2013 Sb., ¢&.
340/2013 Sb., ¢. 344/2013 Sb., ¢. 228/2014 Sb. a ¢&. 225/2017 Sb. podle stavu ke dni 27.10.2018

znalecky posudek vypracoval:

Vladimir Pauer
U Novych domu IlI-1
140 00 Praha 4

Pocet stran: 8 v¢etné titulniho listu, 5 pfiloh. Objednavateli se pfedava ve 2 vyhotovenich.

V Praze 3.11.2018
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A.NALEZ

ur¢it obvyklou cenu nemovité véci rodinného domu ¢p. 297 véetné piislusenstvi na pozemkové
parcele zast. plochy p.¢. 344 a zahrady p.¢. 345 v k.u. Dubi u Teplic, obec , okres Teplice
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Nazev pfedmétu ocenéni: rodinny diim ¢p. 297 véetné piisluSenstvi na pozemkové parcele zast.
plochy p.¢. 344 a zahrady p.¢. 345 v k.. Dubi u Teplic, obec Dubi.,
okres Teplice

Adresa predmétu ocenéni: Zahradni 297

417 01 Dubi
LV: 1284
Kraj: Ustecky
Okres: Teplice
Obec: Dubi
Katastralni uzemi: Dubi u Teplic
Pocet obyvatel: 7927

3 B I I' II - - -

Prohlidka se zaméfenim byla provedena dne 27.10.2018 za pfitomnosti rodinného pfislusnika
insolvenéniho dluznika.

4. Podklady pro vypracovani znaleckého posudku

- vypis z KN KU Teplice ze dne 9.10.2018 pro k.i. Dubi u Teplic LV 1284 vdetné uvedeni
nabyvaciho titulu a jinych pravnich skute¢nosti

- kopie katastralni mapy k.u. Dubi u Teplic v lokalité¢ ocenované nemovitosti v M 1:1000

- prohlidka rodinného domu ¢p. 297, pozemku p.¢. 344 a 345 a pfisluSenstvi

- skute¢nosti a informace ziskané na misté samém

- pofizena fotodokumentace rodinného domu a prislusenstvi

- individualni vypocet koeficientu vybaveni rodinného domu ¢p. 297

- provedena analyza trhu pro dany druh nemovitosti v daném misté a ¢ase

5. !zl I . I r - I W rF r I -
Tereza Suskova, r.¢. 995920/3067 jediny vlastnik

6.D ¢ i

K provedeni ocenéni nemovité véci rodinného domu ¢p. 297 véetné pozemkovych parcel zastavéné
plochy p.¢. 344 a zahrady p.c. 345 a prisluSenstvi predlozil objednatel posudku jen geodetické
podklady. Veskeré dostupné informace o nemovité véci byly ziskany prohlidkou nemovité véci
rodinného domu, pozemkovych parcel, pfisluSenstvi a venkovnich Gprav. Insolven¢ni dluznik sle¢na
Tereza SuSkova v nemovité véci bydli s matkou. Insolvenéni dluznik reagoval na vyzvu znalce a
zpfiistupnil prostfednictvim matky nemovitou véc k prohlidce a zaméfeni. VySe uvedena nemovita
véc je tedy uzivana ke svému uréenému ucelu. Stafi rodinného domu neni doloZeno zadnymi
puvodnimi podklady, dle dochovanych putvodnich stavebnich prvki rodinného domu - masivni
kamenné zdivo podzemniho podlazi o tl. 90, zpracovani prvka krovu, kamenné schody domu v
celém domé, prkenné podlahy v obytnych mistnostech. pouziti kleneb jako prekladui i stropti v PP i
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poloha nemovité véci pfimo na prujezdni komunikaci mista se vystavba rodinného domu odhaduje na
prelom 19. a 20. stoleti, stafi tedy cca 110 - 120 let. V prub&hu Zivotnosti byly na rodinném domé
provedeny modernizacni zasahy. Vybavenost soc. zafizenim obou koupelen pred cca 40 lety.
vybaveni kuchyné cca 25 lety, podlaha z keramickych dlazdic ve vstupnim prostoru a byvalém
obchodnim prostoru pfizemi, prkenné podlahy piekryté deskami na bazi s koberci, instalace
astfedniho vytapéni s kotlem na tuha paliva pfed cca 50 lety.... Stavebné technicky stav rodinného
domu je vyjadfen individualnim vypoétem koef. vybaveni viz. pfiloha.

Obsahem rodinného domu je bytova jednotka 4+1 s pfisluSenstvim - jeden pokoj v podkrovi.
Rodinny dum je podsklepen, je dvoupodlazni, v pudnim prostoru jeden podkrovni pokoj.
Insolvenéni dluznik ziskal nemovitou véc do vlastnictvi na zakladé Usneseni soudu o schvaleni
dédické dohody v roce 2008.

Rodinny dim je moZno napojit na vSechny inZ. sit¢ véetné¢ plynovodu, ten vSak neni do domu
zaveden. Stavebni dokumentace rodinného domu neni dostupna, proto bylo provedeno zaméfeni
skute¢ného stavu mistnosti a prostor rodinného domu laserovym méfidlem. Celkové rodinny diim
nevykazuje zasadnich stavebnich poruch, zna¢né zanedbana je udrzba obvodového plasté, zejména
opadané omitky mimo uli¢ni stranu, stav taSkové krytiny. V interiéru je tfeba rekonstruovat podlahy v
pfizemnich mistnostech, viz. fotodokumentace.

Bylo zjisténo, Ze pozemkové parcely zast. plochy p.C. 344 a zahrady p.¢. 345 tvofi s rodinnym
domem ¢&p. 297 a vSim prisluSenstvim jednotny funkéni vlastnicky celek. Dim je domem obytnym a
sou¢asné svym rozsahem rodinnym domem dle vyhl.¢. 501/2006 Sb. Zpracovatel posudku pofidil
fotodokumentaci exteriéru i interiéru rodinného domu /viz. piiloha/.

Prohlidkou nemovité véci bylo zji$téno, Ze rodinny dim v¢. piisluSenstvi a pozemkovych parcel je
umistén v centru obce podél prijezdné komunikace napojené v obou mistech na méstské ulice dale
ustici na statni komunikaci 8 vedouci na statni hranici/Cinovec/ v niZ jsou soucasné vedeny inz. sité.
Nemovitd véc rodinného domu je postavena jako fadova nesouroda koncova v fadé podobnych
ptivodnich rodinnych domi v kolmém sméru na uliéni ¢aru. V okoli i pfes komunikaci podobné
ptvodni rodinné nemovité véci. Napojeni nemovité véci na inZ. sité jiz zminéno.

Na plose pozemku jsou provedeny jen minimalné venkovni Gpravy. Za domem na dvorku betonové
plochy a chodniky betonové dlazby, vnitini ploty jako vyb&hy pro chované psy z ocel. sloupku a
kari siti, sousedni ploty zahrady z betonového a kamenného prahu, ocelové sloupky a nepruhledna
prkenna vypli s lazurovymi natéry. Ve dvofe je postavem kotec pro psa z ocelové konstrukce z
profilii oplasténé z kari siti, plocha stiecha s trapezovym plechem, podlaha z betonovych dlazdic.
Na konci pozemku jsou postaveny dvé drobné stavby:

- zdéna kolna bez omitky z cihel CDm o tl. 25 em, plocha stiecha s Zivicnou lepenkou, klempiisky
zlab. uvnitf hladka omitka, vné bez omitky, betonova podlaha, sklobetonové okno,

- vedle je pak postaven vétsi objekt dilny a skladu, zdény o tl. 30 cm, rovny strop s omitkou/rakos/,
betonova podlaha, okna dievéna Spaletova, vnitini dvefe napliové se sklem do dfevénych zarubni,
osazena domaci vodarna. Uvnitf padorysu provedena kopana studna skruzena o hl. cca 10 m, ele.
instalace v¢. motorové. ZastfeSeni je pultovou stfechou s eternitovymi 3ablonami, klempiiské
konstrukce stiechy c¢aste¢né nefunkéni, vnéj$i omitka hladka, opadani zejména ve spodni vysSce
objektu, objekt bez provadéné udrzby. Pripojky inZ. siti vedeny do domu pfimo z ulice.

Ocenovany pozemek nemovité véci je slozen ze dvou pozemkovych parcel zastavéné plochy a
zahrady. Pozemek je pudorysné lomeny obdélnik podélné kolmy na uliéni ¢aru, povrchové je
rovinny. Pozemek je fadovy vnitini, z obou stran sousedici s podobnymi rodinnymi nemovitostmi.
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Vstup k nemovité véci zajistén piimo z obecni komunikace ulice Zahradni. Plocha pozemku ve¢.
venkovnich uprav a vedlejsich staveb neni pfili§ udrZzovan. Napojeni pozemku na inZ. sité jiz
zminéno.

Nemovita véc rodinného domu v¢. piislusenstvi a pozemku je polozena jako uz bylo fe¢eno v centru
obce podél prujezdni mistni komunikace Zahradni. V blizkém okoli nemovité véci je zabezpetena
jen zékladni infrastruktura, vySsi pak zejména v Teplicich. Obec Dubi je napojena na okoli jak po
silnici tak i Zeleznici, obec v tésném sousedstvi Teplic je poloZena na statni komunikaci 8 vedouci na
hranici. V okoli obce obce mistniho vyznamu Kost'any, Krupka, jizné byvalé okresni mésto Teplice.
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B. ZNALECKY POSUDEK
1. Celkovy popis oceflované nemovité véci

Rodinny dum ¢&p 297

Nalez:

Jde o ocenéni rodinného domu obsahujiciho bytovou jednotku o velikosti 4+1 se soc. vybavenim. Za
rodinnym domem jsou postaveny dvé zdéné kolny s pultovym zastreSenim viz. popis diive a
venkovni tpravy. Rodinny dim je postaven jako fadovy koncovy v nesourodé individuélni vystavbe.
Dum je zdény z masivniho /kamenného a cihelného/ zdiva o cca tl. 90 - 45 cm. Rodinny diim je cele
podsklepen, dale dvoupodlazni, podkrovnim prostoru jeden pokoj s vytapénim. Padorys rodinného
domu je v zdkladu jednoduchy obdélnik, pfizemni podlazi je doplnéno z levé strany trojihelnikovou
pfistavbou plivodné slouZici jako obchodni prostora. Nad touto pfistavbou je v I. patfe vytvofena
nepochozi terasa s zivicnou krytinou a bez zabradli. ZastieSeni domu je sedlovou stfechou, krytina
taSkova palena drazkova, piistavba jak jiz uvedevo se stiechou plochou a Zivi¢nou povlakovou
krytinou. Klempifské konstrukce strechy - Zlabui a svodu, okenni parapety na domé nejsou osazeny,
na uliéni fasaddé tvofeny parapetni fimsou. Venkovni omitky domu S$tukové, na uliéni strané
architektonicky zdobena fimsami, lemovanim oken, svislou bosazi. Zadni strana domu a oba $tity s
omitkou hladkou znaéné opadanou, na dvorni strané zcela. Vstupni dveie do domu i byvalého kramu
drevéné naplnové do domu dvouktidlé s prosklenim.

Dum je tedy zdény o tl. cca 90 - 45 cm, v podzemi kamenné, stropy v podzemi klenuté, ostatni rovné
drevéné tramové s omitkou, schody v domé jsou provedeny kamenné v celém domé, mezipodesty
teraccové. Okna domu do ulice starSi difevéna zdvojena, na ostatni strany domu dfevéna zdvojena
nove€jsi, okno z pokoje v pfizemi dvojité. Vstupni dvefe z ulice dfevéné napliové s prosklenim do
dfevénych zarubni i do byvalého kramu. Vnitini dvefe v celém domé hladké bilé do ocel. zarubni, v
podkrovi napliové pivodni do dievénych zarubni. V domé bézné Stukové omitky. v podzemi hrubé.
Podlahy v domé - podzemi z cihelné dlazby naplocho. V obytnych podlazich keramické dlazby v
chodbéch a soc. vybaveni, ostatni prkenné a s pfekryvem z desek na bazi dfeva a koberce.

Vybaveni domu:

Prizemi:

- zachod - prostor bez sanitarniho vybaveni /nedokon¢eno. neuzivano/,

- koupelna s umyvadlem na noze, vana plechova, keramicky obklad a dlazba,

- kuchyné s kuch. nabytkem, dfezem, sporak elektro, bez obkladu, jekor na dlazbé.
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[. patro:

- koupelna - sprcha na vani¢ce bez zastény, umyvadlo na noze, WC misa kombi, keramické obklady
a dlazby.

Vytéapéni rodinného domu je ustfedni na TP, TUV z ele. boileru v podzemi. Napojeni domu na inz.
sité je Gplné, plynovod do domu nezaveden. Ele. proud v¢. motorového.

Celkové je dam ve stavebné v mirmém podstandardnim technickém stavu a je schopen uzivani.
Zejména stav obvodového plasté zna¢né zanedban. Insolvenéni dluZznik tam pobyva s rodinou.

Vymeéra: /uzitna plocha/
Uzitna plocha rodinného domu byla zji§téna zamérenim jednotlivych mistnosti a prostor laserovym
méfidlem.

Vypocet:

podzemi:

- v podzemi 4 sklepni prostory/ kotelna s kotlem na PT/
25,28 m2

pfizemi:

- vstupni zadveii a chodba 8,32 m2

- zachod /neuzivany/ 1,17 m2

- chodba 1,94 m2

- kuchyné 4,92 m2

- jidelna 16,99 m2

- koupelna 2,09 m2

- obyv. pokoj 17.91 m2

I. patro:

- sklad 5,48 m2

- pokoj 18.49 m2

- pokoj 20,11 m2

- koupelna 3.55m2

podkrovi:

- pokoj 6,43 m2

Uzitna plocha podzemi, komunikaénich prostor, podkrovi se krati koef. 0,500 jako vedlejsi zazemi
rodinného domu.

celkem 132,68 m2

Rodinng dim &p.297

obvykla cena pfedmétné nemovité véci bude urena porovnanim dle § 2 odst.1 zakona na zakladé
provedené srovnavaci statistiky - analyzy trhu v daném misté a sou¢asném cCase.

Byly porovnavany vymérové a typové podobné velké rodinné domy v rozmezi uzitné plochy od 130
- do 150 m? uzitné plochy plivodni vystavby. Ve obci Dubi byly shledany jen 3 aktualni nabidky
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porovnatelnych nemovitosti, proto bylo Setfeni rozdifeno na nejbliz§i okoli mist uvedenych v
porovnavaci tabulce a bylo tak shledano celkem 7 nabidek porovnatelnych rodinnych domu.

misto uzitna plocha  nabidkova cena cena za m? uZ. pl. vyméra pozemku
m2 tis. K¢ K¢ m2

Dubi 130 3290 25310 550

- 150 2500 16 670 1 680

- 120 3950 32 920 600

Trnovany 130 1570 12 080 539

Novosedlice 130 2 650 20 385 135

Teplice-Hibitovni 140 4 000 28 570 1488

Probostov 148 4 320 29 190 338

Mozno tedy konstatovat, Ze pocet porovnatelnych rodinnych domii jako reprezentanti porovnani je

na dostate¢né rovni. Z tohoto vybéru v cenovych nabidkach od 1,57 mil do 4,32 mil. K¢ byla
stanovena prumeérna cena uzitné plochy.

Ostatni znamé metody zjisténi obvyklé ceny tj. metody vynosové a vécné /nakladové/ nemaji pro
ureni obvyklé ceny pro tento druh nemovité véci dostate¢nou vypovidaci hodnotu /schopnost/,

metoda porovnanim je zdkonné upfednostnéna. pokud jsou pro ni nalezeny dostate¢né trzni
informace /viz. vy$e/.

Z t&chto Gdaji pak vyplyva, Ze primérna cena za 1 m? uzitné plochy rodinného domu je
23.590,- K&/m?.

Obvykla cena oceniovaného rodinného domu potom bude:

132,68 m? * 23.590,- K¢&/m? = 3,129.921.- K¢&.

Statistika ur¢eni obvyklé ceny nemovitosti byla provedena za pomoci aktualnich nabidek v médiich
a dle regionalné pusobicich realitnich kancelafi. Prakticky ve v3ech pfipadech porovnavanych
nemovitosti /i z fotodokumentace/ jde o rodinné domy jejichz vybavenost je alespon na standardni
urovni a nemovité véci jsou okamzité provozuschopné. Ocenovany rodinny dim tohoto standardu
plné nedosahuje /viz. popisy dfive/. Proto se z tohoto divodu se bude dale obvykla cena upravovat
koeficientem vybaveni dle vypoctu piilozeného v piiloze ve vysi 0,872. Potom:

3,129.921,-K¢ * 0,852 = 2,666.693.- K¢

Takto ur¢ena obvykla cena nemovité véci porovnatelnou metodou se upravi z divodu, ze shledané
ceny jsou ceny pouze z nabidek prodeji nemovitych véci jako rodinnych domt tak i pozemku. Déle
je tfeba brat v Givahu i néklady spojené s prodejem a prevodem nemovité véci tj. provize, poplatky.
pravni sluzby a tkony, dané a kone¢né i mozna smluvni dohody stran obchodu. Vzhledem ke stavu
nemovitosti, mistu poloZeni, napojeni na inz. sité, vlastnické struktury a stisnénosti na pozemku,
celkovému prostiedi v regionu v naem piipadé o 15 % /celorepublikovy primér rozdilu mezi cenou

nabidkovou a skute¢né dosazenou pfi uzavieni kontraktu je pro rodinné domy 15%/. Potom:
2,666.693.- K¢ * /1,0-0,15/ = 2.266.689.- K¢

j8i stavb
Jak uvedeno dfive, za domem na zadni hranici pozemku postaveny zdéné kolny obsahujici dilnu,

sklady, kolny jsou schopny uzivani. Jejich obvyklad cena je odhadnuta na zakladé pfedchozich
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ocenéni na 20.000.- K¢

Stavby celkem 2.286.689.- K¢

Pozemek

Pii sledovéani trhu s nemovitymi vécmi tohoto druhu ocefiované nemovité véci bylo zjisténo, ze
pozemek této nemovité véci je vymérové podstandardni s pozemky porovnavanych nemovitych véci.
Celkovéa vyméra pozemku je 390 m2. Z pozemku porovnavanych nemovitych véci rodinnych domi
je primérna vyméra pozemki v rozloze 761 m?.

Pozemek nemovité véci je vymérové podstandardni neZ pozemKy porovnavanvch nemovitych véci
rodinnych domi. Nemovita véc ma jen volnou plochu dvorku /zahrady/ za domem s kolnami. Jde
tedy o prostiedi stisnéné, bez moznosti jakychkoliv dalsich ev. stavebnich rozSifovani. tprav.... Z
tohoto divodu je v tomto pfipadé pouzit trzni koeficient ve vysi 0,850, viz. pfedchozi odstavec.
Potom:

2,286.689.- K¢ * /1,00-0,15/ = 1,943.686.- K¢

Obvykla cena celkem 1,943.686,- K¢.

Insolven¢ni dluznik Tereza Suskova je jedinym vlastnikem ocenované nemovité véci rodinného
domu ¢&p. 297 v¢etné piisluSenstvi a pozemkovych parcel zastavéné plochy p.C. 344 a zahrady p.¢.
345 v k.4. Dubi u Teplic, obec Dubi, okres Teplice. Proto nebude obvykla cena nemovité véci z
tohoto diivodu optimalizovana pro trzni prostiedi /prodej nevétS§inového podilu vlastnictvi/.

Po prostudovéani viech informaci a podkladi o nemovité véci rodinného domu ¢p. 297 atd. v k.u.
Dubi u Teplic, obec Dubi, okres Teplice bylo zji§téno. Ze mimo toto insolvenéni fizeni jsou na
nemovitou véc uvalena jeSt¢ zastavni prava soudcovské, z rozhodnuti spravniho organu a
exekutorské, exekucni fizeni. Tyto pravni zavady nemaji vliv na vysi urené obvyklé ceny nemovité
véci.

Zpracovatel ocenéni obvyklou cenou proto navrhuje po provedeni pfedchoziho vypoé¢tu na zékladé
porovnani, aby obvykld cena nemovité véci rodinného domu ¢p. 297 véetné pfisluSenstvi a
pozemkovych parcel zastavéné plochy p.¢. 344 a zahrady p.¢. 345 v k.. Dubi u Teplic. obec Dubi,
okres Teplice byla ur¢ena ke dni podéani znaleckého posudku a po zaokrouhleni na ¢astku:



1,950.000,- K¢

tj. slovy: jedenmiliondevétsetpadesattisic korun ¢eskych

S filol

- vypis z KN KU Teplice ze dne 9.10.2018 pro k.i. Dubi u Teplic LV 1284 véetné uvedeni
nabyvaciho titulu a jinych pravnich skute¢nosti

- informaé¢ni mapa okoli obce Dubi

- kopie katastralni mapy k.i. Dubi u Teplic v M 1:1000 v lokalit¢ nemovité véci

- vypocet individualniho koeficientu vybaveni rodinného domu ¢p. 297

- fotodokumentace rodinného domu ¢p. 297, pfisluSenstvi a pozemku

Popis fotodokumentace

1/ rodinny dim ¢p. 297 - pohled na uli¢ni stranu
2/ - - pohled na dvorni stranu
3/ vedlejsi stavby kolen a pozemek

4/ a 5/ podzemni prostory sklepti /kotelna/

6/ zadveri a vstup /byvaly kram/

7/ kuchyné

8/ jidelna

9/ -11/ pokoje /10/ a 11/ v 1. patie/

12/ koupelna v 1. patie

13/ sklad v 1. patie

14/ pokoj v podkrovi

V Praze 3.11.2018

Vladimir Pauer
U Novych domu I11-1

140 00 Praha 4
r W

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Méstského soudu v Praze, ze dne 8.6.1983. pod &.j. Spr. 968/83,
pro zakladni obor ekonomika, odvétvi ceny a odhady nemovitosti.

Znalecky posudek byl zapsan pod pof. ¢. 3097-1.38/18 znaleckého deniku.

Znale¢né a ndhradu nakladu G¢tuji dokladem ¢. 3097-1.38/18.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 09.10.2018 00:00:00

Vyhotoveno bezuplatné déalkovym pristupem pro ucel: Insolvenéni fizeni, &j.: 0 pro Administrace insolvenci CITY TOWER.

V.0.8.

Okres: CZ0426 Teplice
it .Gzemi: 633381 Dubi u Teplic

Obec:

List vlastnictvi: 1284

Vlastnlk jlﬂy opravneny

567507 Dubi

V kat. dGzemi jsou pozemky vedeny v jedné c;selne Tfade

IdentlflkatoL Podil

Viastnlcke pravo : s 3

Suskova Tereza, Zahradni 297/80, 41702 Dubi 995920/3067
Nemovitosti P ) Aagy o RIPREEC nage S

Pozemky
_ Parcela _Vyméra[m2] Druh pozemku Zptsob vyuZiti Zplisob ochrany

344 106 zastavéna plocha a _ %
nadvori
Soucdsti je stavba: Dubi, é.p. 297, bydleni

Stavba stoji na pozemku p.c.:
345 284 zahrada

344

pravni vztahy jsou dotéeny zménou

! Vecna prava slou21c1 ve prospech nemovitosti v &&sti B

= Béz.;épisu

Vécna prava zatezu31c1 nemov1tost1 v Zasti B vietné souv15ejlc ich udaju

Typ vztahu

» Zastavni pravo soudcovské
ve vySi 260.800 Ké s prislusenstvim
Oprdvnéni pro
Kfehlova Zuzana Bc., Jana Koziny 1375/12, Trnovany,
41501 Teplice, RC/ICO: 705616/2828
Povinnost k

Parcela: 344, Parcela: 345

Listina Usneseni soudu o narizeni

1440/2008 -9 ze dne 11.12.2008.

Z
Pofadi k datu podle pravni upravy uéinné v dobé vzniku prava
v Zastavni pravo z rozhodnuti spravniho organu
pohledavka ve vysi 2.105 K¢ s prislusSenstvim
Oprdavnéni pro
Ceska republika, RC/ICO: 00000001-001, vykonava:
Finanéni ufrad pro Ustecky kraj, Velka hradebni 39/61,
Usti nad Labem-centrum, 40021 Usti nad Labem
Povinnost k

Parcela: 344, Parcela: 345

zemédélsky pudni
fond

vykonu rozhod.zrizenim soud.zastavniho prava 35 E-
Pravni moc ke dni 03.03.2009.

-5281/2009-509

Listina Rozhodnuti spravce dané o z¥izeni zastavniho prava Finanéniho t¥adu pro Ustecky
kraj, UzP v Teplicich =-1714567/2013 /2514-25200-505812 ze dne 23.08.2013.

PoFadi k datu podle pravni upravy uéinné v dobé vzniku prava

» Zastavni pravo exekutorské podle § 69a exekucniho Fadu

pchledavka ve vysi 260.800 K¢ s prislusenstvim
Oprdvnéni pro

Krehlova Zuzana Bc., Jana Koziny 1375/12, Trnovany,

Nemovitosti jsou v Gzemnim obvodu, ve kterém vykondvd statni spravu katastru nemovitosti ¢R

Katastralni Gfad pro Ustecky kraj, Katastralni pracoviité& Teplice,
strana 1

kéd:

Z-10039/2013-509

509.




VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 09.10.2018 00:00:00

Okres: CZ0426 Teplice Obec: 567507 Dubi

‘at.fizemi: 633381 Dubi u Teplic List vlastnictvi: 1284

v kat. tzemi jsou pozemky vedeny v jedne clselne rade

ng_yztahu

Oprdvnéni pro
41501 Teplice, RC/ICO: 705616/2828
Povinnost k

Parcela: 344, Parcela: 345

Listina Exekuéni prikaz o zrizeni exekutorského zastavniho prava na nemovitosti
Exekutorsky urad Plzen-mésto 134 EX-03471/2009 -330 ze dne 26.05.2015. Pravni
uéinky zapisu ke dni 26.05.2015. Zapis proveden dne 18.06.2015.

V-3848/2015-509
Poradi k 26.05.2015 19:36

Poznamky a dalsi obdobné tdaje i : e
Typ vztahu

1

o Narizeni exekuce
Povinnost k

Suskova Tereza, Zahradni 297/80,

41702 Dubi, RC/ICO:
995920/3067

Listina Usneseni soudu o naf¥izeni exekuce 45 Nc-1300/2009 -5 ze dne 14.05.2009. Pravni
moc ke dni 21.10.2009; ulozenoc na prac. Teplice

z-12182/2009-509
Souvisejici zdpisy
Exekucni prikaz k prodeji nemovitosti
Povinnost k

Parcela: 344, Parcela: 345

Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych véci Exekutorsky ufad Plzen-mésto 134
EX-03471/2009 -393 ze dne 22.09.2016. Pravni uéinky zapisu ke dni 22.09.2016
Zapis proveden dne 29.09.2016; uloZzeno na prac. Teplice

Z-5254/2016-509
Souvisejici zdpisy

Drazebni vyhlaska

Listina

Usneseni soudniho exekutora o nafizeni draZebniho jednani 134 EX-03471/2009 -

559 ze dne 23.08.2018. Pravni Gc¢inky zapisu ke dni 23.08.2018. Zapis proveden
dne 27.08.2018; uloZeno na prac. Teplice

2-4082/2018-509
Listina Usneseni soudniho exekutora o nafizeni drazebnihco jednani 134 EX-03471/200% -

577 - odroceni ze dne 26.09.2018. Pravni nuéinky zaépisu ke dni 26.09.2018.
Zapis proveden dne 02.10.2018; uloZeno na prac. Teplice

Z-4586/2018-509
o Zahajeni exekuce
povéreny soudni exekutor: JUDr.
Povinnost k

Suskova Tereza, Zahradni 297/80, 41702 Dubi, REC/ICO:
995920/3067

Jitka Wolfova, Radyrniska 9, 326 00 Plzen

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce 106 EX-1870/2015 -12 ze dne

13.11.2015. Pravni ucinky zapisu ke dni 13.11.2015. Zapis provadan dne
18.11.2015; uloZeno na prac. Teplice

2-6072/2015-509

Katastralni 0fad pro Ustecky kraj, Katastralni pracovidté& Teplice, koéd: 509.
strana 2



VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 09.10.2018 00:00:00

Okres: CZ0426 Teplice Obec: 567507 Dubi
at.lzemi: 633381 Dubi u Teplic List vlastnictvi: 1284
V kat. tzemi jsou pozemky vedeny v jedné ciselné radé

lomby a upozornéni ' &, NS
Cislo fizeni Vztah k

Prava k namovitosz;;_jsou dot&ena zménou
V-5607/2018-509

" Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu

istina

» Usneseni soudu o schvaleni dédické dohody 36 D-1187/1999 -279 ze dne 01.04.2008. Pravni
moc ke dni 22.05.2008.

Z-B598/2008-509
Pro: Suskova Tereza, Zahradni 297/80, 41702 Dubi RC/IC0O: 995920/3067

" Vztah bonitovanych pidné ekologickych jednotek (BPEJ) k parcelam

Parcela BPEJ Vyméra [m2]

345 SRR T 284

wkud je vyméra bonitnich dild parcel mensi neZ vyméra parcely, zbytek parcely neni bonitovin

smovitosti jsou v dzemnim obvodu, ve kterém vykondva stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:
\tastralni ufad pro Ustecky kraj, Katastrilni pracovisté Teplice, kéd: 509.

shotovil: Vyhotoveno: 09.10.2018 15:06:45
3sky Ufad zeméméficky a katastrdlni - SCD

“Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykoniva statni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni tufad pro Ustecky kraj, Katastralni pracovisté& Teplice, kéd: 509.
strana 3
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Rodinny diam ¢&p. 297 v k.. Dubi u Teplic

Popis a hodnoceni standardu

(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,

A = ptidana konstrukce, X = nehodnoti se)

Vypodlet koeficientu vybaveni:

d : e Cast Upraveny
Konstrukce, vybaveni Obj. podil [%] %] Koef. obi. podil
1. Zéklady P 4.30 100 0,46 1,98
2. Zdivo S 24,30 100 1,00 24,30
3. Stropy P 9.30 30 0.46 1.28
3. Stropy S 9,30 70 1,00 6,51
4. Stiecha S 420 100 1,00 4,20
5. Krytina P 3,00 100 0,46 1,38
6. Klempifské konstrukce L 0,70 30 0,00 0,00
6. Klempiiské konstrukce S 0,70 70 1,00 0,49
7. Vnitini omitky P 6,40 30 0,46 0,88
7. Vnitini omitky S 6.40 70 1,00 4.48
8. Fasadni omitky S 3.30 25 1,00 0.83
8. Fasadni omitky S 3,30 25 1,00 0.83
8. Fasadni omitky P 3,30 50 0.46 0,76
9. Vnéjsi obklady C 0,40 100 0,00 0.00
10. Vnitini obklady S 2.40 100 1,00 2,40
11. Schody S 3,90 100 1,00 3.90
12. Dvere S 3,40 100 1,00 3.40
13. Okna S 5.30 100 1,00 5,30
14. Podlahy obytnych mistnosti P 2,30 100 0,46 1,06
15. Podlahy ostatnich mistnosti S 1.40 100 1,00 1.40
16. Vytapéni S 4,20 100 1,00 4.20
17. Elektroinstalace S 4,00 100 1,00 4,00
18. Bleskosvod C 0,50 100 0,00 0,00
19. Rozvod vody S 2.80 100 1,00 2.80
20. Zdroj teplé vody S 1,60 100 1,00 1,60
21. Instalace plynu C 0,50 100 0,00 0,00
22. Kanalizace S 2.90 100 1,00 2.90
23. Vybaveni kuchyné S 0,50 100 1,00 0,50
24. Vnitini vybaveni P 5,00 100 0,46 2,30
25. Zachod P 0,40 100 0,46 0,18
26. Ostatni P 3,00 100 0,46 1,38
Soucet upravenych objemovych podila 85.24

Koeficient vybaveni :

0,8524






















