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1. NALEZ

1.1 Bliz8i idaje o nemovité véci

Oceiiované nemovitosti se nalézaji na jiznim okraji centralni m&stské dsti mésta BeneSov
nad Plougnici a jsou pHmo pFistupny z mistni zpevnéné komunikace Sokolovska. Nemovitosti
jsou tvofeny stavebnimi pozemky p.¢€. 69, p.&. 70/1 s dvoupodlaznimi zdénymi domy &.p.111,
&p. 112, rodinného bydleni v pivodni uliéni zéstavbé a pfislufenstvim, sestavajicim z pfilehlé
zahrady. Domy jsou v urovnich nadzemnich podlaZi vzajemn& propojeny a uZivany rodinou
spoluvlastniki. V pfizemi jako prodejna (mimo provoz), v patfe &p. 112 byt 2+1 s
ptislugenstvim, v patfe &p. 112 byt 141 s nedokonCenou rekonstrukei pislufenstvi. Pidni
prostor dfevéného krovu je uZivan ke skladovani. Domy jsou osazeny v upravované Casti
rovinatého terénu, napojeny na vefejny rozvod elektro, vody, kanalizace s moZnosti napojeni
plynu. Piivodni dokumentace o vzniku stavby neni k dispozici, dle udaji spoluvlastnika jsou
uZivany od roku 1891. V pribéhu uZivani byla provadéna v ramci udrZzby i postupna
modernizace, rekonstrukce a tpravy vnitini dispozice do soucasne podoby. V roce 1992 byla
provedena oprava omitek, vyména vodoinstalace, vyména odpadi v roce 1989, v roce 2007
vyména oken v byté &.p. 111, iiprava plovouci podlahy v jedné mistnosti a elektro akumulaCni
vytépéni véetné diléi tpravy elektroinstalaci v roce 1992. Elektrokotel teplovodniho vytapéni
v prodejné v roce 1992. Zdivo v pizemi je vlhké, v prodejné v Casti opadavé omitky, stav
tidrby je podprimémy. Rozhodujici konstrukce dlouhodobé Zivotnosti jsou ptvodni, stav
konstrukei a vybaveni odpovida stafi a zplisobu uzivani. Hustou uliéni zdstavbou vznikla v
misté nutnost zfizeni vzdjemného vécného bfemene chize a jizdy smlouvou z 25.6.1992 mezi
vlastniky &.p. 112, na st.p. 69 a vlastniky domu €.p. 690 na stp. 70/2.

1.2 Podklady pro vypracovani posudku

Vypis z katastru nemovitosti pro k.. BeneSov nad Plouénici, obec Benefov nad Plouénici,
list viastnictvi & LV 594, vyhotoveny dne 4.4.2018 znalcem nahliZenim do KN. Kopie
katastraln{ mapy pro k.i. Beneov nad Plou¢nici, vyhotovené znalcem nahlizenim do KN,
objednavka ocenéni, udaje objednavatele, tidaje vlastnika, zjisténi na misté. Vykresovd
dokumentace neni k dispozici. Mistni Setfeni znalce se zaméfenim sougasného stavu dne
4.4.2018 za ptitomnosti spoluvlastnika nemovitosti pani Jarmily Lupacové.

1.3 Vlastnictvi

Podle dajii z katastru nemovitosti je jako vlastnik nemovitosti na listu vlastnictvi &. 594
pro k.. BeneSov nad Plou¢nici, obec Benesov nad Plou¢nici zapsan

SJM Lupat Jiti a Lupagova Jarmila, Sokolovska 112, 40722, Benesov nad Plouénici

1.4 Pfedmétem ocenéni jsou
1) Stavebni pozemek p.¢. 69, p.¢€. 70/1
2) Zahrada p.¢. 33

3) Rodinny dim &.p. 111

4) Rodinny dim ¢.p. 112



2. POSUDEK A OCENENI

2.1 Stavebni pozemek p.¢. 69, p.¢. 70/1
Ocenéno podle § 3 vyhlasky.

2.1.1 Popis

Pozemky evidované jako zastav&na plocha a nadvofi, k.u. BeneSov nad Plouénici, obec
Benesov nad Plouénici, kraj Ustecky, LV 594.

2.1.2 Vyméra pozemku ‘
Vyméra pozemku  61+83 = 144.00 m®

2.1.3 Vypocet lu - Gprava ceny pozemku (dle pfilohy 2, tab.2)

Hodnoceny znak Pasmo Hodnota Ui

1. Velikost obce podle poctu obyvatel 2 0.85
2001 - 5000

2. Hospodaisko-sprivni vyznam obce = 0.70
Ostatni obce

3. Poloha obce 4 1.01

Obec vzdalena od hranice zastavéného tizemi vyjmenované obce nebo oblasti v tab. €. 1
(kromé Prahy a Brna) v nejkrat3im vymezeném tseku silnice do 10 km v€etné

4. Technick4 infrastruktura v obci 1 1.00
Elektfina, vodovod, kanalizace a plyn

5. Dopravni obsluZnost obce 1 1.00
Méstsk4 hromadnda doprava popfipadé pfiméstskd doprava

6. Ob¢anska vybavenost v obei 2 0.98

Roz3ifenou vybavenost (obchod, sluzby, ambulantni zdravotni zafizeni, zakladni Skola a
poita, nebo bankovni (pené&Zni) sluZby, nebo sportovni nebo kulturni zafizeni)

Sougin hodnot 0.5889

Iu = SOUCIN(Ui) = 0.5889

2.1.4 Vypocet lo - omezujici vlivy (dle pfilohy 3, tab.2)

Hodnoceny znak Pasmo Hodnota Oi

1. Geometricky tvar pozemku a velikost pozemku 1 -0.01
Nevhodny tvar, nebo velikost - omezujici jeho vyuZiti

2. SvaZitost pozemku a expozice 4 0.00
SvaZitost terénu pozemku do 15% véetné&; ostatni orientace

3. Ztizené zdkladové podminky 3 0.00
Neztizené zakladové podminky

4. Chranéna izemi a ochranna pisma 3 -0.01
Chranéna krajinna oblast 2) v 1. a 2. z6né&, nebo néarodni park 3)

5. Omezeni uZivini pozemku 1 0.00
Bez omezeni uZivani

6. Ostatni neuvedené ! 0.00
Bez dal&ich vlivla




Celkem 0.02
Io =1+ SUMA(Oi)=1 +-0.02=0.980
2.1.5 Vypoéet It - index trhu (dle prilohy 3, tab.1)

Hodnoceny znak Pasmo Hodnota Ti

1. Situace na diléim trhu s nemovitymi vécmi 2 0.00
Nabidka odpovidé poptavee

2. Vlastnické vztahy 5 0.00

Nezastavény pozemek, nebo pozemek, jehoZ soucasti je stavba (stejny vlastnik), nebo
stavba stejného vlastnika, nebo jednotka se spoluvlastnickym podilem na pozemku

3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost 2 0.00
Bez vlivu nebo stabilizovana tzemi :

4. Vliv pravnich vztahii na prodejnost 3 0.01
Pozitivni

5. Ostatni neuvedené 2 0.00
Bez dalgich vliva

6. Povodiiové riziko 3 0.95
Z6na s nizkym rizikem povodné (tzemi tzv. 100-leté vody)

7. Vyznam obce 4 0.90
Ostatni obce

8. Poloha obce 5 1.02

Obec vzdalena od hranice zastavéného tizemi vyjmenované obce nebo oblasti v tab. €. 1
(kromé Prahy a Brna) v nejkrat$im vymezeném tseku silnice do 10 km vcetné

9, Obdanska vybavenost obce 2 1.00
Z4kladni vybavenost (obchod, ambulantni zafizeni a zdkladni Skola)
Celkem 1. az 5. znak ' 0.01

It=(1+ SUMA(Ti) x T6 x T7 x T8 x T9 = (1 + 0.01) x 0.8721 = 0.881

2.1.6 Vypoéet Ip - index polohy (dle prilohy 3, tab.3, bydl.nad 2000)

Hodnoceny znak Pasmo Hodnota Pi

1. Druh a tidel uziti stavby 1 1.00
Druh hlavnf stavby v jednotném funkénim celku

2. Prevazujici zdstavba v okoli pozemku a ZP 1 0.04
Rezidenéni zastavba

3. Poloha pozemku v obci 2 0.02
Navazujici na stfed (centrum) obce

4. MoZnost napojeni pozemku na inZ.sité v obci 1 0.00
Pozemek lze napojit na viechny sité v obci nebo obec bez siti

5. Obé¢anska vybavenost v okoli pozemku 1 0.00
V okoli nemovité véci je dostupna ob&anska vybavenost obce

6. Dopravni destupnost k pozemku 5 0.00

Ptijezd po zpevnéné komunikaci, $patné parkovaci moZnosti; nebo piijezd po nezpevnéné
komunikaci s moZnosti parkovani na pozemku
7. Osobni hromadna doprava 3 0.00
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Zastavka do 200 m v&etng, MHD - dobra dostupnost centra obce,

8. Poloha z hlediska komeréni vyuZitelnosti 3 0.04
Vyhodn4 - moznost komeréniho vyuZiti pozemku nebo stavby

9. Obyvatelstvo 2 0.00
Bezproblémové okoli

10. Nezaméstnanost 2 0.00
Priimérna nezaméstnanost

11. Vlivy ostatni neuvedené 2 0.00
Bez dalsich vlivii

Celkem * 0.10

* hodnota 1. znaku se do sumy nezapo¢itiva

Ip=(1+SUMA(Pi))x P1=(1+0.10)x 1=1.100

2.1.7 Vypocet ceny pozemku (§ 3 vyhlasky)

Zékladni cena za m’ stavebniho pozemku = Ké 473,-

ZC=ZCvxIu=2803 K& x 0.5889 =473 K¢

Index cenového porovnani x 0.9500

I=IloxItxIp=0.980 x 0.881 x 1.100

Cena upravena uvedenymi koeficienty = K¢ 449,35

Cena za celou vyméru 144.00 m” = K¢ 64.706,40

Stavebni pozemky p.&. 69, p.&. 70/1 " Cena celkem K& 64.706,-

2.2 Zahrada p.¢€. 33
Ocenéno podle § 3 vyhlaky.

2.2.1 Popis

Pozemky evidované jako zahrada, k.. Benefov nad Plou¢nici, obec BeneSov nad
Plougnici, kraj Ustecky, LV 594. Uzivany ve funk&nim celku se stavbou &.p. 111 na st.p. 70/1

stejného vlastnika.

2.2.2 Vypoéet ceny pozemku (§ 3 vyhlasky)

b

Zé&kladni cena za m” stavebniho pozemku =Ké 473,-
ZC=7ZCvxIu= 803 K& x 0.5889 =473 K&

Index cenového porovnani x 0.9500
I=loxItxIp=0.980x 0.881 x 1.100

Cena upraven4 uvedenymi koeficienty - = K¢ 449,35_
Cena za celou vyméru 56.00 m’ = K¢ 25.163,60
Zahrada p.¢. 33 Cena celkem K¢ 25.164,-

2.3 Rodinny dum ¢.p. 111
Ocenéno podle § 35 vyhlasky.




2.3.1 Popis

Zdény dim, dvoupodlaZni, nepodsklepeny, se sedlovou stfechou dfevéného krovu. V
piizemi je cast prodekny s vykladei v dfevénych ramech, s dlazbou, el. kotlem teplovodniho
UT. V patfe je bytova jednotka 2+1 s chodbou, koupelna s vanou a el. boilerem a WC,
schodiité je kamenné. V byté je pokoj, s plovouci podlahou, kuchyné s el. sporakem, vytapéni
dvéma el. akumuladnimi topidly. Okna jsou s dvojsklem v plastovém rdmu. V krovu sedlové
stfechy je ¢lenény plidni prostor.

2.3.2 Charakteristika stavby

CZCC: 111
SKP: 46.21.11
Typ: B - nepodsklepeny, se dvéma nadzem.podlaZimi

Druh konstrukce: Zdéna

2.3.3 Obestavény prostor

Vrchni stavba (9.15+9.50)/2*(8.70+8.93)/2*6.25 = 513.75 m’
ZastfeSeni (9.15+9.50)/2*(8.70+8.93)/2*3.90/
2 = 160.29 m’
celkem = 674.04 m°
2.3.4 Podlazi
Oznaceni Rozmeéry zastavéne plochy
Zastavéna Svétla Vyika
plocha vyska podlazi
1.NP - pFizemi (9.15+9.50)/2*(8.70+8.93)2 -
82.20 m* 2.53m 2.83 m/*
2.NP - patro 1 (9.15+9.50)/2%(8.70+8.93)/2
82.20 m? 3.12m 3.42 m/*

Celkem: 4dné podzemni a 2 nadzemni podlaZi, primérné zastavéna plocha podlazi je 82.20
m? a prim.vyska podlazi je 3.12 m.
/* vy¥ka odvozena ze sv.vySKy

2.3.5 Vybaveni stavby
Koeficient vybaveni stavby K4 =1 + (0.54 * n).
Pol. Konstrukce a vybaveni Podil

Uroveni vybaveni Cen.podil &asti n
1.  Zaklady v&. zemnich praci - )

podstandard 0.07100 100% -0.071
2.  Svislé konstrukce

nadstandard 0.22300 100% 0.223
9.  Vnéjsi obklady

chybi 0.00400 100% -0.004*1.852
13. Okna

nadstandard 0.05200 50% 0.026

16. Vytdpéni



nadstandard 0.04400 100% 0.044
[ 18. Bleskosvod

) chybi 0.00600 100% -0.006%1.852
! 21. Imstalace plynu
i chybi 0.00500 100% -0.005%1.852
: 23. Vybaveni kuchyni
nadstandard 0.00500 100% 0.005
26. Ostatni
chybi 0.03600 100% -0.036*1.852
0.13255

Neuvedené poloZky maji vybaveni standardni a neovliviiuji vypocet koeficientu K4.

K4=1+(0.54 *n)=1+(0.54 * 0.13255)=1.0716

2.3.6 Opotrebeni stavby
Vypodet opotiebeni analytickou metodou:
Pol. Konstrukce a vybaveni Opotiebeni

Stafi Zivotn. Cen.podil Podil konstrukce

(B) © (A) gasti B/C * 100 A
1. Zaklady vé. zemnich praci

127 177 0.03048 100% 2.187%
2.  Svislé konstrukece

127 177 0.32048 100% 22.9949%
3. Stropy

127 177 0.07839 100% 5.6246%
4, Zastfefeni mimo krytinu

127 177 0.04853 100% 3.4821%
5. Krytiny stfech

127 127 0.02986 100% 2.986%
6. KlempiFské konstrukce

47 47 0.00747 100% 0.747%
7.  Vnitfni omitky

127 137 0.04629 80% 4.2911%

26 50 0.01157 20% 0.6016%
8. Fasadni omitky

47 47 0.02893 100% 2.893%
9. Vnéjsi obklady

0.00000 100%

10. Vnitini obklady

26 30 0.02146 100% 1.8599%
11. Schody

127 177 0.02240 100% 1.6072%
12. Dvere

47 50 0.03080 100% 2.8952%
13. Okna

47 50 0.03737 50% 3.5128%

11 50 0.02426 50% 0.5337%




14. Podlahy obytnych mistnosti

11 15 0.01027 50% 0.7531%
47 47 0.01027 50% 1.027%
15. Podlahy ostatnich mistnosti
11 15 0.01027 100% 0.7531%
16. Vytapéni
11 20 0.06323 100% 3.4777%
17. Elektroinstalace
11 25 0.03826 100% 1.6834%
18. Bleskosved
0.00000 100%
19. Rozveod vody
26 26 0.02800 100% 2.80%
20. Zdroj teplé vody
26 26 0.01680 100% 1.68%
21. Instalace plynu
0.00000 100%
22. Kanalizace ~
32 32 0.02613 100% 2.613%
23. Vybaveni kuchyni
17 17 0.00718 100% 0.718%
24. Vnitini hygienické vybaveni
26 30 0.04758 100% 4.1236%
25. Zachod
26 30 0.00372 100% 0.3224%
26. Ostatni
0.00000 100%

76.1675%

Opottebeni stavby (analytickd metoda) = SUMA(B/C*100A) = 76.1675%.

2.3.7 Vypoéet Iv - index konstrukce a vybaveni (dle pfilohy 24, tab.2)

Hodnoceny znak Pasmo Hodnota Vi

0.T yp stavby a) 1 B
Nepodsklepeny nebo podsklepeny do poloviny zastavéné plochy 1.NP - se ikmou nebo
strmou stfechou

1. Druh stavby 2 -0.01
Dvojdomek, diim fadovy

2. Provedeni obvodovych stén b) 3 0.00
Zdivo cihelné nebo tvarnicove

3. Tloust’ka obvod. stén 3 0.03
vice jak 45 cm

4. PodlaZnost c) 2 0.01

Hodnota vice jak 1 do 2 vCetné
Vypocet: celkové zastavéna plocha viech podlaZi 164.40 m?/
zastavéna plocha 1.NP 82.20 m’ = podlaznost 2.00
5. Napojeni na sité (pFipojky) 5 0.08
P¥ipojka elektro, voda, kanalizace a plyn nebo propan butan
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6. Zpisob vytapéni stavby 2 -0.04
Lokalni vytapéni el. nebo plynem,

7. Zakl. pFislufenstvi v RD d) 3 0.00
Uplné - standardni provedeni

8. Ostatni vybaveni v RD 1 0.00
Bez dal&iho vybaveni

9. Venkovni dipravy 3 0.00
Standardniho rozsahu a provedeni

10. Vedlejsi stavby tvorFici pFislufenstvi k RD 2 0.00
Bez vedlej&ich staveb nebo jejich celkové zastavéné plose nad 25 m’

11. Pozemky ve funkénim celku se stavbou 1 -0.01
Bez pozemku (nebo pouze zast. stavbou) nebo do 300 m*

12. Kriterium jinde neuvedené 3 0.00
Bez vlivu na cenu

13. Stavebné- technicky stav 3 0.5100

Stavba se zanedbanou tdrzbou - (predpoklad provedeni mensSich stavebnich tprav)
(hodnota 0.85 vynasobena koef. s=0.6+0 pro stafi 127 let)

Celkem * : 0.06
* hodnota 13. znaku se do sumy nezapoditava

Iv = (1 + SUMA(Vi)) x V13 = (1 + 0.06) x 0.51 = 0.541

2.3.8 Vypocet ceny objektu (§ 35 vyhlasky)

Z4kladni cena za m” obestavéného prostoru =Ké 1.368.-
Iv: index konstrukce a vybaveni x 0.541
It: index trhu x 0.881
Ip: index polohy x 1.100
Cena upravend uvedenymi indexy =K¢ 717,22
Cena za cely obestavény prostor 674.04 m’ = K¢ 483.431,63
Rodinny diim &.p. 111 Cena celkem K¢ 483.435,-

2.4 Rodinny diim ¢.p. 112
Ocenéno podle § 35 vyhlasky.

2.4.1 Popis

Zdény dvoupodlazni dim, nepodsklepeny, se sedlovou stfechou dfevéného krovu. V
pfizemi je Cast prodejny s vykladci v dfevénych ramech, s dlazbou, kancelaf, vstupni chodba s
kamennym schodidtém. V patfe je neuZivani bytova jednotka 1+1 s chodbou, koupelna s
vanou a WC, kamenné schody na ptdu. V byté je pokoj s linem, kuchyn& Okna jsou
zdvojend, v dfevéném rdmu. V krovu sedlové stfechy je plidni prostor, propojeny s prostorem
&p. 111

2.4.2 Charakteristika stavby

CZEE: 111
SKP: 46.21.11
Typ: B - nepodsklepeny, se dvéma nadzem.podlaZimi

sl




Druh konstrukee: Zdéna

2.4.3 Obestavény prostor
Vrchni stavba (7.12+4.15)/2*(11.40+11.58)/2*
6.25 = 404.66 m’
Zastfeseni (7.12+4.15)/2%(11.40+11.58)/2*
2.92/2 = 94.53 m’
~ celkem = 499.19 m”
2.4.4 PodlaZi
Oznaceni Rozméry zastavéné plochy
Zastavéna Svetla Vyska
plocha vyska podlazi
1.NP - ptizemi (7.12+4.15)/2%(11.40+11.58)/2
64.75 m* 2.53m 2.83 m/*
2.NP - patro 1 (7.12+4.15)/2%(11.40+11.58)/2
64.75 m” 3.03m 3.33 m/*

Celkem: #4dné podzemni a 2 nadzemni podlazi, primérna zastavéna plocha podlazi je 64.75

m? a prim.vyska podlaZi je 3.08 m.
/* vy&ka odvozena ze sv.Vy3ky

2.4.5 Vybaveni stavby
Koeficient vybaveni stavby K4 = 1 + (0.54 * n).
Pol. Konstrukce a vybaveni Podil

Uroveii vybaveni Cen.podil gasti n
1. Zaklady vé. zemnich praci

podstandard 0.07100 100% -0.071
2.  Svislé konstrukce

nadstandard 0.22300 100% 0.223
9.  Vné&jii obklady

chybi 0.00400 100% -0.004%1.852
16. Vytapéni

nadstandard 0.04400 100% 0.044
18. Bleskosvod

chybi 0.00600 100% -0.006*1.852
21. Instalace plynu

chybi 0.00500 100% -0.005*1.852
26. Ostatni

chybi 0.03600 100% -0.036*1.852

0.10155

Neuvedené poloZky maji vybaveni standardni a neovliviiuji vypocet koeficientu K4.

K4=1+(0.54*n)=1+(054* 0.10155) = 1.0548
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2.4.6 Opotrebeni stavby
Vypodet opotfebeni analytickou metodou:

Pol. Konstrukce a vybaveni Opotiebeni
Stafi Zivotn. Cen.podil Podil konstrukce
B © (A) casti B/C * 100 A
1. Zaklady v¢. zemnich praci
127 177 0.03096 100% 2.2214%
2.  Svislé konstrukce
127 177 0.32557 100% 23.3601%
3. Stropy
127 177 0.07963 100% 5.7136%
4, ZastfeSeni mimo krytinu
127 177 0.04930 100% 3.5373%
5. Krytiny stiech
127 127 0.03034 100% 3.034%
6. KlempiFské konstrukce
47 47 ~0.00758 100% 0.758%
7.  Vnitifni omitky
127 127 0.04702 80% 4.702%
26 50 0.01176 20% 0.6115%
8. Fasiadni omitky
47 47 0.02939 100% 2.939%
9. Vnéjii obklady
0.00000 100%
10. Vnitini obklady
32 40 0.02180 100% 1.744%
11. Schody
127 177 0.02275 100% 1.6323%
12. Dvere
47 50 0.03128 100% 2.9403%
13. Okna
47 50 0.04930 100% 4.6342%
14. Podlahy obytnych mistnosti
47 47 0.02086 100% 2.086%
15. Podlahy ostatnich mistnosti
47 47 0.01043 100% 1.043%
16. Vytapéni
11 20 0.06424 100% 3.5332%
17. Elektroinstalace
11 25 0.03887 100% 1.7103%
18. Bleskosvod
0.00000 100%
19. Rozvod vody
26 26 0.02844 100% 2.844%
20. Zdroj teplé vody
26 26 0.01706 100% 1.706%
21. Instalace plynu
0.00000 100%
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22. Kanalizace

32 32 0.02654 100% 2.654%
23. Vybaveni kuchyni

17 17 0.00474 100% 0.474%
24. Vnitini hygienické vybaveni

26 30 0.04835 100% 4.1903%
25. Zachod

26 30 0.00379 100% 0.3285%

26. Ostatni
0.00000 100%

783971%
Opottebeni stavby (analyticka metoda) = SUMA(B/C*100A) = 78.3971%.

2.4.7 Vypocet lv - index konstrukce a vybaveni (dle pfilohy 24, tab.2)

Hodnoceny znak Pasmo Hodnota Vi

0. Typ stavby a) 1 B
Nepodsklepeny nebo podsklepeny do poloviny zastavéné plochy 1.NP - se sikmou nebo
strmou stfechou

1. Druh stavby 2 -0.01
Dvojdomek, diim fadovy

2. Provedeni obvodovych stén b) 3 0.00
Zdivo cihelné nebo tvarnicove

3. Tlou$t’ka obvod. stén 3 0.03
vice jak 45 cm

4. Podlaznost c) 2 0.01

Hodnota vice jak 1 do 2 vCetné
Vypodet: celkova zastavéna plocha véech podlazi 129.50 m” /
zastavéna plocha 1.NP 64.75 m” = podlaznost 2.00

5. Napojeni na sité (pFipojky) 5 0.08
Ptipojka elektro, voda, kanalizace a plyn nebo propan butan

6. Zpasob vytapéni stavby 2 -0.04
Lokalni vytdpéni el. nebo plynem,

7. Zakl. pFisluSenstvi v RD d) 3 0.00
Uplné - standardni provedeni

8. Ostatni vybaveni v RD 1 0.00
Bez dal3iho vybaveni

9, Venkovni dpravy 3 0.00
Standardniho rozsahu a provedeni

10. Vedlej¥i stavby tvofici pFisluSenstvi k RD 2 0.00
Bez vedlejsich staveb nebo jejich celkoveé zastavéné plose nad 25 m’

11. Pozemky ve funkénim celku se stavbou 1 -0.01
Bez pozemku (nebo pouze zast. stavbou) nebo do 300 m’

12. Kriterium jinde neuvedené 3 0.00
Bez vlivu na cenu

13. Stavebné- technicky stav 3 0.5100

Stavba se zanedbanou tidrzbou - (pfedpoklad provedeni mengich stavebnich prav)
(hodnota 0.85 vynasobena koef. s=0.6+0 pro stati 127 let)

Y e A




Celkem * 0.06
* hodnota 13. znaku se do sumy nezapocitava

Iv = (1 + SUMA(Vi)) x V13 = (1 + 0.06) x 0.51 = 0.541

2.4.8 Vypoéet ceny objektu (§ 35 vyhlasky)

Zakladni cena za m® obestavéného prostoru =K& 1.368,-
Iv; index konstrukce a vybaveni x 0.541
It: index trhu x 0.881
Ip: index polohy x 1.100
Cena upravena uvedenymi indexy =K¢é 717,22
Cena za cely obestavény prostor 499.19 m’ = K¢ 358.026,58
Rodinny diim &.p. 112 Cena celkem K¢ 358.029,-

513




3. REKAPITULACE

1) Stavebni pozemky p.&. 69, p.&. 70/1 Ké 64.706,
2) Zahrada p.¢. 33 K¢ 25.164,
3) Rodinny diim &.p. 111 Ké 483.435,
4) Rodinny dtm &.p. 112 Ké 358.029,
Zjisténd vysledna cena K¢ 931.334
Po zaokrouhleni podle § 50 vyhlisky K¢ 931.330,

Slovy: Devétsettficetjedentisictiistatficet K&

V Dé&¢ing, dne 23.dubna 2018 e |
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4. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Usti
nad Labem ze dne 10.9. 1990, &j. Spr 3946/90, pro zékladni obor ekonomika, pro odvétvi
ceny a odhady nemovitosti.

Znalecky posudek je ve znaleckém deniku zapsan pod pofadovym &islem 5671-031-18.

Znaleéné a ndhradu nakladd uétuji podle pfipojen¢ likvidace.

Gregor Miloslav

Certova Voda 113

405 02 Décin XV

tel: 412 520 227, 602 408 227

software PC.System Olomouc

Hodnota metodou obvyklié ceny

Nemovitost se naléz4 vregionu s malou kupni silou obyvatelstva. V obci s 3775
obyvateli. V mist& je minimalni pohyb na trhu s nemovitostmi, nebo je znatn¢ omezen.
P#ipadné prodeje nedosahuji nabidkové ceny riznych realitnich kancelafi. Jsou zde rovnéz
dlouhodobé evidovany neredlné nabidkové spekulativni ceny nemovitosti a tyto se vlivem
soudasné infrastruktury a ekonomické nejistoty stavaji prakticky neprodejné. Nemovitost
neni pronajata a neni patrny vynosovy potencial.

Posouzenim vybaveni, technického stavu, provoznich funkénich nedostatkti a porovnénim
obchodovatelnych cen na mistnim trhu s nemovitostmi, je v misté a ase cenou obvyklou
vztah dosahujici k cené porovnévaci, zjiténé ocefiovacim predpisem, kierd v sobé zahrnuje
rozhodujici faktory a mistni vlivy. Metoda cenového porovnani pfimo navazuje na aktualni
statistické tidaje vyvoje trhu s nemovitymi v&cmi, nejlépe vystihuje charakter ocefiovaného
majetku v misté a Gase, jeho redlnou hodnotu bez spekulativni nadsazKy.

Z hlediska segmentu trhu k datu ocenéni je obecn& poptivka po obdobnych nemovitych
vécech v misté, srovnatelnd snabidkou. Z hlediska lukrativnosti se jednd o polohu
primémmou. Z hlediska obchodovatelnosti v niZze uvedenych cenovych relacich lze pfedmét
ocenéni povazovat za primémé obchodovatelny.

Vysledna obvykld hodnota ocefiovanych nemovitych véci byla zjiSténa komparativni
metodou, na zdkladé databaze uskuteénénych nabidkovych prodejii v regionu, informaci od
znalcli a realitnich kancel4fi, pisobicich v regionu, informaci vlastnikii sousednich
nemovitych v&ci a pouziti korekénich koeficientt.
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Ocefiovand nemovitost je v insolvenénim fizeni, stavebné techmicky stav a zavady
neodpovidaji zcela sou¢asnym standardim bydleni. K odstranéni nedostatkéi bude nutné
vynaloZit znaéné finanéni néklady.

Nemovitost se nachézi v regionu s omezenou poptavkou po nemovitostech srovnatelnéh
typu. Soudasné bude nemovitost vyZadovat investice na obnoveni soudasnych standardi.
Dosud provedens rekonstrukce je nekoncepéni a netiplna. Cenu ovliviiuje technicky stay
staveb, lokalita, orientace na svétové strany a oslunéni, pfistupu a velikosti pozemku.

Kladné stranky ocefiovanych nemovitych véci :
tzemi stavebné stabilni, dle UP,
ob&anska vybavenost v okoli na dobré trovni
moznost nastavby do piidniho prostoru

Zaporné stranky ocefiovanych nemovitych véci:
neuspokojivy stavebné technicky stav
trvale zanedbavana udrzba
insolvenéni situace

Srovnavané nemovité véci :
Koeficient K vyrazné ovliviiuje stav a zdvady stavebnich konstrukci, udrZba, vybaveni
poloha, stav segmentu trhu.

1RD Zizkova, Benesov n. Pl 2) RD Zamecka, Benefov | 3)RD Merboltice, okr. DC
nad Plouénici

Vychozi cena 649.000,- K¢ | Vychozi 1.700.000,- K& | Vychozi 1.010.000,-Ki
(VO cena (VC) cena (VC)

MnoZstvi (M) 1,0 celek 1,0 celek 1.0 celek

K stavebni konstrukee 1,0 1,0 1,0

K stavebné techn. Stav 0,95 1,10 1,0

K vybaveni 0,95 1,05 0,95

K vymeéry pozemku 0,95 1,0 1,0

K polohovy 1,0 1,0 1 ,05

K objektivizatni 1,0 1,10 1,05
Jednotkova cena JC | 757.028.- K& 1.338.056,- K& 964.385,- K&
Vaha (V) 1,0 1,0 1,0

Kde JC = (VC/M)/( K stavebnikonstrukee X K tdrzby a stavebné technického stavu X K vybaveni X K vymiry
pozemku X K polohovy X K objektivizatni )

Minimélni jednotkova cena za celek
Priimérmna jednotkova ceny za celek ( £ (JCxV)/ ZV)
Maximalni jednotkova cena za celek

= T

757.028,- K&
1.019.823,- K&
1.338.056 ,- K&




REKAPITULACE OCENEN{
Stanoveni porovnavaci hodnoty:

Jednotkova cena za celek:
Rodinny dim &.p. 111, &.p. 112 s pfisluSenstvim 1.019.823,- K&

Vzhledem k nestandardnimu zptisobu prodeje v ramci insolvencniho fizeni a zhorSeném
financovéni, redukuji cenu o 4% dané z nabyti (40.793,- K&) ao vlivy nemoZnosti zfizovani
zastavnich prav.

Obvykla cena nemovitosti, na zéklad€ tohoto odhadu, po zohlednéni t&chto vlivii &ini, dle

mého nazoru 1.019823,- -40.793.- = 979.030,- K&
Po zaokrouhleni + 979.030,- K&
Obvykls cena pro prodej v roce 2018 Ké 979.030.-

Slovy: Devétsetsedmdesatdevéttisictiicet K&

V D&¢&ing, dne 23.dubna 2018
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Srovndvané nemovitosti:
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Prodej rodinného domu 94 m?, pozemek 94 m?*Zizkova,
BeneSov nad Ploucnici Panorama .

649000 649 000 K&

Rodinny diim se nachézi v Zizkové ulici v BeneSové nad Plouénici. Diim je obydleny, nutna
celkova rekonstrukce. Soudasny majitel jiZ s rekonstrukei zapogal, provedl vyménu stfeSni

krytiny. '

Celkova cena: 649 000 K¢ za nemovitost
ID zakézky: 961507

Aktualizace: 23.03.2018

Stavba: Cihlova

Stav objektu: Pied rekonstrukei

Poloha domu: Radovy

Typ domu: PFizemni

Podlazi: 1

Plocha zastavéné: 94 m*
Uzitna plocha: 94 m*
Plocha podlahové: 94 m*
Plocha pozemku: 94 m?
Plocha zahrady: 94 m*
Bezbariérovy
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Prodej rodinného domu 85 m?, pozemek 175 m*Zamecka,
Benesov nad Plouénici Panorama

1700000 1 700 000 K&

Nage spoleénost Vam zprostiedkuje exkluzivni prodej rodinného domu v centru BeneSova nad
Plouénici. Tento ditm je umistén na pozemku - zastavéné plode a nadvofi o celkové vymeie
175mz. V I.NP se nachazi chodba se vstupem do 3atny, dilny a koupelny. Ve ILNP je loZnice,
obyvaci pokoj spojeny s kuchyni a s vechodem na balkon. Ve IIL.NP jepiida, kde se daji
vytvofit dali 2 pokoje. Cely diim je podsklepen. Vytapéni je pomoci kotle na tuha paliva,
komin je vyvloZkovan. Okna jsou piivodni dfevéna. Pied cca jedendcti lety byl v domée
srekonstruovan rozvor vody, el.energie, ped Sesti roky kotel véetné novych radidtori, stfecha
- viména tadek, &ast zateplend + 4 nova stfesni okna. Ve IL.NP jsou sniZeny stropy + nove
$tuky. K domu ndleZi i mala zahrada, kde se nachazi malé posezeni a dievnik. Celkové je
tento ditm v dobrém stavu. Vice info v RK. Ev. &islo: 616115.

Celkova cena: 1 700 000 K& za nemovitost, véetné provize
Poznéamka k cené: véetné provize RK

ID zakézky: 616729

Aktualizace: 16.04.2018

Stavba: Cihlova ‘
Stav objektu: Dobry

Poloha domu: V bloku

Typ domu: Patrovy

Podlazi: 3

Plocha zastavéna: 175 m*

Uzitn4 plocha: 85 m’

Plocha podlahova: 85 m?

Plocha pozemku: 175 m*

Sklep:

Parkovéni: 2

Energeticka naro&nost budovy: Tfida G - Mimoi4dné nehospodirna
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Prodej rodinného domu 135 m?, pozemek 76 m*Merboltice,
okres Décin
1010000 1 010 000 K&

Realitni kancel&F Trade reality zprostfedkuje prodej rodinného fadoveho domu v obci
Merboltice. Rodinny diim v rekonstrukei se nachazi v malebné obci Merboltice. Obec zndma
stfedovékou zvonici le?{ zhruba 20 km od Dé&éina a 20 km od Ceské Lipy. Veskera obtanska
vybavenost- skola, skolka, 1ékati apod. je ve &tyf kilometrové vzdalenych
Verneficich.Rodinny diim o dispozici 3-+kk je v probihajici rekonstrukci. Jsou zde nova,
plastova, okna, Sastedné nove udélana elektrika a dalii upravy. Dim je patrovy- v pfizemi RD
je v mistnosti koberec, v patfe pak plovouci podlahy.

Nemovitost se nachézi v klidné &4sti obce. Je zde moznost pfikoupit od mé&sta pozemek, ktery
se nachézi za domem. Diim je vhodny k dal3i rekonstrukei, soucasni majitelé ho prodajiis
gasteénym vybavenim. Objekt je vytdpen kotlem na tuhd paliva, v pfizemi lze vyuZit i
krbovych kamen.Diim je podsklepen. Z piidy lze v piipadé rekonstrukce vybudovat dalsi
obyvatelnou mistnost. Nemovitost je v piipadé zajmu pfipravena k okamZitému
predani.Vzhledem k atraktivni cené a poloze nemovitosti doporuujeme prohlidku s nasim
makléfemn, ktery vas nemovitosti réd provede a v pfipadé z4jmu i zdarma poradi s
financovanim této nemovitosti.

Celkova cena: 1 010 000 K& za nemovitost
ID zakazky: 144

Aktualizace: 12.02.2018

Stavba: Cihlova

Stav objektu: PFed rekonstrukei
Poloha domu: Radovy

Umisténi objektu: Klidné &ast obce
Typ domu: PFizemni

Podlazi: 1

Plocha zastavéna: 76 m*

Uzitné plocha: 135 m’

Plocha pozemku: 76 m*
Sklep:

Parkovéni:

Voda: Dilkovy vodovod
Topeni: Ustfedni tuhd paliva
Odpad: Jimka
Telekomunikace: Telefon, Internet
Elekitina: 230V, 400V
Doprava: Autobus

Piidni vestavba:

Vybaveni:

Océiiované nemovitosti &.p. 111, &p. 112 Sokolovska, Benesov nad Plouénici
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Seznam nemovitosti na LV | NahliZeni do katastru nemovitosti

Seznam nemovitosti na LV

Cislo LV: 594
Katastralni Gzemi: Beneigv nad Plougnici (6024511

Zobrazeni v mapé }

Viastnici, jini opravnéni

Vlasinické pravo

SIM Lupaé Jifi a Lupadova Jarmila, Sokolovska 112, 40722 Benesov nad Plougnicl

Pozemky

Parcelni cislo

5t (9; cast] e st5
70/1; sgucésti ie stavbs

a3

Stavby

Na LV nejsou zapsany Zadné stavby.

Jednotky
Na LV nejsou zapsény Z&dné jednotky.

Prava stavby
Na LV nejsou zapséna zadné préva stavby.

Stranka €. 1z

Paodi

Nemovitost je v izemnim obvodu, kde stétnl spravu katastru nemovitosti CR vykondvé Katastraini (Fad pro Ustecky kraj, Katastréin

pracovisié Dadin#

Zobrazené ﬂdajé};ijj.i_ir'—l;‘drl'.l:laﬁ'\}nfcharakter. Platnost k 04.04.2018 11:00:00.

€ 2004 - 2018 Cesiey uisd ZemBmenicky & kgtgctedini® , Pog sldlistém 1 lig 2131 Fraha B
Padani urdend katastralnim Gfadim a pracovistim zasilejte pfimo na jajich e-mall adresu®.

Verze aplikace: 5.5.1 bulld







